
 

 Suunnittelu  ja  tekniikka  Oy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
HUVILARANNANTIE 28, OULU  

RAKENNU KSEN OMINAISPIIRTEIDEN  SELVITYS  
 

29 .09.20 20  
 
 
 
 
 
 
 



Rakenn uksen ominaispiirteiden selvitys, Huvilarannantie 28  

 

 

 Suunnittelu ja tekniikka Oy  
2 

Sisältö
 

Johdanto  ................................ ................................ ....................  3 

Tehtävä  ................................ ................................ ...................  4 

Tehtävän rajaus  ................................ ................................ .......  4 

Tutkimusaineisto ja -menetelmät  ................................ ................  4 

Työryhmä  ................................ ................................ ................  4 

Kiinteistön perustiedot  ................................ ................................ .  7 

Kohde ja ympäristö  ................................ ................................ ...  8 

Huvilarakentaminen Oulussa  ................................ ......................  8 

Ulkoarkkitehtuuri ja rakenteet  ................................ ..................  10  

Tyyli  ................................ ................................ ......................  10  

Rakennuksen vaiheet  ................................ ..............................  10  

Kiinteistön omistus ja käyttö  ................................ ....................  12 

Kiinteistö ympäristössään  ................................ ...........................  14  

Sijainti  ................................ ................................ ..................  15  

Maakuntakaava  ................................ ................................ ......  15  

Yleiskaava  ................................ ................................ .............  15  

Asemakaava  ................................ ................................ ..........  16  

Linnanmaan ja Kaijonha rjun kaavarunko  ................................ ...  18  

Muinaisjäännökset  ................................ ................................ ..  20  

Liikenne  ................................ ................................ .................  20  

Kiinteistön ulkotilat  ................................ ................................ .  21  

Rakennuksen asema maisemassa  ................................ .............  22  

Rake nnettu ympäristö  ................................ .............................  22  

 
 
 
 
 

Kaupunkikuva  ................................ ................................ ........  24  

Maisemakuva  ................................ ................................ .........  24  

Ulkopuolinen inventointi  ................................ .............................  25  

Arvioitavat rakennukset  ................................ ...........................  26  

Perustus ja alapohja  ................................ ................................  26  

Runkorakente et ja ulkoseinät  ................................ ...................  26  

Julkisivut ja katto  ................................ ................................ ...  27  

Parveke  ................................ ................................ .................  27  

Sisäänkäynnit, katokset ja esteettömyys  ................................ ...  27  

Ulko -ovet ja ikkunat  ................................ ................................  27  

Sisätilojen dokumentointi  ................................ ...........................  29  

Sisätilat yleisesti  ................................ ................................ .....  30  

Materiaalit ja värit ................................ ................................ ...  30  

Alakatot  ................................ ................................ .................  32  

Lattiat  ................................ ................................ ...................  33  

Väl iovet  ................................ ................................ .................  34  

Ikkunat  ................................ ................................ .................  34  

Valaistus  ................................ ................................ ................  35  

Saniteettitilat  ................................ ................................ .........  35  

Talotekniikka  ................................ ................................ ..........  36  

Yhteenveto  ................................ ................................ ...............  37  

Kiinteistön historia  ................................ ................................ ..  38  

Arkkitehtuuri  ................................ ................................ ..........  38  

Ympäristölliset arvot  ................................ ...............................  39  

Lähteet  ................................ ................................ ....................  40  

 

 



Rakenn uksen ominaispiirteiden selvitys, Huvilarannantie 28  

 

 

 Suunnittelu ja tekniikka Oy  
3 

Johdanto  
 

 

 

 

 

 

 



Rakenn uksen ominaispiirteiden selvitys, Huvilarannantie 28  

 

 

 Suunnittelu ja tekniikka Oy  
4 

Tehtävä  

Tehtävän tarkoituksena o n laatia rakennuksen ominaispiirtei-
den selvitys (ROS) Oulun  kaupungin Kaijonharjun kaupungin-
osassa , osoitteessa  Huvilarannantie 28  (9057 0)  sijaitse vasta 
kiinteistöstä (564 -80 -9903 -0) rakennuks ineen . Selvitys sisäl-
tää seuraavat osate htävät:  

�x Rakennuksen perustiedot  

�x Rakennus ympäristössään  

�x Ulkopuolinen inventointi  

�x Sisätilojen dokumentointi  

Selvityksen toimeksiantajana on Oulun  kaupun gin Yhdys-
kunta -  ja ympäristöpalvelut .  

 
Kuva 1. Huvilarannantie 28:n sijainti. Kohde merkattu karttaan s ini-
sellä ympyrällä. Kuvakaappaus Oulun karttapalveluiden sivuilta 
vuonna 2020.  

 

Tehtävän raj aus  

Työ käsittää Pyykösjärvenpuistossa osoitteessa Huvilarannan-
tie 28  (Kuva 1) sijaitsevan kiinteistön ja rakennuksen ominais-
piirteiden selvityksen ; eli mikä on om inaista kyseiselle kiin-
teistölle ja rakennukselle . Rakennuksen ominaispiirteiden sel-
vitys on suppeampi työ, kuin esimerkiksi rakennushistoria-
selvitykset (RHS). ROS on kuvaus rakennuksen ja kiinteistön 
ominaispiirteistä, joihin arkkitehtuuri, historia ja ym päristö 
ovat vaikuttaneet. Nimestä huolimatta selvitys laaditaan koko 
kiinteistöstä �± ei pelk ästään kiinteistöllä sijaitsev ista raken-
nuks ista. Lisäksi työssä pyritään kuvaamaan kiinteistön luon-
netta,  sekä  rakennuksen alkuperäistä arkkitehtuuria ja vas-
taavu utta nykyisen käyttötarkoituksen suhteen. Taustalla sel-
vityksessä on rakennuksen tulevan käyt ön ohjaaminen.  

 

Tutkimusaineisto  ja - menetelmät  

Tutkimusaineisto koostuu mm. tarjouspyynnössä jaetuista ar-
kistomateriaalista, kirjallisista lähteistä , kenttätutki muksen 
tuottamasta aineistosta , Pohjois -Pohjanmaan museon Museo  
ja tiedekeskus Luup in arkeologi Mika Sarkkise lta saaduista  tie-
doista sekä lapsuutensa kohteessa asuneen henkilön anta-
mista tiedoista . Oulun kaupunginarkistosta, rakennusvalvon-
nan arkistosta  ta i tilapalveluiden arkistosta  ei löytynyt raken-
nuksesta mitään tietoja.   

Työn tuloksena syntynyt kirjallinen selvitys perust uu  koh-
teessa suoritettuun maastokäyntiin, aineistojen, kuten vanho-
jen piirustusten,  ilmakuvien, karttojen ja valokuvien analy-
sointiin , sekä asukkaalta saatuihin tietoihin.  

 

Työryhmä  

Työn suorittamisesta on vastannut FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy:stä arkkitehti Kai Tolonen ja arkkitehti - yo. , FM 
(suunnittelumaantiede) Kalle Oiva.   
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Kuva 2. Julkisivu länteen.   
 

 
 
Kuva 4. Julkisivu itä än.     

 

Kuva 3. Julkisivu etelään .  
 

 

Kuva 5. Julkisivu pohjoiseen.   
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Kuva 6. Rakennuksen vanhat julkisivupiirrokset ja leikkaus.  Piirtänyt 
Juha Palovaara vuonna 1971.  
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Kiinteistön  perustiedot  
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Kohde ja ympäristö  

Oulun Kaijonharj ussa osoitteessa  Huvilaranna ntie 28 sijait-
seva kiinteistö rakennuksineen on Oulun kaupungin omis-
tama. Kaupunki on vuokrannut rakennuksen yksityishenkilölle 
asuinkäyttöön. Huvilakäyttöön alun perin tarkoitetun p äära-
kennuksen alkuperäinen kaksikerroksinen ja  kuution muotoi-
nen osa on rakennettu vuonna 194 9. Vuonna 197 1 rakennusta 
on laajennettu yksitasoisella ja alkuperäiselle rakennusosalle 
alisteisella lisä siivellä, jossa sijaitsevat sauna, pesutilat ja au-
tokatos. Autokatos on ollut alun perin avointa  t ilaa;  seinät se 
sai vasta vuonna 2019.   

Kiinteistö  sijaitsee kaavoit etu lla alu eella Pyykösjärven ran-
nalla Kaijonharjun keskuksen kaakkoispuolella  sijaitsevassa 
Pyykösjärvenpuistossa . Se on Pyykösjärveä kohti laskeutuva 
rinne alue . Kiinteistö liittyy kaupunkikuva llisesti ja kaavallisesti 
Huvilarannantien itäpuoliseen rakentamiseen  ja huvilaympä-
ristöön.  Lähimmät naapurirakennukset sijaitsevat kiinteistön  
etelä -  ja koillis puolella yli 100 metrin päässä rakennuksesta . 
Kiinteistö  on puuston ja muun kasvillisuuden  ympä röi m ä; sen  
itäpuolella maisemaa hallitsee Pyykösjärvi.  Kiinteistön  lähiym-
päristössä  kasvaa sekametsää.  Kiinteistö  sijaitsee  liikenteelli-
sesti edullisella paikalla, johon on hyvät yhteydet julkisilla kul-
kuvälineillä. Myös kevyenliikenteen väylät kulkevat  aivan  kiin-
te istön  tuntumassa. Säännöllinen linja -auto liikenne Oulun yli-
opiston ja Oulun keskustan välillä kulkee  noin  400 metrin 
päässä. Alle kilometrin etäisyydellä sijaitsevat mm. päiväkoti, 
koulu, terveys asema  sekä ostos keskus ja kirjasto.  

Huvilarakentam inen Oulus sa  

Huvilarannantie 28 :n kiinteistö rakennuksineen  on  osa Oulun 
kansanomaista huvilarakentamis en historiaa . Anu Säilynojan 
ja Päivi Tepon laatiman Hintanrannan rakennushistoriaselvi-
tyksen (2020: s. 24 -25) mukaan Oulun väkiluku kolminker-
taistui teo llistumise n ja kaupungistumisen myötä vuosina 
1855 �± 1917. Teollisuus synnytti myös varallisuutta, mikä nä-
kyi 1800 - luvun puolivälistä alkaen m uun muassa  huvila -asu-
tuksen kehittymisenä Oulujokisuistossa.   

Vaatimattomampi virkamiesten, kauppiaiden ja liikemi esten 
huvi loiden rakentaminen alkoi myöhemmin sotien välisenä ai-
kana, jolloin kaupunkilaiset ryhtyivät harjoittamaan huvilaelä-
mää. Esimerkiksi 1930 - luvun alkupuolelta lähtien rakennett u-
jen  huvil oiden  kiinteistöt  olivat aiempaa pienempiä, huviloista 
tuli kä ytännöllisempiä ja niiden rakentamisessa jäljiteltiin kau-
punkipientaloja. Yhteiskunnan muutoksen, keskiluokan kas-
vun ja autoistumisen myötä huvilakulttuuri muuttui hiljalleen 
mökkikul t tuuriksi; myös työväestö al koi rakentamaan vapaa -
ajanasuntoja yhä kauemm as kaupungista. Yleisesikunnan 
vuoden 1929 Oulun varuskunta -aluekartasta (Kuva 7) voidaan 
havaita, että huvilarakentamiseen hyvin soveltuneella Pyykös-
järven länsirannalla oli jo 1930 - luvun lopulla muutamia huvi-
loita; muuten ympäristö oli kartan perusteella  lähinnä asuma-
tonta metsää.  

Kuva 7. Ote vuoden 1929 Oulun varuskunta -aluekartasta.  Kartan laa-
tinut  Yleisesikunnan Topografikunta vuonna 1929 .  



Rakenn uksen ominaispiirteiden selvitys, Huvilarannantie 28  

 

 

 Suunnittelu ja tekniikka Oy  
9 

Kuva 8. Vanha valokuva Huvilarannantie 28:n (alun perin Iskontie 
70) alkuperäisestä rakennusosasta ennen vuonna  1971 rakennettua 
lisäsiipeä. Valokuvan vuosiluku ei ole tiedossa.  
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Ulkoarkkitehtuuri ja rakente et   

Kiinteistön päär akennus koostuu käytännössä kahdesta 
osasta; alkuperäisestä 1940 - luvun lopulla rakennetusta ra-
kennuksesta, sekä 197 0- luvun alussa  alkuperäisen rakennuk-
sen eteläpuolelle rakennetusta laajennusosasta. Massoitteluil-
taan t oisistaan poikkeavien rakennusosien yh tenäisyyttä on 
parannettu julkisivumateriaaleilla ja värityksellä. Rakennuk-
sen hahmosta nousee esiin  pohjoispuolell a sijaitseva kuutio-
mainen vanha osa . Rakennukseen on kohdistunut jonkin ver-
ran muutoksia sekä sisä -  että ulkotiloissa. Rakennus liittyy 
kaupu nkikuvallisesti ennemmin Huvilarannantien itäpuoliseen 
rakentamiseen, kuin Kaijonharjun ja Linnanmaan kerrostalo-
val taisiin alueisiin.  

Tyyli  

Kiinteistön huvilakäyttöön tarkoitetun päärakennuksen a lku-
peräisen rakennu sosan  tyyli edustaa lähinnä funktionalis tista 
arkkitehtuuria , mikä näkyy muun muassa rakennuksen auko-
tuksessa ja massoittelussa , kuten  �N�D�K�W�H�Q�D���´�O�D�L�Y�D�W�H�H�P�D�D�Q�´���O�L�L�W��
tyvänä pyöreänä ikkunana, kulmaikkunoina, sekä loivana pul-
pettikattona. Ma tala l aajennusosa  sisältää puolestaan paljon 
1970 - luvun arkkitehtuurin elementtejä , kuten nauhaikkunat. 
Laajennusosa ei tuo juurikaan lisäarvoa rakennuskokonaisuu-
delle. Muutok set kuitenkin sopeutuvat rakennuksen alkuperäi-
seen ilmeeseen , arkkitehtuuriin ja käyttötarkoitukse en. 
Vuonna 2002 laaditussa Pyykösrannan asemakaavan kulttuu-
riympäristöselvityksessä pää rakennus arvotettiin paikallishis-
torian kannalta arvokkaaksi rakennukse ksi. (Salmela 2002)  

Rakennuksen vaiheet  

Alkuperäinen rakennus osa  n. 1948  

Alkuperäisen rakennu sosan  rakennusvuodesta ja rakentajasta 
ei löydy tietoja Oulun kaupungin arkistoista . Huvilaksi tarkoi-
tettu kaksikerroksinen ja puufunktionalismia edustava raken-
nus on valmistunut 1940 - luvun lopulla. Rakennuksen alkupe-
räinen osa on hahmoltaan kuutiomainen. Kiinteistön osoite on 
ollut alun perin Iskontie 70.  

Kuten edellisen sivun ennen vuoden 1971 laajennusosan ra-
kentamista otetusta vanhasta valokuvasta ( Kuva 8 ) voidaan  
huomata , rakennus on ollut alkuperäiseltä väritykseltään ny-
kyisestä rakennuksesta poikkeava vaaleine seinineen ja tum-
mine nurkkineen. Myös parveke  on muuttunut alkuperäisestä 
versiosta . Kuvasta voidaan havaita myös alkuperäinen sisään-
käynti rakennu ksen takaosasta  ja seinässä oleva sähköjohto. 
Lisäksi valokuvan perusteella järvimaisema näyttäisi olleen 
hyvin aistittavissa pihan  korkeimmalla kohdalla sijaitsevasta 
rakennuksestakin.  

 
Kuva 9. Alkuperäinen rakennusosa.   
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Vuonna 2002 laaditussa Pyykösran nan asemakaavan kulttuu-
riympäristö -selvityksessä (Salmela 2002) todetaan, et tä ra-
kennuksen kiinteistö  �R�Q���´erotettu Taskilan tilasta 2:42 Sanfred 
ja Miina Liedekselle 1949 �´�����M�D���H�W�W�l���(�U�N�N�L���0�\�O�O�\�O�l���R�V�W�L���D�O�X�Q���S�H�U�L�Q��
huvilaksi rakennetun talon vuonna 1969 Sylvi Kastemaalta.   

 
Kuva 10 �����´�/�L�Q�Q�X�Q�S�|�Q�W�W�|�´��-uloke.  

Rakennuksen er ityispiirteinä o vat  kulma ikkunat  ja  pyöreät ik-
kunat , sekä Pyykösjärven rannan puolella oleva �´�O�L�Q�Q�X�Q��
�S�|�Q�W�W�|�´��-uloke  (Kuva 10) . Rakennuksen alapuolella on vanha 
�W�X�X�O�H�W�W�X�Y�D���´�S�H�U�X�Q�D�N�H�O�O�D�U�L�´�����M�R�N�D���Woimii tällä hetkellä varastona. 
Rakennus on aikakauden tyylin mu kaisesti puurunkoinen. Jul-
kisivut on vuorattu vaakalaudoituksella.  

Alkuperäisen rakennusosan alakerrassa on makuuhuone, olo-
huone, kaksi vaatehuone tta  ja keittiö , sekä  yläkerrassa  kaksi 
huonet ta , parveke ja kylmä  ullakkotila.  �8�O�O�D�N�R�O�W�D���R�Q���N�X�O�N�X���´�O�L�Q��
nunpönt �W�|�´-ulokkeeseen, joka on tosin tällä hetkellä suljettu 
kosteusvaurion takia.  

Rakennuksen laajennusosa 1971  

Vuonna 1971  alkuperäisen rakennuksen eteläpuolelle raken-
nettiin  matala laajennusosa  (Kuva 11) ,  joka on yksikerroksi-
nen ja yleisilmeeltään varsin hillitty.  Suunnitelmat laati 
arkk.yo Juha Palovaara. Tuleva arkkitehti on selkeästi mietti-
nyt lisärakentamisen alisteista suhdetta päärakennukseen.  

 
Kuva 1 1. Laajennusosa.   

Matalaa rakennusosa a voidaan pitää varsin tavanomaisena 
pä �l�U�D�N�H�Q�Q�X�N�V�H�O�O�H���D�O�L�V�W�H�L�V�H�Q�D���O�L�V�l�V�L�L�S�H�Q�l�����.�\�V�H�L�V�L�l���´�H�O�L�Q�W�D�V�R�V�L�L��
�S�L�l�´�� �U�D�N�H�Q�Q�H�W�W�L�L�Q�� �P�R�Q�L�L�Q�� �U�L�Q�W�D�P�D�P�L�H�V�W�D�O�R�L�K�L�Q�� �Y�D�U�V�L�Q�N�L�Q�� ��������-  
ja 1970 - luvuilla. Taustalla lisäsiipien rakentamisessa oli 
yleensä halu ja tarve saada rakennuk seen � ńykyaikaisia 
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mukavuuksia � ,́  joita siihen aikaan edustivat muun muassa 
päärakennuksen yhteydessä olevat  sisävessa ja peseytymisti-
lat. Tyypillisesti rintamamiestalojen ja muiden pientalojen yh-
teydessä oli �± kuten myös Huvilarannantie 28:ssa �± alun perin  
piharakennus saunaa ja peseytymistiloj a varten. Peseytymis-
tilat sisältävän lisäsiiven rakentaminen on todennäköisesti 
säästänyt Huvilarannantie 28:n rakennuksen mahdollisilta 
kosteusvaurioilta, jonka vuoksi vanha rakennus on säilyttänyt 
ominaispiirteensä erinomaisesti. Voidaankin todeta, että ky-
�V�H�L�Q�H�Q���´�H�O�L�Q�W�D�V�R�V�L�L�S�L�´���R�Q���R�O�O�X�W���+�X�Y�L�O�D�U�D�Q�Q�D�Q�W�L�H���������Q���R�V�D�O�W�D���R�Q��
nistunut ratkaisu.  

Rakennuksen eri osien hahmoa on yhtenäistetty kattomuo-
doilla, julkisivuverhoilulla sekä värityksellä. Päärakennukselle 
alisteinen lis äsiipi on 1970 - luvun tyylille uskolline n, vaikka sitä 
suunniteltaessa onkin selvästi pohdittu myös sen ympäris-
tösuhdetta. Esimerkiksi saunan lauteilta avautuu hieno nä-
kymä Pyykösjärven suuntaan . Lisäksi peseytymistilasta avau-
tuu nauhaikkunoille tyypillises ti katkeamaton näkymä Alaky-
läntien suuntaan. Laajennusosassa sijaitsee  tuulikaappi, etei-
nen,  sauna, peseytymistilat, saniteettitilat sekä autotalli. Alun 
perin autotalli oli avoin autokatos.  

 

Ki inteistön  omistus ja käyttö  

Kiinteistö  on Oulun kaupungin omi stuksessa ja se  on vuok-
rattu yksityishenkilölle.  

 

 

PÄÄ RAKENNUKSEN PERUSTIEDOT  

 

Nykyinen käyttö:    Vuokrattuna asuinkäyttöön  

Alkuperäinen käyttö:   Asuinkäytössä  

Rakennusaika:   n. 1949, l aajennus 1971  

Kerrosluku:    1 �± 2 + perunakellari   

Kerrosala:    n. 125 ke m²  

Pohjamitat:    Alkuperäinen osa:  
    850 cm X 800 cm  

    Laajennusosa:   
    840 cm X 450 cm  

Perusta:  Pilarianturaperustus ja lisä-
siivessä maanvarainen ala-
pohja  

Run ko:    Rankarunko  

Kattomuoto:    Pulpettikatto  

Kate:     Huopakate  

Julkisivut:    Puuvaakaverhous  

Ulkovärit:    Terrakotta, valkoiset  
    puuikkunat ja kulmaukset  
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Kuva 12�����´�/�L�Q�Q�X�Q�S�|�Q�W�W�|�´��-ulokkeen alaosa.   Kuva 13. Rakennuksen  alkuperäisen osan kulmaikkunat.  
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Kiinteistö ympäristössään  
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Sijainti  

Huvilarannantie 28:n kiinteistö  sijaitsee Kaijonharjun kaupun-
ginos assa, Pyykösjärven rannalla, Oulun keskustasta n oin  viisi  
kilometriä  pohjoiseen. Rakennus sijaitsee kaavan mukaisella 
puistoalueella, Pyykösjärvenpuistossa. Alue on kuulunut Ou-
luun vuodesta 1938 lähtien. Kaijonharjun ja Linnanmaan ra-
kennuskannan inventoinn in (2019) mukaan alueen varsinai-
nen rakentaminen alkoi lähes rakentamattomaan maa stoon 
vuonna 1970  (Sivu 19, kuvat 21  �± 24) .  

Seuraavaksi tarkastellaan  tarkemmin , millaisessa ympäris-
tössä kiinteistö  sijaitsee.  Ympäristöä l ähdetään kartoittamaan 
kaavatilant een kautta, jonka jälkeen tarkastellaan lyhyesti ra-
kennuksen ulkotiloja ja liiken nejärjestelyjä, sekä rakennuksen 
asemaa maisemassa rakennetun ympäristön, kaupunkikuvan 
ja maisemakuvan kautta. Esimerkiksi asemakaavahistorian 
tarkastelulla pystytään luomaan  kuva siitä, miksi kiinteistö ra-
kennuksineen  ja sen ympäristö ovat sellaisia kuin ne ovat ja 
miten ympäristö on muuttunut.  

 

Maakuntakaava  

Huvilarannantie 28:n lähiympäristö  kuuluu Pohjois -Pohjan-
maan maakuntakaavojen yhdistelmäkartassa (Kuva 14) mm. 
Kaupun kikehittämisen kohdealue, Oulun kaupunkiseut uun 
(kk -1), ja Taajamatoimintojen alueeseen (A) . Lisäksi se sivuaa 
Oulun seudun laatukäytävän (kk -5)  rajaa.  Kaupunkikehittämi-
sen kohdealue -merkinnällä (kk -1) osoitetaan �´�2�X�O�X�Q���V�H�X�G�X�Q��
yhtenäisen yhdyskuntarakente en aluetta, joka muodostaa Ou-
lun valtakunnan �R�V�D�N�H�V�N�X�N�V�H�Q���\�G�L�Q�D�O�X�H�H�Q�´�� Oulun seudun laa-
tukäytävä -merkinnällä (kk -5) osoitetaan puolestaan �´�2�X�O�X�Q��
lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Ou-
lun kaupunkiseudun suurten työpaikka -  ja palvelualueid en vä-
listä, kaupunkimaisesti rakennettavaa t ie-  ja yritysympäristön 
�Y�\�|�K�\�N�H�W�W�l�´�� Sen sijaan taajamatoimintojen alue -merkinnällä 
(A) osoitetaan  �´�D�V�X�P�L�V�H�Q���� �S�D�O�Y�H�O�X�M�H�Q���� �W�H�R�O�O�L�V�X�X�V-  ja muiden 
työpaikka -alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja 
laajen �W�X�P�L�V�D�O�X�H�L�W�D�´�� 

Kuva 1 4. Ote Pohjois -Pohjanm aan maakuntakaavojen yhdistelmä-
kartasta. Huvilarannantie 28:n sijainti on merkattu keltaisella ympy-
rällä. Kuvakaappaus v. 2020.   

Yleiskaava  

Huvilarannantie 28:n alue  sisältyy Oulun kaupunginvaltuuston 
18.04.2016 (§ 25) hyväksymään lainvoimaiseen Uuden Oulun 
yleiskaavaan. Yleiskaava on laadittu ohjaamaan vuonna 2013 
kuntaliitosten (Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo, Yli - Ii ja Oulu) 
myötä kasvaneen kaupungin maankäyttöä. Uuden Oulu n 
yleiskaava korva si Oulun yleiskaava n 2020, mutta oikeusvai-
kutteiset ajantasaiset yleiskaavat jäivät voimaan. Uuden Ou-
lun yleiskaavassa (Kuva 15) Huvilarannantie 28 sijoittuu kes-
kustatoimintojen (paikalliskeskus) (C3) -alueelle ja Kaupunki-
kehittämisvyöhyk e 2, kaupunkikäytävät -alueelle.  

Keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus -kaavamerkinnällä 
(C3) osoitetaan alueet, joissa �´�S�D�L�N�D�O�O�L�V�N�H�V�N�X�N�V�L�D�� �N�H�K�L�W�H�W�l�l�Q��
ympäröivien suuralueiden julkisten, yksityisten ja kaupallisten 
�S�D�O�Y�H�O�X�L�G�H�Q���N�H�V�N�X�N�V�L�Q�D�´���M�D���M�R�L�G�H�Q���P�Dankäyttöä tehostetaan ja 
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monipuoliste taan paikallisia ominaispiirteitä ja vahvuuksia ko-
�U�R�V�W�D�H�Q�´��  

Kuva 15. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta  Pyykösjärven ympäristössä . 
Kuvakaappaus v. 2020.   

Kaupunkikehittämisvyöhyke 2, kaupunkikäytävät muodostu-
vat puolestaan �´�R�O�H�Y�L�H�Q���M�D���U�D�N�H�Q�W�X�Y�L�H�Q���D�O�X�H�N�H�V�N�X�V�W�Hn (C1) ja 
suurimpien paikalliskeskusten (C2) keskeisistä alueista sekä 
aluekeskusten ja kaupunkikeskustan välisistä pääliikenne-
�Y�l�\�O�L�H�Q�� �\�P�S�l�U�L�V�W�|�L�V�W�l�´. Kyseisiä v yöhy kke itä kehitetään  toi-
minnoiltaan monipuolis ina, kaupunkikuvaltaan urbaan eina, 
vehre inä ja t iiviinä sekä korkealaatuiseen kävely -  ja  pyöräily -
ympäristöön ja joukkoliikenteeseen perustuv ina kaupunkiym-
päristö inä.   

Uuden Oulun yleiskaavan kaavaka rtta 2:ssa (Kuva 16) on esi-
tetty keskeinen kaupunkialue tarkemmin. Kyseisessä kaava-
kartassa Huvilarannant ie 28:n kiinteistö sijoittuu virkistysalu-
eelle (V), joka on varattu virkistys -  ja ulkoilukäyttöön. Kysei-
sellä alueella on sallittu virkistystä ja ulkoi lua palveleva raken-
taminen. Lisäksi maisemaa ja virkistyskäyttömahdollisuuksia 
mahdollisesti vaarantavaa toimintaa varten tulee saada MRL 
128 §:n mukainen maisematyölupa. Kiinteistön edustalla 

kulkeva väylä on merkattu kaavassa kevyen liikenteen päärei-
tiks i. Läheiset Alakyläntie, osa Linnanmaantiestä ja Yliopisto-
katu on merkattu kaupunkiraitiotien kehittämisk äytäväksi. 
Virkistysalueen etelä -  ja koillispuolella on pientalovaltaisia alu-
eita (AP) ja pohjois - luoteispuolella paikalliskeskus, keskustoi-
mintojen al ue (C -3). Pyykösjärvi on puolestaan vesialuetta 
(VV).  

 
Kuva 1 6. Ote Uuden Oulun yleiskaava n kaavakartta  2:sta.  Huvilaran-
nantie 28:n kiinteistö merkattu punaisilla viivoilla. Kuvakaappaus v. 
2020.  

Asemakaava  

Huvilarannantien a lueella on voimassa 17.05.2004 hyväksytty 
Pyykösjärven länsiranta -asemakaava (564 -1748)  (Kuva 17) , 
jossa Huvilarannantie 28 sijoittuu  lähivi rkistysalueelle (VL). 
Nykyinen voimassa oleva kaava on alueen toinen asema-
kaava. Huvilarannantie 28:n rakennus on merkitty kaavassa 
säilytettäväksi (vr -5). Kaavassa todetaan muun muassa, että 
rakennukset ja niiden laajennukset tulee toteuttaa siten,  että 
ne muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa mitta-
suhteiltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan yhtenäisen koko-
naisuuden.  
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Kuva 17. Ote voimassa olevasta Pyykösjärven länsiranta -asemakaa-
vasta. Kuvakaappaus v. 2020.   

Alueella on käynnistetty as emakaavan muutostyö  (Kuva 18) , 
jossa suunnittelun lähtökohdaksi on nostettu mm. Oulun kau-
pungin ympäristöohjelman tavoitteet, asukkaiden viihtyvyys 
ja puitteet asumisen kestäville arjen valinnoille.  Alueelle suun-
nitellaan virkistysaluetta ja  täydennysraken tamista asumiselle 
ja pienimuotoiselle palveluille sekä tehokkaan joukkoliiken-
teen, kävelyn ja pyöräilyn reittejä.  Huvilarannantie -asema-
kaavan (564 -2438 ) osallistumis -  ja arviointisuunnitelma 
(OAS) on ollut nähtävillä 31.01. �± 02.03.2020.  Kuva 1 8. Huvil arannantien  vireillä oleva asemakaava -alue. Kuva-

kaappaus v. 2020.  
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