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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosan lahivirkistys-,
puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Linnanmaan kaupun-
ginosan korttelin 62 tontin 1 ja Kaijonharjun kaupunginosan korttelin 64 tontin 1 sek& suojaviher-, lahivir-
kistys-, puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: VIHREA KORTTELI
Kaavatunnus: 564-2438
Kaavan laatija: Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti

Jonna Koivuranta, kaavoitusarkkitehti yo.

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoittamisen paivamaara: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-

sa lehti-ilmoituksessa 27.01.2020.

Hyvaksyminen:

Asemakaavanmuutoksen tueksi teetetyt selvitykset ja suunnitelmat I6ytyvéat kokonaisuudessaan sahkoi-
sesséd muodossa projektikortilta osoitteessa:
http://oulu.ouka.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?1D=1271
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosissa noin viisi kilometria Oulun keskus-
tasta pohjoiseen ja 500m Linnanmaan kampuksesta itdadn. Suunnittelualue rajautuu lannessa Alakylan-
tiehen, idassa Pyykosjarveen ja Huvilarannantiehen, eteldssa Alakylantieltd tulevaan liittymakatuun. Ase-
makaavan muutosalueen koko on yhteensé noin 10 ha.
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2 - Suunnittelualueen rajaus kartalla

1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

X Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko 564-2360 selvityksineen
< Linnanmaa-Kaijonharjun luonto- ja maisemaselvitys, 5.9.2018, Sitowise

« Kaijonharjun puustokartoitus, 31.10.2019, Sitowise

< Liikenne-, melu- ja hulevesiselvitys, Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko, 20.11.2018, Sitowise
e Liikenneselvitys, 5.6.2020, Sitowise

e Hulevesiselvitys, 5.6.2020, Sitowise

e Meluselvitys, 5.6.2020, Sitowise

« Rakennettavuusselvitys (maapera ja sulfaatti), 18.5.2020, AFRY

* Arkeologinen inventointi ja tutkimus, xx.xx 2020, Museoviraston kenttapalvelut
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2. TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavamuutosalueen lounaisnurkkaan suunnitellaan uusia asuinkerros- ja asuinpientaloja, muuten
aluetta kehitetdan viher- ja lahivirkistysalueena. Alue aloittaa Linnanmaanbulevardin varren rakentamisen
ja tukee tehokkaan joukkoliikenteen rakentumista seka lahialueen palveluiden kehittymista.

Asemakaavan muutoksella korttelialueelle 62 mahdollistetaan nelikerroksisten asuinkerrostalojen ja kaksi-
kerroksisten rivitalojen rakentaminen. Alueen kulkuyhteydet hoidetaan Huvilarannantien kautta. Alueelle
muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensd 113 asuntoa noin 175 asukkaalle. Kaavalaskennallisena mitoi-
tusperusteena on kaytetty uuden asuntorakentamisen kerrosalaa 8600 k-m2 seka SR-korttelissa sijaitsevaa
huvilarakennusta 150 k-m2. Asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa sijaitseva Metsarannanhuvila pyri-
taan kaavallisesti sailyttdmaan ja mahdollistetaan sen tulevat kayttotarkoitukset.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kdynnistetty Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta.

Rakennusteho Group Oy on hakenut 23.10.2019 suunnitteluvarausta Linnanmaalle toteutettavaa Vihreda
korttelia varten, jonka tarkoituksena on vastata Oulun kaupungin Ympariston ohjelman tavoitteisiin. Ase-
makaavan muutoksen kaynnistamiseksi Rakennusteholle on my6nnetty suunnitteluvaraus sopimusaluee-
seen yhdyskuntalautakunnan 17.12.2019 § 666 paatoksella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja mielipidettd. Asemakaavan val-
misteluaineisto on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Huvilarannantien asemakaavan muutosalue on Alakylantien ja Pyykdsjarven valiin sijoittuva lahivirkistys-
alue, jota halkoo jalankulun- ja pyoréilyn reitti. Alue sijoittuu Linnanmaan ja Kaijonharjun raja-alueelle.
Alueen laheisyydessa on Oulun yliopisto, seka Kaijonharjun keskus palveluineen. Oulun keskustaan on
alueelta matkaa n. 5 kilometrid. Alueen pohjoisosassa Huvilarannantien ja Pyykdsjarven rannan valissa
sijaitsee yksi Oulun kaupungin omistuksessa oleva jugendtyylinen huvilarakennus.

3.1.2 Luonnonympéristo

Suunnittelualueen lahivirkistysalueet ovat luonnontilaisia. Pyykdsjarven rannassa on Pyykdsjarvenpuisto.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Pyykésjarven rannassa sijaitsee Oulun kaupungin omistama Metsaranta -niminen
1940-luvulla rakennettu huvila, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Huvilaa on 1970-luvulla laajennettu
ja rannassa on verstasrakennus. Suunnittelualuetta halkoo vilkkaan pyoraliikkenteen kaytdssa oleva Huvila-
rannantie ja Pyykosjarvenpolku, jolta on alikulku Alakylantien ali. Suunnittelualueen valittémassa laheisyy-
dessa pohjoispuolen puistossa sijaitsee 1930-luvun lopulta oleva lomarakennuksena kaytetty pieni piha-
piiri. Eteldpuolella suunnittelualueen ulkopuolella Pyykdsjarven rannassa Huvilarannantien itdpuolella on
asuinpientalojen korttelialueita.

3.1.4 Maanomistus

Oulun kaupunki omistaa suunnittelualueen maat.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1 Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kehittdd kaupunkia kestavasti ja vastuullisesti. Kaupunkira-
kenteen tiivistaminen ja ymparistoystavallisen liikkumisen edistdminen ovat keskeisessd asemassa kau-
pungin tavoitteessa olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Oulu kasvaa ja kansainvalistyy,
samalla mahdollistaen ihmisten kohtaamisen ja yhteisollisen toiminnan. Luonto ja alueen historia ovat
jatkossakin vetovoimatekijéitamme.

3.2.2  Ympéristdohjelma 2026

Ympaéristéohjelma on yksi kaupunkistrategian Oulu 2026 toteuttamisohjelmista. Ohjelman tavoitteena on
hyvan ympariston tilan sailyttaminen ja kaupungin elinvoimaisuuden tukeminen. Ymparistdohjelman lah-
tokohtana ovat kaupunkistrategian painopisteet ja niissa esitetyt linjaukset seka kaupungin sopimukset ja
sitoumukset ymparistdasioiden edistdmiseksi. Sitoumusten taustalla on kansallisia ja kansainvalisia sopi-
muksia ja sdadoksia, joiden tavoitteet ja toimenpiteet ovat yhtenevid kaupungin toiminnan kanssa. Kortte-
lin suunnittelutyéssa Oulun kaupungin ymparistéohjelman tavoitteet on nostettu suunnittelun lahtékoh-
daksi jo varhaisessa vaiheessa.
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3.2.3 Yleiskaava
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Kaijonharjun suuraluetta kehitetddn osana kaupunkiraitiotien kehittdémiskaytavaa. Kaijonharjun suuralu-
eella Linnanmaa on merkittava taydennysrakentamisen alue, jossa taydennysrakentaminen painottuu
kampuksen lahiympéristdon. Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan kaupunkikehittémisenvythyke 2 eli kau-
punkikaytavaan. Tata vyohyketta kehitetaan toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehreand ja tiiviind seka korkealaatuisena kavelyyn, pyordilyyn ja joukkoliikenteeseen perustuvana kau-
punkiymparistona. Erityista huomiota kiinnitetdan kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason elavyy-
teen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen, viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen. Yleis-
kaavakartta 2:ssa Pyykoésjarven ranta on merkitty virkistysalueeksi (V) ja suunnittelualueen eteldosa on
osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille (AP). Kaupun-
kiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistad, kulkee suunnittelualueen lansi-
reunassa Alakylantieta pitkin.

3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat i

Alakylantien katualueen ja Pyykdsjarven vali on osoitettu lahi- '[ :
virkistysalueeksi (VL), jonka halkaisee Huvilarannantien paésté{‘
lahteva Pyykosjarvenpolku. Pyykosjarven rannassa, Pyykosjar-g=—
venpuiston lahivirkistysalueella sijaitsee Metsaranta-niminen ! a __FI
1940-luvulla rakennettu. Huvila on kaavassa merkitty sailytet- ... A
tavaksi (vr-5). Asemakaavaan on merkitty huvilalle huoltoajo-
yhteys Huvilatien paasta lahtevaa Pyykdsjarvenpolkua pitkin e '
(pp/h) ja Pyykoésjarvenpuistoon lahivirkistysalueelle ajoyhteys

(ajo), pysakdintialue (p) ja veneiden sailytys alue (lv). Huvilalta
Pyykosjarvenpolku jatkuu jalankululle ja polkupyorailylle (pp) ||
varattuna katuna pohjoiseen liittyen suunnittelualueen ulko- i
puolella Kauppaporvarintielle. Pyykdsjarvenpolulta on alikulku
Alakylantien ali Tellervonpolulle. Suunnittelualueen etaldosaan

sijoittuu on Alakylantien katualue ja Huvilarannantien katualue
seka niiden valissa oleva lahivirkistysalue (VL).

—"

4 - Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6  Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laaditaan tonttija-
ko asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a 8 mukainen ja vastaa olosuhteita 22.04.2020.”

3.2.8 Sopimusmenettelyt

Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja toteuttamissopimukset.

3.2.9 Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko 564-2360

Kaavarunko on hyvéksytty kaupunginhallituksessa 26.8.2019 ohjeellisesti noudatettavaksi. Kaavarungossa
suunnittelualueen lansireunassa kulkee tehokkaan joukkoliikenteen reitti, jonka Alakylantiella kulkeva
osuus on nimetty Linnanmaanbulevardiksi. Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu kerrostalorakentami-
selle (AKL, AK-4, AK-5). Suunnittelualueen pohjoisossa on osoitettu viheralueeksi. Pyykdsjarven rannalta
keskukseen on osoitettu tarkeé viheryhteys kohti keskustaa, joka jatkuu pohjoiseiseen Tapionpuistoa pit-
kin. Kaupunginosien keskustoiminnot (c) on osoitettu suunnittelualueen ulkopuolelle luoteiskulmaan

5 - Ote Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungosta
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Linnanmaa-Kaijonharjun luonto- ja maisemaselvitys,

5.9.2018, Sitowise

Linnanmaa-Kaijonharjun  alueelle  valmistuneen
kaavarunkotydn lahtdaineistoksi on teetetty alu-
eelle luonto- ja maisemaselvitys. Selvitysalueen
laajuus on noin 4,3km2. Selvitysten pohjalta on
esitetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat
kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maan-
kéyton jatkosuunnittelussa.

Suosituksessa on rajattu sailytettavat ja muutoksil-
le herkét alueet sekd rakennettavaksi soveltuvat
alueet. Lisdksi on annettu suosituksia alueista,
jotka tulisi sailyttéda viheralueina viheralueverkosto-
jen tai esimerkiksi hulevesien kasittelyn nakokul-
masta. Eldimiston ja linnuston osalta alueella ei ole
suunnittelua voimakkaasti rajoittavia tekijoita.
Rakentamattomien alueiden maankayttosuositus-
ten lisdksi on huomioitu nykyiset tie- ja katualueet,
seka nykyiset rakennetut korttelit omina alueinaan.
Maankayttdsuosituksissa on esitetty alueet, joilla
tulisi sailyttaa tai avata nakymia, sailyttaa tai luoda
toimiva viheryhteys sek& osoitettu merkittavimmat
puukujanteet seka muutamia maisemapuualueita.
Mahdollisten maisemapuiden tai puuryhmien séi-
lyttdminen tulee huomioida kortteleiden tarkem-
massa suunnitteluvaiheessa.

Rakentamiseen soveltuviksi alueiksi on suositeltu
alueita, joilla ei ole erityisia luonto- tai maisema-
arvoja. Alueiden rakennettavuus maaperan osalta
tulee selvittdd erikseen tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Rakentamiseen soveltuvien alueiden
jatkosuunnittelussa tulee huomioida luonnon ja
maiseman erityispiirteet ja jattaa riittavasti viher-
alueita ja maisemapuita rakennettavien alueiden
valiin viheryhteydet huomioiden.

Alakylantien lahialueet on suositeltu sailytettavan
suojavihervydhykkeena.

Pyykdsjarven ranta-alue tulee sailyttad hoidettuina
viheralueina, joille ei osoiteta merkittavasti uutta
rakentamista tai rakentamisen tulee liittya virkis-
tystoimintaan. Jérvet eivdt nouse merkittavasti
esille alueen maisemakuvassa peitteisten jarven-
rantojen vuoksi. Jarvien suuntaan tulisikin avata
uusia avoimia nakymalinjoja maisemakuvan avar-
tamiseksi ja jarvimaisemien tuomiseksi paremmin
osaksi alueen identiteettid. Olemassa olevat viher-
yhteydet tulee sailyttdd. Uusilla rakennettavilla
alueilla tulee my6s huolehtia, etta riittavat viheryh-
teydet toteutetaan VILMO-suunnitelman ja Uuden
Oulun yleiskaavan periaatteita noudattaen. Viher-
yhteydet voivat olla my6s hoidettuja puistoalueita.

SELITTEET

Selvitysalueen raja

MAANKAYTON SUOSITUKSET
Rakentamiseen soveltuva zlue
Suojavihervydhyke

Sdilytettdva / ftoteutettava viheralue
Ei suositella rakenfamista

Alue vaatii lisdselvityksia

Nykyinen rakennattu korffelialue
Tie- ja katualueet

Vesialue

N ENALELD

6 - Ote luonto -ja maisemaselvityksen maankaytonsuosituk
sista
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+ linnustotaydennys (kesken)

Luonto- ja maisemaselvitysta on taydennetty linnuston osalta kesalla 2020. Alustavien tietojen mukaan
havaittu lajisto ei erityisesti mitenkaan poikkeuksellista tai tavanomaisesta leveysasteen lajistosta poikkea-
vaa, linnustollisten arvojen suhteen alue myo6s hyvin pienialainen, eiké edusta alueelle epatyypillista, ar-
vokkaampaa ymparisttd, kuten rehevaa lehtoa. Havaitut lajit alueella: peippo, pajulintu, punakylkirastas,
leppélintu, talitiainen, alueen vieressd mustarastas, rannan tuntumassa rantasipi ja sinisorsa. Vain osa la-
jeista pesinee alueella, tn. ainoastaan peippo, pajulintu, leppélintu, talitiainen.

Varsinainen suunnittelualue sijoittuu kevyenliikenteen vaylan ja vilkkaasti liikennéidyn tievaylan valiin, joka
osaltaan koyhdyttanee lajistoa. Tiealueiden meluvaikutus on selked ja kun alue on muutoinkin tavan-
omaista ja osin suhteellisen nuortakin talousmetsatyyppista aluetta ja toisaalta harvaa vanhempaa man-
nikkoa, jossa pensaskerroksessa ei erityista rehevyyttd, linnustollisia arvoja kdytédnnéssa voida katsoa alu-
eella olevan.

Kaijonharjun puustokartoitus, 31.10.2019, Sitowise
Kaijonharjun keskuksen alueelle on teetetty 2019 puustokartoitus nykytilanteeseen perustuen. Toimenpi-

desuosituksissa ei ole ennakoitu mahdollista tulevaa kaytt6a. Asemakaavamuutosalueella sijaitsee pééaasi-
assa suhteellisen nuorta mantyvaltaista sekametsaa ja Pyykosjarvenpuiston alueella sekametsaa. Alueen
pohjoisosassa, Pyykosjarvenpolun ja Pyykdsjarveen valiin jaévalla viheralueella on kuusivaltaista sekamet-
saa. Pyykdsjarvenpuiston hyvin tihea kuusivaltainen metsa esitetaan hienovaraisesti harvennettavaksi kaik-
kia lajeja suosien ja aluskasvillisuus sailyttden. Alakyléntien varressa tien lansireunalla I&hella Tellervonpo-
lun alikulkua (valaisimen takana) kasvaa yksi sailyttdmisen arvoinen suuri haapa. Alakylantien ja Linnan-
maantienristeys rajautuu harvennettavaksi esitettyyn mantyvaltaiseen sekametsaan, jonka reunamilla kas-

vaa siella taalla yksittaisia sailyttamisen arvoisia yksildita (mm. mantyja ja kuusia). Huvilarannantien varrella
kasvaa harvennettavaksi esitetty méntyvaltainen sekametsd, jonka kadun varressa kasvaa yksittaisia sailyt-
tamisen arvoisia mantyja ja kuusia. Lisaksi Pyykdsjarven rannalle on esitetty avattavia nakymia.

Liikenne-, melu- ja hulevesiselvitys, Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko, 20.11.2018, Sitowise

Oulun kaupunki kaynnisti helmikuussa 2018 Linnanmaa-Kaijonharjun alueen kaavarunkotydn, johon liitty-
en tehtiin kattavat perusselvitykset kaavoitustydta tukevista luontoon, maisemaan ja rakennettuun ympa-
ristoon liittyvista lahtokohdista seké laadittiin em. osa-alueisiin liittyvat suunnitelmat.

LIIKENNE:

Kaavarunkoalueen liikenneverkon keskeisimmat I&dhtokohdat ovat Alakylantien ja Alppilanbulevardin te-
hokkaan joukkoliikennekaytavan kehittaminen, jossa varaudutaan kaupunkiraitiotieliikenteeseen. Pyorai-
lyolosuhteiden kehittdminen on niin ikdan erittin tarkedssd asemassa Linnanmaan ja Kaijonharjun liiken-
nejarjestelyja kehitettdessa. Linnanmaa-Kaijonharjun alueen liikennejarjestelman kehittamisessa keskeise-
na tavoitteena on edistaéa ja tukea maankaytdn keinoin tehokkaan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
(erityisesti Linnanmaan ja Oulun keskustan valilla) seka edistda kavelyn ja pyorailyn asemaa asukkaiden,
opiskelijoiden ja alueella kayvien arkilikkumismuotona. Uusien korttelien pysakéintijarjestelyille on tavoit-
teena saada jarjestetyksi keskitettyja pysakdintiratkaisuja, jotka tarjoavat muuttuvassa ja voimakkaasti
kaupungistuvassa yhdyskuntarakenteessa tonttikohtaisia ratkaisuja joustavamman mahdollisuuden palvel-
la autoilijoita tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti vieden kokonaisuutena mahdollisimman vahan maa-
pinta-alaa.

MELU:

Kaavarunkoalueen padaasiallinen meluldhde nykytilanteessa on tie- ja katuliikenne. Tie- ja katuliikenteen
lisdksi tybssa huomioidaan karkeasti yleiskaavassa esitetty ohjeellinen raitiotielinjaus ja sen mahdolliset
meluvaikutukset. Ennustetilanteessa tie- ja katuliikenteen méaarien on ennustettu olevan paikoin nykyti-
lannetta suurempia, mika lisdad alueen melukuormitusta ja korostaa meluntorjunnan huomioista osana
laadukkaan elinympéariston suunnittelua. Suunnittelutyén minimivaatimuksena on kaytetty VNp 993/92
mukaisia ohjearvoja.

HULEVEDET:

Hulevesien hallinnan yleisené tavoitteena on véhentaa rakentamisesta aiheutuvia haitallisia vesitaloudelli-
sia vaikutuksia. Naita vaikutuksia ovat mm. purovesistojen virtaamien aarevdityminen (tulviminen seka
kuivuminen), vedenlaadun heikkeneminen ja vaikutukset alueen pohjavesitasapainoon. Hulevesien hallin-
nan suunnittelu laaditaan valuma-aluelahtdisesti. Hulevesien hallinnassa suositaan mahdollisimman luon-
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nonmukaisia jarjestelmid, joilla hidastetaan, viivytetdén ja tasataan hulevesivirtaamia. ldeaalitilanteessa
hallintatoimet tulee aloittaa jo hulevesien syntypaikoilla tontti- ja korttelialueilla ennen hulevesien etene-
mista yleisten alueiden hajautettuihin ja keskitettyihin rakenteisiin. Kuivasjarven ja Pyykésjarven laadulli-
nen tila on heikko ja niihin kulkeutuva hulevesien laadullista kiintoaines- fosfori ja typpikuormitusta, tulee
vahentaa. Hulevesia suositellaan kasiteltavan jo niiden syntysijoilla. Hulevesien hallinta tulee huomioida
my6s rakentamisen aikana.

Liikenneselvitys, 5.6.2020, Sitowise

Kaavarungon aluetta kehitetaéan liikenteellisesti korkealaatuisena kéavely-, pyoraily- ja tehokkaan joukkolii-
kenteen kaupunkiymparisténd. Kaavamuutosaluetta ymparoéivat [annessa paavaylina toimivat Alakyléantie
ja Linnanmaantie. Paavaylien tehtavana on valittadd taajama-alueen lapi- tai ohikulkevaa autoliikennetta.
Paavaylat yhdistavat kaupungin eri taajamia toisiinsa ja ne voivat palvella pitkdmatkaistakin liikennetté.
Huvilarannantie on Vihrean korttelin kohdalla nykyisin niin sanottu sekavayla, jossa tonteille ajo on sallittu
moottoriajoneuvoilla. Huvilarannantie on osa Oulun seudun pydréilyn paaverkkoa, jota on tarkoitus kehit-
taa edelleen osaksi yhdyskuntalautakunnan hyvaksymaa baanaverkkoa.

Alueen vieresta kulkevat joukkoliikennereitit ja —yhteydet ovat erinomaiset. Alakylantieta ja Linnanmaan-
tietd pitkin kulkee Oulun kaupungin vilkkaimpiin lukeutuva joukkoliikennekaytava, jossa kulkee 80 % kau-
pungin runkolinjoista (linjat 1, 2, 3 ja 5). Runkolinjojen liséksi kohteen laheltd kulkevat linjat 8, 23 ja 28.
Alueen lahimmat pysakit sijaitsevat noin 500-600 metrin kavelyetaisyydella, Alakylantielld, jonne valmistuu
vuoden 2020 aikana uudet joukkoliikennekaistat vdlille Isko-Linnanmaa. Tdmé& tulee nopeuttamaan Lin-
nanmaan ja keskustan valista joukkoliikennetta erityisesti aamu- ja iltapaivan ruuhkatuntien aikoina

Oulun kaupunki paivitti asemakaavoituksessa kaytettavia pysakointinormeja kaupunginhallituksen paatok-
sella 26.3.2018, jonka mukaan Vihredn korttelin alue voidaan lukea sisaltyvan erikseen kasiteltéaviin alue-
keskuksiin pysakaintinormin tiivistamisvyohykkeelld. Pysakointinormin tiivistdmisvydhykkeelle ja aluekes-
kuksiin rakennettaessa kannustetaan alueella kestaviin liikennemuotoihin. Pysékointinormissa on maaritel-
ty velvoitepaikkojen minimivaatimukset autoille ja polkupydrille. Pydrapysakoéinnin maara- ja laatuvaati-
mukset on otettu lahtékohdaksi Vihrean korttelin rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa. Oulun
kaupungin pyséakoéintinormien perusteella Vihredssa korttelissa tarvitaan 54 velvoiteautopaikkaa, joista LE-
paikkoja on 3 kpl ja vieraspaikkoja 9 kpl normin ollessa kerrostalorakentamiselle 1 ap/210 kem2 ja rivita-
loille 1 ap/asunto. Kohteen toteuttaja on varautunut toteuttamaan kerrostaloille autopaikkoja 6 kpl
enemman (lap/182 kem?2). Pyorapysakdintipaikkoja toteutetaan kerrostaloihin pysékdintinormin mukai-
sesti (1 pp/30kem?2). Rivitaloihin toteutetaan 25 % enemman pyorapaikkoja (4pp/asunto) kuin pysakaointi-
normi edellyttdd. Vihredan kortteliin toteutetaan yhteensd 283 pydrépyséakdintipaikkaa, joista 10 kpl ovat
kerrostalojen erikoispyorapaikkoja. Vihredssa korttelissa tuodaan asukkaiden kayttoon yhteiskayttoisia
ajoneuvoja, kuten sdhkdauto, sdhkopolkupydré ja sahkotaakkapyora.

Autojen pysakainti on suunniteltu keskitetysti kaksiosaiseen pysakoéintialueeseen maanpaallisena ratkaisu-
na. Autopaikat ovat katospaikkoja lukuun ottamatta vieraspaikkoja. Ajoyhteydet pysakointialueelle on
jarjestetty Huvilarannantieltd kahden tonttiliittyman kautta. Pysékdintialueella toteutetaan muutama sah-
kbautojen latauspiste ja lopuissa autopaikoissa sellaisiin varaudutaan.

Kerrostaloissa polkupydrien pysakointipaikoista 95 % on osoitettu pyorailijan kannalta sujuvasti saavutet-
taviin ensimmaisen kerroksen tiloihin sek& rakennusmassojen vélissa oleviin yksikerroksisiin sisatiloihin,
joissa kaikki pyorapaikat ovat runkolukittavia. Erikoispyorapaikat ja pydrahuollon vaatimat tilat on sijoitet-
tu rakennusten vélissa oleviin samoihin sisétiloihin, joihin on myds oma siséénkéynti suoraan asuinraken-
nusten sisakaytavilta. Erikoispydrapaikkoja toteutetaan kerrostalokohteisiin 25 % enemman kuin pysakaéin-
tinormi edellyttda. Sisapaikkojen lisdksi kerrostalojen sisééankayntien kohdalla on ulkona yhteensa 14 pyo-
rapaikkaa tasaisesti jaoteltuna sisaankayntien kesken. Ulos sijoitettavat pyodrapaikat ovat runkolukittavia.
Rivitaloissa pyorapysakaointipaikat ovat katoksen alla valittdmasti ulko-ovien vieressa. Yhteiskayttoiset
sahkdpolkupyorat sijoitetaan korttelin kylatalon tiloihin.

Sisdpihalla oleva kavely- ja pyoraily-yhteys kulkee aivan asuinrakennusten vieressd pohjois-
etelasuuntaisesti. Rakennusten sisdédnkaynneiltd ja pydrapysakaintitiloista on sujuvat kulkuyhteydet kortte-
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lin kylatalolle, pysakdintialueelle seka Huvilarannantien pyorailyn paareitille. Alueen eteldreunasta on jar-
jestetty jalankululle ja pyorailylle oma erillinen liittyméa Huvilarannantielle. Alueen pohjoisreunalla on yh-

teinen sekaliikenneliittyma pohjoisosan pienemmalle pysékdintialueelle seka jalankululle ja pydréilylle.
Pohjoisosan tonttilittyman poikkileikkauksessa erotellaan materiaalivalinnoin selkeat kulkutilat autoille,

jalankululle ja pyorailylle.

Korttelin huoltoajoreitti ja pelastustie on sama kuin alueen pohjois-etela suuntainen kavely- ja pyoratieyh-

teys. Kulkureitin leveys on véhintddn 3,5 metria ja sen toimivuus on varmistettu 12 metrid pitkalla teli-
kuorma-auton ajouramallinnuksella. Kerrostalojen pelastautuminen perustuu parvekkeissa oleviin pelas-
tautumisluukkuihin. L&nnenpuolelta voidaan pelastautuminen hoitaa tikasautolla Alakylantielta.

Jatehuolto toimii pysakoéintialueiden liittymien kautta ja jateautolla ei ole tarve paasta korttelin sisaisille
jalankulku- ja py6ravaylille. Pysakdintikatosten yhteydessa on korttelissa yhteensa kaksi jatepistetta.

Huvilarannantiella autolikenteen maara kasvaa jonkin verran, mika saattaa liséta jonkin verran liikennetur-
vallisuusriskid etenkin tonttilittymien kohdilla. Vihredn korttelin tonttitieyhteydet Huvilarannantielle on
tutkittu ndkemien perusteella toimiviksi ja ndkematarkasteluissa on huomioitu pyorailyn paareiteille sovel-
tuvat ndkeméavaatimukset. Huvilarannantien lilkkenneturvallinen ymparistd on huomioitu jattamalla kortte-
lin ja katualueen véliin nelja metria levea viherkaista (lumitila).

Vihrean korttelin synnyttama lilkkennemaara ei aiheuta valittdmia kehitystarpeita ympardivaan katuverk-
koon tai liittymajarjestelyihin. Kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka liikenne-turvallisuutta edistavana
toimenpiteena on tunnistettu Alakylantielle rakennettava jalankulun ja pyorailyn alikulku Linnanmaantien

littyman eteldpuolelle. Alikulku lyhentad merkittavasti matkaa lahimmalle linja-autopysékille seka urheilu-

hallille, teknologiakyldan ja marketalueelle. Muihin liikkenneverkon kehittamistarpeisiin vaikuttavat l1ahinn&a
Linnanmaan ja Kaijonharjun maankaytén kokonaisvaltainen kehittyminen seka Oulun kaupungin baana-
verkon toteuttamisen liittyvét erillishankkeet. Tulevaisuuden tilavarauksena on huomioitu myds mahdolli-

nen paatds toteuttaa Linnanmaan Bulevardi tehokkaan joukkoliikenteen kaytavineen.

Rakennettavuusselvitys, 18.5.2020, AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy on tehnyt Vihrea kortteli /Huvilarannantien hankkeen rakennettavuusselvityksen ja siihen
liittyvat tutkimukset kaavamuutoshanketta varten. Kenttatutkimukset on tehty huhtikuussa 2020.

Kohteen pilaantuneisuustutkimuksissa ei havaittu kynnysarvotason (VNa 214/2007) ylittdvia haitta-
aineiden pitoisuuksia (6ljyhiilivedyt, PAH-yhdisteet tai ns. pima-metallit). Mikali hankkeen toteutusvai-
heessa havaitaan silmamaaraisesti tai aistinvaraisesti pilaantuneisuutta, tulee pilaantuneisuuden taso var-
mistaa esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein ja tulosten perusteella tehda tarvittavat jatkotoimen-
piteet. Mikali pilaantuneisuutta havaitaan, tulee olla yhteydessa myoés paikalliseen ymparistoviranomai-
seen (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus). Otettujen naytteiden perusteella missdan tutkitussa maakerrok-
sessa ei todettu olevan selvasti hapettumatonta sulfidimaata, joka voisi hapettuessaan aiheuttaa happa-
mia valuntoja ymparistéon.

Selvitysalueella maanpinta on tasaista, yleisesti tasovalilla +15,5...+16,2. Paikallisesti maanpinta nousee
alueen koilliskulmalla tasolle +17 ja kaakkoiskulmalla tasolle +16,7. Maanpinta laskee ymparistdssa ylei-
sesti itdan, kohti Pyykdésjarved, jonka vesipinta on karttatarkastelussa tasolla +12,8. Pyykdsjarven rantaviiva
on noin 80 m lahimmasta suunnitellusta rakennuksesta. Itapuolella Huvilarannantie on selvitysalueen koh-
dalla tasovélilla +16...+16,4. lansipuolella Alakylantie on tasovélilla +16,8...+17,2.

Selvitysalueella pohjavedenpinta on havaittu tutkimusaikana (7.5.2020) tasovalilla +12,8...+13,6 eli noin 3
m syvyydella maanpinnasta. Sadannasta ja vuodenajasta riippuen pohjavedenpinta vaihtelee yleensa
+0,3...0,5 m. Pohjaveden paavirtaussuunta on karttatarkastelun perusteella yleisesti itdéan, kohti Pyykdsjar-
ved, mutta selvitysalueella Alakylantien alikulkujen pohjavedenalennuspumppaukset kuivattavat alueen
lansireunaa. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle, eikd alueella hyddynnetd pohjavettd talousvesikaytossa.
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Yleisperiaatteena on, etta lattiatason tulee sijaita vahintdén 0,3 m lopullisen maanpinnan ja vahintaén 0,7
m kadun pinnan ylapuolella seka vahintddn 1 m pohjavesipinnan ylapuolella siten, etta perustustaso on
pohjavesipinnan ylapuolella. Mikali lattiataso jaa alemmaksi, kuin 0,3 m maanpinnasta, on suunnittelussa
kiinnitettava erityistd huomiota rakenteen kosteustekniseen toimivuuteen.

Selvitysalueella esiintyvien paksujen ldyhien hiekkakerrostumien painumista ja painuma- eroista johtuen
suunniteltujen asuinkerrostalorakennusten runko ja alapohja perustetaan tukipaaluilla tiividen pohjamaa-
kerrosten varaan. Paaluja suunnittelussa ja paalutustdissd noudatetaan Paalutusohjetta 2016 (PO 2016) RIL
254-2016 ja paalumateriaalin valmistajan ohjeita. Kevyet autokatokset ja piharakenteet voidaan perustaan
maanvaraisesti anturaperustuksilla. Maanvarainen perustaminen edellyttdd rakenteen painumatarkastelua.
Alapohja tehdaan kantavana rakenteena. Kantavan alapohjan lammoneriste kannatetaan kantavasta ra-
kenteesta. Mikali alapohja betonoidaan maata vasten, alapohjan lamméoneristeen alle tehddan vahintaan
0,3 m paksu kapillaarisen vedennousun katkaiseva salaojituskerros kiviaineksesta, joka tayttaa julkaisun
Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus RIL126-2009.

Hulevesiselvitys, 5.6.2020, Sitowise

Alueen purkuvesistd on Pyykodsjarvi. Kaava-
alueen pohjoinen osa purkaa Pyykésjarveen
paadosin putkessa (400B). Eteldinen osa alittaa
kadun kahdenrummun kautta mereen johta-
valle reitille. Rakentaminen tulee muuttamaan
heikkoa paikallista vedenjakajaa. Suunnittelu-
alueen pohjoisemman osan kuivatus toimii
osana Yylapuolisen alikulun suunniteltua kuiva-
tusta kohti Pyykosjarved. Eteldisemman osan
kuivatuksen toimivuus riippuu eteldisen kadun
alittavien kantakartan mukaisten rumpujen
kunnosta. Valuma-alueella ei ole rakennettuja
tulvareittejd. Nykyisellddn alueen tulvavedet
valuvat kohti sen kaakkoisnurkkaa ja Pyykos- W
jarvea. 7
Uuden Korttelialueen rakentaminen lisaa alu-
een vettd [apaisemattdéman pinnan maéaraa ja
vahentda kasvillisuutta, mikéa vahentaa huleve-
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veden maara kasvaa. Mitoitustilanteessa valu-
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kehittaminen jatkosuunnittelussa.
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Pyykésjarven véliselle osuudelle.
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reitti ja pieni valuma-alue). Korttelialueen hu-
levesien hallinnassa painotetaan hulevesien
laadullista hallintaa, joka kohdistuu liikennoity-

jen alueiden hulevesiin. Laadullisen hallinnan
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7 - Hulevesiselvityksen suosukset, Sitowise O
Vihrean korttelin periaatteet tukevat huleve-

sien hallintaa mm. kayttamalla mahdollisimman paljon viherpintoja, joiden avulla saadaan osa hulevesista
hallittua niiden syntypaikoilla.

Purkusuunta kiinteistolta osoitetaan koilliseen, silla siella on olemassa olevaa hulevesiverkostoa, ja nain
reitti purkuvesist6én on mahdollisimman lyhyt (75 m esitetysté liitospisteestd). Kiinteiston hulevesille suo-
sitellaan osoitettavaksi liitospiste koilliseen hulevesivieméariin (400B), jonka vesijuoksun korkoasema on
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+13.69. Tulvatilanteissa hulevedet tulee ohjata hallitusti pois tontilta ja tulvareittien tulee olla jatkuvia.
Liitteessa 1 on osoitettu tasauksen korkoasemaltaan alinpiste jatkosuunnittelua varten. Tulvareittien jatku-
vuus purkuvesistéon kiinteiston ulkopuolella tulee varmistaa alueellisessa suunnittelussa. Rakentamisen
aikana eroosio on voimakkainta ja vesistoon purkautuvien hulevesien laatu on heikkoa, kun pintamaa ja
kasvillisuus on usein poistettu. Tydmaalta ei tule laskea suoraan vesistdon, ojaan tai hulevesiverkostoon
runsaasti kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Meluselvitys, 4.6.2020, Sitowise

Melulaskennalla selvitettin  paiva- ja y0ajan keskidanitasot perustuen Linnanmaa-Kaijonharju-
kaavarunkotydn yhteydesséa laadittuun liikenne-ennusteeseen. Kaava-alue sijoittuu melualueelle, mista
syysta rakennusten, joissa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan @aneneristys on suun-
niteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd daneneristys on vahintdan 30 desibelia ja impulssimaisen,
kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huo-
neissa 25 desibelid. Suunnitellulla maankaytdlla likennemelun levidmista Alakylantien ja Linnanmaantien
suunnalta asuinkorttelin piha-alueille ja kattoterasseille torjutaan rakennusmassoilla ja rakennusten A ja D
valiin tulevalla vahintdan 2 m korkealla meluseinalla. Esitetylla rakennusmassoittelulla ja meluntorjuntara-
kenteilla kaava-alueen leikkiin ja oleskeluun varatuilla piha-alueilla ja kattoterasseilla alitetaan VNp 993/92
mukaiset meluntorjunnan ohjearvot. Niiltd osin kuin asuinrakennusten, tai sisdmelun ohjearvojen osalta
asuinrakennuksiksi rinnastettavien muiden rakennusten julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péaivaajan kes-
kidanitaso, on julkisivuille tarpeen antaa kaavamaarays asetusta 796/2017 korkeammasta aénitasoerovaa-
timuksesta (32dB). Vaatimusmaarayksen muodostamisessa on 1-2 dB riskivarauksena huomioitu tehtyjen
laskentojen lisdksi mahdollisen pikaraitiotien toteutuminen. Niill& julkisivuilla, joilla péivéajan keskidéanitaso
ylittda 53 dB, on tarpeellista antaa kaavamaarays oleskeluun tarkoitettujen parvekkeiden lasittamisesta. Yli
65 dB keskiaanitasoalueelle ei ole suositeltavaa osoittaa oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita. Mikali yli 65
dB alueelle halutaan osoittaa parvekemaista tilaa, on parveke suositeltavaa korvata viherhuoneella, tai
vaihtoehtoisesti parvekkeiden tai meluntorjunta on mitoitettava ja osoitettava rakennuslupavaiheessa.

Huvilarannantien (Vihrea kortteli) asemakaavamuutos Keskisanitaso Ly
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3.4 TyOpaketit

Kaavahankkeessa sovelletaan Vihrean Korttelin konseptia, joka tukee Oulun kaupungin ymparistéohjel-
man mukaisia tavoitteita. Ymparistdohjelmassa on nelja painopistetta: kasvamme kestavasti, toimimme
resurssiviisaasti, luonto on voimavaramme ja edistamme ymparistévastuullisuutta. Tavoitteena on tutkia ja
soveltaa keinoja, joilla voidaan edistaa hiilineutraaliutta, kestavaa liikkumista, vihreda viihtyisda ymparistoa
ja vaihtoehtoisia energiantuotannon muotoja.

Tyopaketti 1: Vahahiilisen kerrostalon optimointi

Kaavaluonnosvaiheessa aloitetaan hiilineutraalisuuden suunnittelu. Monitavoiteoptimointi mahdollistaa
kokonaisuuden hallinnan ja parhaiden yksittaisten ratkaisujen maarittamisen asuinkerrostalon hiilijalanjal-
jen pienentamiseksi. Korttelin rakennuksien energiamalleja simuloidaan, jotta voidaan valita optimaaliset
ratkaisut hiilijalanjaljen pienentamiseksi. Arkkitehti- ja elinkaarikonsulttien kanssa tutkitaan eri ratkaisujen
tehoa. S&éastavia menetelmia ovat esimerkiksi betonin ja terdksen maaran vahentdminen, vaipparakentei-
den optimointi ja hukkanelididen poisto.

Tyopaketti 2: Diplomity®. Oulun yliopisto

Korttelin suunnittelussa tehdéaén yhteisty6ta Oulun yliopiston rakennus- ja yhdyskuntatekniikan osaston
kanssa. Kaavoituksen aikana kaynnistetdan diplomityd. Tavoitteena on tuottaa uusia ja kehittaa nykyisia
rakennetyyppivaihtoehtoja asuinkerrostalon rakentamiseen hiilineutraali nakékulma huomioiden ja tuot-
taa rakennetyyppien hiilijalanjalki- ja kustannuslaskelma. Ty lisda tietoa seka osaamista hiilijalanjaljen
huomioimisesta asuinkerrostalon rakennesuunnittelussa

TyOpaketti 3: Kestava liikkuminen ja pysakginti

Julkinen ja kevyt liikenne saavat tukea Vihredn Korttelin ratkaisuissa, kuten korttelin kayttésuunnitelmassa
on huomioitu ymparistoystavallinen liikkuminen, esimerkiksi polkupyorailyn kayttéa tuetaan laadukkailla
varasto- ja huoltotiloilla sek&a sahkopyoéran latausmahdollisuuksilla. Pysakainnin "Vihred" ratkaisu; Kohteen
suunnittelun tavoitteena on vastata Oulun kaupungin ymparistéohjelman tavoitteisiin likenneratkaisujen
osalta

Tyo6paketti 4: Luonto on voimavaramme

Rakentamalla vihreasti luodaan kestavaa ja kaunista ymparisttd ja eldmisen ratkaisuja, joissa asukkaat
ovat aktiivisessa roolissa sisélla ja pihoilla. Vihrea Kortteli tekee mahdolliseksi kaupunkiviljelyn, kompos-
toinnin, luomutorit ja lahiruoan yhteishankinnat. Kaunista ja viihtyisaa ympéristoéa tavoitellaan laadukkaalla
vihersuunnittelulla. Kohteessa kiinnitetéaan erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja purkuun seka pilo-
toidaan viherrointa.

Tyo6paketti 5: Uusiutuva energia - lisdarvo asukkaille

Kayton aikainen hiilijalanjalki on lopulta suurin. Vihre& Kortteli ohjaa asukkaita energian ja sahkon koko-
naiskulutuksen vahentéamiseen ja kannustaa ymparistdystavalliseen asumiseen. Samalla se suosii uusiutu-
van energian kayttéa lammityksessa ja jadhdytyksessa. Kaytannossa tama tarkoittaa aurinkosahkon ja
maaldmmadn/kaukolammaon mahdollisuuksien hyddyntamista.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Rakennusteho Group Oy:n hakemuksesta 8.1.2020

Tavoitteena on suunnitella alueelle uusia asuinkerros- ja asuinpientaloja, muuten aluetta kehitetdéan viher-
ja lahivirkistysalueena. Alue aloittaa Linnanmaanbulevardin varren rakentamisen ja tukee tehokkaan jouk-
koliikenteen rakentumista seka lahialueen palveluiden kehittymista.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja siti koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paattksella 21.1.2020 8§32
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa sek& ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu pdaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
X suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat
X asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isanngitsijan toimesta)

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat seuraavat tahot:
Yhdyskuntalautakunta

Rakennusvalvonta

Oulun seudun ymparistétoimi

Oulun Vesi

Oulun Energia

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Sivistys- ja kulttuuripalvelut

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

X X X X X X X X X

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun seurakuntayhtyma
BusinessOulu
Konsernipalvelut/yhteisétoiminta
Kaijonharjun suuralueen yhteistydéryhma
Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys
POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

DNA Oyj

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Fingrid Oyj

X X X X X X X X X X X X X X X
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4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 13.1.2020 péaivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahta-
villa 27.1-23.2.2020. Mielipiteitd esitettiin 4 kpl.

Tyo6ta ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhmaan kuuluvat seuraavat henkilot:

Ouka/ Kaavoitus

Ouka/ Kadut ja liikenne
Ouka/ Maa ja mittaus
Ouka/ Rakennusvalvonta
Ouka/ Ymparistotoimi
Ouka/ Oulun Vesi

Ouka/ Oulun Energia

Ouka/ Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy

Pohjois-Pohjanmaan museo LUUPPI
Rakennusteho Group Oy

Vauhtiviiva Oy

Sitowise Oy

Kari Nyk&nen, asemakaavapaallikko, pj
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, proj.paall.
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylh&, maisema-arkkitehti
Sirkka Moilanen, kaavoitusassistentti
Jonna Koivuranta, kaavoitusarkkitehti YO
Saija Rain4, liikenneinsindori

Marjo Honkamaa-Eskola, projekti-insinoori
Jukka Kokkinen, asuntotoimen paallikk6
Simo Tuppurainen, tontti-insindori

Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti
Janne Rajala, kaupunginarkkitehti sij.
Riikka Hannila, ympaéristotarkastaja
Hannu Salmi, ymparistotarkastaja sij.
Jukka Heinonen, suunnitteluinsindori
Jussi Kyrd, suunnitteluinsindori

Otto Honkasalo, yleissuunnittelija

Jarno Liimatainen, verkkopaallikko tied.
Anita Yli-Suutala

Matti Tarkiainen

Jaakko Moilanen

Asko Kilpeldinen

Jyri Kotilainen

Jani Karjalainen / Liikenne ja pyséakainti
Anna Maaninen / Vihersuunnittelu
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Korttelin suunnittelutyéssa Oulun kaupungin ymparistdohjelman tavoitteet on nostettu suunnittelun 1&h-
tokohdaksi jo varhaisessa vaiheessa. Suunnittelualueen Vihrean Korttelin -konseptissa rakentamisen aikai-
nen hiilijalanjalki pienenee hyddyntamalla kiertotalouden materiaaliratkaisuja, kierrattamalla rakennusjat-
teet tehokkaammin ja vahentamalla hukkaa koko rakennusprosessissa. Erityisen tarkedsséa roolissa on
my6s asukkaiden viihtyvyys ja puitteet asumisen kestéaville arjen valinnoille. Asumisen ilmasto- ja ymparis-
tovaikutukset pienentyvét ja elAminen on entistad helpompaa ja houkuttelevampaa. Tavoitteita on edistetty

viiden tydpaketin avulla (kohta 3.4).

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Tarkoituksena on aikaansaada sopimusalueelle asemakaava, joka toteutuessaan toteuttaa Vihrean Kortte-
lin. Vihrean Korttelin konsepti tekee mahdolliseksi asumisen ilmasto- ja ympéristdvaikutusten pienentami-
sen ja tukee kaupungin ymparistdohjelman tavoitteita. Suunnittelualue on yksi merkittavimmista sisaan-
kédynneistd Kaijonharjun keskukseen ja Linnanmaan kampukselle. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja nayttavan kokonaisuuden luomiseen. Rakennusten
ja ympaéristdn suunnittelussa on pyritty huomioimaan alueen sijoittuminen Linnamaan bulevardin varrelle
ja toisaalta Huvilarannantien pientalovaltaiseen rakennuskantaan ja ympardivaan luontoon. Alueella ote-
taan huomioon tehokkaan joukkoliikennereitin jatkosuunnittelu ja riittava tilavaraus sille Linnanmaanbule-
vardin puolella. Huvilarannantien puolella tulee olla riittavasti tilaa pytrabaanalle. Alueen pyséakdintiratkai-
sujen kehittdminen tulee olemaan keskeinen osa suunnitteluratkaisua. Keskitettyjen pysakoéintilaitosten
kapasiteetit tulee mitoittaa kortteleiden asemakaavoituksen yhteydessa pysakointinormien ja kaavarun-
gon pysakaintijarjestelman mukaisesti. Myds pysakointinormeihin sisaltyvat pyorapysékoinnin laatuvaati-
mukset tulee huomioida rakennusten varasto- ja kellaritilojen suunnittelussa niin, ettd pyo6rapysakainti
soveltuu sujuvaan arkikayttdon mitoitusohjeistusten mukaisesti.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kortteliin 64 sijoittuvasta varsinaisesta suunnittelualueesta laadittiin useita ei ratkaisuvaihtoehtoja luon-
nosvaiheen valmisteluvaiheessa. Hankkeen maankaytonsuunnittelusta vastaa Vauhtiviiva Oy ja vihersuun-
nittelusta seka liikkennesuunnittelusta Sitowise Oy. Luonnosvaiheeseen pyydettiin myds vaihtoehtoinen
ratkaisu alueelle teetetyn Europan 14-arkkitehtuurikilpailun voittajatydn Kaljaman tydryhmalta. Vaihtoeh-
doissa pyrittiin etsimdan erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja, joiden pohjalta voitiin tydstaa ohjausryhman ja
tyOpajojen seka avoimen keskustelun kautta alueeseen sopiva vaihtoehto.

K AR, . M

VAIHTOEHTO'1 VAIHTOEHTO 2 C VAIHTOEHTO 3 /.
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9 - Otteet luonnosvaiheen kolmesta vaihtoehdosta
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VAIHTOEHTO 1

10 - Nakymakuva Pyykdsjarvelta, vaihtoehto 1

Vauhtiviiva Oy:n luomassa luonnosvaiheen vaihtoehdossa 1 kortteli muodostuu L-mallisesta kerrostalo-
massasta, joka sijoittuu Alakylantieta vasten. Kerroskorkeus nousee kohti pohjoista 4:sta kerroksesta 7:aan
kerrokseen. Huvilarannantieta vasten on sijoitettu autokatokset. Autokatosten ja kerrostalojen valiin muo-
dostuu pohjois-etela suuntainen yhteispiha. Asuinkerrosala n. 12500 k-m2, 166 asuntoa.

VAIHTOEHTO 2

11 - Nakymakuva Pyykdsjarvelta, vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 Alakylantien varteen on esitetty I-massainen kerrostalorivi. Kerrostalojen kerroskorkeus
laskee kohti pohjoista seitsemannesta kerroksesta viiteen. Autopaikoitus on sijoitettu korttelialueen etelai-
seen nurkkaan, Huvilarannantien yhteyteen. Huvilarannantien varteen on esitetty kaksikerroksisia kaupun-
kipientaloja. Pientalojen ja kerrostalojen valissa yhteispiha. Asuinkerrosala n. 10 980 k-m2, 143 asuntoa.
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VAIHTOEHTO 3

o

12 - Nakymakuva Pyykdsjarvelta, vaihtoehto 3

Vaihtoehto 3 on Linnanmaa-Kaijonharjun alueelle jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun voittaneen espanjalai-
sen tydéryhmén, Kaljaman, ehdotus alueelle. Kortteli rakentuu kolmesta L-mallisesta kerrostalomassasta,
jotka rajaavat Alakylantietd. Kerroskorkeus nousee kohti pohjoista (6.-10.krs). Autopaikat ovat sijoitettu
rakennuksien pohjakerrokseen. Huvilarannantien varteen on sijoitettu yksikerroksisia apurakennuksia.
Asuinkerrosala n. 18 400 k-m2 ja asuntojen maara 222.

4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vihreé& Kortteli -ideatyépaja 19.3.2020
Vaihtoehtojen vertailun tueksi ja jatkosuunnittelua viitoittamaan jarjestettiin 19.3.2020 ideaty6paja, johon

kutsuttiin eri alojen asiantuntijoita. TyOpaja oli tarkoitus jarjestda Ymparistétalolla, mutta COVID-19 epi-
demian vuoksi tyGpaja siirrettiin verkossa jarjestettavaksi. Tyopaja muodostui Teams-yhteydesta, Harava-
kyselysta ja sahkopostitse valitetystd materiaalista. Kaiken kaikkiaan verkkokyselyyn saatiin 28 osallistujan
vastaukset. Ty6pajan tavoitteena oli kolmen erityyppisen vaihtoehdon kautta tdsmentaa projektin tavoit-
teita. Kolmea vaihtoehtoa analysoitiin erityyppisilla mittareilla sanallisesti ja vertailmalla toisiinsa nahden.
Liséksi tydpajaan osallistujilla oli mahdollisuus toimittaa vapaamuotoisesti materiaalia sahkdpostitse, jossa
esittivédt oman vaihtoehtonsa tai parannusehdotuksia vaihtoehtoihin. Kaikissa vaihtoehdoissa vahvuutena
pidettiin nakymia jarvelle ja rakenteen suojaavuutta Alakylantielle pain. Pysakoinnin joustavuutta ja piha-
alueiden toiminnallisuutta pidettiin hyvana. Heikkoutena kaikissa vaihtoehdoissa nostettiin liika rakenta-
misen maara ja varjostavuus seka liiallinen autopysakéinnin maara. Heikkoutena pidettiin myads liian vahai-
sia pihatiloja, jotka eivat olleet jasentyneita.
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Arkkitehtuuri

Hulevedet

Liikenneratkaisut

Liittyminen muuhun ymparistoén
Kaupunkikuva

Pysakointiratkaisut autoille
Pysakointiratkaisut polkupyorille
Pihan toimivuus
limastoystavallisyys
Yhteisollisyys

Ymparistoarvot alueella

i

Korttelirakenne

o

2

i
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-
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M Vaihtoehto 3 M Vaihtoehto 2 M Vaihtoehto 1

13 - Ote vaihtoehtojen vertailusta, Harava-kysely

4.5.2 Esitetyt mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen
OAS:sta on esitetty 4 palautetta nahtavillaolon aikana.
Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan museo- ja tiedekeskus Luuppi, rakennettu kulttuuriympéristo ote:

Kaavamuutosalue sijoittuu Alakylantien ja Pyykdsjarven valiin, alue on osoitettu voimassa olevassa ase-
makaavassa (17.5.2004) VL-/lahivirkistysalueeksi, jossa on yksi 1940-luvulla rakennettu, sailynyt Metsaran-
ta -niminen kiinteistd. Se on kaavassa osoitettu vr-5 merkinnalla. Kaavamuutoksen yhteydessa on hyva
tarkistaa kiinteiston suojelustatus, paivittda sen suojelumerkintd. Muutosalue on Oulun kaupungin omis-
tuksessa, johon kaavamuutos on kaynnistetty Rakennustehon Group Oy:n aloitteesta. Kaavamuutosalu-
een koillispuolella on yksi nykyisin yksityisessa omistuksessa huvilarakennukset, joka sijaitsevat ko. ranta-
ja puistovyohykkeellda, eivatkd kuulu muutosalueeseen. Museo pyytad harkitsemaan em. erillisen, puisto-
alueella olevan kiinteiston ottamista kaavamuutosalueeseen ja my6s sen suojelustatuksen tarkistamista
téassa yhteydessa.

Pohjois-Pohjanmaan museo pitdd tarkeana Alakylantiehen rajoittuvan puistoalueen ja Linnanmaan-
Kaijonharju kaavarungon (kh hyv. ohjeellisesti houdatettavaksi; 26.8.2019) mukaan osoitetun nakymien ja
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viheryhteyden sailymisen Pyykdsjarvelle tarkedna seké puistossa olevien pienimittakaavaisten rakennusten
sailymista rakennuskannassa. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Huvilarannan-
tien asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

vr-5: Alueen osa, jolla oleva rakennus on pyrittdva sailyttamaan rakennustaiteellisista, kulttuurihistorialli-
sista tai kaup8unkikuvallisista syista alueen paékayttotarkoitusta tukevassa kaytdssd. Rakennuksessa teh-
tavat korjaus- ja muutostyot on suoritettava siten, ettd rakennuksen luonne sailyy. Rakennuksessa sallitaan
kiinteistonhoidon kannalta tarpeellinen asunto.

Kaavoituksen vastine palautteeseen 1, Metsdranta-nimiselle kiinteistdlle laaditaan rakennusosaselvitys,
joka valmistuu syksylla 2020 ja selvitys huomioidaan jatkosuunnittelussa. Kaavaluonnoksessa kiinteistolle
on muodostettu tontti ja kayttotarkoitus (SR) rakennussuojelualue. Suunnittelussa on huomioitu nakymat
ja viheryhteydet Pyykdsjarvelle. Kaavamuutosaluetta ei laajenneta kattamaan muutosalueen ulkopuolella
sijaitsevia yksityisessa omistuksessa olevia huvilarakennuksia.

Palaute 2, Pohjois-Pohjanmaan museo- ja tiedekeskus Luuppi, arkeologinen kulttuuriperint® ote:

Suunnittelualueen laheisyydesséa tunnetaan maakiveen vuonna 1942 tehty reliefimainen hakkausKaijon-
harju (muinaisjgénnésrekisterin mukainen kohdetunnus (1000032093). sek& todennetut taistelukaivan-
noiksi luokitellut maarakenteet Kaijonranta (1000015530). Nama sijaitsevat Pyykdsjarven pohjoispuolella,
jalkimmainen lahimmilladn noin 150 metrid suunnittelualueesta itékoilliseen. Muutosalueen eteldpuolella
Linnanmaantien ja Syynimaanvaylan valisella alueella Alakylantien molemmin puolin on maakuoppia laa-
jalla alueella. Naita kartoitettiin ja osin koekaivettiin kesalla 2019 tierakentamisen yhteydessa (kohdeAla-
kylantie (1000037644).

Tunnetut I&hikohteet viittaavat mahdollisuuteen, ettd myds muutosalueella voi olla sellaisia arkeologiseen
kulttuuriperintdon kuuluvia rakenteita, jotka ovat luonteeltaan arkeologisia, mutta eivat ikAnsa puolesta
tayta kiintean muinaisjadnnoksen kriteereitd. Maankaytossa tamantapaiset muut kulttuuriperintd kohteet
tulevat huomioon otettaviksi maankaytt6- ja rakennuslain kautta (MRL 48). Mydsk&&n Muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamien kiinteiden muinaisjaanndsten esiintymistd alueella ei voida sulkea kokonaan
pois, vaikka niité alueelta olekaan tiedossa.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee selvittda, onko muutosalueella huomioitavia arkeologiseen kulttuuripe-
rint6on kuuluvia kohteita tai rakenteita

Kaavoituksen vastine palautteeseen 2, Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen selvitys sotahistori-
allisten kuoppajaannosten osalta kevaalla 2020. Selvityksessa ei 16ytynyt mitédéan sellaista, joka vaikuttaisi
suunnitteluun. Tunnistetut kohteet, jotka palautteessa mainitaan sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolel-
la. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Palaute 3, yksityinen henkilo, ote: Nyt esitetyt asuntorakentaminen on osoitettu osaltaan yleiskaava-
merkinnan VL = lahivirkistys alueella. Tama kaava merkinta taysin pois sulkee mahdollisuuden asemakaa-
voittaa talle alueelle asuntorakentamista. Kaupunkia rakennetaan yleiskaavaa noudattaen.

Kaavoituksen vastine palautteeseen 3:

Palaute ei anna aihetta muuttaa suunnittelun l&ahttkohtia, jotka ovat yleiskaavan mukaisia. Linnanmaan
Vihrean korttelin asemakaavanmuutoksen suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava. Yleis-
kaavan kaavakartalla 1 alue on kaupunkikehittdmisvythyketta 2, kaupunkikaytavat, jota kehitetaan yleis-
kaavan mukaisesti toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja tiiviind seka
korkealaatuiseen kavely- ja pyoréily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparisto-
na. Yleiskaavan kaavakartalla 2 asemakaavanmuutoksen suunnittelualue on alueiden paakayttétarkoitus-
merkinndiltdan pientalovaltaista asuinaluetta AP, etté virkistysaluetta V. Suunnittelualueen reunassa kul-
kee myo6s oranssi katkoviiva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttéa tulee tiivis-
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tda ja monipuolistaa niin, etté tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Linjaus on ohjeelli-
nen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Yleiskaavalla ja asemakaavalla on maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti eri tehtavat eikd yleiskaavaa
siten voi tulkita kuten asemakaavaa. Yleiskaava on yleispiirteinen maankayton suunnitteluvaline ja siin&
osoitetut alueiden paakayttotarkoitusmerkinnat ja niiden valiset rajaukset ovat yleispiirteisia. Yleiskaava on
ohjeena asemakaavoja laadittaessa ja vasta asemakaavassa maankayttn yksityiskohdat ratkaistaan tarkas-
ti.

Alueelle on yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen laadittu mydés mm. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko
tarkentamaan yleiskaavaa, maankayttn seka tehokkaan joukkoliikenteen linjauksen osalta. Kaavarunko on
myo6s ohjeena asemakaavaa laadittaessa.

Suunnittelu on edennyt yleiskaavan mukaisesti.

Palaute 4, Elisa Oyj, ote: Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.
Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa
ja huolehtia sen riittavasta suojauksesta.

Mikali niita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.
siirrot.

Kaavoituksen vastine palautteeseen 4. Huomioidaan jatkosuunnittelussa.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja p&atokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
21.1.2020 § 32
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavanmuutosalue kattaa kokonaisuudes- ._':=__:}

saan n. 10ha alueen. Kaavamuutosalueen keskel- g} :

14, Alakylantien ja Huvilarannantien valiin jaavalle ¥
| '

alueelle muodostetaan asuinkerrostalojen ja i
rivitalojen korttelialue (AKR, kortteli 62) ja Pyy- rruﬂ._l_
kdsjarven rannalla sijaitsevan huvilarakennuksen [!-

yhteyteen muodostetaan rakennussuojelualu- F|®
eeksi osoitettu kortteli (SR, kortteli 64). Huvila- "=
rannantien ja Pyykdsjarven vdliin jadva alue vi- f".|
heralue osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueeksi fﬁf;:'
(VL) Alueelle esitetaan ohjeellisena veneiden %*—.‘;
séilytyspaikka (Iv). Liséksi lahivirkistysalueen ete- = = |§
ldosan lapi esitetdan tulvareittid, jolla hallitaan *Lﬁ,
korttelin 62 seka lahiymparistdn tulvavesia (tr). .L '- Ll
Pohjoisessa Huvilarannantien ja Alakylantien .

. b
valiin jaava viheralue osoitetaan suojaviheralu- - . &\I
eeksi (EV). Huvilarannantien etelapuolen viher- =t/ i A
alue on lahivirkistysaluetta (VL) ja sen lapi on i} ] T — -

kaavassa esitetty Alakylantien ali alikulun paikka g
Huvilarannan tielta Kiiminginpolulle.

Kortteli 62 muodostuu Alakylantien varrelle sijoi-
tetuista neljakerroksisista asuinkerrostaloista ja :
korttelialueen etela- pohjoisosissa sijaitsevista
kaksikerroksista pientaloista, jotka tulee toteut- |
taa yhtendisenad Korttelia kiertdvédnd massana.
Korttelirakenteelle on esitetty Alakylantien me-
lulta suojaavaa aanitasoerovaatimus (30dB) ja
osuudelle, joka ylittaa laskennallisesti 55dB me- -
lutason on osoitettu 32dB &anitasoerovaatimus.
Huvilarannan tien varteen on esitetty tilavaraus
autopaikoitukselle (a-1) ja korttelin yhteiskayttoi-
selle talousrakennukselle (t). Talousrakennus on
esitetty velvoittavalla merkinnélla tontin Huvila- ?]
rannantien puoleiseen reunaan kiinni. Korttelin
pohjoisosassa, pohjoisen alikulun yhteydessa /_
sijaitsevalle viheralueelle on esitetty suojeltavien
puiden alue. Pihalle on sijoitettu ohjeellisena |
toimintoja kaupunkiviljelyyn (kv), leikkialueeksi
(le) seka kuntoiluun (kun). Korttelin kaavaoikeu-
dellinen rakennusoikeus on 9750 k-m2, josta
talousrakennuksille osoitettua rakennusoikeutta .-~
1150 k-m2. Kaiken kaikkiaan kaava-alueelle on 1A%
osoitettu rakennusoikeutta 9900 k-m2. o

14 - Asemakaavaluonnos
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5.1.1 Mitoitus

Alueelle muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensa 113 asuntoa noin 175 asukkaalle. Kaavalaskennallisena
mitoitusperusteena on kaytetty uuden asuntorakentamisen kerrosalaa 8600 k-m2 seka SR-korttelissa si-
jaitsevaa huvilarakennusta 150. Kerrostaloasunnon kokona 75 k-mz2 ja asukasmaarana 1,5 henkildd/asunto
ja rivitaloissa asunnon kokona 90 k-m? ja asukasmaarana 1,9 henkilé&/asunto. Viitesuunnitelmassa alueel-
le on suunniteltu 160 asuntoa noin 240 asukkaalle.

kayt totarkoitus asuntomaar a k-m?/asunto hlé/asunt o asukasmaara tontteja kpl k-m2
AK (AKR 101 75 15 151 7600
AR (AKR 11 90 1,8 20 1 1000
SF 1 150 4 4 1 150

yhteensa 113 175 8750

5.1.2 Asemakaavaratkaisun valinta

15 - llmakuva korttelista 62, Vauhtiviiva Oy

Kaavaluonnoksessa Alakylantien ja Huvilarannantien valiin muodostuvalle alueelle suunnitellaan uusia
asuinkerros- ja asuinpientaloja, muuten aluetta kehitetédén viher- ja lahivirkistysalueena. Alue kytkeytyy
alikulun kautta Kaijonharjun keskukseen. Alue aloittaa Linnanmaanbulevardin varren rakentamisen ja tu-
kee tehokkaan joukkoliikenteen rakentumista seka lahialueen palveluiden kehittymista.

Varsinaisena suunnittelualueena olevaan kortteliin 62 muodostuu Alakylantien varressa olevista 4-
kerroksisista asuinkerrostaloista korttelille selkémuuri, joka kétkee siséénsa toiminnallisen koko korttelia
palvelevan yhteispihan. Y hteispihalle esitetddn monipuolisesti toimintoja. Tontin eteld- ja pohjoispaatyihin

esitetdan kaksikerroksiset pientalot. Huvilarannantien varteen on sijoitettu keskitetyt pysakdintikatokset.
Alueelle on kaksi ajoneuvoliittymaa, joista pohjoinen sekaliittyma. Alueen eteldapuolelle on osoitettu kevy-

elle likenteelle rauhoitettu vayla Huvilarannantielle. Korttelia toteutetaan Vihredn korttelin konseptin ja

Oulun ymparistéohjelman 2026 mukaisesti.
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5.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

linnl -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatet-

tava seuraavia maarayksia:
YLEISMAARAYKSET

Asuinrakennusten alin kerros ei saa olla umpinainen pihalle

eika kadulle. Maantasokerroksessa saa olla harraste-, varas- .

to- ja kokoontumistiloja tai asuntoja. Asuinrakennusten on
oltava paamuodoltaan kappalemaisia ja keskendan yhtenai-
sid. Asuinrakennuksissa, piharakennuksissa, autokatoksisse
ja muissa piharakenteissa on yhtenainen materiaalimaailma.
Rakennuksilla on voimakkaat varit, materiaalin tuntu ja
tekstuuri. Alueen puustoa ja kunttaa tulee hyédyntaa alu-
een viherrakentamisessa. Alueen toteutuksessa

syntyvid puhtaita maamassoja tulee hyddyntaa alueen vi-
herrakentamisessa. Asuinrakennusten korttelialueilla saa
10% kerrosalasta olla ymparistdéa hairitseméaténta tyotilaa.
Rakennusoikeuden lisdksi saa tehda yhteistiloja rakennuk-
sen sisélle kerroskorkeuden ja rakennusalan puitteissa seka

pihaan yhteistiloille osoitetulle alueelle.

ASUINRAKENNUKSET

Paajulkisivunmateriaalin tulee olla puuta tai paikallaan tii-
lestd muurattu. Asuinrakennukset tulee olla varikkaita, pu-
naisen, ruskean savya. Tiiltéd kaytettaessa tiililimityksia tulee
kayttaa monipuolisesti. Alakylantielle pain maantasokerrok-
sessa tulee olla aukotusta ja viherseind. Rakennusten kat-
tomuodon tulee olla korttelissa yhtenainen. Rakennuksissa
tulee olla poikittaisharjakatto. Tekniset tilat ja niiden osat
tulee sijoittaa vesikaton alle. Mahdollisten aurinkopaneelien

tulee olla osa korttelin arkkitehtuuria.

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
-Kerrostaloissa 1 ap / 210kem2

-Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 1ap/asunto.

-Toimistoissal ap / 100kem?2 ja
-Liiketiloissa 1 ap / 75kem2.

Kerrostaloasunnoilla, palveluasunnoilla ja yhtiomuotoisesti
rakennettavilla pientaloilla ja rivitaloilla tulee edella méaérat-
tyjen liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosneliometrid kohti. Autopaikkojen mitoituksessa huo-
mioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yh-
teistiloja. Autokatoksiin on toteutettava viherkattoina 50%
kattopinta-alasta ja aurinkopaneelit 50% kattopinta-alasta.
Erityishuomiota on kiinnitettava Huvilarannantien puolen
julkisivun miellyttéavyyteen ohikulkijan nakdkulmasta.

PYORAPAIKAT

Pyo6rapaikkoja on varattava kerrostaloissa 1 pp / 30 kemz2,
toimistoissa 1 pp / 50 kemz2 ja liiketiloissa 1 pp / 40 kem2.
Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 3pp/as.
vahintddn 50 % osoitetaan lukittavaan sisétilaan, joka on
esteettbmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on run-

83-1 _+_
« 78
+ LINN
@ 62

95 HUVILARANNANTIE

96 150

ja rivitalojen

Lahivirkistysalue

Suojaviheralue

Rakennussuojelualue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuoleita asemakaavamerkinnat
Ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

En 3 alaisten wvélinen raja.

[s] eri ten alaisten valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi

eina

Pyorapaikoista

96-1 2400+1300 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntoke ja
jalkimmainen fuku sallitun talous- ja kerrosalan neliometreissa.
100 v Roomalainen numera osoittaa tai sen osan 1 sallitun
kerrosluvun
2 11 luku osoittaa i i korkeuden,
iR tai mi
=
113 Rakennusala
_
=
113-101] ] Ohjeellinen rakennusala.
Lo ool
——=n
117-101] t | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijciitaa falousrakennuksen
{ RS |
1191 - a—1 8 Auton sail rakennusala. Autopaikat on pihaa rajaavina katoksina tai
gl | talleina.
126-1 - GC—OZ Rakennusalalla oleva nucliviiva osoittaa milld valilla rakennus on rakennettava yhtajaksoisena.
129 . _| Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonon rakennus on rakennettava Kinni.
L.ak.
1326 - 32 dBA . Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten aanitasoerovaatimus on 32 dB(A).
| motoriamdamtiy |
133-101] le | Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

134-101

ot [l
wit [l

156-1

a
[ B
1591 S
RV AV VoVl
—N

160-2
174-1 '_{. _::J_|
I_ e
'
190-40 - tr 1
R
———n
190-121] kv |
| EE I ——— |
]
190-122] kun |
—_
i
190-123] Iv |

e dl

Ohjeellinen istutetiava alueen osa

Sailylettavaa puustoa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululie ja polkupydrailylle varattu katu, jolla hucltoajo en sallitu.

Kadun alitus.

Korttelialueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

Meluvalli.

Melusuojarakenne.

Muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti

Vaylien ja alueiden tulee muotoilla siten, etta tulviva hulevesi
virtaa haHilusn alnanneﬁa itkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittid ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Ohjeellinen kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen kuntoilualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen veneiden sdilytykseen varatiu alueen osa.
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kolukittavia. Muut pyodréapaikat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla. Asuinkerrostalojen ul-
koiluvalinevarastossa tulee huomioida polkupydran peravaunun ja erikoispyorien sailytyksen vaatima tila 1
erikoispytra / alkavaa 1000asuinkerrosnelitta kohti.

200-286 kail -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

-Kerrostaloissa 1 ap / 210kem2

-Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 1ap/asunto.

-Toimistoissal ap / 100kem2 ja

-Liiketiloissa 1 ap / 75kem2.

Kerrostaloasunnoilla, palveluasunnoilla ja yhtiomuotoisesti rakennettavilla pientaloilla ja rivitaloilla tulee
edelld méaarattyjen lisdksi olla vahintdan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosnelidmetriéa kohti. Autopaik-
kojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja.

PYORAPAIKAT

Pyo6rapaikkoja on varattava kerrostaloissa 1 pp / 30 kem2, toimistoissa 1 pp / 50 kem2 ja liiketiloissa 1 pp
/ 40 kem2. Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 3pp/as. Pyotrapaikoista vahintaan 50 % osoitetaan lukittavaan
sisédtilaan, joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut py6réapai-
kat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla. Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastossa tulee
huomioida polkupyéran peravaunun ja erikoispydrien sailytyksen vaatima tila 1 erikoispydré / alkavaa
1000 asuinkerrosneliota kohti.

HULEVEDET
Alueella syntyvat hulevedet on imeytettava maaperaan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteeksi tai selostus korttelisuunnitelmien / viitesuunnitelmien arkistoinnista, jos eivat mahdu liitteiksi

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttamisen aikatauluarvio. Alue toteutetaan vaiheittain ...

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetdédn . .20

Rakentamisen ohjausryhma, jos on perustettu...

Oulussa __. paivana kuuta 20
Kari Nykénen Eini Vasu
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti

Jonna Koivuranta
Kaavoitusarkkitehti sij.
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HUVILARANNANTIENG64-2438 ASEMAKAAVANMUUTOS

OSALLISTUMKSIA ARVIOINTISUUNNELMA

TIEDOKSDSALLISILLE

Alueellame on tullut vireilleasemakaava muuttaminen Kaavan alkuvaiheessa on laaditi@ma
osallistumis ja arviointisuunnitelma, jostaiikteistojen is&nnditsijdien tulee tiedottaa asukkaita ja
toimitilojen haltijoita.Asema&aavahankkeesa suunnittelualueelle suunnitellaan virkistysaluetta ja
taydennysrakentaristaasumisellesekatehokkaan joukkoliikenteerkavelyn ja pyorailyn reitteja
Tavoitteena on, ett&kaavamuutokfgen valmisteliaineisto on nahtavillé&lo-syyskuuss2020.
Kaavaehdotuslisitavoitteena tulla nahtavill&lkuwuodesta 204. Tahan aallisumis ja
arviointisuunnitelmaaroli mahdollista esittaa mielipiteitd nahtavilldoloaika@& 012020 23.022020Q
Ohje palautteen antoon sivull.

= HUVILARANNANTIE64-2438
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vuiul UMD
DEZ -
o 0o &

Bi

k.
=
paivakati
Kalegalan ph
Itolaf] [
'

= — =
-~ Felmannin-
puisto

I Linnanmaan
litkuntahalli

A

nanmaan-
urheilupuisie=

- -i Tiedotusalue

|
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Yhdyskunta- ja Kaavatunnus564-2438 LITE 2
U LU ympdristépalvelut Diaarinumero OUKA/9454/2019 2/6

Suunnitelma paivitetty 04.08.2020 13.01.2020

SUUNNITTELUALUBA SEN NYKYTILA

Suunnittelualueon rajattuna etusivulla olevaan karttaasemakaavan muutosalueekoko on yhteenséanoin 1tha.
SuunnittelualuesijaitsevatLinnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosiss@in viisi kilometrid Oulun keskustasta
Suunnittelualuerajautuu lannessa Alakylantiehen, idassd PyykdsjarveenHjavilarannantiehen, etelass®anta
KoskelantieltdulevaanHuvilapolkuun

MAANOMISTUS
Huvilarannantien asemakaavanuutosalue (564-2438) on Oulun kaupungin omistama.

NYKYINEN MAANKAYTTO

Huvilarannantienasemakaavan muutosaluen Alakylantien ja Pyykdgjgen valiinsekd Alakylantien ja
Huvilarannantien valiisijoittuvalahivirkistysalugolla sijaitsee yksi Oulun kaupungin omistarivietsaranta
-niminen 1946luvulla rakennettu huvila, joka ohkulttuurihistoriallisesti arvokagiuvilaa on 197duvulla
laaennettu ja rannassa on verstasrakennus. Suunnittelualuetta halldikkaan pyoraliikenteen kaytossa
oleva Huvilarannantie jaPyykdsjarvenpolku, jolta onalankulun ja pyorailynalikulku Alakylantien ali.
Suunnittelualueenulkopuolella valittomassalaheisyydessa pohjoispuolepuistossa sijaitsee 193Qvun
lopulta oleva lomarakennuksena kaytetty pieni pihapiiriBel&osassa suunnittelualuetta rajaa
Huvilarannantien itdpuolell®@yykdsjarven rannassa asuinpientalojen korttelialue.

TAUSTALLA VAIKUTTA SUUNNITELMAT JANAVAT

OULUN KAUPUNKISTRATRRR2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kehittdd kaupunkia kestavasti ja vastuullisesti.
Kaupunkirakenteen tiivistdminen ja ymparistoystavéllisen liikkumisen edistdminen ovat keskeisessa
asemassa &upungin tavoitteessa olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Oulu kasvaa ja
kansainvalistyy, samalla mahdollistaen ihmisten kohtaamisen ja yhteiséllisen toiminnan. Luonto ja alueen
historia ovat jatkossakin vetovoimatekijoitimme.

UUDENOULUN YLEISKAAVA

Kaijonharjun suuraluetta kehitetdérsana kaupunkiraitiotien kehittaiskaytavaa. Kaijonharjun suuralueella
Linnanmaa on merkittava taydennysrakentamisen alue, jossa tadydennysrakentaminen painottuu
kampuksen lahiymparistddn Suunnittelualue kuwlu yleiskaavan kaupunkikehittdmisenvydhyke 2 el
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kaupunkikaytavdan. Tata vyohykett&ehitetddn toiminnoiltaan morguolisena, kaupunkikuvaltaan
urbaanina, vehreana ja tiiviingseka kokealaatuisena kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen
perustuvana kapunkiymparistona. Erityistd huomiota kiinnitetdan kaupunkikuvan korkeaan laatuun,
katutason elavyyteen eri kulkumuotojen yhteensou@émiseen, viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja
toimivuuteen. Yleiskaavakartta 2:ssaPyykosjarven ranta on merkitty virkistgdueeksi (V) ja
suunnittelualueen eteldosan osoitettu pientalovaltaiseksi alueek@\P) kytketyille pientaloille, rivitaloille

ja pienkerrostaloilleKaupunkiraitiotien kehittamiskaytaygnka varrella maankayttoa tulee tiivistdéylkee
suunnittelualueerlansireunassa Alakylantieta pitkin

g
Lol

VOIMASSA OLEVRASEMAKAAVA

Suunnittelualue orasemakaavoitettu ja alueella on voimassa 17.5.2004
hyvaksytty —asemakaava 56#748. Pohjoisosassa Alakylantien
katualueenja Pyykdsjarven vali on osoitettlahivirkistysalueeksiVL)
jonka halkaisee Huvilarannantien p&asta lahteva Pyykdsjarvenpolku.
Pyykogarven rannassa Pyykdsjarvenpuiston lawirkistysalueella

- Sijaitsee Metsarantaniminen 1946luvulla rakennettu Huvila on

\ kaavassa merkitty sailytettavakeir-5). Asemakaavaan on merkitty
______ huvilalle huoltoajoyhteys  Huvilatien paasta lahtevaa

] Pyykdsjarvenpolkua  pitkin -~ (pp/h)  ja Pyykoésjarvenpuistoon
lahivirkistysalueelleajoyhteys (ajo), pysakointialue (p) ja veneiden
sdilytys alue (lv). Huvilalta Pyykdsjarvenpolktkga jalankululle ja
polkupyorailylle (pp) varattuna katuna pohjoiseen liittyen
suunnittelualueen ulkopuolella Kauppaporvarintielle.
Pyykdsjarvenpolulta on alikulku Alakylantien ali Tellervonpolulle.
Suunnittelualueen etaldosaan sijoittuu on Alakylantieatdalue ja

: Huvilarannantien katualue seka niiden valissa oleva lahivirkistysalue
o L W\ (VL).

MUUT ALUEESEEN LII'MAT SUUNNITELMAT JRAATOKSET

LINNANMAA- KAIJONHARJUN KAAVARWO 564-2360

— — N o Ry v y
1/1. J.' |4 —— 714\ Kaavarunko on hyvéaksytty
’5 & i : kaupunginhallituksessa 26.8.2019 ohjeellisest
noudatettavaksi. Kaavarungossa

suunnittelualueen lansireunassa kulkee
tehokkaan joukkoliikenteen reitti jonka
Alakylantidda kulkeva osuus on nimetty
Linnanmaanbulevardiksi. Suunnittelualueen
eteldosa on osoitettikerrostalorakentamislle
(AKL, AK4, AKD5). Suunnittelualueen
pohjoisossa on osoitettu viheralueeksi.
i Pyykosjarven rannalta keskukseen on
osoitettu tarkea viheryhteys kohti keskustaa,
joka jatkuu pohjoiseseen Tapionpuistoa
pitkin. Kaupunginosien &skustoimimot (c)on
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osoitettu suunnittelualueen ulkopuolelle luoteiskulmaan.

SUUNNITTELUN TAVOITEE

Tavoitteena on muuttasuunnittelualuetta kaupunginhallituksen 26.8.2019 hyvaksymi@inanmaa
Kaijonharjunkaavarungon564-2360 pohjalta. Tavoitteena orkehittaa ja yhdistaa Pyykdsjdm rannan
virkistysaluettaKaijonharjunkeskuksen toimintoihirseka tdydennysrakentaa Alakylantien ja
Huvilarannantien valinemisteysalueerkulma Alakylantien ja Huvilarannantien valinen etelaosa jaa
viheralueeksi, jolla on melurakenteitfa uusi kavelyna pyorailyn alikulkuyhteys Linnanmaantien
eteldpuolella.Tavoitteena on nuodostaa dueellesujuvat ja turvallisekavelyn pyorailyn ja €hokkaan
joukkoliikenteen reitija kehittda Huvilarannantiesta pyorakatu, joka on osa baanaverkosg&ainnittelun
keskeisena tavoitteena on alueen vaiheittaisen toteutumisen mahdollistaminen.

ALOITE JA SOPIMUSMENEELYT

Kaavamuutoson kaynnistettyRakennusteho Group Oy:aloitteesta.Laaditaanyhteistoiminta ja
toteuttamissopimukset.

SUUNNITTELUTYORRGANISOINTI

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta ymparistdpalveluiden asemakaavoituksessa.
Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhmaé, johon kuuluvat edustajat mm., yhdyskyata
ymparistipalveluista, maga mittauksesta, ymparistotoimesta seka rakeisnalvonnastaAsemakaavan
muutoksen hakijat ovat palkanneet konsultin laatimakarttelin viitesuunnitelmia

MITEN KAAVAN VAIKUTSA SELVITETAAN JRXIOIDAAN?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin sglaityk

(MRL 9 §, MRA1 Suunnittelualuetta koskietaaditaanselvityksetrakennettavuus ja sulfaattiselvitykset
rakentamattomilta alueiltaSuunnittelutyon edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat
selvitykset.

Tyo6n kuluessa arvioidaan ksamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:
rakennettuun ymparistéon, puistoihin ja hulevesien hallintaan
joukkoliikenteeseen, likenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn (sujuvuus ja pysakointi)
luontoon ja luonnonymparistoon
ihmisten elinoloihin ja elinymparistay terveyteen ja turvallisuuteen
talouteen (kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset)
ilmastovaikutukset

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty6ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.
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VUOROVAIKUTUKSEN JAFSITAMINEN

KETKA OVAT OSALLISBUUNNITTELUHANKKERSS

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joideniatha suunnittelussa
kasitellaanViranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tabsdkkeessa ovat seuraavat tahot

x  Yhdyskuntalatakunta X  PohjoisPohjanmaan museo

X  Rakennusvalvonta X Oulun seurakuntayhtyméa

X Oulun seudun ymparistétoimi X  BusinessOulu

X  Oulun Vesi x  Konsernipalvelut/yhteisdtoiminta
X Oulun Energia x  Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma
X  Pohjois Pohjanmaan ELeskus x  Kuivasjarverpienkiinteistdyhdistys
x  Sivistysja kulttuuripalvelut x  POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

X Suomen luonnonsuojeluliib, Pohjois Pohjanmaan piiri X DNA Oyj

X Oulun kaupungin vammaisneuvosto X Telia Finland Oyj

X Oulun kaupunginvanhusneuvosto X Elisa Oyj

X  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos X Fingrid Oy

X

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

MISSA KAAVAASIAKIRIOIHIN VOI TWSTUAR

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista sekd kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessaw.ouka.fi/kuulutukseja lehttilmoituksella Kalevassa

Suunnittelualueen ja l&hiymparistdn kiinteistbnomistajille ja asukkaille valmistelun kaynnistymisesta
iimoitetaan kirjeella. Kaavaprosessin edetessa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta seké kaavan
voimaantulosta julkaistaan kuulutukset kaupungin Veokivuilla.

Suunnitteluaineistot tulevat esilleitps://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmaa- hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydaaekossahankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttd&n kaavatunnuksen4-2438

Sahkdiseen kaavaineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupiste€kagintiosoite Torikatu 10).
Liséksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteitataailla olon aikana yhdyskuntga
ymparistdpalveluiden asiakaspalvelustarvittaessavoi pyytaa asiakirjatulosteita nahtdha olon aikana
yhdyskunta ja ymparistdpalveluiden asiakaspalvelusta.

MITEN VOIN ANTAA PALATETTA SUUNNITELMIS?

Kirjalliset nelipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoittees&€@RIJAAMO PEZ190015 OULUN
KAUPUNKKkayntiosoite: Kansankatu 55£gi sahkopostilla osoitteeseerkirjaamo@ouka.fiKaavatunnus
tulee laittaa pdautteen yhteyteenTieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan
niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteg¢ai muistutuksen esittdmisen yhteydessa.
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MITEN KAAVATYO ETENBE

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireillalvella 2020Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta

Kéaynnistysvaihe

Kaavoitukserk@ynnistymisestda osallistumis ja arviointisuunnitelmasta (OARuulutetaan kaupungin verkkosivuilla
ja lehtrilmoituksella Kalevass&uunnittelualueen ja lahiymparistohiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan
kirjeella.Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan séhkopostit&sallstumis ja arviointisuunnitelma pideté&néhtavilla

4 viikon ajan jonka aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikytuarviointimenettelyihin.
Osallistumis ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kska

Valmisteluvaihe
Kaavan valmisteluaineisto pidetaaméhtavilld4 viilkon ajan elesyyskuussa 2020Tané aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaavaasiakirjojen nahtavilldolostga mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseel@hetetaan kirje OAS:sta
mielipiteen jattaneille sekiuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja letitimoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe
Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kahdotuksen laatimiseerilavoitteena on,
ettd ehdotusvalmistuisi alkuvuodesta 2021, jolloin kaavaehdotukset asetetaan néhtaville 30 paivan ajaksi

Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla jdebituksella
Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajilléhaltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan
nahtavilla olosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan sahkopostitéaistutukset tulee toimittaa
kirjallisenaDulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan
muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan néhtavilla olo aikana pyytéaneet ja toimittaneet kirjaamoon
osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe
Asmakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuustoHyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankayttia
rakennusasetuksen 94 8:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta sdaddetdén MRL:n 191 §:ssa.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkasilla valitusajan paatyttya.

LISATIETOJA SUUNNITOIEOILTA

Yhdyskunta ja ymparistdpalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehtEini Vasy puh. 044 7032102 | eini.vasifat)ouka.fi
kaavoitusarkkitehti Jonna Koivurant@uh. 040 661 6330 | jonna.koivuranta(at)ouka.fi
kaavoitusassistentsirkka Moilaner} puh. 044 703 243] sirkka.moilaneat)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoit&mparistttalo Solistinkatu 2901400ulu
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