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JOHPANTO

Oulun keskustan strateginen kehittamissuunnitelma keskustavisio 2040 hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 3.4.2017. Keskustavision tavoitteiden ja kehittamisperiaatteiden
® ""\\ mukaisesti Oulun keskusta tiivistyy ja uudistuu. Keskustavisiossa yhdeksi keskustan
";-Mm e A uudistamisen painopistealueeksi on tunnistettu Heinapaa, jonka nykyista
"--.,,' 5 4 kaupunkirakennetta on mahdollista tiivistaa eri tavoin.

7 ® Heindpaan taydennysrakentamisesta kaynnistettiin vuonna 2017 taydennysrakentamisen
Y toteutusselvitys, jonka tarkoituksena on:

! b - tarkastella Heindpaan taydennysrakentamisen eri vaihtoehtoja ja muodostaa
—-’\{J suositukset Heinapaan taydennysrakentamiselle erilaisissa korttelityypeissa.
o o e tarkastella eri vaihtoehtoja asukaspysakainnin toteuttamiselle.

\”“;E";x;‘;:‘“/ gk - luoda kokonaistaloudellisesti realistisia toteutusmalleja Heindp&an

: N\ : taydennysrakentamiselle.

SUISTOKAUPLNKI

Heindpaan taydennysrakentamisen toteutusselvitys muodostaa lahtokohtia ja
suosituksia asemakaavoitukselle ja yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle. Selvityksella
ei ole oikeusvaikutuksia, ja siten taydennysrakentaminen edellyttaa aina asemakaavan
muuttamista ja yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Taloyhtiot ovat avainasemassa Heinapaan uudistamisessa, koska
taydennysrakentaminen vaatii taloyhtididen paatoksia lisarakentamisesta
ja asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta. Taloyhtiot punnitsevat

RAKSILA

s_/ ,;" I)’ ' taydennysrakentamisen ratkaisuja ja hyotyja seka aikataulua omista [dhtokohdistaan
/7 HENAPKA /. Qg cescosan pasacsen kasin. Nain Heinapaan taydennysrakentaminen tulee todennakoisesti toteutumaan
/4 % O R vaiheittain pidemmalla aikajanteelld
/ / o .
A / K/ TRENTIVA
/. / ~ S EE KAUPUNKIRAKENNE
7 7 v 3 &
,;’ ’,’ ’,’ IJ', (& Sl 3 Heinapaan taydennysrakentamisen toteutusselvityksen laadinta kaynnistyi kevaalla
({ /8 y |/ c VIHREA A SININEN 2017. Selvityksessa on analysoitu Heinapaan nykytila, suunniteltu ja arvioitu erilaisia
NS b4 1) N o SR taydennysrakentamisen konsepteja sekd muodostettu suositukset ja kannusteet
R _’f‘.' ; ¥ ":5 HISTORIALLINEN Heinapaan taydennysrakentamiselle. Laadituista suunnitelmista on keratty palautetta
SN/ = ,‘_'_ il tyOpajatilaisuuksien seka taloyhtidille ja muille asiasta kiinnostuneille suunnatun
\ g VISIOKARTTA kyselyn avulla. Tydhon ovat osallistuneet myds taydennysrakentamisesta kiinnostuneet
UMINGANTULLL "2, b TAVARARATAPIHA N s o oyl e e pilottitaloyhtiot.

ot

Tassa raportissa esitellaan Heinapaan taydennysrakentamiskonseptit, erilaisia
vaihtoehtoja pysakaintiratkaisuiksi seka niiden perusteella tehtyja vaihtoehtoisia
esimerkkiyhdistelmia.

Oulun keskustavision 2040 keskeiset kehittamisperiaatteet on esitetty tiivistetysti visiokartassa.

Selvitykseen kuuluvasta taydennysrakentamisen konseptisuunnittelusta on vastannut
Luo arkkitehdit Oy ja pysakointiratkaisujen suunnittelusta Ramboll Finland Oy.
Selvityksen laadintaa on ohjannut yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden eri yksikoiden
edustajista koostunut tydryhma.
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Tdydennysrakentamishanke taloyhtion ndkRokulmasta

1. Valmisteluvaihe (1-6 kk)

kiinnostus
taydennysrakentamiseen,
taloyhtion nykytilanteen
selvittaminen ja
hankesuunnittelun
kaynnistys

Esimerkki taydennysrakentamisen
vaiheista ja aikataulusta
taloyhtion nakokulmasta

» Selvityksen lahtokohtia
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Heindpddn tdydennysrakentamisen toteutusselvitys

MITEN TAYPENNYSRAKENTAMISEN
SUUNNITTELY ETENEE?

Heindpaan taydennysrakentamisen toteutusselvitys muodostaa lahtokohtia ja suosituksia
asemakaavoitukselle ja yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle. Selvityksella ei ole
oikeusvaikutuksia, vaan taydennysrakentaminen edellyttdd asemakaavan muutosta

ja tdydennysrakentamisen yksityiskohdat ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
hankesuunnittelussa ja asemakaavoituksen yhteydessa.

Taydennysrakentaminen ei etene ilman taloyhtion paatoksia. Taloyhtio tekee paatdkset
hankkeen suunnittelun kaynnistamisesta, asemakaavan muutoksen hakemisesta ja lopulta
lisarakentamisesta. Talla hetkelld asunto-osakeyhtidlain mukaan tontin taydentava uusi
lisarakentaminen on mahdollista 2/3 enemmistdpaatokselld. Purkava lisarakentaminen
edellyttaa sen sijaan yksimielisen paatoksen. Oikeusministeridssa on talla hetkella
kaynnissa selvitystyo asunto-osakeyhtiolain muutoksesta lisarakentamisen paatoksenteon
helpottamiseksi.

Taydennysrakentamisen tulee olla taloyhtidille kannattavaa. Taloyhtidille menoja
taydennysrakentamisen suunnittelusta synnyttavat hankkeeseen ja asemakaavan
muutokseen liittyvat kulut suunnittelusta ja laadittavista perusselvityksista, asemakaavan
muutoksen laatimisesta ja kasittelysta perittavat maksut seka kaupungin kanssa
neuvoteltava maankayttésopimuskorvaus ja muut mahdolliset vastuut. Taloyhtiét saavat
tuloja uuden rakennusoikeuden myynnista. Taloyhtididen tuleekin punnita huolella
erilaisia ratkaisuja taloyhtion peruskorjaustarpeet ja niiden ajoittuminen huomioon ottaen.
Optimaalisen ratkaisun etsimiseksi taloyhtion kannattaa useimmiten kadyttaa ulkopuolisia
asiantuntijoita ja yhteistyokumppaneita.

Asemakaava ratkaisee taydennysrakentamisen yksityiskohdat eli rakennusten sijainnin,
kerroskorkeuden ja rakennusoikeuden. Asemakaavassa annetaan myos muita esimerkiksi
kaupunkikuvaan ja pysakointiin liittyvia maarayksia. Lahtdkohtana ja tavoitteena on, etta
asemakaava pyritaan laatimaan koko korttelia tai ainakin useampaa taloyhtiota koskien.
Nain asemakaavalla voidaan suunnitella taydennysrakentamista yhta tonttia laajempina
kokonaisuuksina ja mahdollistaa useita taloyhtioita koskevia ratkaisuja.

Oulun kaupunki solmii taloyhtidon kanssa asemakaavan muutoksen alkuvaiheessa
yhteistoimintasopimuksen ja kaavahankkeen aikana maankayttosopimuksen.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti maanomistaja on velvollinen osallistumaan
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, mikali asemakaavan muutoksesta
aiheutuu taloyhtiolle merkittavaa hyotya. Maankayttosopimuksesta neuvotellaan
asemakaavan laadinnan aikana, ja se hyvaksytaan vasta asemakaavaehdotuksen nahtavilla
olon yhteydessa.

Kokonaisuutena taydennysrakentamisen suunnittelu ja asemakaavan muutos vie eri
vaiheineen ja paatdksineen sujuvassakin tapauksessa noin kaksi vuotta.

LUOARKKITEHDIT



Selvitystyon eteneminen ja vuorovaikutus

2017 ) 2018
| I I I |
Pilottitaloyhtididen Pilottitaloyhtididen  Pilottitaloyhtididen Pilottitaloyhtididen Pilottitaloyhtididen
haku paattyy 1. tapaaminen 2. tapaaminen 3. tapaaminen 4. tapaaminen

Mitd haluaisit

’e
AVOIMET TYOPASAT
tehdd puistoissa? \ Wi SRR D AN = . N o . o i e
itd toi 127 ; / 5 P Tyon aikana jarjestettiin kaksi kaikille avointa tydpajaa, joissa kerattiin lahtotietoja
ivatuta oot Mol : Hemapaahanuudlsm s anvoitin t - . Tyonelolssa osallstuaryhim

seka arvioitiin tdydennysrakentamisen konsepteja. Tyopajoissa osallistujaryhmat
kiersivat teemapisteelta toiselle. Lahtotietotydpajassa arvioitiin asumista, liikkumista,
viihtymista ja palveluja Heinapaan nykytilanteessa. Konseptityopajassa arvioitiin
alustavia taydennysrakentamis- ja pysakdintikonsepteja seka niihin liittyvia julkisen
tilan visioita ja asukasprofiileja. Taydennysrakentamis- ja pysakointikonsepteista
kerattiin palautetta myos internet-kyselyn avulla. Kyselyyn saatiin yhteensa 95
vastausta.

mleskustan
eﬁelarsellealugelle
J isa3

Tyopajoja markkinoitiin Youtube-videoilla, jotka julkaistiin hankkeen verkkosivuilla ja
Facebookissa.

Hankkeen verkkosivut: www.ouka.fi/heinapaa
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Selvitystyon eteneminen ja vuorovaikutus

ko T KoRKEVKSIA® !
+339 ASUKASTA

PULOTTITALOYHTIOMENETTELY

Heinapaan taydennysrakentamisselvityksen laatimiseen osallistui taydennysrakentamisesta
kiinnostuneita heinapaalaisia pilottitaloyhtidita. Koska Heindpaan alue on jo rakennettua

kaupunkia, ei tdydennysrakentaminen edisty ilman alueen kiinteistdjen omistajien halukkuutta
taydennysrakentamiseen. Pilottitaloyhtidmenettelyn tavoitteena on ollut parantaa selvityksen
vaikuttavuutta — taydennysrakentamisen ratkaisut on punnittu ja keskusteltu yhdessa taloyhtididen
kanssa. Nain valmius taydennysrakentamiseen ja asemakaavan muutoksiin paranee. Lisaksi menettelylld
tavoitellaan seurantatietoa, jolla voidaan arvioida sen vaikuttavuutta. Menettely tuottaa esimerkkeja ja
kokemusta sovellettavaksi myds muilla Oulun asuinalueilla.

Pilottitaloyhtioksi saivat hakea suunnittelualueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajat tai haltijat.
Heindpaassa paaosa kiinteistdista on hallintamuodoltaan asunto-osakeyhtidita, mutta pilottitaloyhtioksi
sai hakea myos esimerkiksi vuokra-asuntoyhtio. Menettelyyn osallistuminen oli taloyhtidille maksutonta,
ja laadittavien suunnitelmien kustannuksista vastasi kaupunki. Pilottitaloyhtidilta edellytettiin aktiivista
osallistumista tydohon kuuluviin suunnittelukokouksiin seka suunnitelmien kommentointia pyydetyssa
aikataulussa. Taloyhtididen tuli myds luovuttaa tyossa tarvittavia tietoja, esimerkiksi rakennusten kuntoa
tai pysakointia koskien.

» Selvityksen lahtokohtia

"MALTILLINEN”
+132 ASUKAS

Heindpddn tdydennysrakentamisen toteutusselvitys

”KE”VS” Q’Jﬂ‘-“,{‘ . : l-
+208 ASUKASTA

Esimerkkeja pilottitaloyhtididen korttelisuunnitelmista

Pilottitaloyhtiomenettelyyn valittiin osallistujiksi kahdeksan taloyhtiota. Taydennysrakentamisen
vaihtoehtoisia konsepteja tutkittiin tarkemmin pilottitaloyhtididen kortteleissa. Lisaksi korttelisuunnitelmista
tehtiin kustannuslaskelmat. Tydn aikana jarjestettiin nelja pilottiyhtidille suunnattua suunnittelutapaamista,
joissa suunnitelmia arvioitiin ja keskusteltiin niiden toteutumisen edellytyksista taloyhtididen nakdkulmasta.

Selvityksen tavoitteena on ollut lOytaa ratkaisuja, joiden avulla Heinapaan taydennysrakentaminen

voisi kaynnistya pilottitaloyhtididen asemakaavamuutoksin seuraavien vuosien aikana. Osallistuminen

ei kuitenkaan sido taloyhtidita omistamiensa kiinteistdjen jatkokehittdmiseen tai asemakaavan
muutoshakemusten jattamiseen. Pilottitaloyhtiot ovat saaneet osallistumisen kautta lisatietoa oman
kiinteistdnsa taydennysrakentamismahdollisuuksista, kustannuksista ja hyddyista. Laaditut suunnitelmat
tarjoavat hyvat lahtokohdat taloyhtion mydhemmalle paatdoksenteolle taydennysrakentamisesta.
Pilottitaloyhtididen osallistuminen hyddyttaa laajemmin myos koko Heindpaan tdydennysrakentamista
ja alueen kehittymista. Laadittujen suunnitelmien tavoitteena on ollut paitsi tiivistda, myos parantaa
koko Heinapaan alueen viihtyisyytta keskustamaisena asuinalueena. Toteutuessaan korttelisuunnitelmat
tarjoavat esimerkkeja taydennysrakentamisen mahdollisuuksista Heinapadssa myos muille taloyhtidille.
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Suunnittelualueen rajaus

/<

SELVITYKSEN
é SUUNWITTELVALVE

Suunnittelualueen rajaus punaisella. Alue sijaitsee Oulun

ydinkeskustan etelapuolella. Se rajautuu koillisessa Sepankatuun
ja Nummikatuun, kaakossa Uusikatuun, lounaassa Pikku-likan
polkuun ja luoteessa Aleksanterinkatuun ja Rantakatuun.
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KIRAKENTEEN ANALYYS?

Analyysivaiheessa muodostettiin typologiat Heinapaan tyypillisista kortteleista SWOT-analyysin avulla. Lisaksi profiloitiin suunnittelualueen merkittavimmat julkiset
kaupunkitilat. Seuraavassa esitellaan yhteenveto korttelitypologioiden taydennysrakentamispotentiaalista ja kaupunkitilojen ominaispiirteista.
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Yhteenveto Rorttelien tdydennysrakentamispotentiaalista

A

K

LEKSIN RANTALAMELLIT

Usein toistuva korttelityyppi, monistettavien
mallien tutkiminen

Korottamalla merinakoaloja
Aleksanterinkadun katutilan kehittaminen
voidaan liittda mukaan tarkasteluun.

Usein toistuva korttelityyppi, monistettavien
mallien tutkiminen

Avoin korttelirakenne, reunoilla ja keskella
tilaa tdydennysrakentamiselle
Poikkikatujen ja Aleksanterinkadun katutilan
kehittaminen voidaan kytkea mukaan
tarkasteluun

Usein toistuva korttelityyppi, monistettavien
mallien tutkiminen

Avoin korttelirakenne, reunoilla ja keskella tilaa
taydennysrakentamiselle

Poikkikatujen katutilan kehittaminen voidaan
kytkea mukaan tarkasteluun

Kyosti Kallion puiston kehittaminen voidaan
kytkea mukaan tarkasteluun

Usein toistuva korttelityyppi, monistettavien
mallien tutkiminen

Avoin korttelirakenne, tilaa
taydennysrakentamiselle on

Sijainti osin Nuottasaaren teollisuusalueen
kemikaalionnettomuuksien riskivydhykkeella
rajoittaa taydennysrakentamista
Tarkka-ampujankadun kehittaminen
mahdollista kytked mukaan tarkasteluun

KIRAKENTEEN ANALYYYS?
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Yo’osrlmkomeélr ..........................................

SISAPIHAKORTTELIT

Korttelien keskella tilaa
taydennysrakentamiselle
Hyva sijainti keskustan lahella

Vaihtelevia korttelityyppeja, joita on

jo taydennysrakennettu, voivat toimia
referenssikohteina uusille hankkeille

Osa taydennysrakentamispotentiaalista on jo
kaytetty

HEINATORIN PUISTO

..... TUPLALAMELLL T

Usein toistuva korttelityyppi, monistettavien
mallien tutkiminen

Avoin korttelirakenne, reunoilla ja keskella tilaa
taydennysrakentamiselle

Poikkikatujen, Isokadun ja Kirkkokadun
katutilan kehittaminen voidaan kytkea mukaan
tarkasteluun

- KAMPAKORTTELIT

Osa rakennuksista sijaitsee tontin keskella,
haastavaa taydentamisen kannalta

Sijainti osin Nuottasaaren teollisuusalueen
kemikaalionnettomuuksien riskivyohykkeella
rajoittaa taydennysrakentamista
Pienimittakaavainen ymparistd, mahdollisuutena
kaupunkipientalojen yms. vaihtoehtoisten
keskusta-asumisen konseptien tutkiminen
Rommakkopuiston ja Tarkka-ampujankadun
kehittaminen mahdollista kytkea mukaan
tarkasteluun
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KaupunkRitilojen profilointi

A

PUISTOKATY

VUstkatv

LEKSANTERINKATY

Kaupunkikuvallisesti ja liikenteellisesti merkittava
keskustan padkatu

Meluisa, suuret ajonopeudet, pitkat suojatiet
Heinapaassa katutila on paikoin leved ja ilme
keskustaan verrattuna epakaupunkimainen.
Toisaalta Aleksanterinkatu on vihreampi
Heindpaassa, koska siella on enemman tilaa
kasvillisuudelle.

Kehittamismahdollisuuksina bulevardisointi ja
katutilan kaventaminen taydennysrakentamalla

Kaupunkikuvallisesti ja liikenteellisesti merkittava
keskustan paakatu, "sisaantulokatu”

Meluisa, jasentymaton, matalat rakennukset ja laaja
puisto eivat rajaa katutilaa
Kehittamismahdollisuutena katutilan kehittaminen
0sana Kyosti Kallion puiston kehittamista

Kaupunkikuvallisesti ja liikenteellisesti merkittava
keskustan paakatu, "sisaantulokatu”

Meluisa, suuret ajonopeudet, pitkat suojatiet,
jalankulkijoiden ja pyorailijdiden vaikea ylittaa
Tehokas Uusikatu mahdollistaa muiden Heingpaan
pitkittaiskatujen rauhoittamisen lapiajoliikenteelta

KIRAKENTEEN ANALYYYS?
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TORIKATY

Joukkoliikenteen paareitti Puistokadulle saakka,
katutila jasennoity kaupunkimaiseksi ja viihtyisaksi,
kadun varrella liiketiloja

Eteldosassa epaviihtyisa, ylilevea katutila ja

paljon pysakaintia, kehittamismahdollisuutena
kadunvarren taydennysrakentaminen ja katutilan
jasentely viihtyisammaksi

Paikoin tiivis ja viihtyisa katutila, liiketilat jatkuvat
pitkalle Heindpaahan

Yksisuuntainen etelan suuntaan (Keskusta-Heinapaa)
Ei toiminnallisia vaatimuksia kaupungin katuverkossa,
vapaa kehittamispotentiaali
Kehittamismahdollisuutena kaupunkimaisuuden
jatkaminen Kyosti Kallion puistoon saakka

(sokATY

Epakaupunkimainen ja ylilevea katutila,
maantasokerros sulkeutunut, paljon
kadunvarsipysakaointia

Yksisuuntainen pohjoisen suuntaan (Heinapaa-
keskusta)

Kaupungin liikkennesuunnitelmissa jalankulun ja
pyorailyn kehitettava paareitti
Kehittamismahdollisuuksina kadun kaventaminen
taydennysrakentamalla, luonteen korostaminen
pydrailykatuna ja maantasokerroksen tilojen
kayttotarkoituksen muutos

Ylilevea katutila, jasentymattomat jalankulku- ja
pyorailyreitit

Kehittamismahdollisuuksina katutilan kaventaminen
taydennysrakentamalla, katutilan jasentely
viihtyisammaksi, katujen muuttaminen hidaskaduiksi
tai pysakaointikaduiksi

TARKKA-AMPU JANKATY

Viihtyisa ja puistomainen katu, kadun varrella
liiketiloja

Heindpaan tuleva taydennysrakentaminen ja
jo kaynnissa olevat hankkeet voivat elavoittaa
katua tulevaisuudessa

LUOARKKITEHDIT



KaupunkRitilojen profilointi

Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti merkittava, viihtyisa
ja suosittu puisto

Kehittaminen tehtava puiston historialliset arvot
sailyttaen, ei suuria muutoksia
Kehittamismahdollisuuksina palveluiden parantaminen:
esimerkiksi wc-tilat, kahvila, yhteydet ympardivien
kortteleiden maantasokerroksiin, laadukkaat
pyorapysakointiratkaisut puiston lahelle

Heinatorinpuisto

Tarkea viherakseli ja yhteys keskustan etelaosista
laajemmille viheralueille Hollihakaan

Osa keskusta-aluetta ympardivaa viherkehaa
Historiallinen merkitys Oulun ruutukaavakeskustan
"rajana”

Suuri puisto mahdollistaa pitkat nakymat ymparoivista
asunnoista

Puusto on kasvuvaiheessa. Puisto on suurimmalta osin
avointa nurmialuetta, jossa ei talla hetkella ole kovin
suurta kayttoa.

Lahialueella paljon "profiloituneita” puistoja:
Hollihaanpuiston liikkuntatoiminnot, Mannerheiminpuiston
ja Heinatorinpuiston tapahtumapuistot, Heindpaan
urheilupuisto.

Kehittamismahdollisuuksina puiston profiilin maarittely
toiminnallisuuden kannalta ja keskitetyn pysakoinnin
tutkiminen (esimerkiksi rakenteellinen pysakointi osittain
tai kokonaan maan alle, uuden pysakointitekniikan
hyoédyntaminen, monitoimiratkaisut joissa tiloja auto- ja
pyorapysakointiin seka oleskeluun).

Kyosti Kallion puisto

v

Viihtyisa ja puistomainen virkistysreitti, jonka varrella
aktivoivia toimintoja (kuntopuisto, penkit).
Kehittamismahdollisuuksina toiminnallisuuden lisaaminen
ja kehittaminen osana keskustan laajempaa viherverkostoa

Rommakkopuisto

1
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Heindpddn rakentumisen vaiheita

= 7 Ppaikallisesti arvokas moderni pienalue
= = 4 0O Sepankadun katutila

P Rantakadun etelaiset korttelit

Q Heinatorinpuiston ymparisto

R Heinapaan rationalismi

U Heinapaan puukerrostalot

V Tarkka-ampujankadun SATO-korttelit

~ Paikallisesti arvokas rakennus
29. Heinatorin seurakuntakoti, 1952

37. Laakarien talo, 1953
38. As Oy Kirkkokatu 28, 1953
39. Torikatu 44, 1954
65. As Oy Sepankatu 6, 1963
67. As Oy Toriseppa, 1966
69. As Oy Heinalinna, 1964
77. As Oy Oulun Rantapuisto ja As Oy Oulun
Rantakatu 12, 1970-1972
74. Oulun Helluntaiseurakunnan rukoushuone,
1970
83. As Oy Kirkkokatu 73,1975
88. ODL:n Kuntotalo, 1981ja 1986

Paikallisesti aruokas rakennus osana
pienaluetta

(Lahde: Oulun ruutukaavakeskustan modernin
rakennuskannan inventointi 2016)

KIRAKENTEEN ANALYYYS?

KYOSTI
KALLION
PUISTO
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PUUKAUPUNGINOSAN MUUTOS
- HEINAPAAN SANEERAUSKAAVA

Oulun keskusta-alueella rationalistista uusruutukaava-ajattelua
kuvastaa parhaiten Heinapaan saneerauskaava, joka vahvistettiin
1969. Asemakaava koski kaupunginosia lll, VI ja V. Alue oli tuolloin
ehyt, klassismia heijasteleva puutalokaupunginosa rehevine
umpikortteleineen. Kaavan taustalla oli taloudellinen kasvu ja
tehokkaampi maankaytto. Alueelle rakennettiin 3-5 -kerroksisia
kerrostaloja. Sdilyneeseen Koiton puutalokortteliin esitettiin
kymmenkerroksista rakennusta, joka jai toteutumatta. Tuon

ajan kaavoitusihanteiden mukaisesti vanhaan ruutukaavaan
sovitettiin puoliavoin, valjyytta ja valoa antava korttelirakenne.
Siten alkuperainen katuverkko sailyi, mutta katuja levennettiin
kadunvarsipysakointia varten. Puistoja korvattiin valjilla
korttelipihoilla, jotka tosin muuttuivat parkkialueiksi automaaran
kasvaessa. (Niskala & Okkonen 2002.)

OULUN MOPERN! RUVTUKAAVAKESKUSTA,

MOLERNIN RAKENNUSKANNAN INVENTOINTY

2016

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan
inventoinnin 2016 tarkoitus oli kerata ja valittaa tietoa Oulun
ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen
liittyvista arvoista. Oulun kaupukikuvan kannalta on tarkeaa,
etta tiivistettdessa ja tdydennettaessa alueita voimistetaan niita
keskustan alueiden ja rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu
arvokkaiksi. Raportissa nostetaan esiin Oulun keskusta-alueen
kannalta arvokkaiksi tunnistettuja moderneja rakennuksia ja
rakennuskokonaisuuksia ja annetaan niita koskevia suosituksia
jatkosuunnittelua varten.

Kartalla on esitetty Heinapaan taydennysrakentamisselvityksen

alueella sijaitsevat, inventoinnissa arvokkaiksi esitetyt modernit
pienalueet ja rakennukset.

LUOARKKITEHDIT



Nuottasaaren Remikaaliriskiselvitys

KIRAKENTEEN ANALYYYS?
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Suuronnettomuusriskit luovat rajoitteita Heinapaan lounaisosan
taydennyrakentamiselle.

Nuottasaaren teollisuusalue ilmakuvassa 2016.
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NUOTTASAAREN TEOLLISUUSALUEEN
SUURONINETTOMUUSRISKIT JA HEINAPAAN
TAYPENNYISRAKENTAMINEN

Nuottasaaren alueella toimii nelja Seveso lll-direktiivin
mukaista teollisuuslaitosta, joiden suuronnettomuusriskit
tulee ottaa maankaytdn suunnittelussa huomioon.
Onnettomuusriskien vaikutuksista ymparoivien

alueiden maankayton kehittamiselle laadittiin selvitys
vuonna 2017 yhteistydssa eri viranomaisten kanssa.
Selvityksessa tarkasteltiin tuotantolaitosten merkittavimpia
onnettomuusskenaarioita.

Selvityksen mukaan nykytilanteessa Nuottasaaren
teollisuusalueen toiminnot synnyttavat rajoitteita
Heindpaan lounaisosan maankayton kehittamiselle, mika
on otettu huomioon Heinapaan taydennysrakentamisen
suunnittelussa.

Selvityksen suositusten mukaisesti Heinapaan
lounaisosassa ja oheisen alueen A (keltaisen ja
oranssin viivan valialueella) uuden maankayton tulisi
olla ensisijaisesti muuta kuin asumista. Lahtékohtaisesti
alueella ei voida lisata kerrostalorakentamista, mutta
nykyisen tehokkuuden kaltainen taydennysrakentaminen
(esim. kaupunkipientalot, kerrostalojen korottaminen)

voi olla mahdollista. Alueelle ei voida sijoittaa myodskaan
sellaisia uusia toimintoja, jotka vaikeuttavat evakuointia
onnettomuustilanteissa.

Suuronnettomuusriskien aiheuttamat rajoitteet maankayton
suunnittelulle voivat muuttua tulevaisuudessa yritysten
toiminnan tai kemikaalien vaaraominaisuuksien muutosten
seurauksena.

LUOARKKITEHDIT



PYSAKOINTILASKEN N AN
LAHTOTIETOYA

Analyysivaiheessa suunnittelualueelle tehtiin pysakdintilaskenta
pysakadinnin nykyisen kayttdasteen selvittamiseksi. Laskenta
kohdistettiin Torikadun, Puistokadun, Isokadun ja Nummikadun
rajaamaan alueeseen (seitseman korttelia ja puistoaluetta).
Alueelta laskettiin autopaikat ja pysakoidyt autot, mopot,
moottoripyorat ja perakarryt neljana arkipaivana paivalla ja yolla.
Paivalaskenta tehtiin noin klo 10-14 valillg, Iltalaskenta noin klo 22-
23 valilla. Laskenta suoritettiin elokuun 2017 lopulla.

PysdRointilaskenta

Laskennan kohdealueella on yhteensa noin 920 autopaikkaa, joista
kortteleissa sijaitsee noin 420, kaduilla noin 500. Autopaikkojen
kayttdaste on paivalla 60-70% ja yolla 35-40%. Kortteleissa
kayttdaste on paivalla ja yolla keskimaarin 45-55%, poikkeuksena
koulu, jonka pihalla paivalla yli 100%. Katujen varsilla kayttoaste
on paivalla keskimaarin 75-90% ja yolla noin 30%. Paivasaikaan
suurimmat kayttoasteet laskettiin alueen etelapaassa.

roleIntaa TVLOKSISTA

Kadunvarsipaikat ovat monin paikoin taynna, myos laskenta-
alueen eteldaosassa. Laskenta-alueen pohjoisosassa on paljon
pysakdinniltaan aikarajoitettuja kadunvarsia, eteldaosassa
aikarajoituksia on vahemman. Tama voi lisata eteldosan paikkojen
kayttoa tyomatkapysakaintiin. Eteldosan parkkipaikkoja voivat
todennakoisesti tayttaa myos ydinkeskustan ja Etela-Lydtyn alueen
tyontekijat. Osa pysakoinnista on liiketilojen asiointipysakaintia,
mutta se ei selitd katupaikkojen kayton runsautta kokonaan.

KAPUNVARSIPYSEKOINN N

KA 7 TTOASTE, Kortteleissa pysakointiasteet yolla ja paivalla ovat hyvin lahella

,A;'/VA’L" 4" ?3',70% : o toisiaan. Osittain tama voi johtua siita, etta pihoilla on asukkaiden ja

ve ve tontin liiketilojen tydntekijdiden vuorottaispysakaintia (tieto saatu
YOM _30 )./ pilottitaloyhtididen edustajilta). Osittain kayttdasteen tasaisuus voi

johtua myos siita, etta autoa ei kayteta paivasaikaan tai sita ei ole.
Alueen asukkaina on paljon nuoria ja ikaihmisia, jotka kayttavat
mahdollisesti muita liikkkumismuotoja kuin henkildautoa. Alueelta
voi myos olla helppo tehda tyo- ja opiskelumatkat muulla kuin
henkiloautolla.

- Autopaikkojen maara suunnittelualueella nayttaa kokonaisuutena
= = = Pysakaintilaskennan kohdealue riittavan hyvin. Tydomatkapysakoinnin ohjaaminen laitoksiin

- Korttelien pysaksinti vahentaisi katujen varsien pysakointitarvetta. Pysakdintipaikkojen

o mahdollinen maksullisuus (kadun varressa tai pysakointilaitoksissa)
Kadunvarsipysakainti ‘ vaikuttaa pysakointipaikkojen kayttoon. Kortteleissa voi olla myds
1 [ varattuna autopaikkoja, vaikkei niita kaytettaisikaan saannollisesti

(asukkaat varaavat paikkoja vieraiden varalta tms.). Paikkojen
nimeamattomyys voisi tehostaa pysakaintia.
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TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT
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TAYPENNYSRAKENNUSKONSEPTIT

Toteutusselvityksessa Heinapaan taydennysrakentamispotentiaalia on kartoitettu kuuden erilaisen konseptin avulla. Seuraavassa esitellaan konseptien mahdolliset
sijoituspaikat Heinapaan kaupunkirakenteessa. Kaaviot eivat ole varsinaisia suunnitelmia, vaan havainnollistavat Heindpaan taydennysrakentamispotentiaalia mahdollisimman
monipuolisesti.
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Tdydennysrakennuskonseptit

PISTEMAISET

Soveltuu kortteleihin, joissa on pistemainen
taydennysrakennuspotentiaali. Korttelista riippuen
taydennysrakennus voi olla hoikka pistetalo,
atriumtalo tai tornitalo. Taydennysrakennuspaikka
sijaitsee korttelin keskella tai kadun varressa
vahintaan kahdeksan metrin paassa naapureista.
Rakennus voi sijoittua osin katualueelle, jolloin
voidaan kasvattaa etdisyytta naapureihin ja tiivistaa
poikkikatujen leveaa katutilaa. Rakennukset ovat
paasaantoisesti enintaan 8 kerrosta korkeita.
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Tdydennysrakennuskonseptit

KATULAMELLIT

Rakennukset sijoittuvat poikkikatujen varsille,
umpipaatyisten talojen yhteyteen. Uusi
rakennusmassa liittyy olevan lamellikerrostalon
ikkunattomaan paatyyn 5-kerroksisella osalla ja
nousee korttelin keskella 8-kerroksiseksi. "Vanhan
puolen” runsaita yhteis- ja varastotiloja jaetaan
mahdollisuuksien mukaan myo6s uudisrakennuksen
kayttoon. Hankekoko on kerrostalotuotannon
nakokulmasta riittava. Rakennus sijaitsee osin
katualueella. Poikkikatujen katutila kapenee

ja mittakaava muuttuu jalankulkijan kannalta
miellyttavammaksi, mutta vaikuttaa myos
ajoneuvoliikenteeseen.

KYOSTI
KALLION
PUISTO
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Tdydennysrakennuskonseptit

TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT
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Tontin olevat rakennukset puretaan kokonaan tai osittain
tehokkaampien uudisrakennusten tielta. Soveltuu paikkoihin,
jossa purkamalla voidaan saavuttaa huomattava lisays
kerrosalaan nykytilanteeseen verrattuna, seka paikkoihin
jotka kulttuurihistoriallisten arvojen ja kaupunkikuvan
kannalta soveltuvat tehokkaampaan rakentamiseen.
Purkava korottaminen sopii myos sinne, missa olevien
rakennusten sijoitus tontilla ei mahdollista toteutuskelpoista
lisarakentamista tai olevien rakennusten korjausvelka on
suuri. Purkavan rakentamisen paatdsvalta on taloyhtidilla,
jotka voivat tarkastella korvaavaa rakentamista esimerkiksi
vaihtoehtona suurille peruskorjauksille. Uudet rakennukset
massoitellaan niin, etta ne sopivat yhteen seka vanhan
matalamman rakennuskannan kanssa etta tulevaisuuden
mahdollisten korkeampien naapureiden kanssa.

LUOARKKITEHDIT



Tdydennysrakennuskonseptit

TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT
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KOROTTAMINEN

Olemassa olevia kerrostaloja korotetaan kahdella
lisakerroksella. Jos lisakerrokset toteutetaan
kevytrakenteisena, on kolme ylinta kerrosta
paloturvallisuuden vuoksi varustettava automaattisella
sammutusjarjestelmalla. Lisakerrosten rakentaminen
on koettu nykytilanteessa haastavaksi Oulussa seka
rakennusliikkeiden etta taloyhtididen nakokulmasta.
Tulevaisuudessa kiinnostus lisdkerrosten rakentamiseen
voi kuitenkin kasvaa, varsinkin osana laajempaa
korttelikokonaisuutta.

LUOARKKITEHDIT



Tdydennysrakennuskonseptit
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TOWNHOUSE 1.0

Townhouset ovat korttelipihoille ja kadunvarsiin
joustavasti sijoitettavia 2-3-kerroksisia
kaupunkipientaloja. Asunnoissa on aina
maantasoyhteys; oma sisaankaynti ja pieni piha.
Yhdessa townhouse-rivitalo-kokonaisuudessa on
2-4 asuntoa. Asunnot liittyvat toisiinsa paatyseinilla.
Soveltuu hyvin kaupunkimaisen pientaloasumisen
malliksi. Konsepti sopii hyvin tilanteisiin, joissa
tehokkaampi rakentaminen ei ole mahdollista

tai kaivataan vaihtelevuutta asuntojakaumaan ja
rakennuskantaan.
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Tdydennysrakennuskonseptit

KYOSTI
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TOWNWHOUSE 2.0

Pienkerrostalo tai townhouse hyodyntaa olemassa olevaa
ylileveaa katutilaa. 3-kerroksisisissa rakennuksissa on
kapeahko runkosyvyys, mika mahdollistaa lapitalon
asunnot. Katutasossa sijaitsee asuntojen sisaankaynteja,
tyoskentelytiloja seka yhteistiloja. Liittyy olemassa

olevan lamellitalon maanpaalliseen kellarikerrokseen
kannella, jonka alla pysakointia ja paalla piha.

Soveltuu vaihtoehtoisiin rakennuttamismuotoihin,

kuten ryhmarakennuttamiseen tai uusloft-tyyppisiksi
raakatila-asunnoiksi. Konseptilla on merkittava vaikutus
katutilaan ja se liittyy Isokadun ja Aleksanterinkadun
kehittamiseen. Konseptia on tarkasteltava koko kadun
varrella kokonaisuutena, ei yksittaisena ratkaisuna. Katujen
kehittaminen on reunaehto konseptin toteutumiselle.

22
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Tdydennysrakennuskonseptit

PISTEMAISET

TAYPENNYSRAKENNUSKONSEPTIEN ARVIOINTY

KATUVLAMELLIT

KORVAAVA kKoROTUS

KOROTTAMINEN

TOWNWHOUSE 1.0

TOWNWHOUSE 2.0

Plussat

Miinukset

Muita
huomioita

Sijoittuu erilleen muista -
rakennuksista, helppo toteuttaa

Sijoittuu usein kahden tontin -
alueelle, tontin rajalle tai osittain
katualueelle, jolloin vaatii
taloyhtididen (ja kaupungin)
yhteistyota -
Sijoittuu osittain lahelle

olemassa olevaa rakennusta, voi
vaikuttaa ndkymiin asunnoista

Katualueelle sijoittuminen -
tarkasteltava erikseen

(katunakyma, liikenteellinen
avaruus, toiminnallisuus, -
kunnasllistekniikka)

TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT

Enemman rakennusoikeutta kuin
pistemaisissa

Sijoittuu vain yhden taloyhtién
tontille

Lisarakentaminen sijaitsee osin -
tai kokonaan katualueella,
edellyttaa sopimista kaupungin
kanssa

Sijoittuu l&ahelle olemassa olevaa
rakennusta, vaikuttaa nakymiin
asunnoista

Toteuttamiskelpoinen vain -
rakennuksissa, joissa ei ikkunoita
paadyissa

Katualueelle tai puistoon
sijoittuminen tarkasteltava -
erikseen (nakymat, liikkenteellinen
avaruus, yhteydet,

toiminnallisuus,

kunnallistekniikka)

Mahdollistaa tehokkaan -
taydennysrakentamisen, mikali
purkaminen on muutoin jarkeva -
vaihtoehto taloyhti6lle

Pysakointi mahdollista sijoittaa
tontille tehokkaasti (maan alle)

Ei vie korttelien pihojen ja

katujen pinta-alaa

Keskitetyn pysakoinnin
mahdollisuudet

Haastava taloyhtion -
paatoksenteon nakokulmasta,
nykyisin rakennusten

purkaminen vaatii taloyhtion
yksimielisen paatoksen

Valmisteilla olevat lakimuutokset
voivat helpottaa purkavaan
taydennysrakentamiseen
liittyvaa paatoksentekoa -
Edellyttaa tarkempaa
rakennushistoriallista tarkastelua
kuin tdydentavat mallit

23

Uusia asuntoja ylimpiin kerroksiin
hyvilla nakoaloilla

Ei vie korttelien pihojen ja
katujen pinta-alaa

Korottava rakentaminen on
haastavaa kannattavuuden
nakdkulmasta,
rakennusoikeudesta saatava
korvaus taloyhtidlle on pieni

Voi vahentaa ylimpien kerrosten
olevia yhteistiloja, jotka tulisi
korvata muualla

Voi aiheuttaa pihojen
uudelleenjarjestelya

Edellyttaa, etta kerrostalojen
rakenteet mahdollistavat
korottamisen

Voidaan toteuttaa
kevytrakenteisena, jos kolmessa
ylimmassa kerroksessa on
automaattinen
palonsammutusjarjestelma
Taloudellinen kannattavuus voi
parantua tulevaisuudessa

Heindpddn tdydennysrakentamisen toteutusseluitys

Monipuolistaa asuntotarjontaa
Joustavat ja suuremmat
asuntokoot voivat olla
kerrostaloa helpommin
toteutettavissa

Kerrostaloa helpompi toteuttaa
kevytrakenteisena

Ei tehokas eika suositeltava
maankayttdvaihtoehto, mikali
samaan paikkaan voidaan
rakentaa tehokkaampia
ratkaisuja

Voi aiheuttaa pihojen
uudelleenjarjestelya

LUOARKKITEHDIT

Hyodyntaa ylilevean katutilan,
kadun viihtyisyys paranee
Etujulkisivun avautuminen
katutilaan profiloi katua
asuntokatuna

Monipuolistaa asuntotarjontaa
Joustavat ja suuremmat
asuntokoot voivat olla
kerrostaloa helpommin
toteutettavissa

Kerrostaloa helpompi toteuttaa
kevytrakenteisena

Vaatii kadun kokonaisvaltaisen
kehittamisen

Pysakoinnista kannen alla
asunnon vieressa voi aiheutua
haasteita suunnitteluun

Uuden rakentamisen sijoittuessa
katualueelle hydty taloyhtidille
VOi jaada pieneksi



ENIEN JA JELKEEN: HAVAINNERUVAT TEYPENNYSRAKENNUSKONSEPTEISTA
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Isokatu
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Isokatu, Townhouse 2.0
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Peltokratu
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Peltokatu, Katulamelli ja Korottaminen
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Kyoésti Kallion puisto
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Kyédsti Kallion puisto, Korvaava korotus
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PYSAKOINTIKONSEPTIT

Taydennysrakentaminen ja kaupunkirakenteen tiivistaminen vaatii useimmiten muutoksia pysakaointijarjestelyihin. Lisdautopaikkatarve maaraytyy lisarakentamisen maaran mukaan.
Seuraavassa esitellaan Heinapaan taydennysrakennuskonseptien kanssa yhteensopivia pysakointikonsepteja. Kaaviot eivat ole varsinaisia suunnitelmia, vaan pysakointi ratkaistaan
aina tapauskohtaisesti.
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VUSt PYSEKOINTINORM!

Pysakointinormi on asemakaavoituksessa maarattava auto- tai
pyodrapaikkavelvoite, jonka mukainen paikkamaara tulee vahintaan toteuttaa tai
jarjestaa muualta suhteessa tontin rakennettavaan kerrosalaan tai asuntojen
maaraan.

Oulun kaupungin aiempi pysakointinormi on laadittu vuonna 2006. Sen mukaan
kerrostaloalueilla on padsaantdisesti tarjottava yksi autopaikka / 100 k-m2.
Voimassa olevissa asemakaavoissa Heinapaan alueelle on kuitenkin maaritelty
tata tarkemmin erilaisia vahimmaisautopaikkavaatimuksia.

Oulun kaupunki on laatinut vuonna 2017 uuden pysakaointinormiesityksen,
joka on paivitetty edellisestd normista vastaamaan paremmin nykyisen
maankayton suunnittelun tarpeita. Normiuudistus kohdistuu paaasiassa
asuntokerrostalorakentamiseen maaritetylla vydhykejaolla seka uusina asioina
toimitila- ja liilkerakentamiseen. Oulun uusi pysakointinormi hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 26.3.2018. Pysakointinormiraporttiin voi tutustua
osoitteessa:
www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=1053.

Heinapaan alue kuuluu pysakointinormin mukaiseen asumisen keskustan
vyOhykkeeseen, jossa kerrostaloasumisen pysakointinormi on:

1autopaikka / 210 k-m2
1 pyorapaikka / 30 k-m2

Pysakointinormi liike- ja toimistorakentamista koskien vastaavasti on 1autopaikka
/ 85 k-m2. Uudessa pysakointinormissa on tuotu esille mahdollisuus joustoihin
pysakointinormin mukaisista velvoitepaikoista. Harkinta joustoihin tehdaan
tapauskohtaisesti erillisen pysakointiselvityksen perusteella.

Heinapaan ydinalueella tehtiin syksylla 2017 pysakointilaskenta, jossa laskettiin
autopaikat ja niiden kayttdaste seka kortteli- ettad katualueella. Laskennasta
ilmeni, etta autopaikkojen maara nayttaa kokonaisuudessaan riittavan (kayttoaste
paivalla 60-70%, yolla 35-40%). Paikkoja ei nykyisen normin edellyttavasti loydy
kortteleista tarpeeksi, mutta kokonaisuudessaan kortteli- ja katupaikkoja Loytyy
riittavasti. Laskennat antavat perusteita sille, etta vahimmaisautopaikkojen maaraa
voidaan keventaa nykytilaan nahden.

KONSEPTl: NORMIN KEVENTAMINEN
Taydennysrakentamishankkeiden yhteydessa olemassa olevan rakennuskannan
pysakointinormia kevennetaan nykyisiin asemakaavoihin nahden. Autopaikkojen
vahimmaismaara ratkaistaan asemakaavan laadinnan yhteydessa erilliseen
pysakadintiselvitykseen perustuen. Tama mahdollistaa useissa tapauksissa
maltillisen lisarakentamisen ilman velvoiteautopaikkojen lisaamista tontilla.

LUOARKKITEHDIT
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Esimerkkeja pysakdintikaduista
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LPA-ALVE

LPA-alue tarkoittaa autopaikkojen korttelialuetta.

Alueesta vastaavat korttelialueen kiinteistot (ei kaupungin
yllapidettavaa aluetta). Yleisesti velvoiteautopaikkoja ei voida
sijoittaa kaupungin katualueelle. Katualueen muuttaminen

LPA-alueeksi mahdollistaisi velvoiteautopaikkojen
sijoittamisen.

+ KONSEPTl: PYSAKBINTI POIKKIKAPULLA

Poikkikadut, joilla nykyisinkin on paljon autopaikkoja,
muutetaan pysakointikaduiksi (LPA-alue). Mahdollistaa
velvoiteautopaikkojen sijoittamisen poikkikaduille.
Katutilan viihtyisyytta lisataan istutuksilla ja erilaisilla kadun
pintamateriaaleilla. Jalankulku- ja pyorailyolosuhteet
turvataan poikkikaduilla pysakoinnista huolimatta.

. KRONSEPT: PYSAKOINTE POLKKIKAPUN ALLA

LPA-aluetta voidaan soveltaa myds maanalaisessa
pysakoinnissa. Selvitystydssa on alustavasti tutkittu
pysakoinnin sijoittamista myos poikkikatujen alle. Ratkaisu on
verrattavissa normaaliin maanalaiseen pysakointilaitokseen.
Rampit voivat palvella arviolta 1-2 korttelin liikennetta
maanalaiseen pysakointiin. Haasteena on maanalaisen
infrastruktuurin asettamat rajoitteet ja painorajoitteet,
mahdollisesti joudutaan vahvistamaan kulkureitti tikasauton
painolle. Jalankulku- ja pyorailyolosuhteet turvataan
poikkikaduilla pysakdinnista huolimatta.

KONSEPTl: PYSAKOINTL OSIN PUISTON ALLA
Selvitystydssa on alustavasti tutkittu Kyosti Kallion

puiston viereisten korttelien maanalaisen pysakadinnin
laajentamista puiston alle. Tama mahdollistaisi
tehokkaamman rakentamisen: kun autopaikkojen maara
ei rajoitu tontille, suurempi maara pysakointia saadaan

jarjestettya yhdessa tasossa. Maantaso sailyy jatkossakin

puistokaytdssa osana Kyosti Kallion puistoa. Haasteena on
maanalaisen infrastruktuurin asettamat rajoitteet. Puiston
alla on talla kohdalla kunnallistekniikkaa, jonka siirtamisen
kustannukset ovat merkittavat ja rajoittavat konseptin
toteuttamismahdollisuuksia.

LUOARKKITEHDIT
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. KESKITETTY
PYSAKOINTILAITOS

L KONSEPTY: AUTOMAATTINEN
PYSAKOINTILAITOS, "ROEOTTIPARKKL”
Robottiparkki on tavanomaiseen pysakointipaikkaan
verrattuna kalliimpi, mutta silla voidaan parhaimmillaan
saavuttaa kokonaisedullisempi ratkaisu perinteisiin
jarjestelmiin verrattuna. Robottiparkki vie arviolta vain puolet
tavallisen pysakdintilaitoksen vaatimasta tilantarpeesta,

silla automaattisessa pysakaointilaitoksessa ei tarvita
ramppeja tai liikkumistilaa. Se voi yksinkertaisimmillaan olla
autonosturi tai hissi, joka mahdollistaa useamman ajoneuvon
pysakoinnin paallekkain ja tiiviimmin. Voidaan toteuttaa seka
maanalaisena ettd maan paallisena pysakdintilaitoksena.
Korkeampien kustannusten lisaksi haasteena on, etta
ratkaisun toimivuudesta pohjoisissa olosuhteissa on
rajallisesti kokemuksia. Se ei myoskaan sovi paikkoihin, joissa
on korkeita kysyntapiikkeja.

Mahdollisia robottiparkin sijoituspaikkoja Heinapaassa
voisivat olla osana keskitettya pysakointilaitosta, integrointi
osaksi Townhouse 2.0 -konseptia, tai sijoitus rakennuksen
paatyyn Katulamelli-konseptin tavoin.

KONSEPTl: KESKITETTY PYSAKOINTILATOS
rUIsSToON ALLA

Kyosti Kallion puiston alle rakennettava keskitetty

laitos. Mahdollistaa tehokkaan rakentamisen puiston
ymparilla, ja voi toiminnallisesti palvella myds puiston
etelapuolen rakentamista. Puiston viihtyisyys varmistetaan
maisemoimalla pysakaointilaitoksen paalla oleva osio
jannittavilla maastonmuodoilla ja toiminnoilla. Riittava
kasvukerros pysakadintilaitoksen paalla varmistaa, etta puisto
sailyy vehreana. Haasteena on, etta ratkaisun kustannukset
ovat korkeat ja puiston rakentaminen kannen paalle on
vaikea toteuttaa.

Esimerkkeja puiston muotoilusta
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Esimerkkeja maanpaallisista
pihakansiratkaisuista
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PLHA PYSAKOINNIN

90 %0

rhaLLd

Pihakannella tarkoitetaan piha-alueeseen yhdistyvaa
kansirakennetta, jonka alla on esimerkiksi parkkihalli tai
muita Kiinteiston tiloja. Pihakannen voi paallystaa esimerkiksi
nurmikolla, istutuksilla, kiveyksella tai asfaltilla. Pihakannelle
VoI sijoitaa my0s pihakalusteita ja leikkialueen.

KONSEPTl: MAANALAINEN PYSAKSINTI
PLHAKANNEN ALLA

Maanalainen pysakointi pihan ja uudisrakennusten alla
yhdessa tasossa, jolloin piha on maantasossa. Autopaikkojen
maara saattaa rajoittaa lisattavan kerrosalan maaraa.
KONSEPTl: MAANPAALLINEN PIHAKANS!
Townhouse 2.0 -konseptin yhteydessa voidaan sijoittaa
pysakointi ja kansipiha nykyisten rakennusten maanpaallisen
kellarin yhteyteen, jolloin kansipiha toteutetaan nykyisten
rakennusten 2. kerroksen lattiatason korkeudelle.

Oleviin autotalleihin sijoitetaan pyorapysakaintia ja
uudisrakennusten varastotiloja.

LUOARKKITEHDIT
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PYSEKOINTIRONSEPTIEN ARVIOINTY
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KESKITETTY LAlTOS

~orRMIN LPA-ALUVE PHA PYSEKOINNIN PAALLA
KEVENTAMINEN POLKKIKAPULLA POIKKIKAPUN ALLA OSIN PUISTON ALLA ROBOTTIPARKK! PUISTON ALLA (KYBST! MAANALAINEN MAANPAALLINEN
KALLtow PUISTO) PYSAKOINT PLHAN AL LA PIHAKANSt
Plussat - Tehostaa - Selkiyttaisi - Maanalaiset Jos pysakoinnin ei - Tilaa saastava ratkaisu - Mahdollistaa - Tavanomainen ratkaisu Maanpaallinen
pysakdintipaikkojen nykytilannetta pysakdintitilat tarvitse mahtua tontille, - Mahdollistaa asukaspysakoinnin - Autot saadaan pois kellarikerros "muuttuu”
kayttoa - Alueet jo nyt paaosin rakenteellisesti tehokkaammankin monenlaiset lisaksi my6s muuta nakyvista ja saan visuaalisesti
- Vahentaa kalliin pysakdintikaytossa, ei helpompi toteuttaa kuin taydennysrakentamisen pysakdintitaloratkaisut pysakaintia suojaan maanalaiseksi, autot
rakenteellisen tarvita suuria kortteleissa, kun paalla pysakdinti voidaan - Mahdollistaa tehokkaan ' - Pihalle jaa hyvin tilaa saadaan pois nakyvilta
pysakoinnin tarvetta rakenteellisia ei asuntoja sijoitaa yhteen taydennysrakentamisen muille toiminnoille Edullisempaa kuin
- Voijattaa enemman muutoksia - Pihojen sailyminen maanalaiseen tasoon jos pysakoinnin ei maanalainen pysakointi
tilaa pihatoiminnoille vehreana, ei pysakointia Pihojen sdilyminen tarvitse mahtua tontille Kantta voidaan kayttaa
pihan alle vehreana, ei pysakointia piha- tai
pihan alle virkistysalueena
Miinukset | - Olemassa olevissa - Katualue muuttuu - Katujen alla paljon Puiston alla talla - Tavanomaista - Sopii huonosti yhteen - Jos pysakointipaikkojen Epatavallinen ratkaisu
taloyhtidissa uusi tontiksi ja alueiden kunnallistekniikkaa, kohdalla pysakdintilaitosta taydennysrakentamisen tarve vahenee Kannen yllapito ja
velvoitepaikkojen yllapitovastuu siirto aiheuttaa kunnallistekniikkaa, kalliimpi toteuttaa toteutumisen tulevaisuudessa, huolto voi olla vaikeaa
maara ei valttamatta jakaantuu kustannuksia jonka siirtaminen - Vahan vaiheittaisuuden ja maanalaisille Nykyisen 2. kerroksen
vastaa totuttua - Yleinen pysakointi - Ramppiyhteydet vievat mahdotonta tai hyvin kayttokokemuksia epavarmuuden kanssa pysakointitiloille voi olla asunnoista tulee
tilannetta vieraille ja asioiville voi tilaa ja voivat olla kallista > ratkaisun pohjoisissa - Kallis ratkaisu vaikeaa loytaa muuta pihatason asuntoja,
vahentya vaikeasti sijoitettavissa toteutuminen on olosuhteissa - Muuttaa puiston ilmetta kayttoa mika voidaan kokea
- Suhteellisesti kallis epatodennakoista merkittavasti ja rajoittaa - Suuret kustannukset omaa rauhaa
toteuttaa, alueet pienia Rakennusaikainen sen suunnittelua ja verrattuna hairitsevana
haitta puiston kayttajille kayttoa maanpaalliseen Vaikutus
- Rakennusaikainen ratkaisuun pelastusreitteihin ja
haitta puiston kayttgjille viereisten rakennusten
- Puistokannen kulkuyhteyksiin
elinkaaren aikainen
korjaus on haastavaa
Muita - On helpointa hyddyntaa ' - Jalankulun ja pyorailyn - Voi olla kannattavaa Paalle tulevan - Tulisi tutkia tarkemmin - Kuka perustaa - Korttelikohtaisia
huomioita taloyhtidissa, joissa olosuhteet tulee toteuttaa vain osana puistoalueen kaupunkikuvallisesti pysakadintilaitoksen, ratkaisuja suosittava
autopaikat taloyhtion turvata ja niita kehittaa laajempaa rakentamisesta, - Laitoksen kapasiteetista operoi sita ja kantaa
omistuksessa, ei pysakadintiratkaisua yllapidosta ja riippuen erilaisia alkuvaiheen
osakkeistettu kunnossapidosta tulisi liikenteellisia investointikustannukset
sopia vastuut vaikutuksia

TAYPENNYISRAKENTAMISEN KONSEPTIT
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KONSEPTIEN YHPISTELMAT

Heinapaan taydennysrakentaminen on monesta toimijasta kiinni: toteutumiseen vaikuttavat kaupungin, asukkaiden ja kiinteistbnomistajien tavoitteet. Taman vuoksi Heinapaan
taydennysrakentaminen voi tulevaisuudessa toteutua monella eri tavalla. Selvitystydn aikana on laadittu kaksi suunnitelmaa, jotka havainnollistavat millaista kaupunkia
taydennysrakentamiskonsepteja yhdistelemalla voi syntya.
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Konseptien yhdistelmdt "
YHOISTELMA 1.

KOHTY
KORKEUKS(A

Tehokas versio Heinapaan taydennysrakentamisesta.

Tehokkain rakentaminen sijoittuu Kydsti Kallion puiston
reunalle, jossa puiston avara kaupunkitila antaa sille
kaupunkikuvalliset perusteet. Kydsti Kallion puiston
alle ideoitu keskitetty pysakdintilaitos palvelee
puiston laidan tehokkasta taydennysrakentamista.
Pysakointilaitoksen paalle sijoittuva puistokansi
suunnitellaan parantamaan ja monipuolistamaan
puiston toiminnallisuutta, vinreytta ja viihtyisyytta.
Isokadun katutila kapenee taydennysrakentamisen
myota ja katuymparistoa kehitetaan viintyisana
pyorailykatuna. Isokadun katutila laajenee valilla
toritaskuiksi, joille sijoitetut asiakaspysakadintipaikat
antavat viikonloppuisin tilaa toritapahtumille.
Katulamellit kaventavat poikkikatujen katutilaa, mutta
ruutukaavalle ominaiset nakymalinjat ja jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet sailyvat. Uusi viihtyisa katuymparisto
tarjoaa oivan sijoituspaikan myos townhouseille
poikkikatujen varsilla.

Olemassa olevia rakennuksia korotetaan lisakerroksin.
Suunnittelualueen eteldosa taydentyy maltillisemmin
townhouseilla ja rakennuksia korottamalla.

Kydsti Kallion puiston lansipaassa sijaitsevan
seurakuntatalon ja sen ympariston mahdollinen
taydennysrakentaminen ja sen mittakaava tutkitaan
erikseen tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUALUEEN
WYKYINEN ASUKASMALRA |

-

YHPISTELMA: KOHTI KORKEVKSIA

Pohjoisosa* Eteldosa* YHTEENSA
Sailyva K-m2 175015 91396 266411
Purettava K-m2 12161 1743 13904
Uusi K-m2 113945 15220 129165
Korottaminen 31550 11950 43500
Nykyiset asukkaat 4054
Uudet asukkaat (1/50 K-m2) | 2666 508 374
Asukasmaara yhteensa 7228

*Suunnittelualue on jaettu pohjois- ja eteldosaan Kyosti Kallion puistosta nahden
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SUUNNVITTELUVALUVEEN

NYRYINEN ASUKASMALRA ;

4054

ASUKASMELRAN LISAYS:

+7183%

YHTEENSH

58917
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YHPISTELME 2;

KEHYS

Maltillisempi versio Heindpaan taydennysrakentamisesta

Taydennysrakentaminen laajenee korttelirajojen
ulkopuolelle kehystamaan olemassa olevia rakennuksia
ja tiivistamaan kaupunkiymparistoa.

Korvaava korottaminen -konseptin pysakointi on
jarjestetty omassa korttelissa

Myds tassa vaihtoehdossa Isokadun katutila kapenee
Townhouse 2.0 -konseptin myota. Osaan Isokadun
varren taydennysrakennusrakennusmassoista sijoittuu
pienia mutta tehokkaita robottiparkkeja, josta laheiset
korttelit voivat ostaa pysakdintipaikkoja.

Poikkikadut muutetaan pysakointikaduiksi (LPA-alue),
ja niiden varrelle sijoittuu pistetaloja. Pysakointikaduille
VoI sijoittua my0s asukaspysakadintia, mika pienentaa
taydennysrakentamisen kustannuksia kun pysakointia ei
tarvitse vieda maan alle.

Suunnittelualueen eteldosassa taydennysrakentaminen
laajenee Rommakkopuistoon pienimittakaavaisilla,
2-kerroksisilla katulamelleilla.

Kyosti Kallion puiston lansipaassa sijaitsevan
seurakuntatalon ja sen ympariston mahdollinen
taydennysrakentaminen ja sen mittakaava tutkitaan
erikseen tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

YHOISTELMA: KEHYS

Pohjoisosa* Etelidosa* YHTEENSA

Sailyva K-m2 175015 91396 266411
Purettava K-m2 1504 1743 13247

Uusi K-m2 86260 12370 98630
Korottaminen 6500 (o] 6500
Nykyiset asukkaat 4054
Uudet asukkaat (1/50 K-m2) | 1625 212 1837
Asukasmdara yhteensa 5891

*Suunnittelualue on jaettu pohjois- ja eteldosaan Kyosti Kallion puistosta nahden
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Konseptien yhdistelmdit: litkenneverkRko

= PyOrailyn paareitti
Pyorailyn aluereitti

== Autoliikenteen paakatu
Torikadun nykyinen joukkoliikennekatu
Isokadun kehittamispotentiaali pyorailykatuna
Poikkikatujen kehittaminen jalankulku-, pyoraily-
ja pysakointiymparisténa

TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT
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KALLION
PUISTO
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LUKENWEVERKKO

Kaaviossa on esitetty suunnittelualueen paaliikenneverkko ja
sen kehittamispotentiaali Heindpaan taydennysrakentamisen
nakokulmasta. Paaliikenneverkko sailyy kaikissa Heinapaan
taydennysrakentamisen vaihtoehdoissa.

Oulun keskustavisiossa tavoitteena on, etta keskustan
ajoneuvoliikenne ohjataan paakaduille. Muita keskustan katuja
kehitetdaan vaiheittain keskustamaiseksi katuymparistoksi,
jolloin ajoneuvoliikenne hidastuu, katuympariston viihtyisyys
paranee ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu ja muut

haitat vahenevat. Heinapaan suunnittelualueeseen liittyvia
ajoneuvoliikenteen paakatuja ovat Aleksanterinkatu, Puistokatu
ja Uusikatu. Torikadulla on keskustan lilkkenneverkossa rooli
joukkoliikennekatuna.

Pyorailyn tavoiteverkko muodostuu keskustassa paa- ja
aluereiteista vuonna 2015 laaditun kehittamissuunnitelman
mukaisesti (Oulun kaupunki 2015). Suunnittelualueella
Isokatu on osoitettu kehitettavaksi pyorailyn paareittina.
Pyorailyn paareiteilla kavely ja pyoraily erotetaan toisistaan,
perusratkaisuina tahan on kaksisuuntaisen pydratien ja
jalkakaytavan tai hidaskatujen rakentaminen. Isokadun
kehittaminen hidaskatuluonteisena pyorailykatuna
mahdollistaisi kadun varren taydennysrakentamisen tarkastelun
kokonaisuutena. Samalla voitaisiin parantaa katutilan
viihtyisyytta.

Suunnittelualueen poikkikaduilla ei ole roolia
moottoriajoneuvojen paavaylana. Heinapaan
taydennysrakentamis- ja pysakdintikonseptit havainnollistavat
poikkikatujen kehittamispotentiaalia jalankulku-, pyoraily- ja
pysakointiymparistona. Aleksanterinkatu vaatisi kehittamista
liikenne- ja katuympariston parantamiseksi. Lisaksi seka
Isokadulla etta Aleksanterinkadulla olisi tarve vahentaa
poikkikatuliittymia.

Poikkikatujen lisaksi kadunvarsipysakaéintia voi olla Torikadulla,
Kirkkokadulla ja Isokadulla. Kadunvarsipysakainti tarjoaa
asiakaspysakointia Heinapaan liiketiloille. Asiakaspysakoinnin
edellytykset turvataan Heindpaassa myds jatkossa.
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Konseptien yhdistelmdt: puistot ja viherrakenne

PUISTOT JA VIHERRAKENNE

Kaaviossa on esitetty suunnittelualueen puistot ja viherrakenne.
Suunnittelualueelle sijoittuvia puistoja ovat Heinatorin puisto,
KyOsti Kallion puisto ja Rommakkopuisto.

Oulun keskustavisiossa tavoitteena on ruutukaavakeskustan
puistokorttelien korostaminen. Suunnittelualueella naita ovat
historiallinen Heinatorinpuisto ja kaupunkirakennetta jasentava
laaja Kydsti Kallion puisto. Puistokorttelien merkitys korostuu
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Puistot tarjoavat virkistys- ja
toimintamahdollisuuksia kaiken ikaisille asukkaille ja nostavat
kaupunkiympariston laatua ja viihtyisyytta.

HOLLIHAAN PUISTO

Heinatorin puistoa kehitetaan historiallisena puistona
palvelemaan Heinapaan kaiken ikaisten asukkaiden
viintymista ja vapaa-ajan viettoa. Puisto liittyy kiinteasti
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Heinatorin kouluun.
Leikkipuisto on tarpeen sailyttaa koska asukasmaaran odotetaan
kasvavan taydennysrakentamisen myota.

Kyosti Kallion puistoa kehitetaan Heinapaan
taydennysrakentamisen edetessa monipuolistamalla

puiston kayttomahdollisuuksia. Mikali Heinapaassa tarvitaan
keskitettyja maanalaisia pysakointitiloja, tutkitaan niiden
sijoittamista ensisijaisesti Kyosti Kallion puiston alle. Tassa
selvityksessa puiston kehittamista on ideoitu "Heinapaan
olkkarina”, jossa keskitetyn pysakadintilaitoksen paalle
sijoitetaan tavallisen kerrostalopihan toimintoja taydentavia
aktiviteetteja heinapaalaisille. Oulun keskustan kaupunkivihreaa
tarkastelleessa diplomityossa (Vanhatalo 2017) Kyosti Kallion
puiston kehittamista on tutkittu osana ruutukaavakeskustaa
ympardivaa viherkehaa. Viherkehan vahvistaminen voidaan
huomioida Kydsti Kallion puiston jatkosuunnittelussa.

KYOSTI
KALLION
PUISTO

Rommakkopuisto toimii nykyisellaan viihtyisana,
suunnittelualueen eteldaosan asuinkortteleita yhdistavana
virkistysreittind. Puistoa voitaisiin kehittaa sen toiminnallisuutta
lisaamalla. Lisaksi suunnitelmissa on tarkasteltu puiston reunan
korttelien taydennysrakentamista, jolloin puistoalue paikoin
kapenisi mutta virkistysreitti sailyisi.

Suunnittelualueen puistot

Muut puistot ja viherrakenne
Keskustaa ymparoivan viherkehan
kehittaminen
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JULKISEN TILAN VIStOT

Taydennysrakentaminen ja kaupunkirakenteen uudistuminen tarjoaa mahdollisuuksia julkisen kaupunkitilan kehittamiselle. Heindpaassa erityisesti Kyosti Kallion puiston ja
Isokadun valja kaupunkitila sisaltaa paljon kehittamispotentiaalia. Tata havainnollistamsnaan on ideoitu kaksi julkisen tilan visiota.
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JulRisen tilan visiot

SULKISEN TULAN VISIO;
ISOKATY

Hei, mitd tadlld tapahtuu? Varsinkin viikonloppuisin Heindpdd on Riinnostava paikRka josta loytyy
Rirppiksid, ReikRRoja, piRRufestareita, Raturuokaa, mitd ikRind. Tadlld yllattyy aina!

Pyorailykatu, kapeampi ja
viihtyisampi katutila

Katutila kapenee taydennysrakentamisen myota

Isokatua kehitetaan uuden tieliikennelain mukaisena pyorailykatuna

Kadun varrella on "toritaskuja”: arkisin pysakointia, vilkkonloppuisin muuntuu kirppikseksi/
tapahtumatoriksi/pelikentaksi/pop-up basaariksi

Toritasku perustuu kaupunkitilan haltuunottoon ja kaupunkilaisten omaehtoiseen toimintaan.
Tapahtumien jarjestaminen on sallittua kaikkialla Heinapaassa, eika siihen tarvitse erikseen
pyytaa lupaa.

Toiminta laajenee myos digitaalisiin ymparistoihin, joiden avulla Heindpaan yhteisot lOytavat
toisensa ja tapahtumien osallistujat kootaan yhteen.

Taydennysrakentaminen,
Townhouse 2.0

Toritasku,
Pysakointi/Pop-up tori

" ?D\OS\

viikoplopputori
Ty

Peltokatu
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JulRisen tilan visiot
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SULKISEN TILAN VISIO;
KYOSTt KALLION PUISTO

Heindpddssd asuu Raupunkilaisia, ja Raupunkilaisilla on pienet Rodit.
Mutta se ei haittaa, silla Roti laajentuu yhteiseen ulkotilaan, jossa

voi pelata, hengata, puuhastella, tavata tuttuja ja uusiakin tyyppejd.
Tddlla voi Raupungissa todella tuntea olevansa Rotonaan.

Mikali Heingpaassa syntyy tarvetta keskitetylle pysakointilaitokselle,
sijoittuisi se Kyosti Kallion puiston alle.

Pysakointilaitoksen paalla toiminnallinen puisto, Heindpaan olkkari
Olkkarissa on paljon toimintaa jota tavalliselle kerrostalopihalle

ei mahdu. Sita voisikin ajatella myos heinapaalaisten yhteisena
pihatilana. Tanne voi tulla viihtymaan leikkipaikkojen, lahililkkunnan,
pelien tai kaupunkiviljelyn parissa tai kohtaamaan naapureita.

. Kirkkokatu
Taydennysrakentaminen,

Korvaava korotus.

Korkea rakentaminen

puiston laidalla rajaa

kaupunkitilaa

Kalteva pysakointitaso
puiston alla

Isokatu
Puisto kannen paalla, Toiminnallinen puisto on

riittavasti kasvukerrosta kerrostalopihan jatke
kasvillisuudelle
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HEINBPAAN ASUKASPROFIILLIT

Taydennysrakentamisen sisaltéa on pohdittu myos tulevaisuuden asukkaan tarpeita heijastellen. Mita tulevaisuuden tyypillisesta heinapaalaisesta voi paatella nykytilastojen ja
toisaalta tulevaisuuden megatrendien kautta?
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AsuRasprofiilit

Asuntotyypit
(Léhde: Tilastokeskus 12/2015)

Ikarakenne suunnittelualueella
1h+kk/kt/k (Lahde: oulun kaupunki 3112.2016)

Oulu - 2h+kk/kt/k
- Yli 75-vuotiaat
| R
_‘ - o o
Hollihaka
- 5h+k/Kk/kt - 35-64 -vuotiaat
- oh+k/kk/kt - 19-34 -vuotiaat
Leveri 7+h+k /KK /Kt -
Alle 18-vuotiaat
0 100 - Tuntematon
wuomtolta:
LAKHES PUOLET (45%) HEINAPEALAISISTE on wnUoKRIA
Huomtolta: AlKUISIA,
HEINAPAASSH ON PALJON PLENIA JA PIENEHKE A ASUNTO LA, KAKSIOT LAPSIA JA KESKI-IKAISIA on VEHAN.
JA KOLMIOT OVAT ALUNPERIN OLLEET PERHEASUNTOA, MUTTA "KOLMAS IKA"-RYHMEA ELL S-R4-VUOTIAITA VASTA
ASUMISVAL)TIPEN JA VAATIMUSTASON KASVETTUA MUUNTUNEET 10%. (TAMAN IKARYHMEN ASUMISPREFERENSSt ON YHA
YKSIN - JA KAKSINASUVIEN ASUNNOIKS!, USEAMMIN KERRDSTALOASUNTO KESKUSTASSA.,)
Asuntokunnat

(Lahde: Tilastokeskus 12/2015)

1henkild

2 henkilo AMAL’WS’VA/’/E&M
3 henkiloa M'l/ré' T./ ET’O t/ A

4 henkilda

5 henkila Analyysivaiheessa tarkasteltiin Heinapaan asukasprofiileja tilastojen
nakokulmasta. Havaittiin, ettd Heinapaassa on paljon pienia asuntoja ja

6 henkiloa nuoria asukkaita. Tulevaisuudessa kuitenkin myos perheiden ja "kolmas
o 100 ika” -ryhman asuminen kaupunkikeskustoissa tulee lisaantymaan.
Tilastotietoja taydentamaan haastateltiin myos Heinapaan asukkaita.
yuomtoltta: Kysyimme heilta, miksi Heinapaassa on hyva asua, ja millainen olisi
KAKSl KOLMASOSAA ASUNTOKUNNISTA THPEN HENGEN ASUNTOKUNTIA, unelmien Heindpaa. Taydennysrakennuskonseptien yhteydessa

SO KAHPEN HENGEN ASUNTOKUNTIA ON YLLATTHEN VAHAN VAKEMMEN KUl

OULUSSh KESKIMAKRIN. . : . . :

YLl KOLMEN HENGEN ASUNTOKUNTIA ON ERITTAIN VRN, Noln 25, taydennysrakentamisen konseptit vastaavat tulevaisuuden asumisen
tarpeisiin.

laadittiin Heinapaan asukasprofiileja, joissa tarkastellaan miten
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AsuRasprofiilit

JONNA J& HANNY + 2 LASTA
3H+K

0 90

OLEMME PALUUMUUTTASA HEINAPAAHAN.  Kokeilimme
omakotiasumista mutta se ei sopinut meille. Koemme ennemmin olevamme
kantakaupunkilaisia. Taalla asuminen on edullisempaa ja huolettomampaa kuin
omakotitalossa. Myos ajatus tehokkaasta asumisesta viehattaa meita.

Heinapaassa parasta on puistot seka meren, keskustan ja palvelujen laheisyys.
Verrattuna omakotiasumiseen parasta on yhteisollisyys, elamisen aanet ja se, etta
nakee ihmisia pihalla. Taalla on myds paremmat ulkoilumahdollisuudet: mihin
vain voi lahtea kavelemalla ja valittavana on paljon erilaisia reitteja. Entisella
asuinalueellamme ei ollut hyvia kevyen liikenteen yhteyksia. Oli passivoivaa etta
kaikki matkat piti tehda autolla.

Kohtuuhintaiset suuret asunnot ovat keskustan lahella harvinaisia, mika voi olla yksi
syy siihen, ettei taalla asu paljoa lapsiperheita. Vanhoissa taloissa suuria huoneistoja
ei ole ja uusissakin niita on vahan. Uudet isommat asunnot ovat usein kalliita ja
ylisuuria kattohuoneistoja. Heinapaahan voisi rakentaa lapsiperheille sopivan
kerrostalon, jossa olisi sopivan kokoisia, kohtuuhintaisia asuntoja.

Heinapaata ei saa rakentaa liilan tayteen, puistomaisuutta ja valjyytta pitaa jattaa.
Taalla on suuria puistoalueita joissa lapsetkin voivat juosta ja leikkia vapaasti.
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AsuRasprofiilit

AONELMIEN! HEINAPAASSH i'.= | BN ¥
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AsuRasprofiilit

UNELMIENT HEINAPAASSH OLISt VIELE VAHAN ENEMMEAN
PALVELU LA Jh ELAVAMPI KATUKUVA. JA VAHAN ENEmmEN
PUURAKENTAMISTAKIN. JA ETTE JOTENKIN NAYTETTELS
ETTA HALUTAAN SAILYTTEA SE HEINAPAAN HENKL”

KYLLE MEBA SANOISIN ETTE oon KASVANY HEINAPAASSA,
Muutin takaisin tanne, kun palasin opiskelemasta. Lapsena oikeastaan koko Heinapaa
oli mun leikkialuetta. Samaistun vahvasti Heinapaahan. Ja meita on hirveesti, oikeestaan
kaikki kaverit on silleen.

Taalla kaikki mita tarvitsen on lahella. Tanssiharrastus, kaverit, perhe ja keskusta. Myos
viheralueet on tosi tarkeita, ja etta vihreaa ja maisemaa nakyy omasta ikkunasta. En
haluaisi asua asunnossa josta on nakymat vain vastapaisen rakennuksen seinaan.

Itse tykkaan tallaisista vanhemmista taloista, ndissa on hyvat tilaratkaisut ja paljon valoa.
Voisin asua jossain vaiheessa viela vahan tilavammassa asunnossa, mutta aika saman
tyyppisessa. Toisaalta tuntuisi hurjalta lahtea Heinapaasta vain sen takia etta haluaisi asua
muualla kuin kerrostalossa. Etta kylla taalla voisi olla muutakin, taalla on kuitenkin aika
paljon tata kerrostaloasumista.

Olisi mahtavaa jos Oulussa asuinalueet kehittyisi vahan erilaisiksi. Heinapaassa voisi olla
enemman palveluita, pikkukauppoja ja ravintoloita. Tykkasin Briteissa pubikulttuurista,
olisi hienoa jos vahan sellaista olisi taallakin. Ennenhan niita on ollut, leipomoita ja
lihakauppoja ja vaikka mita, lahtisikohan se sykli uudestaan.

Heinapaassa on jaljella vain muutamia vanhoja kauniita rakennuksia, joten niita pitaisi
vaalia. Koska jos ma sanon jollekin etta Heinapaahan kannattaa muuttaa, niin en ma
ensimmaisena sano etta taalla on tosi kaunista. Vaan etta se on enemman se kaytanollisyys
ja luonto.
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AsuRasprofiilit

Kattopihat

TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT

Puistonakymat
asunnoista

Kivijalassa palvelut
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TULEVAISUUPEN ASUMISPROFIL!L,
KOLMAS KA -PARISKUNTA

Asuu Kyosti Kallion puiston laidalla

Muuttanut omakotitalosta keskustaan

Kayttaa oman talon kivijalkaan sijoittuvia hyvinvointiyritysten
palveluita, kuten kuntosalia ja hierojaa

Isommat ostokset nettiruokakaupasta, painavat ruokakassit
toimitetaan porrashuoneen yhteydessa olevaan palvelueteiseen.
Omistaa auton mokkireissuja varten. Muuten kavelee ja pyorailee.

MECATRENDIT:

- Oulun kaupungin viimeisimmassa asumistutkimuksessa
kerrostalo on noussut suosituimmaksi tulevaksi asumismuodoksi
(Oulun kaupunki 2016b)

Vaeston vanheneminen
Asuminen palveluna

ASUMISEN VISIO: KOHTI KORKEUKSIA

Oulun Reskusta-alueelle tarvitaan reilusti lisdd asukRaita. Se
onnistuu tekemdlld uusista taloista entistd Rorkeampia: Heindpddn
kRaupunginosa kasvaa ylospdin. Kattorakentaminen ja Rattopihat
tarjoavat uudenlaisia asumisen muotoja. KorkeuRsiin kohoava
asuminen avaa maisemia merelle ja Hollihaan puistoon.

LUOARKKITEHDIT



AsuRasprofiilit
"Vanhan puolen” lagjat
maantasokerroksen

Myds Entiset autotallit yhteistilat riittavat myos
maantgsossa > pihalle avautuvat uudisrakennuksen kayttoon
asuntoja

tyotilat

TULEVAISUUPEN ASUMISPROEIL!L:
Saunatilat YKS/M ASUVA

Arvostaa yhteistiloja: taloyhtion saunaa, pesulaa, pajatilaa, juhlatilaa.
Yhteistilat laajentavat asumisymparistda pienen asunnon seinien
ulkopuolelle.

Yhteistiloja LOytyy erityisesti korttelin "vanhalta puolelta”, jossa
maanpaallisen kellarikerroksen tilankayttda on tehostettu.

Tekee toita kivijalan kahvilamaisessa co-working -tilassa/tydhuoneessa
Ajaa pyoralla, kavelee, kayttaa julkista liikennetta, yhteiskayttdautoa,
robottitaksia.

Tarvitsee hyvan pyorasailytystilan sahkopyoralleen.

MEGATRENDIT

- Puolet kotitalouksista yksin asuvia: yksin asuvat haluavat asua
keskustoissa, hyvien likkenneyhteyksien ja palveluiden aarella
Jakamistalous muuttaa kaupunkia: asuminen on helpompaa ja
edullisempaa, kun kaikkea ei tarvitse omistaa itse.

ASUMISEN VISIO: KOTI YHTEISOSSA

Heindpddn kRaupunginosa tarjoaa mahdollisuuden yhteisélliseen
asumiseen ja toimintojen jakamiseen. Yhteistbasumista tarjoavan
Rerrostalon alakerrassa toimii asukRasvoimin pyoritettdud ruokala,
jossa RaikRi heindpddldiset voivat piipahtaa pdivdlliselld, lounaalla tai
aamupalalla. Kerrostalon nettisivuilla toimii Rirjasto, jonne jokRainen
voi reRisterdidd Rirjahyllystddn loytyuvdt Rirjat lainattavaksi naapurille.
Korttelien yhteiskdyttoautot vdhentduvdt tarvetta omistaa auto, jolloin
pihoilta vapautuu enemmdn tilaa mydés muuhun Rayttoon.
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AsuRasprofiilit

Isokatu

Katutasossa
myos liiiketilaa,
tyoskentelytilaa

TAYLENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT

Olemassa
oleva rakennus

““... Yhteispiha.

" "vanhan puolen”
Maanpaallinen
kellarikerros jaa

& pihakannen alle.

Pysakointi kannen alla,

autotallit varastotiloiksi

Sisaankaynti
asuntoihin
katutasossa
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TULEVAISUUPEN ASUMISPROFIILL:
UREAAN! LAPSIPERHE

Haluaa jaada kaupunkikeskustaan asumaan perheellistyttyaankin
Vanhassa asuntokannassa ei loydy sopivia asuntoja
Townhouse-kaupunkipientalot, rynmarakentaminen, lapsiperheille
raataloidyt kerrostaloasunnot.

Asumisen maantasoyhteys ja yhteydet leikkipuistoihin ja viheralueille
tarkeita

Lapsiperheille sopivan kaupunkiasunnon valtteja ovat yhteinen
kuraeteinen seka hyvat sailytystilat lastenvaunuille ja laatikkopyorille.
Omistaa auton, mutta ei tarvitse sita paivittain. Itseajava auto on jaettu
kun sita ei itse tarvita, ja nain auton kulut pysyvat kohtuullisena.

MEGATRENDI
Liilkkumisen muutokset, ekologisesti kestavat valinnat

HEIKKO SIGNAALI
Lapsiperheet haluavat jaada asumaan kantakaupunkeihin

ASUMISEN VISIO: OMA TONTTI KERROSTALOSSA

Nyt yhdistetddn omakRotitalon ja Rerrostalon parhaat puolet! Heindpddhdn
Rehitetddn vaihtoehtoisia asumisen muotoja Rerrostaloasumiselle.
TutkRimusten mukaan yhd useampi haluaisi asua Rerrostalossa
omakotitalon sijaan. Miltd Ruulostaisi Rerrostaloasunto jossa on oma piha?
Entd perheenjdsenten lukumdadrdn mukaan laajenevat tai pieneneuvdt
asunnot?

LUOARKKITEHDIT



WNAKOKULMIA TAYPENNYSRAKENTAMISEN KANNATTAVUUTEEN

Heinapaan taydennysrakentamisen toteutusselvityksen yhtena tavoitteena on ollut luoda kokonaistaloudellisesti realistisia toteutusmalleja Heinapaan
taydennysrakentamiselle. Selvityksen yhteydessa tarkasteltiin tdydennysrakentamisen konseptien kannattavuutta pilottitaloyhtioita koskien.
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KANNATTAVUUPEN TARKASTELUA
TALOYHTION WAKOKULMASTH

Heindpaan alueen tontit ovat padasiassa yksityisten
taloyhtioiden omistamia. Lisaksi alueella on yksittaisia
kaupungin vuokratonteille sijoittuvia taloyhtioita.

Taloyhtioille taydennysrakentaminen tuottaa tuloja
uuden rakennusoikeuden myynnin kautta. Taloyhtio voi
hyddyntaa lisarakentamisesta saatavia tuloja esimerkiksi
peruskorjaus tai -parannushankkeissa. Heinapaan
taydennysrakentamisen toteutusselvityksen yhteydessa
tarkasteltiin taydennysrakentamisen konseptien
kannattavuutta pilottitaloyhtidita koskien. Seuraavassa
esitellaan esimerkkilaskelmin suuruusluokkatietoja,
kuinka paljon taydennysrakentaminen voisi tuoda tuloja
taloyhtidille.

Rakennusoikeuden hinta ratkeaa neuvottelumenettelyssa
tai markkinoilla kilpailutuksen kautta; seuraavassa
esimerkkilaskelmassa hinta-arviona on kaytetty 500-
600 €/kerrosneliometri. Taloyhtidlle merkittavimpia
hyotya alentavia eria ovat nykyisten kiinteistojen

tilojen (asuntojen, muiden tilojen seka autopaikkojen)
nykyarvo, kaupungille maksettava kunnallistekniikan
sopimuskorvaus seka rakennushankkeen ulkopuolisille
rakennettavien korvaavien velvoitepaikkojen kustannus.

Velvoitepaikkojen maara on sidoksissa autopaikkojen
vahimmaisnormiin, taloyhtion autopaikkatarpeeseen ja
uuden rakennuksen sijoittumiseen. Mikali

korvaavat autopaikat toteutetaan rakenteellisina, ne
vaikuttavat merkittavasti taloyhtion tuloihin, koska
uuden rakenteellisen autopaikan kustannukset ovat
rakennuttajilta saatujen tietojen mukaan noin 30000-
35000 euroa autopaikkaa kohden.

Merkittavimpien kustannusten lisaksi taloyhtioille

syntyy kuluja suunnittelusta, kaavoituksesta

ja asiantuntijapalveluista. Heinapaan
taydennysrakentamisen konsepteissa 0sa
taydennysrakentamisen rakennusalasta voi sijoittua myas
nykyiselle katualueelle. Naissa tapauksissa katualueen
luovutuksesta maksetaan kaupungille.

TAYLENNISRAKENTAMISEN KONSEPTIT

Seuraavissa taulukoissa on esitetty suuntaa-antavat
laskelmat kahdessa esimerkkitilanteessa, joissa taloyhtiot
omistavat tonttinsa. Toisessa laskelmassa on tarkasteltu
pistemaista ja katulamelli -konsepteja ja toisessa
korvaavaa korotusta kahdella eri tehokkuudella.

Laskelmissa rakennusoikeuden hintana on kaytetty
500-600 €/kerrosneliometri ja rakenteellisen
autopaikan kustannuksena 35 OO0 €/autopaikka.
Maankayttokorvauksen suuruutena on 40% saadusta
hyddysta, joka on laskettu 500 €/kerrosneliometrin
mukaan. Korvaavassa korotuksessa nykyisten
rakennusten purkukustannus (120 €/kerrosnelidmetri) on
vahennetty rakennusoikeudesta saatavasta hinnasta.

Laskelmissa ei ole otettu huomioon suunnittelusta
aiheutuvia kustannuksia, eika mahdollisia katualueen
ostamisesta aiheutuvia kustannuksia.

Taydennysrakentaminen on taloyhtioille suuri

paatds ja se tulee suunnitella huolella suhteessa
taloyhtion peruskorjaustilanteeseen. Esimerkiksi

ennen tontin lisarakentamisen yksityiskohtaisempaa
suunnittelua kannattaa laskea tarkemmin, mita

hyotyja taydennysrakentamisella voitaisiin saavuttaa

ja miten taydennysrakentamisesta saatavat tulot
tultaisiin kayttamaan. Mikali taloyhtiolla ei ole riittavasti
vahennyskelpoisia menoja, joutuu taloyhtié maksamaan
tuloistaan myos yhteisdveroa.
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LISAKERROSALA 2 600 3575
RRIENDILSOTWE T EN 1 300 000 - 1 560 000 1787 500 - 2 145 000
HINTA
MAANKAYTTOKORVAUS 520 000 715 000
P-PAIKKOJEN 315 000 385 000
RAKENTAMINEN

(9 kpl) (11 kpl)
TALOYHTION TUOTTO 465 000 - 725 000 688 000 - 1 045 000
/kem? 160 - 250 240 - 360
Jasunto 9500 - 14 800 14 000 - 21 400
Jasunto m? 210 - 330 370 - 470

Esimerkki 1. Nykyisin noin 50 asunnosta muodostuva taloyhtioé suunnittelee oman
tonttinsa taydennysrakentamista. Taloyhtio korvaa osan nykyisista pihapaikkoja
rakenteellisena pysakointinad. Taloyhtion keskikokoista asuntoa (noin 50 m?2) kohden
tuottoa tulee vaihtoehdosta ja rakennusoikeuden hinnasta riippuen 10 500 - 23 500 €.

UUDEN KORVAAVAN

RAKENNUKSEN 4 850 6 600

KERROSALA

o e e T2 2425 000 - 2 910 000 3 300 000 - 3 960 000
HINTA

MAANKAYTTOKORVAUS 669 000 1019 000
PURKUKUSTANNUS 178 000 178 000

TALOYHTION TUOTTO 1578 000 - 2 063 000 2103 000 -2 763 000

/kem? 1060 - 1390 1470 - 7860
/asunto 87 700 - 114 600 116 800 - 153 500
/asunto m? 1290 - 1690 1720 -2 260

Esimerkki 2. Nykyisin noin 20 asunnosta muodostuva taloyhtid tutkii nykyisen
asuinkerrostalon purkamista ja korkeamman uudisrakennuksen rakentamista
tontille. Toisessa vaihtoehdossa A rakennusoikeuden lisdys on 3,3 -kertainen ja
toisessa vaihtoehdossa B 4,4 -kertainen nykyiseen asuinkerrostaloon nahden.
Taloyhtion keskikoista asuntoa (noin 50 m?) kohden tuottoa tulee vaihtoehdosta ja
rakennusoikeuden hinnasta riippuen 64 500 - 113 000 €.

LUOARKKITEHDIT
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Heindpddn tdydennysrakentamisen edistdminen

SYOCSITUKSET

Heindpddn tdydennysrakentamisen toteutusselvitys

Heinapaan taydennysrakentamisen toteutusselvityksen tarkoituksena
on toteuttaa Oulun kaupunkistrategian, yleiskaavan ja keskustavision
tavoitteita. Selvityksessa esitetyt taydennysrakentamisen

ja pysakoinnin konseptit muodostavat lahtokohtia
yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle ja asemakaavoitukselle.
Selvitys tarjoaa siten erilaisia vaihtoehtoja taydennysrakentamiselle,
jotka tarkentuvat ja tasmentyvat jatkosuunnittelussa toteutettavaksi
ratkaisuiksi.

Selvityksen tarkeimmat yleiset suositukset kaupunkirakenteen
kehittamiselle on koottu yhteenvedoksi seuraavalle sivulle.

Selvityksessa esitetaan asemakaavoitusta ja pysakointia koskevia
toimenpiteita ja kannustimia, joiden avulla edistetaan taloyhtididen
omistamien tonttien taydennysrakentamista seka hankkeiden
kaynnistamista seuraavien vuosien aikana. Nama kannustimet ovat
maaraaikaisia vuoden 2023 loppuun saakka ja ne koskevat:

Heinapaan taydennysrakentamisen toteutusselvityksen
suunnittelualuetta ja

niita asunto- ja kiinteistbosakeyhtidita, joissa pienomistajien
omistama yhtid kaynnistaa hallitsemaansa tonttia koskevan
taydennysrakentamishankkeen.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy nama toimenpiteet ja kannustimet
selvityksen kasittelyn yhteydessa.

Heinapaan taloyhtididen taydennysrakentamista edistetaan
my0s kaupungin sopimuspolitiikkaan liittyvien maaraaikaisten
ja vuoden 2023 loppuun saakka voimassa olevien kannustimien
avulla. Kaupunginhallitus hyvaksyy nama kannustimet osana
koko kaupungin taloyhtididen taydennysrakentamista koskevia
sopimuskannustimia.
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Korkea rakentaminen sijoittuu Kyosti Kallion puiston laidalle,
jossa se rajaa puiston laajaa kaupunkitilaa. Rakentaminen
puiston laidalla on taman selvityksen suunnitelmissa esitetty
enintaan 12-kerroksisena. Toteutuksessa on huomioitava
tilanne, jossa purkava taydennysrakentaminen toteutuu

vain osittain. Suunnitelmissa on tutkittu ratkaisua, jossa
uudisrakentaminen porrastuu alimmissa kerroksissa
3-kerroksisena, olevan rakennuskannan korkeutta mukaillen.
Muualla suunnittelualueella kerroskorkeus on enintaan 8.
Kyosti Kallion puiston toimintojen monipuolistamiseksi
laaditaan kokonaistarkastelu, jonka yhteydessa tutkitaan
myo6s mahdollinen Heinapaan seurakuntatalon ympariston
taydennysrakentaminen.

Katualueelle sijoittuvissa konsepteissa varmistetaan
ruutukaavan nakymalinjojen ja kulkuyhteyksien sailyminen.
Autoliikennetta voidaan rajoittaa, mutta kavelyn ja pyorailyn
olosuhteet turvataan.

Isokadun ja Aleksanterinkadun varren katutilan kaventaminen
ja kadunvarren mahdollinen taydennysrakentaminen tulee
tutkia yksityiskohtaisemmin katusuunnitelmien paivittamisen
yhteydessa.

Rakennusten korottaminen ja kaupunkipientalot
monipuolistavat taydennysrakentamisen asunto- ja
rakennustypologioita. Kaupunkipientalot ovat suositeltava
vaihtoehto paikoissa, joissa tehokkaampi rakentaminen ei ole
mahdollista.

Taydennysrakentamisessa tulee aktiivisesti etsia ratkaisuja
elavan kaupunkitilan ja katutason liike-, toimisto- ja
palvelutilojen toteuttamiseen.
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Toimenpiteet ja kannustimet
tdydennysrakentamisen edistamiseksi

ASEMAKAAVOLITUS JA PYSAKOINTY

Heinapaan taydennysrakentamisen asemakaavoitus kaynnistyy
taloyhtididen aloitteista. Asemakaavoja pyritaan uudistamaan
kortteleittain tai useampaa tonttia koskien. Asemakaavan
kaynnistyessa hakemuksen jattaneen yhtion naapuriyhtioille tarjotaan
mahdollisuutta liittya asemakaavan laadintaan. Mikali naapurit eivat
ole maaraajassa (3 kk) kiinnostuneita taydennysrakentamisesta,
asemakaava laaditaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.

Heinapaan taydennysrakentamisen asemakaavojen muutoksesta
peritaan enintaan 5000 euroa taloyhtidta kohden sisaltaen
aikaveloitusperusteiset ja muut kustannukset.
Asemakaavahankkeiden yhteydessa tutkitaan ja valitaan hankkeisiin
parhaiten soveltuva pysakdintiratkaisu selvityksen eri vaihtoehdoista.
Maanalaisissa pysakdintiratkaisuissa edellytetaan yhteistyota
kortteleissa tonttien seka myos naapurikortteleiden kesken.
Heindpaan taydennysrakentamisen asemakaavoissa kevennetaan
maaraaikana myos olemassa olevan rakennuskannan
pysakointinormia. Autopaikkojen vahimmaismaara ratkaistaan
asemakaavan laadinnan yhteydessa erilliseen pysakointiselvitykseen
perustuen. Nykyisia kerrostaloja korottava taydennysrakentaminen
ja kaupunkipientalojen rakentaminen pyritaan toteuttamaan ilman
uusien pysakointipaikkojen rakentamista.
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i UUTISET

Heinidpiihin uudistuksia

JUKKA-PEKKA MOILANEN

LAHTOTIETOTYOPASA 11.9.2017

Lahtotietotydpajassa osallistujaryhmat kiersivat teemapisteelta toiselle. Teemapisteiden
aiheina olivat asuminen, likkuminen, viihtyminen ja palvelut Heindpaassa. Ryhmat

keskustelivat teemoista ja merkitsivat keskustelunsa kartalle. Lopuksi keskustelun tulokset
esitettiin kaikille ja niista keskusteltiin yhteisesti.

TYOPAJAN TULOKSET

w L] b ]

mKeskustan { b1y L] VIIHTYMINEN JA PALVELUT
Eteia_'S_?_”e_al':l?e”e l : Vol ’ Julkisiin tiloihin monipuolisia kaupunkitiloja, palveluja ja toimintoja. Perinteisia puistoja
mietltaan_llsae_l ] | on Heindpaassa riittavasti, joten uudet julkiset tilat voisivat olla jotain muuta
rakentam‘f’taJa ! | Erityisesti Kyosti Kallion puistoa kehitettéva, ideoitiin mm. tapahtumapuistoa.
asulkkaita. i : Leikkipuisto kuitenkin tarke& puiston toiminto, joka tulee sailyttaa.
o ] ] ; Myds katutiloja viihtyisammiksi: esimerkiksi Isokadusta Heindpaan Rotuaari?
ouLU {I ,‘ X Taydennysrakentaminen voi tuoda lisaa palveluja Heindpaahan
e 3
kaupﬁukiai.ﬁev;r':gmyﬁsollatzl: |l i LIKKUMINEN
vaisuudessa asukkaiden olohuone i INAD33583 i i i i i Lii 5
S e n B L||l.<e.nn¢ Helﬁapaassg on rauhontunut,. kun Ifatwa.muutlettu yk@suur_mtmsek&. Lllkgnnetta
noiden keskus, Korkeutta Heind- g voisi kuitenkin rauhoittaa edelleen: esimerkiksi joidenkin poikkikatujen muuttaminen
péin talot voivat kovasti kasvaa. . S e R . e e

Muun muassa tllaisia ajatuksia jaetuksi vaylaksi/hidaskaduksi/kavely- ja pyoradilyreitiksi

syntyi maanantaina Ympéristota-
lolla, jossa kaupunkilaiset osallis-
tuivat Heindpitin uudistamis- ja

Aleksanterinkatu ja Uusikatu meluisia, Aleksanterinkadulla liilan suuret ajonopeudet
Pyorailyreitit alueen sisalla jasentymattomia, voisi olla esimerkiksi pyorakaistoja

~Heinap&i-selvityksessi tavoit- Pyorailyn ja jalankulun diagonaaliyhteydet Heindpaan lapi vaikeita
teita ovat tiydennysrakentaminen
ja asukasmdadrin lisidminen. Nyt
haetaan kaikenlaisia ideoita ja 1ah- ASUMINEN
toajatuksia suunnittelun pohjaksi.
iaoska Heh'lﬁ;_).‘iin-komeilit ovat ai- Heinapaan asumisen vahvuuksia ovat valjat asunnot, keskustaa matalampi hintataso,
mﬂmmﬂ%vﬁmﬁgﬂ T puistomaisuus ja pitkat nakymat asunnoista (valja kaupunkirakenne)
Z‘;’Eff.l‘fm“gmm.yéma: SRR s Puistot lisadvat asumisviihtyvyytta, virkistysarvo

Vaihtoehdot voivat olla esimer- - S e e — - Useissa asuinrakennuksissa Korjaustarpeita, mitd tehda tulevaisuudessa?
kiksi korkeaa rakentamista, jon- Maanantaina ideoitiin Heindp&in alueen kehittamistd, Ryhméssd tyoskentelemissa Bertta Roning (vas.), Laura Felin, Toni Alatalo ja Riikka Kuittinen. o L. . o .
kin rakennuksen purkua ja uuden ‘ ‘ Pihoja olisi mahdollista kehittaa yhteispihoina

rakentamista tilalle tai tonttien

maankiytén tehostamista, Vilimel: kentamista. Yhtend hyvind puole-  liikiumista Kisitelleen tybryhmin Sijainti keskustan lahella, mahdollisuus autottomaan asumiseen
si mainitu tarkoittaa, ettd kahden naasukkaiden houkuttamiseksipi- mielestd monin paikoin liikaa, jos-

rakennuksen tontille rakennetaan  dettiin edullisia asuntoja. kus jopa pelastusteiden estein4,
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KONWSEPTITYOPASA 15.1.2018

Konseptitydpajassa osallistujarynhmat kiersivat teemapisteelta toiselle. Teemapisteilla
arvioitiin taydennysrakentamisen konsepteja, tulevaisuuden asukasprofiileja ja julkisen
tilan visioita. Lopuksi ryhmakeskustelujen tulokset esitettiin kaikille ja niistd keskusteltiin
yhteisesti.

TYOPAJAN TULOKSET

TAYDENNYSRAKENTAMISEN KONSEPTIT
Korvaava korotus: Varmasti jarkeva konsepti joissain tapauksissa, haasteena
toteutukseen vaadittava paatéksenteon yksimielisyys asunto-osakeyhtioissa > Uusi
lakimuutos tulossa
Townhouse 2.0: Kadun kaventaminen koettiin positiivisena, kadunvarsipysakoinnin
Sijaan autot voi ohjata pois nakyvista
Townhouse 1.0: Suunnittelualueen pohjoisosassa tuntuu vieraalta typologialta,
ja suurten korttelipihojen pieneneminen mietityttda. Toisaalta monipuolistaisi
asuntotypologioita. Eteldaosan taydennysrakentamiseen pienet kaupunkipientalot
sopisivat hyvin.
Katulamelli: Umpipaatyjen edustalle kannattaa rakentaa
Korottaminen-konsepti: Arvioitiin vahemman kiinnostavaksi kuin muut konseptit
Kaupungilta tarvitaan kannusteita taloyhtididen taydennysrakentamishankkeisiin

ASUMISEN VISIOT
Riittavan kokoisia asuntoja lapsiperheille tarvitaan
Heinapaan hyvat liikkumismahdollisuudet voivat houkutella perheita
Autottomuus on todellinen vaihtoehto Heindpaassa: keskeinen sijainti ja hyvat
joukkoliikenneyhteydet

JULKISEN TILAN VISIOT
Ajatus pysakainnista Kydsti Kallion puiston alla on kannatettava, jos pysakointi saadaan
siten nakymattdmiin. Toisaalta puisto on juuri uusittu, joten kannattaako kaksinkertainen
uudistus?
My@s itse puistoon rohkeasti uusia toimintoja, esimerkiksi reunan aktivointi liiketiloilla ja
hiihtolatu ja hiintoyhteys Hollihaan puistoon tai Heinapaan urheilupuistoon.
Jos Isokatua kavennetaan, on Heindapaan sisaisen lilkenteen edellytykset varmistettava
Jos Isokadun varteen tulee taydennysrakentamista, kadun luonteen pitaisi muuttua
rauhallisemmaksi jotta asuminen olisi viihtyisaa
Poikkikatujen kaventamista, niiden viihtyisyyden parantamista ja erilaisten
pysakadintiratkaisujen kehittamista kaduilla pidettiin hyvina ajatuksina






