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Taloyhtididen tdydennysrakentamisen kannustimet

Taydennysrakentaminen on Oulun kaupunkistrategian ja uuden yleiskaavan mukainen tavoite. Suurin osa tdyden-
nysrakentamisesta Oulun keskustan laheisyydessa on viime vuosina kohdistunut aiemmin teollisuus- ja varastokay-
tossa olleille alueille. Naiden alueiden liséksi olemassa olevilla asuinalueilla on huomattavasti potentiaalia. Taloyhti-
diden nakdkulmasta tdydennysrakentaminen niiden hallitsemisella tonteilla on kuitenkin haastavaa.

Kaupunki pyrkii edistdmaan taloyhtididen tonttien tdydennysrakentamista neuvonnalla ja suunnittelulla, josta yksi
esimerkki on Heindpaan tdydennysrakentamisen toteutusselvitys. Nyt on lisaksi hyvaksytty taloyhtidille tarjottavat
sopimuskannustimet, jotka ovat kaytdssa vuosina 2018 — 2023 taloyhtididen hallitsemien tonttien tdydennysraken-
tamishankkeissa. Kaupunginhallitus hyvéksyi kannustimet kokouksessaan 3.9.2018.

Maankayttod- ja rakennuslain mukaan maanomistajalla on velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin ja maksaa maankéyttdsopimuskorvausta, mikéli asemakaavan muutoksesta aiheutuu merkittavaa hyotya.
Asemakaavan muutoksissa tyypillisesti kaytettavissa oleva asuinrakentamisen kerrosala tonteilla moninkertaistuu.
Oulun kaupungin perima maankayttésopimuskorvaus on yleenséd kaavahankkeissa 40 % lisdéntyvasta rakennusoi-
keuden arvosta. Jos siis entinen kaavan mukainen rakennusoikeus on ollut 1000 k-m? (kerrosnelidmetrid) ja uuden
kaavan mukainen rakennusoikeus esimerkiksi 3000 k-m? on sopimuskorvauksen lahtdkohtana ollut 2000 k-m?.
Tama lisdantyvan kerrosala maara on kerrottu alueelle maaritellylld rakennusoikeuden hinnalla (e/k-m?).

Hyvaksytyissd maardaikaisissa taloyhtididen sopimuskorvauskannustimissa Heindpaan ja muun keskustan maankay-
tén sopimuskorvaus on maéritelty kiintedsti euroméaariisend, Heindpadssd 150 e/k-m? ja keskustassa 200 e/k-m?
asuinrakentamisen osalta. Kun euromaardinen sopimuskorvaus on selkedmmin tiedossa, toivotaan taman helpotta-
van paatoksentekoa jo aivan hankkeiden alkuvaiheessa. Edellisten liséksi taydennysrakentamishankkeissa pyritaan
helpottamaan paikallisten liike- ja palvelutilojen syntymistd sopimuskorvausalennuksin ja on maaritetty esimerkiksi
katualueiden kayttoonoton korvausperusteet. Yhteenvetotaulukko taloyhtidille tarjottavista tdydennysrakentamisen
kannustimista Heinapaassa on alla.
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liike-, toimisto- ja

asumisen muun yritystilan kauppahinta
Heindpdan pilottial infrakorvaus infrakorvaus ulokekorvaus  katualueesta
Rakennusten korottaminen EI PERITA EI PERITA EI PERITA 60% hinnasta
ja kaupunkipientalot (townhouse)
Muu tonttien lisdrakentaminen ja 150 e/k-m2 EL PERITA 40 % 60% hinnasta
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