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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:

Asemakaavan muutos:
Asemakaava:

Kaavatunnus / drno:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:

Kaavakartan paivamaara:

Hyvaksyminen:

Kivikkokangas

Saarelan kaupunginosan liikennealue
Kivikkokankaan, Hiukkavaaran ja Saarelan kaupunginosien osat.

AAM1998 <083583>

Asemakaavalla muodostuu Kivikkokankaan kaupunginosan korttelit
1-61 seka niihin liittyvat liikenne-, katu-, ja virkistysalueet.

Asemakaava-alueelle laaditaan erilliset tonttijaot.
Alueella on voimassa 26.10.2004 hyvaksytty asemakaava (1886).

Oulun kaupunki / tekninen keskus / asemakaavoitus
kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi

Linja Arkkitehdit Oy
projektipaallikkd, arkkitehti Teemu Fyrstén ja
arkkitehti Esa Paajanen

Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja
sanomalehti Kalevassa 25.11.2008.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 7.11.2008 (tekn.Itk 18.11.2008)

Laatimispaivamaara 8.10.2010

Tekninen lautakunta 22.3.2011 § 161
Kaupunginhallitus 4.4.2011 § 186
Kaupunginvaltuusto 11.4.2011

Tullut voimaan 20.5.2011.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelukohteena on Hiukkavaaran kaavarunkoalueen Kivikkokangas. Kivikkokankaan uusi asuntoalue
sijaitsee tulevan Hiukkavaaran keskuksen kaakkoispuolella. Alue rajautuu koillisessa Sarvikankaaseen ja
Aalikkokankaan alueeseen, kaakossa tulevaan Mustikkakankaan alueeseen, lounaassa Vaalantiehen
seka Itéa-Saarelan kaavarunkoalueeseen ja luoteessa tulevaan Hiukkavaaran keskukseen.
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Suunnittelualueen rajaus

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kivikkokangas on Hiukkavaaran kaavarunkoalueen ensimmaiseksi kaavoitettava osa-alue. Kaavoitustyon
lahtokohtana on ollut Hiukkavaaran kaavarunko 24.1.2008, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
21.4.2008 noudatettavaksi ohjeellisena alueen asemakaavoituksessa. Hiukkavaaran kaavarungossa on
esitetty periaatteellisella tasolla mm. alueen toiminnot, mitoitus, sek& liikenne- ja kunnallisteknisten
verkkojen perusratkaisut. Suunnittelussa noudatetaan kaavarungossa esitettyja periaatteita kestavan
kehityksen mukaisesta kaupunkisuunnittelusta. Kivikkokankaalle suunnitellaan kaupunkimaisten
pientalojen alue.

Samanaikaisesti Kivikkokankaan asemakaavoituksen kanssa alueelle laadittin ymparistén ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelmat. Asemakaava-alueeseen liittyvan Aalikkokankaan
kunnostamissuunnitelman yhteydessa on kaynnistetty likuntamaan ja hiekanottoalueen suunnittelutyd.

Asemakaava alueen pinta-ala on 237,12 ha.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Seurantalomake

Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 31.8.2009
Liite 3: Lausunnot voimalinjoista 2009

Liite 4: Kaavaehdotuksesta saatu muistutus

Liite 5 Lausunnot voimalinjoista 2010

Liite 6: Asemakaavakartan pienennos

Liite 7: Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset

Liite 8: Havainnekuva

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Ympaériston ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma, raportti 02.2010 (66 sivua)
Rakennemallien vertailuraportti, 30.1.2009 (30 sivua)
Aalikkokangas - Liikuntamaa, yleissuunnitelma 20.11.2009

Vaalantien kehittdmien Oulun Hiukkavaaran kaavarungon vaikutusalueella, Toimenpidesuunnitelma
01.2008

Oulun yleiskaava 2020

Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma 2003

Hiukkavaaran kaavarunko seka liikkenteen, katujen, ympariston, vesi- ja energiahuollon
yleissuunnitelma 24.1.2008

Oulun yleiskaavan 2020 ja tavoitesuunnitelman 2003 aikana laaditut selvitykset:

Oulun viher- ja virkistysaluesuunnitelma 2002

Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma, Oulun kaupunki, keskusvirasto, suunnittelupalvelut, 2003
Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, SCC Viatek, 21.5.2003

Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvitys 2001, Arkkitehtiasema Oy, 10.2001

Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaannésten kartoitus 27.2.2002, Oulun yo, arkeologian
laitos

Ympaéristoselvitys 1999 -2000

Hiukkavaaran metsien virkistyskayton kehittémissuunnitelma 2001

Hiukkavaaran metsainventoinnin tulokset, hoito- ja kayttésuunnitelma v. 2001-2010

Kaavarunkotydn aikana laaditut selvitykset:

Valuma-alueselvitys 23.10.2006

Lisdalueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006

Hiukkavaaran kaavarunko, tavoitteellinen viheralue / -verkkomalli 15.2.2006
Maaperan likaantuneisuusselvitys 5.12.2006

Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2.2007

Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007
Hiukkavaaran kaupallisten tarpeiden selvitys 8.5.2007

Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa 14.5.2007
Ymparistémeluselvitys 19.1.2008
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kivikkokankaalle laaditun asemakaavan pohjana on Hiukkavaaran kaavarunko 24.1.2008, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.4.2008. Asemakaavalla muodostetaan Hiukkavaaran kaavarungon
mukainen ensimmainen osa-alue.

Kivikkokankaan asemakaavoituksesta vastasi Oulun kaupungin teknisen keskuksen asemakaavoitus.
Asemakaavan maankayton suunnittelun teki konsulttityénad Linja Arkkitehdit Oy. Liikenteen, katujen ja
ymparistdn yleissuunnitelmat laativat konsulttityond Ramboll Finland Oy. Vesihuollon yleissuunnitelman
laati Poyry Environment Qy. Energiahuollon suunnitelmat laadittin Oulun Energian omana tyona.
Aallikkokankaan lilkuntamaan yleissuunnitelmasta ja kuntoreittien suunnittelusta vastasi Liikuntavirasto.

Suunnittelua on ohjannut teknisen keskuksen johtajan asettama ohjausryhma. Hankkeen etenemisesta
on vastannut projektiryhma.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty toukokuussa 2008. Kesén ja alkusyksyn 2008 aikana on tehty
kaavarunkovaiheen selvitysten tarkentaminen ja tdydentdminen asemakaavatason tarkkuuteen.

Kivikkokankaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.11.2008 — 9.12.2008.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide.

Suunnittelualueelle laadittiin alustavia rakennemalleja, joista kehitettiin edelleen kolme vaihtoehtoista
rakennemallia. Rakennemalleista laadittiin vertailu, jonka pohjalta paatettiin jatkotydstén pohjaksi
valittava rakennemalli. Rakennemalliraportti liitteena.

Asemakaavaluonnos oli mielipiteitd varten julkisesti nahtavilla 16.6. — 14.8.2009. Kaavoitushankkeesta
jarjestettiin nahtavilla olon aikana tiedotus- ja keskustelutilaisuus 6.8.2009. Asemakaavaluonnoksesta ei
jatetty mielipiteita eika lausuntoja.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 2.6.2009. Viranomaisneuvottelusta laadittiin erillinen muistio.

Asemakaavoitus pyysi voimalinjojen suojaetaisyyksista lausunnot Fingrid Oyj:ltd, STUK:ilta ja Oulun
seudun ymparistétoimelta. Lausunnot liitteena.

Asemakaavaehdotus asetettiin julkisesti né&htéville 2.11.2010-2.12.2010. Asemakaavaehdotuksesta
jatettiin 1 muistutusta. Asemakaavoitus pyysi muistutuksen vuoksi uudelleen lausunnot voimalinjojen
suojaetaisyyksistd STUKilta, Fingrid Oyj.ltd ja Oulun energialta. Muistutus ja lausunnot liitteend.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 11.4.2011 § 41

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa Kivikkokankaan alueelle sijoittuu 1175 asuntoa, 2788 asukasta ja asuinkerrosalaa 19 9
000 k-m2. Laskennan perusteen on kaytetty Oulun yleiskaavan 2020 asumisvaljyytta 50 k-m2/hl6.

Tavoitteena on ollut luoda kaupunkimainen pientalovaltainen asuntoalue, joka huomioi alueen
maisemalliset ominaispiirteet ja suojeluarvot. Rakentaminen alueella on sijoitettu maisemarakenne
huomioiden siten, ettéa korkeimmat laet ja alimmat suoalueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Asumisen
lisdksi alueelle on sijoitettu korttelialueet lahipalveluita varten.

Kivikkokankaalle muodostuu monipuolinen viheralueverkosto. Asemakaava-alueen koillisosaan sijoittuu
laaja virkistys- ja ulkoilualue, Aalikkokankaan liikkuntamaa, josta on laadittu erillinen yleissuunnitelma.
Liikuntamaan rakentamisessa voidaan hyddyntaa Hiukkavaaran lajitysmaita

Aallikkokankaan hiekanotto suunnitelma on kaynnistetty. Hiekkaa voidaan kayttdd alueen
rakentamiseen.

Liikenteellisesti Kivikkokangas tukeutuu Vaalantiehen ja tulee mydhemmin liittymaan Hiukkavaaran
keskukseen luoteessa ja Mustikkakankaan alueeseen kaakossa. Alueelle muodostuu kattava paaosin
viheralueilla kulkeva kevyen liikenteen verkosto.

Kivikkokankaan asemakaava-alueen lounaisreunaan on varattu alue Vaalantien varressa kulkevia
sahkdlinjoja varten. Vaalantien varteen on osoitettu myos energiatekniselle huollolle tarkoitettu
erityisalue, jonne sijoittuu koko Hiukkavaaraa palveleva séhkdasema.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentamista Kivikkokankaan korttelialueilla ohjataan rakentamistapaohjeilla ja asemakaavan tueksi
laaditulla havainneaineistolla.

Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista ohjataan asemakaavan rinnalla laadituilla kuntatekniikan
ja ympariston yleissuunnitelmilla sekd myéhemmin laadittavilla rakennussuunnitelmilla.

Maankayton toteuttamisohjelman 2010-2014 mukaan Kivikkokankaan ensimmaiset asuinrakennukset
valmistuvat 2013. Alue toteutettaneen vaiheittain alkaen Vaalantien varresta. Tontinluovutus alueella
alkanee vuoden 2012 lopussa. Koillisosan ylijAdméamassojen lgjitysalueen osalta valmistuminen
kestéanee koko Hiukkavaaran 1-4 osa-alueiden rakentamisen ajan.

Alueelle sijoittuvat paivakoti ja muut mahdolliset palvelut. Ennen Hiukkavaaran keskuksen palveluiden
valmistumista alue tukeutuu lahinnd Saarelan ja Myllyojan oleviin palveluihin.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kivikkokankaan asemakaavoitettava alue on metsatalousaluetta, joka on osittain ollut puolustusvoimien
harjoituskaytdssa. Alue on rakentamaton ja asemakaavoittamaton.

Huomattava osa alueesta on avointa maisemaa, taimikkoa, hakkuaukeaa ja suota. Alueella on eritasoisia
polkuja ja metsauria. Suunnittelualueen lounaisreunalla kulkee Vaalantie. Kiviharjun lounaispuolella
alueen halkaisee 110 kV:n voimalinja.

Alueen huomattavimmat maastonmuodot ovat Kiviharju ja Sarvikangas, jotka ovat oululaisittain varsin
merkittavia maastonmuotoja. Kiviharjun eteldpuolen avosuo seka Sarvisuo ovat alueen merkittavimmat
kosteikot.

3.1.2 Luonnonympaéristt

Maisema

Kivikkokankaan alueen maasto laskee loivasti lounaaseen. Alueen korkein kohta on Sarvikankaan
huipulla (+44.0) ja Vaalantien varressa alavin kohta on noin +22.0. Alueen yksittdiset maastonmuodot
ovat kuitenkin Oulun seudulla huomattavia. Maapera on enimméakseen hiekkaista ja maasto karua ja
kivikkoista, mika vaikuttaa kasvillisuuteen. Kivikkokankaan kasvillisuus koostuu paaosin mantyvaltaisista
talousmetsista ja ojitetuista soista. Alueella on myds muutamia ojittamattomia suoalueita. Lansiosassa
Vaalantien vieresséa on vahan peltoa seké vanhoja, kaytosta jaaneitéa niittyja, joilla kasvaa koivikkoa.

Alueen erityispiirteitd ovat kivikkoiset moreeniselanteet, jotka maastonmuotoina ovat Oulun alueella
huomattavia. Parhaimmillaan ne kohoavat lahes seitseman metria ymparoivastd maastosta. Téllaisia
seléanteitd ovat Sarvikangas ja Kiviharju, joiden rinteilla on paikoin suuria maakivia yksittain ja ryhmina.
Kiviharjun korkeimmalla laella on nayttava muinaisrantakivikko.

Kivikkokankaalla on runsaasti rantakaartomuodostelmia, joita esiintyy yleisesti koko Hiukkavaaran
alueella. Muodostelmissa vuorottelevat kapeat suojuotit ja kangasmaakaarrot. Tadma geologisesti
pienipiirteinen maasto on myds kasvillisuudeltaan vaihtelevaa ja paikoin erityisen rikasta.
Rantakaartoaluetta on erityisesti alueen keskiosissa.

Suunnittelualueen pohjoisosissa on hiekanottoalueita ja hyvin paljon risteilevia teitd, polkuja ja erilaisia
pienia kaivantoja, jotka osan vuodesta ovat veden alla.

Kivikkokankaan puusto on hieman yksitoikkoista, maisemakuvaa hallitsevat nuoret kasvatusmannikot,
hakkuualueet ja taimikot. Alueen keskiosassa sijaitseva Kiviharju on hakattu laajalta alueelta. Kuusta on
alueella hyvin vahan, paikoin on lehtipuustoa sisaltavaa sekametsaa.

Yhtendisimpid metséalueita ovat Sarvikankaan selanteen mantymetsat ja Aalikkokankaan
rantakaartoalueen metsat. Komeita méantyja on esimerkiksi alueen pohjoisosan hiekkakuoppien reunalla
seka suunnittelualueen luoteisreunassa Kiviharjun pohjoispuolella. Ymparistdstdan erottuvaa
kookkaampaa puustoa on myds nykyisen voimalinjan vieressa suurin piirtein Sangintien ja Kurkiojantien
valissa. Alueen kaakkoisosan avosuota reunustaa eteldlaidalla ehed metsanreunapuusto.

Avosuot kuten Sarvisuo ja kaakkoisosassa sijaitseva suo tuovat vaihtelua maisemakuvaan kuten myos
pieni suolampi aivan Kiviharjun etelapuolella.

Luonto
Yleistd
Selvitysalueen luonto on seudulle ja erityisesti Hiukkavaaran ymparistolle tyypillistd metsé- ja suoluontoa.
Metsét ovat padosin kuivahkoa ja kuivaa kangasta. Tuoretta kangasta esiintyy pienialaisemmin, lisaksi
alueella on hieman karukkoista kangasta. Karuimmat metsatyypit keskittyvat alueen itdosaan, jossa on

hiekkaista maaperaa.

Kivikkokankaalla on runsaasti kosteikkoja, joista suurin osa on ojitettuja ja kasvillisuudeltaan eriasteisesti
muuttuneita. Luonnontilaisia kosteikkokuvioita on alueella jaljella muutamia. Niistd merkittavin on
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Sarvisuo. Sarvisuonkin reunat on gjitettu ja ojitusten vaikutukset nakyvat kuivahtaneiden reunardmeiden
kasvillisuudessa.

Kivikkokankaan kasvillisuuden kulutuskestdvyys on kuivahkojen kankaiden ja muuttuneiden soiden
osalta hyva. Kulutuskestavyyden kannalta herkkid ymparistdja ovat kuivat, jakalapeitteiset kankaat seka
alueen kosteimmat avosuot. Hiekkamaiden herkk&é kuluminen on nahtévissa erityisesti Aalikkokankaan
ymparistossa.

Uhanalaiset ja_ huomioitavat kasvilajit

Kivikkokankaalla on kahden alueellisesti uhanalaisen kasvilajin esiintymida. Sarvisuon avosuolla on
havaittu ruskopiirtoheinén ja rimpivihvilan esiintymia.

Ruskopiirtoheind Rhynchospora fusca on luokiteltu valtakunnallisesti silmallapidettavaksi ja
keskiboreaalisella Pohjanmaan osa-alueella (3a) alueellisesti uhanalaiseksi lajiksi. Ruskopiirtoheinda
kasvaa Sarvisuon italaidalla olevien rimpien laidoilla, kasvustot vaikuttavat elinvoimaisilta. Oulun alueella
ruskopiirtoheinén esiintymét keskittyvat Hiukkavaaran ymparistoon.

Rimpivihvilda Juncus stygius on luokiteltu alueellisesti uhanalaiseksi lajiksi. Rimpivihvildd esiintyy
Kivikkokankaalla Sarvisuon lansipuolella. Oulun alueella rimpivihvilan esiintyméat keskittyvat
Hiukkavaaran ymparistoon.

Maastokaynneilla 18ydettiin  Sarvisuolta lisdksi Suomen kansainvalisiin vastuulajeihin  kuuluvan
vaaleasaran Carex livida esiintyma.

Linnusto ja muu eldimistd

Linnuston kannalta keskeisia elinymparistdja ovat suunnittelualueen yhtenéiset havu- ja sekametsat,
joiden lajisto muodostaa alueen linnuston p&&osan. Saarelan alueella, Vaalantien lounaispuolella,
sijaitsevat pellot ovat linnustollisesti mainittavia kohteita varsinkin muuttoaikoina, jolloin niilla on
paikallista merkitysta lintujen lepdily- ja ruokailualueina.

Linnuston tai muun eldaimistdn osalta alueella ei ole maankaytdn suunnittelua rajoittavia tekijoita.

Luontoarvojen kannalta huomioitavat kohteet ja suositukset maankaytdén suunnittelulle

Kivikkokankaan kaavoitusalueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita,
Natura 2000 -alueverkoston kohteita, arvokkaiksi luokiteltuja lintualueita (FINIBA- ja IBA-alueet),
arvokkaita maisema-alueita tai perinnemaisemakohteita.  Alueella ei esiinny myo6skaéan
luonnonsuojelulain (N:o 1096, § 29) mukaisia luontotyyppeja eika vesilain 15 a ja 17 a § nojalla
suojeltavia kohteita.

Metsalain (N:o 1093, 8 10) mukaisina erityisen arvokkaina elinymparistdina (vahapuustoiset suot)
voitaneen pitda seka Sarvisuon luonnontilaista keskiosaa etta selvitysalueen koillisosassa sijaitsevaa
avosuokuviota (Isosuon pohjoisosa). Lisaksi selvitysalueen kaakkoisosassa on laajempi yhtendinen
suoalue. Sarvisuon tapaan tadmankin suon reunoja on ojitettu, mutta alueen vesitalous on vield
suhteellisen hyva. Nama alueet on syyta huomioida alueen maankayttéa suunniteltaessa.

Kolmen alueellisesti uhanalaisen tai muutoin huomioitavan kasvilajin  esiintyméat keskittyvat
keskiravinteisen Sarvisuon ympéristoon. Uhanalaisten kasvien esiintyméat on huomioitava maankayton
suunnittelussa ja kasviesiintymien elinymparistjen sailyminen on pyrittavd turvaamaan. Kaikki
Kivikkokankaan alueen huomioitavat lajit ovat suokasveja, jotka ovat riippuvaisia kasvupaikan
vesitasapainon sailymisesta. Luonnonsuojeluun liittyvien ndkdkohtien perusteella alueen suunnittelulle ei
ole esitettavissa muita rajoituksia.
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Maapera ja rakennettavuus

Alueella on kaksi moreeniharjannetta. Kiviharjun kohdalla maanpinnan korkeus vaihtelee vélilla
+25...+37 ja Sarvikankaan kohdalla +31...+40. Muualla maanpinta vaihtelee vdlilla +22...+30 ja
maanpinta viettaa yleisesti lounaaseen Oulujoen suuntaan.

Alueen maapera- ja rakennettavuusolosuhteet on jaettu neljaén eri luokkaan:

TYYPPI | (Moreenialue) Pohjamaa on kantavaa hiekkaa ja moreenia alle 1 m:n etdisyydelld maanpinnasta.
@ Merkittavia kokoonpuristuvia maakerroksia ei esiinny. Maaperda on osin kivistd. Alue soveltuu hyvin
rakentamiseen.

TYYPPI 1l (Ns. vanhojen hiekkojen alue) Loyhan pintamaakerroksena olevan hiekan paksuus on noin 1.0-
@ 1.5 m ja sen alla pohjamaa on kantavaa hiekkaa. Alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Loyhét hienojakoiset
ja humusta sisaltavat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin tiivistettéavalla kitkamaataytélla.

TYYPPI IlIA JA 1lIB (Hiekka-alue) Loéyh&n pintamaakerroksen paksuus on yleisesti 1.0-3.0 m.
Pintamaakerrokset ovat hiekkaa ja silttistd hiekkaa. Pohjamaa on hiekkaa, silttia ja silttista hiekkaa. Paikoin
hiekkakerrokset voivat olla routimattomia. Ldyh&t maakerrokset perustusten alla on korvattava
kitkamaataytélla. Maanvarainen perustaminen on mahdollista joko suoraan pohjamaalle tai
kitkamaataytélle. Toimenpiteind huomioidaan myos esikuormitus ja/tai [ldyhan pohjamaan tiivistaminen.

routivaa silttid noin 2 m. Alue soveltuu valttavasti/kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Alueella rakennusten

. TYYPPI IV (Hiekka-/silttialue) Pintamaana on hiekkaa noin 2-3 m, jonka alapuolella on kokoonpuristuvaa
maanvarainen matalaperustus on mahdollista esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla.

Kivikkokankaalla voi pintaturve- ja suoalueilla olla maanpinnassa turvetta enimmillddn 1.3 m.
Pohjavesipinta on alueella noin 1...2 m syvyydessa. Turvealueilla vesi on maanpinnassa.

Yleisesti ottaen alue on hyvin rakentamiseen soveltuvaa. Kaytettdvat perustamistavat selvitetdan
tonttikohtaisin pohjatutkimuksin.

Pienilmasto
Alueella on maastonmuodoista ja peitteisyydestda johtuen pienilmastollisesti erilaisia osia.
Pohjoisrinteissd ja puuston varjostamissa paikoissa auringon lammittava vaikutus jaa vahaiseksi.
Toisaalta kasvillisuuden kylmié tuulia vastaan antamalla suojalla voi olla huomattava paikallinen vaikutus
[ampdtiloihin.

Vesistot ja vesitalous

Kivikkokankaan kaava-alueen molemmin puolin virtavat ojat (Muuraoja ja Kurkioja) Sarvisuolta
Vaalantien ali Oulujokeen. Muita merkittavia vesialueita ei alueella ole.

Maa- ja metsatalous

Alueen metsét ovat kauttaaltaan talousmetsid. Puusto on pédéosin nuorehkoa kasvatusmetséaa ja alueella
on laajoja hakkuuaukeita seka taimikoita.

Maatalouskaytttd alueella on ollut vahaisissa maarin Vaalantien varressa. Viljelyalueet ovat osittain
kasvamassa umpeen.
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3.1.3 Rakennettu ymparistt

Vaeston rakenne
Kivikkokankaan alueella ei ole olemassa olevaa asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Alueella ei ole olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, vaan se tullaan muodostamaan nyt laadittavalla
asemakaavalla.

Kaupunkikuva

Kivikkokankaan ymparistossa ei ole nykyisellddn kaupunkikuvaa Iluovaa kaupunkirakennetta.
Kivikkokankaan alue tulee muodostamaan kaupunkikuvallisesti tarkean Hiukkavaaran ensimmaisen
vaiheen julkisivun.

Asuminen

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole olemassa olevaa asutusta. Vaalantien lounaispuolella on
Kivikkokankaan kohdalla jonkin verran vanhaa omakotitaloasutusta.

Palvelut

Kivikkokangasta lahimmat olevat palvelut sijaitsevat Saarelassa, jossa toimii korttelikoulu (alimmat
luokat) ja paivakoti. Muut [&himmat koulut sijaitsevat Kirkkokankaalla (Oulujoen koulu), Myllyojalla ja
Hintassa; l&hin ylaaste ja lukio sijaitsevat Laanilassa. Lahimmat muut julkiset palvelut (terveysasema ja
kirjasto) sijaitsevat Myllyojalla.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ei ole olemassa olevia merkittavia tydpaikkakeskittymia.
Hiukkavaaran kaavarungossa on varattu alueita yhteensa n. 1800 ty6paikalle, jotka on paaosin osoitettu
Hiukkavaaran keskukseen.

Virkistys

Oulun viher- ja virkistysaluesuunnitelmassa v. 2002 Hiukkavaaran alueelle on merkitty useita laajoja
maisema-alueita, joiden suunnittelussa ympadristbarvot on otettava huomioon. Yksittédisalueina on
mainittu mm. Sarvikangas ja Kiviharju.

Hiukkavaara on tarked virkistys- ja ulkoilualue. Alue liittyy laajoihin metsdalueisiin Hiukkavaaran ité- ja
pohjoispuolilla. Haapalehto - Kiekon maja -kuntoreitti kulkee Vaalantien varressa ja osittain sahkdolinjan
alla.

Suunnittelualueen poikki kulkevan moottorikelkkailureitin lakkauttamisen ja korvaavan yhteyden
virallistamisen suunnittelu on kaynnissd Liikuntavirastossa. Samaan suunnitelmaan sisaltyy
suunnittelualueelta Oulujoelle suuntautuvan moottorikelkkailu-uran korvaaminen reitilla Hiukkavaaran
itdpuolella.

Liikenne
Suunnittelualueen lounaisreunassa kulkee Vaalantie, joka on Tiehallinnon yllapitaméa maantie (mt 8900).
Vaalantien yleissuunnittelu, siséltden mm. Kivikkokankaan alueeseen liittyvien liikennejarjestelyjen

suunnittelun, tehdadn samanaikaisesti Kivikkokankaan asemakaavoittamisen kanssa.

Suunnittelualueella on muutamia metséteitd, joita on kaytetty talviaikaan metsénhoidon tarpeisiin puun
kuljetuksiin ja kesaisin virkistyspolkuina.
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Sillat

Suunnittelualueella sijaitsee yksi alikulkukaytava, Saarelan hiihtotunneli (O-1500). Alikulku on tyypiltdan
terasbetoninen elementtirakenteinen laattakehdsilta, jonka vapaa-aukko on 6,0m ja alikulkukorkeus
2,7m. Nykyiselle paikalleen alikulku on siirretty Patelasta vuonna 1996, jonne silta rakennettiin vuonna
1983.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot
Kivikkokankaan alueella ei ole olevaa rakennuskantaa.

Oulun vyliopiston arkeologian laboratorio on tehnyt kesalla 2008 Hiukkavaaran Kivikkokankaan
asemakaava-alueella muinaisjadnnosten kartoituksen.

Ensimmainen muinaisjgdnnoskohde Kivikkokankaan alueelta l8ydettin jo vuonna 2001 tehdyssa
Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaannésten kartoituksessa. Tuolloin Kiviharjun alueelta l6ydettiin
yksi keittokuoppa, joka sijaitsee harjun koilliseen laskevan rinteen alaosassa, noin 15 metria suon
reunasta.

Kesalla 2008 tehdyssé tarkemmassa kartoituksessa todettiin Kivikkokankaalla olevan aikaisempaa tietoa
laajempi muinaisjaanndskokonaisuus, metallikautinen asuinpaikkakokonaisuus. Aiemmin tunnetun
keittokuopan eteldpuolisen rinteen terassimuodostelmalta I6ydettiin kaksi aikaisemmin tuntematonta
keittokuoppaa. Harjanteen ylareunassa olevassa kivikosta l6ydettiin lisaksi kivikkokuoppa. Keittokuoppia
on kaytetty saaliseldinten prosessointiin, kuten lihan kuivaukseen, hylkeen traanin sulattamiseen oljyksi
ja my6s muun ruuan valmistukseen. Kivikkokuoppa on todennakéisesti toiminut ruuan tai muun tavaran
sdilytyspaikkana.

; ﬂ:‘ " Jf‘lll r— f'\-f. P/ | _
""\ & N
N\ 7 o
” .~ Sarvisuo /
T ~ Y
/._‘ ‘i 7
i, = y 7
< r “'\} wh y o’
:"_,., 13'" .%1- -« : '.-'_ﬂ,,.""ll‘l
II|||II '-.-i - -“' &g‘h‘;ﬁ ,J ‘l|||l
ju REL ; “ _#:hu:;f
P __.-.Ju_-;:: . -3 Sy !
. -‘4:‘ W 1!{ - h J|.h‘lI”h-"“"-in..,,
a e -___.J-""J'\-I L k : Y
T Mg et ks
e ™

Py R e s s w Hw e sl s o meah

M[Jiﬁlalismuistokartta

Tekninen huolto

Vaalantien varressa kulkee paineviemari, joka hyddynnetaan Kivikkokankaan jatevesihuollossa.
Olemassa olevaa vesijohtoverkostoa ei alueella ole.

Voimalinjat

Fingridin 110 kV:n voimalinja Levdsuo - Pyhakoski kulkee suunnittelualueen Ilapi Kiviharjun

lounaispuolelta. Voimalinja siirretdén Vaalantien varteen. Samoihin pylvaisiin on suunniteltu siirrettavaksi
my0s Fingridin Levasuo - Kalajoki 220 kV:n voimalinja.
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Maaperan likaantuneisuus

Hiukkavaaran entiselld puolustusvoimien harjoitusalueella on tehty maaperan pilaantuneisuustarkastelu
vuosina 1999 ja 2000. Kivikkokankaan suunnittelualueelta 16ytyi kohonneita lyijypitoisuuksia
Aalikkokankaan vanhalta ampumaradalta pintakerroksista. Alue on kunnostettu vuonna 2001
kunnostussuunnitelman mukaisesti.

Ampumamelu

Kaavarunkovaiheessa tehdyn ampumaratameluselvityksen (Promethor Oy 22.2.2007) mukaan 50 dB:n
melualue ei ulotu asemakaavoitettavalle alueelle.

Liikennemelu
Tehdyn melumallinnuksen perusteella Vaalantien likennemelualue ei ulotu ilman suojauksia tilanteessa

vuoden 2035 ennusteliikennemaarilla paivalla eika yolla Kivikkokankaan kaava-alueen asuinkortteleihin.
Sen sijaan likennemelu levida lahimmille tonteille It&-Saarelan puolella.

HILKEAVAARA, KIVIKKDKANGAS

Melitass
Nk BA) rlltlﬂhm:lu (A3} 1:4500
Meluwvpdhykkesl enmasisiianieessa 2015, plvaaiainen mel (L .., 07-22) — ——"
Laskontakorkeus mp+2m TO=
Himisn rrsius oo ksia 85 < ==T0
B0 < <= &5
WP 1452008 85 < <=80
50 < <=5 RAMBGLL
45 =< <= 50

=wd5
Vaalantien melu 2035 ilman suojauksia
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaavoitettu alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 17.2.2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Hiukkavaara on
merkitty Oulun kaupunkiseudun keskustatoimintojen alakeskukseksi. Puolustusvoimien alue on merkitty
nykyisella paikallaan, ja sen kehittdmistarpeina varasto- ja ampuma-alueet suoja-alueineen. Hiukkavaara
- Sanginjoki on Oulun seudun suurimpia virkistysalueita

Ote maakuntakaavasta

Oulun yleiskaava 2020

Oulun yleiskaavassa 2020 Hiukkavaara osoitetaan kaupungin uudeksi kasvusuunnaksi. Yleiskaavan
mukaisesti Hiukkavaarasta suunnitellaan ympaéristéltddn ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen
kaupunkimaisten pientalojen kaupunginosa aluekeskuksineen.

Kivikkokankaan alue on yleiskaavassa merkitty merkinnalla AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alue
varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
kerrostaloille. Alueelle saa lisédksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja.

Asemakaavoituksella tulee edistdd kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston
laatua.

Kivikkokankaan asuntoalue on yleiskaavassa virkistysalueiden ympardima. Kiviharjun itdosaan on
esitetty muinaismuistokohde.

Yleiskaavassa on esitetty Poikkimaantien silta ja sen jatkoyhteys Hiukkavaaraan. Silta toimii myos
pyoratieverkon uutena paaverkkoyhteytena. Pitkdn aikavalin tilavarauksena yleiskaavassa on esitetty
Kivikkokankaan kohdalle Saarelaan Oulujoen ylittava kevyen liikkenteen silta.

Suunnittelualueen lapi kulkeva voimalinja on yleiskaavassa osoitettu siirrettavaksi Vaalantien varteen.
Oulujokivarsi, rajautuen Vaalantiehen, on esitetty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.
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Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran uuden asuin- ja tydpaikka-alueen kaavarunko on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi
21.4.2008 Oulun kaupunginvaltuustossa. Kaavarunkoalueen laajuus on 1 462 ha ja sille on osoitettu n.
20 000 asukasta,1800 tytpaikkaa, aluekeskus tasoiset palvelut ja paikalliskeskus.

Kaavarungon yhteydessa alueelle on laadittu liikenteen, katujen, ympéariston seka vesi- ja energiahuollon
yleissuunnitelmat. Kaavarungossa seka yleissuunnitelmissa on esitetty asunto- ja muiden alueiden
sijainti ja laajuus seka alueelle tulevat palvelut, virkistys, likenneverkko ja tekninen huolto. Liséksi
suunnitelmissa on esitetty kaavarunkoalueen jako osa-alueisiin sekd osa-alueiden asemakaavoituksen
vaiheistus.

Kivikkokankaalle kaavarungossa on osoitettu pddasiassa pientalovaltaista asumista seka virkistys- ja
ulkoilualueita. Asuntorakentamiselle tarkoitettuja korttelialueita on Kivikkokankaalle esitetty n. 60 ha.

2%

/N )P
Hiukkavaaran kaavarunko

Asemakaava

Suunnittelualue on pddosin asemakaavoittamaton. Asemakaavoitettavan alueen itdisimmassé osassa on
pieni asemakaavoitettu palanen Vaalantien likennealueella.
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Rakennusjarjestys

Oulun kaupungissa on 1.1.2002 voimaan tullut maankaytto- ja rakennuslain mukainen rakennusjarjestys.
Tonttijako ja rekisteri

Kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Pohjakartta

Pohjakartta on hyvaksytty 5.10.2010.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Saarelan itdosan kaavarunko

Saarelan itdosaan, Markkuun ryhmé&puutarhan luoteispuolelle, on tekeilla kaavarunko yleiskaavan
mukaisen pientaloalueen muodostamiseksi. Alue sijoittuu Vaalantien varteen Kivikkokankaan kohdalle ja
sen pinta-ala on noin 100 ha. Alueelle on suunniteltu sijoittuvan n. 370 asukasta ja n. 1000 asukasta;
alueella olevat omakotitalot sijoittuvat kokonaisrakenteen sisaan.

Yhteys Vaalantieltd alueelle on esitetty nykyisen Sangintien liittyman pohjoispuolelle, samaan
kiertoliittymaan Kivikkokankaan liittyméan kanssa; nykyinen Sangintien liittym& poistuu. Saarelan itdosan
viheralueet ja —yhteydet seka kevyen liikenteen reitistd on suunniteltu siten, ettd ne liittyvat Hiukkavaaran
kaavarungon mukaisiin yhteystarpeisiin. Suunnitelmassa on varattu Soiluanrannan kohdalla uuteen
kevyen liikenteen siltayhteyteen Oulujoen yli.

Kivikkokankaan hulevesivieméreiden purkureitti on alustavasti kaavailtu vietdvéaksi Saarelan itdosan
kaavarunkoalueen lapi. Hulevesiviemari palvelee talldin myo6s ItA-Saarelan alueen Kkuivatustarpeita.
Hulevedet puretaan alueella sijaitsevaan Tuppelanojaan.

Vaalantien toimenpidesuunnitelma

Oulun tiepiiri ja Oulun kaupunki ovat laatineet Vaalantien toimenpidesuunnitelman vuonna 2008
Hiukkavaaran kaavarunkotydn yhteydessa. Suunnitelmassa on madaritelty Vaalantien liittymajarjestelyt,
kevyen liilkenteen ja kuntoreitin risteysratkaisut seké alustavat melusuojaukset.

Moottorikelkkailureitin suunnitelmat

Oulun kaupungin Liikuntavirasto on laatinut suunnitelman moottorikelkkailureitin lakkauttamiseksi
Valkiaisjarventien ja Isosuon valiltd. Oulujoelle suuntautuva korvaava yhteys on suunniteltu kulkevaksi

Kiekon majan lahelta Sanginsuuhun.

Valkiaisjarventielta lanteen suuntautuvan moottorikelkkailu-ura on tarkoitus korvata Oulun pohjoisosaan
sijoittuvalla reitilla.

Kuntoreittisuunnitelmat

Liikuntavirasto on laatinut Haapalehdon ja Kiekon majan valisen kuntoreitin suunnittelman. Reitti kulkee
Hiukkavaaran asuinalueen pohjoispuolitse ja korvaa Vaalantien varressa ja sdhkdélinjan alla kulkevan
latureitin. Kuntoreitti kulkee Kivikkokankaan itareunalla.

Luonto- ja maisemaselvityksen taydennys

Luonto- ja maisemaselvityksen tdydennys on laadittu kesa ja alkusyksyn 2008 aikana.

Maapera ja rakennettavuusselvitys

Maapera ja rakennettavuusselvitys on tarkennettu syksylla 2008.

Liikuntamaan suunnitelma

Liikuntavirasto on laatinut Allikkokankaan liikuntamaan yleissuunnitelman kaavoitustyon aikana.

Aallikkokankaan hiekanottoalueen suunnitelma
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Aallikkokankaan hiekanottoalueelle on kdynnistetty suunnitelma kaavoitustyén aikana.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kivikkokankaan asemakaavoittamisella muodostetaan kaavarungon mukainen Hiukkavaaran
ensimmainen osa-alue. Kivikkokankaan alueella voidaan vastata Oulun kaupungin tavoitteiden
mukaisesti pientaloasumisen kysyntaan ja kehittdd kaupunkimaista pientalotuotantoa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Varsinainen asemakaavan laatimispdatdos on tehty kaupunginvaltuustossa 17.10.2005 § 112
Maankayton toteuttamisohjelma 2006 - 2010 yhteydessd. Hiukkavaaran kaavarunko on hyvéksytty
ohjeellisena noudatettavaksi kaupunginvaltuustossa 21.4.2008 § 36. Samassa Yyhteydessa
asemakaavan laatimispaatos ulotettiin koskemaan koko kaavarungon aluetta.

4.3 Osallistuminen, vireilletulo, suunnittelun organisointi ja vuorovaikutusmenettely

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen asukkaat, maanomistajat, -haltijat, kiinteist6jen omistajat,
alueella toimijat seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden olosuhteisiin suunnitelma saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Suunnittelun kulusta tiedotetaan seuraavia tahoja:

Suunnittelualueen ja vaikutusalueen asukkaat, maanomistajat, kiinteistbjen omistajat, vuokra-alueiden
haltijat ja toimijat

Viranomaiset ja muut tahot:

Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus (nyk. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Tiehallinto

Oulun kihlakunnan poliisilaitos

Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri
Koskilinjat Oy

DNA Oyj

TeliaSonera Oyj

Saarelan asukasyhdistys ry
Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki kylayhdistys
Sanginsuun Koti-koulutoimikunta

Kaupungin yhteistydelimet:

Oulun kaupungin tekninen lautakunta
Oulun Energia / Kaukolampo

Oulun Energia / Sahkoverkko
Oulun Vesi

Liikuntavirasto

Oulun seudun ymparistévirasto
Opetusvirasto

Sosiaali- ja terveystoimi
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Rakennusvalvontavirasto

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
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4.3.2 Vireilletulo

Maankayttd- ja rakennusalain 63 § 2 mom mukainen vireilletuloilmoitus Kivikkokankaan asemakaavan
laatimisesta julkaistiin kunnallisten ilmoitusten julkaisutapaa noudattaen virallisella ilmoitustaululla seka
sanomalehti Kalevassa 25.11.2008. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta.

4.3.3 Suunnittelun organisointi

Suunnittelutyén organisointi

Alueen asemakaavan suunnittelusta on vastannut teknisen keskuksen asemakaavoitus. Liikenne-, katu-
ja ymparistdsuunnitelmien tilaamisesta ja ohjaamisesta on vastannut katu- ja viherpalvelut, vesihuollon
suunnittelusta Oulun Vesi ja energiahuollon suunnittelusta Oulun Energia. Maankayton suunnittelu seka
likenteen, katujen, ympariston ja vesihuollon yleis- ja rakennussuunnitelmat seka vesihuollon
suunnitelmat tehd&an konsulttitydné. Energiahuollon suunnitelmat tehdédén kaupungin omana tyona.
Maankayton suunnittelun konsulttitydsta on vastannut Linja Arkkitehdit Oy, kuntatekniikan konsulttitydsta
Ramboll Finland Oy ja vesihuollon konsulttitydsta Péyry Environment Oy.

Ohjausryhma

Ohjausryhméan tehtavana on ollut vastata hankkeen tavoitteiden asettamisesta ja toteutumisesta.
Ohjausryhméan on asettanut teknisen keskuksen johtaja. Projektiryhman esittamat asiat paatetaan
ohjausryhméssa. Ohjausryhma esittda tekniselle lautakunnalle hankkeen asettamisesta nahtaville.
Ohjausryhman kokouksiin ovat osallistuneet konsulttien projektipaallikot ja mahdolliset muut asiantuntijat.

Ohjausryhmén jasenet

Oulun kaupunki

Tekninen keskus Matti Matinheikki, johtaja
Asemakaavoitus Matti Karhula, asemakaavapaallikkd, pj.

Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikko
Maa ja mittaus Timo Sarkkinen, maanmittausteknikko
Katu- ja viherpalvelut Erkki Martikainen, liikenneinsindori

Liisa Kaaria-Fischer, maisema-arkkitehti
Talous ja strategia Paula Korkala, vs. yleiskaavapaallikkd
Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen, suunnitteluinsindori
Oulun Energia Kaukolampd / Kaj Norrbacka, kaukolampdépaallikkd

Mikko Vesterinen, yleissuunnittelija  20.3.2009

alkaen

Sahkoéverkko / Vesa Parviainen, suunnitteluinsingori
Oulun seudun ymp.toimi Maarit Kaakinen, ympéaristotarkastaja
Liikuntavirasto Mervi Uusimaki, liikuntasuunnittelija
Rakennusvalvontavirasto Reijo Lammasniemi, tarkastusarkkitehti
Muut
Tiehallinto Seppo Heikkinen, maankaytén asiantuntija

Projektiryhma

Projektiryhman tehtdvédnd on ollut vastata projektin suunnittelusta ja hankkeen etenemisesta
projektisuunnitelman mukaisesti. Projektiryhmé& paattaa asioiden esittelystd ohjausryhmalle yhtendisen
nakemyksen mukaan.

Projektiryhmén jasenet

Asemakaavoitus Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikko, pj.
Katu- ja viherpalvelut Erkki Martikainen, liikenneinsingori
Liisa Kaaria-Fischer, maisema-arkkitehti
Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen, suunnitteluinsingori
Maa ja mittaus Timo Sarkkinen, maanmittausteknikko
Oulun Energia Kaukolampd / Kaj Norrbacka, kaukolampopaallikko

Mikko Vesterinen, yleissuunnittelija 20.3.2009
alkaen
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Sahkoverkko / Vesa Parviainen, suunnitteluinsindori
Jarno Liimatainen, suunnitteluinsindori
Liikuntavirasto Mervi Uusimaki, liikuntasuunnittelija

Tydryhmét

Kaavan ja yleissuunnitelmien laatimisen aikana on jarjestetty useita tydpalavereja konsulttien, tilaajien,
osallisten ym. tahojen kesken.

Asemakaavan laatimisen ja kunnallistekniikan yleissuunnittelun kéynnistamiseksi pidettiin keskeisten
kaupunkiorganisaation ja konsulttitahojen edustajien yhteinen ideapaiva 11.9.2008. Ideapéivana
pohdittiin Kivikkokankaan ja koko Hiukkavaaran luonnetta sekd alueen toteuttamiselle asetettavia
tavoitteita. Ideapéaivan tyoryhmatydskentelyn tuloksista koottiin "ideapankki” alueen suunnittelussa
hyoddynnettavaksi.

4.3.4 Vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n sekd maankayttd- ja
rakennusasetuksen 42 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd, seka kaavan
vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettin nahtavilla 25.11.2008 -
9.12.2008, jolloin osallisilla ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittdd mielipiteensa siina esitetyista
osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Suunnitelmasta jatettiin
yksi kirjallinen mielipide.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli mielipiteitd varten julkisesti nahtavilla 16.6. — 14.8.2009, jolloin osallisilla ja
kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittdd mielipiteensd suunnitelmista. N&htavilla olosta ilmoitettiin
osallisille kirjeitse sekd sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla. Kaavoitushankkeesta jarjestettiin
nahtavilla olon aikana tiedotus- ja keskustelutilaisuus 6.8.2009. Tilaisuudesta on laadittu erillinen muistio.
Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lisdksi lausunnot osallisiksi nimetyiltd viranomaisilta seka
yhteisoilta. Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita eika lausuntoja.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus
jattaa kirjallinen mielipiteensa suunnitelmasta ilmoitettuun maaraaikaan mennessa.
Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan lisaksi lausunnot osallisiksi nimetyiltd viranomaisilta seké
yhteis6iltd. Saadusta palautteesta tehdéaén yhteenveto; mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.
Mielipiteiden lyhennelmét ja laaditut vastineet liitetddn hyvaksytyn asemakaavan kaavaselostuksen
litteeksi. Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd sanomalehdessa
ja virallisella ilmoitustaululla.

Asemakaavan hyvéaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 52 §). Tieto hyvaksymisestéa lahetetdan muistutuksen
tehneille ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet seka Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselle
(MRA 94 8).

Kaupunginvaltuuston hyvaksymisté koskevaan péaéatokseen voidaan hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetdan (MRL 188 § ja kuntalaki 63 8). Alueellinen ymparistokeskus
voi tehdd kunnalle Kkirjallisen oikaisukehotuksen hyvaksytystd asemakaavasta, ja on velvollinen
ilmoittamaan siita hallinto-oikeudelle (MRL 195 §).

Mikali valituksia ei tule tai ne on kasitelty loppuun, valtuuston hyvaksyman kaavan mukainen maankaytto
voidaan toteuttaa. Paatds hyvaksymisestd ja kopio asemakaavan muutoksen kaavakartasta
maarayksineen toimitetaan Oulun maanmittaustoimistolle.

4.3.5 Viranomaisyhteistyt

Viranomaisneuvottelu pidettiin 2.6.2009. Viranomaisneuvottelusta on laadittu erillinen muistio.

Kaikilta osallisiksi merkityiltd viranomaisilta pyydettiin lausunto kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksen
voimalinjojen suojaetaisyyksistd antoivat erillisen lausunnon Fingrid Oyj, STUK ja Oulun seudun
ymparistétoimi.
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Myds kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot osallisiksi merkityiltd viranomaisilta. Kaavaehdotuksen
voimalinjojen suojaetaisyyksista antoivat erillisen lausunnon Finngrid Oyj, STUK, Oulun Energia/Siirto ja
jakelu

Saatujen lausuntojen lyhennelmat ja laaditut vastineet liitettiin kaavaselostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Oulun yleiskaava 2020

Oulun yleiskaavassa 2020 Hiukkavaara osoitetaan kaupungin uudeksi kasvusuunnaksi. Hiukkavaarasta
suunnitellaan ymparistoltdan ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen kaupunkimaisten pientalojen
kaupunginosa. Hiukkavaaran uuteen aluekeskukseen tulee monipuoliset ja kattavat palvelut seka
tyopaikkoja.

Yleiskaavassa 2020 listattuihin uusiin vaylayhteyksiin kuuluu Poikkimaantien silta ja sen jatkoyhteys
Hiukkavaaraan. Poikkimaantien silta ja Hiukkavaaraan rakentaminen luovat edellytykset uudelle
joukkoliikennereitille. Hiukkavaaran liikkenneverkko suunnitellaan siten, ettd alueelle saadaan 2 - 3
vahvaa linja-autolinjaa.

Hiukkavaara on tarked keskustan ulkopuolinen ulkoilualue. Sanginjoen ulkoilureitti tarked paavayla, joka
jatkuu seudullisena naapurikuntiin. Hiukkavaaran urheilukeskus kuuluu yleiskaavan 2020 aluevarauksiin
urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Laajat metsdalueet Hiukkavaaran itdpuolella on osoitettu
maa- ja metséatalousalueiksi.

Kivikkokankaan alue on yleiskaavassa merkitty merkinnalla AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue, joka
varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
kerrostaloille. Alueelle saa lisédksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd kaupunkimaista pientalorakentamista,
viihtyisyytta ja asuinymparistdn laatua.

Kivikkokankaan asuntoalue on virkistysalueiden ympardima. Suunnittelualueen lapi kulkeva voimalinja on
yleiskaavassa osoitettu siirrettavaksi Vaalantien varteen.

Kaavarunko
Kivikkokankaan asemakaavan laatimisen lahtékohtana on ollut Hiukkavaaran kaavarunko, jossa on
esitetty mm. alueen toiminnot, mitoitus, seka liikenne- ja kunnallisteknisten verkkojen perusratkaisut.

Kaavarunko on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi 21.4.2008 Oulun kaupunginvaltuustossa.

Kaavarungossa maaériteltyja suunnittelun tavoitteita, lahtdarvoja ja jatkosuunnitteluohjeita:

e Kivikkokankaan asukasmaard n. 2500 asukasta, n. 1050 asuntoa. Koko Hiukkavaaran
kaupunginosan n. 20000 asukasta

e asuntorakentamiselle tarkoitettuja korttelialueita Kivikkokankaalla n. 60 ha (= n. 70 ha sisaltaen

myds lahipuistot ja tonttikadut)

pientalovaltainen asuntoalue

monipuolinen asuntotarjonta kullakin osa-alueella

osa-alueilla oma imagonsa ja identiteettinsa

kestavan kehityksen mukaista kaupunkisuunnittelua

tehokas maankaytto, tiivis ja kaupunkimainen ymparisto

selkeat rakentamisalueiden rajat

sekoittunut kaupunkirakenne

Kivikkokangas liittyy viereiseen Hiukkavaaran aluekeskukseen, jossa laadukkaat palvelut

alueen sisdiset palvelut tarkistettava asemakaavoituksen ja hankesuunnitelmien yhteydessa

kattavat kevyenliikenteen yhteydet

hyvét auto- ja joukkoliikenteen reitit

hulevesien luonnonmukainen kasittely

innovatiivisia ratkaisuja asumiseen

laadukkaat ja monipuoliset liikuntamahdollisuudet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Luonto- ja maisemaselvitysten perusteella sailyttdmisen arvoiseksi todettiin:
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e kasvistollisesti arvokas Sarvisuo kokonaan ja eteldisempi avosuo osittain viheralueen osana

e Sarvikangas virkistysalueena sekd huomattavan maastonmuotonsa, ettd kookkaamman
puustonsa ansiosta

e rantakaartojen alueella selkeimmat kaarrot alueelle tyypillisina

e Kiviharjun korkeimmat laet kivikkoineen huomattavien maastonmuotojen ja geomorfologisten
syiden takia

e kookkaampi puusto: avosuon eteldreunalla, Kiviharjun l&nsipuolella, nykyisen voimalinjan l&hella,
Aalikkokankaan alueella ja Kiviharjun alueella

e pieni suolampi maisemallisena elementtina

Kivikkokankaan alueella olevien maisemavaurioiden ja -haittojen korjaaminen on alueen suunnittelun
tavoitteena. Koillisosan hiekkakuopat tullaan tayttdmaan ja alueen maasto muotoillaan uudelleen.
Vaalantien varteen siirtyvan voimalinjan aukko maisemassa korvautuu kortteli-, katu- ja viheralueilla.

Maapera- ja rakennettavuusselvityksen perusteella todettiin rakennettavan alueen pohjoisin reuna,
Sarvikankaan eteldpuolella, olevan rakennettavuudeltaan huonointa. Talle alueelle p&adyttiin
suosittelemaan ammattirakentajille tarkoitettujen tonttien sijoittamista.

Muinaismuistoalueen osalta tavoitteelliseksi todettiin alueen sailyttaminen riittdvan laajana yhtenaisena
kokonaisuutena, jolloin myds alueella mahdollisesti nakymattdmissa olevat muinaisjaanndkset saadaan
todennakdisemmin sailymaan.

Vaalantien kehittdmisen osalta tavoitteena on liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden varmistaminen.
Uudet liittymajarjestelyt toteutetaan kiertoliittymina ja kevyen liikenteen ristedmiset ratkaistaan alikuluin.
Vaalantien varteen Kivikkokankaan puolelle sijoitetaan voimalinjat sekd muu alueen ohittava
kunnallistekniikka.

Muut tavoitteet

Hiukkavaaran kaavarungossa tavoitteeksi on asetettu kestdvan kehityksen  mukaisen
kaupunkisuunnittelu.
Ekologisina nakoékohtina, joihin asemakaavoitus- ja rakennussuunnitteluvaiheessa tulisi kiinnittaa erityista
huomiota, on listattu:

e kaupunkirakenteen tiiveys

¢ monipuolinen asuntotuotanto kullakin asuntoalueella, elinkaariajattelu

e asuntoalueen viihtyisyys, identiteetti ja kohtaamispaikat

e ekologiset ratkaisut asuntorakentamisessa, sijoittelu tontilla, ilmansuunnat, massojen selkeys,
huonetilojen avautuminen, matalaenergiaratkaisut, pintavesien kasittely

e ekologiset ratkaisut katurakentamisessa

e ekologiset ratkaisut vesi- ja energiahuollon suunnittelussa

e luonnonmukainen hulevesien kasittelyn periaatteet

e jatehuollon keskittaminen

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Laadittujen rakennemallivaihtoehtojen vertailusta ja valinnasta on laadittu erillinen raportti, raportti on
kaavaselostuksen liitteena.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Rakennemallivaihtoehtojen vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Projektiryhman kokouksessa 8.1.2009 sekad ohjausryhmén kokouksessa 20.1.2009 yhteiseksi kannaksi
todettiin, ettd rakennemalli A antaa parhaat lahtokohdat jatkotyostolle. Rakennemalli A suositeltiin
valittavaksi jatkotyon pohjaksi ja tyon jatkamiselle annettiin ohjeita.

Jatkotydssa erityisesti huomioitavina asioina nostettiin esille viheryhteyksien ja —kaistojen luonne ja
toiminnallisuus, kosteikkojen ja uhanalaisten kasvien séilyttdmismahdollisuudet, muinaismuistojen
sailyttdminen seka lakialueiden sisallyttdminen viheralueisiin. Muiksi jatkosuunnittelussa huomioitaviksi
asioiksi listattin alueen toteuttamisen vaiheistus kuntatekniikan kannalta, voimalinja-alueen
ymparistdsuunnittelu huomioiden kuntatekniikan tarpeet seka lgjitysalueiden jatkosuunnittelu. Liséksi
ohjeistettiin ettd, alueen rajausta Mustikkakankaan suuntaan voidaan viela tarkistaa. Vaihtoehtoja
korkeamman rakentamisen sijoituspaikaksi esitettiin tutkittavaksi edelleen, samoin palvelutonttien
sijoitusta ja maaraa. Lisaksi sdhkbaseman tarkka sijoitus ja suojaetdisyydet sekd maisemointi todettiin
jatkotydstossa huomioitaviksi asioiksi.
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Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen

Kaavaselostukseen on liitetty asemakaavaluonnoksesta esitetyistd mielipiteista ja lausunnoista.

Kaavaselostukseen on liitetty asemakaavaehdotuksesta esitetty valitus ja lausunnot.

Mielipiteet, lausunnot ja valitus eivét antaneet aihetta muuttaa asemakaavaehdotusta.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kivikkokankaan asemakaavaa on kasitelty seuraavissa kokouksissa:

29.4.2008

23.5.2008
27.5.2008
2.6.2008
4.9.2008
11.9.2008
23.10.2008
6.11.2008
18.11.2008

4.12.2008
8.1.2009
20.1.2009

20.3.2009
5.5.2009
26.5.2009
2.6.2009
9.6.2009

6.8.2009
25.8.2009
2.10.2009
6.11.2009
20.11.2009

tekninen lautakunta

paatds konsultin valinnasta
sopimusneuvottelu 1
aloituskokous / ohjausryhma
projektiryhmén kokous 1
projektiryhmén kokous 2
ideapaiva Pehkolanlammella
projektiryhmén kokous 3
ohjausryhmén kokous 1
tekninen lautakunta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma
projektiryhmén kokous 4
projektiryhmé&n kokous 5
ohjausryhméan kokous 2

TEKNLTK 29.4.2008 § 276

erillinen muistio / LINJA 28.5.2008
erillinen muistio / LINJA 3.6.2008
erillinen muistio / LINJA 2.6.2008
erillinen muistio / LINJA 9.9.2008
erillinen muistio / LINJA 23.9.2008
erillinen muistio / LINJA 27.10.2008
erillinen muistio / LINJA 10.11.2008

TEKNLTK 18.11.2008 § 640

erillinen muistio / LINJA 8.12.2008
erillinen muistio / LINJA 12.1.2009
erillinen muistio / LINJA 27.1.2009

valittiin rakennemallivaihtoehto A jatkotydstén pohjaksi

projektiryhmén kokous 6
projektiryhmén kokous 7
ohjausryhman kokous 3
viranomaisneuvottelu
tekninen lautakunta
kaavaluonnos nahtaville
tiedotus- ja keskustelutilaisuus
projektiryhmé&n kokous 8
projektiryhmé&n kokous 9
projektiryhmén kokous 10
ohjausryhméan kokous 4

erillinen muistio / LINJA 23.3.2009
erillinen muistio / LINJA 6.5.2009
erillinen muistio / LINJA 1.6.2009
erillinen muistio / LINJA 12.6.2009

TEKNLTK 9.6.2009 § 318

erillinen muistio / LINJA 17.8.2009
erillinen muistio / LINJA 28.8.2009
erillinen muistio / LINJA 6.10.2009
erillinen muistio / LINJA 10.11.2009
erillinen muistio / LINJA 23.11.2009

26



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kivikkokangas muodostaa ensimmaisen osan uudesta Hiukkavaaran alueesta, joka tulee olemaan Oulun
l[&hitulevaisuuden  merkittdvin  uudisrakentamisalue. Kivikkokankaan asemakaava-alue koostuu
asumiselle ja palveluille tarkoitetuista korttelialueista, muinaismuistoalueesta, energiahuollolle
tarkoitetusta erityisalueesta, yleisista katu- ja liikennealueista seka virkistys- ja viheralueista. Alueen
rakenne jakautuu viherkaistojen jakamana kuudeksi osioksi. Kivikkokankaan asemakaava-alueen
koillisosaan sijoittuu laaja virkistysalue, jota kaytetddn ensi vaiheessa hiekanottoalueena seka
maamassojen ldjitysalueena. Liikenteellisesti Kivikkokankaan alue tukeutuu ensi vaiheessa
Vaalantiehen, johon alueen pitkittdinen paéakokoojakatu liittyy. Poikittainen kokoojakatuyhteys liittaa
Kivikkokankaan aikanaan Hiukkavaaran keskukseen luoteessa ja Mustikkakankaan alueeseen kaakossa.

5.1.1 Mitoitus

Kivikkokankaan asemakaava-alueen mitoitus perustuu Hiukkavaaran kaavarungossa esitettyyn
Hiukkavaaran ja sen osa-alueiden tavoitemitoitukseen. Kivikkokankaan alueelle sijoittuu kaikkiaan noin
1175 asuntoa ja noin 2788 asukasta. Asuntojakauma on pientalopainotteinen noudattaen paapiirteissaan
kaavarungossa esitettyd alustavaa jakaumaa. Alueen vadestd muodostunee ikarakenteeltaan
monipuoliseksi, painottuen kuitenkin lapsiperheisiin. Alueen tydpaikat tulevat sijoittumaan palveluille
varattuihin kortteleihin; varsinaista tyopaikkarakentamista alueella ei ole.

KIVIKKOKANGAS - KAAVAEHDOTUS
Keskimaar. Asuntojen Asunto- Asunto-
Pinta-ala Tontteja Kerrosala  Tehokkuus tonttikoko Kerrosala keskikoko Asunto- kuntakoko Asukas- jakauma (%
(ha) (kpl) (k-m?) (&) (m?) (as-k-m?) (as-k-m*fas.) maara (kpl) (hlé/asunto) maara (hls) kpl)
AK 0,5286 4790 0,91 4500 75 60 15 90 511
AP 1,7875 4940 0,28 3900 150 26 2,5 65 2,21
AR 11,4882 49910 0,43 34580 95 364 1,9 692 30,99
AO 18,5198 187 45100 0,24 9904 35950 193 186 3 559 15,86
AL 0,3866 4010 1,04 3400 75 45 1,5 68 3,86
AKR 1,9634 11720 0,60 8200 75 109 1,5 164 9,31
AO-T 4,3296 79 15010 0,35 548 1 11850 150 79 3 237 6,73
AP-2 4,9283 16310 0,33 13000 150 87 3 260 7,38
AP-3 14,1893 41510 0,29 32700 150 218 3 654 18,56
PL 1,7031 6500 0,38
VP 54,0221
VL 95,8640 100
\'AY 1,3661
Vu-1 0,3161
kadut 18,9149
auk/tor 0,1309
LT 5,2538
LPA 0,6293
EN 0,4800
SM 0,5136
YHT | 237,3152 266 199900 148080 1175 2788 100,00

5.1.2 Palvelut

Kivikkokankaan alueelle muodostetaan lahipalveluiden korttelialueet, jonne sijoittuvat ainakin alueen
paivakotitoiminnot. Liséksi palvelukortteleihin voi sijoittua muita julkisia ja yksityisia palveluita, kuten
hoivapalveluita. My6s pienimuotoisten kaupallisten palveluiden sijoittuminen l|ahipalveluiden
korttelialueille on mahdollista.

Kivikkokankaan luoteispuolelle rakennettavasta Hiukkavaaran keskuksesta muodostetaan Oulun kolmas
aluekeskus, joka tulee pitkdlla aikavalilla palvelemaan koko koillisen kaupunginosan asukkaita.
Keskukseen sijoittuvat mm. monitoimitalo (peruskoulu, paivahoito, kirjasto, nuorisotoimi), terveys- ja
likuntapalvelut sekd kattavat kaupalliset palvelut. Etéisyys keskuksen palveluihin Kivikkokankaan
alueelta on noin 1,5 kilometrid. Hiukkavaaran kaavarungossa on esitetty paikalliskeskus
Puolukkakankaalle, johon sijoittuisivat monitoimitalo koulu- ym. palveluineen, urheilukeskus sekéa
l&hikauppa.

Ennen Hiukkavaaran keskuksen rakentamista Kivikkokangas tukeutuu paaosin  Myllyojan
paikalliskeskuksen palveluihin; lahimmat koulut sijaitsevat nykyisin Saarelassa ja Kirkkokankaalla.
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5.2 Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan laatimisen keskeisena tavoitteena on ollut luoda kaupunkimainen pientaloalue, joka
huomioi Kivikkokankaan maisemalliset ominaispiirteet sekd merkittdvimmat luonnonymparistdn arvot.
Rakentaminen alueella on sijoitettu maisemarakenne huomioiden siten, ettd korkeimmat laet ja
alavimmat painanteet rajautuvat rakentamisen ulkopuolelle. Alueen ytimeen muodostuu keskuspuisto,
joka kasittda Kiviharjun korkeimman lakialueen kivikkoineen (muinaisranta) ja muinaismuistoineen seka
laen eteldpuolisen metsdalueen. Keskuspuisto yhtyy avointen alavien viheralueiden kautta Hiukkavaaran
osa-alueet yhdistavaan Vaalantien suuntaiseen vihervydhykkeeseen jatkuen edelleen Oulujoelle.

Asemakaavoitettavan alueen merkittdvin suoalue, Sarvisuo, on suurelta osin rajattu rakentamisen
ulkopuolelle. My@s Sarvisuon uhanalaisten kasvien esiintymispaikat on p&dosin saatu rajattua
rakentamisen ulkopuolelle. Pyrkimyksend on myds Sarvisuon vesitasapainon sailyttdminen
mahdollisuuksien mukaan siten, etté alueen luonto ja kasvillisuus séilyttaisi nykyisen luonteensa.

Asemakaavan ja alueen ympadristdsuunnittelun tavoitteena on ollut myds alueella olevien
maisemavaurioiden korjaaminen. Asemakaavoitettavan alueen koillisosa on toiminut hiekanottoalueena,
mink& jaljita maastossa on lukuisia hiekkakuoppia, joista osa on tayttynyt vedella. Hiekkakuoppa-
alueesta muodostetaan ulkoilu- ja virkistysalue ja alueen maisemavauriot korjataan tuomalla alueelle
lgjitysmaita ja muotoilemalla alueen maasto uudelleen. Alueella olevan hiekan hy6ddyntamista
rakentamiseen hyddynnetaan.

Toinen merkittdva maisemabhaitta on Kiviharjun lounaispuolella kulkeva 110 kV:n voimalinja, joka tullaan
siirtdméaéan kaavarungon ja yleiskaavan mukaisesti Vaalantien varteen. Voimajohdon aukko maisemassa
korvautuu paéosin kortteli- ja katualueilla.

Kaavarunkoon verrattuna Kivikkokankaan rakennetta on levitetty seka Mustikkakankaan etta
Hiukkavaaran keskuksen suuntaan, jotta alueen sisdisistd viheralueista on saatu laajempia ja
maisemalliset seka suojelulliset arvot paremmin huomioivia. Kivikkokankaan rakenteen levidminen tulee
ottaa huomioon Mustikkakankaan ja mahdollisesti myods Hiukkavaaran keskuksen puolella asemakaavoja
laadittaessa.

5.3 Aluevaraukset

Alueelle sijoittuu asuinrakennusten Korttelialueita, palvelurakennusten korttelialueita, katu- ja
liikennealueita, virkistys- ja viheralueita, muinaismuistoalue seka energiahuollolle tarkoitettu erityisalue.

5.3.1 Korttelialueet

Kaavarungon mukaisesti tavoitteena on ollut muodostaa Kivikkokankaalle kaupunkimainen pientaloalue,
joka noudattaa kestavan kehityksen periaatteita. Keskeisina lahtokohtina ovat olleet tehokas maankaytto,
alueiden selkeét rajat, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja tulevaan rakenteeseen seka monipuolinen
asuntotuotanto ja kaupunkimainen pientaloasuminen.

Tavoitteiden mukaista monipuolista asuntorakentamista varten Kivikkokankaalle muodostetaan
erillispientalojen korttelialueita (AO, AO-7), asuinpientalojen korttelialueita (AP-2,AP-3), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR), asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita
(AKR) seka asuinkerrostalojen korttelialueita (AK). Korttelialueet on ryhmitelty alueen maastonmuodot ja
maisema huomioiden osa-alueiksi, joita puistoalueet jaksottavat. Asuntorakentaminen kullakin osa-
alueella on monipuolista, tavoitteena on ollut asuntojakaumaltaan sekoittunut rakenne.
Palvelurakennusten korttelialueet sijoittuvat alueen solmukohtiin, hyvien liikkenne- ja viheryhteyksien
varrelle. Palvelurakennusten korttelialueille osoitetut rakennusoikeudet on mahdollista toteuttaa kahtena
erillisena rakennuksena omilla tonteillaan.

Kivikkokankaan kaupunkikuvallisesti merkittavimmat osat ovat kokoojakatujen varret seka Vaalantielle
nakyva alueen lansinurkka. Kokoojakatujen varteen sijoittuvien yhtiomuotoisten pientalokorttelien (AR,
AP-2,AP-3) reunavythyke muodostaa alueen kaupunkikuvallisen selkdrangan, jossa rakennukset seké
niihin liittyvét muurit ja aidat luovat kokoojakadun varteen toistuvan ja tunnistettavan teeman.
Kokoojakatujen  varteen  sijoittuvat aukiopaikat on rajattu  selkeasti rakennuksilla ja
ymparistérakentamisella korostetaan niiden kaupunkimaista luonnetta.

Alueen korkein rakentaminen (AK, AKR) sijoittuu Kivikkokankaan lansinurkkaan seka alueen
keskusaukion yhteyteen. Vaalantien varren muurimaiset rakennukset muodostavat koko Kivikkokankaan
alueen julkisivun. Alueen korkein rakennus, viisikerroksinen kerrostalo, toimii maamerkkind seka
Vaalantieltd aluetta l&hestyttédessa etté padkokoojakadulta alueelta lahtiessa.
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Monimuotoinen viheralueverkosto on oleellinen osa alueen kaupunkikuvaa. Kortteleista seka katualueilta
aukeaa puistoihin ja virkistysalueille monipuolisia ndkymia, joissa vaihtelevat avoimet ja peitteiset alueet
sekd alavat ja korkeammat paikat. Tavoitteena on tehdd virkistysalueista my6s visuaalisesti
houkuttelevia.

Rakennusten sijoittelussa on pyritty huomioimaan turvallisten ja viihtyisien pihatilojen muodostuminen,
rakennuksista avautuvat nakyméat sekd pienilmastolliset tekijat. Rakennusten sijoittelulla ja
suuntaamisella voidaan suoraan vaikuttaa energiankulutukseen.

Korttelialueilta muodostuu hyvét yhteydet virkistysalueille seka kevyen liikenteen verkostoon.

5.3.2 Puistot ja vapaa-alueet

Kivikkokankaan alueen puistot ja vapaa-alueet muodostavat kortteleille vihrean metséaisen selkarangan.
Alueen keskelle jaa kivikkoinen Rakkakivenpuisto, jonka metsdkuvaa parannetaan puistometséanhoidon
tapaan lisametsityksilla ja kehittdmalla elintilaa puiden latvuksille ja tukemalla pitkaa kiertoaikaa.
Kivikkokankaan puistossa on koko aluetta palveleva kaupunginosaleikkipuisto. Leikkipuiston
eteldpuolella on pieni lampi, joka sailytetaan.

Rakkakivenpuiston pohjoispuolella on Sarvisuonpuisto, jonka keskiosa on vield luonnontilainen. Talla
alueella on uhanalaisten kasvien esiintymid. Naiden esiintymien elinymparistét pyritddn turvaamaan
huomioimalla ympariston kortteleiden rakentamisessa suon vesitasapainon séailyminen. Sarvisuonpuisto
on ojitettu ja ojituksen vaikutuksesta suon reunoilla on metsankasvu paassyt vauhtiin.

Sarvisuonpuiston pohjoispuolella ovat Sarvikankaanpuisto ja Aalikkokankaanpuisto. Sarvikankaanpuisto
on Sarvikankaan itddn aukeavaa alahelmaa. Sarvikankaanpuisto on hyva tausta Hiukkavaaran
keskuksen rakentamiselle. Sarvikankaanpuisto sailyy metsapuistona. Aalikkokankaan puistoon
rakennetaan Aalikkokankaan liikuntamaa.

Molemmat puistot Mustikkakankaanpuisto ja Suopellonpuisto ovat pitkia viherakseleita, jotka erottavat ja
yhdistavat Kivikkokankaan Mustikkakankaaseen ja Hiukkavaaran keskukseen.
Mustikkakankaanpuistoon alueen etelareunassa rakennetaan matala painanne hulevesien viivyttamiseen
alueella. Painanteista rakennetaan kosteikkoja, joihin istutetaan kosteikkolajeja, osaan heinid esim.
kastikat ja osaan varpuja esim. suopursua ja juolukkaa. Samanlainen maisemanhoito toteutetaan
Suopellonpuistossa.

Suopellonpuiston kosteikkopainanne on osa Muuraojaa, joka ylajuoksulla on tyypillinen kapea metsdoja
ja alajuoksulla syvalla virtaava puro. Mustikkakankaan painanne yhdistetdén osaksi Kurkiojaa, joka kerda
vetta uomaansa Mustikkakankaan alueelta. Alajuoksulla Vaalantien ja joen vélissa uoma tulee rakentaa
siten, ettd Kivikkokankaalta tuleva vesi ei aiheuta ongelmia alueen nykyiselle maankaytolle.

Vaalantien reunan viheralueelle, Kivikkokankaanpuistoon maisemarakennetaan loivia tiensuuntaisia
kumpareita (suurin korkeus 1,5 m maanpinnasta). Kumpareet sijoitetaan siten, etta ne eivat esta alueelle
tulevan voimalinjan huoltotoimintaa. Kumpareille istutetaan vapaasti kasvavia pensasnhauhoja esim.
angervot, sinikuusama. Kumpareiden alahelmaan pensasnauhojen katveeseen sijoitetaan rakentamisen
alta poistettavia siirtolohkareita tai isoja kivid. Kivet upotetaan osittain maastoon ja niiden tulee vaikuttaa
asentamisen jalkeen luontevilta, ikd&n kuin aina paikallaan olleilta. Paasisdantulovaylan ymparistossa
puita istutetaan selkeisiin ryhmiin, siten, ettéd ndkymat rakennusrintamaan sailyvat Vaalantielta.

Aalikkokankaan hiekanottoalue maisemarakennetaan ns. Aalikkokankaan liikuntamaaksi. Sen
lahtokohtana on, etta alueen pienella lisdrakentamisella saadaan aikaiseksi Hiukkavaaran aluetta ja
osittain koko seutua palveleva monipuolinen liikunta- ja virkistysalue. Lajitysmaki kohoaa noin 20 metria
ympardivan maanpinnan ylapuolelle, ja korkeus on noin 53 metrid. Maki mahdollistaa laskettelu- ja
lautailuharjoittelun sekd antaa hyvat mahdollisuudet mm. pulkkailuun. Rinnettd voidaan kayttdéd myos
riippuliidon harjoitteluun. Maelle ettd sen ulkopuolelle voidaan rakentaa frisbee golf -radasto. Lajitysmaen
eteldpuolelle rakennetaan uimalampi, joka palvelee padasiassa lahialueen asukkaita. Maelle
rakennetaan myds kuntoreitteja ja ulkoilupolkuja. Mé&en pohjoispuolella varaudutaan pieneen
huoltorakennukseen. Ajoyhteydet ovat sekéd etelasta ettd pohjoisesta Valkiaisjarventieltd. Uimalammelle
kulkee myds kestopaallystetty kevyen liikenteen vayla Kivikkokankaalta ja Hiukkavaaran keskuksesta.

Suojelualueet

Museoviraston arkeologian osasto on toimittanut 27.8.2008 kartan muinaisjaanndsten aluerajauksesta,
joka jatetaan rakentamisen ulkopuolelle ja merkitddn asemakaavaan muinaismuistoalueeksi.

Metsalain (N:o 1093, § 10) mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistdt (véh&puustoiset suot) Sarvisuon
luonnontilainen keskiosa ja Isosuon pohjoisosa on merkitty asemakaavaan suojelumerkinnalla osana
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laajempia viheralueita. Kolmen alueellisesti uhanalaisen tai muutoin huomioitavan kasvilajin esiintyméat
keskittyvat keskiravinteisen Sarvisuon ymparistdon.

5.3.3 Liikenne- ja katualueet

Moottoriajoneuvoliikenne

Kivikkokangas liittyy Vaalantiehen, ja risteykseen rakennetaan Kkiertolittyma. Samaan liittymaan
kdannetdan myods Sangintie Saarelasta. Kiertoliittymasta koilliseen suuntautuva (paa)kokoojakatu
lavistaé Kivikkokankaan ja toimii moottoriajoneuvoliikenteen paareittind. Toinen kokoojakatu kulkee
alueen pohjoisosassa, ja se jatkuu tulevaisuudessa Hiukkavaaran keskukseen ja Mustikkakankaan
kautta itdan pain kaavarungon periaatteen mukaisesti.

Kokoojakatujen solmukohtiin sijoittuvat aukiot toimivat alueen asukkaiden kohtaamispaikkoina. Niiden
yhteyteen sijoittuvat palvelurakentaminen, bussipysakit, kierratyspisteet sekda mahdollisia muita
toimintoja.

Kevyt lilkenne

Kevyen liikenteen paareitit sijoittuvat viheralueille. Pohjois-etelasuuntaiset reitit ovat alueen keskella ja
molemmissa reunoissa. Keskella oleva reitti suuntautuu pohjoisessa kohti Hiukkavaaran keskuksen
koulualueita. Reunareitit palvelevat myéhemmin my6s naapurialueita. Kaavarungon mukainen ita-
lansisuuntainen paareitti sijoittuu alueen keskelle. Myds kokoojakatujen varsilla on kevyen liikenteen
vaylat. Vaalantielle rakennetaan alikulkukaytavat.

Kuntoreitti ja puistopolut
Kaava-alueen pohjoisosan kautta kulkee jatkossa Haapalehto Kiekon maja -kuntoreitti. Pohjoisalueelle
rakennetaan rengasmaisia kuntoreitteja. Kaava-alueen itareunassa on em. reitiltd Oulujoelle suuntautuva

reitti. Nama reitit toimivat osana Oulua kiertavaa seudullista kuntoreitistoa.

Kaava-alueen keskelle, lakialueelle ja lahiymparistoon, jaa nykyisid metsépolkuja, jotka jatkossakin
palvelevat jalankulkuyhteyksina.

Sillat
Suunnittelualueelle tulee kolme Vaalantien alittavaa alikulkukdytdvaa sek& kolme kadun ja kevyen
likenteen vaylien vylittdvda hiihtoreitin  ylikulkukéytavaa. Ylikulkukdytavat toteutetaan vasta

Mustikkakankaan kaava-alueen rakentamisen yhteydessa.

Alikulkujen siltatyyppeind on kaytetty kaupunkimaisemaan soveltuvia terasbetonisia ulokelaatta- ja
vinojalkaisia kehasiltoja, joissa on ylittavan tien suuntaiset siipimuurit.

Ulokelaattasillan jannemitat ovat (2,0)+18+(2,00m ja sillan alittaa sek& kevyenliikenteenvayla etta
hiihtolatu. Kehasiltojen vapaa-aukko on 6m. Alikulkukorkeutena kevyenliikenteen vaylilla on 3,2m. Sillat
varustetaan betonisilla sillankaiteilla.

Hiihtoreitille tulevien ylikulkukéytavien siltatyyppina on 3-aukkoinen puukantinen liimapuupalkkisilta, jossa
on terésbetoniset vdlituet. Ylikulkujen hyétyleveys on 6,0m; jannemitat tarkentuvat myéhemmin.
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen pysakkien lahtékohtana on ollut, ettd joukkoliikenteen reitit kulkevat Vaalanteitd ja
kaava-alueen kokoojakatuja pitkin. Vaalantiellda pysakit sijoitetaan kevyen liikenteen alikulkujen
yhteyteen. Vaalantieltd pohjoiseen suuntautuvalle kokoojakadulle rakennetaan pysakkisyvennykset. Ita-
lansisuuntaisella kokoojakadulla pysékit ovat ns. ajoratapysakkeja. Pysékkien yhteyteen on mahdollista
rakentaa pysékkikatokset. Kulkuetéisyydet tonteilta pysékeille on alle 400 metrié.

Melusuojaukset

Vuoden 2035 ennusteliikennemaarien perusteella tehtyjen laskentojen mukaan sallitut paiva- ja yomelun
ekvivalenttitasot (55 ja 45 dBAeq) ylittyvat Itd-Saarelan puolella. Sen sijaan em. melutasot eivat
laskentojen mukaan ylity ennustevuonna Kivikkokankaan asuinkortteleissa.

Vaalantien parantamisen yhteydessé tulee toteuttaa melusuojaukset Itd-Saarelan puolelle. Suojaukset
toteutetaan melukaiteilla, -seinilla ja -valleilla. Meluseinid on 340 m ja melukaiteita 380 m.

Kivikkokankaan puolella ei varsinaisia melusuojauksia tarvita. Reunimmaiset asuinrakennukset ovat noin
130 metrin etdisyydella Vaalantiesta ja niiden piha-alueet on suojattu Vaalantien suuntaan rakennuksilla.
Sahkdlinjojen alle esitetddn kuitenkin rakennettavaksi sellaisia matalahkoja maastonmuotoiluja ja
istutuksia, jotka eivat estd rakennuksien nakymistd Vaalantielle, mutta alentavat jonkin verran
melutasoja.

HILUKKAVAARA, KIVIKKOKANGAS

Mlehnaso

Malusobitya dBiA) '-.HLB::H'.II: ‘M. L:nm =i £
Maluvytivykkael snnustetianieessa 20033, palvaaiainen mah (L .. 07-22) . - "
Laskoniakorous mp+2m Th<
Sumnileku suciaus B < ==T0

&l < <= G5
MP 18.5.2008 55« == Bl

50 < o 55 RAMBOGLL

45 < <= 50

Vaalantien melu 2035 suojauksilla

Valaistus

Vaalantien ja Vaalantien kevyen liikenteen vaylan valaistus uusitaan tarvittavilta osin. Uusimisen laajuus
ratkaistaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Kaava-alueen kadut ja kevyen liikkenteen vaylat valaistaan.

Valaistusluokat ja kaytettéavat valaisintyypit on esitetty kuntatekniikan yleissuunnitelmassa. Kuntoreitti
valaistaan.
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5.3.4 Tekninen huolto

Vesihuolto

Vesijohto, jatevesi ja hulevesiviemérit sijoitetaan paaasiassa kulkuvaylien alle, jolloin erillista
aluevarausta niille ei tarvita. Jatevesipumppaamoita rakennetaan kaksi kappaletta alueen
lounaiskulmaan Muuraojan varteen seka alueen kaakkoiskulmaan Mustikkakankaan rajalle.
Hulevesipumppaamoita rakennetaan alikulkujen kuivatusta varten kaksi kappaletta.

Alueen vesijohtoverkko liitethdn olemassa olevaan verkostoon kolmesta pisteestd. Liitokset otetaan
Vaalantien lounaispuolelta Mustikkakankaan puolen alikulun kautta, alueen keskiosasta It4-Saarelan
alueelta sekd Hiukkavaaran keskuksen puoleisesta nurkasta. Vesijohdon liittdmisestd Hiukkavaaran
keskuksen ja Mustikkakankaan alueelle tehdaan varaukset.

Jatevesiviemariverkosto liitetddn Vaalantien varressa olemassa olevaan paineviemariin. Oleva
paineviemari kaannetaan Kivikkokankaalle rakennettavaan pumppaamoon. Jatevedet pumpataan
vapaaksi jaaneen paineviemarin kautta Myllyojan runkolinjaan. Mustikkakankaan rakentumisen
yhteydessa alueen kaakkoiskulmassa sijaitseva jatevedenpumppaamo on mahdollista poistaa kaytosta.
Talloin jatevedet johdettaisiin mustikkakankaan pumppaamolle, joka pumppaisi jatevedet tyhjaksi
jaéneen paineviemarin kautta Kivikkokankaan verkostoon.

Hulevesien hallinta

Alueen Hulevedet johdetaan alueellisiin hulevesien hallintamenetelmiin, joista ne puretaan kolmen purku-
uoman kautta Oulujokeen. Alueellisten hulevesien hallintamenetelmien lisdksi purku-uomien tulvimista
ehkaistaan tontti- ja korttelikohtaisella hulevesien viivytyksella.

Hulevesien kasittely-, seka kosteikkoalueille vesi pyritddn johtamaan pintavaluntana. Peruskuivatus
kuitenkin jarjestetddn hulevesiviemarijarjestelyin. Alueellisten hulevesien hallintamenetelmien lisaksi
alueella on suunniteltu kaytettdvan tontti- ja korttelikohtaista hulevesien hallintaa. Tonttikohtaisissa
viivytysmenetelmissa tontille sijoitetaan sadevesien keruukaivo, joka tayttyy sateella ja purkaa vedet
hulevesiverkostoon viiveelld. Varsinaiset hulevesien késittelyalueet on pyritty keskittama&an
puistokaistaleille, joihin rakennetaan imeytys-, seka viivytysaltaita. Tonttien ja tierakenteiden
peruskuivatus vaatii varsinkin kaavan kaakkoisosan puistokaistaleella varsin syvat vesien
poisjohtovaylat. Puistokaistaleella toteutetaankin peruskuivatus normaalilla hulevesiviemarilld, jossa on
ns. pidatysosuuksia, joissa vesi sateiden aikana nousee ja ohjautuu matalampiin ojapainanteisiin ja
imeytysaltaisiin. Ojapainanteen pohjan taso sijoitetaan kuitenkin niin alas, etta vesi ei nouse rakennusten
salaojiin. Ojapainanteen syvyytta voidaan madaltaa paikoin korottamalla kriittisia tontteja.

Alueelliset hulevesienhallinta menetelmét on mitoitettu kerran kymmenessa vuodessa toistuvalle tunnin
sateelle. Muuraojan valuma-alueella hulevesien hallintamenetelmien mitoituksella pystytdan pitamaan
virtaamat nykyisella tasolla. Kurkiojan ja Tuppelanojan valuma-alueilla virtausolot muuttuvat hulevesien
hallintamenetelmistd huolimatta ja nykyistd suurempia virtaamia voi esiintyd. llman Tuppelanojan
purkureittia Muuraojan virtausolot muuttuisivat rakentamisen myota siten, ettd Muuraojan tulvariski
kasvaisi ylivirtaamatilanteessa tai Muuraojan puolen hulevesienhallintamenetelmat vaatisivat lisda
allastilavuutta. Hulevesien ké&sittelymaaraykset on esitetty kolmio-maarayksesséa ja ohjeistettu
rakennustapaohjeissa.

Kaukolampo

Kivikkokankaan alue on liitettavissa kaukolampéon. Kaukolammén runkolinja on suunniteltu kulkemaan
Vaalantien  vartta  pitkin  poikkimaantien sillalta  Kivikkokankaan  alueelle. Nykyiseen
kaukolampoéverkostoon liitytdan alkuvaiheessa Hiukkavaaran alueelta. Kivikkokankaan alue tullaan
litthmaan kaukolampddn alueen lounaisosasta ja kaava-alueelle rakentuvat putkistot pyritdan
sijoittamaan kulkuvaylien alle. Mustikka-, Puolukka- ja Kanervakankaiden kaukolammon runkolinja
tullaan sijoittamaan Kivikkokankaan Lounaisosassa kulkevan kokoojatien kevyenliikenteenvaylan alle.
Kaukolammon rakentamisen kannalta on edullisinta rakentaa alue lounaasta kohti koillista.

Sahkdhuolto

Kivikkokankaan alueelle Vaalantien varteen sijoitetaan 110 kV: n sdhkéasema, jonka minimi tilantarve on
60 x 80 metria (pitempi sivu Vaalantien suuntaisesti). Turvallisuusmaaraysten vaatimuksesta koko alue
aidataan vahintaan 2,5 metria korkealla verkkoaidalla. Rakentamisen ja vikatilanteiden hoidon kannalta
tontille on oltava lavetilla liikennoéitavissa oleva kulkureitti. Normaalitilanteessa sdhkdasemalla kaydaan
tarkastuskaynnilla keskimaarin kerran kuussa henkild- tai pakettiautolla. llkivallan mahdollisuuden vuoksi
asemalle tulee kameravalvonta.
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Sahkoasema liitetddn kahden virtapiirin 110 kV: n johdolla nykyiseen Oulun Energian Levasuo-
Oulunsuu- johtoon. Liséksi asemalta tulee mydhemmin yhden virtapiirin johto edelleen Kiiminkiin. Oulun
Energia Siirto ja Jakelu Oy:n johdot on korkeiden johtoristeilyjen vélttdmiseksi syyta sijoittaa Vaalantien
varressa Hiukkavaaran puolelle ja Fingridin johdot taas tien puolelle. Koska Fingridin johtojen
siirtohankkeet ja Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy: n tarvitsema yhteys tulevat pddosin toteutettavaksi
samalle johtoalueelle, ne on kasiteltava tilavarauksena kokonaisuutena. Johtoalueelle tulee 4 virtapiiria
(Fingrid: 220 kV + 110 kV, OE: 110 kV + 110 kV), joille tarvitaan vahintaan kahdet rinnakkaiset pylvaat.
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Kivikkokankaan alueelle sijoittuu kaksi mastoa, joiden paikat on esitetty asemakaavassa. 150 metria
korkealle mastolle on varattu paikka VL-alueelta Aalikkokankaan liikuntamaan ja Sarvikankaan lahistolta.
Huolto-ajoyhteys mastolle kulkee maston ohitse kulkevaa paallystettyd kevyen liikenteen vaylaa pitkin.
Vaalantien varressa nykyisin sijaitsevan maston korvaavalle, 75 metrida korkealle vapaasti seisovalle
mastolle on varattu paikka VL-alueelta sahkdaseman vierestd alueen eteldosasta. Maston
huoltoajoyhteys kulkee nykyista tieuraa pitkin ja on yhteinen sahkdaseman kanssa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kivikkokankaan alueella voidaan lahivuosina tayttda osa Oulun kaupungin asettamasta vuosittaisesta
asuntotuotannon tavoitteesta. Alue tarjoaa kaupunkimaista pientaloasumista luonnonléheisesséa
ymparistdssa.

Kivikkokangas aloittaa Hiukkavaaran ensimmaisena osa-alueena Oulun kaupunkirakenteen
laajenemisen itdan pitkin Vaalantien vartta. Hiukkavaara sijoittuu yleiskaavassa esitetylle
asumakuntavydhykkeelle tiivistaa osaltaan Oulun kaupunkirakennetta.

Kivikkokankaan alue tulee muuttamaan rakentamattoman metsatalousalueen kaupunkimaiseksi
pientaloalueeksi. Alueen rakentuminen vaikuttaa huomattavasti Vaalantien varren kaupunkikuvaan - alue
luo Vaalantien suuntaan uuden Hiukkavaaran ensimmadisen nakyvan julkisivun. Kivikkokankaan alueen
sisdlle muodostuu paikoin hyvinkin tiivista ja rakennettua kaupunkikuvaa, paikoin puisto- ja viheralueet
hallitsevat kaupunkikuvaa.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alue on talla hetkella rakentamaton, joten maisemakuva tulee muuttumaan paljon. Maisemarakenteesta
on sdilyttetty maastonmuodot saastamalla korkeimmat laet ja alavimmat suot viheralueina. Alue on
tuoreiden hakkuiden takia talla hetkella paikoitellen melko avointa, joten nailla alueilla vaikutus puustoon
ei ole merkittava. Kookasta puustoa pystytdaan sailyttamaan jonkin verran.

Lakikivikot, erityisesti Kiviharjun pohjoisemman laen kivikko, jatetdan viheralueen osaksi eikd sinne
osoiteta sellaisia toimintoja, jotka heikentaisivat kivikon visuaalista arvoa.

Nykyisellaan alue on talousmetsakayttssa, joten luonnontilaisia metsia ei ole. Puusto on méntyvaltaista
ja keskimaarin melko nuorta. Soita on paljon ja ne ovat pitkalti ojitettuja.

Luonto

Luontoarvojen kannalta metsélain mukaisina erityisen arvokkaina elinymparistéina kartoitetut Sarvisuon
keskiosa ja Isosuon pohjoisosa otetaan huomioon rajaamalla asutus riittdvan kauas suon reunasta.
Molempien suokuvioiden reunoille on varattu puskurivydhyke. Kaikki alueella tavatut uhanalaiset kasvit
ovat suokasveja, joiden elinmahdollisuudet perustuvat alueiden vesitasapainon sailymiseen. Sarvisuon
laheisyydessa olevat uhanalaisten kasvien esiintyméat ovat varatun suoja-alueen sisallg, jolla on tarkoitus
ehkaista alueiden vesiolosuhteiden muutoksia.

Yksi rimpivihvildesiintyma jaa korttelirakenteen sisélle ja sen sailyminen alueella on uhattuna.
Sarvisuo sekd Isosuo sijaitsevat valuma-alueiden latvoilla, joten niiden vesitalous pysyy ennallaan.
Muutoin kaava-alueella pyritdan vesitalous pitamaan nykyisessa tilassa rakentamalla viivytys- ja

imeytysaltaita korvaamaan menetettavia viivyttavia valuma-aluetyyppeja.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Tie- ja katuverkko

Vaalantien liikenne lisdantyy Kivikkokankaan rakentamisen myota, joten Vaalantien liikkenneturvallisuus ja
liikenteen sujuvuus lahtokohtaisesti heikkenevéat hiukan, mutta liikenteen lisdys on pieni Vaalantien
kapasiteettiin nahden. Vaalantie kiertoliittyméa alentaa ajonopeuksia Saarelan ja Hiukkavaaran kohdalla,
joten liikenneturvallisuus paranee niiden nykyisissa liittymissa.

Vaalantieta ja siihen liittyvid kevyen liikenteen véaylia rakennetaan ja saneerataan noin 1,2 km:n matkalla.
Vaalantielle rakennetaan yksi kiertoliittymd. Hankkeeseen sisaltyy uusia katuja 8,8 km sekd yksi
kiertoliittyma.

Kevyen liikenteen verkko

Kivikkokankaan turvallinen kevyen liikenteen verkko lisda pyorailyn ja jalankulun mahdollisuuksia. Uusia
erillisia kevyen liikenteen vaylia on 9,6 km.

Kuntoreitit

Vaalantien varressa oleva vaatimaton kuntoreitti poistuu kaytosta Hiukkavaaran ja Kivikkokankaan
valiltd. Korvaava yhteys Hiukkavaaran tulevan maankayton pohjoisreunassa on korkeatasoinen. Se ja
Aalikkokankaan liikuntamaan kuntoreitit lisdavat liikkumismahdollisuuksia merkittdvasti. Kivikkokankaan
kaava-alueella rakennettavan kuntoreitin pituus on noin 4,0 km.

Joukkoliikenne

Lisdantyva asutus Kivikkokankaalla liséa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia Saarelan alueella.

5.4.4 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Vesihuolto

Uusien kaava-alueen jatevesien viemardinti vaatii saneeraamaan jatevesiviemaria Myllyoja-Laanila
valisella osuudella. Oulun Vesi on varautunut saneeraustarpeeseen. Vaalantien varressa kulkevan
paineviemarin siirto- ja muutostyot etenevat rakentamisjarjestyksen mukaan. Veden paasyotto
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Hiukkavaaran alueelle sekda myods Kivikkokankaalle pyritdan tuomaan Oulujoen yli rakennettavan sillan
rakenteissa (Poikkimaantien jatke).

Kaukolampo

Kivikkokankaan alueen liittdminen nykyiseen kaukolampdverkkoon edellyttdd rakennettavaksi
runkolinjan. Runkolinjan liitospiste nykyiseen verkostoon tulee olemaan Vanhan-Hiukkavaaran alueella.
Kivikkokankaan rakentuessa ja asiakasmaaran kasvaessa, joudutaan rakentamaan lisdyhteys
poikkimaantien sillan kautta Oulujoen yli. N&ain varmistetaan kaukolammon riittdvyys alueella
tulevaisuudessakin.

Sahkdverkko
Alueen sisaiset uudet 20 kV: n johdot toteutetaan kaapeleina yleissuunnitelman mukaisesti.

Uudet muuntamot toteutetaan erillisind rakenteina puisto- tai muille yleisille alueille peltirakenteisia ja
tarvittaessa lautaverhoilu. Téallainen rakenne vaatii vahintddn viiden metrin suojaetdisyyden palavista
rakenteista ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta, joten aluevaraus kaavassa 15x15 metria.
Palomaaraysten niin vaatiessa betonirakenne on mahdollinen.

Kun muuntamot on osoitettu sijoitettavaksi korttelialueille, on muuntamon sijoitus maaritetty kaavassa
rakennusluvan vaatimalla tarkkuudella. Muuntamot ovat talléin betonirakenteisia joiden koko on n.
2,5x3,5 metria Muuntamoiden alueet on kaavassa paasaantoisesti erotettava tonttialueista.

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:lla on oikeus rakentaa tai rakennuttaa muuntamorakennus
asemakaavamaaraysten ohjeita noudattaen jo ennen tontin kauppakirjan / vuokrasopimuksen
allekirjoittamista,  tontin  kayttdsuunnitelman  valmistumista ja  suunniteltujen  rakennusten
toteutusaikataulusta riippumatta. Talléin niiden sijoituskorkeus vaikuttaa tontin my&hemman
rakentamisen korkeustasoon. Tekninen keskus maarittdd muuntamoiden koron viimeistaan
katusuunnitteluvaineessa. Tonttia myytédessa tai vuokrattaessa tdma on saatettava rasitteena asiakaan
tietoon.

Betoninen puistomuuntamorakenne saa olla viittd metria lahempana tontille suunniteltavan rakennuksen
palavia rakenteita. Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jaatava vahintdan kolme metrid huoltotilaa,
lisdksi muuntamon viereen on paastava tarvittaessa liikkumaan nosturi- ja kuorma-autolla myds sen
jalkeen kun tontin muukin rakentaminen on valmis, joten sen sijainti suojaetaisyyksineen on merkittava
asemakaavaan myos sita tontille sijoitettaessa.

Koska muuntamo ja siitd lahtevéat kaapelit voivat vaikeuttaa rakentamista ja rakentajille voi aiheutua
lisdkuluja valmiin muuntamon suojaamisesta tyomaallaan. Rakentajille on tontinluovutusvaiheessa
ilmoitettava asiasta ja velvoitettava heidat huomioimaan muuntamon sijoitus omissa suunnitelmissaan.
Uudet pienjannitejohdot toteutetaan kaapeleina. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle
paasaantdisesti tonttien vélisten rajojen kohdalle. Kaapeloinnit toteutetaan katujen rakentamisen
yhteydessa yhteisjohtokartoissa tarkemmin sovittavaan paikkaan.

5.4.5 Vaikutukset talouteen

Alustavat kuntatekniikan rakennuskustannukset ovat seuraavat:

e Vaalantie, kadut ja erilliset jk+pp-tiet 9,85 M€
¢ Kuntoreitti kaava-alueella 0,36 M€
e Sillat S1, S2 ja S3 0,80 M€
e  Meluseinat ja —kaiteet 0,56 M€
e VP-alueidet vihertyot 0,38 M€
e VL-alueiden késittely 0,11 M€
e Leikkipuisto 0,15 M€
e Hulevesialtaat ja niiden ymparistoty6t 0,24 M€
e Vesihuoltoverkko ja pumppaamot 4,40 M€
e  Kaukoldmpdverkko 4,20 M€
e  Sahkdverkko 2,22 M€
e Yhteensa 23,27 M€

Kustannukset eivat sisélla, Liikuntamaan, hiekanottoalueen eika lajitysalueen rakennuskustannuksia.
Em. alueiden alustavat rakennuskustannukset on esitetty liitteend olevassa ympariston ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelmaraportissa (liite 8).

35



5.4.6 Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin

Kivikkokankaalle rakentuvat lahipalvelut palvelevat lahinna alueen asukkaita. Kivikkokankaalle muuttava
vaesto tulee ensivaiheessa aiheuttamaan lisakysyntaa lahistén palveluille.

Nykyisellaan Kivikkokangas on ollut osittain virkistyskaytossa. Alueella kulkevat ulkoilu- ja
moottorikelkkailureitit korvataan uusilla reiteilla. Ulkoilureitti siirtyy alueen kaakkoisreunaan ja
moottorikelkkailureitti alueen ulkopuolelle. Lahiston asukkaiden nakdkulmasta Kivikkokankaan
rakentuminen saattaa heikentyd hieman virkistysmahdollisuuksien siirtyessd kauemmaksi. Toisaalta
poistuvat  virkistysalueet  korvautuvat tasokkaammilla ja  hyvin  saavutettavissa  olevilla
virkistysmahdollisuuksilla. Kivikkokankaan koillisosalla on laajempaa merkitystd ulkoilualueena ja
ulkoilureittien solmukohtana.

5.4.7 Vaikutukset kulttuuriperintdon

Kivikkokankaan alueella ei ole olevaa rakennuskantaa.

Kivikkokankaan asemakaavoitettavalla alueella sijaitseva muinaisjadannéskokonaisuus on merkitty
asemakaavaan SM-alueena. Muinaisjadnnésalue muodostaa suojeltavan kokonaisuuden, jossa
havaintokohtien valialueella voi todellisuudessa olla myds ndkymatdnta asuinpaikkaa. Muinaisjgénndsten
alue toimii osana ymparoivaa virkistysaluetta, mutta alueella on normaalia virkistysaluetta korostuneempi
suojelullinen funktio, joka turvaa alueen muinaisjaannésten sailymisen kokonaisuutena.

5.4.8 llmastonmuutoksen huomioon ottaminen, hulevedet

Alueen hulevesien kasittelyyn on tédssa kohteessa kiinnitetty erityistd huomiota jo kaavarunkovaiheessa.
Talloin kasittelytoimet ja tilavaraukset on voitu kohdentaa alueille, joissa hulevesien kasittely on
luontaisesti helpointa ja tehokkainta jarjestdd. Suot, joiden pidatyskyky on hyva ja joiden kasvustot
vaativat vettd, ovat puistoalueilla. Samoin puistokaistoja on varattu nykyisten ojien ymparille, johon vedet
luontaisesti valuvat ja minne on taloudellisinta ja tehokkainta rakentaa my®s suurempia viivytysaltaita.
Muutoin hulevesien viivytysrakenteina toimivat tonttien viivytyskaivot, seka valuma-alueiden latvoilla
olevat suoalueet. Viivytysaltaiden sijoittelussa puistoon on huomioitu myds olemassa olevan kasvuston
sailyttdminen. Hulevesien viivytysrakenteiden tekeminen on aina rakentamista, jolloin tieltd on ensin
poistettava nykykasvillisuus. Maisema- ja hulevesienkasittelysuunnitelmien yhteensovitus kaikkia
osapuolia tyydyttavalla tavalla onkin Kivikkokankaalla ollut tarkea tyvaihe.

5.5 Ymparistén hairidtekijat

Voimajohdot aiheuttavat ymparilleen sahkd- ja magneettikentdn. Sosiaali- ja terveysministerion
asetuksella (294/2002) vahvistetut suositusarvot sdhko- ja magneettikenttaaltistumisen rajoittamiselle
ovat (jatkuva altistuminen) 5 kV/m sahkdkentille ja 100 pT (mikrotesla). Varsinaisen johtoalueen
ulkopuolella kentanvoimakkuudet ovat selvasti ndiden arvojen alapuolella. Sateilyturvakeskuksen
mukaan etaisyyden ollessa noin 70 metria 220 kV:n voimajohdosta tai 60 metrid 110 kV:n voimajohdosta
magneettikenttd ei endd erotu asuinrakennuksen omien sdhkolaitteiden ja -johtojen aiheuttamasta
kentdstd. Kivikkokankaan asemakaavan suunnittelussa on noudatettu Sateilyturvakeskuksen
suosittelemia etaisyyksia voimajohdoista asuinrakennuksiin

Asemakaavoitus  pyysi  25.8.2009 erikseen lausunnot voimajohtojen  suojaetdisyyksista
Sateilyturvakeskukselta, Oulun seudun ympaéristétoimelta ja Fingrid Oyj:ltd. Lausuntojen perusteella
voidaan yhteenvetona todeta, ettd kaavassa olevat suojaetdisyydet ovat riittdvan suuria, joten
oikeudellista perustetta suojaetéisyyksia koskeviin huomautuksiin kentanvoimakkuuksien perusteella ei
ole.

Liikennemd&arien kasvaessa liikennemelu liséantyy, mutta suunnitelman mukaisilla melusuojauksilla 55
dB:n (Leq) likennemelualue ei ulotu asuinkortteleihin.

Kivikkokankaan alueelle sijoittuvien mastojen paikat on valittu siten, ettei niistd aiheudu haittaa
asutukselle tai ymparistdlle. Myds maisemallisten hairididen minimoimiseen on Kkiinnitetty huomiota
sijaintipaikkoja maaritettaessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytossd olevia asemakaavamerkintgja.
Kaavamerkinnat ovat kaavaselostuksen liitteena.
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5.7 Nimistd

Alueen katujen ja puistojen nimistd on esitetty kaavakartalla. Teemana nimistdossa on liikunta. Alueen
nimisto on hyvéaksytty nimistétoimikunnassa 15.10.2009 (§24).
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kivikkokankaan alueelle on laadittu korttelialueiden toteuttamista ohjaava rakentamistapaohjeisto, jossa
maaritelladn keskeiset rakennusten massoittelua, ulkoasua, sijoittelua ja pihojen rajaamista koskevat
ehdot. Kunkin osa-alueen omaleimaisuutta ja identiteettia korostetaan rakennusten ulkoasun esim.
julkisivumateriaalien seka rakennusten varityksen avulla (ks. rakentamistapaohjeet). Alueen
kaupunkikuvassa pyritddn monimuotoiseen, mutta hallittuun lopputulokseen.

Asemakaavan kaupunkikuvallisten ja toiminnallisten tavoitteiden havainnollistamiseksi on laadittu tontti-
ja korttelitutkielmia toistuvimmista tonttityypeistd ja keskeisimmille paikoille sijoittuvista kortteleista.
Tonttien ja rakennusten suhdetta ympéristéon, maastoon ja maisemaan on havainnollistettu
kaaviomaisin leikkaus- ym. piirustuksin.

Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on laadittu liikenteen, katujen, ympariston sek& vesi- ja
energiahuollon yleissuunnitelmat. Yleissuunnitelmien pohjalta laaditaan rakennussuunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kivikkokankaan alueen kunnallistekniikan rakentamisen on ajateltu alkavan loppuvuonna 2012. Alueen
rakentaminen aloitetaan lounasreunasta, Vaalantien varresta.

Tontinluovutus alueella kdynnistynee kevaalla 2012. Paaosa tonteista vuokrataan.

Asemakaava-alueella kulkevan 110 kV:n voimalinjan siirtdminen Vaalantien varteen on tarkoitus aloittaa
yhtaaikaisesti  Kivikkokankaan kunnallistekniikan rakentamisen kanssa. Vaalantien varressa,
asemakaava-alueen etelanurkassa sijaitsee linkkimasto, joka korvataan uudella mastolla voimalinjan
siirtdmisen yhteydessa.

Hiukkavaaran kaavarunkoalueelta tulevia ylijddmamassoja tullaan Ilgjitettdvan Aalikkokankaan
maisemavaurioalueelle. L&jitysalueelle voidaan sijoittaa huomattavia maaria ylijadmamassoja, joten
lgjitysalueen rakentuminen lopulliseen muotoonsa kestdnee koko Hiukkavaaran osa-alueiden 1-4
rakentamisen ajan.

Kivikkokankaan asujaimisto painottunee lapsiperheisiin, joten lahipalveluille (paivakodit) on tarvetta heti
alueen rakentamisen alkuvuosina. Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoitus on kaynnistynyt vuoden
2010 alussa ja asemakaava valmistuu tavoiteaikataulun mukaan syksylla 2012. Ensimmaiset keskuksen
palvelut lienevat kaytettavissa aikaisintaan vuonna 2015. Sitd ennen Kivikkokangas tukeutuu palveluiden
(muiden kuin paivakotien) osalta Saarelaan ja Myllyojan aluekeskukseen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Oulun kaupunki seuraa suunnittelujarjestelmansa mukaisesti Maankaytén toteuttamisohjelmassa ja
Asunto-ohjelmassa asetettujen tavoitteiden toteutumista. Kivikkokankaan osalta seurattavia asioita ovat
ainakin alueen rakentumisaikataulu, asukasmaara ja vaestérakenne seka palvelutarpeen kehittyminen.
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6.4 Yhteystietoja

Asemakaavoitus:

kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi

Oulun kaupunki / tekninen keskus / asemakaavoitus
PL 32, 90015 Oulun kaupunki

kayntiosoite: Uusikatu 26, 4.krs

gsm 044-703 2425

etunimi.sukunimi@ouka.fi

Liikennesuunnittelu:

liikenneinsinddri Erkki Martikainen

Oulun kaupunki / tekninen keskus / katu- ja viherpalvelut
PL 32, 90015 Oulun kaupunki

kayntiosoite: Uusikatu 26, 6.krs

gsm 044 703 2113

etunimi.sukunimi@ouka. fi

Ymparistosuunnittelu:

maisema-arkkitehti Liisa Kaaria-Fischer

Oulun kaupunki / tekninen keskus / katu- ja viherpalvelut
PL 32, 90015 Oulun kaupunki

kayntiosoite: Uusikatu 26, 6.krs

gsm 044-703 2117

etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttdmispvm 03.02.2012
Saarelan kaupunginosan liikennealuetta koskeva asemkaavan muutos seka

Kaavan nimi Kivikkokankaan, Hiukkavaaran ja Saarelan kaupunginosien osia koskeva
asemakaava.

Hyvaksymispvm 11.04.2011 Ehdotuspvm 08.10.2010

Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.11.2008

Hyvaksymispykala 41 Kunnan kaavatunnus AAM1998

Generoitu kaavatunnus 564V110411A41
Kaava-alueen pinta-ala

[ha] 237,3152 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 237,2160
Maanalaisten tilojen Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.0992
pinta-ala [ha] [ha] '

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

T - Pinta-ala | Pinta-ala |[Kerrosala [k- | Tehokkuus |Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 237,3152 100,0 199900 0,08 237,2160 199900
A yhteensa 58,1213 24,5 193300 0,33 58,1213 193300
P yhteensa 1,7031 0,7 6500 0,38 1,7031 6500
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteenséa
V yhteensa 151,5683 63,9 100 0,00 151,5683 100
R yhteensa
L yhteensa 24,9289 10,5 24,8297
E yhteenséa 0,4800 0,2 0,4800
S yhteensa 0,5136 0,2 0,5136
M yhteensa
W yhteensé
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%0] mZ] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa

; Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteenséa
AK

AP

AR

AO

AL

AKR

AO-7

AP-2

AP-3

P yhteensa
PL

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteenséa
T yhteensa
V yhteensé
VP

VL

A%

VU-1

R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Katuauk./torit
LT

LPA

E yhteensa
EN

S yhteensa
SM

M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k-

[ha]

237,3152

58,1213
0,5286
1,7875

11,4882

18,5198
0,3866
1,9634
4,3296
4,9283

14,1893
1,7031
1,7031

151,5683
54,0221
95,8640

1,3661
0,3161

24,9289
18,9149
0,1309
5,2538
0,6293
0,4800
0,4800
0,5136
0,5136

[%]

100,0

24,5
0,9
3,1
19,8
31,9
0,7
3,4
7.4
8,5
24,4
0,7
100,0

63,9
35,6
63,2
0,9
0,2

10,5
75,9
0,5
21,1
2,5
0,2
100,0
0,2
100,0

m?]
199900
193300

4790
4940
49910
45100
4010
11720
15010
16310
41510
6500
6500

100

100

Tehokkuus

[e]
0,08
0,33
0,91
0,28
0,43
0,24
1,04
0,60
0,35
0,33
0,29
0,38
0,38

0,00

0,00

Pinta-alan muut.

[ha +/-]
237,2160
58,1213
0,5286
1,7875
11,4882
18,5198
0,3866
1,9634
4,3296
4,9283
14,1893
1,7031
1,7031

151,5683
54,0221
95,8640

1,3661
0,3161

24,8297
18,9149
0,1309
5,1546
0,6293
0,4800
0,4800
0,5136
0,5136

[k-m?2 +/-]
199900
193300
4790
4940
49910
45100
4010
11720
15010
16310
41510
6500
6500

100

100

Kerrosalan muut.
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QOULU

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
31.8.2009

KIVIKKOKANGAS
ASEMAKAAVA
SEKA LIIKENTEEN, KATUJEN, YMPARISTON, VESI- JA ENERGIAHUOLLON SUUNNITTELU
SEKA KUNTATEKNIIKAN RAKENNUSSUUNNITTELU OSALLE ALUETTA

(Oulun kaupungin Niileksen ja Saarelan kaupunginosien osia koskeva asemakaava)
A1998 <083583>

dnckisty 7
fri-- Ak

K Rk

Mrsi YA

Y

Alustava asemakaavan suunnittelualueen rajaus

Alustava kuntatekniikan rakennussuunnittelualueen rajaus

Alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Teknisessd keskuksessa on tullut vireille otsikossa mainitun alueen suunnittelu. Hankkeesta on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Suunnitelma on maankéyttd- ja rakennuslain 63 §:n sekd maankaytts-
ja rakennusasetuksen 42 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta, sekad kaavan
vaikutusten anvioinnista. Suunnitelman riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.



SUUNNITTELUALUE JA VAIKUTUSALUE

Etusivun karttaan on rajattu alustava asemakaavan
suunnittelualue, kunnallistekniikan rakennussuunnitte-
lun alue ja alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuk-
sia.

Suunnittelukohteena on Hiukkavaaran kaavarunkoalu-
een Kivikkokangas. Kivikkokankaan uusi asuntoalue
sijaitsee tulevan Hiukkavaaran keskuksen etelapuolel-
la. Alue rajautuu koillisessa Sarvikankaan rakkakivik-
koalueeseen ja Aalikkokankaan alueeseen, kaakossa
tulevaan Mustikkakankaan alueeseen, lounaassa Vaa-
lantiehen ja luoteessa tulevaan Hiukkavaaran keskuk-
seen. Vaalantien eteldpuolella suunnittelualue rajautuu
siten, etta littyma- ja alikulkuratkaisut tulevat kokonai-
suudessaan suunnitelluksi, Vaafantien kehittaminen
Oulun  Hiukkavaaran Kaavarungon vaikiutusalueelia,
Toimenpidesuunnitelman 01.2008 mukaisesti. Kunta-
tekniikan rakennussuunnittelu laaditaan asemakaavoi-
tettavan alueen kaillis- ja lounaisosalle.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 235 ha.
Kuntatekniikan rakennussuunnittelun alueen pinta-ala
on hoin 135 ha. Alueiden yksityiskohtainen rajaus maa-
ritellddn suunnittelun edetessa.

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan alueella, joka
rajautuu koillisessa ldhelle Niilesjarved ja lounaassa
OQulujokeen. Kaakossa alue rajautuu tulevaan Mustik-
kakankaan asuntoalueeseen ja Kero-ojaan seka luo-
teessa Valkeisjarventiehen.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Suunnittelualue on rakentamatonta ja asemakaavoit-
tamatonta. Suurin osa suunnittelualueesta on Oulun
kaupungin omistuksessa. Qulun kaupunki pyrkii hank-
kimaan suunnittelualueelta kaikki alueet omistukseen-
sa kaavoitustydn kuluessa.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Hiukkavaaran alueen suunnittelu kaynnistyy Kivikko-
kankaan asemakaavan laadinnalla. Samanaikaisesti
asemakaavoituksen kanssa alueelle laaditaan kunta-
tekniikan yleissuunnitelmat ja osalle aluetta kuntatek-
niikan rakennussuunnitelmat.

Tyon lahtokohtana on Hiukkavaaran kaavarunko
24.1.2008, jossa on esitetty mm. alueen toiminnot,
mitoitus, sekd liikenne- ja kunnallisteknisten verkkojen
perusratkaisut. Suunnittelussa noudatetaan kaavarun-
gossa esitettyjd periaatteita kestdvdn kehityksen mu-
kaisesta kaupunkisuunnittelusta.

Alueelle suunnitellaan kaavarungon mitoituksen mu-
kainen kaupunkimainen pientalovaltainen asuntoalue
n. 2 500 asukkaalle ja n. 1 050 asunnolle. Suunnittelun
l&htdkohtina ovat monipuclinen asuntotarjonta, uuden-
laiset asuntotyypit ja muut innovatiiviset ratkaisut,
asumisviihtyisyys ja mahdollisuudet sosiaalisiin kontak-
teihin. Alueella kiinnitetdan erityistd huomiota ekologi-
seen suunnitteluun.
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Kuntatekniikan rakennussuunnitelmat laaditaan osalle
asemakaavoitettavaa aluetta. Kuntatekniikan raken-
nussuunnittelu kasittdd katujen, ympéariston, vesihuol-
lon, kuivauksen, sdhkt- ja kaukolampéverkkojen sekad
siltojen suunnittelun. Sarvikankaan ja Aallikkokankaan
vaurioituneille maisema alueille laaditaan kunnostus-
suunnitelma.

OULUN YLEISKAAVA 2020

Qulun yleiskaavassa 2020 Hiukkavaara osoitetaan
kaupungin uudeksi kasvusuunnaksi. Yleiskaavan mu-
kaisesti Hiukkavaarasta suunnitellaan ymparistdltagn ja
talotyyppijakaumaltaan monipuolinen kaupunkimaisten
pientalojen kaupunginosa.

Kivikkokankaan alue on yleiskaavassa merkitty mer-
kinnalla AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alue
varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispien-
taloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille sekd kerrosta-
loille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ympdristdhairidita
aiheuttamattomia palvelu- ja tytpaikkatoimintoja. Ase-
makaavoituksella tulee edistdd kaupunkimaista pienta-
lorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Kivikkokankaan asuntoalue on virkistysalueiden ympa-
réimad. Suunnittelualueen ldpi kulkeva voimalinja on
yleiskaavassa osoitettu siirrettavaksi Vaalantien var-
teen.

w e,

lImakuva suun\t‘tu\uee\ta 2004



HIUKKAVAARAN KAAVARUNKO

Hiukkavaaran uuden asuntoalusen kaavarunko on
hyviksytty ohjeellisena noudatettavaksi 21.4.2008
Qulun kaupunginvaltuustossa. Kaavarunkoalueen laa-
juus on 1 462 ha ja sille on osoitettu n. 20 000 asukas-
ta.

Kaavarungon yhteydessd alueelle on laadittu liiken-
teen, katujen, ympdristtn sekd vesi- ja energiahuollon
yleissuunnitelmat. Kaavarungossa sekd yleissuunni-
telmissa on esitetty asunto- ja muiden alueiden sijjainti
ja laajuus sekd alueelle tulevat palvelut, virkistys, lii-
kenneverkko ja tekninen huolto. Lis&ksi suunnitelmissa
an esitetty kaavarunkoalueen jako osa-alueisiin seka
tulevan asemakaavoituksen vaiheistus.

Kivikkokankaalle kaavarungossa on osoitettu pddasi-
assa pientalovaltaista asumista sekd virkistys- ja ulkei-
lualueita. Asuntorakentamiselle tarkoitettuja korttelialu-
eita on Kivikkokankaalle esitetty n. 60 ha.

Hiukkavaaran kaavarunko

LAADITUT JA LAADITTAVAT SUUNNITELMAT JA
SELVITYKSET

Laaditut suunnitelmat:

- Oulun yleiskaava 2020

- Hiukkavaaran kaavarunko seki liikenteen, katujen,
ympdristdn, vesi- ja energiahuollon yleissuunnitel-
ma 24.1.2008.

- Vaalantien kehittdmien Oulun Hiukkavaaran kaava-
rungon vaikutusalueella, Toimenpidesuunnitelma
01.2008
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Kaavarunketyn aikana laaditut selvitykset:
- Valuma-alueselvitys 23.10.2006

- Lisaalueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006

- Hiukkavaaran kaavarunko, tavoitteellinen viheralue
! -verkkomalli 15.2.2006

- Maaperdn likaantuneisuusselvitys 5.12.2006

- Oulun Hiukkavaaran kasarmialueen rakennussuo-
jeluselvitys 21.12.2006

- Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

- Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2. 2007

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melu-
mittaukset 3.10.2007

- Hiukkavaaran kaupallisten tarpeiden selvitys
8.5.2007

- Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa
14.5.2007

- Ympdéristomeluselvitys 19.1.2008

Laadittavat / tdydennettavat selvitykset:

- Luonto- ja maisemaselvityksen tadydennys

- Esihistoriallisten kohteiden tarkistus

- Maaperédtutkimus, lisakairaukset ja mittaukset

SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelutydn kuluessa arvicidaan wvaihtoehtoisten
suunnitelmien vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, yh-
dyskuntarakenteeseen, maankayttoon, liikenteeseen,
ulkoiluun, ympéristtion, palveluihin, sosiaaliseen ympé-
ristédn, kunnallistekniikkaan ja rakentamiskustannuk-
siin.

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan alueesta laa-
dittuihin  ja laadittaviin selvityksiin, inventointeihin,
suunniftelutavoitteisiin ja aluetta koskeviin erillissuunni-
telmiin. Myds osallisilta ja asiantuntijoilta pyydetaan
tarvittaessa arvioita suunnitelman vaikutuksista.

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Suunnittelua ohjaa tatd tarkoitusta varten perustettu
ohjausryhmd. Ohjausryhmassd on edustettuna tekni-
sen keskuksen lisdksi yleiskaavoituksen, rakennusval-
vontaviraston, Oulun seudun ymparistdviraston, liikun-
taviraston, Oulun Energian, Oulun Veden ja Tiehallin-
non edustajat.

Alueen asemakaavoituksen suunnittelusta vastaa tek-
nisen keskuksen asemakaavoitus. Liikenne-, katu- ja
ympéristésuunnitelmista vastaa katu- ja viherpalvelut,
vesihuollon suunnittelusta Oulun Vesi ja energiahuollon
suunnittelusta Oulun Energia. Maankaytdn suunnittelu
seka liikenteen, katujen ja ympéristdn yleis- ja raken-
nussuunnitelmat sekd wvesihuollon suunnitelmat teh-
dédn konsulttitydnd. Energiahuollon suunnitelmat teh-
ddadn kaupungin omana tydna. Maankdyttn suunnitte-
lun konsulttitydsta vastaa Linja Arkkitehdit Oy, kunta-
tekniikan konsulttityéstd Ramboll Finland Oy ja vesi-
huollon konsulttitydstd Pdyry Environment Oy.



SUUNNITTELUN YHTEYDESSA

OSALLISET

KUULTAVAT

Kivikkokankaan alueen suunnittelu tapahtuu vuorovai-
kutuksessa hankkeessa mukana olevien osallisten,
suunnittelijoiden ja viranomaisten kanssa.

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen asukkaat,
maanamistajat, -haltijat, kiinteistdjen omistajat, alueella
toimijat sekd ne viranamaiset ja yhteiscét, joiden alosuh-
teisiin suunnitelma saattaa huom attavasti vaikuttaa.

Suunnittelun kulusta tiedotetaan seuraavia tahoja:
Suunnittelualueen ja vaikutusalueen asukkaat, maan-
omistajat, kiinteistéjen omistajat, vuokra-alueiden halti-
jat ja taimijat

Viranomaiset ja muut tahot:

- Pohjois-Pohjanmaan ympéristtkeskus, Pohjois-
Pohjanmaan liitto, Tiehallinto, Oulun kihlakunnan
poliisilaitos, Oulun luonnonsugjeluyhdistys ry, Poh-
jois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri, Koskilinjat
Oy, DNA Oyj, TeliaSonera Oyj, Saarelan asu-
kasyhdistys ry, Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjaki
kyldyhdistys, Sanginsuun Koti-koulutoimikunta,
Myllycjan suuralueen alueellinen yhteistydryhma,
Korvensuoran suuralueen alueellinen yhteistyd-
ryhma, Korvensuaran kiinteistéyhdistys ry, Haapa-
lehdon omakotiyhdistys ry

Kaupungin yhteistydelimet:

- Oulun kaupungin tekninen lautakunta, Oulun Ener-
gia / Kaukoldmpd, Oulun Energia / Sahkéverkko,
Oulun Vesi, Likuntavirasto, Oulun seudun ympéris-
tovirasto, Opetusvirasto, Sosiaali- ja terveystoimi,
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos, Rakennusvalvon-
tavirasto, Oulun kaupungin vammaisneuvosto

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen tullessa vireille osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla ja
kunnan jasenilld on mahdallisuus esittdd mielipiteensa
siind esitetyistd osallistumis- ja vuorovaikutusmenetel-
mistd sekd kaavan vaikutusten anvicinnista. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtévilld olosta ilmoite-
taan sanomalehdessd ja virallisella imoitustaululla
maankaytts- ja rakennusasetuksen mukaisesti.

Asemakaavan valmisteluaineisto
{vaihtoehtoluonnokset ja asemakaavaluonnos)
Asemakaavaluonnos asetetaan mielipiteita wvarten
nahtaville, jolloin osallisilla ja kunnan jasenilld on mah-
dollisuus esittad mielipiteensa suunnitelmista ilmoitet-
tuun madraaikaan mennessd. Nahtdvilla olosta ilmoite-
taan asallisille kirjeitse sekd sanomalehdessé ja viralli-
sella ilmoitustaululla. Kaavoitushankkeesta jdrjeste-
té&n nahtavilld olon aikana yleisdtilaisuus.
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Asemakaavan valmisteluaineisto
(asemakaavaehdotus)

Asemakaavachdotus asetetaan julkisesti nihtaville,
jolloin osallisilla ja kunnan jésenillda on mahdollisuus
jattdd kirjallinen mielipiteensa suunnitelmasta ilmoitet-
tuun maadrdaikaan mennessd. Asemakaavashdotuksen
ndhtavilld olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka
sanomalehdessd ja virallisella ilmoitustaululla.

Asemakaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Tie- ja katusuunnitelmat

Tie- ja katusuunnitelmat asetetaan julkisesti ndh-
taville erikseen maantielain sekd maankayttd- ja
rakennuslain mukaisesti.

AIKATAULU

Projektin kdynnistdminen 5-8/2008
Perusselvitykset 6-10/2008
Vaihtoehtoluonnokset 8/2008-1/2008
Asemakaavaluonnos 1-4/2009
Asemakaavaehdotus 6-12/2008

Kuntatekniikan rakennussuunnittelu  10/2008-4/2010

Alueen kuntatekniikan rakentaminen ja tontinluovutus
ké@ynnistynee vuoden 2010 lopulla.

YHTEYSTIETOJA

Asemakaavoitus:

projektipaallikkd

kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi
Qulun kaupunki / tekninen keskus /
asemakaavoitus

PL 32, 90015 Oulun kaupunki
kéyntiosoite; Uusikatu 26, 4.krs

gsm 044-703 2425
etunimi.sukunimi@ouka.fi

Liikennesuunnittelu:
likenneinsintori Erkki Martikainen
Qulun kaupunki / tekninen keskus /
katu- ja viherpalvelut

PL 32, 90015 Oulun kaupunki
kéyntiosoite: Uusikatu 26, 6.krs
gsm 044 703 2113
etunimi.sukunimi@ouka.fi

Ymparistosuunnittelu:
maisema-arkkitehti Liisa Kaaria-Fischer
Qulun kaupunki / tekninen keskus /
katu- ja viherpalvelut

PL 32, 90015 Oulun kaupunki
kdyntiosoite: Uusikatu 26, 6.krs

gsm 044-703 2117
etunimi.sukunimi@ouka.fi

VWWW-SIVU, JOSTA VOI SEURATA SUUNNITTELUN ETENEMISTA:
www.ouka.fi/tekninen/suunnitelmat ja www.ouka.fi‘tekninen/hiukkavaara
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FINGRID OYJ LAUSUNTO 1{2)

Maankayttc ja kiinteistat / Heidi Oja 11.9.2009 AD-2509A-8-1

Oulun kaupunki
asemakaavapaallikko
Matti Karhula

PL 32

90015 Qulun kaupunki

Lausuntopyyntd 25.8.2009
Voimalinjojen sdhko- ja magneettikentat

Oulun kaupungin teknisen keskuksen asemakaavoitus on pyytanyt Fingridiltd lausuntoa
sdhké- ja magneettikenttien suojaetiisyyksistd asunteihin Hiukkavaaran Kivikkokankaal-
la.

Fingrid Oyj faskee omien voimajohtojensa sahkd- ja magneettikenttia, muita tissa
vaiheessa laskelmien tekeminen ei cle mahdallista puutteellisten lahtétietojen tfakia.
Koska suunnitelmat johtojemme muutosten osalta eivit ole vield valmistuneet, emme
tiedd kaikkia laskennan tulokseen vaikuttavia teknisid ldhtotietoja. Tietenkin kenttien
voimakkuutta voidaan arvioida erilaisten tyypillisten pylvaskonstrukticiden perusteslla
vaihdellen etdisyystokij6itd, vaihejdrjestystd ja virran suuruutla sek3d suuntaz. Koska
tarkasteltavia kolmivaihejarjestelmid on neljd, kestda laskelimien ja raporttien tekeminen
viilkkoja. Joka tapauksessa lahtétietojen epdvarmuus heijastuu myds  tuloksien
epdvarmuuteen. Laskelmian tekeminen tassa vaiheessa ei siis ole perusteltua.

Fingridin johtava asiantuntija Jarmo Elovaara on arvioinut kentin veimakkuuksia
seuraavasti:

2x400 kV johdon alla sdhkdkentta voi vaihdefla 11 - 6 kV /m valilla magneettikentén olles-
sa hoin 200 uT. Oletuksena on kayletty 1 000 ampeerin virtaa. Sahkokentan arvoon vai-
kuttaa virtajohtimien vaihejérjestys. Magneetlikenttd j3a selvasti STM:n suositusrajan
(100 pT yleisdlle) alapuolelle, mutta sahkdkentta ylittda pitkdaikaisen altistuksen suosi-
tusrajan 5 kVfm. 110 kV johdon alla sahkdkentin voidaan arvioida olevan suurimmillaan
3 kVim. Magneettikenttaaltistus pysyy suositusarvon alapuolella vaikka jannitetts pienen-
netdankin. Elovaara arvioi, ettd kysytyssd tapauksessa ollaan edella esitettyjen arvojen
vilimaastossa, varsinkin sahkdkentdn tapauksessa.

Kahdella rinnakkaisella kaksoisjohdolla kenttien suurimmat arvot eivat vaittamatta paljon
suurene yhden kaksoisjohdon tilanteesta, mutta kentdt leviavit lagjemmale alueslle.
Koska uutta johtoa ei cle vield suunniteltu, sitovia arvoja kenttien voimakkuuksista ei voi-
da antaa.

Asetulksen maarittimat suositusraja-arvot

Sosiaali- ja terveysministerion asetuksessa (294/2002) ioniscimattoman séteilyn vaestélle
aiheuttaman altistumisen rajoittamisesta on madritelty suositusarvot pientaajuisille kentille
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sen mukaan, minka tagjuisista kentistad on kyse. Sahkgjaresteiman osalta taajuus on 50
hertsia (Hz). Talle taajuusalueelle on maaritelty suositusarvot seuraavasti: kun altistus
kestad merkittavan ajan, on suositusarvo, mitd ei saisi ylittasd, sahkdkentan osalta 5 kV/m
ja magneettikentdn 100 uT ja ei merkittdvdn ajan kestdvasss altistuksessa 15 kV/m ja
500 uT.

Suunniteltaessa uusia veimajohtoja Fingrid Oyj huomici asetuksen vaatimukset ja
maadrittdd voimajohdon johtoalueen niin, eltd pitkdaikaisen alfistuksen raja-arvot
sdhkdkentalld 5 kV/m ja magneeitikentalld 100 pT eivat tule ylittymaan johtoalueen
utkopuolella.

Johtoalueen leveys

Suunnitteilla olevassa Hiukkavaaran muutoksessa johtoalueen leveydeksi on suunniteltu
64 metrid liitteend olevan johtoaluekuvan mukaan. Voimajohdalie maaritelty rakennusraja
sijaitsee 26 metrin paissa Fingridin voimajohdon keskilinjasta. Tulevissa lausunnoissaan
Fingrid salli rakentamisen rakennusrajan ulkcpuclelle eli rakennukset tulee sijoittaa
vahintasn vaakasuoraan mitatiuna 26 metrin pddhan vaimajohdon keskilinjasta.

Lisdtietoja

Lisdtietoja antaa tarvittaessa Heidi Ofa, puhelin 030 395 5138 tai sahkdposti
heidi.oja@fingrid fi. Sdhké- ja magneettikenttiin littyvissé asioissa tiedusteluja voi esittda
myds johtavalle asiantuntijalle Jarmo Elovaaralle, puhelin 030 395 5103 tai sahkoposti
jarmo.elovaara@fingrid.fi.

Ystavallisin terveisin

FINGRID OYJ
Ristedmalausunnot

il gﬁ%
Heidi Oja
asiantuntija

Liitteet

Alustava johtoaluekuva Hiukkavaaran muutoksesta
Voimajohtojen sahké- ja magneettikentat -jultkaisu, Tampereen teknillinen yliopisic
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; OULUN KAUPUNIKG
Oulun kaupunki Tabninan kaakus
asemakaavapaillikkd ciug
Matti Karhula L o
PL 32 PEOOY A
50015 Culun kaupunki ey /é?g,(

Do S8 Solaeey

Korjaus 11.9.2009 antamaamme lausuntoon voimalinjojen s&hké- ja
magneettikentista

Olemme antaneet Qulun kaupungin teknisen keskuksen asemakaavoitukselle lausunnon
s3hko- ja magneettikenttien sucjaetdisyyksistd asuntoihin Hiukkavaaran Kivikkokankaal-
la. Lausuntoomme on tullut kirjoitusvirhe, jonka haluamme oikaista.

Fingridin  johtava asiantuntija Jarmo Elovaara on arvicinut magneettikentin
voimakkuuden olevan 2x400 kV johdon afla noin 20 pT eikd 200 pT, kuten
aikasemmassa lausunnossa ali virheellisesti iimoitettu.

Lisitistoja

Lisdtieloja antaa tarviftaessa Heidi Qja, puhelin 030 385 5138 fai sahkoposti
heidi.cja@fingrid fi. S&hké- ja magneettikenttiin liittyvissd asicissa tiedusteluja voi esittda
myds johtavalle asiantuntijalle Jarmo Elovaaralle, puhelin 030G 395 5103 tai sahkoposti
jarmo.efovaara@fingrid.fi.

Ystavillisin terveisin

FINGRID OYJ
Risteamalausunnot

;;Zf’(céf : C?/L

Heidi Oja
asiantuntija
FERGRID BY]
Katunsnite Fustiusuile Puhelin Fax T-funnus 1072894-3

ALY ek
Mrkadignkam 23 B Pi 530 020 295 5000 030 395 5196 etinimesuk arienife lingrid £
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Lausuntopyyntd, Oulun kaupungin tekninen keskus 25.8.2009
VOIMAJOHTOIEN SUOJALTAISYYDET

Oulun kaupungin tekninen keskus on pyytanyt Siteilyturvakeskukselta lausuntoa
Hiukkavaaran Kivikkokankaan voimalinja-alueen suojaetiisyvksisti. Alueella ulee
olemaan Fingrid Oyj:n 220 kV / 110 kV voimajohto sekd Oulwt energian 2 x 110 kV
voimajohto. Lausuntopyyntoon liitetyn kuvan perusteella suojastiisyys 220/110 KV
johdosta on 70 m ja2 x 110 kV johdosta 60 m. Johtojen villi on 13 m, Suojactéisyvdet
ulottuzvat huomattavasti pidemmiille kuin varsinaiset johtoalueet.

Sosiaali- ja terveysministerion asetuksella (294/2002) vahvistetut suositusarvot sihks-
ja magneettikenttialtistumisen rajoittamiselle ovat (jatkuva altistuminen) 5 kV/m sth-
kikcentille ja 100 T (mikrotesla) magneettikentille. Varsinaisen johtoalueen ulkopuo-
lella kentdnvoimakkuudet ovat varmuudella selvisti ndiden arvojen alapunolella, joten
oikeudcllista perustetta suojactiisyyksid koskeviin huomantuksiin kentinvoimaldoouk-
sien perusteella ei ole.

Sosiaali- ja terveysministeritn julkaisemassa oppaassa 2003:12 (Yleisén altistuminen
pientaajuisille sihkd- ja magneettikentille Suomessa) kosketellaan erityisesti maankdyt-
154 ja kaavoitusta tilantcessa, jossa suunnittelun kohteena on voimajohdon tuntumassa
oleva alue. Oppaassa todetaan (s. 48), ettd
+ agetus ci edellytd kaavoituksessa jatdimésin suoia-aluetta johtealueen ulkopuo-
lelle
« kuitenkin asuntoja kaavoitettaessa olisi hyva ottaa kentit huomioon thmisten
mahdollisten terveysvaikutushuolion tahden.

Kaylanndssid Gimd (arkoillaz, elid silloin kun se on ilman suhieeltomnia vaikeuksia mah-
dollista, on perusteltua vilttid kaavoittamasta asuinrakennuksia, pdivikoteja yms. aivan
johtozlueen viercen. Suojastiisyydet perustuvat tapauskohtaiseen harkintaan.

S4hk&- ja magneettikentit arvioidaan erikseen eri johtotyypeille, jolloin tulee huomioi-
duksi sc, ctté samassa pylvéidssi voi olia kaksi saman jénnitteisti voimajohica, Kabden
rinnakkaisen voimajohdon {eri jannitteet ja pylvairt) tapauksessa arviointi ei ole yksin-
kerlaisla. Usein 1dhin johto on midridvi suojactiisyyden, mutla sen lakana oleva suu-
remmalla jinnitteelld ja virralla toimiva johto, voi hieman lisits kentinvoimakkunksia.

STUK = SATEILYTURVAKESKUS OS5G TE/ADDRESS POSTIISOITEPOSTAL ADDRESS  PUH.TEL FAX

STRALSAKERHETSCENTRALEN
RADIATION AND NUCLEAR Leippatie 4 PLPD.Box 12 {05} 750 881 109 7568 8500
SAFETY AUTHORITY 080 HELSINKE FIN-00881 HELSINKI, FiNLAMD =3E8S 759 881 +366 9 7598 8560
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On hromattava, cttd magnecttikenttd on suoraan verrannollinen johtimessa kulkevaan
virtaan, joka vaihtelee kuormituksen mukaan kun taas sahkdkenttd of juurikaan vaihte-
le.

Sosiaali- ja terveysministerion opas sisdltdi sahki- ju magneeltikentlien mitlauksiin ja
laskentaan pohjautuvaa perustietoa mm. kentinvoimaklkuuksista, Oppaaseen kaotun
mittaustiedon perusteella voidaan karkeasti arvioida, ettd magneettivuontiheys jad suu-
rella odenndkéisyydelld picnemmaksi kuin 0,4 pl ja sihkékentin voimakkuus pie-
nermmiiksi kuin 0,5 kKV/m ilmoitettuja suojaetiisyyksid suuremmilla etdisyvksilla.
Arvioinnissa on huomioilu konservatiivisesti voimajohtojen tyyppi ja sc, ctti kaksi joh-
toa kulkee rinnakkain. Nimi kentinvoimakkuudet ovat pienid verrattona asetuksen
(294/2002) enimméisarvoihin.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Oulun kaupungin teknisen keskuksen esittimit etii-

syydet asulukseen oval iittivan suuria.

.1};5(’24

Johtaja Eero Kettunen

NAn

Laboratorionjohlaja Kari Jokela

TIEDOKST  Sosiaali- ja terveysministerid

STUK » SATEILYTURVAKESKUS DSCITE/ADDRLSS POSTIQSCITEPOSTAL ADDRESS  PUH.LTEL FAX

STRALSAKERHETSCENTRALEN
RADIATION AND MUCLEAR Laippatic 4 FLPOBnx 14 081 758 831 (02} 7588 §300
SAFETY AUTHORITY Q0857 1 ILLSINKI FiN-00381 HELSIMKI, HINLAND +38B Y /o8 BE1 —258 9 7593 8600
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OULUN SEUDUN 4.9.2009
YMPARISTOTOIMI

Liite 3(6/6)

Quilun kaupunki
Tekninen keskus
asemakaavoifus

Viite:

Asic

lousuntopyyntd 25.8.2009
VOIMALNJCJIEN SUQJAETAISYYDET

Ympdristétoimi toteaa, ettd voimajohtojen huomioimiseen maankdytén suunnitte-
lussa &i [8ydy Suomen lains&dddannastd normichjausia. STM:N asetus el mydskédn
edellytés jéttamadn sucja-cluetta johtoclueen ulkopuolelle, joskin Sosicali- jo ferve-
ysministeridn oppaassa 2003:12 esitetd@dén huemioon oteftavan myds ihmisten huo-
lestuneisuus kentflien vaikutuksen mahdeollisesta tarveysvaikutuksesta.

Sateilyturvakeskus on todennut, ettt 220 kV:in voimajohdon aiheuttama magneetti-
kenttd ei elGisyyden ollesso noin 70 metid endd erotu asuinfrakennuksen emign
sahkdlaitieiden jo johtojen aiheuttamasta kentdstd. Vostaava etdisyys 110 kVin
voimajohdolla on 60 m. Hiukkavaaran Kivikkokankaan clueello nédma etdisyydet
tayttyvat eikd ympdnstévirastolia ole ollut sucjastéisyyksistd huemautettavaa.

Ympdristdtoimen edustaja on Kivikkokankacn clueen suunnittelussa tuonut esiin 53-
teilviurvakeskuksen asiantuntijaroolin suojcetdisyyksien maanttémiseksi useamman
voimajohtolinjon toi virtagirin tapauksessa. Myds sGiellyturvakeskukselta on pyydet-
ty kyseisesté asiasta kifallinen lausunto, néin ollen ympéristéioimi ei ota tdssa vai-
heessa asiaan enempdd kanfaa.

Pekka Vuononvé

ypdristdjchtaia

HAILUOTO, KEMPELE, KIIMINKI, LIMINKA, LUNIICKI, Postioscite: PL 34, 900156 CULUN KAUPUNKI
MUHOS, CULU, OULUNSALD, TYRNAVA Kaynlicsoite: Kauppatori
Telsfax: (08) 5584 5798

=
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Yhteyshenkilé Mikko Saarela e MUISTUTUS

Markkuuntie 73 90 11 | 29.11.2010
90650 Oulu , L " r_

p. 040-5131199 | Tohe 3533 /603 R,

Asia Kivikkokankaan asemakaava : Kirjaamo, PL 27, Torikatu 10
D:no: TEKE 3583/2008. 90015 QOulun kaupunki

TEKNISELLE LAUTAKUNNALLE

Yhteenveto Voimalinjojen suojaetiisyyksid koskevat lausunnot pitdd pyytdd uudestaan
: huolellisesti harkituilla lihtotiedoilla varustettuna. Suojaetdisyydet tdytyy

suunnitella oikeaan tietoon perustuen, koska alueen tonttimaa on arvokasta ja

kyseessi on kymmenid tontteja. Kaupungin ei pitiisi siirtdd 220 kV linjaa

Kivikkokankaan asemakaava-alueelle ollenkaan, silld se kasvattaa merkitti-

visti suojaetidisyyksii ja maksaa tonttimaan menetyksend. Se raha menee tiy-

sin hukkaan.

Perustelut Kivikkokankaan asemakaavassa voimalinjoille varatun linjakdytdvin suoja-
etdisyyksien mitoitus on tehty ilman keskeisid perustietoja. Tavoitteena néyt-
tiisi selviisti olevan suojaetdisyys, jonka ulkopuolella magneettivuon tiheys
ei ylitd 0.4 mikroT. Tdmd arvo on siteilyturvakeskuksen suosittelema raja-
arvo. Fingridin lausunnossa Heidi Ojala 11.9.2009 kirjoittaa: ”Koska suunni-
telmat johtojemme muutosten osalta eiviit ole vield valmistuneet, emme tiedd
kaikkia laskennan tulokseen vaikuttavia teknisid ldhtotietoja. ... Koska tar-
kasteltavia kolmivaihejiirjestelmid on neljd, kestdd raporttien tekeminen viik-
koja. ...Laskelmien tekeminen tdssd vaiheessa ei siis ole perusteltua.” Oulun
seudun ympéristdtoimen lausunnossa Pekka Vuononvirta kirjoittaa. “Myds
scteilyturvakeskukselta on pyydetty kyseisestd asiasta kirjallinen lausunto,
ndin ollen ympdristitoimi ei ota tdssd vaiheessa kantaa.” Siteilyturvakes-
kuksen lausunnossa Eero Kettunen ja Kari Jokela toteavat aivan oikein, ettd
magneettikenttd on suoraan verrannollinen virtaan, mutta myOntdvit, ettd
kahden rinnakkaisen voimajohdon (eri jdnnitteet ja eri pylvddt) tapauksessa
arviointi ei ole yksinkertaista. Arvioissaan he kiyttavit netistd 1oytyvid opas-
ta, jossa Kivikkokankaan tapaista voimalinjaratkaisua ei ole kisitelty. He ei-
viit kerro, kuinka paljon virtaa maksimissaan kulkee johdoissa eivitkd vai-
heiden jirjestystd. (Oppaassa oletetaan, ettd 220 kV linjassa kulkee 800 A ja
110 kV linjassa 600 A virtaa) llman niitd tietoja arviot ovat arvauksia. Tal-

laisten lausuntojen pohjaltaei voi tehdi mitiin perusteltuja ratkaisuja.

Viime kesdnd pyysin Fingridin johtavaa asiantuntijaa Jarmo Elovaaraa las-
kemaan, kuinka leved suojakiytdvin Kivikkokankaan tapauksessa tulisi olla.
Sain kahdeksansivuisen raportin 18.6.2010. Yhteenvetona voi todeta, ettd jos
virta on riittdvin pieni (kaikissa johdoissa yhteensd 870 A) ja vaiheiden jir-
jestys optimaalinen, niin asemakaavassa esitetyt suojaetdisyydet ovat riittd-
vid. Mutta huonoimmillaan (ylld mainitusta oppaasta otetut arvo) jo pelkis-
taan Fingridin johtojen aiheuttama magneettikenttd vaatii laajemmat suoja-
etdisyydet. Mielenkiintoinen lisitieto raportissa oli, ettd Fingrid suunnittelee
220 kV linjan muuttamista 110 kV linjaksi joskus ldhitulevaisuudessa. Sen
vuoksi Oulun kaupungin ei pitdisi ainakaan maksajana varautua 220 kV lin-

jan siirtoon Kivikkokankaalle.

-
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Oulun ﬁmmﬁiﬁm ciinien keskas/asemaleavoitus
PL32 . '-
90015 OULUN KAUPUNKI - 2501 201

@ Oulun kaupungin

Qulua kaupunki-on pyytanyE Fingrid nvaimalifjojen sudjaetaisyyksisf
{Oulun kaupungin‘Kivikkékankaalla. Fing 41.9.2009 ja:

T T s mentanyt 17,9,2000 seka 18.6.2010 !a,aﬂnu{ yksityishenkilon pyytamana ecreettiseri
selostuksen plsmitaajuisistasahkon Esttikentisté janiihinsavellettavista:

sosiiusarvoista,

Kivikkokankaan kaava-aluselfgssijoittuu nykyinen FingrdFOyin 10 kilovolfim (kV)
mimoh:aﬁhak&m—mﬁaa Ng vsreinamlavisa’%mayom liftysit w:n@qﬁtojérjesteﬁﬁ i
Oulun kaupan nHi 2 :l@ﬁc%”%—?mﬁd?ﬁaarﬂwamﬁlla Gvat

TertamatEjar aﬁto&@anﬁg varﬁ.q&a]aeﬁéeaeka sﬂeﬁ:
mme@mmmaﬁawm&ma luoda hyvaa. kmpmﬁwmgﬁ%
pertsp Headplngin kanssa yhteistyossasiten; ettei alusen
mankéytii aairen esty; vaikka el kagiavgﬁgaﬁsahkpn shirrorrsiké=voimajohidisn
osalta elisi tavetia ttitttaa veriart aykylilaa E@ngmwmém ORIV .
gsgittaa veimajohdoille iamilavaﬁmg@nahﬁ%ﬁa tarviltavista s&dilyk% sﬁ _ i
kaavojen laalimisesta. Tydnjagstasovitaan aifia fapauskohtaisest! yksityoikeadelfisefl
sopimuksealia.. )

Asemakaavaﬁ!umnmwﬁsmﬂa

y ss& ﬂ._..\., &.‘ . i e
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mmrﬂstenéﬁmksella (294)‘2002}%\.'45@%& ﬁﬁéltuw Sc@ﬁﬁ-
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‘8TM:n asetus {sivu 48) ¢ ‘edelljid kaavoituksessa jaffamdan: suofas ueila;omaaiueen
ulkoptalelle. Sateilyturvakeskis{STUK), joka toimii valvontaviranomaisena, on myés
Tedennat, etta suorangisia cikeudellisia perusteita-asui sfen, Tania-astiftojen ja
\%taawen toimintojen Sijoitasta koskeviirehuomagitisksiin v&moﬁduﬂ
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Myoskaan Fingridilla ei ole oikeudellista mahdollisuutta -ohjata rakentamista
voimajohtealueen ulkepuoislia. i
Qulun katipungin:-eteléosissa Z20'KV kantaveikossa silrytaan pitkalla. i
janitteen kayltoon, kan kantaverfon Lansi-Saomen 400 kV verkonvakistik
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STUK 1
LAUSUNTO
11..1.2011 1/3630/2009
OULUN KAUPUNKI
Tekninen keskus
Asemakaavoitus
Oulun kaupunki/tekninen keskus _
Asemakaavoitus 1 7 81 m"
PL 32
90015 Oulun kaupunki Dno /8 3583
Lausunto 8.9.2009

Lausuntopyynté 31.12.2011

Lausunto voimalinjojen suojaetaisyyksista Oulun kaupungin Kivikkokankaalla

Markku Saarela on ldhettdnyt 29.11.2010 Oulun kaupungin Tekniselle
keskukselle muistutuksen Kivikkokankaan asemakaavasta, johon on sijoitettu
Fingrid Oyj:n 220/110 kV kaksoisjohto ja sen viereen Oulun Energian
110/110kV  kaksoisjohto. Muistutuksessa sanotaan, ettd voimalinjojen
suojaetdisyyksia koskevat lausunnot on pyydettiva uudestaan ja suojaetdisyydet
on suunniteltava oikeaan tietoon perustuen. Lisdksi Saarela esittds, ettd
kaupungin ei pitdisi siirtdda 220 kV linjaa Kivikkokankaan asemakaava-alueelle,
koska se kasvattaa merkittivdsti suojaetdisyyksid ja maksaa tonttimaan
menetyksend. Kaupungin esittdmit suojaetdisyydet ovat 70 m 220/110 kV
kaksoisjohdon keskipisteestd ja 60 m 110/110 kV kaksoisjohdon keskipisteesta.
Oulun kaupungin tekninen keskus on pyytinyt Siteilyturvakeskukselta
lausuntoa vastineeksi muistutukseen. Lausuntonaan Sateilyturvakeskus esittaa
seuraavan:

Muistutuksessa pyydetty tarkempi selvitys suojaetdisyyksistd on edellisen
lausuntokierroksen jalkeen tehty Fingrid Oyj:n toimesta (johtava asiantuntija
Jarmo Elovaaran selostus Markku Saarelalle 18.6.2010). Selvitys on Elovaaran
mukaan niin tarkka, kuin projektin tdssa vaiheessa saatavilla olevien teknisten
tietojen perusteella on mahdollista. Selvityksen mukaan magneettikentti ei ylit4
0,4 pT (mikroteslaa) tyypillisilld kuormitustasoilla alkuperiisissd suunnitelmissa
esitettyjen suojaetdisyyksien ulkopuolella. Normaaliin kuormitustasoon nahden
kaksinkertaisella virralla 220/110 kV kaksoisjohdossa 0,4 pT saattaa ylittya
suoja-alueen reunalla lievisti.

Tasmennykseni edelliseen lausuntoon (8.9.2009) Siteilyturvakeskus painottaa,
ettd 0,4 pT on pitkdaikaisen altistumisen tavoitearvo, jota suositellaan
noudatettavaksi lasten oleskeluun tarkoitetun rakentamisen kohdalla
(esimerkiksi asunnot, pdivakodit ja koulut). Elovaaran selvityksessia mainittu
mahdollisuus 0,4 pT ylittymisestd noin 90 metrin paassa 220/110 kV johdosta
perustuu normaalitilanteeseen verrattuna kaksinkertaiseen kuormitukseen
mahdollisimman epdedullisella vaihejarjestykselld. Kyseessd on ndin ollen
poikkeuksellinen ja valiaikainen tilanne, joka ei kuvaa altistumista pitkén
aikavalin keskiarvona.

STUK * SATEILYTURVAKESKUS
STRALSAKERHETSCENTRALEN
RADIATION AND NUCLEAR
SAFETY AUTHORITY

OSOITE/ADDRESS POSTICSOITE/POSTAL ADDRESS  PUHJTEL. FAX
Laippatie 4 PLP.O.Box 14 {08} 758 831 {09) 7598 8500
00880 HELSINK! FiN-00881 HELSINKI, FINLAND +358 & 759 881 +358 9 7598 8500
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Elovaaran selvityksen mukaan 220 kV johto muutetaan mydhemmin 110 kV
johdoksi. Tdmin jalkeen 0,4 uT ei selvityksen mukaan ylity suoja-alueen
ulkopuolella missaén tilanteessa.

Edella esitettyyn perustuen Sateilyturvakeskus pysyy aiemmassa lausunnossaan
esitetyssd johtopadtoksessa ja toteaa, ettd voimajohtojen aiheuttama
magneettikenttdaltistus on huomioitu kaavachdotuksessa riittivilla tavalla.
Lisdhuomiona voidaan todeta, ettd Siteilyturvakeskuksen suosituksen ja
Elovaaran selvityksen perusteella kaavaehdotuksessa esitetyt suojaetiisyydet
eivat ole mydskain liian konservatiivisia.

Johtaja ' Eero Kettunen

qu A~

Tutkimusprofessori Kari Jokela
STUK = SATEILYTURVAKESKUS OSOITE/ADDRESS POSTIOSOITE/POSTAL ADDRESS  PUHJTEL. FAX
STRALSAKERHETSCENTRALEN
RADIATION AND NUCLEAR Laippatie 4 PLPO.Box 14 {091 759 881 {09) 7598 8500
SAFETY AUTHORITY 00880 HELSINK! FIN-00881 HELSINKI, FINLAND +358 9 759 881 +358 9 7598 8500
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OULUN ENERGIA

SIIRTO JA JAKELU OY

Parviainen

Liite 5 (5/5)
UULUN FRAUFUNKI
Tekninen keskus
Asemakaavoitus

1402 0m
Dno /% 3352 &

LAUSUNTO

Oulun kaupunki, tekninen keskus, asemakaavoitus

Leena Kallioniemi
PL 32
90015 Oulun kaupunki

Viite: Lausuntopyynt6 voimalinjojen suojaetiisyyksistd Oulun kaupungin Kivikkokankaalla

VOIMAJOHTOJEN SUOJAETAISYYDET

Voimajohtojen vilittdméssa laheisyydessi on sidhk&iskun vaara. Tamén vaaran vilttimiseksi
on sitovat méidriykset suojaetdisyyksisti erijénnitteisiin johtoihin. Niissi asetetut ehdot
tayttyvit Kivikkokankaan kaavaluonnoksessa.

Johtojen aiheuttamien sdhkd- ja magneettikenttien mahdollisten terveydellisten haittojen
vuoksi niille kentille on annettu suosituksia, joita on esitelty Fingrid Oyj: n ja
Sateilyturvakeskuksen lausunnoissa.

Valmiiden johtojen hetkellisid s&hké- ja magneettikenttien arvoja voidaan mitata mutta
suunniteltujen johtojen tiedot perustuvat laskentamalliin, jollainen on kéiytdssa mm. Fingrid

Oyj: 1la.

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy: n johto on tarkoitus toteuttaa aikavélilla 2016 — 2020.
Toteutuksen tarkempi aikataulu riippun Hiukkavaaran alueen rakentumisnopeudesta ja
jérjestyksesti. Johdon rakenne tulee noudattamaan Kivikkokankaan asemakaavan
valmistelumateriaalissa olevaa poikkileikkausta ja jinnevilit ovat samat kuin Fingrid Oyj: n
johdolla. Johdon aiheuttamiin kenttiin vaikuttaa se, etté pylviiden eripuolilla olevissa
virtapiireissd virrat ovat vastakkaissuuntaiset pienentien Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy: n
johtokokonaisuuden aiheuttamia sihké- ja magneettikenttii.

Fingrid Oyj: 114 ja Sateilyturvakeskuksella on ollut lausuntojaan antaessaan kiytettivissiin
Oulun Energia Siirto ja jakelu Oy: n johdon suunnittelutiedot silla tarkkuudella, kuin ne ovat
tiedossa. Mielestimme tehdyt laskemat ja niiden perusteella annetut lausunnot ovat niin
kattavat, ettei Oulun Energia Siirto ja jakelu Oy: 114 ei ole liséttivia niihin.

Mahdollisia lisdtietoja antaa suunnitteluins. Vesa Parviainen puh.044-7033230.

OULUN ENERGIA SIIRTO JA JAKELU OY

-
/”m m\——-
Antti Timonen

Liite Lausuntopyynto
PL 116 Kasarmintic 6
90101 Oulu 90100 Oulu

toimitusjohtaja

Puh. (08) 5584 3300 ;»de}mwl’Mﬂﬂ'ﬁ

fax  (08) 5584 3350

Y-runnns 20800021
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
ASUINKERROSTALOJEN JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE.
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE

ALUEELLE SAADAAN RAKEN ERILLISIA PIENTALOJA, KYTKETTYJA PIENTALOJA JA
RIVITALOJA. KORTTELIALUE ON TOTEUTETTAVAYHTEN?\!SE
KORTTELISUUNNITELMAN MUKAAN.

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

AP-2 KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA YKSI- TAl KAKSIASUNTOISIA ERILLISIA TAI
KYTKETTYJA PIENTALOJA. KORTTELIALUE ON TOTEUTETTAVA YHTENAISEN
KORTTELISUUNNITELMAN MUKAAN.

RIVITALOJEN JAMUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AD-7 KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA YKSIASUNTOISIA ERILLISIA TAI KYTKETTYJA
PAEN'R%LOJA F'IHOILLE PAASYA VARTEN TULEE JOKAISEN ASUNNON KOHDALLE

KO. KORTTELIALUE ON TOTEUTETTAVA YHTENAISEN
KORTTELISUUNNITELMAN MUKAAN.

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

PUISTO.

LAHIVIRKISTYSALUE.

R R ITESMB FrETAA LA
UIMARANTA-ALUE.

YLEISEN TIEN ALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

ENERGIAHUOLLON ALUE.

MUINAISMUISTOALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUCLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JAALUEEN RAJA.

ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
gng_ELL[NEN ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.
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KAUPUNGINOSAN NUMERO, JOKA EI VAHVISTU.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

LUKUSARJA, JOSSA EDELLINEN LUKU OSOITTAA SALLITUN ASUNTOKERROSALAN
NELIOMETREISSA JA JALKIMMAINEN LUKU SALLITUN TALOUS- JA HUOLTOTILOJEN
KERROSALAN NELIOMETREISSA.

LUKUSARJA, JO ELLIN LUKU OSOITTAA SALLITUN ASUNTOKERROSALAN
NELI METREISS JALKIMMAINEN LUKU SALLITUN AUTOSUOQJAN, TALOUS- JA
HUOLTOTILOJEN !(ERROSALAN NELIOMETREISSA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA KU{NKA SUURAENRS ﬂ
UKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVA, LUKUM LTAAN

MAI MLUJENKﬁ Rﬁ? EN ALAPUOLELLA OLEVASTATILASTA KERROSLUVUN

EST, YTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUFNKA SULAAR% %@N
RAKENNUKSEN SUURiMMAN KERROKSEN ALAS AA KAAVASSA LUKUM LT,
MAI UJ NKg TEN YLAPUOLELLA OLEV ATILASTA KERROSLUVUN

EST M TT. YTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

MAANPINNAN LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA.

ALLEVIIVATTU LUKU OSOITTAA EHDOTTOMAST! KAYTETTAVAN
AEERAygggiKEUDEN RAKENNUKSEN KORKEUDEN, KATTOKALTEVUUDEN TAI MUUN
M

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SLJOITTAA MASTON JA SIIHEN LITTYVIA
TUKIASEMATILOJA.

OHJEELLINEN RAKENNUSALA.

OHJEELLINEN RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA YHDYSKUNTATEKNISTA
HUOLTOA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.

RAKENMNUSALA, JOLLE TULEE SLIOITTAA PAAKAY C)TARKOITUSTA
HAJRITSEMATCINTA YYMALA- TOIMISTO- HARRASTUS- TAI TYOTI

NTA OKERROKSEEN SULYISSA OLEVA LUKU ILMOITTAA KO,TOIMrNTOJEN
V HIMMAISKERROSALAN NELIOMETREINA. LUKU SISALTYY
KOKONAISKERROSALAAN.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.
AUTON SAILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA.
AUTONSAILYTYSPAIKAN JA TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

KIVIKKOKANGAS
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RAKENNUSALALLA OLEVA NUOLIVIIVA OSOITTAA MILLA VALILLA RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA YHTAJAKSQISEN

QI"IJ!\?IJI_FI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA
OHJEELLINEN LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.
ISTUTETTAVAALUEEN OSA.

OHJEELLINEN ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

KATUAUKIOTORI.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU.

8?;]\EELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN
OSA, JOLLA HUOLTOAJO ON SALLITTU,

AJOYHTEYS.

OHJEELLINEN AJOYHTEYS.

OHJEELLINEN ALUEEN SISAISELLE HUOLTOLIIKENTEELLE VARATTU ALUEEN QSA.
OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA

SAHKOLINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

JOHTOALUE.

KADUN TAI LIKENNEALUEEN ALITTAVA KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYS.
KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYDEN YLITTAVA OHJEELLINEN ULKOILUREITTL.
KADUN JA LIKENNEALUEEN YLITTAVA OHJEELLINEN ULKOILUREITTL.
AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.

ﬂéﬂéb%%{?ﬁ#h OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA

MELUSUOJARAKENNE.

166

165-1

1656

169-2
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174-101

175-1

190-5

190-25

190-102

190-104

190-107

200-99
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SULUISSA OLEVAT NUMEROT OSOITTAVAT KORTTELIT, JOIDEN AUTOPAIKKOJA SAA
ALUEELLE SIJOITTAA.

KORTTELIALUETTA VARTEN ON ASEMAKAAVASSA OSOITETTU AUTOPAIKKOJA
KORTTELIALUEEN ULKOPUOLELTA.

PYSAKOINTIA VARTEN VARATULLA KORTTELIALUEELLA SULUISSA ODLEVAT NUMEROT
EE[JO%H?%A;&(&)?;TELIT TAI KORTTELIALUEET, JOIDEN AUTOPAIKKCJA SAA

LUONNONMUKAISENA HOIDETTAVA ALUEEN OSA, JOLLE SAA RAKENTAA POLKUJA JA
KEVEITA RAKENNELMIA OLEMASSA OLEVIA LUONNONARVOJA VAARANTAMATTA.

MUUNTAJAN VAARA-ALUE.

MUUNTAJA.

OHJEELLINEN MUUNTAJAN VAARA-ALUE.
SUOJAVYOHYKE. ALUEELLE El SAA RAKENTAA ASUNTOJA.

MERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUSALAN ULKOPUOLELLE SAADAAN RAKENTAA
PARVEKKEITA JA NIIDEN TUKIRAKENTEITA ENINTAAN 2,2 METRIN ETAISYYDELLE
RAKENNUSALAN RAJASTA,

OHJEELLINEN HYOTYJATTEIDEN KERAILYPISTETTA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA,
JOKA ON AIDALLA TAI ISTUTUKSILLA EROTETTAVA MUUSTAALUEESTA.

OHJEELLINEN ULKOILUPOLKU.
OHJEELLINEN VESIALUE.

OHJEELLINEN URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE, JOLLE SAADAAN RAKENTAA
URHEILUA JA VlRKISTYST PALVELE\ALA RAKENN%SIJ}\JA LAITTEITA. ALUEELLA ON
SALLITT! OTTO JA KASITTELY SEKA VALIAIKAINEN
RS| OIM!W ﬁ\LUE MAISEMOIDAAN URHEILU- JA VIRKISTYSALUEEKSI
ITTAM YLIJAAMAMAITA.

hiuf1- ME RKIN%H%& VARUSTETULLA KORTTELIALUEELLA ON NOUDATETTAVA
SEURAAVIA M, YKSIA:

¢a%wRESTE§ Lg(gﬁ_?éé(MﬁTgEU ILLA SAA 10% KERROSALASTA OLLA

KAIKKI TONTTIEN VIHERALUEIDEN PUQLEISET REUNAT ON AIDATTAVA
KORTTELIKOHTAISESTI YHTENAISELLA AIDALLA.
AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVA R
- KERROSTALOT: _]pa'TS as-m2, KUITENKIN VAHINTAAN 1ap/asunto
- PALVELUASUNNO /150 as-m2
- L!IKE JATOIM}STOTJ \T: 1ap/50 m2

-RIV 1,3ap/asunto
ERILkSPIENTALOT Zaplasunto
- PAVAKODIT: 1ap/80 m

KERROSTALOILLA, PALVELUASUNNOILLA JA RIVITALOILLA TULEE EDELLA
MAARATTY.JEN LISAKSI OLLA VAHINTMN YKS1 VIERASPAIKKA ALKAVAA 1000
KERROSNELI METRIA KOHT

ASU\NR KENNUSTEN KORTI'ELIALUEILLE SAA RAKENTAA AUTOPAIKKO,JA VAIN
ENKILO- JA PAKETTIAUTOJA VARTEN. TONTILLAAUTOSUOJAN EDESS
KULKUSUUNNASSA TULEE OLLA VAHINT 5 METRIN PITUINEN VAPAATILA.

‘I;ULEVESIEN HALLINNAN MMRAYKS T

EﬂEN JOHTAIEIASTA ALUEELL!SEENASAS LESIJ}{\RJ STELMAAN TULEE

V\IV‘(’TT SILLA S IDEN VIIVYTYSTILAVUUDEN

TULEE OLLA 1.8 M3 JA NIIDEN RAKEN TULEE OLLA SELLAINEN, ETTA
TYSTILAVUUS NEE 12 TUNN!N KULUESSA TAYTTYMISESTAAN. SAILIOSSA

TULEE OLLASUUNNITELTU YLIVUQTO.

AP, AR, AKR, AK, AL JAPL TONTIT:
VETTALAFAISEMATT{'J !LT»& PiNNO!LTA TULEVIA HULEVESIA TULEE VJIVYTTAA
EIDEN -ALTAIDEN TAI S ILI IDEN

ALUEELLA S
MIT()I U T LAVU # E H METRI JOKAIS ATAA
VE T PINTANELI METR KOH EN. VIIVYTYSPAINANTEIDEN‘
—ALTAIDEN TAi S 12 TUNNIN KULUESSA

TAYTTYMISESTMN JA NI!SS}X TULEE OLLA SUUNNITELTU YLIVUOTO.

KORTTELIALUEIkLA 6AR 14 AR, 17 AR, 19 AR, 31 AP]&&&P 35 %R 44 AR, 50 AR, 51 AR
JA 52 AR ON LISAKSI NOUDATETTAVAQEURAA

KOKOOJAKATUJEN (RAKKAKIVENTIE, SARVISUONTIE VARTEEN SIJOITTUVIEN
RAKENNUSTEN TULEE ULLAKIN TONTILLA OLLA ULKOHAHMOLTAAN JA MITOILTAAN
KESKENAAN iDENTTISET E L,A '&E LIIN

KORKEAT AIDAT_JOIHIN ON JATETTAV, KULKUAUKKOJ KOKOO.

VARRELLE SIJO\TTUV EN ASUINRAKENNUSTEN ENSIMM ISEN KERROKSEN
LATT[%'INNAN KORKEU VAHiNTMN 0,7 JAENINTAAN 1,0
METRI KADUNREUNAN KORKEUSASEMAN YL.&PUOLE

KIVIKKOKANGAS i -
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