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Asemakaavan selostus

5.3.2021 paivattyyn Oulun kaupungin Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan osaa
seka lahivirkistys-, puisto- ja katualuetta koskevaan asemakaavaan
Jaakarinkangas

Kaavatunnus 564-2435

Diaarinumero OUKA/9038/10.02.03/2019

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 24.5.2021

Asemakaava on tullut voimaan 7.7.2021

Kuva: Nakyma kaava-alueen aukiolta.
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan osaa.

Suunnittelualue on kaavoittamaton. Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Vanhan

Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 1-19 seka lahivirkistys-, puisto- ja katualuetta.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavanvireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Jaakarinkangas

564-2435

Leena Kallioniemi, asemakaava-arkkitehti
Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2,

PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: leena.k.kallioniemi(at)ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 14.4.2020
Kaavan kuulutus on lahetetty kirjeend maanomistajaluettelossa
mainituille 16.4.2020 ja sahkdpostilla osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainituille viranomaisille ja yhteisaille.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 24.5.2021 § 51

Asemakaava on tullut voimaan 7.7.2021.
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1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan pohjoisella alueella.
Asemakaava alue on kaavoittamatonta. Alue sijaitsee noin 4,5 km Oulun kaupungin keskustasta
koilliseen. Suunnittelualue liittyy kiinteasti Vanhan Hiukkavaaran kaavarunkoon 2008, entiseen
kasarmialueeseen, ymparoiviin alueisiin, katuihin ja reitistoihin. Pohjoisessa alue rajautuu
Haapalehtoon, Haapalehdontiehen, Raitotiehen ja Kiulukankaaseen, iddssa Raitotiehen, eteldssa
Myllyojaan ja entiseen kasarmialueeseen seka lannessa voimalinja-alueeseen ja Haapalehtoon.

Suunnittelualueella on liikuntareitistdja, joilta on yhteydet ympardiviin reitistoihin.
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Kuva: Asemakaava-alueen sijainti, suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.
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1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake 30.4.2021

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 6.11.2020

Liite 3. Asemakaavakartta merkint6jen selityksineen 5.3.2021, paivitetty 30.4.2021
Liite 4. Viitesuunnitelmat 5.3.2021

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, mielipiteet ja lausunnot.

Liite 6. Asemakaavan luonnos, mielipide ja lausunnot

1.4. Oheismateriaali

564-2435 Jaakarinkangas Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan,

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelma, luonnos 5.3.2021, paivitetty 30.3.2021

1.5.  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Uuden Oulun yleiskaava 2020

Hiukkavaaran kaavarunko seka liikenteen, katujen, ympariston, vesi- ja energiahuollon
yleissuunnitelma 24.1.2008, kaupunginvaltuusto 21.4.2008 §36

Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaarimalli — INURDECO-
Integrative Urban Development Concept, Hiukkavaaran keskus, Kestava pohjoinen talvikaupunki
—raportti 25.02.2015.

Hiukkavaaran aluebrandi — Kokemukset ja lahtokohdat — Identiteetin ja imagon ainekset —

Konsepti ja strategiset valinnat, Oulun kaupunki/Movense 15.4.2011
Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistaminen 2017 ja 2019 (ei vahvistuskasittelyssa)

Vanha Hiukkavaara, luonto ja maisemaselvitys 16.9.2015. Ouka/Plaana/Natas Oy

luontoinventoinnit

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma

Hiukkavaaran kaavarunko, Luonto- ja maisemaselvitys 8.11.2006, P6yry

Myllyojan pienvesistoselvitys 14.10.2011

Oulun kaupungin leikkipuistot, leikkipuistojen kehittamissuunnitelma, Hiukkavaaran suuralue

2013

6(38)



564-2435 Asemakaavan selostus 5.3.2021, paivitetty 30.4.2021

Oulun seudun pyorailyn paareittisuunnitelma 2030 (Ramboll 24.3.2017) (linkki) (linkki)
Baanaverkkosuunnitelma 2030 (27.5.2019)

Raitotien rakennussuunnitelma (WSP 2017)

Meluselvitys Vanha Hiukkavaara, 18.11.2016, Ramboll Oy

Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistaminen, rakennettavuusselvitys 24.5.2017, Oulun

kaupunki/Sito

Maanaytteiden hapontuottotutkimukset 29.6.2017, Oulun tekninen liikelaitos/Ahma Ymparisto
Oy

Vanha Hiukkavaara, linnustoselvitys 4.7.2016, Plaana ja Natas Oy
Vanhan Hiukkavaaran liito-orava ja viitasammakkoselvitys 26.6.2019, Ramboll

Oulun metsastys- ja amupumaseura ry, Hiukkavaaran ampumaradan melumittaukset ja

melumallin paivitys 18.10.2018, Ramboll

Pyorailyn ja jalankulun edistaminen talvikaupungissa —esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus,

opinndytetyd, Taavi Tervala, Oulun seudun ammattikorkeakoulu, kevat 2013

Lumitilojen mitoitus, esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus, opinndytety® Miika Venetvaara,

Oulun seudun ammattikorkeakoulu, Oulun kaupunki, kevat 2014

Talvikaupunkistrategia — Hiukkavaaran keskus — kestava pohjoinen talvikaupunki, Oulun
kaupunki/ Tekes/Movense Oy 22.4.2014

Nakokulmia talvikaupungin suunnitteluun — esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus, Oulun
kaupunki/Tekes 25.2.2015

Talvikaupungin yleisten alueiden suunnitteluohje — Esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus,
selvitys ja ohje, opinndytety® Miia Kaantd/Oulun ammattikorkeakoulu/Oulun kaupunki, kevat
2015

2. Tiivistelma

2.3. Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa suunnitellaan Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosaan uusi pientalovaltainen
asuinalue, tontti monitoimitalolle, alue mastolle, johtoalue, virkistysalue reitistdineen ja
varavesilinja. Samaan aikaan asemakaavan suunnittelun kanssa laaditaan alueen katujen,
likenteen, ympariston, hulevesien, liikunnan, energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat.

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on ollut Hiukkavaaran kaavarunko 2008 ja suunnitteilla
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olevan Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistamisen aikana laaditut

maankayttévaihtoehdot.

Asuntoalueen liikenteellinen yhteys tulee Raitotielle ja monitoimitalon yhteys on
Haapalehdontielta. Suunnittelussa on otettu huomioon Hiukkavaaran kaavarungon 2008

tavoitteet, alueen sijainti osana Vanhaa Hiukkavaaraa ja entista kasarmialuetta seka liittyminen

ymparoiviin alueisiin, katuihin. ja reitistoihin.

Kuva: Viistoilmakuva idasta
Suunnittelualueen pinta-ala on 44,78 ha.

Asemakaava-alueelle voi sijoittua 239 asuntoa ja 723 asukasta.
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Asemakaavassa on eri asumismuotojen kayttotarkoitukseen osoitettu:

kayttotarkoitus | asuntoméird | kem?/asunto | hlé/asunto | asukasmiiri | kerrosala
A, AP, AO, sisaltaa at
AO-4, AP-4 jaath

A 51 110 2,5 128 5640

AP 98 110 2,5 244 10750

AP-4 6 100 2,5 15 1140

AO 82 200 4 328 23880

AO-4 2 200 4 8 780

yhteensa 239 723 42190

Y 18000

yhteensa 60190

2.4. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Jaakarinkangas kuuluu maankaytén
toteuttamisohjelmaan 2020-2024 (MATO).

Asemakaavan suunnittelua on ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 24.3.2020 ja se on
ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 14.4.-14.5.2020. Lausuntoja esitetiin 6 ja

mielipiteita esitettiin 7.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla

Oulu 10-palveluissa. Siita esitettiin 1 mielipide ja 6 lausuntoa.

Asemakaavan valmisteluaineiston tiedotus- ja keskustelutilaisuus oli Teams -tilaisuutena
17.12.2020.

Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavana kaupungin viralliselle ilmoitustaululla Oulu 10-

palveluissa. Siita ei esitetty lausuntoja tai muistuksia.
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2.5. Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu kunnallistekniikan rakentaminen alkaa syksylla 2021 ja asunto
tonttien rakentaminen kaynnistyy valittdmasti kunnallistekniikan rakentamisen myaota.
Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, tontinluovutuksella,

rakentamistapaohjeilla ja asemakaavan tueksi laaditulla havainneaineistolla.

Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista varten laaditaan liikenteen, katujen,

ympariston, hulevesien, liikunnan, energia- ja vesihuollon suunnitelmat.

3. Lahtokohdat

3.3.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Vanhan Hiukkavaaran pohjoisosa on metsdinen, asemakaavoittamaton ja rakentamaton. Alue
on tarkea viherverkostojen ja niiden yhtenaisyyden ja saavutettavuuden kannalta. Metsaisia
alueita halkovat ita-lansisuuntainen ulkoilureitti seka pohjois-eteldsuuntaiset voimalinjat, joista
toinen on jo alkanut kasvaa umpeen. Lansireunan avoin voimalinja hallitsee maisemaa ja sen
yhteyteen on perustettu ulkoilureitti. Alue on ollut puolustusvoiminen kaytdssa seka osittain
talousmetsdna ja metsa- ja suoalueet on laajalti ojitettu. Alueen pohjoisessa osassa oleva

isovarpurame ei sdily alueen ympariston rakentuessa.
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Kuva: llImakuva suunnittelualueesta, punaisella rajattu alue.

3.3.2. Luonnonymparisto

Vanhan Hiukkavaaran alueelle on laadittu perusselvityksena erillinen luonto- ja maisemaselvitys
16.9.2015. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa maankayton suunnittelussa huomioon

alueen arvokkaat elinymparistot seka topografialtaan ja maisemaltaan edustavimmat alueet.
Maisema

Vanhan Hiukkavaaran alueen topografia on tasaista ja loivapiirteista. Alueen hallitseva maalaji on

karkea hieta. Maasto viettaa tasaisesti ita-lansisuunnassa kohti lannessa sijaitsevaa Oulujokea.

Alueen metsat ovat talousmetsia tai varuskunnan kaytossa olleita. Maisemallisesti metsat
vaihtelevat padosin puoliavoimesta nakymiltaan suljettuun. Myllyoja lahiymparistdineen

muodostaa keskeisen viheryhteyden.

Alueella on myds maisemallisina hairidina tulkittavia elementteja. Niind voidaan pitaa

alueen lansiosaa reunustavaa laajaa voimalinja-aluetta. Voimajohtopylvaat hallitsevat
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avointa maisemaa. Linjan suuntaisesti ja poikki kulkee useita eritasoisia ulkoilureitteja ja
polkuja. Suunnittelualueella on lisaksi toinen pitkd pohjois-eteld -suuntainen

maastokaytava, vanha, vesakoituva voimalinja-alue.

Luonto ja eldaimisto

Alueella ei ole luonnontilaisia tai liki luonnontilaisia metsia. Alueelta ei ole havaittu

luonnonsuojelu- tai vesilain tarkoittamia suojeltavia luontotyyppeja, eikd uhanalaisia

Vanha Hiukkavaara, maisemalliset ja
ympdristolliset lahtokohdat

D Rakennettu ymparistd/ kasarmialue pihapiireineen
- Myllyojan laakso
Lakialue
&S Metsdinen viheralue
Puoliavoin viheralue
D Vesakoitunut alue
D Merkittdva puusto, puuryhma
[_ 1 1. Isovarpurme
-d
2. Luhtainen avosuo, metsilakikohde

3. Soistunut niitty

ot | Myllyojan lihiympdristd, siilytettivi merkittiva
| . viheryhteys ja ekologinen kiytiva

v Muu merkittivil viheryhteys

.. Voimalinja

DESTIA

Kuva: Vanha Hiukkavaara, maisemalliset ja ymparistolliset 1ahtokohdat selityksineen. Kuvassa

suunnittelualueella puoliavoin viheralue, voimalinja, isovarpurdame, muu merkittava viheryhteys

ja vesakoitunut alue.

Alueen pohjoisosassa oleva ojittamaton isovarpurame on Kiulukankaan asuinalueen
rakentumisen jalkeen kahta puolin ojitettu, jonka vuoksi rameen vesitalous tuskin tulee
pysymaan tulevaisuudessa ennallaan ja suo tulee kuivumaan. Isovarpurameen uhanalaisluokitus

on vaarantunut (VU, Etela-Suomen alue luontotyyppiarvioinneissa).
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Linnustosta alueella havaittiin Téyhtotiainen, viherpeippo ja hdmaotiainen ovat uhanalaisia lajeja.
Punatulkku on elinvoimainen. Téyhtdtiainen on vaarantunut ja hdmatiainen erittdin uhanalainen.
Selvityksesta: “tiaisille pitaisi saastaa riittavasti luonnontilaisen kaltaista varttunutta

metsad.” Homotiainen on syyta huomioida. Alueen linnuston elinolosuhteita on pyritty osaltaan
turvaamaan sailyttamalla mahdollisimman paljon yhtenaista metsaaluetta. Alueella ei ole
luontoselvitysten yhteydessa tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta.

Viitasammakkohavainnot sijoittuvat kasarmialueen itapuolelle, eika niilla ole vaikutusta Vanhan

Hiukkavaaran pohjoisosan suunnitteluun.

Kuva: Luontotyypit seka uhanalaisten lintulajien esiintymien kartalla: tdyhtotiainen, viherpeippo
ja hométiainen. Kartan varien selitykset luontotyypeittain: Punainen isovarpurdame, sininen

ramemuuttuma, Vihread tuoreet kankaat ja kangasmetsasoistumat ja Keltainen kuivahko kangas
3.3.3. Virkistys

Alueen merkitys lahiympariston seka ympardivien kaupunginosien virkistys- ja
ulkoilualueena on merkittéva laajan yhtendisen metsaalueen vuoksi. Alue liittyy laajoihin
metsaalueisiin Hiukkavaaran ita- ja etelapuolilla. Suunnittelualueen eteldisella puolella on

Myllyojan laaksoalue.
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3.34. Liikenne
Liikenteen nykytila

Alueella ei ole nykyisin ajoyhteyksia eika jalankulku- ja pyorailyvaylia. Alueen lapi kulkee ita-lansi

ja pohjois-etela suuntaiset ulkoilureitit. Reitit ovat valaistuja ja toimivat talvisin hiihtolatuina.
Joukkoliikenne

Nykyiset bussilinjat ovat Vaalantielld ja Haapalehdontiella. Raitotien yleissuunnitelmassa on
esitetty uudet bussipysakit ja varauduttu nadin uuteen bussilinjaan. Uuden Oulun yleiskaavassa
Hiukkavaaran alue kuuluu kaupunkirakenteen tiivistamisvyohykkeeseen, jolla tuetaan

joukkoliikenteen kehittymista raitiotieliikenteeksi.
Kavely ja pyoraily

Suunnitelmissa ja yleiskaavaa varten tehdyissa selvityksissa Vanhaan Hiukkavaaran suuntautuu

Oulunsuusta (uuden jokisillan kautta) seka Poikkimaantien vartta pitkin pyorailyn paareitit, joka
jatkuvat Hiukkavaaran keskukseen. MyGs Raitotien varressa kulkee pyorailyn paareitti. Pyorailyn
paareitit Hiukkavaaran keskuksen ja Oulun keskustan valilla ovat ns. pyérabaanoja, joissa

jalankulku ja pyoraily ovat toisistaan eroteltuja.
Liikennemelu

Asemakaavan muutosta varten on laadittu 30.6.2020 paivatty meluselvitys, jossa piha-alueille ja
suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuvia keskiaanitasoja on tarkasteltu paiva- ja
yoaikaan laskennallisesti ennustetilanteessa 2040. Nykyiselld maankaytolla
ennusteliikennemaarilla laskettuna alueen melutasot ovat paivaaikaan 39-60 dB ja ybaikaan 32-
53 dB.

Hulevedet

Padosin alue koostuu ojitetusta metsasta. Raitotien varrella on tien ojasto seka yksi nykyinen

alikulun hulevesipumppaamo, joka purkaa Raitotien ojaan.
Vesihuolto

Raitotielta on rakennettu runkovesijohdon putkilahto.
Voimalinjat ja sahkoverkko

Suunnittelualueen itapuolella kulkee kolme suurjannitevoimalinjaa, joista yksi on Oulun Energia
Siirto ja Jakelu Oy:n omistama ja kaksi ovat Fingridin omistamia. Suurjannitevoimalinjojen
lansipuolella kulkee keskijannitekaapeli. Voimalinja-alueen suunnittelussa on otettu huomioon

Fingridin ja Oulun Energian ohjeet.
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Kuva: Jaakarinkankaan itapuolella olevien suurjannitevoimalinjojen poikkileikkaukset ja

rakennusrajat.
Maapera

Suunnittelualueelle laadittu 24.5.2017 rakennettavuusselvitys, joka tukee alueelle rakennettavien
rakennusten ja liikennevaylien suunnittelua. Selvityksen perusteella suunnittelualue voidaan

jakaa kahteen rakennettavuusluokaltaan erilaiseen alueeseen.
Alue 1: helposti rakennettava

e Kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja kallioita vahan
e Maanpinnan kaltevuus alle 5 %
e Helposti kaivettava

e Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta
Alue 2: Normaalisti rakennettava

e Suhteellisen loivapiirteiset kallioalueet

e Vaihtelevat moreenimaastot, jossa kalliota ja lohkareita seka vahaisia soistuneita
painanteita

e Siltti ja savialueet, joilla kantava maakerros enintdan 2,5 m syvyydessa

e Maanpinnan kaltevuus 5-15 %

e Normaalisti kuivatettava

e Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta

e Siltti- ja savialueet, joilla kevyiden rakenteiden perustamien kuivakuorikerroksen varaan
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Alueelle tulee tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi

ja pohjarakennussuunnittelun lahtétietojen tdydentamiseksi.
Maandytteiden hapontuotto

Suunnittelualueelta on otettu maanaytteet ja ne on tutkittu laboratoriossa 29.6.2017

Tutkimuksissa todettiin, ettd ndytteiden edustamia maa-aineksia ei voida pitaa sulfidimaina.
Ampumamelu

Hiukkavaaran ampumaradalla on tehty melumittauksia ja sen melumalli on paivitetty 18.10.2018.

Ampumaradat eivat aiheuta raja-arvot ylittavaa melua Jaakarinkankaan suunnittelualueelle.
3.3.5. Rakennettu ymparisto

Kts kohta alueen yleiskuvaus 3.3.1

3.3.6. Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
3.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.4.1. Yleiskaava

Hiukkavaara osoitetaan Oulun uudeksi kasvusuunnaksi, joista Hiukkavaaran aluekeskus palvelee
kaupungin koillisosia. Hiukkavaarasta suunnitellaan ymparistoltaan ja talotyyppijakaumaltaan
monipuolinen kaupunkimaisten pientalojen kaupunginosa. Uuteen aluekeskukseen (CA-1) tulee

monipuoliset ja kattavat palvelut seka tyopaikkoja.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP-t) ja virkistysalueeksi (V). Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle
kuten yhtiomuotoiselle ja kytketyille pienataloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa
lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Asemakaavoituksella tulee edistaa kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja
asuinympariston laatua. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

Alueen lansireunalla on sahkdlinja.
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Kuva: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta
3.4.2. Hiukkavaaran kaavarunko 2008

Oulun kaupunginvaltuusto on 21.4.2008 § 36 hyvaksynyt Hiukkavaaran kaavarungon
ohjeellisena noudatettavaksi alueen asemakaavoituksessa. Hiukkavaaran
kaavarunkoalueelle on varattu alueita n. 20 000 asukkaalle, n. 9 800 asunnolle ja n. 1 800

tyopaikalle.

Hiukkavaaran kaavarungon 2008 keskeisina lahtdkohtina olivat mm. kestava kehitys,
maisemallisten ominaispiirteiden ja luontoarvojen huomioiminen, tehokas maankaytto,
korttelialueiden selkea rajautuminen, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja tulevaan
kaupunkirakenteeseen, tulevaisuuden asumismuodot, monipuolinen asuntotuotanto seka

hulevesien luonnonmukainen kaytto.

Kuva: Hiukkavaaran kaavarunko 2008

17(38)



564-2435 Asemakaavan selostus 5.3.2021, paivitetty 30.4.2021

Kuva: Hiukkavaaran osa-alueet kuvassa numerot 1-10

1.

2.

Kivikkokangas 2009-2011, 1050 asuntoa, 2500 asukasta

Kiulukangas 2010-2012, 650 asuntoa, 1 200 asukasta

Soittajankangas, Vaskikangas ja monitoimitalo 2011-2014, 670 asuntoa, 1 700 asukasta
Hiukkavaaran keskus 2011-2015, 2 100 asuntoa, 3 900 asukasta

Vanha Hiukkavaara kaavarungon tarkistaminen 2017, arvio: 2 000 asuntoa, 4 000 asukasta
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6. Sarvikangas 2018, arvio: 250 asuntoa, 800 asukasta

7. Jaakarinkangas 2021, arvio 210 asuntoa, 668 asukasta

8. Mustikkakangas, Puolukkakangas ja Kanervakangas, ei aikataulutettu
3.4.3. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistaminen

Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistaminen on kaynnissa. Alueelle laadittiin nelja
vaihtoehtoista maankayton suunnitelmaa , joista laadittiin vaikutusten arviointi. Vaikutusten

arvioinnin perustella valittiin vaihtoehto 2 Jadkarinkankaan suunnittelun pohjaksi. Kts. kohta 4.7.
3.44. Voimassa olevat asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.4.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.4.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.
Korttelialueillelaaditaan erillinen tonttijako.

3.4.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 7.1.2021.

3.5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kts. kohta 1.4.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

43, Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on Oulun kaupungin aloitteesta. Alue kuuluu Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaan 2020-2024 (MATO).

4.4. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 24.3.2020 § 138.
4.5. Osallistuminen ja yhteistyd

4.5.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja
vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan

muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen

muodossa.
Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta

Konsernipalvelut/yhteisdtoiminta

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut

e Oulun Nuorten edustajisto ONE

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e OiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
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e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Finngrid Oyj

e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Myllyojan suuralueen yhteistydryhma

e Korvensuoran kiinteistoyhdistys ry.

e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry.

e Saarelan asukasyhdistys ry.

e Hintta-Parkkisenkankaan pky.ry
4.5.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla. Liite 2.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 14.4.2020.

Kaavan kuulutus on lahetetty kirjeend maanomistajaluettelossa mainituille 16.4.2020 ja
sahkopostilla osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituille viranomaisille ja yhteisoille.
Osallistumis- ja arviontisuunnitelma pidettiin nahtavilla 14.4. — 14.5.2020. Lausuntoja esitettiin
kuusi ja mielipiteitda kymmenen. Lausunnot ja mielipiteet on kokonaisuudessaan esitetty

liitteessa 5 ja vastineet kohdassa 4.7 4.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 8.12.2020.-
7.1.2021 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin yksi ja
lausuntoja kuusi. Lausunnot ja mielipiteet on kokonaisuudessaan esitetty liitteessa 6 ja vastineet
kohdassa 4.7.5.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 17.12.2020 Teams-tilaisuutena.

Lasna oli yksi henkild. Tilaisuudessa ei esitetty kysymyksia.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 26.3.-26.4.2021 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty.
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Tyota ohjaamaan oli perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa.
4.5.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty® on tapahtunut paaosin lausuntoina.
4.6. Asemakaavan tavoitteet

4.6.1. Lahtdkohta-aineiston antamat ja kaupungin asettamat tavoitteet

Hiukkavaaran kaavarungon 2008 mukaisesti tavoitteena on ollut Jaakarinkankaasta
viihtyisa, kaupunkikuvallisesti hallitusti 1ahiymparistoonsa liittyva asumisen alue, joka

noudattaa kestavan kehityksen periaatteita.

Ekologisina nakdkohtina asemakaavoitus- ja rakennussuunnitteluvaiheessa ovat
kaupunkirakenteen tiiveys, monipuolinen asuntotuotanto, elinkaariajattelu, asuntoalueen
viihtyisyys, identiteetti ja kohtaamispaikat, ekologiset ratkaisut asuntorakentamisessa,
sijoittelu tontilla, ilmansuunnat, massojen selkeys, huonetilojen avautuminen,
energiaratkaisut, ekologiset ratkaisut katurakentamisessa, ekologiset ratkaisut vesi- ja
energiahuollon suunnittelussa, luonnonmukainen hulevesien kasittelyn periaatteet,

talvikaupunkisuunnittelu (esim. lumen ldjitys alueella) ja jatehuollon keskittaminen.

Jaakarinkankaan viheralueiden suunnittelun lahtdkohtana on mahdollisimman laaja alueen

ymparille jadva metsaalue ja korttelirakenteen pohjois-eteldasuunnassa lavistava viheralue.

Viheralueille on asetettu niin maisemallisia ja kaupunkikuvallisia kuin toiminnallisia tavoitteita.
Maisemallisen ilmeen on tavoitteena vaihdella avoimista puoliavoimiin ja metsaisiin alueisiin
keskeisten viheralueiden ja reittien ollessa rakennettuja. Toiminnalliset tavoitteet vaihtelevat
luonto-, maisema- ja virkistyspainotteisista viheralueista aktiivisiin ja voimakkaasti rakennettuihin
viheralueisiin. Suunnittelutydn tavoitteena on sailyttaa alueen maaston ja maiseman

olennaisimmat piirteet viheralueilla.

Viheralueiden riittavalla laajuudella on haluttu varmistaa linnuston sailyminen alueella ja
talvikaupungille asetettuja tavoitteita, mm. varaamalla tilaa lumenlajityksille ja
hiihtoreiteille. Hyva viheralueverkosto on myds yksi keino houkutella Jadkarinkankaalle
uusia asukkaita erinomaisten ulkoilumahdollisuuksien aarelle l1ahelle palveluita.
Kehittamalla avoimia alueita luodaan aurinkoisia oleskelualueita ja vaihtelua reittien

varrelle.
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4.6.2. Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm. kasvaa kestavasti, tiivistaen
kaupunkirakennetta ja edistaen ymparistoystavallista liikkkumista, ollen hiilineutraali kaupunki v.
2040. Tarjota asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla. Luonto on aina

lahella.

4.7. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistamisen aikana on alueelle laadittu nelja
vaihtoehtoista maankayton toteuttamisen mallia, joiden tavoitteista on suunniteltu
monipuolinen ja metsaaluetta mahdollisimman laajasti sadstava alue. Suunnittelun aikana
on tutkittu optimaalisia tonttikokoja ja rakennustyyppeja. Alueella ei ole kaupallisia
palveluita eika niiden varaan rakentuvaa keskusaukiota. Julkinen aukio on suunniteltu
pohjoisetelasuuntaisen, rakennettujen alueiden valiin jadvan vihervyéhykkeen ja
itadlansisuuntaisen Viestimiehentien ristedmiskohtaan. Jaakarinaukio palvelee valjana
pyoraily- ja kavelyalueena, leikkimisen, kohtaamisten ja tapahtumien nayttamona tai
talviaikaan erilaisten vaihtuvien valotaidetosten paikkana. Vaihtoehtoiset maankayton
mallin vertailuineen ovat liitteena olevassa Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston,
hulevesien, liikunnan seka energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -

raportissa.

Kuva: Vaihtoehtoiset maankadyton suunnitelmat 1 ja 2
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Kuva: Vaihtoehtoiset maankaytdn suunnitelmat 3 ja 4
4.7.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Jaakarinkankaan asemakaavan suunnittelun lahtékohdaksi valittiin vaihtoehto 2. Yhtiomuotoisen
ja yksityisen rakentamisen volyymin sijoittumista tutkittiin alustavissa luonnoksissa usealla
tavalla. Kyse on melko pienesta rakennetusta alueesta, joten yhtimuotoinen kaupunkimainen
pientalorakentaminen paatettiin keskittaa itdiselle puoliskolle Raitotien tuntumaan
Jaakarinkankaantien varrelle. Vapaamuotoisemmin rakennettavat AO-korttelialueet asettuvat
luontevasti lantiselle puoliskolle. Itdisen alueen eteldiset tiiviisti rakennettavat tontit antavat
mahdollisuuden yhdistaa yksilollinen asuinmuoto ja pieni oma piha toimiviin

joukkoliikenneyhteyksiin ja pyorailyverkkoon.
4.7.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdaminen, arviointi ja vertailu

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin
selvityksiin. (MRL 9 §, MRA1 8§). Suunnittelualuetta koskien on laadittu laajasti selvityksia.

Suunnittelutydn mahdolliset muut tarvittavat selvitykset.
Tyon kuluessa on arvioitu kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia muun muassa:
e kaupunkirakenteeseen
e kaupunkikuvaan, viherymparistdon ja rakennettuun ymparistéon
e asumiseen, toimintoihin ja elinymparistéon
e liikenteeseen ja reitistoihin

Vaihtoehtoiset maankadyton mallin vertailuineen ovat liitteena olevassa Lahtotiedot seka
liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, likkunnan seka energia- ja vesihuollon

yleissuunnitelmat 5.3.2021 -raportissa.
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4.7.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan suunnittelun pohjaksi valittiin vertailussa olleista vaihtoehdoista vaihtoehto
2. Rakennetut korttelialueet ovat tiiviita, liikennealueet selkeita ja viheralueita saastetaan
mahdollisimman laajasti. Vaihtoehdon liikenteellinen ratkaisu tukee alueen yhdistymista
Vanhan Hiukkavaaran entiseen puolustusvoimien alueeseen. Aluetta jakava
pohjoiseteldsuuntainen viheralue muodostaa suuremman alueen keskeisen viherraitin ja
luo vaihtelevuutta viheralueen reunan tonteille. Itdiselle aluepuoliskolle sijoittuvat kaikki
alueen yhtidmuotoisesti rakennettavat tontit. Raitotien suuntaan rakennettava meluaita on
osa tonteille rakennettavia rivitaloja, jolloin uuden Jaakarinkankaan hahmo ohi ajavalle
muodostuu tasmallisistd mutta lampiman varisista ja mittakaavaltaan pienista

rakennusryhmista.

4.7.4. Esitetyt mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka niiden huomioon

ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kuusi lausuntoa ja kymmenen mielipidetta.

Mielipiteet ja lausunnot ovat kokonaisuudessaan asemakaavan selostuksen liitteena 5.
Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa.

Mielipiteet koskivat asemakaava-alueen luontoarvojen, linnuston ja eldinten elinympariston
katoamista seka viheryhteyksien ja reitistdjen poistumista tai jatkumisesta kaava-alueella ja sen

ulkopuolelle. Mielipiteessa myds pyydettiin jattamaan suunnittelualue rakentamatta.
Vastine 1:

Otetaan huomioon kaavaa laadittaessa.

Vastine 3:

Lisataan OAS:iin maininta Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus - eli VILMO-
suunnitelmasta. VILMO on tarkkuudeltaan yleiskaavatasoinen, ja hyvaksytty
kaupunginhallituksessa ohjeellisena noudatettavaksi. VILMO:ssa osoitetut viheralueverkoston
yhteydet ja rajaukset ovat sijainniltaan ohjeellisia, mutta VILMO:ssa linjatun viheralueverkoston
kytkeytyneisyydesta tulee silti huolehtia. Voimalinjan suunnittelun yhteydessa on otettu

huomioon alueen suunnittelun ohjeet.
Vastine 4 ja 6 -16:

Oulun kaupunginvaltuusto on 21.4.2008 § 36 hyvaksynyt Hiukkavaaran kaavarungon ohjeellisena
noudatettavaksi alueen asemakaavoituksessa. Hiukkavaaran kaavarunkoalueelle on varattu

alueita n. 20 000 asukkaalle, n. 9 800 asunnolle ja n. 1 800 tydpaikalle. Uuden Oulun
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yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-t) ja
virkistysalueeksi (V). Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yhtiomuotoiselle
ja kytketyille pienataloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee
edistaa kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua. Alueella on

sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alueen lansireunalla on sahkélinja.

Hiukkavaaran Kaavarungon keskeisina lahtokohtina olivat mm. kestava kehitys, maisemallisten
ominaispiirteiden ja luontoarvojen huomioiminen, tehokas maankaytto, korttelialueiden selkea
rajautuminen, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja tulevaan kaupunkirakenteeseen,
tulevaisuuden asumismuodot, monipuolinen asuntotuotanto seka hulevesien luonnonmukainen

kaytto.

Jaakarinkangas taydentaa Hiukkavaaran yhdyskuntarakennetta hiilineutraalilla tavalla. Alue liittyy
olevaan kaupunkirakenteeseen ja mahdollistaa asukkaille kestavat elintavat. Siihen liittyy
olennaisesti myos virkistysalueiden saavutettavuus ja toimiva viheralueverkosto. Tavoitteena on
ollut sailyttaa olevat rakennetut virkistysyhteydet ja suunnitella rakentaminen siten, etta itse
kaava-alueelle jadvat metsat sailyvat mahdollisimman laajoina ja yhtenaisina ja etta
viheryhteydet ja reitit laajemmille viheralueille turvataan edelleen aina seudulliseen reitistoon.

Laajat yhtenaiset metsaiset alueet turvaavat linnuston ja eldimistdn elinympariston sailymista.

Hiukkavaaran alueen luonto- ja maisematekijoita on selvitetty useaan otteeseen vuosien varrella
taydentaen selvityksia sita mukaan, kun alue on laajentunut ja selvityksille asetetut vaatimukset
ovat tiukentuneet. Vanhan Hiukkavaaran alueelle maisema- ja luontoselvitys on tehty vuonna
2015 ja sita on taydennetty sen jalkeen erillisin linnusto-, liito-orava- ja
viitasammakkoselvityksin. Kaavoituksessa huomioidaan selvitysten laatimisen jalkeen

tapahtuneet uhanalaisuusluokitusten muutokset.

Vastine 16:

Asemakaavassa ei oteta kantaa tarkemman suunnittelun asioihin, kuten yksittaisten jateastioiden
sijaintiin.

4.7.5. Esitetyt mielipiteet ja lausunnot asemakaavan luonnoksesta ja niiden huomioon

ottaminen

Asemakaavan luonnoksesta esitettiin yksi mielipide ja kuusi lausuntoa. Mielipide ja lausunnot

ovat kokonaisuudessaan esitetty liitteessa 6.

Mielipide seka Telia Finland Oyj:n, Fingrid Oyj:n, Oulun polkupy®érailijat ry:n ja Suomen

luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n lausunnot eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Asemakaavassa on huomioitu maston sijoittuminen alueelle.

Pohjois-Pohjanmaan Ely -keskuksen vaatimuksesta on tdydennetty kaavaselostuksen kohtaa
luonnonympariston kuvauksesta luontoselvityksen pohjalta. Kaavaselostukseen on liitetty
luontotyyppikartta seka huomionarvoisten lintulajien esiintymispaikat. Luontodirektiivin V-
liitteen lajien osalta kaavaselostuksen tekstia on tdydennetty. Raitotienvarren melumuurit tulee

toteuttaa osana tonttien rakentamista, ennen melulle herkkien kohteiden ottamista kayttoon.

Vastine mielipide 1:

Maankayton suunnitelmissa kaikkia ulkoilu- pydrailyreittien keskinaisia risteamisia ei voida
valttaa. Aloitteessa mainitun kevyenliikenteen reitin ja sen rinnalle sijoittuvan ulkoilureitin
puoleisuus maaraytyy jo rakennetun Raitotien alikdytavan perusteella. Risteamiset ovat
kuitenkin suhteellisen vahaliikenteisia monitoimitalon tonttiliittymia, joiden hiekoitusta on
mahdollista saadella. Alikaytavat eivat ole taloudellisesti tai teknisestikaan perusteltavissa.
Monitoimitalon tarkemmat jarjestelyt tarkentuvat myéhemmassa suunnittelussa.
Pohjois-eteldasuuntaisen Asesepanpolun ja sen kanssa samansuuntaisen, voimalinjojen itaiselle
puolelle sijoittuvan ulkoilureitin sijoittuminen on maaraytynyt pyoratien nykyisten ja tulevien
jatkoyhteyksien perusteella. Jarjestely palvelee hyvin myds olevaa asutusta. Lisaksi
Jaakarinkankaan kaava-alueen sisalla on kaksi samansuuntaista pyoratieta. Liikuntareitin voidaan
katsoa myds sijoittuvan luontevasti viereiseen laajempaan Alokkaanpuiston viheralueeseen.
Voimajohtolinjan alle rakennetaan uusi latuyhteys nykyisen latuyhteyden muuttuessa
kevyenliikenteen reitiksi. Alueen latuverkoston tuntumassa eri puolilla Hiukkavaaraa on hiihtajia
palvelevia pysakdintialueita. Niitda mahdollista edelleen lisataan ja kehittaa tarvetta vastaavasti
likuntatoimella kaytettavissaan olevien resurssien puitteissa. Myos tulevan monitoimitalon
pysakointialue palvelee tulevaisuudessa liikuntatarpeita.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Lausunto 1, vastine Telia Finland Oyj:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Lausunto 2, vastine Fingrid Oyj:

Voimajohtoalue on esitetty jatkuvan saman levyisena Haapalehdon suunnasta tulevana alueena
ja tarkistettu riittavana leveydeltaan. Voimajohdon itdinen alue on rajattu Oulun Energian

tarkistaman suojavyohykkeen mukaisesti.
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 3, vastine Pohjois-Pohjamaan ELY-keskus:
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Taydennetty kaavaselostuksen kohtaa luonnonympariston kuvauksesta luontoselvityksen
pohjalta. Kaavaselostukseen on liitetty luontotyyppikartta seka huomionarvoisten lintulajien
esiintymispaikat. Luontodirektiivin IV-liitteen lajien osalta kaavaselostuksen tekstia on

taydennetty.

Lausunto otetaan huomioon alueen metsien hoidossa. Kaupunkimetsissa tulee huomioida

luonnon monimuotoisuuden lisaksi mm. virkistyskayton turvallisuus.

Suunnittelualueen uhanalaisista lajeista eniten huomiota tarvitsevat hdmao- ja toyhtotiainen.
Toyhtotiainen on vaarantunut ja hdmatiainen erittdin uhanalainen. Selvityksesta: “tiaisille pitaisi
saastaa riittavasti luonnontilaisen kaltaista varttunutta metsaa.” Homaotiainen on syyta
huomioida. Alueen linnuston elinolosuhteita on pyritty osaltaan turvaamaan sailyttamalla

mahdollisimman.

Laskentojen mukaan julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat korkeimmillaan paivaaikaan 63
dB, jolloin melualueen ulkovaipan aanierityksen minimivaatimus on riittava, eika erityiselle
kaavamaaraykselle ulkovaipan aanieristavyydelle ole tarvetta. Nykyisellda maankaytolla
ennustelilkennemaéarilla laskettuna alueen melutasot ovat paivaaikaan 39-60 dB ja ydaikaan 32-
53 dB. 1.8 metria korkealla meluntorjunnalla suojattuna asuinalueiden piha-alueet ovat paaosin
55 dB ja yolla paaosin 45 dB. Raitotienvarren melumuurit tulee kaavamaarayksen mukaan

toteuttaa osana tonttien rakentamista, ennen melulle herkkien kohteiden ottamista kayttoon.
Lausunto on otettu huomioon asemakaavassa.
Lausunto 4, vastine Oulun polkupy®érailijat ry:

Aloite kohdistuu paaosin Vanhan Hiukkavaaran kaavarunkoon ja sen tarkistamiseen, jonka
suunnittelua ei ole ollut mahdollista vieda hyvaksymiskasittelyyn samanaikaisesti nyt nahtavilla
olleen Jaakarinkankaan asemakaavan kanssa. Jaakarinkankaan suunnittelussa on huomioitu

alueelle kohdistuvat pyorailyn tavoitteet.

Alueelle aiemmin tehdyn kaavarungon ratkaisut tulevat tarkentumaan Vanhan Hiukkavaaran
kaavarungon tarkastuksen yhteydessa. Nain ollen myds liikenneverkkoa ja pyorateita
alikaytavineen arvioidaan uudelleen. Palautteessa esitetyt perustelut ovat huomionarvoisia.
Varsinkin Jaakarinkankaanpuiston keskelle ja Voimajohtolinjan alle sijoittuvat laadukkaat
paareitit ja antavat mahdollisuuden yhdistya Vanhan Hiukkavaaran muille alueille ja jo olevaan

kaupunkirakenteeseen myds pitempimatkaista pyorailya ajatellen.
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 5, vastine DNA Oyj;j:
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Maston paikka on osoitettu kaavakarttaan ohjeellisena maaraavan merkinnan sijaan. Maston

sijainti tarkennetaan maston suunnittelun yhteydessa.
Lausunto on huomioitu asemakaavassa.
Lausunto 6, vastine Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Palaute otetaan huomioon alueen metsien hoidossa. Kaupunki saa saanndllisesti palautetta seka
harvennusten puolesta etta vastaan. Kaupunkimetsissa tulee huomioida luonnon

monimuotoisuuden lisaksi mm. virkistyskayton turvallisuus.

Laadittujen ampumameluselvitysten perusteella Jadkarinkankaan asemakaava-alueelle ei
mittausten mukaisesti ulotu ohjearvoja ylittavaa melua. Hiukkavaaran ampumamelualueen

toiminta on lupaviranomaisen hyvaksymaa.

Isovarpurame ei runsaspuustoisena kuulu metsalain erityisen tarkeisiin elinymparistoihin ja
alueen vesitalous on muuttunut. Kaava-alueella on pyritty tiivistamaan rakentamiseen osoitettua
aluetta niin, etta viheralueista ja -yhteyksista muodostuisi mahdollisimman laajoja ja yhtenaisia
luonnon monimuotoisuus huomioiden. Kaupungilla on valmisteilla ymparistdohjelman
mukainen luonnon monimuotoisuuden turvaamisen ohjelmatyd, jossa kaupunki maarittaa
periaatteet, tavoitteet ja toimenpiteet monimuotoisuuden turvaamiseksi. Kaupunki seuraa myds
luonnonsuojelulain uudistamisty6ta, jossa tultaneen ottamaan kantaa ekologiseen
kompensaatioon. Taman asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole tarkoituksenmukaista

maaritella yksityiskohtaisia toimenpiteita ekologisen kompensaation osalta.

Nahtavilla olevien kaavojen selitykset ovat saatavilla kaavoituksesta. Selvitysten laajuuden vuoksi
ei kaikkia lahtotietojen selvityksia ollut tarkoituksenmukaista asettaa hankesivulle. Tamankin

vuoksikin on laadittu erillinen raportti, jossa on tiivistelmat lahtotiedoista.
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa
4.7.6. Suunnitelmiin asemakaavan luonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan luonnoksen nahtavillaolon jalkeen on asemakaavaan tehdyt tarkistavat muutokset

eivat ole vaikuttaneet kaavan rakenteeseen.

Kaavaa on tarkistettu muun muassa: rakennusoikeuden maarista tonteilla, kayttotarkoitukset,
katujen nakemaalueet, kaava-alueen rajaus koskemaan osin Raitotieta ja Haapalehdontieta,

kerroskorkeudet seka katujen ja pyorateiden liittymakohdat.

Maston paikka on esitetty ohjeellisena ja sen lopullinen paikka tarkistetaan maston suunnittelun

yhteydessa, sen sijaintiin vaikuttavat muun muassa maston korkeus ja sen etaisyys.
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Lisatty uusi kaavamaarays AP-4. Korjattu ja tarkistettu kaavan kolmiomaarays.

Kolmiomaarayksessa tulee Raitotien varren melumuurit rakentaa tonttien rakentamisen

yhteydessa osana suunnitelmaa.

Suunnittelualueen nimistd on tarkistettu ja osin muutettu, kts. kohta 5.8.
4.7.7. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kts. kohta 4.5.2.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.3. Kaavan rakenne

Hiukkavaaran kaavarungon mukaisesti tavoitteena on ollut muodostaa Jadkarinkankaasta
pientalopainotteinen, luonnonlaheinen mutta tiivis asuinalue, joka noudattaa kestavan
kehityksen periaatteita. Hiukkavaaran Kaavarungon keskeisina lahtékohtina olivat mm.
maisemallisten ominaispiirteiden ja luontoarvojen huomioiminen, tehokas maankaytto,
korttelialueiden selkea rajautuminen, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja tulevaan
kaupunkirakenteeseen, tulevaisuuden asumismuodot, monipuolinen asuntotuotanto seka

hulevesien luonnonmukainen kaytto.

Aluesuunnittelussa on kaavarungon suunnittelun lahtokohtana ollut selkea ja ryhdikas
korttelirakenne, joka viittaa alueen kayton historiaan puolustusvoimien harjoitusalueena.
Kaupunkirakenne muodostuu selkeasti vihervyohykkeelld toisistaan erotetuiksi kahdeksi

osa-alueeksi.

Alueelle on suunniteltu kattavat kavely- ja pyoraily-yhteydet seka hyvat auto- ja joukkoliikenteen
reitit alueen sisalla seka ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, hulevesien luonnonmukainen
kasittely, innovatiivisia ratkaisuja asumiseen seka laadukkaat ja monipuoliset

lilkkuntamahdollisuudet

Asemakaavan tavoitteena on ollut muodostaa tiivis, omaleimaisella tavalla kylamainen

kaupunkipientalo alue, joka noudattaa kestavan kehityksen periaatteita.

Raitotien varressa olevissa kortteleissa on rivitaloja tai kytkettyja pientaloja. Em. kortteleista
lanteen/luoteeseen sijoittuva osa-alue on selkeasti pienipiirteisempi. Asemakaava-alueen

pohjoisosaan sijoittuu monitoimitalo piha- ja kenttaalueineen.

Kaupunkirakenteen keskelle sijoittuu paasaapumissuunnista nakyvimmalle paikalle keskeisaukio,

joka liittaa rakennetut korttelit aluetta pohjoiseteldasuunnassa halkovaan viherkaytavaan.

Asemakaava-alue rajautuu ympardivista alueista lannessa ja etelassa metsaisella
vihervydhykkeelld, joka yhdistaa alueen laajaan ympardivaan virkistysalueeseen, seka sita

rajaaviin asuntoalueisiin.
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Kuva: Havainnekuva kaupunkirakenteesta

Suunnittelualueen pinta-ala on 44,78 ha.

Asemakaava-alueelle voi sijoittua 239 asuntoa ja 723 asukasta.

Asemakaavassa on eri asumismuotojen kayttotarkoitukseen osoitettu:

kiyttétarkoitus | asuntomaira | kem?/asunto | hlé/asunto | asukasmiiré | kerrosala
ka. A, AP, AO, sisaltaa at
AO-4, AP-4 jaath

A 51 110 2,5 128 5640

AP 98 110 2,5 244 10750

AP-4 6 100 2,5 15 1140

AO 64 200 4 256 23880
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AO-4 2 200 4 8 780

yhteensa 239 723 42190
Y 18000
yhteensa 60190

Kaavaa varten on laadittu uusi kaavamaarays:
AP-4

Asuinpientalojen korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillispientaloja.
Korttelialue jaetaan erillisiksi tonteiksi. Korttelialue on toteutettava yhden rakennuttajan

korttelisuunnitelman mukaisesti ja rakennettava samanaikaisesti.

5.3.1. Palvelut

Suunnittelualueen pohjoisosaan varataan tontti uudelle monitoimitalolle (Y) 18 000 kem?2.
5.3.2. Ymparisto

Vanhan Hiukkavaaran ympariston kehittamisen ldhtokohtana ovat seka alueen maiseman- ja
luonnonpiirteet etta teknisista rakenteista johtuvat rajoitukset ja maankayton asettamat

toiminnalliset tarpeet.

Korttelialueita ympardivia metsaalueita kehitetadn edelleen paaosin metsaisina ja
luonnonmukaisina viher- ja virkistysalueina. Vanhan Hiukkavaaran pohjoisosan ja keskustan ja

kasarmialueen valissa sailytetadan metsavyohyke.

Kortteleiden valista aluetta kehitetdaan avoimena ja puoliavoimena viheralueena. Maastoa
muotoillaan loivapiirteisesti sailyttaen maisemallisesti nayttavia ja kehityskelpoisia yksittaispuita
ja puuryhmia. Osa avoimista alueista nurmetetaan vapaaksi oleskelu-, leikki- ja pelialueeksi ja

osa kylvetaan kukkaniityiksi.

Voimalinjakaytava on maisemalliselta luonteeltaan nummimainen, avoin vydhyke alueen
lansireunassa, joka palvelee aluetta virkistysyhteytena. Maastonmuotoilua ja kasvien kayttoa

saantelevat voimalinjan asettamat rajoitukset.

Viheralueet ovat hyvin kaikkien alueen tulevien asukkaiden saavutettavissa. Pyorailyn ja kavelyn
paareittien lisaksi alueelle sijoitetaan polkuja ja hiihtoreitteja. Yhteydet jatkuvat myos

ympardiville laajemmille virkistysalueille.
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Kaava-alueella on useita kortteliaukioita, jonne sijoitetaan lahialueen asukkaita palvelevat
syvakerdysjateastiat. Lisaksi aukioilla on yhteista oleskelu- ja pelitilaa. Katuymparist66n on

esitetty istutettavaksi katupuita.

Aukiot paallystetaan vetta lapaisevalla materiaalilla, jolloin niitd voidaan kayttaa myos lumen
varastointiin ja hulevesien imeyttamiseen. Varsinainen toiminnallinen padaukio sijoittuu alueen

keskelle paaviherakselin itareunalle paakadun varteen.

Hiukkavaaran suuralueen koirapalvelujen suunnitelman mukaan alueelle esitetaan koirien
koulutuskenttad, jonka sijainti on alustavasti nykyisen avoimen kenttaalueen kohdalla Vanhan

Hiukkavaaran pohjoisosan suunnittelualueen ulkopuolella.

Lisatietoja Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan seka

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -raportissa.

L/
- Olevan puuston reuna W Kipolyseiasymbol

@a®  Nykyinen havu- Lai lohlipuu r4  Penkihra

wf%s  Istutetava Favu- tai lehtipuu - Maastonmuotoilu

[ av ¢ nummialue ——— Polu

[ ] ity s nurmi grakennettu) B Hueves:

""" Avoin / puoliavoin kukkiva ity || Huleveden tuva-alue
|:| Kevyun liikenteen padroill, kiveys Kiviluhkapinooite
[T Avdo, kiveys  stutusaive Koirankoulituskentta
[] Katwatve. kveys . HyStistieen kerslypiste

Muuntaja
Jsaksrinkangas,

Vanha Hiukkavaara pohjoinen - D EST I A
‘Ympiriston yleissuunnitelma 1:3000

Kuva: Ympariston yleissuunnitelma

5.3.3. Liikenne, kadut ja reitit

Liikennesuunnittelun lahtokohtana ovat olleet alueen sujuva ja turvallinen liittyminen nykyiseen
katu-, tie- ja joukkoliikenneverkkoon seka turvalliset ja sujuvat jalankulun ja pyorailyn

lilkkkumisolosuhteet.
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Kuva: Liikenteen yleissuunnitelma
Autoliikenne

Alue liittyy Raitotiehen. Katuyhteys Vanhan Hiukkavaaran alueelle rakentuu, kun sen alueen
rakentaminen etenee. Raitotien liittyma voidaan toteuttaa kolmihaaraliittyméana, johon

rakennetaan vaistotila.

Kokoojakadut on alueella suunniteltu 7 metria leveiksi. Ajoradan molemmin puolin on
viheraluetta 4-5 metria. Kokoojakaduilla on viherkaistalla ajoradasta erotetut yhdistetty pyoratie

ja jalkakaytavat.

Alueella nopeusrajoitus on 30 km/h ja alue on pysakointikieltoaluetta. Tonttikaduille on
suunniteltu kuuteen kohtaan kadunvarsipysakdintitaskuja vieraspysakointia varten. Katualueiden

lumitiloissa on kaytetty reilua mitoitusta.

Asuinalueen ita ja lansiosa on yhdistetty pihakadulla, joka on osa alueen keskeista

kortteliaukiota.
Joukkoliikenne

Alueella on varauduttu Raitotien suuntaiseen ja Vanhan Hiukkavaaran lapi kulkeviin

bussilinjoihin. Alueen sisalle kokoojakadun varteen on esitetty ajoratapysakkipari.
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Raitotien varteen on asutuksen pohjoispuolelle nykyisen alikulun yhteyteen esitetty pysakkipari
ja samoin asutuksen etelapuolelle uuden alikulun yhteyteen. Alueelta on suunniteltu hyvat

jalankulku- ja pyoraily-yhteydet Haapalehdontien ja Vaalantien nykyisille bussipysakeille.
Kavely ja pyoraily
Alueen pohjois-, etela-, ita- ja lansireunalla kulkevat yhdistetyt pyodratie ja jalkakdytavat, joille on

alueelta kattavat yhteydet. Alueen lapi pohjois-etelasuunnassa kulkee pyorailyn aluereitti.

Voimalinjojen lansipuolelle on suunniteltu nykyisen ulkoilureitin paikalle uusi jalankulku- ja
pyorailyvayla. Uusi pohjois-etelasuuntainen ulkoilureitti rakentuu voimalinjojen alle voimalinja-
alueen itareunalle. Jalankulku- ja pyorailyvaylan suunnittelussa on huomioitu Oulun Energia

Siirto ja Jakelu Oy:n ohjeet vaylan sijoittumisesta.
Katuvalaistus
Katuvalaistus toteutetaan Oulun kaupungin valaistuksen yleissuunnitelman mukaisesti.

Lisatietoja Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan seka

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -raportissa.
5.3.4. Hulevedet

Padosa kaava-alueen hulevesista johdetaan Myllyojaan viivytysaltaan kautta. Tonteille tehdaan
erillinen hulevesien viivytys, jotta kuormitus Myllyojaan kevenee. Pohjoisessa tulevan
monitoimitalon ympariston hulevedet johdetaan Haapalehdontien hulevesiverkostoon.

Kevyenliikenteen ojiin tulevat sadevedet pyritadan imeyttamaan suurimmaksi osaksi maaperaan.

Lisatietoja Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan seka

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -raportissa.

5.3.5. Vesihuolto

Paalinjat

Vesijohtoverkosto liitetdan Raitotien varteen rakennettuun runkovesijohtoon, johon on tehty
varaukset aluetta varten. Jatevedet johdetaan Myllyojalla Korpitielld/Vaalantiella sijaitsevaan
runkoviemariin, joka on uusittu vuonna 2017 ja samalla putkikokoa kasvatettiin. Alueen

pohjoisosaan on varattu johtoalue Oulun kaupungin varavesilinjaa varten. Varavesilinjaan

liittyvat tyot tapahtuvat erillisena tyona.

Asuinalueen runkolinjat ja tonttijohdot
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Asuinalueen vesihuollon runkolinjat sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan kulkuvaylien alle.
Veden, jateveden ja hulevesiviemarin tonttijohdot liitetdan runkolinjoihin ja rakennetaan

vahintdan tontin rajalle saakka.

Lisatietoja Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan seka

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -raportissa.
5.3.6. Sahkohuolto

Pien- ja keskijanniteverkko

Uudet keskijannitekaapelit liitetadn Raitotiella sijaitseviin olemassa oleviin
keskijannitekaapeleihin. Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asennetaan katujen rakentamisen
yhteydessa yhteisjohtokartoissa tarkemmin sovittaviin paikkoihin. Jakokaapit sijoitetaan

tonttialueiden ulkopuolelle paasaantodisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.
Muuntamot

Suunnittelualueelle varataan paikat viidelle muuntamolle. Muuntamot pyritaan sijoittamaan

viherkaistaleille tai muille yleisille alueille.

Lisatietoja Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan seka

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -raportissa.
5.3.7. Lampdhuolto

Alueelle suunnitellaan kaikki rakennukset kattava kaukolampoéverkko. Runkoverkko pyritaan
rakentamaan paakatujen varteen katurakennuksen yhteydessa. Korttelijohtojen osalta
rakentamispaatos tehdaan, kun kortteleihin saadaan varmuudella kaukolamp&on liitettavia

asiakkaita.

Lisatietoja Lahtotiedot seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan seka

energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat, luonnos 6.11.2020 -raportissa.
5.3.8. Jatehuolto

Hiukkavaaran jatehuollon suunnittelua varten laadittiin erillisselvitys Jatehuollon esiselvitys, Oulu
Hiukkavaara, Ramboll 24.6.2013.

Selvityksen perusteella paadyttiin keskitettyyn alueelliseen kerdysjarjestelyyn sen
kokonaistaloudellisen edullisuuden vuoksi. Ratkaisu todettiin olevan myds ilmastoystavallinen,
koska se vahentaa lilkenteen paastdja. Eri puolille kehalenkkeja on katualueelle sijoitettu
keskitettyja kerdyspisteita, joihin voidaan sijoittaa syvakeradysjarjestelman mukaiset ratkaisut tai

katos jateastioita varten. Yhtiomuotoisen rakentamisen jatteet kerataan edelleen
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kiinteistokohtaisesti tonteilta. Jatepisteiden sijoittelua on pyritty ohjaamaan kehalenkin varteen,

etta jatteiden kerdys mahdollistuisi samalla tavoin kuin erillisten jatepisteiden tyhjennys.

Jaakarinkankaalla on mahdollistettu omakotitonttien keskitetty jatehuolto sijoittamalla

jatehuollon alueita katualueille.

5.3.9. Liikennemelu

Asuntoalueen Raitotienvarren 1,8 m metria korkealla meluntorjunnalla suojattuna asuinalueiden

piha-alueet ovat paivaaikaan paaosin alle 55 dB ja yolla paaosin 45 dB. Meluntorjuntaa on

tehostettu kaantamalla meluaidat suojaamaan kadunpuoleisia oleskelupihoja. Meluaidat tulee

rakentaa kortteleiden rakentamisen yhteydessa.
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Monipuolista asuntorakentamista varten alueelle muodostetaan, erillispientalojen korttelialueita

seka yhtiomuotoisten asuinpientalojen korttelialueita, rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialueita. Asuntorakentaminen kullakin osa-alueella on monipuolista.

Asuntojen yhteyteen on mahdollista toteuttaa pienimuotoista liiketoimintaa, etatydtiloja ja

yhteistiloja.
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Monimuotoinen viheralueverkosto on oleellinen osa alueen kaupunkikuvaa ja -rakennetta.
Kortteleista seka katualueilta aukeaa puistoihin ja virkistysalueille monipuolisia ndkymia, joissa
vaihtelevat avoimet ja peitteiset alueet. Rakennusten sijoittelussa on pyritty huomioimaan
turvallisten ja viihtyisien pihatilojen muodostuminen, rakennuksista avautuvat nakymat seka
pienilmastolliset tekijat. Rakennusten sijoittelulla ja suuntaamisella voidaan suoraan vaikuttaa
rakennusten energiankulutukseen. Korttelialueilta muodostuu hyvat yhteydet virkistysalueille

seka kavely- ja pyorailyverkostoon.
54.1. Osa-alueet

Korttelit 1 ja 6:

Korttelit sijoittuvat Jaakarinkankaan keskeisimmalle ja nakyvimmalle paikalle, alueen
sisaantuloon. Niita rajaavat Raitotie, keskuksen lapi kulkeva Jaakarinkankaantie, Kirjurintie

ja Pioneerintie.
Korttelit 2, 5,7 ja 10

Korttelit 5 ja 7 sijoittuvat Jaakarinkankaantien molemmille puolille kaupunkikuvallisesti
nakyvalle paikalle. Rakennusten sijoittuminen katujen varteen tukee katutilojen rajausta.
Kortteli 5 rajoittuu Jaakarinkankaantien mutkaan, mika korostaa korttelin jamakkaa

hahmoa.

Korttelirakenteet tukevat tilahierarkiaa seka selkeaa katutilan muodostusta. Sulkeutuva
korttelirakenne toimii pienilmaston, ympariston hairidtekijoiden (melu) ja tontin sosiaalisen
yhteison kannalta kaupunkirakenteessa parhaiten. Rakentaminen on 2 -kerroksista.

Korttelirakenne mahdollistaa hyvan auringonvalon saannin rakennuskohtaisesti.

Rakeisuudeltaan korttelit muodostuvat pienista rakennusyksikdista. Pieni rakeisuus
mahdollistaa tehokkaan ja tiiviin tilankayton seka mahdollistaa yksittaisten rakennusten
sijoitteluvariaatioita korttelirakenteen sisalla ilman, etta korttelin tilanmuodostus karsii.
Matala ja tiivis rakentamistapa luovat mittakaavaltaan, miljodnmuodostukseltaan ja
pienilmastoltaan miellyttavaa kaupunkiymparistéa. Matala rakentaminen aiheuttaa tiiviissa
rakenteessa talvisen matalan aurinkokulman vuoksi mahdollisimman vahan varjostusta
rakennuksille ja pihoille. Korttelinmuodostusta on luontevaa taydentaa I-kerroksisilla
apurakennuksilla, katoksilla, aidoilla ja porteilla. Matala ja tiivis rakentamistapa tukee

kaupunkikuvallisia tavoitteita kaupunkimaisesta tiiviista rakenteesta.

AO-korttelit keskuspuiston varrella ovat Il-kerroksisia ja sijoittuvat pohjois-etelasuuntaisen
keskusvihervyohykkeen varteen ja rajaavat puistovydhykkeen selkeasti ymparoivasta

alueesta. Rakenne on selked my6s muilla kaava-alueen rajoilla.
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Tonteilta on sujuvat yhteydet katuverkkoon ja pyoraily- ja kavelyverkostoon eri suuntiin.
Kortteli 19:

Monitoimitalon (Y) korttelialue sijoittuu kaavoitettavan alueen pohjoisosaan Haapalehdontien ja
Raitotien risteysalueelle. Monitoimitaloa ja sen ulkoalueita varten sijaitsee asemakaavoitettavan
alueen pohjoisosassa. Tontti rajoittuu lannessa voimajohtoalueeseen ja iddssa metsaalueeseen.
Ajo tontille on osoitettu Haapalehdontien suunnasta. Tontille on kaksi liittymaa pyoraily- ja
kavelyverkostosta. Tontin luoteiskulman ulkopuolella on varaus mastolle. Tontilla on varauduttu
monitoimitalon mahdolliseen laajentamiseen. Toiminnan aikana voi tapahtua (esim.
mahdollisten laajennusten yhteydessa) toiminnallista kehittymistd/muutoksia, jolloin
monitoimitalosta kasin voidaan jarjestaa myos muita - lahinna lasten ja nuorten kasvua ja
kehitysta seka hyvinvointia tukevia — palveluita. Monitoimitalon yhteyteen toteutetaan
ulkoliikuntakentta, joka toimii myds koululiikunnassa. Monitoimitalon piha avautuu laajempaan

puistoalueeseen.
5.4.2. Muut alueet

Kts. kohta 5.3.2 ja 5.3.3
5.5. Kaavan vaikutukset

5.5.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Jaakarinkangas toteuttaa osan Oulun kaupungin asettamasta vuosittaisesta asuntotuotannon
tavoitteesta. Alue tarjoaa monipuolista asumista luonnonlaheisessa ymparistdssa kattavien
palveluiden aarella. Alueelle muuttaa pientalovaltaisuuden vuoksi todennakdisesti paljon

lapsiperheita.
Yhdyskuntarakenne

Jaakarinkankaan rakentaminen jatkaa Hiukkavaaran kaavarungon rakentamista Hiukkavaaran
keskuksen, Vaskikankaan, Soittajankankaan, Kivikkokankaan ja Kiulukankaan asemakaavojen
jalkeen. Jadkarinkangas sijoittuu yleiskaavassa esitetylle asumakuntavydhykkeelle tiivistaen
osaltaan Oulun kaupunkirakennetta kehavaylan varrella. Jaakarinkankaan alue tulee muuttamaan
rakentamattoman metsatalousalueen rakennetuksi asuinrakentamisen kaupunkiymparistoksi.
Alueen rakentuminen tdydentaa koko alueen kaupunkikuvaa luo Raitotien suuntaan uuden

julkisivun.
Palvelut

Jadkarinkankaan alueelle on mahdollista sijoittaa monitoimitalo. Hiukkavaaran keskus

tarjoaa palvelut suunnittelualueelle.
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Tyopaikat

Alueen tyopaikkoja syntyy monitoimitaloon ja pienimuotoisesti esimerkiksi AO-4 tonteilla.
5.5.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne

Rakentamisen sijoittelussa on huomioitu maisemarakenne.

Luontoarvot ja luonnon monimuotoisuuden sdilyminen

Myllyojan maisema- ja luontoarvot sailyvat nykyiselladn. Suunnittelualueen pohjoispaassa
sijaitseva isovarpurame, joka on luokiteltu metsalain tarkoittamaksi erityisen arvokkaaksi
elinymparistoksi, tuhoutuu rakentamisen vuoksi. Alueen vesitaloutta ovat jo muuttaneet
Kiulukankaan ja Raitotien rakentamisen vuoksi tehdyt ojitukset. Isovarpurameen
uhanalaisluokitus on vaarantunut (VU, Eteld-Suomen alue luontotyyppiarvioinneissa). Alueella ei
ole havaittu muuten luonnonsuojelu- tai vesilain tarkoittamia suojeltavia luontotyyppeja, eika

uhanalaisia luontotyyppeja.
Linnusto ja eldimisto

Toyhtdtiainen, viherpeippo ja homaotiainen ovat uhanalaisia lajeja. Punatulkku on elinvoimainen.
Toyhtotiainen on vaarantunut ja hdmdtiainen erittdin uhanalainen. Selvityksesta: “tiaisille pitaisi
saastaa riittavasti luonnontilaisen kaltaista varttunutta metsaa.” Homaotiainen on syyta
huomioida. Alueen linnuston elinolosuhteita on pyritty osaltaan turvaamaan sailyttamalla
mahdollisimman paljon yhtendista metsaaluetta. Alueella ei ole luontoselvitysten yhteydessa
tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta. Viitasammakkohavainnot sijoittuvat kasarmialueen

itapuolelle, eika niilla ole vaikutusta Vanhan Hiukkavaaran pohjoisosan suunnitteluun.
limasto-olosuhteet

Alueella on maastonmuodoista ja peitteisyydesta johtuen pienilmastollisesti erilaisia osia.
Puuston varjostamissa paikoissa auringon lammittava vaikutus jaa vahaiseksi.
Kasvillisuuden antamalla suojalla kylmia tuulia vastaan voi olla toisaalta huomattava
paikallinen vaikutus paikallisiin [ampé&tiloihin. Kosteikkojen kohdalla voi sijaita ajoittain

kylman ilman alueita.

Asuinrakennukset pyritaan sijoittamaan tonteille siten, etta niiden piha-alueet ovat suojaisia ja
tarjoavat asukkaille viihtyisan ulko-oleskeluympariston. Pihoille istutettavalla kasvillisuudella

suojataan oleskelualueita liialta paahteelta.

Katualueilla tuulisuutta ja paahteisuutta torjutaan katupuuistutuksin. Aukioiden muotoilussa

viihtyisyytta lisataan suojaavin istutuksin.
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Vesistot ja vesitalous

Myllyoja arvokkaimmat osat sijoittuvat ylavirran puolelle, kaava-alueen ulkopuolelle.
Myllyoja ja sitd ymparoivat metsaalueet ovat tarkeitd alueen vesitasapainon kannalta
viivyttaen Jadkarinkankaan alueella muodostuvia hulevesia. Myllyojaan voidaan johtaa

pintavesia keskustan suunnasta viherkaytavia pitkin.
Maa- ja metsatalous

Alueen metsat ovat talousmetsia. Puusto on paaosin nuorehkoa kasvatusmetsaa. Alueen
rakentaminen muuttaa metsaalueiden luonnetta virkistyskayton lisaantyessa. Metsan
raivaaminen synnyttaa uusia reu navyohykkeitd, jotka vaativat kasittelya. Nuori puusto

sopeutuu melko hyvin muuttuviin olosuhteisiin.
5.5.3. Vaikutukset liikenteeseen

Alueen turvallinen kavely- ja pyoraliikenteen verkko lisaa pyorailyn ja jalankulun

mahdollisuuksia.

Kaava-alueen rakentaminen lisaa pyorailymaaria myods kaupungin keskustan suuntaan

menevilla reiteilla.

Kuntoreitit

Alueelle tulee kattava kuntoreitistd, joka yhdistaa alueen ymparoéivaan seudulliseen verkostoon.
Joukkoliikenne

Hiukkavaarasta kohti keskustaa kulkeva kaytava on aiemmissa suunnitelmissa maaritelty
tarkeaksi joukko- liikenteen yhteydeksi. Lisddntyva asutus Hiukkavaarassa liséa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia lahialueella ja Hiukkavaara-keskusta-reitilla. Joukkoliikennereitiston
laajeneminen luo my6s haastetta joukkoliikenteen kehittamiselle. Joukkoliikenteen pysakit on
sijoitettu Jaakarinkankaantielle kavelyetaisyyksien paahan (etaisyys enintaan 400 metrid).

Raitotielle on osoitettu mahdollisuus joukkoliikenteen pyséakeille.
Tie- ja katuverkko
Alueen rakentaminen lisaa liikkennemaaraa Raitotielld ja tuo liikennettd myos Poikkimaantielle.

Kaava-alueen liikenneverkon suunnittelulla on varmistettu, etta alueella voidaan turvallisesti ja
sujuvasti liikkua niin jalkaisin, pyoralla, henkildautolla kuin joukkoliikenteelld. Huoltoliikenteen

helpottamiseksi suurin osa kaduista on ns. lenkkikatuja.
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5.5.4. Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittomia taloudellisia vaikutuksia Oulun kaupungille, varsinkin rakentamisen
alkuvaiheessa mittavan infrastruktuurin, rakennusten (monitoimitalo) ja ympariston
rakentamisen suhteen. Jatkossa alueen kunnallistekniikan huolto seka laajojen viher- ja
virkistysalueiden hoito merkitsevat yllapito- kustannuksia. Alueen arvo kasvaa asemakaavan
ansiosta. Kaupunki saa tuloja kiinteistoverosta seka valillisia tuloja uudesta rakennustoiminnasta

ja asukkaiden ostokayttaytymisen kautta yhteiséverotuottona.
Katurakentamisen alustava kustannusarvio on 5 219 000 euroa.

Rakennettujen viheralueiden, katuvihrean, lahimetsien ja voimajohtoalueen alustava

kustannusarvio on 2 235 612 euroa
5.5.5. Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin

Alueelle muuttava vaesto tulee ensivaiheessa aiheuttamaan lisakysyntaa lahiston palveluille.
Jaakarinkankaan pohjoisosaan rakennettava monitoimitalo on tarkea ja merkittava rakennus
alueen vetovoiman, rakentumisen ja palvelutarjonnan suhteen. Asemakaavan pienimuotoinen
rakenne ja katualueiden aukiot tukevat yhteisollisyyden muodostumista. Monipuolinen
asuntotuotanto tarjoaa alueelle kohtuullisen sekoittuneen vaestorakenteen, mika osaltaan tukee

alueellista kestavyytta.

Nykyiselladn alue on ollut osittain virkistyskaytdssa. Lahiston asukkaiden nakékulmasta
rakentuminen saattaa heikentaa lahiympariston virkistysmahdollisuuksia. Toisaalta poistuvat
virkistysalueet korvautuvat tasokkaammilla ja hyvin saavutettavissa olevilla uusilla ja

monipuolisemmilla virkistysmahdollisuuksilla.
5.5.6. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

llImastonmuutos luonnonoloissa tarkoittaa nykytiedon mukaan Suomessa talvien lyhenemista ja
talvisateiden yleistymistd, kesien lampenemistd, pidempia hellekausia ja mahdollisesti ajoittaista
kuivuutta ja toisaalta veden kierron yleista voimistumista ympari vuoden. liImastonmuutokseen
sopeutuminen on suunnittelussa otettu huomioon usealla tavalla. Mm. tiivis kaupunkirakenne
mahdollistaa lyhyet ja tehokkaat tekniset verkostot seka edistaa suotuista pienilmastoa
asumisen, julkisten tilojen ja liikkumisen viihtyisyyden lisdamiseksi rakentamisen ja
ymparistorakentamisen keinoin. Viheralueet tasaavat lampoétiloja kesaisin ja muodostavat
varjostusta kuumuutta vastaan; ne myds suojaavat tuulelta ja lisdavat sadevesien

imeytymispinta-alaa, mika vahentaa riskia tulvien synnylle.

Varautumalla sateen, lumen, pakkasen, tuulen, auringon ym. saailmididen aiheuttamiin

rasitteisiin liikkenne- ja asuinymparistdon suunnittelussa rakentamisen ja yllapidon suhteen.
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Varautumalla hulevesien huomioimiseen rakennetussa ymparistdssa ja luonnonymparistossa,
hulevesien imeytyskenttia voidaan kayttaa virkistysalueina ja vaikuttaa samalla suotuisasti

suunnittelualueen pienilmastoon.

llImastonmuutoksen hidastaminen on asemakaavan suunnittelussa huomioitu paastdjen
vahentamisella rakentamisen, lilkkkumisen ja energiantuotannon suhteen. Maankayton
ratkaisuilla on mahdollistettu lyhyet yhteydet kaavarunkoalueen osa-alueiden sisall3,
aluekeskukseen, palveluille ja luontoon. Kavely- ja pyoraliikenteen yhteyksista sujuvoitetaan
tekemalla kattava kavely- ja pyorailyvaylien, ulkoilureittien ja puistopolkujen verkosto ja nain

vahennetaan tarvetta autoiluun.

Joukkoliikenteen pysakit on sijoitettu kavelyetdisyyksien paahan (etaisyys enintaan 400 metria).
Suositaan puurakentamista, silla rakennuspuutuotteet varastoivat puuhun sitoutunutta hiilta ja
korvaavat materiaaleja, joiden valmistaminen ja kaytto aiheuttaisivat suuremmat
kasvihuonekaasupaastot, kuin puu ja elinkaaren loppuvaiheessa puutuotteet voidaan hyddyntaa
energiana. Mahdollistetaan kestavan kehityksen mukaisen teknologian kayttamisen (ns. vihrea
teknologia) tietoverkot vahentavat liikkumistarvetta (mm. etatyo, verkkokauppa),
energiaratkaisujen kehittaminen energiantuotantomuotojen ja -verkostojen suhteen (mm.
aurinko- ja tuulienergia), hule- ja jatevesien hyodyntamisen mahdollisuudet mm. kasteluun tai

energiantuotantoon.
5.6.  Ympariston hairidtekijat
Voimajohdot

Alueen lansireunassa sijaitseva voimalinja on otettu viher- ja virkistysaluesuunnittelussa

huomioon.
Liikennemelu

Liikennemaarien kasvaessa liikennemelu lisdantyy, mutta suunnitelman mukaisilla rakenteellisilla
melusuojauksilla Raitotien varrella 55 dB:n (Leq) liikennemelualue ei ulotu rakennettavalle
alueelle. Raitotien puoleiselle kortteleille on kaavassa maaratty 30 dBA rakenteellinen
melusuojaus mahdollista tulevaisuuden lisadntyvan maankaytdn aiheuttaman melun suojauksen
turvaamiseksi. Melumuuri rakennetaan kaavamaarayksen mukaan samaan aikaan tonttien

rakentamisen yhteydessa.
5.7. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytossa olevia asemakaavamerkintdja ja

laadittu tarvittavat uudet kaavamaaraykset. Kaavamerkinnat ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Asemakaavamaarayksiin on laadittu erityismaarayksia sisaltava kolmiomerkinta, joka on esitetty

liitteessa 3.

5.8. Nimisto

Oulun kaupungin nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 22.5.2008 § 12, etta Vanhan
Hiukkavaaran alueella kdytetaan alustavana nimistdaiheena armeijaa ja etta nimistdaiheet
tarkentuvat suunnittelun edetessa. Yhdyskuntajaosto kokouksessaan 16.2.2017 (§ 2) tarkensi
nimistOaihetta seuraavasti: “Nimistdaiheena kaytetaan armeijaan ja tarkemmin Hiukkavaaran
kasarmin historiaan, yksikkoihin, sotilasarvoihin ja -tehtaviin seka kasarmirakennuksiin liittyvaa
nimistoa.”

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen nimista; kokouksessaan 14.5.2020 §13.

Perustelut nimistoaiheelle, osa-aluenimelle ja kaavanimille:

Rajaamalla aihe miehistdon liittyviin armeijan sotilasarvoihin ja -tehtdviin saadaan alueen
nimistosta yhteneva. Samalla nimisté myds helpottaa orientoituvuutta. Hiukkavaaran esikunta ja
kasarmirakennukset (varsinainen kasarmialue) sijaitsivat Vanhan Hiukkavaaran eteldosassa, nyt
vireilla olevan kaava-alueen ulkopuolella. Siksi Vanhan Hiukkavaaran eteldosaan mydhemmin
laadittavaan asemakaavaan on syyta varata mm. ylempiin sotilasarvoihin ja vanhoihin

rakennuksiin liittyvat aiheet.
Osa-aluenimi: Jaakarinkangas

Kadut: Jaakarinkankaantie (sisaantulotie), Kirjurintie, Pioneerintie, Korpraalintie, Sotamiehentie,

Viestimiehentie, Asesepantie, Alokkaantie ja Alokkaanlenkki
Puistot: Alokkaanpuisto, Jaakarinkankaanpuisto ja Pajulanpellonpuisto

Polut: Jaakarinkankaanpolku, Alokkaanpuistonpolku, Alokkaanreitti, Asesepanpolku ja

Pajulanpellonpolku

Aukiot: Jaakarinaukio
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6. Asemakaavan toteutus

6.3. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, tontinluovutuksella, erikseen laadittavilla

rakentamistapaohjeilla ja asemakaavan tueksi laaditulla havainneaineistolla (liite 4).

Samaan aikaan asemakaavan suunnittelun kanssa on laadittu alueen liikenteen, katujen,

ympariston, hulevesien, liilkunnan, energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat.

6.4. Toteuttaminen ja ajoitus

Jaakarinkankaan kunnallistekniikan rakentaminen alkanee syksylla 2021 ja tonttien luovutus
kevaalla 2022.

Oulussa 30. paivana huhtikuuta 2021.

Kari Nykanen

asemakaavapaallikkd

Leena Kallioniemi

asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

564 Oulu Tayttamispvm 28.05.2021
Vanha Hiukkavaaran kaupunginosa, Jaakarinkangas

24.05.2021 Ehdotuspvm 30.04.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 07.04.2020
51 Kunnan kaavatunnus 564-2435
564V240521A51

44,7935 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 44,6300

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1635

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 44,7935 100,0 60190 0,13 44,6300 60190
A yhteensa 9,9937 22,3 42190 0,42 9,9937 42190
|P yhteensa
Y yhteensa 3,5285 7,9 18000 0,51 3,5285 18000
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 26,7098 59,6 0 26,5463 0
IR yhteensé
|L yhteensa 4,5615 10,2 0 4,5615 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 44,7935 100,0 60190 0,13 44,6300 60190

A yhteensa 9,9937 22,3 42190 0,42 9,9937 42190

A 1,1080 11,1 5640 0,51 1,1080 5640

AP 2,3299 23,3 10750 0,46 2,3299 10750

AO 6,0322 60,4 23880 0,40 6,0322 23880

AO-4 0,2284 2,3 780 0,34 0,2284 780

AP-4 0,2952 3,0 1140 0,39 0,2952 1140

|P yhteensa

Y yhteensa 3,5285 7,9 18000 0,51 3,5285 18000

Y 3,5285 100,0 18000 0,51 3,5285 18000

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 26,7098 59,6 0 26,5463 0

VP 26,7098 100,0 0 26,7098 0

VL 0,0000 0 -0,1635 0

IR yhteenséa

[L yhteensa 4,5615 10,2 0 4,5615 0

Kadut 4,0123 88,0 0 4,0123 0

Katuauk./torit 0,4222 9,3 0 0,4222 0

Kev.liik.kadut 0,1270 2,8 0 0,1270 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Jaakarinkangas (Vanha Hiukkavaara — pohjoinen)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan pohjoisosaan on aloitettu asemakaavan laatiminen. Kaavan
alkuvaiheessa on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistéjen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 14.4.2020-
14.5.2020. Ohje palautteen antoon sivulla 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivittyva
asiakirja.
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Kuva 1 Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavaa suunnitellaan ja vaikutusalueen rajaus

Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2435

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosassa noin 4,5 km Oulun
keskustasta koilliseen. Suunnittelualue liittyy kiintedsti Vanhan Hiukkavaaran kaavarunkoon,
entiseen kasarmialueeseen, ymparoiviin alueisiin, katuihin ja reitistoihin. Pohjoisessa alue rajautuu
Haapalehtoon, Haapalehdontiehen, Raitotiehen ja Kiulukankaaseen, idassa Raitotiehen, eteldssa
Myllyojaan ja entiseen kasarmialueeseen seka lannessa voimalinja-alueeseen ja Haapalehtoon.
Suunnittelualueella on liikuntareitteja, joilta on yhteydet ympardiviin reitistoihin.

Nykyinen maankaytto

Vanhan Hiukkavaaran pohjoisosa on metsdinen, asemakaavoittamaton ja rakentamaton. Alue on
tarkea viherverkostojen ja niiden yhtenaisyyden ja saavutettavuuden kannalta. Metsaisia alueita
halkovat ita-lansisuuntainen ulkoilureitti seka pohjois-eteldsuuntaiset voimalinjat, joista toinen on
jo alkanut kasvaa umpeen. Lansireunan avoin voimalinja hallitsee maisemaa ja sen yhteyteen on
perustettu ulkoilureitti. Alue on ollut puolustusvoiminen kaytdssa seka osittain talousmetsana ja
metsa- ja suoalueet on laajalti ojitettu. Alueen pohjoisessa osassa oleva isovarpurame ei saily
alueen ympariston rakentuessa.

N
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Kuva 2 Ote ilmakuvasta (©Oulun kaupunki 2018)
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Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP-t) ja virkistysalueeksi (V). Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten
yhtidmuotoiselle ja kytketyille pienataloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi
sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella
tulee edistaa kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua. Alueella
on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alueen lansireunalla on sahkdlinja. Uuden
Oulun yleiskaavaan liittyy erillissuunnitelmana Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma.
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Kuvat 3 ja 4 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta Ja ote voimassa olevasta asemakaavasta

Voimassa oleva asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa

Muut alueeseen liittyvit suunnitelmat ja paatokset

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm. kasvaa kestavasti, tiivistaen
kaupunkirakennetta ja edistaen ymparistoystavallista liikkumista, ollen hiilineutraali kaupunki v.
2040. Tarjota asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla. Luonto on aina
lahella.

Alueen maankaytto toteuttaa Hiukkavaaran kaavarunkoa 2008, jossa alue esitetty
pientalovaltaiseksi alueeksi. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistaminen on kaynnissa.

Alueelle on tehty kattavasti suunnittelua varten tarvittavia perusselvityksia. Tarvittavat muut
selvitykset laaditaan asemakaavatyon aikana.
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Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, varaus monitoimitalolle, mastolle, virkistysalue reitistdineen ja
varavesilinja.

Samaan aikaan asemakaavan suunnittelun kanssa laaditaan alueen katujen, liikenteen, ympariston,
likunnan, hulevesien, energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat. Asuntoalueen liikenteellinen yhteys
tulee Raitotielle ja monitoimitalon yhteys on Haapalehdontielta.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti osana Vanhaa Hiukkavaaraa ja entista
kasarmialuetta seka liittyminen ympardiviin alueisiin, katuihin ja reitistoihin.

Suunnittelualueen alustava pinta-ala on noin 44 ha.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua alkuvuodesta 2021.

Maanomistus

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan laadintaa
ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat mm., yhdyskunta- ja ymparistopalveluista, Pohjois-
pohjanmaan ymparistotoimi lilkelaitoksesta, Oulun Vesi liikelaitoksesta, Oulun Energia Siirto ja
Jakelusta seka rakennusvalvonnasta.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRAT1 8§). Suunnittelualuetta koskien on laadittu laajasti selvityksia. Suunnittelutyén
mahdolliset muut tarvittavat selvitykset.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia muun muassa:
e kaupunkirakenteeseen
e kaupunkikuvaan, viherymparistdoon ja rakennettuun ymparistoon
e asumiseen, toimintoihin ja elinymparistoon
o liikkenteeseen ja reitistoihin

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.
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Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteisjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Konsernipalvelut/yhteis6toiminta e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Rakennusvalvonta e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun seudun ymparistotoimi ¢ Finngrid Oyj

e Oulun Vesi e DNA Oyj

e Oulun Energia e Telia Finland Oyj

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Elisa Oyj

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun Nuorten edustajisto ONE e Myllyojan suuralueen yhteistyoryhma

e Korvensuoran kiinteistoyhdistys ry.
e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry.

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun e Saarelan asukasyhdistys ry.
yhdistys ry e Hintta-Parkkisenkankaan pky.ry

e OiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus Ymparistotalolla, Solistinkatu
2, valmisteluaineiston nahtavillaolon aikana.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet verkkosivulle
hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla hakukenttaan
kaavatunnuksen 564-2435.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa (Haukipudas: Jokelantie 1, Kiiminki:
Lempiniementie 2, Oulunsalo: Karhuojantie 2, Ylikiiminki: Harjutie 18, Yli-li: Kirkkokuja 2). Lisaksi voi
tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sdhkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.


file:///C:/Users/eeaanur20/Downloads/www.ouka.fi/kuulutukset
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan laatiminen on tullut vireille syksylld 2019 Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavan laatiminen
sisaltyy Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan 2020-2024.

Kdynnistysvaihe

Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen |lahiympariston
kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkdpostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan, jona aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitd on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu loppuvuodesta
2020, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaava-alueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana
ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkdpostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirfjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat
sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
asemakaava-arkkitehti Leena Kallioniemi, puh. 044 703 2425, leena.k.kallioniemi(at)oukafi
kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, outi.colliander(at)ouka.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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1 A Asuinrakennusten korttelialue.
3 A P Asuinpientalojen korttelialue.
33 AP -4 Asuinpientalojen kortteialue.
Korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillispientaloja. Korttelialue jaetaan

erillisiksi tonteiksi. Korttelialue on toteutettava yhden rakennuttajan
korttelisuunnitelman mukaisesti ja rakennettava samanaikaisesti.

5 A O Erillispientalojen korttelialue.
5-4 A O — 4- Erillispientalojen korttelialue.
AO-4 korttelialueelle saadaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja

asumistarkoituksiin. Rakennettaessa kaksi asuntoa saa toinen asunnoista olla
kerrosalaltaan enintdan 1/4 tontin rakennusoikeudesta, ei kuitenkaan enenpaa kuin
80 m2.

12 Y Yleisten rakennusten korttelialue.

33 Puisto.

82 e e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 §<:| 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
. asemakaavamerkinnat ja -maéaraykset poistetaan.

83-1 - _I_ _ Kaupunginosan raja.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

81 Eri asemakaavamé&araysten alaisten alueenosien vélinen raja.

81 _ Ohjeellinen eri asemakaavaméaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

91-1 4 8 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 VA N H A Kaupunginosan nimi.

93 1 2 Korttelin numero.

95 ASESEPANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Ohjeellisen osa-alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan
nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan, talous-, huolto- ja tyétiloja.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

LITE3 7(9)
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Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen pysékdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sahkdélinjaa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinta osoittaa suojauksen likimaaraisen
sijainnin.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetrid kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Muuntaja.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Ohjeellinen hyétyjatteiden keréilypistettd varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai

istutuksilla erotettjava muusta alueesta.

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
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jaa

jaa-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUKSET, TOIMINNOT JA AIDAT

AO-, AO-4 ja AP-4 tonteille ei saa rakentaa paritaloja.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

Runkosyvyydeltéan {)ienet rakennukset, kuten autosuojat ja piharakennukset voivat
olla my0s pulpettikattoisia.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.

Raitotien varren A- ja AP-tontit on rakennettava yhtenaisena kytkettyna rakenteena
koko rakennusalan osalla. Rakennusten vélinen osa toteutetaan melumuurina, joka
kaantyy alueen reunoilla tontin sivun mukaisesti. Melumuurin tulee liittya osaksi
rakennuksen paatyjulkisivua samassa pinnan tasossa. Pintamateriaalin tulee olla
yhtenevainen siihen liittyvan rakennuksen kanssa. Melumuurin tulee olla koko
alueella ilmeeltaan yhtenevainen ja korkeudeltaan 1,8 metria maanpinnasta.

A- ja AP-tonttien pihoille saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi asumista palvelevia
tiloja, esim. etatyo-, harraste-, yhteis- ja kiinteisténhoidontiloja enintdan 50 kem2/1000
kem2. Naihin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10% kerrosalasta olla ympéaristda
hairitsematonta tyoétilaa.

AO-4 Kkorttelialueelle saa at,h-kerrosalasta enintddn 80 kem2 olla ympéaristda
hairitsematonta tyoétilaa.

Tonttien rajat on aidattava 1,2 metrid korkealla aidalla. Aitapiirustus tulee esittéda
rakennusluvan yhteydessa ja siina tulee esittda perustamistapa routasuojauksineen.

AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava vahintaén seuraavasti:
- Asuinpienkerrostalot 1 ap/120 kem2

- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto

- AP-4, 2 ap/asunto, jaettaessa tontteihin

- Omakotitalot 2 ap/asunto

- Oppilaitos 1ap/150 kem2

- Paivakoti 1 ap/80 kem2

A- ja AP -tonteilla tulee edella maarattyjen lisaksi olla vahintdan yksi vieraspaikka
alkavaa 1000 kerrosneliometrimetrié kohti.

A- ja AP -tonttien autopaikoista vahintaan puolet tulee olla katettuja.

Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkil6- ja
pakettiautoja varten.

Tontilla.ielutosuojan edessé kulkusuunnassa tulee olla vahintaan 5 metrin pituinen
vapaa tila.

Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteisténhoidon
tiloihin, teknisiin tiloihin, autonsailytys-, etatyo-, harraste- ja vaestdnsuojatiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta.

POLKUPYORAT

Polkupyérép}/sékbinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:
Pienkerrostalot 1 pp/40 kem2

Rivitalot ja kytketyt})ientalot 3 pp/asunto

Erillispientalot 4 pp/asunto

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyérapaikoista lukittavaan
lampimaén siséatilaan, joka on esteettémasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Oppilaitoksissa katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista.

PIHA-ALUEET

Piha-alueilla on varattava riittvasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin seka
hulevesien viivytykselle ja mahdolliselle imeytykselle. Piha-alueen suunnittelussa
tulee vettalapaisevia pintoja, ajoreiteilla on sallittu muut materiaalit.

HULEVEDET

Tonttien vettalapaisemattémilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella
ennen johtamista sadevesijarjestelmaan siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vettalapaisematonté pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

AO- ja AO-4 -tonttien jatteiden yhteiskeraysastiat saa sijoittaa niille osoitettuihin
paikkoihin katutilaan. Jéteﬁiste voidaan toteuttaa syvakeraysjarjestelmana tai
aidattuna katoksena. Katoksen rakennusoikeus on 12 kem2. Jateastioiden ja tontin
valiin tulee jattaa istutusvydhyke. Jateastioiden sijoittamisessa tulee huolehtia
paloturvallisuudesta.
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VANHA HIUKKAVAARA - POHJOINEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MIELIPITEET JA LAUSUNNOT

1. Fingrid Oyj Maankdytté ja ympdristo:

Kiitdmme lausuntopyynndsta. Asemakaava-alueelle sijoittuvat Fingridin voimajohdoista Levasuo
Nuottasaari (2541), Levasuo-Pikkarala (2509) ja Pyhakoski - Levasuo (1036). Lisaksi johtoalueella on Oulun
Energia Siirto ja Jakelu Oy 110 kV voimajohto. Voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston
kayttdoikeuden supistus 90,5 metria levedlle johtoalueelle.

Voimajohtojen johtoalue muodostuu 70,5 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin
puolin olevista 10 metria leveista reunavyohykkeista, joilla puuston kasvua on rajoitettu.
Rakennusrajoitusta merkitseva rakennusraja ulottuu nykyisin 15 metrin etaisyydelle Fingridin 110 kV
voimajohtojen Levasuo-Pikkarala (2509) ja Pyhakoski - Levasuo (1036) keskilinjasta.

Fingridilla on pitkdn aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen rakennusrajoitusta merkitsevat
rakennusrajat siten, ettd rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta.

Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, ettda voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytetaan
johtoalueen kokonaisleveytta eika télle alueelle osoiteta uusia rakennusaloja. Nain varmistetaan
sahkoturvallisuuden nakdkulmasta, etta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava
etaisyys.

Muistutamme asemakaavoituksen lahtokohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa voimajohdon laheisyydessa:

— Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa
sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytdlle ja kunnossa
pysymiselle.

— Suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja etdisyysvaatimukset erilaisiin
rakenteisiin.

— Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja 1ajittamista
turvallisuussyista.

— Pysakdintialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mukaan.
Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali Fingrid
toteaa alueen pysakaintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda pysakdintialueesta
Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

— Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

— Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa.

— Em. rakenteet tai laitteet eivat padsaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

— Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus
ei ylita 4 metrid. My6s reunavyohykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

— Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus
pitada voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

— Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa "Sahko- ja
telejohdot ja maantiet" (2018) esitetaan.

— Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maakayton
suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta
https://www.fingrid fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-
kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisatietoa asemakaavamerkinnoista ja edella kasitellyista
suunnittelukysymyksista.


https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/
https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/
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Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen
ristedamalausunto. Ristedma voi olla myods esimerkiksi tie, katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma
tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Ristedmalausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Lausuntopyynndn voi lahettda osoitteeseen Fingrid Qyj,
Risteamalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid fi.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettdmaan lausunnolle mieluiten séahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytt6 ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

2. Myllyojan Suuralueen yhteistyoryhmd Liikenne- ja maankdyttotyoryhmdi:

Olen tutustunut Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan pohjoisosan asemakaavaan. Seuraamme asian
etenemista ja edellytamme etta uudisrakentaminen ja siihen liittyvat katu- ja tielinjaukset eivat aiheuta
haittaa nykyiselle asutukselle.

3. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suunnittelualueelle on tarkoitus sijoittaa mm.
monitoimitalo Uuden Oulun yleiskaavassa osoitetun pientalovaltaisen asuntoalueen (AP-t) ja
virkistysalueen (V) liséksi. Monitoimitalon sijaintia on ennakoitu sivulla 1 olevalla kartalla, jossa se on
osoitettu

yleiskaavan virkistysalueen kohdalle. OAS:n nykytilan kuvauksen mukaan suunnittelualue on paaosin
rakentamatonta metsaista ymparistda. Sen todetaan olevan tarkea viherverkostojen ja niiden
yhtenaisyyden ja saavutettavuuden kannalta. Samassa yhteydessa jo arvioidaan tulevan maankayton
vaikutuksia toteamalla, etta alueen pohjoisessa osassa oleva isovarpurame ei saily alueen ympariston
rakentuessa.

OAS:sta puuttuu maininta VILMO-suunnitelmasta (Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus), jonka mukaan suunnittelualueen pohjoisosa sisaltyy kehitettavaan tarkeaan
viheralueverkoston osaan (7. Hiukkavaara-Sanginjoki- Kalimenoja). Tdman ominaisuuksista
mainitaan mm. elinymparistéjen monimuotoisuus, merkittava virkistyskayttopotentiaali,
ekosysteemipalveluista mm. veden pidatys ja puhdistus seka kehittamismahdollisuuksista riittavan
leveiden ja laadukkaiden viheryhteyksien sailyttdminen alueen sisélla ja alueelta toiselle. ELY- keskus
toteaa, etta mahdollinen suoalueen vesitalouden vaistamattomaksi kuvattu heikkeneminen ei
kuitenkaan sindnsa vahenna viheralueiden merkitysta ja tarvetta suunnittelualueella.

Laadukkaiden viheryhteyksien sailyttamiseksi on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan erityisesti
otettava huomioon niiden ekologinen kytkeytyvyys seka riittava laajuus ekologisen
toiminnallisuuden turvaamiseksi. Ilmaston lampenemisen haitalliset vaikutukset korostavat kaiken
viherrakenteen merkitysta paitsi luonnolle my6s asukkaiden hyvinvoinnille ja terveydelle. Edella
mainittujen nakdkulmien tulisi olla eritysesti esilla uusien asuinalueiden suunnittelussa, ja niiden
merkitys on VILMO-suunnitelman hyvaksymisen jalkeen entisestaan lisadantynyt, mika ei puolla
viheralueiden supistamista aikaisemmin suunnitellusta.


mailto:risteamalausunnot@fingrid.fi.Pyydämme
mailto:risteamalausunnot@fingrid.fi.Pyydämme
mailto:kirjaamo@fingrid.fi
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4. Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys:

Kartoitimme hankkeen kohteena olevaa noin 39 hehtaarin aluetta. Enin osa alueesta on
kangasmetsaa/turvekangasta, joka ainakin osittain on aikanaan kuivatettu ojittamalla. Metsa nayttaisi
olevan hieman sotien jalkeen kasvunsa alun saanutta mannikkda. Vaikka se on joitakin hakkuita kokenut,
vaikuttaisi se olevan kohtalaisen rauhassa kehittynyt ja luonnontilaistunut. Alueella oli paljon myds kuusia
ja koivuja, varsinkin pienempina puina alikasvoksena, mika monipuolistaa aluetta lisaten sen luonto- ja
virkistysarvoja. Myds monipuolistavia keloja oli yllattavan paljon kaupungin lahelld olevaksi metsaksi.
Maaston noustessa ylemmas metsa on valoisaa, runsaasti puolukkaa kasvavaa kuivahkoa mantykangasta.
Alueella on myds vaihtelevasti ojien kuivattamaa rametta.

Kauniin metsan siimeksessa kulkevalla viehattavalla lenkkipolulla tapasimme lyhyessa ajassa useita
ulkoiluporukoita. Jotkut olivat tulleet Tuirasta, jotkut Kirkkokankaalta asti. Alueella on selvasti
reippaanlaisesti virkistyskayttoa ja huoltakin kaavoituksen uhasta kuultiin. Voisi ajatella, etta
kaupunkilaisille kaikkein merkittavin virkistysalue olisikin seka tdama polku etta reilun matkaa metsaa sen
ympariltd, mita nakdetaisyydelle yleensa jaa.

Koronaviruksen aikaansaama poikkeustila on osoittanut lIahiluonnon tarkeyden ja lisannyt sen merkitysta
ihmisille. Yha useampi on hakeutunut metsiin ja muihin luontokohteisiin viettamaan aikaa ja
rentoutumaan. Tamankin vuoksi tulisi punnita ja harkita tarkkaan, onko metsan paalle todella
rakennettava vai voisiko se sittenkin jadda olemaan, eldimille ja ihmisten virkistykseen. Hiukkavaaran
seudulla olisi my&s potentiaalia upeisiin virkistysmetsakokonaisuuksiin, jos ne vaan saastettaisiin. Ehkapa
Sanginjoen ulkometsaa kohti voisi viela lahitulevaisuudessa kulkea yhtendinen jannittava retkipolku?

Sen liséksi, ettd rakentaminen aina tuhoaa alle jadvan luonnon ja havittaa sen hiilivaraston ja -nielun
kokonaisuudessaan ja lopullisesti, turvemaiden raivaaminen maanmuokkauksineen aiheuttaa viela
moninkertaiset ilmasto- ja vesistopaastot verrattuna kangasmaihin. My6s siksi taman osin turvepohjaisen
alueen avohakkaaminen ja rakentaminen on ilmaston ja ympariston tilan kannalta kestamatonta.
Ymmartadksemme Oulussa on paljonkin tyhjia tontteja ja rakentamatonta joutomaata jo olemassa olevien
liikennevaylien varsilla. Uudisrakentamista tulisi ainakin ensin sijoittaa niille.

Hiukkavaaran kaavarunkoalueelle on tehty kokonaisuutena luontoselvitys vuonna 2007. Taman jalkeen
useat nytkin rakennettavaksi suunnitellulla metsdalueella tavattavat lintulajit ovat harvinaistuneet
merkittavasti. Esimerkiksi hdmaotiaisen Suomen kanta on puolittunut 2000-luvulla ja se luokitellaan
nykyisin erittain uhanalaiseksi, kun silla ei vuonna 2007 ollut uhanalaisstatusta. Uusi luontoselvitys
paivittaisi tilannekuvaa alueen luonnosta ja rakentamisen ymparistovaikutuksista.

Jos alueelle kuitenkin rakennetaan, pitaisi ehdottomasti pyrkia |6ytamaan mahdollisimman vahan alueen
luontoa havittava ja kuormittava ratkaisu. Melko tihedan rakennetut useampikerroksiset asuintalot kuten
varsinkin pienkerrostalot saastaisivat metsaa suunniteltuun pientalovaltaiseen alueeseen verrattuna.
Alueella voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava mahdollistaa myods pienkerrostalojen rakentamisen
alueelle. Mahdollisimman suuren ja yhtendisen metsaalan saastaminen seka viheryhteyden sailyttaminen
alueen lapi kulkevan metsakaistaleen ja polun avulla sailyttaisivat ulkoilumahdollisuuksia ja lieventaisivat
alueen rakentamisen aikaansaamia vaikutuksia sen luontoon.

Yhtendiset, puuston rakenteen ja lahopuun maaran suhteen ndinkaan luonnontilaista muistuttavat
metsaalueet ovat kdyneet jatkuvasti harvinaisemmiksi. Jos alue rakennetaan, tulee metsalajien tarvitsemaa
elinymparistoa lisata muualla suojelemalla luontoarvoiltaan vahintaan yhta arvokasta metsaa.
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Muistutamme, ettei Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistysta oltu laitettu osallisiksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Toivottavasti meidat jatkossa laitetaan osallisiksi tallaisissa hankkeissa.

Alla olevassa kartassa on vield merkittyna ne alueet, jotka mielestamme kaikkein kipeimmin tulisi saastaa
sellaisinaan: erittain suositun polun kohta on laajemmalla vihredlla ja Raitotien varressa vihredlla merkitty

X
la-1 aapalelito | \\ A
) " A
564-40413-2 ==
X e

5. Telia Finland Oy
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista uuteen asemakaavaan.

6. Oulun kaupunki vanhusneuvosto:

Alueella on hyvin suosittu lenkki- ja hiihtoverkosto, joka tulee sailyttaa esteettéomana ja
luonnonmukaisena maisemaltaan ilman teiden ylitysta esim. alikulun avulla.

Myos riittava pysakointi tulee turvata hiihto- ja lenkkiporukalle.

7.

Yhdyskuntalautakunnalle

Toiveeni on, etta suunnittelussa sailytetaan mahdollisimman iso osa sita hienosta metsasta, joka alueella
on. Kavin tanaan katsomassa aluetta. Hiukkavaaran ymparistdssa on toki paljon metsa, mutta
suunnittelualueella oleva yhtendinen metsaalue on erityisen komea. Alue on myds riittavan iso, etta voi
kokea olevansa METSASSA. Olisi tosi harmillista, jos alue taytetadan rakennuksilla siten, ettd jaa pieni
metsdsarakkeita vain. Jotta alue toimisi VIRKISTYS metsana, sen on oltava riittdvan iso. Tama toteutuu
nyt ja lukemani mukaan olemme vaarassa menettaa sen. Toivon mukaan korona pandemia seka
ilmastonmuutos saavat paatoksentekijat havahtumaan siihen, etta tarvitsemme virkistyspaikkoja
lahiymparistossa, ei automatkan paasta. Ja vaikka keskustan puistot ovat hienoja ja arvokkaita, on eri asia
kavelld metsassa - kavelld hieman pidemman matkan ilman, etta nékee jo taas metsan reuna tai seuraava
tietd. Tama toteutuu nyt suunnittelualueella.

Kun ihmiset muuttavat kauemmas keskustasta, kuten myos Hiukkavaaralle, se on useimmiten
halukkuudesta olla |ahelld luontoa. Jos sitten mydhemmin taytetaan koko sen valimatkan keskustaan
rakennuksilla, toive ei enaa toteudu. Hiukkavaaran ymparistdssa on niin paljon metsa ja ryteikko ja
pusikko, jolta puuttuvat kauneusarvot. Miksi ei sinne rakennetaan ja jatetaan kaunis metsaalue rauhaan?

8.

Kaava-alue olisi syyta jattaa kokonaan virkistysmetsaksi. Jo nykyaan virkistysmetsat asutuksen keskella
ovat suuria vetovoimatekijoitd, ja jatkossa halu asua oikeasti luonnon lahettyvilla vain kasvaa. Kaava-alue
on jo nyt laajan alueen asukkaiden monipuolisessa ulkoilukdytossa lisdaamassa asukkaiden hyvinvointia.
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On syyta ottaa huomioon myos luonnon monimuotoisuuden nakdkulma. Monimuotoisuus on uhattuna
joka paikassa, ja kaupunkienkin metsaalueet ovat tarkeita elinymparistoja seka ekologisia kdytavia. Onko
todella tarpeen raivata metsia uudisrakentamisen tielta?

9.

Kommentoin Asemakaavaa 564-2435 joka koskee vanhan Hiukkavaaran aluetta. Alueella on talla hetkella
turvemaapohjaista metsaa, joka on todella aktiivisessa virkistyskaytdssa ulkoilijoiden, lapsiperheiden ja
pyorailijdiden ilona. Virkistyskayttd on lisdantynyt entisestadn lahelle rakennettujen asuinalueiden my6ta.
Luonto tuo ihmiselle mittaamatonta hyvinvointia ja kaavoituksen my6ta luontoa karsitaan Oulun alueella
jo muutenkin turhan ahkerasti. Kaavoitus on niin tiivista, ettd ymparistdarvoille ei jaa siina enaa sijaa, eika
esimerkiksi taloissa ole enda nykyaan isoja pihoja, missa voisi kasvaa juuri ruohokaistaletta kummempaa.
Tamankin vuoksi ihmiset hakeutuvat entista enemman ldhiluontoon, missa on tilaa hengahtaa, lapsien
leikkia ja harrastaa. Kun luontoon paasee helposti kotoa kasin ilman autoa, sinne tulee mentyakin
herkemmin. Luonnon laheisyys on myds valttikortti asuinalueilla juurikin oikeiden metsien ollessa
nykyaan asuinalueilla harvinaisia.

Voisiko taman alueen Hiukkavaarassa saastaa kaavoitukselta ja jattaa alue ilahduttamaan vastakin sen
ymparistossa asuvia ihmisia? Tassa metsassa tallustelee ihmisten lisaksi ainakin peuroja, kettuja ja
kyykaarmeita, linnuista ja pienemmista elidista puhumattakaan. Virkistysarvojen lisaksi metsa toimii
tietysti my0s hiilivarastona- ja nieluna. Avohakattuna turvemaa aiheuttaa kangasmetsiin verrattuna
moninkertaiset ilmasto- seka vesistopaastot. Kestavasti ajateltuna metsasta on enemman hyotya pitkassa
juoksussa pystyssa, kuin kaadettuna ja rakennettuna.

Paivakodille ja muulle suunnitellulle toiminnalle 18ytyisi alueen ldheisyydesta jo kaavoitettuja,
rakentamattomia tontteja, ne taytynee vain miettia uusiksi, mika voisi tassa tilanteessa saastaa palan
ihanaa, ainutlaatuista lahimetsaa Hiukkavaarassa.

10.
Tallaiselle alueelle ei saa rakennuttaa, se taytyy pitaa virkistyskaytdssa ehdottomasti! Jo
ilmastonmuutoksenkin vuoksi tallainen hiilinielualue taytyy sailyttaal

11.

Toivon, ettd yhdyskuntalautakunta ei hyvaksy kaavaa 564-2435 Vanha Hiukkavaara - pohjoinen
seuraavista syista:

1. Alueella on turvemaapohjaista metsaa, joka toimii tarkeana hiilinieluna. Sen tuhoaminen asuinalueen
tieltd on vastoin Oulun kaupungin ilmastotavoitteita.

2. Alueen metsa on tarkeaa lahiluontoa ja on koko Hiukkavaaran suuralueen asukkaiden
virkistyskaytossa. Metsassa lenkkeilladn, maastopyorailladn ja marjastetaan ja lahialueen lapset leikkivat
siella. Alueen virkistyskayttd on koko ajan lisdantynyt, kun ympardivia alueita on rakennettu. Erityisesti
talvella metsa tarjoaa tarkeita liilkkuntamahdollisuuksia kavelijoille ja pyorailijoille, kun metsaa kiertava
kuntorata on hiihtdjien kaytossa. Metsan lisaantynyt virkistyskaytto kertoo, etta alueen asukkaat haluavat
liikkua luonnossa, eivat vain rakennetussa ymparistossa.

12.

Olisi alytonta pilata tuota kaikkien tuntema ja hyddyntama ulkoilumaastoa jos ei ole pakko. Se metsa on
todella laajan alueen ihmisten kaytossa ympari vuoden fatbike-, lenkkeily-, hiihto-, pyoraily-
koiranulkoilutusmaastona. Ja kun sielld on ainutlaatuisen hyvat reitit ympari vuoden, niin se palvelee
koko ymparilla olevaa Korvensuoran suuraluetta. Myos Kirkkokangas, Saarela, Myllyojan alue kayttaa sita
ulkoiluun. Haluaisin tietaa, etta ettekd oikeasti onnistu nakemaan mitadn muuta vaihtoehtoa
suunnitelmalle? Kaupungilla kylld on tuolla suunnalla todella paljon maita semmoisellakin kohdalla ettei
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tuota kaikkia palvelevaa metsaa olisi pakko tuhota. Olisiko mitenkaan mahdollista, etta voisitte edes
kayda oikeasti lapi muut vaihtoehdot? Oletteko itse kdyneet paikan paalla, jotta tiedatte mita olette
aikeissa pilata? Suosittelisin tutustumaan. Sinne todellakin paasee vaikka pyoralla 1api metsien, kun reitit
on niin hyvat. Kaykaa sielld, miettikda edes muitakin vaihtoehtoja. Niitahan kylla on. Kiitos etta kaytte
asian lapi OIKEASTI.

13.

Palautteeni koskee asemakaavaan muutosta vanhan Hiukkavaaran alueelle. Toivoisin metsan
saastamista ympariston nakokulmasta seka sen etta alueella sailyisi monipuoliset ja laajat
ulkoilumahdollisuudet asukkailla. Toivoisin etta paatosta tehtdessa punnittaisiin vakavasti hakkuiden
aiheuttamat haitat luonnolle, paastot mita hakkuista syntyy seka arvioitaisiin mita menetetaan jos
metsa kaadetaan pois. Mika tilanne mahtaa olla jo kaavoitettujen tonttien osalta ympari kaupunkia,
voisiko myds tata pohtia ennen kuin kaavoitetaan lisad? Aurinkoista kevatta Ystavallisin terveisin xx
Hiukkavaaran asukas ja intohimoinen metsassa liikkuja

14.

Onko kaavasuunnittelussa otettu huomioon luonnonsuojeluun liittyvia asioita?

Mita kyseisia asioita kaupunkisuunnittelijat arvostavat?

Joku paikallinen asukas mainitsi alueen hiilinielun. Alueella on suota, ja tv-uutisissa mainittiin yleinen
huoli suoluonnon katoamisesta.

Itse olen huolissani paikallisten peurojen elinalueen haviamisesta. Jo Uuden Hiukkavaaran rakentaminen
on saanut eldimet saikkyneina juoksentelemaan ja piilottelemaan Haapalehdon ja Vanhan Hiukkavaaran
piha-alueillakin. Eikd niitakin voisi ottaa joskus huomioon, jotta niiden ei tarvitse jatkuvasti paeta yha
ahtaammalle alueelle? Me asukkaat olemme nauttineet alueen luonnonrauhasta ja metsaisesta
ymparistdsta, joka juuri rakentamattomana suojaa, virkistaa ja rauhoittaa, vaikka kaupunki humisee
lahella ja liikenne kasvaa molemmilla puolilla olevilla teilld. Rakennetut virkistysalueet eivat korvaa
luonnonmetsan rauhaa.

Jattakaa viela meillekin metsaisia keitaita niin pyrkimys hiilineutraaliin kaupunkiin toteutuu nopeammin.

15.

Todella ikavaa, etta nyt on vireilld asuntoalueen kaavoittamissuunnitelma koskien Vanhan Haapalehdon
virkistysmetsikkda. Alueen metsa on suosittu ulkoilualue niin talvella hiihto- ja fatbikepydrdilyyn kuin
sulan maan aikaan kavely- ja fatbikepyorailyyn.

Tuhansia pyorailijoita on tehnyt sinne polkuja ja siltoja pyorailyreitistoa luodakseen. Alueen
luonnonvarainen metsa on tarjonnut helpon luontokokemuksen lahialueen asukkaille mutta myos
muualta Oulua tullaan paljolti ulkoilemaan ja retkeilemaan alueelle. Metsdssa on myos paljon lintulajeja,
tanaan kuului taas mm. mustarastaan laulua.

Miksi ndin massiivinen asuinalue pitda pystyttaa juuri talle alueelle? Kaavoitettua aluettakin olisi
rakennettavana ja Oulussa on jopa liikaa asuntotuotantoa. Limingantullissa uusia kerrostaloasuntoja
tyhjillaan! Miksi metsaalueita ei voi sailyttaa nain lahelld kaupunkia? Meneekd tama pian siihen, etta
pitaa ajaa epaekologisesti Ylikiiminkiin jatkossa jos haluaa metsaan pyorailemaan?

Mita kaavailtuun monitoimitaloon tulee, koulu, kirjasto? Hiukkavaaran uusi kouluhan on laajennuksen
alla.

Haluan tietoa suunnitelman etenemisesta.
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Alueen omaleimaisuuden sdilyttaminen

On toivottavaa, ettd alueella sijaitsevien vanhojen kerrostalojen idyllinen puistomainen miljoo tullaan
sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan. Alue on my®&s kulttuurihistoriallisesti merkittava ja tata
toivotaan suunnittelussa kunnioitettavan.

Alueen olisi syyta erottua myos jatkossa omana kokonaisuutena.

Toivottavaa olisi, etta kyseiselle alueelle ei tule lisarakentamista.
Mikali kuitenkin tulee, tulisi sen sopia julkisivuineen saumattomasti vanhan rakennuskannan
joukkoon.

Tiesto ja kulkuvaylat alueelle seka turvallisuus

Hiukkavaaran alueen voimakkaan kasvun ja lisddantyneen asukasmaaran vuoksi toivotaan kulkuvaylien
suunnittelussa huomioitavan tama asia, jotta valtytaan alueen lapikulkuliikenteelta ja voidaan pitaa
alue mahdollisimman turvallisena kaiken ikaisille kulkijoille.

Kulku alueelle esim. Raitotien vanhan kerrostaloalueen ja uuden pientaloalueen valiselta kaistalta.
Nykyinen kulku Myllyojan yli vanhojen kerrostalojen alueelle voitaisiin mahdollisesti katkaista.
Maston rakentaminen

Toivotaan, ettd masto rakennetaan jonnekin suunnittelualueen reunamalle, eikd kovin keskeiselle ja
nakyvalle paikalle.

Virkistysalue

Virkistysalueen ja reittien rakentamista alueelle pidetaan erittain suositeltavana. Pyydetaan kuitenkin
huomioimaan reittien turvallisuus ja valaistus seka riittava maara roskiksia / jatepisteita seka
ohjeistusta asianmukaisesta lilkkkumisesta reiteilla.
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ASEMAKAAVAN LUONNOS
MIELIPIDE JA LAUSUNNOT

Mielipide 1
Mielenkiintoinen uusi asuinalue on rakentumassa Haapalehdon ja Kiulukankaan valiin. Muutamia
huomioita “rivikansalaiselta”:

Olemassa oleva hyvin suosittu latureitti kulkee nyt epakaytanndllisesti uuden pyoratien ja
monitoimitalon valissa. Tasta seuraa se, etta talvella ladun ylittaa kaksi pyoratieta, jotka joudutaan
auraamaan ja hiekottamaan. On erittdin epakaytannollista hiihtdjien nakokulmasta, etta suksia
joutuu ottamaan taman takia pois jalasta.

* kevyen lilkenteen vaylat kannattaisi menna latureitin ali alikulkujen avulla, tama poistaa ongelman
* ladun ei kannata alittaa kevyen liikenteen vaylia, koska latualitukset joudutaan lumettamaan
alkutalvesta, helpottaa yllapitoa

Vanha linjan myotainen n. 1 km mittainen Haapalehto-Hiukkavaara -ulkoilureitti ja latu on taman
kaavan mukaan jaamassa kevyeen liikenteen vaylaksi (Asesepanpolku)?? Lienee
tarkoituksenmukaisempaa jattaa se ennalleen laduksi, talléin ladulle padsee paremmin
Haapalehdosta ja Kirkkokankaalta. Kannattaa rakentaa kunnon latuparkki my&s vanhan kasarmin
tulotien kohdalle, samanlainen kun on rakennettu Kiulukankaan paahan voimalinjan kohdalle.

Lausunto 1, Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnokseen.

Lausunto 2, Fingrid Oyj

Kiitamme lausuntopyynndsta. Asemakaava-alueelle sijoittuvat Fingridin voimajohdoista Levasuo-
Nuottasaari (2541), Levasuo-Pikkarala (2509) ja Pyhakoski - Levasuo (1036). Lisaksi johtoalueella on
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy 110 kV voimajohto. Olemme lausuneet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 14.5.2020.

Asemakaavaluonnoksessa voimajohtoaluetta kuvaava merkinta on kaavateknisesti hieman epaselva
(mahdollinen katkoviiva ei erotu, nahtavasti kaavaluonnoskartan resoluutiosta johtuen).
Tulkintamme mukaan johtoa varatuksi alueen osaksi on osoitettu voimajohtojen itapuolella
rakennusrajoitusalue, ei koko johtoaluetta. Asia jaa kaavalaatijan harkintaan, mutta muistatamme,
etta Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen rakennusrajoitusalueet
koskemaan koko johtoaluetta.

Asemakaavaratkaisuissa voimajohtoalueella on monitoimialueen ohjeellinen pysakoimispaikka (p).
Muutoin voimajohtoalue jaa puistoksi, jossa on jonkin verran jalankulun ja pydrailyn reitteja.
Pysakoinnista ja uusista reiteista on hyva pyytaa hyvissa ajoin Fingridista erillinen risteamalausunto
(risteamalausunnot@fingrid.fi).

Lausunto 3, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Kaavaluonnos on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siita on annettu seuraavaa palautetta:



564-2435
Mielipide ja lausunnot 5.3.2021 LIITE 6
2(7)

Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkayttd -yksikkd
Alueidenkayttéryhma

Uuden Oulun yleiskaavassa Vanhan Hiukkavaaran suunnittelualue on osoitettu tiiviiksi
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-t) ja virkistysalueeksi (V). Asemakaavaluonnoksessa alueelle
on osoitettu erillispientalojen (AO) ja pientalojen (AP) korttelialueita seka palvelurakennusten
korttelialue, jolle voi rakentaa monitoimitalon. Lisaksi kaava-alueelle on osoitettu varsin laajat
puistoalueet. Alueidenkayttéryhma toteaa, etta asemakaavaluonnos toteuttaa Uuden Oulun
yleiskaavaa. Vanhan Hiukkavaaran, Jaakarinkankaan asemakaavaluonnos taydentaa Hiukkavaaran
aluekeskusta ja tiivistaa Oulun kaupungin yhdyskuntarakennetta.

Luonnonsuojeluryhma

Kasvillisuuden ja luontodirektiivin IV-liitteen lajien esiintymisen kannalta selvitykset ovat riittavat.
Lepakkoselvitysta ei ole ulotettu kaava-alueelle perustelluista syitd, jotka tuodaan esille
selvitysraportissa. Linnustoselvitys on myds asiantuntevasti laadittu ja tarkoitukseen riittava.
Kaavaselostusluonnoksessa luonnonympariston kuvausta (3.3.2) tulisi luontoselvitysten pohjalta
taydentaa. Esimerkiksi kasvipeitteen kuvausta voisi tarkentaa metsatyyppien, metsien ikarakenteen
ja puulajisuhteiden seka sahkadlinjan aluskasvillisuuden osalta. Kaavaselostukseen olisi hyva liittaa
luontoselvityksessa esitetty luontotyyppikartta seka huomionarvoisten lintulajien esiintymispaikat.
Luontodirektiivin IV-liitteen lajien osalta kaavaselostuksen tekstia voisi viela tdydentaa. Kaava-
alueella ei selvitysten perusteella ole esim. lito-oravien, viitasammakoiden ja lepakoiden kannalta
tarkeita elinymparistdja eika potentiaalisia lisdéantymis- ja levahdyspaikkoja.

Luonnonvaraisen eldin- ja kasvilajiston seka ekologisten yhteyksien turvaamisen kannalta on
tarkeaa, etta kaava-alueen metsat sailytetaan mahdollisimman laajoina ja yhtenaisind. Esimerkiksi
kevyen liikenteen reitit ja muut ulkoilureitit, esim. ladut on hyva sijoittaa siten, etteivat ne
tarpeettomasti pirsto metsakokonaisuuksia. Nain nayttaisi kaavaluonnoksessa olevankin.
Sahkélinjan alla olevalla alueella on hyvat edellytykset hoitaa niittymaisia elinymparistoja ja niille
tyypillista kasvi- ja hydnteislajistoa ja turvata samalla ndihin liittyvia ekosysteemipalveluita (polytys)
seka avointa ja puoliavointa maisemaa pensaikkoisina reunavyohykkeineen. Toisaalta metsissa
tavoitteena voisi olla luonnontilaisen kaltaisen metsaympariston kehittaminen siten, etta elidston
kannalta tarkeat lahopuun maara ja erirakenteisuus lisdantyisivat.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa olisi aiheellista todeta, etta kaavaratkaisu todennakoisesti johtaa
uhanalaisten homotiaisen ja toyhtotiaisen reviirien haviamiseen suunnittelualueella, koska
rakentaminen tulee selvasti vahentamaan yhtenaista metsaaluetta ko. lajien pesimaalueella. Jaljelle
jaavan metsaympariston laatuun panostamalla voidaan kuitenkin turvata kulkuyhteyksia ja
ruokailuymparistoja.

Ymparistonsuojeluyksikk®

Kaavassa on annettu maarays 1,8 metria maanpinnasta korkean melumuurin rakentamisesta
Raitotien puoleisten rakennusten valiin ja suojaamaan kadunpuoleisia piha-alueita. Kaavassa on
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tarpeen kayttaa ajoitusmaaraysta, joka velvoittaa rakentamaan meluesteena toimivan rakenteen
ennen melulle herkkien kohteiden ottamista kayttoon.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus toteaa, etta kaavoituksesta ei ole tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelua. ELY-
keskuksen lausunnossa esitetyt taydennystarpeet tulee ottaa huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa.

Lausunto 4, Oulun polkupydriilijat ry

Olemme tutustuneet asemakaavaluonnoksen valmisteluaineistoon. Laadittavana olevaan
asemakaavaan Oulun polkupydrailijat ry:lla on yksi esitys. Tassa yhteydessa haluamme kuitenkin
erityisesti kiinnittaa huomiota asemakaavan perustana toimineen ja edelleen jatkossakin toimivan
Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon valmisteluprosessiin ja sisaltoon. Kaavarunko on tarkea valine,
jonka avulla yksittaiset asemakaavat muodostavat aikanaan toimivan kaupunginosan. Mielellaan
toisimme oman panoksemme alueen jatkosuunnitteluun ja pyydammekin, ettd jatkossa
yhdistyksemme lisataan alueen kaavarungon ja asemakaavojen osallisten joukkoon.

Jaakarinkangas on potentiaalinen autolahio

Jadkarinkangas on sijainniltaan ainakin alkuvaiheessa potentiaalinen autolahio. Alue on hankalassa
nurkassa joukkoliikennereittien suhteen. Alue sijaitsee sen sijaan hyvin edullisesti vetavan autoilun
kehavaylan varressa. Alueen vaestopohjalla ja sijainnilla joukkoliikenteen palvelutaso jaa pakosti
minimitasolle. Asetettuihin liikenteen paastotavoitteisiin padasemiseksi kestavaa liikkkumista on
rakennettava pyorailyn varaan. Periaatteessa pyorailylle on hyvatkin edellytykset. Etaisyys
kaupungin keskustaan on noin 6 km, Linnanmaalle noin 8 km ja Kontinkankaalle 3,5 km. Nykyisella
verkolla kuitenkin pyorailyn yhteydet joen toisella puolella oleviin kaupunginosiin ovat mutkaiset ja
tasoltaan vaihtelevat. Sama koskee koko tulevaa Vanhan Hiukkavaaran aluetta. Kaavarunkotydssa
tulisikin jatkossa suunnitella suorempia pyoraily-yhteyksia alueelta muuhun kaupunkiin ja myds
alueen sisalle. Kaavaa varten tehdyssa liikkennesuunnitelmassa on pydrailyn reitteja toistaiseksi jopa
heikennetty aiempiin suunnitelmiin verrattuna.

Pyorailyn verkosto Vanhan Hiukkavaaran alueella

Liikenneverkkosuunnitelmassa on ratkaisua perustelematta muutettu saapuminen alueelle
Hiukkabaanaa pitkin baanaverkkosuunnitelmassa esitetylta Puntarikankaantien linjalta Oulujoentien
kautta tapahtuvaksi. Esitetty muutos pidentaa baanayhteyttd Oulun keskustaan ja Kontinkankaalle
yli kilometrilla. Pidennys on huomattava heikennys koko Vanhan Hiukkavaaran kannalta. Kilometrin
pidennyksella on suuri vaikutus kavellen ja pyoralla tapahtuvien matkojen osuuteen keskustaan ja
Kontinkankaalle pain.

Yhdyskuntalautakunnan 10.12.2019 § 657 hyvaksymassa baanaverkkosuunnitelmassa Hiukkabaana
saapuu suoraan Vanhan Hiukkavaaran keskelle siten, ettd baanalta saisi Jaakarinkankaallekin
sujuvan suoran pyoratien. Nyt esitetty linjaus saapuisi Vanhan Hiukkavaaran alueen kulmasta, mista
koko Vanhan Hiukkavaaran alueen yhteydet joen yli Oulun keskustan suuntaan olisivat paitsi
selvasti pidemmat, myds mutkaisemmat. Jadkarinkankaalle esitetty yhteys on erityisen mutkikas.
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Jaakarinkankaan asemakaavaluonnoksen aineistossa esitetty Hiukkabaanan yhteys kulkisi myds
tarpeettoman lahella Hiukkabaanan toista haaraa, joka tulisi kulkemaan Poikkimaantieta pitkin
(kuvat 1 ja 2). Puntarikankaantien ja Vanhan Hiukkavaaran keskustan kautta kulkeva yhteys sijoittuu
oikealle paikalle ennen Haabaanaa keraamaan pyorailijoita Hiukkavaaran kehittyvilta alueilta.

Vanhan Hiukkavaaran kaavarunko on Vanhan Hiukkavaaran tulevaisuuden kannalta keskeinen
suunnitelma

Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon osallistumis-ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
23.8.2016-22.9.2016. Suunnitelmassa luvattiin, etta tavoiteaikataulun mukaan loppuvuodesta 2017
asetetaan rakennemalli valmisteluaineistoineen nahtaville 30 paivan ajaksi. Hankkeen sivulla
todetaan, etta kaavarungon suunnittelu on ollut keskeytettyna syksysta 2018 lahtien ja
suunnittelutyd jatkunee syksylla 2020. Kaavarunkoa on tyOstetty siis syksysta 2016 syksyyn 2018 ja
nyt syksysta 2020 alkaen antamatta mahdollisuutta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalle
vuorovaikutukselle. Lahtotietoraportin mukaan kaavarungon alustava liikenteen ja katujen
suunnitelma on ollut kuitenkin Jadkarinkankaan asemakaavan liikennesuunnittelun pohjana.

Jaakarinkankaan asemakaavaa voidaan paaosin viimeistella ehdotukseksi luonnoksen pohjalta,
mutta Vanhan Hiukkavaaran kaavarunko edellyttaa viela perusteellista uudelleensuunnittelua
erityisesti liikenneverkon suhteen. Kaavarunkoluonnos tai -vaihtoehdot tulee myo6s asettaa
nahtaville ja vuorovaikutteiseen keskusteluun ennen kuin alueen seuraavia kaavaluonnoksia aletaan
valmistella.

Raitotien suuntainen pyoratieyhteys

Raitotie on Oulussa merkittava poikittainen autoliikenteen yhteys. Raitotien vierelta puuttuu
pyoratie, joka palvelisi esimerkiksi Poikkimaantiensillan ja Ruskon valista pyoraliikkennetta.
Poikkimaantien sillalta tuleva pyoratie poikkeaa Raitotien varresta Hiukkavaaran keskukseen, missa
Hiukkavaaraa ohittava pyorailija joutuu tekemaan alueen ohi paastakseen noin 10 kdannosta
(esimerkiksi Valkiaisjarventien ylityksessa suoraan ajava pyorailija tekisi kadun rakennuttua nelja 90
asteen kdannosta) ja useita ajoradan ylityksia. Oupo ry esitti Hiukkavaaran katujen seka Raitotien
suunnittelujen yhteydessa suoraa pydratieta Raitotien varteen, mutta esitykset torjuttiin. Vanhan
Hiukkavaaran kaavarungossa ja Jaakarinkankaan asemakaavaluonnoksessa ei mydskaan ole
suunniteltu suoraa pyoratieyhteytta kyseiselle valille. Vanhan Hiukkavaaran kaavarunko- ja
kaavatydssa olisi mahdollista suunnitella linjaus uudelle pyoratielle Raitotien lansipuolelle
korvaamaan tata puutetta.

Oulun seudulla joka viides tydmatka ajetaan polkupyoralla vuoden ympari (Henkiloliikennetutkimus
2016). Keskeisella kaupunkialueella osuus nousee neljannekseen. Pyoraily ei ole pelkastaan alueen
sisaista liikennetta vaan muodostaa merkittavan osan myo6s alueiden valisesta kaupungin sisdisesta
likenteesta. Koko ajan voimakkaasti yleistyvat sahkdavusteiset pyorat mahdollistavat pitkien
matkojen pyorailya entistéd useammille. Tydmatkapydrailya varten tarvitaan suoria
pyoratieyhteyksid, jotka ristedvat mahdollisimman vahan autoliikenteen kanssa. Jos ajatellaan, etta
tarvitaan Raitotien kaltainen poikittainen yhteys, silloin tarvitaan myos samassa kaytavassa eteneva
suora pyoraliikenteen yhteys. Muutoin varmistetaan, etta poikittain Oulun keskeisen alueen kehaa
pitkin tapahtuva lilkkkuminen on sujuvaa vain autoliikenteelle.
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Jotta pyorailyn potentiaalia ei hukata, tulee Raitotien suuntaisesti suunnitella suora pyodratieyhteys.
Tama pitaisi tehda niin, ettéd joko Vanhan Hiukkavaaran lapi suunnitellaan mahdollisimman suora
pyoratie mahdollisuuksien mukaan ilman kadunylityksia tai Raitotien rinnalle sen lansipuolelle
suunnitellaan pyoratie kadun osana.
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Lausunto 5, DNA Oyj
DNA Oyj on palvelun tarjoaja, joka rakennuttaa, yllapitaa seka vuokraa antenni- ja laitetilaa
langatonta tiedonsiirtoa tarvitseville verkko-operaattoreille.

Oulun kaupungilla on vireilld Vanha Hiukkavaara- Jaakarinkangas asemakaavoitus, josta on vireilla
asema-kaavaluonnoksen nahtavillaolo ajalla 8.12.2020-7.1.2021.

Teleasemalle ja putkimastolle on huomioituna asemakaavaluonnoksessa mastovaraus (emt) P-
alueeksi kaavoitetun alueen lounaisnurkkaan. Pyydamme tarkastamaan, ettd emt-alueen sijoitus on
200kW:n ja 110kW:n linjojen laitimmaisista johtimista vahintaan 1,5x maston mitta eli 63m. Maston
sijoitus voi puoleltamme olla my&s Pioneerinpolun varrella.

Fingridiltéd saadussa vastaavan kohteen risteamalausunnossa on mainittu 110kW linjan osalta,
etteivat voimajohdon lahelld olevat antennit ja muut rakenteet saa missaan olla niin korkeita, etta
ne voisivat kaatuessaan tai missaan tilanteessa osua voimajohdon johtimiin tai 1,4 metria niita
lahemmaksi.

Teleaseman tarkoituksena on parantaa nykyisten asuinalueiden matkaviestinverkkoa seka tuoda
uudelle asuinalueelle laadullisesti hyvat 3G, 4G ja 5G-verkon palvelut.

Pyydamme myonteista suhtautumista hankkeeseen.

Liitteet: Kuvakaappaus asem
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Lausunto 6, Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys

Aluksi kiitamme siitd, ettd nadinkin paljon metsaa on saatu suunnitelmassa saastettya.
Kaavaselostuksessa useammassa kohdassa mainitaan, etta jaljelle jaavia metsia hoidetaan. Kartassa
sivulla 34 on metsat luokiteltu puoliavoimiksi ja mainitaan, etta niita kehitetaan. Nykyisilla
metsanhoitotoimenpiteilld metsat muuttuvat paljonkin avoimemmiksi kuin tdma metsa, joka pitaa
sisalladan monimuotoisuutta lisdavaa erilajista puuta ja keloa seka runsaan linnuston, muun muassa
hémdtiainen (erittdin uhanalainen) ja toyhtotiainen (vaarantunut) elavat siella (s. 32 selvitys
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vuodelta 2016). Olisi erittain vahingollista linnuston kannalta menna jaljelle jadvia metsia
"hoitamaan”. Oulun kaupunki on sitoutunut edistamaan luonnon monimuotoisuutta ja niinpa

naiden metsien hoidosta tulee pidattaytya. Jos polkuja/reitteja metsaan kaivataan, pyorailijat ja
kavelijat kylla asian hoitavat.

Eteldosaan kaava-aluetta tehtiin hakkuu viime kevaana lahelle Myllyojan vartta. Puupinot seisoivat
Hiukanreitin varrella. Hakkuu tehtiin, vaikka tiedettiin, etta alue on kaavoitusvaiheessa.
Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd metsat hoidetaan asemakaavan valmistuttua. Nyt kuitenkin kavi
niin, etta komea vanha metsa hakattiin ja hakatulle alueelle ei rakenneta, vaan siihen on tulossa
Pajulanpellonpuisto. Tallaista ei saisi jatkossa paasta tapahtumaan, koska luonnollisen kaltaiset
metsat ovat yha tarkeampia asukkaiden viihtyvyyden kannalta. Myos tarkeaa hiilivarastoa ja —nielua
on taman varttuneen metsan havittamisen myo6ta menetetty.

Kaavan vaikutusalueen lapi virtaava Myllyoja mainitaan ymparoivine metsineen tarkeana alueen
vesitasapainon kannalta. Koska Myllyojan kaunis puromaisema on erittain eroosiolle arkaa, olemme
huolissamme hulevesien vaikutuksesta siihen, varsinkin kun tuo edella mainittu
Pajulanpellonpuiston metsa on hakattu puron laheisyydesta.

Ampuma-alueelta kantautuvasta melusta tulee jatkuvasti valituksia. Ammunnan melu on erittain
impulsiivista ja hairitsevaa ja eroaa luonteeltaan merkittavasti kaikista muista ympariston
melulajeista. Melumittaukset vaativat erityislaitteita ja melua tehokkaasti vaimentavat rakenteet
ovat erittdin kalliita. Melun voimakkuuteen vaikuttavat lisdksi tuuli ja sadolosuhteet. Nain lahella
asutusta ja virkistysalueita sijaitsevasta ampumaradasta tulisikin luopua.

Alueen pohjoispaassa sijaitseva isovarpurame tulee rakentamisen takia tuhoutumaan. Kyseessa on
metsalain tarkoittama erittdin arvokas elinymparistd ja myos uhanalainen luontotyyppi (luokka VU,
vaarantunut) ja sen havittaminen tulee ehdottomasti kompensoida. Kompensointi tulee tehda
ennallistamalla ja/tai suojelemalla mielellaan jonkin verran suurempi saman luontotyypin mukainen
alue mahdollisimman lahelta haviavaa kohdetta. My6s uhanalaisten lintujen, hdmatiaisen,
toéyhtotiaisen ja viherpeipon tuhoutuva elinpiiri, varttunut havumetsa, tulee kompensoida
suojelemalla vastaavan tyyppista metsaa lahialueella. Rakennettavalla kohdalla lintujen
elinymparistd haviaa kokonaan, kun suojeltavalla metsaalueella elinymparistén luonnontila paranee
jatkossa metsan saadessa kehittya luontaisesti. Tama laadullinen parannus ei ole yksi yhteen
tuhoutuvan elintilan kanssa. Siksi kompensoitavan alueen tulee olla suurempi kun havitettavan
pinta-alan.

Lopuksi haluamme vielda huomauttaa, ettd olemme tutustuneet suunnitelmaan hankesivulla olevien
aineistojen ja aluevierailujen avulla. Jostakin syysta talla kertaa suunnitelman tausta-aineistoja ei ole
liitetty hankesivulle eika esimerkiksi Lahtotiedot ja liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien,

liikunnan, energia- ja vesihuollon yleissuunnittelu -raportissa mainitut aineistot Vanha Hiukkavaara,
luonto ja maisemaselvitys 16.9.2015 tai Vanha Hiukkavaara Asemakaavan meluselvitys, 30.6.2020
tunnu olevan julkisesti saatavilla ollenkaan. Toivomme, etta jatkossa pyrittdisiin naiden tausta-
aineistojen suhteen suurempaan julkisuuteen ja saatavuuteen.
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