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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Hiukkavaaran kaupunginosan kortteleita 52-105 seka lahivirkistys-,
puisto-, vesi- ja katualueita. Asemakaavan kortteleihin laaditaan erilliset tonttijaot.

Kaavan nimi: Hiukkavaaran keskus
Kaavatunnus: 564-2077
Kaavan laatija: Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 27, 90015 OULUN KAUPUNKI
E-mail: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi
Kaavoitusarkkitehti Eini Vasu
Kaavoitusarkkitehti Jere Klami
Arkkitehti Kari Nykanen, Arkkitehdit m3
Suunnitteluavustaja Sirkka Moilanen

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 18.1.2011.

Vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa.

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
29.9.2015.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 9.11.2015

Asemakaava on tullut voimaan 18.12.2015




Kuva: Asemakaava alueen sijainti ja rajaus
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Kuva: Asemakaava-alue
1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulun kaupungin Hiukkavaaran suuralueella ja Hiukkavaaran kaupunginosassa,
aluetta kutsutaan Hiukkavaaran keskukseksi. Alue sijaitsee noin 7 km etdisyydelld Oulun kaupungin kes-
kustasta itaan. Suunnittelualue rajautuu lannessd Vanhaan Hiukkavaaraan, pohjoisessa puolustusvoimien
alueeseen, ldnnessa tulevaan Sarvikankaan alueeseen sekd eteldssd Vaskikankaan ja Soittajankankaan
alueisiin.



1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen

Liite 4. Asemakaavaa havainnollistavat suunnitelmat

Liite 5. Hiukkavaaran keskuksen kestava kaupunkisuunnittelu seka integroivan kaupunkikehittamisen ja
energisoivan asemakaavan lahtokohdat

Liite 6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot

Liite 7. Asemakaavaluonnoksen mielipiteet ja lausunnot

Liite 8. Asemakaavaehdotuksen muistutukset ja lausunnot

Asemakaavaselostuksen erilliset liitteet (sahkdisena):

- Hiukkavaaran keskuksen (567-2077) asemakaava ja sen taustamateriaali seka liikenteen, katujen, ympa-
ristdn, vesi-, energia-, séhko- ja jatehuollon yleissuunnitelmat 22.09.2015.

- Integroivan kaupunkikehittdamisen elinkaarimalli, INURDECO Integrative Urban Development Concept,
Hiukkavaaran keskus, Kestava pohjoinen talvikaupunki —raportti 25.02.2014.

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Hiukkavaaran keskuksen Soittajankangas, Vaskikangas ja monitoimitalo asemakaava, kaavatunnus 564-
2160

- Hiukkavaaran keskuksen Soittajankankaan, Vaskikankaan ja monitoimitalon maankayton, liikenteen ja
ympariston yleissuunnitelma -raportti 17.12.2013

- Allikkokangas - Liikuntamaan yleissuunnitelma, 20.11.2009

- Hiukkavaaran kaavarunko seka liikenteen, katujen, ympariston, vesi- ja energiahuollon yleissuunnitelma
24.1.2008, kaupunginvaltuusto 21.4.2008 § 36

- Vaalantien kehittamien Oulun Hiukkavaaran kaavarungon vaikutusalueella, toimenpidesuunnitelma
22.01.2008

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

- Oulun yleiskaava 2020, kaupunginvaltuusto 26.1.2004 (19.1.2007)

Oulun yleiskaavan 2020 aikana laaditut selvitykset:

- Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma, Oulun kaupunki, keskusvirasto, suunnittelupalvelut, 2003

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, SCC Viatek, 21.5.2003

- Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvitys 2001, Arkkitehtiasema Oy, 10.2001

- Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaanndsten kartoitus 27.2.2002, Oulun yliopisto, arkeologian
laitos

- Ymparistoselvitys 1999 -2000

- Hiukkavaaran metsien virkistyskdyton kehittamissuunnitelma 2001

- Hiukkavaaran metsainventoinnin tulokset, hoito- ja kayttdsuunnitelma v. 2001-2010

Kaavarunkotydn aikana laaditut selvitykset:

- Valuma-alueselvitys 23.10.2006

- Lisaalueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006

- Hiukkavaaran kaavarunko, tavoitteellinen viheralue / -verkkomalli 15.2.2006
- Maaperan likaantuneisuusselvitys 5.12.2006

- Oulun Hiukkavaaran kasarmialueen rakennussuojeluselvitys 21.12.2006
- Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

- Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2.2007

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007

- Hiukkavaaran kaupallisten tarpeiden selvitys 8.5.2007

- Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa 14.5.2007

- Ymparistdmeluselvitys 19.1.2008




Muut asemakaavatyon aikana laaditut suunnitelmat ja selvitykset

Saarelan itdosan kaavarunko luonnos 2006

Hiukkavaaran keskuksen  yleinen ideakilpailu 20.2.2009-22.6.20009, Palkintolautakunnan
arvostelupoytakirja, Oulun kaupunki ja Suomen arkkitehtiliitto SAFA

Hiukkavaaran Kivikkokankaan meluselvitys suojauksilla ja ilman suojauksia, Ramboll 14.5.2009 ja
18.5.2009

Aalikkokankaan hiekanottoalue, Ramboll 25.2.2010

Tulevaisuuden asumis- ja tyOymparistdt —esiselvityshanke, Oulunsalon kunta ja Oulun kaupunki,
loppuraportti 12.4.2010

Moottorikelkkailu- ja kuntoreittisuunnitelmat, Liikuntavirasto 2010

Voimajohtojdrjestelyt, Hiukkavaara - Saarela - Maikkula — Poikkimaantie. Oulun kaupunki 12.4.2010
Oulun Hiukkavaaran keskusalueen arkeologinen tarkastus, Pohjois-Pohjanmaan museo 4.8.2010
Hiukkavaaran keskus, luonto- ja maisemaselvitys Plaana Oy/P&yry/Nakyma Oy 13.10.2010

Hiukkavaaran aluebrandi — Kokemukset ja lahtokohdat — Identiteetin ja imagon ainekset — Konsepti ja
strategiset valinnat, Oulun kaupunki/Movense 15.4.2011

Hiukkavaaran ampumarata, Oulu, meluselvitys, Ramboll 23.8.2011

Pysakainti ja kestava kehitys, Tapaus: Oulun Hiukkavaara, opinnadytetyd Minna Koukkula/Aalto yliopisto
09/2011

Myllyojan pienvesistoselvitys, Ramboll 14.10.2011

Raitotien melumallinnus Hiukkavaaran keskuksen kohdalla, Ramboll 19.1.2012

Hiukkavaaran keskuksen eteldosan ja palvelualueen ilmastovaikutusten arviointi, Oy Eero Paloheimo
Ecocity Ltd 29.5.2013

Hiukkavaara, Oulu, jatehuollon esiselvitys, Ramboll 24.6.2013

Hiukkavaaran kaupallisen selvityksen paivitys 11.7.2013

Hiukkavaaran keskuksen melumallinnos Vaalantielld ennusteliikennemadrien perusteella, Ramboll
23.9.2013

Melumallinnus Vaalantien ymparistdon Ramboll 11/2013

Pyorailyn ja jalankulun edistaminen talvikaupungissa —esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus,
opinnaytetyd, Taavi Tervala, Oulun seudun ammattikorkeakoulu, kevat 2013

Hiukkavaaran keskuksen eteldosan ja ydinalueen ilmastovaikutusten arviointi, Oulu kaupunki/OY Eero
Palacheimo Ecocity Ltd, loppuraportti 29.5.2013

Talvi kaupungissa —vuodenaika kaupunkisuunnittelun |dhtokohtana talvikaupunki-ilmion kautta
tarkasteltuna, diplomity®, Essi Oikarinen, Oulun yliopisto, arkkitehtuurin osasto 27.11.2013
Virtuaalimallinnus suunnittelun ja vuorovaikutuksen tydkaluna —pilottikohteena Hiukkavaara, Oulun
kaupunki/Tekes, asemakaavoitus 12.12.2013

Hiukkavaaran monitoimitalon hankesuunnitelma (tavoitehinta) tarkistus, Oulun kaupunki 31.12.2013,
kaupunginhallitus 31.3.1014 § 1

State-of-art in utilizing Living labs approach to urban design and planning -International cases,
Department of Management and International Business, Oulu Business School 2013

Asemakaavoituksen vuorovaikutussuunnitelma - pilottikohteena Hiukkavaaran keskus, Oulun
kaupunki/Tekes 14.2.2014

Aktiivisen  ja  Passiivisen  aurinkoenergian  huomioon  ottaminen  asemakaavoitus-  ja
rakennussuunnitteluvaiheessa Oulun kaupungin alueella. Selvitys ja ohjekortit. Arkkitehtuuritoimisto
Kimmo Lylynkangas Oy 2014/Oulun kaupunki/Tekes/Inurdeco ja Resca —kehittdmishankkeet. Oulun
kaupunkisuunnittelu A212, ISSN 0357-8194

Lumitilojen mitoitus, esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus, opinndytetyd Miika Venetvaara, Oulun
seudun ammattikorkeakoulu, Oulun kaupunki, kevat 2014

Talvikaupunkistrategia — Hiukkavaaran keskus — kestdava pohjoinen talvikaupunki, Oulun kaupunki/
Tekes/Movense Oy 22.4.2014

Selvitys raskaiden aseiden ja rajahteiden melusta Hiukkavaarassa 2.4.2014, Pohjois-Suomen Sotilaslaanin
Esikunta

Avoimen ja joustavan asemakaavan kaytannot, pilottikohteena Hiukkavaaran keskus-Oulu, Ramboll
Finland Oy/Oulun kaupunki/Tekes, 17.12.2014. Oulun kaupunkisuunnittelu, Sarja 215, ISSN 0357-8194
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- Kaupunkikulttuurin toimenpideohjelma, kaupunginhallitus 8.12.2014 § 562, Elamysten kaava.

- Innovatiivinen  maapolitiikka ja tontinluovutuskdytannot, Hiukkavaara-hanke, Dominfo Risto
Peltola/Oulun kaupunki/Tekes 29.1.2015

- Hiukkavaaran keskus — ytimen pysakdintiselvitys elinkaarimallina, Ramboll Finland Oy/Oulun kaupunki
02/2015

- Nakokulmia talvikaupungin suunnitteluun - esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus, Oulun
kaupunki/Tekes 25.2.2015

- Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaarimalli, INURDECO, Integrative Urban Development Concept,
Hiukkavaaran keskus — Kestava pohjoinen talvikaupunki, loppuraportti, Oulun kaupunki 25.2.2015

- Talvikaupungin yleisten alueiden suunnitteluohje — Esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus, selvitys ja
ohje, opinndytetyod Miia K&antd/Oulun ammattikorkeakoulu/Oulun kaupunki, kevat 2015

- Virtuaalinen vuorovaikutus ja osallistaminen —kokemuksia Hiukkavaaran 3d-kaupunkimallista, Oulun
kaupunki, asemakaavoitus, Tekes, 26.6.2015

2 TIVISTELMA
2.1 Asemakaavan sisalto

Hiukkavaaran kaavarungon 24.1.2008 (kaupunginvaltuusto 21.4.2008 § 36) mukaisesti tavoitteena on ollut
muodostaa Hiukkavaaran keskuksesta kaupunkimainen, vahvan imagon ja identiteetin omaava yksityisten
ja kunnallisten palveluiden, tyopaikkojen ja monipuolisen asumisen alue, joka noudattaa kestavan kehityk-
sen periaatteita. Kaavarungon keskeisind lahtokohtina olivat mm. maisemallisten ominaispiirteiden ja
luontoarvojen huomioiminen, tehokas maankayttd, korttelialueiden selkea rajautuminen, hyvat liikenteelli-
set yhteydet olevaan ja tulevaan kaupunkirakenteeseen, tulevaisuuden asumismuodot, monipuolinen
asuntotuotanto seka hulevesien luonnonmukainen kayttd. Kestavan kehityksen periaatteita on syvennetty
suunnitelmien edetessa asemakaavoiksi. Nadita ovat olleet muun muassa energiatehokkuus, uusiutuvat
energiamuodot, ilmastonmuutoksen hillinta, taide ja tapahtumat kaupunkitilassa, elinkaariajattelu, kehit-
tamishankkeet ja Living Lab —alusta, talvikaupunkisuunnittelu, joustava kaava sekd kaupunkiviljely.

Asemakaavan tarkoituksena on laatia maankayttda ja rakentamista ohjaava asemakaava Oulun kaupungin
Hiukkavaaran kaupunginosan Hiukkavaaran keskukseen (osa-alueille A1-A3). Asemakaavassa esitetaan,
miten alue on toteutettavissa julkisille ja yksityisille palveluille, tydpaikoille, monipuoliseen asuinrakenta-
miseen seka virkistyskayttoon rakennuskorttelien, viheralueiden, liikkenneyhteyksien, ulkoilureittien ja kun-
nallisteknisten verkkojen osalta, ja miten sen liittyminen ymparistdon on tarkoituksenmukaista toteuttaa.
Hiukkavaaran keskus on Oulun kaupungin kolmas aluekeskus, ja sinne on osoitettu muun muassa erikois-
tavarakauppoja, paivittaistavarakauppoja, kirjasto, terveyskeskus sekd muita terveys- ja hyvinvointipalvelu-
ja, uimahalli, harjoitusjaahalli, palloiluhalli, kuntokeskus, toimistotiloja, sakraalitilat, koirapuisto, kaupunki-
viljelynalue ja urheilukenttid. Monitoimitaloon sijoittuvat yhtendinen perusopetus, paivahoito, esiopetus,
nuorisotoimi seka liikuntatiloja. Hiukkavaaran keskuksen monitoimitalo on kaavoitettu Hiukkavaaran kau-
punginosan ensimmaisen osan, Soittajankankaan ja Vaskikankaan, asemakaavan yhteydessd (osa-alueet
A4 ja A5), joka sai lainvoiman 27.6.2014 (kaavatunnus 564-2160).

Asemakaava-alue rajoittuu lannessa tulevaan Raitotiehen ja Vanhaan Hiukkavaaraan, pohjoisessa Puolus-
tusvoimien hallinnassa olevaan alueeseen, idassa tulevaan Sarvikankaaseen (A6) ja Sarvikankaan ymparis-
ton viheralueeseen seka eteldssa Soittajankankaan (A4) ja Vaskikankaan (A5) alueisiin. Sarvikankaan ase-
makaavoitus kdynnistetdan myShemmassa vaiheessa. Sarvikankaan valmistuttua ohjataan kulku sen kautta
Hiukkavaaran keskuksen itdpuolisille alueille ja sitd ennen kulku alueille jarjestetaan vanhan Valkiaisjarven-
tien kautta.
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Kuva: Asemakaavan osa-alueet. Hiukkavaaran keskus A1-A3, Soittajankangas A4, Vaskikangas A5 ja tuleva
Sarvikangas A6.

Samaan aikaan asemakaavan kanssa laadittiin liikenteen, katujen, ympariston seka vesi-, energia- ja jate-
huollon yleissuunnitelmat. Raportti asemakaavaselostuksen sahkdisena liitteena.

Asemakaavatyon rinnalla on tehty INURDECO -kehittamishanke, jonka tavoitteita ja tuloksia on hyddyn-
netty Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoituksessa. Hanke on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.4.2 ja ra-
portti on asemakaavaselostuksen sahkoisena liitteena.

Asemakaavoitettavan alueen laajuus on noin 114 hehtaaria.

Asemakaavan kohteena oleva alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaava-alueelle muodostuu aluevarauksilla (sisaltaa autosuojat, talous- ja huoltotilat):

C 93 200 kem?
AL AK, A, AP, AO-7, AO 172 580 kem?
P 2 000 kem?
YU-1 25 000 kem?
VP, VU 900 kem?
Yhteens3 293 680 kem?
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Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi asumista palvelevia tiloja, esim. etatyd-, harraste-, yhteis-
ja kiinteisténhoidon tiloja enintaan 50 kem?/1000 kem?.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden lisaksi ym-
paristda hairitsemattomia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen uusiutuvan/véhapaastdisen
alueellisen energiantuotannon.

Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi polkupydrien sailytystiloja tarpeellisen maaran.
Palvelut
Asemakaavalla on mahdollistettu palveluita:

Kaupallisia palveluita 11 700 kem?
- paivittaistavarakauppa 8 700 kem?
- erikoistavarakauppa 3 000 kem?
Kirjasto 1 000 kem?
Terveys- ja sosiaalipalvelut 5 000 kem?
- terveyskeskus 2 000 kem?
- sosiaali- ja terveystoimen palveluita 3 000 kem?
Sakraalitilat 2 100 kem?
Liikuntapalvelut 25 000 kem?
- uimahalli 5 000 km®
- harjoitusjaghalli 6 000 kem?
- yksityinen palloiluhalli ja kuntokeskuksia 14 000 kem?
- urheilukenttia
- liikunnallinen monitoimipuisto
Tyopaikkoja
- 1800 kpl (osa Vanhan Hiukkavaaran puolelle)
Palveluasumista
Koirapuisto
Kaupunkiviljelyalue
Kaksi palvelutilavarausta asuntoalueille kunnallisille tai yksityisille palveluille

Asuminen

Asemakaava-alueelle voi sijoittua enintdan 2106 asuntoa ja 3860 asukasta.

Asemakaava on joustava merkinndiltaan. C —merkinnalld osoitetut korttelialueet on varattu keskustatoi-
minnoille, kuten palvelu- ja liikerakentamiselle sekd hallinnolle ja asumiselle. Laskennan lahtokohtana on
ollut, etta C -korttelialueille sijoittuvat kaupalliset palvelut, kirjasto, terveys- ja sosiaalipalveluita seka sak-
raalitilat yhteensa 19 800 kem?. Alueen rakennusoikeudesta 58 200 kem? on laskennassa osoitettu asumi-

selle.

AL —merkinnalla osoitetuille korttelialueille voidaan sijoittaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Lasken-
nan lahtokohtana on ollut, etta nama korttelialueet ovat asumiskaytossa.

Jos C- ja AL —merkinnalld osoitetuille korttelialueille osoitetaan muita kuin esitettyja palveluvarauksien
rakennusoikeuksia, vahentavat ne asumisen maaraa.
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Asemakaavassa on eri asumismuotojen kayttotarkoitukseen osoitettu enintaan:

kayttotarkoitus asuntomairi | kem?/asunto | hlé/asunto asukasmadara | kerrosala
ei sisdlla at

C 776 75 15 1164 58200

AK 95 75 15 143 7120

AL 497 90 15 746 44720

A 280 90 19 532 25200

AP 370 110 2,5 923 40600

AO 66 150-200 4 264 14300

AO-7 22 150 4 88 3300

yhteensa 2106 3860 193440

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma, Oulun kaupunki, keskusvirasto, suunnittelupalvelut, 2003

- Oulun yleiskaava 2020, kaupunginvaltuusto 26.1.2004 (19.1.2007).

- Hiukkavaaran kaavarunko seka liikenteen, katujen, ymparistdn, vesi- ja energiahuollon yleissuunnitelma
24.1.2008, kaupunginvaltuusto 21.4.2008 § 36. Ohjeellisena noudatettavaksi asemakaavoituksessa.

- Hiukkavaaran keskuksen yleinen ideakilpailu 20.2.2009 — 22.6.20009.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 11.1.2011 ja se on ollut
mielipiteiden esittdmistd varten ndhtavilld 18.1-17.2.2011. Lausuntoja annettiin kaksi.

- Rahoituspaatds Kestava pohjoinen talvikaupunkihankkeelle —hankkeelle, INURDCO, kaupunginhallitus
27.2.2011 § 71.

- INURDECO —kehittamishanke, Tekes paatos 13.11.2012, hanke paattyi 28.2.2015.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys 11.06.2013. Alkuperdinen kaava-alue rajattiin kahteen
osaan. [-vaihe Hiukkavaaran keskuksen eteldisen osa -Soittajankangas ja Vaskikkangas- ja monitoimitalo.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys 16.04.2014. Kaava-alue rajattiin kolmeen osaan. II-vaihe
Hiukkavaaran keskus, IlI-vaihe ns. Sarvikangas.

- Asemakaavaluonnos, yhdyskuntalautakunta 29.4.2014 § 232, nahtavilla mielipiteita varten 16.5-
19.6.2014, kaksi mielipidetta, viisi lausuntoa.

- Viranomaisneuvottelu 23.2.2015.

- Asemakaavaehdotus, yhdyskuntalautakunta 12.5.2015 § 190, julkisesti nadhtavilla muistutuksia varten
22.5-22.6.2015, yksi muistutus, viisi lausuntoa.

- Asemakaavaehdotus, yhdyskuntalautakunta 29.9.2015 § 417, hyvaksyttavaksi.

- Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle asemakaavan hyvaksymisen 26.10.2015 § 412.

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 9.11.2015 § 97.

- Asemakaava sai lainvoiman 18.12.2015.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hiukkavaaran keskuksen rakentaminen on kaynnistynyt Hiukkavaaran monitoimitalon rakentamista
valmistelevalla katuyhteyksien ja kunnallistekniikan rakentamisella Soittajankankaan alueelta kohti
monitoimitaloa. Monitoimitalon rakentamisen on tavoitteena alkaa alkuvuodesta 2016 ja valmistua
syksylla 2017.

Asemakaava-alue rakentuu vaiheittain. Ensimmaisten asuin- ja liiketilarakentaminen kaynnistynee
valittdmasti kunnallistekniikan rakentamisen myota. Ensimmaisid rakennuttajia alueelle tulevat olemaan
INURDECO -rakennuttajakumppanit, sopimus yhteistoimintamenettelystd, Inurdeco, yhdyskuntalautakunta
6.5.2014 § 254. Rakennuttajakumppaneita ovat Hartela-Forum Oy (kortteli 86), Sonell Oy (korttelit 64, 66 ja
67) ja Skanska Talonrakennus Oy (korttelin 65 osa AK).
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Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla,  tontinluovutuksella, rakentamistapaohijeilla,
korttelisuunnitelmilla ja asemakaavan tueksi laaditulla havainneaineistolla. Ennen tontinluovutusta
rakennuttajien on esitettava hyvaksytty kayttdsuunnitelma, josta vastaa rakennusvalvonta.

Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista ohjataan asemakaavan rinnalla laadituilla liikkenteen, katu-
jen, ymparistdn, vesi-, energia- ja jatehuollon yleissuunnitelmilla sekd myohemmin laadittavilla rakennus-
suunnitelmilla. Suunnittelu on kaynnistynyt syksylld 2015.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Hiukkavaaran keskus sijoittuu Raitotien ja Poikkimaantien sillan yhdistavan kadun, Raitotien, seka Vanhan
Hiukkavaaran itapuolelle. Suunnittelualue sijaitsee n. 7 km Oulun kaupungin keskustasta itaan. Asemakaa-
voitettavan alueen pinta-ala on noin 114 hehtaaria. Alue on rakentamaton ja asemakaavoittamaton.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Puolustusvoimien harjoitusalueena toimiviin metsaalueisiin ja lan-
nessa Hiukkavaaran entista kasarmialuetta ymparoivaan metsa-alueeseen, idassa Sarvikankaan alueeseen
seka eteldssa Soittajankankaan ja Vaskikankaan alueisiin. Hiukkavaaran kaavarungon mukaisesti suunnitte-
lualue rajoittuu lannessa tulevaan Raitotiehen ja Vanhan Hiukkavaaraan alueeseen seka pohjoisessa Puo-
lustusvoimien alueeseen. Raitotie yhtyy lounaassa tulevaan Poikkimaantien siltaan. Suunnittelualueella on
Myllyojan laaksoalue.

Alueen halkaisee pohjois-eteldsuunnassa 110 kV:n voimalinja. Alueen lapi kulkee nykyinen Valkiaisjarven-
tie.

3.1.2 Luonnonymparisto
Hiukkavaaran maiseman perusrungon muodostavat Sarvikankaan ja Hirsikankaan luode-kaakko-
suuntaiset harjanteet ja Myllyojan laakso. Korkeusvaihtelu alueella on melko vahaistd, alueen keskimaarai-

nen korkeustaso on 23 metrid merenpinnan ylapuolella. Alueen korkein kohta, Sarvikankaan laki, ulottuu
noin 45 metria merenpinnan ylapuolelle.
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MAISEMARAKENNE JA VALOKUVIEN OTTOPAIKAT
13.10.2010
1:15 00O molsema-arkkiiehthielmisto LITE 3

Plaana NAKYMA o,

Kuva: Ote Hiukkavaaran keskuksen luonto- ja maisemaselvityksesta, maisemarakenne. Plaana ja Nakyma
Oy 2010. Myllyoja laakso on esitetty vihrealla vinoviivoituksella, lakialueet ruskealla pystyviivoituksella.
Sarvikangas erottuu muutoin tasaisessa maastossa paikallisesti merkittavind maisema-alueena. Selvitys-
alueen eteldosassa Vaalantien varressa on avoin peltoalue, joka erottuu muutoin peitteisestd metsamai-
semasta.

Alueen kalliopera on graniittia, ja maapera koostuu paaosin moreeni- ja hiekkamaista. Hirsikankaan ja
Sarvikankaan moreeniselanteiden valiin jaa laaja karkean hiedan alue, ja naiden valiset alueet ovat hiek-
kamaita. Avokallioita ei alueella ole. Alueen maaperd on paaosin hyvin rakentamiseen soveltuvaa, mutta
lakialueet ja laakson pohjat tulee jattda rakentamisen ulkopuolelle.

Maisemakuvan kannalta alueen huomioarvoisimmat kohteet ovat Sarvikangas, Hirsikangas, Myllyojan
laakso seka Vaalantien varressa oleva avoin alue, entinen pelto. Alueella on myds runsaasti erilaisia kos-
teikkoja. Maisemallisia ongelmakohtia ovat Sarvikankaan rinteessa olevat hiekkakentdt seka pienialainen
maanlajityskohde Valkiaisjarventien ja nykyisen sahkélinjan risteyskohdassa. Maanlajitysalue on puhdistet-
tu pilaantuneista maa-aineksista. Sarvikankaan luoteispuolella on maastossa kaivettuja taisteluasemia.

Selvitysalueen metsat ovat padosin talousmetsia. Kangasmetsien puuston ikdjakauma kaupungin omista-
milla mailla vaihtelee 41-60 -vuotiaista 81-120 -vuotiaisiin, joiden lisaksi alueella on taimikoita (Teknisen
keskuksen metsatalousinventoinnit 1998, 2000, 2008). Komeimmat mannikot sijoittuvat selannemetsiin.
Muuten alueen metsat ovat ilmeeltdan melko tavanomaisia, luonteeltaan puoliavoimia tai suljettuja aluei-
ta.

Hiukkavaaran keskustan alueella on my6s esihistoriallisia kohteita. Hirsikankaalla sijaitsee varhaismetalli-

kautinen keittokuoppa ja kaksi mahdollista asuinpaikkakuoppaa, joiden rauhoitusluokka on II. Sarvikan-
kaalla on siirtolohkareessa ajoittamaton kalliomaalaus, joka kuuluu my&s rauhoitusluokkaan II. Sarvikan-
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kaalla on my6s rauhoitusluokkaan III kuuluva Struven ketjun piste. Kohteet sijoittuvat viheralueille, ja ne
otetaan huomioon mm. reittien suunnittelussa.

Luontoarvot

Hiukkavaaran alue on ennen rakentamistoimenpiteitd paaosin metsamaastoa, mm. tuoreita tai kuivahkoja
kangasmetsia. Havu- ja sekapuustoisten talousmetsien lisdksi alueella on runsaasti kosteikkoja. Hiukkavaa-
ran keskustaan laaditun luonto- ja maisemaselvityksen 2010 mukaan alueen eteldosassa on lisaksi taimi-
koita ja peltoalue. Karuimmat metsatyypit, kuivahkot ja karukkokankaat, sijoittuvat selvitysalueen itdosaan
Sarvikankaan ymparistdon.

Metsien paapuulaji on manty, jonka lisaksi alueella on sekametsda ja lehtipuustoa. Alueella on runsaasti
erityyppisia kosteikkoja, jotka ovat ojitettuja ja kasvillisuudeltaan muuntuneita, mm. rameita ja turvekan-
kaita. Tuoreilla kankailla on myds soistumia. Myllyojan varressa on lisaksi pienialainen luhtapainauma.

: selvitysalue vuonna 201

[ kangasmetsa

I:| lehtipuustoinen alue, va

[ taimikko

[ 1 suomuuttuma, turvekan
~7 ) [ pensaio

B uhta

7/ B eikakentts

; VMT tuore kangas

EVT kuvahko kangas

ECT kuiva kangas
cIT karukkokangas

| =g

N
\;

Nykdsenkangas

Kg kangas
TAIM. taimikko
soist. soistunut kangas
korp korpisuutta
mi manty
ki kuusi
ko koivu
=z hv havupuusto
¥ sk sekametsa
by \ N i Tkg turvekangas
%Knu;zlﬁanml!{ : . A 2 W g A T " ey Rému ramemuuttuma
- R u?r‘aga:'é ) _\' e “;‘—'S\\:' g O A /\ ;, - leht. lehtomainen kangas

Kuva: Hiukkavaaran Iuoﬁfo- ja maisemaselvitys 13.10.2010, Hiukkavaaran keskuksen kasvillisuuskuviointi.
Plaana, Poyry, Nakyma 2010.

Suojelualueet ja -kohteet

Hiukkavaaran selvitysalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, Natura
2000-verkoston kohteita, arvokkaiksi luokiteltuja lintualueita, arvokkaita maisema-alueita tai perinnemai-
semakohteita.
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Arvokkaat luontotyypit
Hiukkavaaran arvokkaimmat luontotyypit Myllyojan varressa sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle.
Hiukkavaaran keskuksen alueella ei ole havaittu uhanalaisia lajeja.

== mSaniaislaikku ik
~Euonnontilainen
~yoma

\ “Wetsakgriekorpi

T \ NIILESJARVI

Valuma-alue

Myllyoja

————— Uuden kaava-alueen raja

Kuva: Myllyojan arvokkaat luontokohteet, kuvassa vihrealla.
Myllyojan pienvesistoselvitys, Ramboll 2011.

Myllyoja
Myllyoja virtaa Niilesjarvesta Oulujokeen. Myllyoja kuuluu Oulujoen valuma-alueeseen, joka viettaa loivasti
lanteen. Valuma-alueen maapera on paaosin hiekkaa ja hietaa ja kalliopera graniittia.

Myllyojalle on tyypillistd veden rautapitoisuus, joka kasvaa, kun veden humuspitoisuus nousee. Kirkkaissa
vesissa rautapitoisuus on luokkaa 50 — 200 pg/ |. Humusvesissa, joissa rauta on sitoutunut humusyhdistei-
siin, voi rautapitoisuus olla 400 — 600 ug/ |, erittdin ruskeissa vesissa jopa 1000 pg/ |. Maankuivatus ja met-
sdojitus todennakdisesti lisadvat veden rautapitoisuutta. Pohjavedessa ollut rauta sakkautuu hapettues-
saan ja erityisesti pienilld virtausnopeuksilla painuu uoman pohjalle ja tarttuu uoman reunoille.

Elaimisto

Tiedot Hiukkavaaran linnustosta on koottu luonto- ja maisemaselvitykseen Oulun seudun ymparistoviras-
ton Lintuatlas — tietokannasta (Matti Tynjala 16.8.2010). Alueen linnusto koostuu paaosin havu- ja seka-
metsien yleislajeista seka osin kulttuurivaikutteisten avomaiden lajeista. Alueella on tavattu myos soiden
tyyppilintuja ja vesilintuja. EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajeista esiintyy alueella todennakoisesti 6 lajia,
teeri, peltosirkku, liro, pyy, palokarki ja mehildishaukka. Suomen kansainvalisista erityisvastuulajeista suun-
nittelualueella on havaittu tavi, tukkakoskelo, leppalintu, teeri, kuovi, liro, valkoviklo ja pikkukuovi. Lisaksi
alueella on havaittu silmallapidettavia lajeja, jotka eivat lukeudu varsinaisiin uhanalaisiin lajeihin.

Alueen muu eldimistd on tavanomaista, siihen kuuluvat mm. metsédjanis, orava ja hirvi.
Maapera ja rakennettavuus
Suunnittelualueella pohjavesi on yleisesti 0,1..1,4 m syvyydessa. Pohjaveden korkeustaso vaihtelee 0,5...1

m vuodenajasta ja sadannasta riippuen. Alueella kunnallistekniikan rakentaminen on yleensa mahdollista
ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita.
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Kuva: Rakennettavuus

Alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Pinnassa on l6yha 0,5..1 m paksu hiekkainen kerros,
- paikallisesti 16yhdn pintakerroksen paksuus voi ollal,5..2 m. Pintamaakerros on routivaa

silttista hiekkaa...routimatonta hiekkaa. Pintamaakerrosten alla lajitteet vaihtelevat siltti-
sesta hiekasta hiekkamoreeniin. Pohjamaa on p&aosin tiiviissa tilassa, paikoitellen voi esiintyd ohuehkoja
l6yhia...keskitiiviita hiekkaisia valikerroksia. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Pinnassa olevat
[6yhat maakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin tiivistettavalla kitkamaataytolla.

Alue soveltuu hyvin....kohtuullisesti rakentamiseen. Pohjamaassa on loyhia....keskitiiviita
- silttisia ja hiekkaisia vélikerroksia, joiden paksuus vaihtelee 1..2 m. Pinnassa on l6yhaa
hiekkaa. Loyhan pintakerroksen paksuus on 0,5...1,5m. Kevyet rakennukset voidaan perus-
taa maanvaraisesti. Pinnassa olevat [6yhat maakerrokset tulee tiivistda tai korvata hyvin tiivistettavalla

kitkamaataytolla. Raskaiden ja painuville arkojen rakennusten perustaminen vaatii pohjamaan esikuormi-
tuksen tai perustamisen paaluille.

Alue soveltuu kohtuullisesti rakentamiseen. Pinnassa on 1..25 m paksu I6yha siltti-
nen..laiha savikerros. Loyhan kerroksen alla on silttia...moreenilajitteita, jotka ovat tiiviissa
tilassa. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti massanvaihdolle. Léyha pintaker-

rostuma tulee poistaa rakennusten alta ja korvata hyvin tiivistettavalla kitkamaataytolla. Vaihtoehtoisesti
pohjamaa voidaan esikuormittaa painopenkereelld tai perustaa rakennus paaluille

Alue soveltuu kohtuullisesti...valttavasti rakentamiseen. Pohjamaassa on 1..2,5 m paksu
I6yha hienojakoinen valikerros 3..6,5 metrin syvyydessa. Loyhan kerroksen paalla on hiek-
kaa...hiekkamoreenia 2..4 m, joka on pintaosassa l6yhéassa tilassa. Rakennukset voidaan perustaa maanva-
raisesti massanvaihdolle. Loyha kerrostuma tulee poistaa rakennusten alta ja korvata hyvin tiivistettavalla
kitkamaataytolla. Vaihtoehtoisesti pohjamaa voidaan esikuormittaa painopenkereelld tai perustaa raken-
nus paaluille. Alueella, jossa l16yha hienojakoinen kerros on syvimmilladn, on perustamistapa lahinna paa-
lutus. Samoin raskaat ja painumille arat rakennukset perustetaan paaluille.
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Pienilmasto

Alueella on maastonmuodoista ja peitteisyydesta johtuen pienilmastollisesti hieman erilaisia osia. Puuston
varjostamissa paikoissa auringon lammittava vaikutus jaa vahaiseksi. Kasvillisuuden antamalla suojalla
kylmiad tuulia vastaan voi olla toisaalta huomattava paikallinen vaikutus paikallisiin lampé&tiloihin. Kos-
teikoiden kohdalla voi sijaita ajoittain kylman ilman alueita.

Vaalantie ja sen varteen siirrettdvan voimajohtolinjan aukea ohjaa alueelle tuulia Vaalantien suunnasta.
Hiukkavaaran keskuksen, Kivikkokankaan ja Vanhan Hiukkavaaran rakentuminen voivat tulevaisuudessa
johtaa alueelle lisda tuulia pohjoisen, kaakon ja luoteen suunnista.

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualueen pohjoisosassa on Myllyojan laaksoalue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne
Suunnittelualueella ei ole asuinrakentamista.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue on asemakaavoittamaton ja rakentamaton. Alueella ei ole olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta, vaan se tullaan muodostamaan nyt laadittavalla asemakaavalla. Suunnittelualue on osa merkit-
tavaa virkistysaluetta, jossa sijaitsee ulkoilu- ja marjastusalueita. Suunnittelualueen eteldpuolella on nykyi-
nen Valkiaisjarventie.

Kaupunkikuva
Hiukkavaaran keskuksessa ei ole nykyiselladn kaupunkikuvaa luovaa kaupunkirakennetta. Alue tulee
muodostamaan kaupunkikuvallisesti tarkean julkisivun Vaalantien, Poikkimaantien ja Raitotien suuntiin.

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa asutusta. Vaalantien lounaispuolella on suunnittelualueen
kohdalla Saarelan Kumpulankankaan pientalopainotteinen asuinalue. Lannessd alue rajautuu
tulevaisuudessa Vanhan Hiukkavaaran alueeseen. Eteldassd aluetta rajaavat Soittajankankaan ja
Vaskikankaan alueisiin, joiden rakentaminen on kaynnistynyt. Kaakossa sijaitsee Kivikkokankaan alue, joka
on jo padosin rakentunut.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluita, mutta sille osoitetaan asemakaavalla Oulun kaupungin kolmas
aluekeskus palveluvarauksineen. Lahimmat olevat palvelut sijaitsevat Saarelassa, jossa toimii korttelikoulu
(alimmat luokat) ja paivakoti. Muut ldhimmat koulut sijaitsevat Kirkkokankaalla (Oulujoen koulu),
Myllyojalla ja Hintassa; lahin yldaste ja lukio sijaitsevat Laanilassa. Lahimmat muut julkiset palvelut
(terveysasema ja kirjasto) sijaitsevat Myllyojalla. Lahin kaupunginosan palvelukeskus sijaitsee Myllyojalla
noin 1 km:n padssa, ja Oulun keskustan palvelut noin 7 km:n paassa. Hiukkavaaran keskukseen tulee laajat
ja monipuoliset kunnalliset ja yksityiset palvelut. Kivikkokankaalla ja Vanhassa Hiukkavaarassa on
paivakodit.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja tai elinkeinotoimintaa. Hiukkavaaran kaavarungossa on varattu
alueita yhteensd n. 1800 tyopaikalle, jotka on padosin osoitettu Hiukkavaaran keskukseen. Vanhan
Hiukkavaaran alueella, entisissa kasarmialueen rakennuksissa sijaitsee jossain maarin liiketoimintaa ja
puolustusvoimien toimintoja.
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Virkistys

Alueen merkitys |dhiympariston sekd ymparoivien kaupunginosien virkistys- ja ulkoilualueena on
merkittava laajan yhtendisen metsaalueen vuoksi. Alue liittyy laajoihin metsdalueisiin Hiukkavaaran ita- ja
etelapuolilla. Alueella on Myllyojan laaksoalue.

Oulun viher- ja virkistysaluesuunnitelmassa v. 2002 Hiukkavaaran alueelle on merkitty useita laajoja
maisema-alueita, joiden suunnittelussa ymparistdarvot on otettava huomioon.

Suunnittelualueella kulkee moottorikelkkareitti seka latu- ja ulkoilureitteja. Haapalehto - Kiekon maja -
kuntoreitti kulkee Vaalantien varressa ja osittain sdhkolinjan alla. Suunnittelualueen poikki kulkevan moot-
torikelkkailureitin korvaava yhteys osoitetaan asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolelle.

Liikenne

Asemakaava-alueen lounaiskulma on kiinni nykyisessd Vaalantiessd (maantie 8300). Liittymakohdassa
Vaalantien liikennemaara on noin 4600 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL 2013). Vaalantien nopeusrajoitus
on 60 km/h ja tie on valaistu. Vaalantien eteldpuolella on tien suuntainen yhdistetty jalankulku- ja pyorai-
lyvayld. Kaava-alueen luoteiskulmassa on Raitotien alue, joka on osoitettu Kiulukankaan asemakaavassa.
Katua ei ole viela rakennettu kaava-alueen rajalle saakka.

Asemakaava-alueen lavistaa Valkiaisjarventie, joka on yksityistie ja johtaa mm. Valkiaisjarvelle, ja sita kaut-
ta on lapiajomahdollisuus mm. Ylikiimingintielle. Kaava-alueen pohjoisosassa on Hiukkavaaran kasarmi-
alueelta Puolustusvoimien harjoitus- ja varastoalueille johtava tie, joka menee kaava-alueen lapi. Kaupun-
gin opaskartalla tie on nimetty Hiukanreitiksi. Lisaksi alueella on metsatalouskaytdssa olevia metsateitd ja
Puolustusvoimien kaytossa olleita ajouria.

Asemakaava-alueen pohjoispuolitse, noin 0,5 kilometrin etdisyydelld esitetyistd pohjoisreunan asuinkort-
teleista, kulkee Auran maja — Hiukkavaara — Kivikkokangas —kuntoreitti, joka on seudullinen yhteys. Yhteys
jatkuu Kiekon majalle valaisemattomana. Kasarmialueen koillispuolella on entinen Puolustusvoimien va-
laistu kuntorata, jota ei ole viime vuosina pidetty enda kunnossa. Vaalantien pohjoispuolelle on yllapidetty
latu, joka on johtanut Hiukkavaarasta Kiekon majalle. Kaava-alueen poikki kulkeva metsatie on palvellut
useana vuonna Tervahiihdon reittina.

Metsassa on polkuja, joita kayttavat kuntoilijat ja maastopyorailijat.
Lahin moottorikelkkailureitti menee noin 2,5 kilometrin etdisyydelld kaava-alueelta itaan.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti tai historiallisesti arvokkaita rakennuksia tai
rakennuskokonaisuuksia.

Hiukkavaaran keskuksen alueelta on I6ydetty arkeologisissa tutkimuksissa Hirsikankaan ns. keittokuopaksi
luokiteltu muinaismuisto. Hirsikankaan kohde ilmeisesti on suhteellisen pienialainen - sen laajuutta ei
inventointi- tai tarkastustutkimuksen yhteydessa tehtyjen koekuoppien perusteella ole ollut mahdollista
tarkasti maarittaa, koska se ei maastollisesti rajaudu selvasti. Kyseinen muinaisjadnnds on otettu
Hiukkavaaran keskuksen eteldisen osan kaavassa asianmukaisesti huomioon, mutta alueen alue voi
vapautua muuhun kayttoon riittdvien kaivaustutkimusten jalkeen.

Vesihuolto

Suunnittelualueella ei ole rakennettuja vesihuoltolinjoja. Suunnittelualueen ulkopuolella vesihuoltolinjoja
on Hiukkavaaran kasarmialueella. Toteutussuunnittelussa on Soittajan- ja Vaskikankaan sekd monitoimita-
lon vesihuolto.

Alueen kuivatus on hoidettu avo-ojin. Ojien purkupaikat ovat olleet Muuraoja sekd Myllyoja, jotka laskevat
Oulujokeen.
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Voimalinjat

Fingridin 110 kV:n voimalinja Levasuo - Pyhakoski kulkee suunnittelualueen |api Hirsikankaan lounaispuo-
lelta. Voimalinja siirretdan Vaalantien varteen. Samaan johtoaukkoon on suunniteltu siirrettavaksi myos
Fingridin Levasuo - Kalajoki 220 kV:n voimalinja ja Oulun Energian 2x110 kV:n voimalinja.

Maaperan likaantuneisuus
Hiukkavaaran entiselld puolustusvoimien harjoitusalueella on tehty maaperan pilaantuneisuustarkastelu

vuosina 1999 ja 2000. Likaantuneet alueet on puhdistettu.

Ampuma-, raskaiden aseiden seka rajahteiden aiheuttama melu

Karttayhdistelmi Hiukkavaaran keskuksen kaava-alueesta (punainen viiva}, puolustusvoimien sotilasalue (musta viiva), Vaalantien
ja Raitotien melumallinnukset, ampumaradan melumallinnus ja rijaytyspaikan meluarvio (sininen ympyra, jonka sdde 1,5km).

| Hiukkavaaran keskuksen
asemakaava-alueiden {punainen
| viiva) etdisyys Puclustusvoimien
sotilasalueeseen {musta viiva):

Maksimi rajaytys 5 kg, jolloin
melualueen sade 1,5 km
Adnialtistustaso 100 dB (Lcg)
5 o s \'Q‘ Hiukkavaaran keskuksen
Soittajankangas, Vaskikangas ja
monitoimitalo (564-2160)

Lamax: 4B

75 <=
70 <=
65 <=

60 <=0

Monitoimitalo 710m

&

75

;g Asuinalueet 1080m
60 {Vaskikangas)

L A A A A

% ﬂRaitotie 75m

Hiukkavaaran ampuma-alueen ja rdjdytyspaikan melualueet eivat ylety
Hiukkavaaran keskuksen kaava-alueelle. Vaalantien ja Raitotien
melualueet eivat risted ampuma- ja rajdhdysmelun kanssa.
Puolustusvoimien sotilasalueella el ole jarjestetty raskaiden aseiden
ammuntaharjoituksia Pahjan Prikaatin lakkauttamisen vuoden 1998

jalkeen.
13.4.2014

Kuva: Karttayhdistelma Hiukkavaaran keskuksen asemakaavasta, Puolustusvoimiensotilasalueesta, Vaalan-
tien ja Raitotien melumallinnukset, ampumaradan melumallinnus ja rajaytyspaikan meluarvio.

NIILES

Hiukkavaaran ampuma- ja harjoitusalue sijaitsee Hiukkavaaran keskuksen pohjoispuolella. Alue on sotilas-
alue, joka on alueen johtosdaanndn mukaan tarkoitettu pienikaliiperisilla ammusaseilla suoritettaviin koulu-
ammuntoihin, sovellettujen ammuntojen ampumiseen (ml. taisteluammunnat puolustusvoimien aseilla),
kilpa-ammunnan harjoitteluun, ampumakilpailuihin seka soveltuvilta osiltaan raskaiden aseiden apuase-,
sisdpiippu- ja sivuaseammuntoihin. Ampuma- ja harjoitusalueella voidaan jarjestdd myds muuta puolus-
tusvoimien harjoitustoimintaa, kuten raskaiden aseiden ammuntoja. Ampuma- ja harjoitusalueella sijaitse-
villa ampumaradoilla on oma ymparistdlupa.

Kaavarunkovaiheessa tehdyn ampumaratameluselvitysten (Promethor Oy 22.2.2007) ja ymparistdlupaa
varten tehdyn Hiukkavaaran ampumarataselvityksen (Ramboll 23.8.2011) mukaan ampumamelu ei ulotu
asemakaavoitettavalle alueelle.

Pohjois-Suomen Sotilaslaanin Esikunta antoi meluselvitykseen tdydennyksen (2.4.2014) ampuma- ja har-
joitusalueella tapahtuvan raskaiden aseiden ja rajahteiden kdytdn aiheuttaman melun osalta. Taydennyk-
sessa todettiin, ettd Puolustusvoimien harjoitus- ja ampumatoiminnan raskaiden aseiden ammuntojen
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maarat ovat maariltadn vahaisia Oulun alueella. Hiukkavaarassa raskaiden aseiden aiheuttamia melualueita
ei voida olemassa olevilla tiedoilla maarittaa niin, ettd ne voitaisiin kaavoihin merkita. Raskaiden aseiden
ammunnat voidaan kasitella poikkeavaa melua aiheuttavina tilapaisina tapahtumina joten raskaiden asei-
den ammunnat voivat aiheuttaa ajoittain poikkeavaa tilapdistd melua kaava-alueille. Loytordjahteiden
havityspaikan (rajaytyksia noin 1-10 kertaa vuodessa) melualue ei ulotu asemakaava-alueelle.

Liikennemelu

Tulevalle Raitotielle on laadittu meluselvitys (Ramboll 19.1.2012). Suunnitelmia on tarkennettu asemakaa-
vatydn yhteydessa (Ramboll, 8.4.2015). Raitotien puoleisille alueille ja rakenteille on asemakaavassa mer-
kitty vaatimukset melusuojaukselle, jolla my®s ennakoidaan mahdollista tulevaisuuden maankayton lisaa-
maa lilkkennetta.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kadyton tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetadn niiden toteuttamista. Alueiden-
kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkdyton suunnittelun lah-
toékohtana. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueidenkdyton sovelluttava niiden histori-
alliseen kehitykseen. Asemakaavan alue toteuttaa seuraavia valtakunnallisia alueidenkayton yleistavoittei-
ta: toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperints,
virkistyskaytto ja luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto. Kaava-alueella ei ole valtakun-
nallisesti arvokkaita kohteita.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

at gluttukyj

[ : '.' il - . W Th -\":.

Y

Kuva : Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta '.(2005)
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Ymparistoministerid on vahvistanut 17.2.2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Hiukkavaara on
merkitty Oulun kaupunkiseudun keskustatoimintojen alakeskukseksi. Hiukkavaara - Sanginjoki on Oulun
seudun suurimpia virkistysalueita. Alueelle tarvitaan seutua palveleva vahittaiskaupan suuryksikko, jolla
tarkoitetaan hypermarketteja, suuria supermarketteja ja kauppakeskuksia. Puolustusvoimien alue on
merkitty nykyiselle paikalleen, ja sen kehittdmistarpeina on esitetty varasto- ja ampuma-alueet suoja-
alueineen.

Oulun yleiskaava 2020
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Oulun yleiskaavan 2020 26.1.2004. Oikeusvaikutteinen yleiskaava tuli voi-
maan 19.1.2007 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya yleiskaavaa koskeneen valituksen 10.1.2007.

[ O BN |
Kuva: Ote Oulun yleiskaavasta 2020

Hiukkavaara osoitetaan Oulun uudeksi kasvusuunnaksi, joista Hiukkavaaran aluekeskus palvelee kaupun-
gin koillisosia. Hiukkavaarasta suunnitellaan ymparistoltaan ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen kau-
punkimaisten pientalojen kaupunginosa. Uuteen aluekeskukseen (CA-1) tulee monipuoliset ja kattavat
palvelut seka tydpaikkoja. Aluekeskustason palvelut merkitsevat mm. useiden paivakotien, peruskoulujen,
sosiaali- ja terveysaseman, kirjaston, nuorisotilojen jne. rakentamista. Alueelle voidaan sijoittaa myos va-
hittaiskaupan suuryksikkd seka koko seutua palvelevia tilaa vievan ja muita erikoistavarakaupan palveluja,
jotka edellyttavat hyvaa saavutettavuutta. Yleiskaavassa 2020 listattuihin uusiin vaylayhteyksiin kuuluu
Poikkimaantien silta ja sen jatkoyhteys Hiukkavaaraan. Sama yhteys on myds pydratieverkon uusi paa-
verkkoyhteys. Poikkimaantien silta ja Hiukkavaaraan rakentaminen luovat edellytykset uudelle joukkolii-
kennereitille. Hiukkavaara on tarkea keskustan ulkopuolinen ulkoilualue. Hiukkavaaran urheilukeskus kuu-
luu yleiskaavan 2020 aluevarauksiin urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Laajat metsatalousalueet
Hiukkavaaran itapuolella on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on merkittavaa ulkoilun ohjaamis-
tarvetta.

Suunnittelualueen lapi kulkeva voimalinja on yleiskaavassa osoitettu siirrettavaksi Vaalantien varteen. Ou-
lujokivarsi, rajautuen Vaalantiehen, on esitetty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma 2003

Hiukkavaaran alueelle on laadittu tavoitesuunnitelma, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.3.2003 noudatettavaksi alueen asemakaavoituksessa. Tavoitesuunnitelma perustuu Oulun yleiskaavaan
2020. Tavoitesuunnitelmassa on esitetty alueen tuleva vaestdmaara, rakentamisen jakautuminen, palvelui-
den mitoitus seka liikenne- ja ymparistdsuunnittelun periaatteet yleispiirteisella tasolla. Tavoitesuunnitel-
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man mukaisesti Hiukkavaarasta on tavoitteena luoda Ouluun kaupunkimaisen pientaloasutuksen alue,
joka tarjoaa asukkailleen hyvat aluekeskustason palvelut, viihtyisdn ja vaihtelevan ympariston ja hyvat
virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet lahiymparistdssa.

Hiukkavaaran kaavarunko 24.1.2008
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Kuva: Ote Hiukkavaaran kaaarungosta 2008

Oulun kaupunginvaltuusto on 21.4.2008 § 36 hyvaksynyt Hiukkavaaran kaavarungon 24.1.2008 ohjeellise-
na noudatettavaksi alueen asemakaavoituksessa. Hiukkavaaran kaavarunkoalueelle on varattu alueita n. 20
000 asukkaalle, n. 9 800 asunnolle ja n. 1 800 tydpaikalle. Kaavarunkoon kuuluvan, jo rakennetun entisen
kasarmialueen, koko on n. 15 ha.

Aluesuunnittelussa on kaavarungossa suunnittelun lahtokohtana ollut selkea ja ryhdikas korttelirakenne,
joka viittaa alueen kayton historiaan puolustusvoimien harjoitusalueena. Kaupunkirakenne muodostuu
selkeasti vihervaylilla toisistaan erotetuiksi seitsemaksi osa-alueeksi. Rakentamisen taso nousee sitd kau-
punkimaisemmaksi, mitd lahempana aluekeskusta ollaan. Palvelut sijaitsevat aluekeskuksessa ja lahipalve-
lukeskuksessa. Lisaksi on osoitettu kullekin asuntoalueelle tilavaraukset julkisille tai yksityisille palveluille
alueiden solmukohtiin. Liiketiloja ja tyopaikkoja on osoitettu Vaalantien ja Parkkisenkankaan vélisen osan
yhdistavan Raitotien molemmin puolin keskuksen kohdalla.

Hiukkavaaran kaavarungossa on esitetty mm. alueen toiminnot, mitoitus, seka liilkenne- ja kunnallisteknis-
ten verkkojen perusratkaisut. Kaavarungossa madriteltyja suunnittelun tavoitteita, lahtdarvoja ja jatko-
suunnitteluohjeita koko Hiukkavaaran keskukselle ovat olleet: aluekeskustatason palvelut, monipuolinen
asuntotarjonta, kullakin osa-alueella oma imagonsa ja identiteettinsd, kestavan kehityksen mukainen kau-
punkisuunnittelu, tehokas maankayttd, tiivis ja kaupunkimainen ymparistd, selkedt rakentamisalueiden
rajat seka sekoittunut kaupunkirakenne. Lisaksi kaavarungossa on esitetty, ettd osa-alueet liittyvat Hiukka-
vaaran aluekeskukseen, jossa laadukkaat yksityiset ja kunnalliset palvelut. Alueelle on suunniteltiin kattavat
kavely- ja pyoraily-yhteydet sekd hyvdt auto- ja joukkoliikenteen reitit alueen sisalla sekd ympéardivaan
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kaupunkirakenteeseen, hulevesien luonnonmukainen kasittely, innovatiivisia ratkaisuja asumiseen seka
laadukkaat ja monipuoliset liikuntamahdollisuudet.

Hiukkavaaran keskus rajoittuu pohjoisessa Myllyojaan, iddssa Sarvikankaaseen, kaakossa tulevaan Kivikko-
kankaan alueeseen seké eteldssa Vaalantiehen ja tulevaan Poikkimaantien jatkeeseen. Hiukkavaaran alue-
keskus sijaitsee Vaalantien ja Parkkisenkankaan yhdistavan paakadun, Raitotien, itdpuolella. Hiukkavaaran
keskuksessa on alueen tiivein asutus, aluekeskustatason palvelut seka liike- ja toimistotiloja. Tyopaikka-
alueita on varattu n. 900 ty6paikalle. Hiukkavaaran keskukseen on osoitettu asuntoalueet n. 6 300 asuk-
kaalle ja n. 3 600 asunnolle.

Hiukkavaaran keskuksen yleinen ideakilpailu 2009

Hiukkavaaran keskuksesta jarjestettiin yleinen ideakilpailu 20.2. -22.6.2009. Kilpailun tavoitteena oli suun-
nitella kaavarungon mukaisesti Hiukkavaaran keskuksesta persoonallinen, omaleimainen sekda moderni ja
kestavan kehityksen mukainen uusi aluekeskus sekd asunto- ja tyopaikka-alue, jolla on vahva identiteetti.
Kilpailijoilta toivottiin uudenlaisia ja tuoreita ideoita keskuksen liittamiseksi seka toiminnallisesti etta kau-
punkikuvallisesti aktiiviseksi ja mydnteiseksi osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Kilpailualueen laajuus
oli 250 hehtaaria.

Aluekeskuksen haluttiin tarjoavan kaikkien koillisten kaupunginosien asukkaille hyvat aluekeskustatason
palvelut seka asukkailleen kaupunkimaisen asuinalueen, viihtyisan ja vaihtelevan ympariston seka hyvat
virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet ldhiymparistossa.

Palkintolautakunta painotti ehdotuksia arvostellessaan erityisesti seuraavia ndkokulmia:
- alueen kokonaisratkaisun toimivuus ja suhde tulevaan kaupunkirakenteeseen seka luonnonoloihin
- alueen identiteetti, kaupunkirakenteellinen kokonaisidea ja omaleimaisuus
- kestavan kehityksen mukainen kaupunkisuunnittelu
- toimintojen monipuolisuus, sekoittuminen ja saavutettavuus
- tilojen elamyksellisyys, korttelimiljoot, katutilat, viherverkosto, puistot, ja aukiot
- kavely-, pyoraily- ja ulkoilureittien toimivuus ja hyva saavutettavuus
- maisema- ja ymparistosuunnittelu
- ratkaisun kehittamiskelpoisuus ja palveluiden vaiheittainen toteutettavuus
- liikenteellinen toimivuus, esteettdmyys, turvallisuus ja taloudellisuus
- joukkoliikenteen toimivuus ja saavutettavuus

Arvostelussa kaupunkirakenteellisen kokonaisratkaisun ansiot olivat tarkeampia kuin osaratkaisujen ja
yksityiskohtien virheettdmyys.

Kilpiluun saapui 36 hyvaksyttya ehdotusta. Palkintolautakunta paatti yksimielisesti jakaa palkinnot kilpai-
luohjelmasta poiketen siten, ettd jaettiin jaettu toinen palkinto, kolmas palkinto ja kaksi lunastusta. 2. jaet-
tu palkinto jaettiin nimimerkeille Vanikan palat ja Nodus. Vanikan palojen laatijana oli Akkitehtuuritoimisto
B&M Oy ja Noduksen arkkitehti Petri Laaksonen. Kolmas palkinto annettiin nimimerkille Kunnari, jonka
tekijana oli Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy. Kunniamaininnat annettiin ehdotuksille Ratas, laatijana Linja
Arkkitehdit Oy, ja Inertia, laatijana Serum Arkkitehdit Oy.
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Kuvat: Kilpailuehdotukset “Vanikan palat” ja “Nodus”

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Oulun kaupungissa on 1.1.2002 voimaan tullut maankayttd- ja rakennuslain mukainen rakennusjarjestys.
Oulun kaupungissa on kdynnissa uuden rakennusjarjestyksen laadinta. Tavoitteena on, ettd se hyvaksytaan
vuoden 2015 aikana.

Tonttijako ja rekisteri
Alueella ei ole asemakaavan mukaista tonttijakoa. Kaupunki toimii kiinteistérekisterin pitdjana asemakaa-

va-alueella. Asemakaavan kortteleihin laaditaan erilliset tonttijaot.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen eteldpuolella oleva Hiukkavaaran keskuksen Soittajankankaan, Vaskikankaan ja
monitoimitalon asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 27.06.2014, kaavatunnus 564-2160. Hiukkavaaran
Kivikkokankaan asemakaava on saanut lainvoiman 20.5.2011, AAM 1998 <083583>. Kiulukankaan
asemakaava on saanut lainvoiman 9.4.2013, kaavatunnut 564-2101.

Hiukkavaaran keskuksen monitoimitalon rakentaminen on kaynnistynyt katuyhteyksien rakentamisella
2015.

Oulujoen ylittavan Poikkimaantien sillan rakentaminen on kdynnissd, ja sen on tavoitteena valmistua
alkuvuonna 2017. Hiukkavaaran monitoimitalo on tavoiteaikataulun mukaan kaytdssa syksylla 2017.

Vanhan Hiukkavaaran asemakaavatyd kaynnistynee vuonna 2015.
3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kts. kohta 1.4.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve

Hiukkavaaran kaavarunko 24.1.2008 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.4.2008 § 36, samassa yhtey-
dessa se hyvaksyttiin periaatteellisena noudatettavaksi asemakaavoituksessa.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoittamisella muodostetaan kaavarungon mukainen alue, jossa
sijaitsevat aluekeskustatason palvelut, tyopaikkoja ja monipuolista asumista. Keskuksen suunnittelulla
mahdollistetaan alueen rakentuminen.

Asuinalueiden suunnittelulla alueella voidaan vastata Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman
(MATO) tavoitteiden mukaisesti palvelujen tarjontaan ja erityyppisien asumismuotojen kysyntaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Hiukkavaaran kaavarunko on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi kaupunginvaltuustossa 21.4.2008 §
36. Samassa yhteydessa asemakaavan laatimispaatds ulotettiin koskemaan koko kaavarungon aluetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin tekniselle lautakunnalle 11.1.2011, ja se oli mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 18.1.-17.2.2011. Kaava-alueena oli koko Hiukkavaaran kaupunginosa. Vireille-
tulosta on ilmoitettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja sanomalehti Kalevassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 11.06.2013 ja 14.04.2014. Hiukkavaaran kaupunginosan
asemakaavatyd vaiheistettin syksylla 2013. Ensimmaisena kaavoitettiin alueen eteldosa (osa-alueet A4 ja
A5), Soittajankangas ja Vaskikangas seka Hiukkavaaran keskuksen monitoimitalo (kaavatunnus 564-2160).
Hiukkavaraan kaupunginosan kolmas vaihe ns. Sarvikangas (osa-alue 6) kaynnistetddn mydhemmassa
vaiheessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen
maanomistajat, vuokra-alueiden haltijat, toimijat, asukkaat ja kuntalaiset, joiden olosuhteisiin suunnitelma
saattaa vaikuttaa. Edellisten lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa alueen
suunnittelutyd koskee.

Viranomaisten vuorovaikutus tapahtuu padasiassa viranomaisneuvottelujen seka lausuntojen muodossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa osallisia ovat:
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ Alueidenkayttdyksikko
Oulun seudun ymparistotoimi

Liikuntatoimi

Oulun Vesi

Oulun Energia

Sosiaali- ja terveystoimi

Sivistys- ja kulttuuripalvelut

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun ev.-lut. seurakunta

Finngrid Oy;j

Puhelinoperaattorit

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
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Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Koskilinjat Oy

Myllyojan suuralueen yhteistydryhma
Sanginsuun suuralueen yhteistyéryhma
Korvensuoran suurealueen yhteistydryhma
Sanginsuun Koti-koulutoimikunta
Korvensuoran asukasyhdistys ry
Hintan-Parkkisenkankaan pky ry
Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki kylayhdistys
Saarelan asukasyhdistys ry

Haapalehdon omakotiyhdistys ry

Lisaksi Hiukkavaaran keskuksen suunnitteluun on osallistunut INURDECO —kehittamishankkeen Integroi-
van tydskentelyprosessin kautta laaja maara eri tahoja muun muassa kaupunkiorganisaation eri tahoja,
tutkimustahoja, rakennuttajia ja muita yrityksia.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena oleva osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahettiin 4.1.2011 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahta-
villd 18.1.-17.2.2011. Lausuntoja annettiin kaksi (Liite 6). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin
11.6.2013 ja 16.4.2014, jolloin alkuperdinen asemakaava-alue jaettiin kolmeen osaan.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilld 16.5-19.6.2014 MRL
62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin kaksi ja lausuntoja viisi (Liite 7).

Asemakaavan luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 27.5.2014.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld 22.5-22.6.2015 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saa-
detylla tavalla. Muistutuksia esitettiin yksi ja lausuntoja viisi. (Liite 8).

Asemakaavaehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 8.6.2015.

Lakisdateisen vuorovaikutuksen lisdksi Hiukkavaaran suunnitteluun on liittynyt muita erilaisia
vuorovaikutustilanteita, mm. ideapaivid, ideakilpailu, virtuaalimallin esittelytilaisuuksia seka muita
tapahtumia (Hiukkavaara Piknik). Hiukkavaaralla on omat Internet - ja Facebook-sivustot, joissa on koottu
yhteen kaupungin ja muiden tahon asiantuntijoita eri kysymysten &arelle. Lisaksi Hiukkavaaran
suunnittelun yhteydessa on kerdtty listaa alueen suunnittelusta kiinnostuneista yksityishenkildistd ns.
Hiukkis-ryhmaan.

Hiukkavaaran suunnitteluun on liittynyt kiintedsti Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaarimalli — Kesta-
va pohjoinen talvikaupunki (INURDECO) —kehittamishanke (kts. kohta 4.4.2), jonka keskeisena teemana oli
vuorovaikutus. Hankkeen tiimoilta on jarjestetty workshop -tapahtumia, tyopalavereja, teemapaivia, kyse-
lyitd, Patio-verkkofoorumikeskusteluja, Ubi-nayttokyselyitd, kirjekysely, kyselylaatikkokysely, palautekanava
ja virtuaalinen kaupunkimalli verkkosovelluksena seka CAVE 3d-virtuaalitilassa, haastatteluja ja blogeja.
Workshopeissa ja tydpalavereissa on pohdittu koko Hiukkavaaran luonnetta, ydinkeskuksen ratkaisumalle-
ja ja sen toteuttamiselle asetettavia tavoitteita mm. talvikaupunki- ja energiatehokkuus -teemoihin liittyen.
Hankkeen loppuraportti on valmistunut 25.2.2015, jolloin myd&s pidettiin hankkeen tulosten esittelytilai-
suus (sahkaoinen liite).
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Hiukkavaaran viestintaa ja markkinointia varten on perustettu Hiukkavaaran viestinnan ja markkinoinnin
tydryhma (Teknisen keskuksen johtaja, viranhaltijapaatds 06.02.2013, 198). Tyéryhman tehtavana on vasta-
ta Hiukkavaaran markkinoinnista, viestinnasta ja brandin kehittamisesta. Hiukkavaaran ensimmainen uu-
tiskirje, jossa kerrotaan Hiukkavaaran suunnittelun ja rakentamisen tilanteesta, julkaistiin 27.6.2013, ja se
on ilmestynyt noin kolmen kuukauden vélein. Tydryhman toiminta jatkuu.

Hiukkavaaran vuorovaikutusta on esitelty tarkemmin Asemakaavoituksen vuorovaikutussuunnitelma -
pilottikohteena Hiukkavaaran keskus, 14.2.2014 -raportissa. Siind kerrotaan, milloin ja mita keinoja kaytta-
en tulevaan ymparistddn voidaan parhaiten vaikuttaa jo suunnitteluvaiheessa. Vuorovaikutteisten mene-
telmien avulla saadaan aikaisessa vaiheessa esille eri tahojen arvostukset ja tavoitteet. Vuorovaikutus-
suunnitelman osana tehtiin kysely siitd, mihin ja miten eri osalliset haluavat asemakaavoituksessa vaikut-
taa. Vuorovaikutussuunnitelmaan kuuluu vuosikello, jossa on suunniteltu Hiukkavaaran vuorovaikutusta
vuodelle 2014. Selvityksessa kerrotaan myos, millaisia menetelmia vuorovaikutuksen jarjestamisessa voi-
daan hyddyntaa ja millaisia kokemuksia niista on saatu.

Erilaisissa yhteyksissa INURDECO-hankkeessa saatua palautetta ja alustava arvio, miten kaavaluonnosvai-
heessa on ollut mahdollista ottaa osallisten toiveita huomioon:

Vv = otettu / otetaan huomioon suunnittelussa tai mahdollistetaan
? = ei ole vield tiedossa / vaatii lisaselvityksia / ei voida vaikuttaa kaavoitusvaiheessa
# = ei ole voitu ottaa huomioon suunnittelussa tai ei vastaa tavoitteita

Hiukkavaara, suunnittelun tavoitteet
- Luonto- ja maisema-arvojen huomioiminen v
- Seitsemasta osa-alueesta tiiviisti rakentuvat asuntoalueet rajautuvat laajoihin viheralueisiin v
- Tulevaisuuden asuminen v
- Ymparistoltaan ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen, v
- Tiivis, kaupunkimaisten pientalojen kaupunginosa Vv
- Hiukkavaaran keskukseen myds kerrostaloja v
- Kattavat ja hyvat palvelut v
- Pyoraily, kavely ja joukkoliikenne keskeisessa asemassa v
- Erinomaiset liikunta-, virkistys- ja ulkoilualueet v
- Hulevesien kokonaisvaltainen suunnittelu v
- Energiaja alykas sahkoverkko v
- Keskitetyt jatehuollon ratkaisut v
- Kaupunkiviljely v
- Osallistaminen v
- Kehittamishankkeet / Living Lab -alusta v
- Taide kaupunkitilassa v
- Kustannustehokkuus v

Tiivistelma unelmiesi talvikaupunki -kyselysté (Patio)
- alueesta halutaan puistomainen v
- tiiviisti ja kaupunkimaisesti rakennettu (hajontaa mielipiteissa) v
- aidosti uudenlainen asutusalue v
- erilaisia asumismuotoja (ok-, rivi- ja kerrostaloja) v
- ei halvimpia vuokra-asuntoalueita (hairitekijat) ?
- kustannustehokas toteutus (hajontaa mielipiteissa) v
- energiatehokas (hajontaa mielipiteissa) v
- asukkaat, yritykset ja sidosryhmat mukana suunnittelussa v
- uusien asioiden kehittaminen ja testaus v
- toisaalta halutaan alueelle erilaisia ihmisia erilaisista sosiaaliluokista v
- esteettdmyys huomioitava suunnittelussa ja rakentamisessa v
- eri-ikaiset asukkaat huomioitava suunnittelussa ja rakentamisessa v
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hyvat julkiset yhteydet v
vaihtoehtoja julkiseen liikenteeseen ?
hyvat kavely- ja pyoratiet v
hyvat yhteydet henkildautolla (hajontaa mielipiteissa) v
hyvat lemmikin ulkoilutusreitit v
luonto-ja maisema-arvot otettava huomioon v
luontoa sailytettava (puusto ja kanervikko) mahdollisuuksien mukaan v
kattavat ja hyvat palvelut v
kivijalkaliikkeita v
pienia kauppoja sisatiloissa "kauppahallityyliin” v
ei suuria marketteja tai kauppakeskuksia v
leipomo V
ei pubeja ?
nopeat nettiyhteydet v
roskien keraysjarjestelma v (alueellista putkikerdysjarjestelmaa ei tulla toteuttamaan, kimppake-
raysjarjestelmat mahdollistettu asuinpientalojen alueilla)
toimitiloja eri ikdryhmille -> monitoimitilat v
elementeistd rakennettavia, muunneltavia rakennuksia (esim. koulu) v (Hiukkavaaran keskuksen
monitoimitalo tullaan toteuttamaan kiintedna rakenteena jossa huomioitu muunneltavuus)
kaikki vuodenajat huomioitava suunnittelussa
0 lumen sailytyspaikkavaraukset v
0 lumen huvi- ja hyotykaytto v
o talvireitteja luontoon v
o talvikunnossapito: lumenauraus, hiekoitus
= talvikunnossapito myos "poluille” ?
o hiihtoladut, luistinradat ym. talviliikkkumispaikat v
0 harrastuksiin sopivat sisatilat v
0 sopiva valaistus Vv
alueen historian sailyttaminen esim. alueelle rakennettavassa museossa
0 Sotku-kahvila v
0 armeijahenkisia tapahtumia + muita tapahtumia v
taidetta ymparistossa v

Virtuaalimalliin tutustuneen CAVE-testiryhman keskustelusta:

alue ndyttaa houkuttelevalta ja viihtyisalta v

tiivis ja kaupunkimainen alue, jossa luonto kuitenkin lahella v

jokin korkea rakennus maamerkiksi v

tasapainoinen vaestorakenne toivottava v

Hiukkavaara huonosti saavutettavissa: hyviin kulkuyhteyksiin panostettava v

palvelutarjonta vaikuttaa riittdvan monipuoliselta v

suurin osa palveluista keskitettava samaan paikkaan v

viisi kerrosta sopiva, kahdeksan liian korkea v (Asemakaava mahdollistaa ytimessa XlI-kerrosta,
paaosa kerroskorkeudesta muilla kerrostalovaltaisilla alueilla V-kerrosta)

aukioille ja toreille toivotaan ymparivuotista kayttoa v

torialue pidettava sulana myds talvisin ? (ristiriidassa torialueen kautta mahdollisesti kulkevaan
hiihtomahdollisuuteen)

katettua aluetta keskuksiin v

ilmansuunnat ja tuuli huomioitava suunnittelussa v

koulu mitoitettava alueen ennakoidun oppilasmaaran mukaiseksi v

alueen kevyt liikenne vaikuttaa helpolta ja katevalta v

pysakdintiratkaisut vaikuttavat jarkevilta v

alueen sisaiset bussiyhteydet suunniteltava v

varimaailmassa otettava vuodenajat huomioon v
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Keskustelussa PATIO-foorumilla lisdksi:

osa naki rikkautena sen, etta alueella asuu erilaisia ihmisia eri sosiaaliluokista. v
Liikuntarajoitteiset, idkkaat ja myos lemmikit tulisi keskustelijoiden mukaan huomioida alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa, harrastusmahdollisuuksissa ja tapahtumissa. v

sisdharrastustiloja seka kattavia ulkoharrastusmahdollisuuksia eri vuodenaikoina v

Alueesta mahdollisimman luonnonmukainen mm. siten, ettd puusto ja alueelle tyypillinen kasvilli-
suus sdilytettaisiin. v

Koulujen rakentaminen siirreltavista elementeista, jolloin ne eldisivdat muuttuvien tilatarpeiden
mukaan. # (Hiukkavaaran keskuksen monitoimitalo tullaan toteuttamaan kiintedna rakenteena)
Tilojen rakentaminen muunneltaviksi. Monitoimikeskuksia tilojen kayttdasteen parantamiseksi. v
Pimeys, tuuli, vesi, lumi, jaa, loska, toivottiin ratkaisua suunnittelun keinoin. v (loskaan ja jaahan ei
voida vaikuttaa kaavoituksen keinoin)

Alueelle toivotut toimivat julkiset yhteydet, kavely- ja pyoratiet seka reitit luonnossa kulkemiseen
tulisi pitdd kunnossa kaikkina vuodenaikoina. v

Julkiselle liikenteelle toivottiin vaihtoehtoja. # (Asemakaavatydn yhteydessa suunniteltu joukkolii-
kenteen yhteydet, maksimi etaisyys joukkoliikennepysakille on 400 m)

Keskustelijat toivoivat Hiukkavaaraan kattavat palvelut eri ika- ja asukasryhmille. v

Alueesta toivottiin tiivista ja kaupunkimaista, jolloin palvelut olisivat koottuna keskukseen. v
Toisaalta muutama kommentti esitettiin myds valjan rakentamisen puolesta. v

Osa keskustelijoista siirtaisi panssarivaunut ja tykit museoon, osa taas mielelladn nakisi ne esimer-
kiksi puiston koristeena tai ulkoilmamuseossa paikan paalla. Alueen historiaa voisi hyddyntaa
myds tapahtumien jarjestamisessa. ?

Kirjekysely:

hyvin huolletut kadut ja kevyen liikenteen reitit, valaistus, ladut, luistelupaikat, pulkkamaet, tuu-
lensuoja, kelkkareitit v

lumi, ulkoilumahdollisuudet, valaistus, tunnelmallisuus, kauneus v

lumilinna, mahdollisuus kulkea potkukelkalla, talviurheilumahdollisuudet ldhelld, talvisia tapahtu-
mia, makkaranpaistopaikkoja v

hiihtoladut, potkukelkkailu, moottorikelkkareitit, toimiva joukkoliikenne, hyva valaistus, leveammat
kadut, hyva auraus, riittavasti tilaa lumelle, makia, luistelu v

Sonell Oy:n kysely, yhteenveto:

Asuminen ei ole enda vain asunto. Koti ja kodin ymparistd ovat osa elamista ja elamyksellisyytta. v
Vastaajat arvostavat omaa rauhaa ja yksityisyyttd, mutta silti mukavaa naapurustoa arvostetaan
my®s. Erdanlainen kyldamaisyys asuinalueessa on toivottavaa. v

Muiden ihmisten kanssa halutaan jarjestaa tapahtumia, kuten juhlia ja kirpputoreja. v

Naapureilta toivotaan yhteisollisyytta ja kiinnostusta kehittaa asuinaluetta. ?

Palveluiden lahelld olo ja helppo saatavuus ndhdaan yhtena tarkeimmista tekijoista. Vv
Luonto, metsa ja vesi, paljon puistoja ja kavelyreitteja asuinalueelle. v

Halutaan asua valjasti ja nahda ikkunoista muutakin kuin toisten talojen seinia. v (mahdollistettu
erityisesti alueen reuna-alueilla)

Vuorovaikutuskysely:

Banditilojen yms. kulttuuri- ja harrastustilojen suunnittelu ja sailyttaminen v

Yhteis6jen mahdollisuudet, esim. eri kulttuuri- ja taidealan yhteisot v

Hiukkavaara lasten nakdkulmasta v

Liikuntapaikat: uimahalli, liikuntakeskukset, nuorten lilkuntapaikat

Ulkoilu- ja harrastusalueiden suunnittelu v

Autoliikenteen risteysalueiden turvallisuus v

Nykyaan rakennetaan mielestani usein liian tiheasti eika viihtyisyyteen kiinnitetd huomiota. v
Toivoisin, ettd kerrostalojen alakertoihin kaavoitettaisiin enemman liiketilaa, eivatka asuinalueet
olisi pelkkia nukkumalahisita. v

Talojen varitys jotakin muuta kuin valkoista/betonia tai toisaalta 70-luvun vareja. v
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- Ymparistoystavallisyys, ekologisuus v

- Energiatehokas rakentamiskulttuuri v

- tydymparistojen kehittaminen v

- Alueen kehittamiseksi Oulun luontomatkailun keskuksena - mallia Rukan kavelykyld v (mahdollis-
tettu erityisesti YU-1 alueella)

- Kaupunkikuva ja esteettisyys (3)

- Meluasiat (1)

- asuinalueella olisi alhainen melutaso Vv

- Haluan, ettd muiden alueiden kehittaminen ei jaa Hiukkavaaran jalkoihin v

- Lahiymparistoa ei saa pilata Hiukkavaaran nimissa v

4.3.3 Suunnittelun organisointi

Alueen asemakaavan suunnittelusta on vastannut Oulun kaupungin ymparistd- ja yhdyskuntapalvelujen
asemakaavoitus. Liikenne-, katu- ja ymparistdsuunnitelmien tilaamisesta ja ohjaamisesta on vastannut
katu- ja viherpalvelut, vesihuollon suunnittelusta Oulun Vesi, energiahuollon suunnittelusta Oulun Energia
ja jatehuollon suunnittelusta Oulun Jatehuolto. Maankdytdn suunnittelu on tehty pdaosin asemakaavoi-
tuksen omana tyona. Maankaytdn suunnitteluun ovat osallistuneet vuoden 2013 alusta alkaen INURDE-
CO-kehittamishankkeen osapuolet korttelissa Al:1 Hartela-Forum Oy/Arkkitehtitoimisto Laatio Oy ja Ark-
kitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy seka korttelissa A2:2 ja A2:3 Sonell Rakennuttajat Oy/Arkkitehtitoimisto
Juhani Romppainen Oy ja Skanska Talonrakennus Oy/Arkkitehtitoimisto HML Oy. Korttelin A1:2 suunnitte-
lussa on asemakaavoituksen konsulttina ollut Arkkitehtitoimisto m3 Oy. Liikenteen, katujen, ympariston ja
vesihuollon yleissuunnitelmat tehtiin konsulttitydna. Energiahuollon suunnitelmat tehddan kaupungin
omana tyona. Liikenteen- ja katujen konsulttitydsta vastasi Ramboll Finland Oy, ympaériston suunnittelusta
Destia Oy ja vesihuollon konsulttitydsta Pyry Environment Oy.

Ohjausryhma

Ohjausryhman tehtdvana on ollut vastata hankkeen tavoitteiden asettamisesta ja toteutumisesta. Ohjaus-
ryhman on asettanut teknisen keskuksen johtaja 17.5.2010. Projektiryhman esittamat asiat paatetaan oh-
jausryhmassa. Ohjausryhma esittda yhdyskuntalautakunnalle hankkeen asettamisesta nahtaville. Ohjaus-
ryhman kokouksiin ovat osallistuneet konsulttien projektipaallikét ja mahdolliset muut asiantuntijat.

Ohjausryhmén jasenet
Oulun kaupunki:
asemakaavoitus Matti Karhula, asemakaavapaallikkd, pj. 05/2012 asti
Mikko Térmanen, asemakaavapaallikkd, pj. 06/2012 alkaen
Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikko
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, projektisihteeri
yhdyskunta- ja ymparistopalvelut Matti Matinheikki, johtaja / apulaiskaupunginjohtaja 10/2013
alkaen

Pekka Vuononvirta, johtaja, 10/2013 alkaen
maa ja mittaus Jukka Kokkinen, asuntotoimenpaallikké 02/2014 asti / Kaija
Puhakka, kaupungingeodeetti 03/2014-03/2015
Veikko Lehtinen, tontti-insindori
katu- ja viherpalvelut Erkki Martikainen, liikenneinsindori
Ismo Hakkinen, maisema-arkkitehti, 03/2013 asti
Terttu Kurttila, maisema-arkkitehti, 04/2013 alkaen
Jaakko Ylinampa, kaupungininsinddri, 6/2012 asti
Pasi Heikkild, kaupungininsindori, 12/2012 alkaen

yleiskaavoitus Paula Paajanen, yleiskaavapaallikko
Oulun Vesi Kari Pellikka, verkostopaallikké 9/2011 asti

Veli-Matti Hyyrynen, suunnitteluinsindori 9/2011 alkaen
Oulun Energia  Kaukolampo / Mikko Vesterinen yleissuunnittelija 2013 asti

Jussi Kyro, kaukolampdsuunnittelija 2014 alkaen
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Sahkoverkko / Vesa Parviainen, suunnitteluinsinoori 2014 asti
Jarno Liimatainen, suunnitteluinsindori

Oulun seudun ymparistotoimi Maarit Kaakinen, ymparistotarkastaja

Sivistys- ja kulttuuripalvelut Mervi Uusimaki, liikuntasuunnittelija 10.2013 asti
Satu Kiipeli, liikuntasuunnittelija 11/2013 alkaen

Rakennusvalvontavirasto Esa Kauppi, tarkastusarkkitehti

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Seppo Heikkinen, tieinsindori

Projektiryhma

Projektiryhnméan tehtavana on ollut vastata projektin suunnittelusta ja hankkeen etenemisesta projekti-
suunnitelman mukaisesti. Projektiryhma paatti asioiden esittelysta ohjausryhmalle yhtenaisen nakemyksen
mukaan.

Projektiryhman jasenet

Asemakaavoitus Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikkd, pj.
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, projektisihteeri

Maa ja mittaus Veikko Lehtinen, tontti-insindori

Katu- ja viherpalvelut Erkki Martikainen, liikenneinsindori

Ismo Hakkinen, maisema-arkkitehti, 03/2013 asti
Terttu Kurttila, maisema-arkkitehti, 04/2013 alkaen

Oulun Vesi Kari Pellikka, verkostopaallikk®é 9/2011 asti
Veli-Matti Hyyrynen, suunnitteluinsindori 9/2011 alkaen
Oulun Energia Kaukolampo / Mikko Vesterinen yleissuunnittelija 2013 asti
Jussi Kyro, kaukolampdsuunnittelija 2014 alkaen
Sahkoverkko/ Jarno Liimatainen, suunnitteluinsindori
Tyoryhmat

Kaavan ja yleissuunnitelmien laatimisen aikana on jarjestetty tyopalavereja konsulttien ja tilaajan kesken
noin kerran kuussa.

INURDECO -kehittamishanke, Kts. kohta 4.4.2

INURDECO -kehittamishanke, Integroivan kaupunkikehittdmisen elinkaarimalli — Hiukkavaaran kestava
pohjoinen talvikaupunki, on Hiukkavaaran keskuksen suunnitteluun liittyva tutkimushanke. Hankkeen or-
ganisaatio on esitetty sdhkoisena liitteena olevassa raportissa.

INURDECO -hankkeessa Oulun kaupunki kehittdd kaupunkisuunnittelun kaytantojaan kohti kaupunkikehit-
tamista. Hiukkavaarasta kehitetaan kayttajalahtoinen, alykkaan energiatehokas ja neljan vuodenajan kau-
punkieldaman keskus. Oulun yliopiston lisdksi projektissa ovat mukana Oulun kaupunki sekd kolme raken-
nusyritysta. Oulun kaupungin taholta hankkeen projektipaallikkéna on toiminut kaavoitusarkkitehti Leena
Kallioniemi ja koordinaattorina Ari Saine, vastuullisena johtajana asemakaavapaallikké Mikko Térmanen,
projektiarkkitehteina kaavoitusarkkitehti Jere Klami, kaavoitusarkkitehti Eini Vasu sekd Riitta Kosonen
3/2014 asti ja Eevamaria Juuti 4/2014 alkaen.

Hiukkavaaran viestinnédn ja markkinoinnin tyéryhma

Hiukkavaaran viestintda ja markkinointia varten on perustettu tydoryhma yhdyskuntajohtajan nimedama
(Teknisen keskuksen johtajan viranhaltijapaatos 06.02.2013, § 19) jonka tehtavana on vastata Hiukkavaaran
markkinoinnista, viestinnasta ja brandin kehittamisesta. Tyoryhman puheenjohtajana toimii apulaiskau-
punginjohtaja Matinheikki, ja siind ovat edustettuina asemakaavoitus, maa ja mittaus, katu- ja viherpalve-
lut, rakennusvalvonta, konsernipalvelut seka BusinessOulu.

Hiukkavaaran kehittamisen koordinaatioryhma

Hiukkavaaran kehittamistda varten on perustettu koordinaatioryhma (kaupunginjohtajan pdaatds
16.10.2012, Ouka 4979/2012, § 144), jonka tehtdvana on ohjata ja koordinoida Hiukkavaaraan suoraan tai
valillisesti kohdistuvia kehittamishankkeita niiden elinkaaren eri vaiheissa siten, etta kehittamishankkeet
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tukevat Hiukkavaaran alueen suunnittelulle ja toteutukselle asetettuja tavoitteita. Ryhman tehtavana on
my0s yhdistaa eri toimijoiden hankeideoita laajemmiksi kokonaisuuksiksi, valttaa Hiukkavaaraan suuntau-
tuvien paallekkaisen hanketoiminnan syntymista ja tata kautta tehostaa eri toimijoiden rahoituksen ja
resurssien suuntaamista alueen kehittdmistoimintaan. Lisdksi ohjataan ja koordinoidaan Hiukkavaaraan
kehitettavan Living Labin sisaltoja.

Koordinaatioryhman puheenjohtajana toimii apulaiskaupunginjohtaja Matinheikki, ja siind ovat edustet-
tuina asemakaavoitus, Liikelaitos Oulun Tilakeskus, Oulun jatehuolto, Oulun seudun ymparistotoimi, Oulun
Vesi, Oulun Energia, maa ja mittaus, katu- ja viherpalvelut, rakennusvalvonta, yleiskaavoitus, konsernipal-
velut seka BusinessOulu.

4.4 Asemakaavan laadinnan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Hiukkavaaraan uusi vetovoimainen kaupunginosa, jossa sijaitsee
Oulun kolmas aluekeskus, asuntoalueita, tyopaikkoja, virkistysalueita ja ulkoilureitteja. Suunnittelutydn
tarkoituksena on 16ytaa alueen vahvuudet ja vetovoimatekijat, joiden avulla alueen liittyminen ymparis-
téonsa, maisemalliset elementit, liikkumisen jarjestelyt seka rakentamisen tapa pystytddn ratkaisemaan.
Suunnittelutyon avulla pyritaan 16ytamaan alueelle kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen
ratkaisu ja luomaan kaavalliset edellytykset sen toteutumiselle.

Tavoitteena on persoonallinen, omaleimainen, sekd moderni ja kestavan kehityksen mukainen uusi alue-
keskus seka asunto- ja tyopaikka-alue, jolla on vahva identiteetti. Alueesta rakennetaan ja suunnitellaan
pohjoisen kaupunkisuunnittelun ja rakentamisen edelldkavijaa, joka on yksityisille ja julkisille toimijoille
kiinnostava ndyteikkuna Oulusta maailmalle.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Hiukkavaaran kaavarungon 24.01.2008 (ks. kohta 3.2.1) mukaisesti tavoitteena on ollut muodostaa Hiuk-
kavaaran keskuksesta kaupunkimainen, vahvan imagon omaava yksityisten ja kunnallisten palveluiden,
tyopaikkojen ja asumisen alue, joka noudattaa kestavan kehityksen periaatteita. Naita periaatteita on sy-
vennetty suunnitelmien edetessa asemakaavoiksi.

Ekologisina nakdkohtina asemakaavoitus- ja rakennussuunnitteluvaiheessa ovat muun muassa kattavat
palvelut, kaupunkirakenteen tiiveys, monipuolinen asuntotuotanto kullakin asuntoalueella, elinkaariajatte-
lu, asuntoalueen viihtyisyys, identiteetti ja kohtaamispaikat, ekologiset ratkaisut asuntorakentamisessa,
sijoittelu tontilla, ilmansuunnat, massojen selkeys, huonetilojen avautuminen, energiaratkaisut, ekologiset
ratkaisut katurakentamisessa, ekologiset ratkaisut vesi- ja energiahuollon suunnittelussa, luonnonmukai-
nen hulevesien kasittelyn periaatteet, talvikaupunkisuunnittelu (esim. lumen lgjitys alueella) ja jatehuollon
keskittaminen.

Hiukkavaaran viheralueiden suunnittelun lahtokohtana on keskustaa ymparoiva viherkeha ja siitéd avautu-
vat vihersormet. Perusratkaisu on sailynyt lapi eri suunnitteluvaiheiden, mutta tyon aikana alueiden sijainti,
muoto ja laajuus ovat tarkentuneet.

Viheralueille on asetettu niin maisemallisia ja kaupunkikuvallisia kuin toiminnallisia tavoitteita. Maisemalli-
sen ilmeen on tavoitteena vaihdella avoimista puoliavoimiin ja metsaisiin alueisiin, keskeisten viheraluei-
den ja reittien ollessa rakennettuja. Toiminnalliset tavoitteet vaihtelevat luonto-, maisema- ja virkistyspai-
notteisista viheralueista aktiivisiin ja voimakkaasti rakennettuihin viheralueisiin.

Suunnittelutydn tavoitteena on sailyttaa alueen maaston ja maiseman olennaisimmat piirteet viheralueilla,
esimerkiksi Hirsikangas, joka on viherkehan keskeinen ja erottuva kohde, alueen identiteettitekija. Viher-
alueiden riittavalla laajuudella on haluttu varmistaa talvikaupungille asetettuja tavoitteita, mm. varaamalla
tilaa lumenlajityksille ja hiihtoreiteille. Hyva viheralueverkosto on myos yksi keino houkutella Hiukkavaa-
raan uusia asukkaita erinomaisten ulkoilumahdollisuuksien aarelle lahelle palveluita. Kehittamalla avoimia
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alueita luodaan aurinkoisia oleskelualueita ja vaihtelua reittien varrelle. Liikunta-alueet, kosteikot, hule-
vesiuomat, metsaleikkipaikat ja koirapuisto rikastuttavat ymparistda yksityiskohdillaan.

Vaalantien ja Raitotien kehittamisen osalta tavoitteena on liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden varmis-
taminen. Uudet liittymdjarjestelyt Vaalantien ja tulevan Raitotien kohdalla seka tulevalta Raitotieltd kes-
kukseen ja Vanhaan Hiukkavaaraan osoitetaan toteutettavaksi liikenneympyroin. Kavely- ja pyodraliiken-
teen risteamiset Vaalantielld ja tulevan Raitotien kanssa ratkaistaan alikulkutunneleilla. Nykyinen alueen
halkaiseva Valkiaisjarventie muutetaan vaiheittain alueen rakentuessa kavely- ja pyorailyvaylaksi. Vaalan-
tien varteen sijoitetaan voimalinjat sekd muu alueen ohittava kunnallistekniikka.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Integroivan kaupunkikehittiamisen elinkaarimalli - INURDECO -

Hiukkavaaran keskus - Kestidva pohjoinen talvikaupunki 13.11.2012 - 28.2.2015

Hiukkavaaran keskus — Kestava pohjoinen talvikaupunki - Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaarimalli
- INURDECO on yhteishanke, jossa Oulun kaupunki, Hartela-Forum Oy, Skanska Talonrakennus Oy, Sonell
Oy ja Oulun yliopisto kehittivat monistettavissa olevia vuorovaikutteisia kestavan ja energisoivan talvikau-
pungin suunnittelukaytantoja ja -tyokaluja. Kokoavana viitekehyksena on ollut haasteellisiin pohjoisiin olo-
suhteisiin suunniteltava ja rakennettava esimerkkikaupunginosa, joka toimii kaupunkisuunnittelun ja ra-
kentamisen testiymparistona, Living Labina, jossa yritykset voivat testata tuotteitaan.

Hankkeen nimi on lyhennys sanoista Integrative Urban Development Concept. Integroivalla kaupunkikehi-
tystyolla tarkoitetaan toimintatapaa, joka mahdollistaa keskindisen oppimisen ja uusien ratkaisujen l6yta-
misen. Yritysten tavoitteena on ollut oman liikketoimintansa kehittdminen ja kasvattaminen. Tavoitteena on
ollut kaupunkien ja asuinymparistdn laatua parantava kaupunkikehittamisen ja rakentamisen Living Lab.

Kaksivuotista hanketta on rahoittanut Tekes seka Oulun yliopistoa lisaksi Euroopan unionin aluekehitysra-
hasto (EAKR) ja Oulun Energia. Hankkeen kokonaisbudjetti on ollut 2 050 322 €, josta tuettu osuus oli 1
242 600 €. Oulun kaupungin osuus hankkeessa on ollut 320 000 €, josta tuettu osuus on ollut 139 000 €.
Hankkeen avulla on rahoitettu muun muassa kolme henkil6tydvuotta.

Oulun kaupunki kehitti hankkeessa konkreettisen asemakaavahankkeen avulla integroivan kaupunkisuun-
nittelun, -kehittdmisen ja kumppanuuskaavoituksen kaytantojaan, laatii niihin liittyvdn Suomen ensimmai-
sen talvikaupunkistrategian ja koosteen talvikaupungin suunnitteluohjeista, vuorovaikutussuunnitelman,
aurinkoenergiaselvityksen (yhdessd Resca-hankkeen kanssa) seka maaritteli energisoivan asemakaavan
kriteereja ja kayttajalahtoisia toimintamalleja.

Hankkeessa kehitettiin maapolitiikan toimintamalleja, tontinluovutusmenettelyjd, rakentamisen Living Lab
—sopimusmalleja ja virtuaalista vuorovaikutteista asemakaavaa. Kokoavana viitekehyksend on ollut haas-
teellisiin pohjoisiin olosuhteisiin suunniteltava ja rakennettava esimerkkikaupunginosa, joka toimii kau-
punkisuunnittelun ja rakentamisen Living Labina.

Skanska Talonrakennus Oy on tutkinut Hiukkavaaran keskuksessa energiantehokkuuslaskentamalleja ja
uuden sukupolven kerrostaloasuinkortteleita. Hartela-Forum Oy on tutkinut hukkaenergiaa hyddyntavan
hybridikorttelin kehittamista seka laajaa kehittajaroolia alueen toteutuksessa. Sonell Oy on kehittanyt asia-
kasvuorovaikutusta virtuaalitydkaluja hyddyntden seka uuden sukupolven pientalokortteleita. Oulun yli-
opiston arkkitehtuurin tiedekunta on tutkinut yhteistytssa tehtavaa kaupunkikehittamista ja erilaisia ener-
giatehokkaita korttelimalleja. Ymparisto- ja kemiantekniikan tutkimusryhma on kehittanyt energialasken-
tamalleja, energian tuotantotapojen kestavyystarkastelua, tuulimallinnusta ja kestavan kehityksen arvioin-
tityokaluja. Taloustieteiden tiedekunta on tutkinut liiketoimintaekosysteemin kehittdmista Living Lab -
ymparistossa. Kehittdmishankkeen rahoituspaatds saatiin 13.11.2012, ja hanke paattyi Oulun kaupungin
osalta 28.2.2015, ja paattyy raportoinnin osalta 31.5.2015. Hankkeen tulosten esittelytilaisuus jarjestettiin
25.2.2015.
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Hankkeen rinnalla on sen tavoitteista ja tuloksista syntynyt useita eri selvityksia, suunnitelmia ja opinnay-
tetdita kuten talven tutkimusta, Oulun kaupunkikulttuurin toimenpideohjelmaan liittyva elamysten kaava,
talvikaupungin julkisten tilojen lumimitoitusohjeita, pysakdintiselvitys ja pysakoinnin kustannusselvitys.

Kehittdmishankeen raportti 25.2.2015 sdhkdisena liitteena.

Integroiva kaupunkikehittaminen ja Energisoiva asemakaava

Hiukkavaaran keskuksen — kestava pohjoinen talvikaupunki - Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaari-
malli (INURDECO) -hankesuunnitelman mukaan hankkeen tuloksena syntyy toimintamalli, jonka avulla
Oulun kaupunki kehittaa talvikaupungin suunnittelua, kaupunkisuunnitteluprosessiaan, maapolitiikkaansa,
toteuttaa kumppanuuskaavoitusta, tontinluovutusmenettelya ja virtuaalista vuorovaikutusta. Hankkeessa
luodaan kaytannot, joilla Oulun kaupunki kehittdd Hiukkavaarasta kaupunkisuunnittelun ja rakentamisen
Living Labin. Lisaksi kehitetaan talvikaupunkisuunnittelussa merkittavia asioita. Tavanomaisesta kaytannos-
ta poiketen yrityskumppanit ovat mukana jo ennen asemakaavaprosessin kaynnistymistd, ja yhteisty®
jatkuu kayton elinkaaren loppuun saakka. Hankkeen tuloksia voidaan hyddyntaa myos Oulun muilla
suunnittelualueilla ja vastaavissa Living Lab -kohteissa. Hankkeen tuloksena syntyva energisoiva asema-
kaava on toimintamallina ja tydkaluina monistettavissa kansallisesti ja kansainvalisesti pohjoisilla alueilla.

Hiukkavaaran keskuksen energisoivalla asemakaavalla tarkoitetaan niitd Hiukkavaaran kaavarungon ja
Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaprosessissa syntyneita kestavan kehityksen arvoja, joilla on ekologi-
sia, sosiaalisia, kulttuurillisia ja taloudellisia vaikutuksia. Nama tavoitteet ovat syntyneet Oulun kaupungin
strategisista tavoitteista, syventyneet Hiukkavaaran asemakaavoissa ja erityisesti huomioitu hankkeen
suunnittelun kohteena olleessa Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa. Erityisena teemana on ollut osal-
lisuus ja sitouttaminen asemakaavoitusprosessiin sen alusta asti. Hiukkavaaran keskuksen kaavoituspro-
sessin aikana asemakaavan sisaltdd, maarayksia, tontinluovutusehtoja ja rakentamistapaohjeita, on laadit-
tu siten, etta turvataan alueen kehittyminen tulevaisuudessa seka saastetaan rakentamisen kustannuksissa
kayttajalahtoisyys ja paikalliset olosuhteet huomioiden. Alykkyys kaupunkikehittdmisessa nahdaan koko-
naisvaltaisena suunnittelu- ja rakentamisprosessina, ei vain teknisind toimenpiteind. Liitteessa 5 on esitet-
ty ne energisoivan asemakaavan kriteerit, joita Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa on erityisesti
huomioitu kestavan kehityksen tydkaluina.

Hiukkavaaran keskuksen kestavan suunnittelun tavoitteet on tiivistetty liitteessa 5.

Talvikaupunki
Talvikaupunkistrategia — viisi vuodenaikaa ja talvikaupunkisuunnittelu

Oulussa laadittiin Hiukkavaaran kehittamisen tueksi 2014 Suomen ensimmainen talvikaupunkistrategia.
Strategian avulla Hiukkavaarasta rakennetaan kaupunginosa, jossa talvi ja vuodenaikojen ominaisuudet on
huomioitu uudella tavalla. Lahtokohtana oli, etta jos kaupunki toimii talvella, niin se toimii myds lumetto-
mana vuodenaikana. Suunnittelijoilla on taipumus nahda kaupunkisuunnittelu keséisesta lahtokohdasta.
Pohjoisilla alueilla terminen talvi on pitka, esim. Oulussa se kestdaa 150-160 vuorokautta. Hiukkavaaran
talvikaupunkistrategian kaytantdja on tarkoitus monistaa myos Oulun ja Suomen muiden asuinalueiden
kehittdmiseen. Strategiassa pohditaan myos laajemmin Oulun kaupungin mahdollisuutta toimia talvikau-
punkien suunnannayttajana jopa kansainvaliselld tasolla. Talvikaupunkistrategian lahtdkohtana on se, etta
Oulu on pohjoinen kaupunki, jossa on pitkd, usein luminen talvi pimeine talvikuukausineen, mutta myds
paljon talveen liittyvda potentiaalia. Nama lahtékohdat on huomioitava kaikessa suunnittelussa ja toteu-
tuksessa. Oulussa talvi voidaan jakaa kahteen osaan: loppusyksyn ns. pimedtalveen ja alkuvuoden lumital-
veen, joka jatkuu valoisana kevattalvena.

Talvikaupunkistrategiassa pohdittiin sitd, milla valinnoilla voidaan saavuttaa kestdvin ja vaikuttavin talvi-
kaupunki. Tarkeina asioina korostuivat aktiivinen viestinta, talviajattelun edellyttama asennemuutos, suun-
nittelun aloittaminen talvesta, talvi uutena lilketoimintamahdollisuutena seka talvikaupungin tekeminen
kokeilemalla, kehittamalla ja oppimalla. Talven mahdollisuuksiin voidaan tarttua kannustamalla toimijoita
kokeilemaan uusia tuotteita, palveluja ja ymparistja talviosaamiseen erikoistuneessa Hiukkavaara Arctic
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Smart Living Lab -kokeiluymparistdssa. Kansainvalisyytta voidaan edistaa liittoutumalla maailman johtavi-
en talvikaupunkiosaajien kanssa.

Toimenpiteind esitetadn viestinnan kehittamistd, ihmisen ja yhteisollisyyden nostamista suunnittelun kes-
kioon, talvilahtdisen suunnittelun ja toteutuksen kehittamista, talvitapahtumien, eldmysten ja matkailun
kehittamista seka talviosaamisen ja liiketoiminnan kehittamista. Hiukkavaaran talvikaupunkistrategian
laatimiseen osallistui kolmessa tydpajassa Oulun kaupungin, Oulun yliopiston ja yritysten edustajia. Lisaksi
kevaalla 2013 toteutettiin aihetta taustoittanut kansalaiskysely, "Unelmien talvikaupunki”, johon saatiin yli
200 vastausta.

Talvikaupunkistrategian laatiminen suoritettiin osallistavana tyopaivatyoskentelynd, johon osallistui laajasti
Oulun kaupungin eri tahojen, yritysten ja tutkimustahojen, kuten yliopiston edustajia.

Nakokulmia talvikaupungin suunnitteluun

Ndkékulmia talvikaupungin suunnitteluun -raportti tarjoaa ideoita ja ajatuksia kaupunkisuunnitteluun
pohjoisen olosuhteissa. Ohjeet ovat erityisesti tarkoitettu kaavoittajien ja kaupunkisuunnittelijoiden tyon
tueksi, mutta ohjeet kattavat suunnittelun eri tasot laajasti. Raportin ohjeet eivat neuvo "oikeaan” talvikau-
punkisuunnittelun Iahestymistapaan. Tavoitteena on herattda suunnittelija uudella tavalla ajattelemaan ja
ottamaan huomioon talviolosuhteet osana kokonaisvaltaista suunnittelua. Suunnitteluohjeisto voi toimia
innoittajana ja ideapankkina. Talvikaupunkinakdkulma voi olla hedelmallinen ldhestymistapa pohjoisten
kaupunkien suunnitteluun.

Innoittajana ovat olleet maailmalla aiemmin laaditut ohjeistot, tutkimukset ja kirjallisuus. INURDECO-
hankkeen aikana tehdyt opinnaytetyot ja muut selvitykset talvikaupungin maarittelysta ja lumitilamitoituk-
sista ovat olleet myds osa taman raportin [ahdeaineistoa. Ohjeita on pyritty mitoittamaan Oulun ja Hiuk-
kavaaran olosuhteisiin sopiviksi.

Opinnaytetyot

Essi Oikarisen diplomitydssa Talvi kaupungissa - vuodenaika kaupunkisuunnittelun ldhtékohtana talvikau-
punki-ilmién kautta tarkasteltuna (27.11.2013) tutkittiin talvikaupunki-ilmiota ja suunnitteluideologioita.
Tavoitteena oli maaritella ilmion kehitysvaiheet ja keskeiset tekijat sekd nostaa esiin talvikaupunkisuunnit-
telun keskeisia teemoja. Tarkastelu toi esille, kuinka suojelun ja altistamisen teemat tulevat eri tavoin esille
eri nakdkulmasta tarkasteltuna, ja niiden haluttavuus muuttuu ympariston eri osa-alueilla. Diplomity®
toimi taustana talvikaupunkistrategialle.

INURDECO-hankkeen aikana kaupunki on lisdksi teettanyt talvikaupunkisuunnittelua tukevia opinnaytetdi-
ta. Niista yksi keskittyi kestavaan liikkumiseen: Pyodrdilyn ja jalankulun edistdminen talvikaupungissa — esi-
merkkikohteena Hiukkavaaran keskus (Taavi Tervala 2013). Kaksi ty6ta liittyy lumitilojen mitoitukseen: Lu-
mitilojen mitoitus, esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus (Miika Venetvaara 2014) seka Talvikaupungin
yleisten alueiden suunnitteluohje — Esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus (Miia Kaanto 2014). Tyot tuki-
vat Hiukkavaaran suunnittelun tavoitteita ja toimivat suunnittelumateriaalina asemakaavahankkeessa.

Joustava asemakaava

INURDECO-hankkeessa lahtokohtana oli eri intressitahojen osallistaminen asemakaavan laatimiseen ja
suunnittelutydhon alusta saakka. Koska kyse on alueesta, jossa toteutetaan uusia innovaatiota, voitiin
olettaa, ettd valmistuvassa asemakaavassa ei voida ennakoida kaikkia tulevaisuuden muutoksia. Yritykset
joutuvat muokkaamaan lopputuotettaan, esimerkiksi asuntoja, kysynnan mukaan. Vastaavia joustavan
kaavan prosesseja on kutsuttu myos avoimeksi kaavaksi ja periaatekaavaksi. Teeman tarkastelemiseksi ja
kokemusten myohempaa hyddyntamistd varten tehtiin asiaan liittyva selvitystyd (Ramboll Finland Oy,
2014). Siina etsittiin Suomesta ja maailmalta esimerkkeja, joiden kautta parhaita kdytantoja joustavuuden
kehittamiseksi voitaisiin hyddyntaa Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaehdotuksen valmistelussa ja
my&hemmin muualla.
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Joustavan asemakaavan lahtdajatuksena on kaavaprosessi ja asemakaava, joka on monipuolista
rakentamista mahdollistava seka tulevaisuuden muuttuvat tarpeet huomioiva. Esimerkkinad joustavasta
kaavasta voivat olla tontit, korttelit tai alueet, joiden kayttdtarkoitus on hyvin joustava
(keskustakortteleissa tms. pilotointialueilla asuminen, liikkeet, palvelut, yksityinen ja julkinen, "ldhes kaikki
mahdollista”) ja tapaus, jossa suurkortteliin voidaan tehda tonttijakoja kaavavaiheen jalkeen.
Kevyimmillddn yksittdiselld tontilla rakennuksen saa sijoittaa hyvin vapaasti. Olennaista on myos linkitys
tontinluovutukseen. Vaikeutuuko vai helpottuuko kaavan toteutettavuus ja tonttien markkinointi?
Nakokulmana oli myds, missa ohjaus tulisi antaa: minkd asioiden tulee olla maarayksinad kaavassa, mita
voidaan antaa ohjeena rakennustapaohjeessa tai maarittaa tontinluovutusehdoissa? Rakentamisen ohjaus
ja hyva yhteisty0 tontin saajan, kaavoituksen, tontinluovutuksen ja rakennusvalvonnan valilla korostuu.
Yleisena ohjeena on, ettd joustavan kaavan ohjausta varten on oma tydryhma tms.

Tyypillisia joustavuuteen liittyvia asioita ovat esimerkiksi:
- korttelialueiden kayttotarkoitukset (vaikkapa kerros- ja pientalojen jakauma ja eri toimintojen se-
koittuminen kortteleissa)
- tonttijaon ohjeellisuus
- rakennusoikeuden jakautuminen eri toiminnoille (minimit/maksimit tai haarukat)
- kerrosluku (tietyissa rajoissa)
- rakennusten sijoittuminen tonteilla (reunaehtojen puitteissa)

Asemakaavojen joustavuuteen liittyy yleinen yhdyskuntarakenteen tiivistamisen tarve. Alueet uudistuvat
seka kayttotarkoitusmuutosten etta tiivistymisen kautta. Asemakaavoissa on tarvetta varautua alueiden
vaiheittaiseen toteutumiseen, tiivistamismahdollisuuksien osoittamiseen sekd kayttotarkoitusmuutosten
mahdollistamiseen nykyista joustavammin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisista ohjauskeinoista kaavan lisaksi keskeisia ovat rakennusvalvonta
lupamenettelyineen, katusuunnitelma, tonttijako seka puiston tai muun yleisen alueen suunnitelma (MRA
468). Lainsaadanndssa saanneltyjen ohjauskeinojen lisdksi kunta voi ohjata maankayttoa tekemilldan ton-
tinluovutussopimuksilla tai maankayttdsopimuksilla. Rakentamista ohjataan lisdksi rakennusjarjestyksella,
ympadristolupamenettelylld sekd rakentamistapaohjeilla. Rakennustapaohjeiden kaytdssa on otettava
huomioon, ettei niilld voi olla vastaavaa oikeusvaikutusta kuin asemakaavamerkinnéilla ja -maarayksilla.

Kumppanuuskaavoituksessa on huomattava, ettd maankayttdsopimuksilla ei voida sitovasti sopia kaavan
sisallosta. Talla menettelylla ei siten ole suoranaista vaikutusta kaavan sisaltéon. Kuitenkin tasta on saatu
Hiukkavaaran keskuksessa konkreettista hydtya yhteistydssa kehitettyjen korttelimallien omaleimaisuuteen
ja toteutettavuuteen.

Avoimessa ja joustavassa kaavoituksessa laaja-alaisen vuorovaikutuksen ja eri toimijoiden osallistamisen
merkitys on huomattava. Tulevan asukkaan nakdkulmasta voidaan vuorovaikutuksessa erottaa kaksi vai-
hetta: vuorovaikutus suunnittelun seka toteutuksen ja asumisen aikana. Suunnittelun aikainen vuorovaiku-
tus tahtaa joustavien ratkaisujen muodostamiseen ja asukkaan tarpeiden kartoittamiseen asukasldhtoises-
ti. Hiukkavaaran keskuksessa tata on korostettu avaamalla kaavaprosessin aikana virtuaalimalleja osallisten
tutustuttavaksi ja kommentoitavaksi.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa on osoitettu ydinalueen korttelit 83-87 keskustatoimintojen kort-
telialueeksi (C), jolloin kdyttdon on useita mahdollisuuksia: palvelu- ja liikerakentaminen, hallinto ja asumi-
nen. Monitoimitalon viereiselle palveluiden alueelle on laadittu uusi monipuolisempi kaavamerkinta YU-1,
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa urheilu-, ulkoilu-, virkistys-,
retkeily-, ravintola- ja majoitustoimintaa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rakennusalueet on merkitty
tavanomaista ohjeellisemmin, jotta toteutukseen jaa erilaisia vaihtoehtoja, kuitenkin siten, ettd paakatujen
varsilla on kaupunkikuvan muodostumista korostavaa ja katutilaa rajaavia maarayksia. Asemakaavaa var-
ten on laadittu uusi maarays, jolla rakennusalan sivusta prosenttiluvun (50-80 %) osoittama maara tulee
rakentaa kiinni rajaan.
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Asemakaavaa tarkentavassa kolmiomaarayksessa on joustavia ja toteuttamista helpottavia elementtejs,
esimerkiksi:

- Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi asumista palvelevia tiloja, esim. etdtyd-, harraste-,
yhteis- ja kiinteisténhoidon tiloja enintddn 50 kem?/1000 kem? Naihin tiloihin ei kohdistu au-
topaikkavelvoitetta.

- Osa pysakointipaikkojen tarpeista voidaan annetuista normeista poiketen toteuttaa vuoroittais-
pysakdintina tai muulla yhteiskayttda palvelevalla ratkaisulla rakennuslupavaiheessa erikseen hy-
vaksyttavan suunnitelman mukaisesti.

- Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteistdnhoidon tiloihin, teknisiin
tiloihin, autonsailytys-, etatyo-, harraste- ja vaestonsuojatiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

- Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden li-
saksi ymparistéa hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen uusiutu-
van/vahapaastdisen alueellisen energiantuotannon. Energiantuotantotilat eivat lisaa korttelin au-
topaikkavelvoitetta.

Asemakaavassa ei maardtd muun muassa rakennusten julkisivumateriaaleja, kattotyyppeja tai -
kaltevuuksia.

Energiatavoitteet osana ilmastotietoista suunnittelua

IImastonmuutos ja sen hillitseminen on tiukentanut kansainvalisia ja kansallisia energiamaarayksia nopeal-
la tahdilla sekad nostanut energiankdytdn ja paastdjen vahentamisen tavoitteita. Lisdksi ilmastonmuutos ja
hupenevat energiavarat edellyttavat uusiutuvien energialdhteiden lisdantyvaa hyddyntamista ja mahdollis-
tavien teknologioiden seka palveluiden kehittamista. Energiatehokkuuden ja ilmastomuutoksen pysaytta-
misen karjessa ovat nyt kaavoitus ja alueiden suunnittelu, koska niilld voidaan vaikuttaa suuren mittakaa-
van energiankdyttdon ja padstojen vahentamiseen. Taman vuoksi energiandkdkulmat ovat olleet vahvasti
esilla Hiukkavaaran keskuksen suunnittelussa. Energia- ja ilmastotavoitteiden tutkiminen asemakaavoituk-
sen keinoin on osa Hiukkavaaran energisoivaa asemakaavaa.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaprosessin aikana laadittiin erillisselvitys: Hiukkavaaran keskuksen
eteldosan ja ydinalueen ilmastovaikutusten arviointi, Oy Eero Paloheimo Ecocity Ltd, 2013, jossa esitettiin
rakentamisen, lilkenteen, jatehuollon ja energiankulutuksen kasvihuonekaasupaastot vuoteen 2065 asti.

Kun vertaillaan Hiukkavaaran keskuksen ydinalueen (suunnitelma vuodelta 2013) tuloksia paastotavoittei-
siin, ollaan reilusti alle vuoden 2020 tavoitteista, Oulun paastotavoitteen (5,1 t CO2-ekv/ asukas vuonna
2020) seka selkedsti myods alle ERA 17-ohjelmassa esitetyn tiukimman tavoitteen (4,2 t CO2-ekv/ asukas
vuonna 2050).

Paastovahennykset riippuvat suuresti siita, toteutuvatko esimerkiksi oletetut energiantuotannon ominais-

paastokertoimien, liikkenteen ominaispaastdkertoimien, henkiléajoneuvokannan sahkdistymisen ja raken-
tamisen energiatehokkuusnormien muutokset laskennassa sovellettujen skenaarioiden mukaisesti.
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Kuva: Hiukkavaaran keskuksen kasvihuonekaasupddstot asukasta kohti laskettuna.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavan lopullisista suunnitelmista (30.4.2015) tullaan myos laatimaan las-
kelmat energiankayton ja hiilidioksidipaastdjen osalta, jotka antavat pohjaa Hiukkavaaran tuleville suunni-
telmille kuten Vanhan Hiukkavaaran alueelle.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoituksen yhteydessa jatehuollon suunnittelua varten laadittiin erillis-
selvitys Jatehuollon esiselvitys, Oulu Hiukkavaara, Ramboll 24.6.2013, joka on kuvattu kohdassa 5.3.7.

Osana INURDECO-hanketta Arkkitehtuuritoimisto Kimmo Lylykangas Oy laati selvityksen aktiivisen ja pas-
siivisen aurinkoenergian huomioon ottamisesta asemakaavoitus- ja rakennussuunnitteluvaiheissa Oulun
kaupungin alueella. Selvitystydssa tutkittiin aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian vaikutusta asuin- ja
liikerakennusten energiatehokkuuteen sekd asumis- ja kdyttoolosuhteissa Oulun ilmasto-olosuhteissa ja
aurinkokulmilla. Selvitys osoittaa, miten ja kuinka paljon lammitysenergiaa voidaan valittujen rakennus-
tyyppien osalta sdastda kaavoitus- ja suunnitteluratkaisujen avulla, kuinka aurinkoenergiaa voidaan hyo-
dyntaa aktiivisesti aurinkopaneelien, aurinkokerdinten ja muun talotekniikan avulla mahdollisimman te-
hokkaasti seka 10ytaa parhaat keinot suojautua auringon tuottamaa liikalampoa vastaan Oulun alueella.

Asemakaavoituksella voidaan luoda edellytykset aurinkoenergian aktiiviselle ja passiiviselle hyédyntami-
selle. Aurinkoenergiaratkaisujen kannattavuus perustuu asemakaavan maarittelemiin rakennuspaikan
ominaisuuksiin, joita on mydhemmin vaikeaa tai mahdotonta muuttaa. Kdytanndssa energiansdasto toteu-
tuu vasta rakennussuunnitteluratkaisujen myota. Samassa rakennuksessa on erittdin harvoin hyddynnetty
aurinkoa seka aktiivisesti etta passiivisesti. Selvitystydhon liittyy nelja ohjekorttia rakentamiselle aurin-
kosdhkon ja -lammon ja passiivisen aurinkoenergian hyédyntamiselle, sekd oma ohjekortti kaavoitukselle,
miten luodaan mahdollisuudet aurinkoenergian hyédyntamiselle.

Myds INURDECO-hankekumppanit tekivat runsaasti energiateemaan liittyvaa tutkimusta ja tuotekehitysta,
joita kohdennettiin ja testattiin Hiukkavaaran keskuksen suunnittelualueeseen. Alueen energiateeman
kannalta tarkeda tyota teki Oulun yliopiston ymparisto- ja kemiantekniikan tutkimusryhma, joka tutki eri-
laisten energiantuotantotapojen sopivuutta toteutusalueelle. Tata vertailua varten yliopisto kehitti tarkoi-
tukseen sopivan laskentaohjelmiston. Ohjelmiston jatkohyddyntamista tutkitaan.
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Oulun yliopiston ymparisto- ja kemiantekniikan tutkimusryhma teki my6s Hiukkavaaran keskuksen tuu-
liolojen optimoimiseksi liittyvia tuulimallinnuksia. Hankekonsortion jasenistd Skanska Talonrakennus Oy
kehitti hankkeessa energialaskentaohjelmistoa, jota testattiin heidan omalla suunnittelualueella. Laskenta-
ohjelmistoa kayttamalla kehitettiin Skanska Talonrakennus Oy:n Hiukkavaaraan sijoittuvaa asuntokorttelia
energiatehokkaammaksi. Oulun yliopiston arkkitehtuurin tiedekunnan diplomitydssa vertailtiin Casbee-,
Promise ja Kurke —laskentatydkaluja soveltaen niitd Hiukkavaraan keskuksen suunnittelualueeseen. Hiuk-
kavaaran asemakaavoituksessa on testattu Casbee-, Leed-, Kurke- ja Ilta-laskentaohjelmia.

Hartela-Forum Oy:n tarkoituksena on toteuttaa asuin- ja liikerakentamisen korttelialue, jossa se tutkii liike-
rakentamiseen liittyvda energiatehokkuutta, ylijadmaenergian hyoddyntamismahdollisuuksia seka laatia
energian vaihtokauppaan sovellettavia sopimusmalleja.

Euroopan Unionin jasenmailla on yhteinen tavoite kansallisten rakentamismaardysten kehittamiselle:
energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) mukaisesti vuoden 2020 jalkeen kaiken uudisrakentamisen tulee olla
“lahes nollaenergiarakentamista”, jonka jasenmaat saavat itse maaritella. Kansallisesta maaritelmasta riip-
pumatta direktiivin tavoite on painottaa uusiutuvan ldhienergian — eli rakennuksessa tai rakennusten |a-
heisyydessa tuotetun uusiutuvan energian — merkitystd energiahuollossa. Rakennuksessa tai rakennuksen
lahistolla tapahtuva uusiutuvan energian tuotto (uusiutuva omavaraisenergia) voi olla aurinkoldmpda,
aurinkosdhkoa tai tuulisahkoa. Uusiutuvaksi omavaraisenergiaksi lasketaan myds maalampdpumpun tuot-
tama lampdenergia. Suomalaista maaritelmaa lahes nollaenergiarakentamiselle ei ole viela julkistettu.
Motivan ja Green Building Council Finland on esittdnyt tulosseminaarissaan 5.2.2015 hankkeen ehdotuk-
sen eri rakennustyyppien lahes nollenergia -sadadosten valmisteluun. Rakentamismaaraysten tulevat muu-
tokset linjataan ja valmistellaan ymparistdministeridssa siten, etta saddokset yritetdan saada lausuntovai-
heeseen vuoden 2016 alussa. Voimaan saadokset tulevat nailld nakymin vuoden 2017 alussa ja sovelletta-
viksi aikaisintaan vuoden 2018 alussa (FInZEB-hanke 5.2.2015).

Tama "lahes nollaenergia” -maaritelma vaikuttaa erityisesti Hiukkavaaraan, jossa paaosa uudisrakentami-
sesta rakentuu vuoden 2020 jalkeen. Tama luo haasteita energian tuotantomuodon valinnoille ja sita kaut-
ta myOs asemakaavaan tarvittaville varauksille. Hiukkavaaran keskuksen asemakaava on joustava ja erityi-
sesti mahdollistava tuleville energiatehokkuustavoitteille.

Kulttuuriymparisto — Elamysten kaava

Oulun kaupungissa on valmisteltu uudenlaista kaupunkikulttuurin ja kaupunkikehityksen yhteen sovit-
tavaa prosessimallia, elamysten kaavaa, jota voidaan hyddyntaa kaavoitettavalle tai jo kaavoitetulle alueel-
le. Tarkoituksena on auttaa taidetta ja kulttuuria nivoutumaan luontevasti yhteen rakennetun ympariston
kanssa siten, ettd muodostuu edellytykset hyvalle asuinymparistolle. Elamysten kaavaa tullaan ensin hyo-
dyntamaan Hiukkavaaran suunnittelussa. Visio Hiukkavaaran rakentuvasta kayttdjalahtoisesta, alykkaan
energiatehokkaasta ja neljan vuodenajan kaupunkielaman keskuksesta saa kaupunkikulttuurin syketta ja
viihtyvyytta elamysten kaavan kautta.

Hiukkavaaran suunnittelun yhteydessa on hyddynnetty uutta prosessimallia, jossa alueelle on luotu edelly-
tykset elinvoimaisen ja viihtyisdan asuinalueen kehittymiseksi. Elamysten kaava on kaupunkikehittamista,
jossa taide ja tapahtumat ovat tiiviisti mukana jo asemakaavoitusvaiheessa. Eldmysten kaava on prosessi-
malli ja tydkalu, jonka avulla voidaan jatkossa levittaa taidetta ja kulttuuria Oulussa suunnitelmallisesti
sisatilojen lisaksi kaikkiin suunniteltaviin uusiin ymparistdihin sekd parantamaan ja monipuolistamaan jo
rakennettujakin kaupunkitiloja aluekohtaisesti. Kaupunkikulttuurin toimenpideohjelma on hyvaksytty kau-
punginhallituksessa 08.12.2014. Hiukkavaaran eldamysten kaava on osa kaupunkikulttuurin toimenpideoh-
jelmaa.

Elamysten kaavalle on laadittu prosessi, johon kuuluvat esimerkiksi alueen valaistus, tapahtumat, taide ja
kohtaamispaikat puistoista eri ulkoilualueisiin ja julkisiin kiinteistdihin ja rakennelmiin kuten esimerkiksi
sillat, alikulkukaytavat ja katualueet. Kehittamiseen liittyy paljon eri vaiheita, joissa Oulun kaupunki mah-
dollistaa omalla suunnittelutyollaan sen, ettd alueelle syntyy omaleimainen alueidentiteetti, joka on asuk-
kaiden ja yritysten ndkodkulmasta viihtyisa, toiminnallinen ja jossa on kaikki edellytyksen monimuotoisen
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kaupunkikulttuurin kehittymiselle. Elamysten kaava sisaltéda kaikki vaiheet alustavasta suunnittelusta ase-
makaavaan, rakentamiseen ja yllapitoon asti. Asemakaavalla on mahdollistettu taiteen ja kulttuurin synty-
minen, ja ne tullaan maarittelemaan tontinluovutus- ym. sopimuksissa tarkemmin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Hiukkavaaran vaihtoehtojen vertailuja on tehty laajasti. Vaihtoehtojen vertailu on esitetty kattavasti ase-
makaavaselostuksen sahkoisena liitteena olevassa raportissa Hiukkavaaran keskuksen (564-2077) asema-
kaava ja sen taustamateriaali sekd litkenteen, katujen, ympdristdn, vesi-, energia-, sdhko6- ja jétehuollon
yleissuunnitelmat 22.9.2015.

Ideakilpailuista johdetut rakennemallit

Suunnitteluty6ta jatkettiin laatimalla palkituista ehdotuksista rakennemallit, malleja vertailtiin maankayton,
maiseman, liikenteen, lilkkuntaympariston seka vesi- ja energiahuollon suhteen. Ohjausryhma paatti jatko-
tyostaa vaihtoehtojen Nodus ja vaihtoehtojen Vanikan palat, Kunnari ja Ratas yhdistelmaa. Tassa vaihees-
sa paatettiin tutkia Hiukkavaaran keskukseen kaksi liittymaa raitotielta. Valituista vaihtoehdoista laadittiin
rakennemallit Nodus 2 ja yhdistelma. Vaihtoehtoja vertailtiin maankdytdn, maiseman, liikenteen, vesi- ja
energiahuollon suhteen. Vertailun pohjalta kehitettiin molempia vaihtoehtoja edelleen. Lopullisiksi vaih-
toehdoiksi muodostuivat vaihtoehto 1 ja vaihtoehto 2, joita vertailtiin maankaytdn, maiseman, lilkkuntaym-
pariston, likkenteen, joukkoliikenteen seka energia- ja vesihuollon suhteen. Lopulliseksi rakennemallivaih-
toehdoksi valittiin vaihtoehto 1.

Hiukkavaaran keskuksen ideakilpailu on esitetty kohdassa 3.2.1.

Rakennemalli

Vaihtoehtoa 1 jatkokehitettiin tulevan Raitotien linjauksen, kavely- ja pyoréliikenteen yhteyden valilla kes-
kuksesta Vanhaan Hiukkavaaraan ja kaupunkikuvan suhteen. Raitotien linjaukselle tarkasteltiin kolmea eri
vaihtoehtoa: VE1 Raitotie muodostuu kahdesta kaaresta ja ytimen kohdalla suora, VE2 Raitotie muodostuu
kolmesta kaaresta ja VE3 Raitotie muodostuu kaaresta ja pitkdstd suorasta. Ristedvan kavely- ja pyoralii-
kenteen suhteen tarkasteltiin vaihtoehtoja a. maantasossa, b. syvassa leikkauksessa ja c. pienemmassa
leikkauksessa kulkevaa yhteytta. Lisaksi tarkasteltiin alueen vesitalouden muuttumista erilaisissa Raitotien
leikkausolosuhteissa. Lopulliseksi rakennemalliksi muodostui vaihtoehto, jossa Raitotie muodostuu kol-
mesta kaaresta, Raitotie kulkee pienemmassa leikkauksessa ytimeen johtavien paaliittyminen valilla.

Rakennemallia tarkasteltiin mitoituksellisista 1ahtokohdista ja todettiin, ettd malli mahdollistaa Hiukkavaa-
ran keskukseen enemman asumista kuin kaavarungossa oli osoitettu. Keskuksen eri alueet mitoitettiin
vastaamaan monipuolista asuntotuotantoa kullekin alueelle, kerrostaloasuminen osoitettiin padosin yti-
men alueelle, johon myos palvelut sijoittuvat.

Rakennemallia tarkasteltiin nyt kolmella eri vaihtoehdolla, VE1-VE3, joissa tarkasteltiin palveluiden sijoit-
tumista ja liilkenneyhteyksiad ja joukkoliikenteen saavutettavuutta. Kaikissa vaihtoehdoissa ldhtokohtana
ytimen osalla oli rakenteellinen pysakdinti. Naitd vaihtoehtoja verrattiin maankayton, palveluiden sijoit-
tumisen (tyopaikat, kaupalliset palvelut, urheilurakentaminen, kentdt, monitoimitalo, terveyskeskus, kirjas-
to, seurakunnan tilat) asuinrakentamisen sijoittumisen, likkenne-, tie- ja katuverkon, liikkenneturvallisuuden,
viheralueiden, liikuntapaikkojen, kavely- ja pyorailyverkoston, vesihuollon seka joukkoliikenteen osalta.
Lopulliseksi rakennemalliksi valittiin ohjausryhman kokouksessa VE1-VE3 pohjalta tehty malli, joka nimet-
tiin alustavaksi asemakaavamalliksi. Hiukkavaaran keskuksen ydin on ns. hybridi, jossa toiminnot ovat se-
koittuneet.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelutyota on lahestytty edelld mainittujen vaihtoehtoisten rakennemallitarkastelujen avulla, joissa
on muun muassa tutkittu laajasti palveluiden sijoittumista, rakentamisen sijoittumista ja painopistealueita,
alueiden kytkeytymistd ympardivaan rakentamiseen, syntyvaa kaupunkikuvaa ja -tilaa, liikenteellisia jarjes-
telyja seka viheralueverkostoa. Samanaikaisesti maankaytdn suunnittelun ohella on laadittu korttelimalleja,
joissa on tutkittu erilaisia asuintypologioita, korttelimitoitusta, talvikaupunkisuunnittelua, pysakointi- ja
katujarjestelyja, kunnossapidon jarjestelyja (lumi), hulevesien kasittelya ja pihajarjestelyja.

Asemakaavan laadintaan on liittynyt tiiviisti INURDECO —kehittamishanke (kts. kohta 4.4.2).
4.5.3 Esitetyt mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 18.01-17.02.2011.
Lausuntoja annettiin kaksi, liite 5. Lausunnot on otettu huomioon.

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilld mielipiteitd varten 16.05-19.06.2014. Asiasta jatettiin kaksi
mielipidetta ja viisi lausuntoa, liite 6.

Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on esitetty selostuksen liitteissé 6 ja 7. Lausunnot ja mielipiteet on
otettu huomioon. Mielipiteessa esitetty suurin sallittu kerroskorkeus lisdédminen on otettu huomioon Ou-
lun korkean rakentamisen —selvityksen perusteella, ja kortteleissa 86 ja 87 korkein sallittu kerrosluku on XII.
Asemakaavamerkintdja on tarkennettu suunnittelun edetessa. Nimistda koskeva mielipide on kasitelty
Yhdyskuntajaoksessa. Viranomaisneuvottelussa 23.2.2015 kirjattiin ampumamelusta, danimaisemasta ja
aaniymparistdon laadusta, ettd asemakaavaselvitykset ovat riittdvia Hiukkavaraan keskuksen asemakaava-
hankkeen ja muiden Hiukkavaaran kaavarunkoalueen asemakaavahankkeiden etenemiseksi. Asemakaa-
vaselostukseen on liitetty karttayhdistelma kaava-alueesta, liikenteen melualueista, ampumaradan melu-
alueista ja poikkeuksellisten ammuntojen melualueista.

4.5.4 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 22.5-22.6.2015 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saa-
detylla tavalla. Muistutuksia esitettiin yksi ja lausuntoja viisi. Muistutus ja lausunnot vastineineen on esitet-
ty asemakaavaselostuksen liitteessa 8. Saatu muistutus koski kortteleiden 86 ja 87 kerroskorkeuden lisaa-
mista yhdella tai kahdella kerroksella. Fingrid Oyj:n lausunnon huomio voimajohtoalueen lisdamisesta on
tehty asemakaavakarttaan teknisena korjauksena. Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskuksella, Telia Sonera Fin-
landilla, Metsahallituksella ja Senaatti-Kiinteistoilla ei ollut lausuttavaa asemakaavaan. Mielipiteet ja lau-
sunnot eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

4.5.5 Suunnitelmiin asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jilkeen tehdyt muutokset
Asemakaavakarttaan ja —maarayksiin on tehty luonnosvaiheen jalkeen muutokset:

Korttelialueilla on tarkennettu korttelialueiden rajoja, kerrosaloja, rakennusalueiden rajoja, sallittuja
kerroslukuja, liittymakieltoja ja ohjeellisia tonttijakoja. Osalle kortteleista on merkitty nuoli osoittamaan
rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinistd on vahintdan rakennettava prosenttiluvun
osoittaman maaran kiinni rakennusalan rajaan. Kortteleihin on lisatty korttelinumerot. Osaan kortteleista
on merkitty rakennettavat aidat julkisten alueiden puolelle. Osalle tonteista on merkitty ohjeellinen tontin
numero. Kerrosaloihin on osoitettu erikseen rakennusoikeus autosuojan, talous- ja huoltotilojen
kerrosalalle.

Katualueiden seka kavely- ja pyorailyreittien sijainnit ovat tarkentuneet. Korttelien nurkkiin on lisatty
kavelyn ja pyorailyn turvallisuutta parantavia nakemaalueita sekd istutettavia puurivejd. Monitoimitalolle,
kortteliin 85 ja Marssitorille on osoitettu huoltoajo jalankululle ja pyorailylle osoitetulle katualueelle.
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Asemakaava-alueen rajausta on pienennetty puistoalueilla Myllyojan varren pohjoispuolella seka Raitotien
pohjoisreunalla keskuksesta pohjoiseen. Korttelialueiden rajoja on tarkennettu osa-alueilla Al:3, A3:1 ja
A3:2, ja Valkiaisjarventien linjausta on siirretty pohjoisemmaksi, jotta keskuspuistolle jaa lisaa tilaa.
Keskuspuiston alueelle on lisatty kaupunkiviljelyn alueita.

Myllyojan linjausta on tarkennettu. Myllyojan varteen on lisatty hulevesien kasittelyalueet.

Kortteli 82 on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
urheilu-, ulkoilu-, virkistys-, retkeily-, ravintola- ja majoitustoimintaa palvelevia rakennuksia ja laitteita (YU-
1).

Korttelit 83—-87 on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Korttelin 86 suurin sallittu kerrosluku
on XIIL Kortteliin 86 on lisatty tila hyotyjatteiden kerdyspistetta varten ja sahkdautojen latauspiste. Korttelin
83 lansireunaan on lisatty alue maanalaisia johtoja varten. Marssitorille johtavat kavely- ja pyorailyreitit
Hiukkavaaran kadulta ja Valkiaisjarventielta on osoitettu katualueiksi. Osalle katualueista on mahdollistettu
rakentaa katos.

Raitotien varteen on lisatty merkintd, jolla osoitetaan daneneristavyys rakennusten ulkoseinissa, ikkunoissa
ja muissa rakenteissa liikkennemelua vastaan.

Muuntamoiden ja yhdyskuntateknisten huoltoa palvelevien rakennelmien paikat on lisdtty ja osin
tarkentuneet. Katualueille on lisatty jatehuollon yhteiskerayksen mahdollistavia alueita.

Asemakaavamaardykset ovat tarkentuneet ja on laadittu uusia kaavamaarayksia. Asemakaavaa varten on
laadittu tarkentavat kolmiomaaraykset hiu/3 (kaavamerkinnat C, AL, AK, P ja YU-1) sekd hiu/4
(pientaloalueet A, AP, AO ja AO-7). Niissa on maaritelty kaupunkikuvaa ja rakentamista, autopaikoitusta,
piha-alueita, aitoja ja muureja, hulevesia, teknisia tiloja ja energiantuotantoa, polkupydrien sailytysta seka
jatteiden yhteiskerdysta.

4.5.6 Asemakaavakarttaan nahtavillaolon jilkeen tehdyt tekniset korjaukset
Asemakaavakarttaan on tehty teknisena korjauksena seuraavat asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset:

Raitotielle Vaalantien varteen on lisatty johtoalue, sdahkdlinjaa varten varattu alueen osa ja suojavydhyke,
jolle ei saa sijoittaa asuntoja. Nama olivat epahuomiossa jaaneet pois asemakaavakartan piirtovaiheessa.

Korjattu AL-merkinnalla osoitettujen kortteleiden 52, 53 ja 55 seka C —merkinnalld osoitettujen korttelei-
den 86-88 etta korttelin 72 AL —merkinnalla osoitetun kortteliosan rakennusoikeutta maaraavaa merkintaa.
Asemakaavakartassa olleet rakennusoikeutta koskevat merkinnat olivat sallittuja asuinkerrosalaneliomet-
reja, jotka nyt korjattu kerrosneliometreiksi.  Merkinta 10000+at500 on muutettu merkinnaksi
10000+ah500. Samalla myds tdsmennettiin merkinnan 10000+at500 rakennusoikeudet luvuiksi 2000+at
200.
- 2000+at200 = Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.
- 10000+ah500 = Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan nelidmetreissa ja jal-
kimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Korjattu epahuomiossa kaavakarttaan piirtovaiheessa tullut virheellinen merkintd kortteleiden 86 ja 87
autopaikkojen sijoittamista korttelialueen ulkopuolelle. Merkinta ap on vaihdettu merkintaan a.

- ap = Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.
Asemakaavan vaatimaa autopaikkamaaraa saadaan vahentaa 30%, mikali autopaikat sijoitetaan
kaupungin omistamaan pysakdintilaitokseen.

- a= Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Hiukkavaaran kaavarungon 24.1.2008 (ks. kohta 3.2.1) mukaisesti tavoitteena on ollut muodostaa Hiukka-
vaaran keskuksesta kaupunkimainen, vahvan imagon omaava yksityisten ja kunnallisten palveluiden, tyo-
paikkojen ja asumisen alue, joka noudattaa kestavan kehityksen periaatteita. Naité periaatteita on syven-
netty suunnitelmien edetessa asemakaavoiksi.

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Hiukkavaaraan uusi vetovoimainen kaupunginosa, jossa sijaitsee
Oulun kolmas aluekeskus, asuntoalueita, tyopaikkoja, virkistysalueita ja ulkoilureitteja. Suunnittelutyon
tarkoituksena oli 16ytaa alueen vahvuudet ja vetovoimatekijat, joiden avulla alueen liittyminen ymparis-
téonsa, maisemalliset elementit, liikkumisen jarjestelyt seka rakentamisen tapa pystytdan ratkaisemaan.
Suunnittelutyon avulla on luotu alueelle kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen ratkaisu ja
luomaan kaavalliset edellytykset sen toteutumiselle.

Tavoitteena on persoonallinen, omaleimainen, sekd moderni ja kestavan kehityksen mukainen uusi alue-
keskus sekad asunto- ja tyopaikka-alue, jolla on vahva identiteetti. Alueesta rakennetaan ja suunnitellaan
pohjoisen kaupunkisuunnittelun ja rakentamisen edellakavijaa, joka on yksityisille ja julkisille toimijoille
kiinnostava ndyteikkuna Oulusta maailmalle.

Hiukkavaaran keskus muodostaa neljannen asemakaava-alueen Hiukkavaaran kaavarunkoalueesta. Hiuk-
kavaaran kaavarungon ensimmaisen osa-alueen - Kivikkokankaan — asemakaava sai lainvoiman vuonna
2011 ja toinen osa-alue - Kiulukangas — tuli lainvoimaiseksi vuonna 2013. Hiukkavaaran Soittajankangas,
Vaskikangas ja monitoimitalo sai lainvoiman 2014.

Asemakaavassa on osoitettu alueet yksityisille ja kunnallisille palveluille; mm. kaupallisia palveluita (paivit-
taistavarakauppa ja erikoistavarakauppa), toimistotiloja, kirjasto, terveyskeskus, sosiaali- ja terveystoimen
palveluita, sakraalitilat, uimahalli, harjoitusjaahalli, yksityinen palloiluhalli, kuntokeskuksia, urheilukenttia,
liikunnallinen monitoimipuisto, palveluasumista, monimuotoista asumista, kaupunkiviljelyalue seka koira-
puisto. Hiukkavaaran keskuksen monitoimitalolle on osoitettu alue Soittajankankaan ja Vaskikankaan
asemakaavassa (kaavatunnus 564-2160).

Hiukkavaaran keskuksen asemakaava-alue muodostuu yksityisille ja kunnallisille palveluille, tydpaikoille
sekd monipuoliselle asumiselle osoitetuista korttelialueista seka katu-, liikenne- ja liikkunta-alueista etta
virkistys-, viher- ja vesialueista. Kaupunkirakenne on ryhdikas, selkea ja kaupunkimainen. Se eroaa selkeas-
ti rakenteeltaan pienimittakaavaisimmista aiemmin kaavoitetuista Hiukkavaaran asuntoalueista. Kaupunki-
rakenteen tehokkain ja kaupunkimaisin alue sijoittuu keskuksen ytimeen (Al:l), padsaapumissuunnista
nakyvimmalle paikalle, jossa se luo selkean kaupunkikuvallisen rajan.

Hiukkavaaran keskustan kaava-aluetta rajaavat lannessa tuleva Raitotie ja sen toisella puolella Vanhan
Hiukkavaaran alue. Asemakaava-alue rajautuu ympéardivistd alueista pohjoisessa, idassa ja eteldssa kes-
kustaa kiertavan viherkehan valitykselld. Pohjoisessa aluetta rajaa puolustusvoimien harjoitusalue, idassa
tuleva Sarvikankaan asuntoalue ja eteldssa Soittajankankaan ja Vaskikankaan asuntoalueet. Vanhan Hiuk-
kavaaran alue liittyy kiinteasti Hiukkavaaran keskukseen Raitotien ylittdvan sillan ja alikulkujen valityksella.
Raitotie kulkee leikkauksessa Hiukkavaaran keskuksen ytimen (Al:1) kohdalla, kahden kiertoliittyman vali-
selld alueella. Asemakaavoitettavan alueen pinta ala on noin 114 ha.

Keskuksen lapi kulkee kaksi kokoojakatua, eteldssa Hiukkavaarankatu ja pohjoisessa Valkiaisjarventie. N&i-
den katujen valiselle alueelle jaa Hiukkavaaran keskuksen ydin, joka on kavelyaluetta (A1:1), monitoimita-
lon, urheilun ja asumisen alue (A1:2) seka asumisen alue (Al:3). Keskuksessa sijaitseva monitoimitalo on
kaavoitettu Soittajankankaan ja Vaskikankaan asemakaavoituksen yhteydessd. Kokoojavaylien eteldinen
alue (A2) ja pohjoinen alue (A3) ovat padosin asumiselle varattuja alueita. Hiukkavaarankadun ja Valkiais-
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jarventien yhdistaa keskuksen ytimen ja monitoimitalon valiin jadva hidaskatu, joka rakennetaan painotta-
en kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennetta. Hiukkavaarankatu liittda keskuksen Vaskikankaan asuntoaluee-
seen ja siitéa edelleen Kivikkokankaan ja Soittajankankaan alueisiin ja muihin Hiukkavaaran tuleviin osa-
alueisiin (Mustikkakangas, Puolukkakangas ja Kanervakangas). Pohjoinen kokoojakatu, tuleva uusi Val-
kiaisjarventie, liittad alueen mydhemmin kaavoitettavalle Sarvikankaan asuntoalueelle (A6) ja edelleen
kohti Niilesjarvea ja Valkiasjarvea. Liikenteellisesti jarvialueet tukeutuvat ensi vaiheessa Vaalantiehen, jo-
hon Hiukkavaarankatu yhdistyy alkuvaiheessa. Kunkin asuntoalueen lilkkenne on pyritty jarjestamaan lenk-
kikaduilla, jotta ei synny ns. pussinperia.

Asemakaava-alue rajautuu ymparoivista alueista keskustaa kiertavan viherkehan valityksella, joka yhdistaa
keskuksen vihersormien valitykselld laajaan ympardivaan virkistysalueeseen seka sita rajaaviin asuntoaluei-
siin, eteldssa Soittajankankaaseen ja Vaskikankaaseen, pohjoisessa puolustusvoimien kaytossa olevaan
alueeseen ja lannessa tulevaan Sarvikankaan asuntoalueeseen. Kaikki kavely- ja pyorailytiet kulkevat kohti
keskusta ja keskuksen lapi on vayla, joka mahdollistaa kunnossapidoltaan talvisin mm. hiihtamisen keskuk-
sen lapi. Asuntorakentaminen sijoittuu kahdeksalle osa-alueelle, joita rajaavat ja erottavat vihervyohyk-
keet. Viheralueiden kautta kulkevat kavely- ja pyoraliikenteen reitit kohti palvelualueita. Keskuksen tyonty-
va viheralue urheilukenttineen yhdistaa osaltaan ymparoivan virkistysalueen ytimeen. Asemakaava-alueen
pohjoisosaan sijoittuu laaja Myllyojan virkistysalue, joka kunnostetaan, ja sen varrella kulkevat reitit yhdis-
tetdan Hiukkavaaran laajaan virkistysreitistoon. Jalankulun ja pyorailyn tarkeimmat reitit sijoittuvat kokoo-
jakatujen varteen, alueen keskiosiin seka ymparoéiville viheralueille. Alueen turvallinen kavely- ja pyoraily-
verkosto lisda pyorailyn jalankulun mahdollisuuksia.

Asemakaavan osa-alueet on tarkemmin selostettu kohdassa 5.3. Aluevaraukset.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 114 hehtaaria.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaava rakentuu pitkallad aikavalilla. Taman vuoksi asemakaavasta on pyritty
tekemaan mahdollisimman joustava, jotta voidaan mahdollistaa monipuolista rakentamista seka huomioi-

da tulevaisuuden muuttuvat tarpeet.
Rakennusoikeutta kaava-alueelle muodostuu aluevarauksilla (sisdltaa autosuojat, talous- ja huoltotilat):

C 93 200
AL, AK, A, AP, AO-7, AO 172 580
P 2 000
YU-1 25000
VP, VU 900
yhteensa 293 680

Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi asumista palvelevia tiloja, esim. etatyd-, harraste-, yhteis-
ja kiinteisténhoidon tiloja enintadn 50 kem?/1000 kem?.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden lisaksi ym-
paristda hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen uusiutuvan/vahapaastoisen
alueellisen energiantuotannon.

Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi polkupydrien sailytystiloja tarpeellisen maaran.

Asuminen
Asemakaava-alueelle voi sijoittua enintdan 2106 asuntoa ja 3860 asukasta.

Asemakaava on joustava merkinngiltaan. C — merkinnalld osoitetut korttelialueet on varattu keskustatoi-
minnoille, kuten palvelu- ja liikerakentamiselle seka hallinnolle ja asumiselle. Laskennan lahtokohtana on

46



ollut, ettéa C -korttelialueille sijoittuvat kaupalliset palvelut, kirjasto, terveys- ja sosiaalipalveluita seka sak-
raalitilat yhteensa 19 800 kem?. C- merkinnalld osoitettujen alueiden rakennusoikeudesta 58 4200 kem?” on
laskennassa osoitettu asumiselle.

AL —merkinnalld osoitetuille korttelialueille voidaan sijoittaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Lasken-
nan ldhtokohtana on ollut, ettd nama korttelialueet ovat asumiskaytossa.

Jos C- ja AL —merkinnalla osoitetuille korttelialueille osoitetaan muita kuin kohdassa 5.1.2 esitettyja ker-

rosaloja, vahentavat ne asumisen lukumaaraa.

Oulun kaupungin mitoituksen lahtdkohtana asuinrakentamiselle on:

kayttotarkoitus k-m?*/asunto | hlé/asunto
AK 75 15

AKR, AR, A 90 19

AL 920 15

AP 110 2,5

AO 150-250 4

AO-7 150 4

Asemakaavassa on eri asumismuotojen kayttotarkoitukseen osoitettu enintaan:

kayttotarkoitus asuntomaira | kem?’/asunto | hlé/asunto asukasmaard | kerrosala
ei sisalla at
C 776 75 15 1164 58200
AK 95 75 15 143 7120
AL 497 90 15 746 44720
A 280 90 19 532 25200
AP 370 110 25 923 40600
AO 66 150-200 4 264 14300
AO-7 22 150 4 88 3300
yhteensa 2106 3860 193440
Autopaikat

Hiukkavaaran keskuksen ytimen palvelualueella ja siihen liittyvien |ahikortteleiden asuin- ja liikerakennus-
ten korttelialueilla (C ja AL) on autopaikat osoitettu/mahdollistettu rakennettavaksi rakenteellisena. Asuin-
kortteleissa (A, AK, AP, AO-7 ja AO) autopaikat ovat maanpaallisinad autokatoksissa tai -talleissa.

Autopaikkojen mitoitus on madritetty asemakaavaa tarkentavassa kolmiomerkinnassa, ks. kohta 5.3.1 ja
liite 3.
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5.1.2 Palvelut

Hiukkavaaran keskukseen muodostetaan aluekeskus, joka tulee pitkalla aikavalilla palvelemaan koko koilli-
sen kaupunginosan asukkaita. Palveluita on osoitettu yhteensa 46 800 kem®.

Kaupallisia palveluita 11 700 kem?
- paivittaistavarakauppa 8 700 kem?
- erikoistavarakauppa 3 000 kem?
Kirjasto 1 000 kem?
Terveys- ja sosiaalipalvelut 5 000 kem?
- terveyskeskus 2 000 kem?’
- sosiaali- ja terveystoimen palveluita 3 000 kem?
Sakraalitilat 2 100 kem?
Liikuntapalvelut 25 000 kem?
- uimahalli 5 000 km?
- harjoitusjaahalli 6 000 kem?
- yksityinen palloiluhalli ja kuntokeskuksia 14 000 kem?
- urheilukenttia
- liikunnallinen monitoimipuisto
Palvelutilavaraus kunnallisille tai yksityisille palveluille 2 000 kem?
- 41000 kem®
Tyopaikkoja
- 1800 kpl (osa Vanhan Hiukkavaaran puolelle)
- Joustava kaava mahdollistaa
Palveluasumista
- Joustava kaava mahdollistaa
Koirapuisto
Kaupunkiviljelyalue

Monitoimitalo

Hiukkavaaran keskuksen monitoimitalon asemakaava on laadittu Hiukkavaaran Vaskikankaan ja Soittajan-
kankaan ja monitoimitalon- asemakaavan yhteydessa (kaavatunnus 564-2160). Monitoimitalolle on ase-
makaavassa varattu rakennusoikeutta 15000 kem?’, joka sisaltda monitoimitalon hankesuunnitelmassa
31.12.2013 esitetyn tilavarauksen 11 500 kem? lisaksi laajenemisvarauksen. Asemakaava on tullut voimaan
27.06.2014.

Hiukkavaaran monitoimitalon tarveselvitys 14.6.2011 on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.12.2011 §
680. Hiukkavaaran monitoimitalon hankesuunnitelman (tavoitehinta-arvio) tarkistus 31.12.2013 on hyvéak-
sytty kaupunginhallituksessa 31.3.2014 § 139.

Monitoimitalon suunnittelu on kaynnistynyt 2014, ja tavoitteena on toteutus syksyyn 2017 mennessa.

Monitoimitalo

- peruskoulu, luokat 1-9, n. 700 oppilasta

- varhaiskasvatus 8 ryhmaa / 150 lasta

- nuorisotoiminta (alueellinen/avoin toiminta + koululaisten ap/ip-toiminta)

- kouluterveydenhoito ja oppilashuolto

- kuntalaisten vapaa-ajan liikuntatarpeiden huomiointi tilojen yhteiskdytdssa (liikuntasalin ja kentan
ilta- ja viikonloppukaytto)

- kansalaisopistotoiminnan (Oulu-opisto) huomioiminen (tilojen yhteiskaytto)

- tilat kaytettavissa myds erilaisiin kuntalaisten kulttuuri- ja yhteistoiminnan tarpeisiin (tilojen
yhteiskaytto)

- kiinteiston  toimintaa palvelevat tukipalvelut (ateria-, siivous-, kiinteistdhuolto- ja
vahtimestaripalvelut)
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- liikuntasali
- lahiliikuntakentta

Ymparistoa hdiritsemattomat tukipalvelut

Asemakaavassa on asuinrakennusten korttelialueille ja tonteille sallittu rakentaa rakennusalalle toteutetta-
vien asuntojen tarpeisiin hoiva-, ateria-, huolto- yms. ymparistda hairitsemattdomia tukipalvelutiloja, jotka
mahdollistavat myos tuetun asumisen jarjestamisen. Asia on madaritetty asemakaavaa tarkentavassa kol-
miomerkinndssa, ks. kohta 5.1.3.

Asumista tukevat tilat

Asemakaavassa on asuinrakennusten korttelialueille ja tonteille sallittu rakentaa asumista tukevia tiloja
(mm. varastot, etatyétilat, verstaat). Asia on maaritetty asemakaavaa tarkentavassa kolmiomerkinndssa, ks.
kohta 5.1.3.

5.1.3 Asemakaavaa tarkentavat kolmiomaaraykset

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaa varten on laadittu asemakaavakarttaa tarkentavat kolmiomaarayk-
set hiu-3 (ydin ja kerrostalovaltaiset alueet ja urheilutoimintojen alue, kaavamerkinnat C, AL, AK, P, YU-1)
seka hiu-4 (pientaloalueet AO, AO-7, AP ja A).

kolmiomerkinta hiu/3 (C, AL, AK, P, YU-1)

hiu/3- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vareja.
Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla ikkunallisia ja ilmeeltddn avoimia.

Asuntojen parvekkeet yleisten alueiden puolella on toteutettava julkisivunomaisina parvekekenttina tai
sisennettyina parvekkeina. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava.

Tonteille ei sallita avonaisia luhtikaytavia. Sivukaytavat tulee toteuttaa porrashuonemaisina kerrosalaan
laskettavina sisatiloina.

Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi asumista palvelevia tiloja, esim. etatyo-, harraste-, yhteis-
ja kiinteistdnhoidon tiloja enintadn 50 kem?/1000 kem?. Naihin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Hiukkavaarankadun, Marssikadun ja Valkiaisjarventien varrelle sijoittuvien asuinrakennusten ensimmaisen
kerroksen lattiapinnan tulee olla véhintaan 0,7 m ja enintdan 1,0 m katualueen rajan korkeusaseman yla-
puolella. Marssitorin puolella rakennusten lattiatasot tulee sovittaa luontevasti ja esteettdmasti torialueen
korkoon.

C-, AL-, P- ja YU-1 kortteleissa huolto on suojattava julkisivun jatkeella ja sijoitettava osaksi rakennusmas-
saa. Ennen tontin tai korttelin ensimmaisen rakennusvaiheen rakennusluvan mydntamista hakijan on esi-
tettava erillinen suunnitelma huoltoliikenteen, lastauspaikkojen ja jatehuollon jarjestelysta, niiden sijainnis-
ta ja riittavyydesta.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyo-

dyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerdamiseen liittyvat laitteet tulee
suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.
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Kortteleissa 86 ja 87 tulee asuinrakentamisen olla paaosin vahintaan 8-kerroksisia pistetaloja. Kortteleiden
86 ja 87 rakennusoikeudesta vahintdan 50 % tulee kayttaa asuinrakentamiseen. Pistetalojen tulee olla kes-
kenaan erivarisia.

Korttelissa 83 tulee rakennuksen/rakennusten rajata korttelia umpikorttelin periaatteita noudattaen Raito-
tien puoleisen kaupunkikuvan yhtendisyyden varmistamiseksi.

Kortteleihin 53 ja 88 voidaan rakentaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistda hairitsemattomia tukipal-
velutiloja, jotka mahdollistavat myds tuetun asumisen jarjestamisen.

Ennen rakennusluvan mydntamista tulee esittaa koko korttelia/tonttia koskeva kayttdsuunnitelma.

AUTOPAIKOITUS:

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Paivittaistavarakauppa: 1 ap/25 kem?

- Erikoistavarakauppa: 1 ap/50 kem?

- Muut l3hipalvelut, liike- ja toimistotilat: 1ap/50 kem?

- Terveys- ja sosiaalipalveluiden tilat: 1 ap/100 kem?

- Kirjasto ja kulttuuripalvelut: 1 ap/150 kem?

- Palveluasuminen aktiivisille ikadntyneille: 1 ap/85 as-m?
- Muu palveluasuminen: 1 ap/150 as-m?

- Paivakoti: 1 ap/80 kem?

- Seurakuntakeskus: 1ap/60 kem?

- Jaahalli, uimahalli ja muut liikuntatilat: 1 ap/70 kem?

- Urheilukentat: yhteensa 60 autopaikkaa

- Kerrostalot: 1 ap/85 as-m?

- Yhtidmuotoisesti rakennettavat pientalot: 1,5 ap/asunto

Kerrostaloasunnoilla, palveluasunnoilla ja yhtidmuotoisesti rakennettavilla pientaloilla tulee edelld maarat-
tyjen lisdksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosneliometria kohti. Kortteleissa, joissa to-
teutetaan samanaikaisesti tai on aiemmin toteutettu liiketiloja vahintaan 2000 kem?, ei edellyteta vieras-
paikkoja.

Osa pysakointipaikkojen tarpeista voidaan annetuista normeista poiketen toteuttaa vuoroittaispysakdinti-
na tai muulla yhteiskadyttoa palvelevalla ratkaisulla rakennuslupavaiheessa erikseen hyvaksyttavan suunni-
telman mukaisesti.

Urheilukenttid, koirapuistoa ja virkistysta palvelevat autopaikat sijoitetaan YU-1 korttelialueelle.

Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteistonhoidon tiloihin, teknisiin tiloihin,
autonsailytys-, etatyd-, harraste- ja vaestonsuojatiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Kortteleita vaiheittain rakennettaessa tulee huomioida maanalaisten pysakointitilojen ramppien yhteis-
kayttod koko korttelialueelle. Ensimmaisessa rakennusvaiheessa tulee ennen rakennusluvan mydntamista
esittaa koko korttelia koskeva vaiheittainen pysakointisuunnitelma. Mahdollisissa tonttijaoissa tulee huo-
mioida ajo- ja kulkuyhteydet.

C-, AL- ja P-kortteleihin saa sijoittaa pysakdintilaitoksen. Pysakointilaitosten julkisivut tulee sopeuttaa
osaksi korttelin kokonaishahmoa ja julkisivuarkkitehtuuria.

C-, AL- ja AK-kortteleissa maantasossa sijaitsevat autopaikat tulee kattaa. Vahintaan 50% kansilla sijaitse-
vista autopaikoista tulee kattaa.
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Kortteleissa 83-87 ei saa sijoittaa maanpaallisia pysakointialueita 20 m Iahemmas korttelirajoja, lukuun
ottamatta korttelin 83 Raitotien puoleista rajaa.

Rakentamatta jadneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa kunnossa.

PIHA-ALUEET, AIDAT JA MUURIT:

Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

Kortteleiden 52, 83 ja 87 Raitotien puoleisten rakennusten valit tulee aidata 1,5 metriad korkealla meluai-
dalla. Aidat tulee suunnitella osaksi julkisivuja.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Rakennusluvassa tulee esittaa viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus- ja hulevesi-
en kasittelysuunnitelma.

HULEVEDET
Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella ennen johtamista sadevesijarjes-
telmaan asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Hulevesia voidaan viivyttaa tonteilla kayttamalla

vettalapaisevia materiaaleja kuten viherkatteita.

TEKNISET TILAT JA ENERGIANTUOTANTO

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja rakennuksen ylim-
man kerroksen ylapuolelle on ne keskitettava ja sopeutettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivu-
arkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tilat tulee sijoittaa vesikaton alle. Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaik-
kavelvoitetta.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden lisaksi ym-
paristda hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen uusiutuvan/vahapaastoisen
alueellisen energiantuotannon. Energiantuotantotilat eivat lisaa korttelin autopaikkavelvoitetta.

Korttelikohtainen sahkémuuntamo on sijoitettava Oulun Energian hyvaksymalla ja mahdollisimman huo-
maamattomalla tavalla integroimalla se rakennukseen tai piharakenteiden yhteyteen. Muuntamo ja sen

likuntakaapelireitit on voitava rakentaa ennen tontin muuta rakentamista.

POLKUPYORIEN SAILYTYS

-2 pp/ asunto
- 1 pp / palvelu-, liike-, toimisto- ja muiden tydpaikkatilojen 150 kem?

Asuntojen polkupydrapaikoista on vahintddn 50% on sijoitettava tai toteutettava katoksellisina tai muuten
lukittavissa tiloissa. Muut polkupydrapaikat on toteutettava runkolukitusmahdollisuudella. Tonteille saa
rakentaa rakennusoikeuden liséksi polkupyorien sdilytystiloja tarpeellisen maaran. Polkupydrien sailytysti-

laan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Kortteliin 86 sijoitetaan sdahkoautojen latauspiste Oulun Energian hyvaksymalla tavalla.
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kolmiomerkinta hiu/4 (A, AP, AO, AO-7)
hiu/4- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vareja.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparist6a hairitsematdnta tyd-, toimisto- tai
liiketilaa.

A- ja AP-tonttien pihoille saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi asumista palvelevia tiloja, esim. etatyo-,
harraste-, yhteis- ja kiinteistonhoidontiloja enintaan 50 kem? / 1000 kem?. Naihin tiloihin ei kohdistu au-
topaikkavelvoitetta.

Asuinrakennusten kortteleihin/tonteille 61/2, 68/4, 69/8, 74/1, 93/3, 97/1, 101/1 ja 102 voidaan rakentaa
hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistda hairitsemattomia tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myos
tuetun asumisen jarjestamisen.

Hiukkavaarankadun ja Valkiaisjarventien varrelle sijoittuvien asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen
lattiapinnan tulee olla vahintaan 0,7 metrid ja enintaan yksi metri katualueen rajan korkeusaseman ylapuo-
lella.

AO-tonteille ei saa rakentaa paritaloja. Rakennettaessa kaksi asuntoa tulee toisen asunnon olla pinta-
alaltaan pienempi sivuasunto.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyo-
dyntaminen. Katoille ja julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keradamiseen liittyvat laitteet tulee
suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Ennen rakennusluvan mydntamista tulee esittda koko A- ja AP- korttelia/tonttia koskeva kayttosuunnitel
ma.

AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava véhintaan seuraavasti:

- Asuinpienkerrostalot: 1 ap/85 as-m?

- Yhtidmuotoisesti rakennettavat pientalot: 1,5 ap/asunto
- Rivitalot: 1,3 ap/asunto

- Omakotitalot AO ja AO-7: 2 ap/asunto

- Palveluasuminen aktiivisille ikdantyneille: 1ap/85 as-m’
- Muut palveluasunnot: 1ap/150 as-m?

- Liike- ja toimistotilat: 1ap/50 kem?

A- ja AP-tonttien autopaikoista vahintaan puolet tulee olla katettuja.

Palveluasunnoilla ja yhtidmuotoisesti rakennettavilla tonteilla tulee edelld maarattyjen lisdksi olla vahin-
taan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosnelidmetriad kohti.

Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkil- ja pakettiautoja varten.

Kortteleiden 64 AP, 66 ja 67 autosuojien edessa ei vaadita 5 metrin pituista vapaata tilaa tontilla vaan ajo-
yhteys voidaan osoittaa suoraan kadulta.
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PIHA-ALUEET
Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

Hiukkavaarankatuun ja Valkiaisjarventiehen rajautuvien A- ja AP-tonttien rakennusten valit tulee aidata
Hiukkavaarankadun ja Valkiaisjarventien puolella. Aidat tulee suunnitella osaksi julkisivuja.

Korttelien 96, 99, 100, 102 ja 103 pihakorot tulee sovittaa puiston korkotasoon tukimuuria kayttaen.

Korttelin 96 Raitotien puoleisten rakennusten valit tulee aidata 1,5 metria korkealla meluaidalla. Aidat
tulee suunnitella osaksi julkisivuja.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella ennen johtamista sadevesijarjes-
telmaan siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutio-
metri jokaista sataa vettd lapdisematdnta pintaneliometrid kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hule-
vesia voidaan viivyttaa tonteilla kayttdmalla vettalapaisevia materiaaleja kuten viherkatteita.

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

Omakotitalotonttien (AO ja AO-7) jatteiden yhteiskerdysastiat saa sijoittaa niille osoitettuihin paikkoihin
katutilaan kortteleiden 55, 69, 76, 78, 91, 94, 95, 99, 102, 104 laheisyyteen. Jatepiste voidaan toteuttaa
syvakeraysjarjestelmana. Jateastioiden ja tonttien valiin tulee jattaa istutusvyohyke.

ENERGIANTUOTANTO

Korttelialueille voidaan rakentaa rakennusalalle toteutettavien asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennus-
oikeuden lisaksi ymparistda hairitsemattomia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen uusiutu-
van/vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon. Energiantuotantotilat eivat lisda korttelin autopaikka-
velvoitetta.

POLKUPYORIEN SAILYTYS

2 pp / asunto
1 pp / typaikka

A- ja AP-tonteille rakennettavien asuntojen polkupyodrapaikoista puolet on sijoitettava tai toteutettava

katoksellisina tai muuten lukittavassa tilassa. Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi polkupydri-
en sailytystiloja tarpeellisen maaran. Polkupydrien sailytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan laatimisen keskeisena tavoitteena on ollut luoda Hiukkavaaran kaavarungon 24.1.2008 ta-
voitteiden mukaisesti Hiukkavaaran keskuksesta tiivis, kaupunkimainen alue, jossa sijaitsevat aluekeskusta-
tason palvelut, tydpaikkoja ja monipuolista asumista. Suunnittelussa on huomioitu alueen maisemalliset
ominaispiirteet seka merkittdvimmat luonnonympariston arvot. Kaikilla alueilla on pyritty sekoittuneeseen
kaupunkirakenteeseen asuntotyypeittdin. Tehokas maankayttd yhdessa tiiviin rakentamistavan kanssa
vastaa kestavan kehityksen mukaiseen tavoitteeseen, seka luo samalla tilankaytoltaan kaupunkimaista,
urbaania ymparistéa. Rakennetut alueet rajataan selvasti luonnonymparistdista.

Hiukkavaaran suunnitteluun liittyen on laadittu kestavan kehityksen tavoitteiden nakdkulmasta Hiukkavaa-
ran keskuksen ideakilpailu, INURDECO-kehittamishanke, opinnaytetditd, energiatarkasteluja ja elamysten
kaava joista on kerrottu tarkemmin kohdassa 4.4. ja sahkdisena liitteessa olevassa INURDECO -raportissa
sekd Hiukkavaaran keskuksen (564-2077) asemakaava ja sen taustamateriaali sekd liikenteen, katujen, ym-
pdristén, vesi-, energia-, sGhké- ja jdtehuollon yleissuunnitelmat - raportissa.

5.3 Aluevaraukset

Kaavarungon mukaisesti tavoitteena on ollut muodostaa Hiukkavaaran keskustasta aluetason keskus, jos-
sa on kattavat kunnalliset ja yksityiset palvelut, tydpaikkoja ja asumista ja joka noudattaa kestavan kehi-
tyksen periaatteita. Keskeisina lahtokohtina ovat olleet tehokas maankayttd, korttelialueiden selked rajau-
tuminen, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja tulevaan kaupunkirakenteeseen seka monipuolinen
asuntotuotanto ja kaupunkimainen pientaloasuminen.

Tavoitteiden mukaista palveluita varten on alueelle muodostettu selkeda keskustatoimintojen alue (C), jon-
ne sijoittuvat kaupalliset ja julkiset palvelut seka asumista. Keskustoimintojen alueen ytimena on Marssito-
ri. Asuntojen yhteyteen on mahdollista toteuttaa pienimuotoista liikketoimintaa, etatydtiloja ja yhteistiloja.
Urheilutoimintojen-, ulkoilu-, virkistys-, retkeily-, ravintola- ja majoitustoimintaa palvelevia tiloja ja laitteita
varten (YU-1) on osoitettu oma alue Hiukkavaaran keskuspuiston varteen (VP). Hiukkavaaran keskuspuis-
toon on osoitettu alueet liikuntakentille (VU) ja kaupunkiviljelyn alueille (kp). Keskusleikkipuisto (VK) sijait-
see Marssikadun varrella.

Monipuolista asuntorakentamista varten alueelle muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialueita (C, AL,
AK, A), erillispientalojen korttelialueita (AO, AO-7) sekd yhtidomuotoisten asuinpientalojen korttelialueita,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (A, AP). Asuntorakentaminen kullakin
osa-alueella on monipuolista, tavoitteena on ollut asuntojakaumaltaan sekoittunut rakenne. Asuntojen
yhteyteen on mahdollista toteuttaa pienimuotoista liiketoimintaa, etatyotiloja ja yhteistiloja. Kaavamaara-
ykselld osoitetaan myds varaukset palveluasumiselle, jossa toteutettavien asuntojen yhteyteen voidaan
toteuttaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. palvelutiloja, jotka mahdollistavat myds tuetun asumisen jarjesta-
misen.

Monimuotoinen viheralueverkosto on oleellinen osa alueen kaupunkikuvaa ja -rakennetta. Kortteleista
seka katualueilta aukeaa puistoihin ja virkistysalueille monipuolisia ndkymia, joissa vaihtelevat avoimet ja
peitteiset alueet. Rakennusten sijoittelussa on pyritty huomioimaan turvallisten ja viihtyisien pihatilojen
muodostuminen, rakennuksista avautuvat nakymat seka pienilmastolliset tekijat. Rakennusten sijoittelulla
ja suuntaamisella voidaan suoraan vaikuttaa rakennusten energiankulutukseen. Korttelialueilta muodostuu
hyvat yhteydet virkistysalueille seka kavely- ja pyorailyverkostoon.

5.3.1 Osa-alueet

Osa-alue Al:1 (C)

Osa-alue Al:1 on Hiukkavaaran keskuksen ydin. Se sijoittuu kaupunkikuvallisesti Hiukkavaaran keskuksen
keskeisimmalle ja nakyvimmalle paikalle, alueen sisdantuloon. Sitd rajaavat Raitotie, keskuksen lapi kulke-
vat padvaylat Hiukkavaarankatu ja Valkiaisjarventie sekd Marssikatu. Ydin on osoitettu rakennettavan

54



kavelyalueena, jossa toiminnot ovat sekoittuneita ns. hybridind. Osa-alueella on kaupallisia seka yksityisia
ja kunnallisia palveluita ja asumista. Kavelyaleen ytimena on Marssitori, jota rajaavat viisi korttelia ja jolta
jatkuu kavely- ja pyoraily-yhteydet Vanhaan Hiukkavaaraan Raitotien yli seka erinomaiset kavely- ja pyo6-
rdily-yhteydet kaikkialta ympardivilta alueilta. Kavelyalue mahdollistuu rakenteellisen pysakdinnin sijoittu-
misella alueen alle, jonne kulkuyhteydet ovat kahdelta rajaavalta padkadulta etelasta ja lannesta. Kavely-
aluetta rajaa idassa hidaskatuna rakennettava Marssikatu, joka yhdistdd monitoimitalon kiintedsti kavely-
katualueeseen. Hidaskadun ja monitoimitalon véliselle alueelle tulee keskusleikkipuisto. Rakenteen yti-
meen tyontyvalle viheralueelle tulee urheilukentat ja kaupunkiviljelyn alueita. Sarvikankaan lakialue koho-
aa viheralueen jatkeena, keskuksen paatteend, ja kaavoitetaan mydhemmassa vaiheessa osin asuntoalu-
eeksi.

Rakentaminen sijoittuu viiteen eri kortteliin, joissa mahdollistetaan Hiukkavaaran keskuksen ja koko Hiuk-
kavaaran korkein ja tehokkain rakentaminen. Korttelit ovat umpikortteleita tai sulkeutuvia rakennusten
rajaamia alueita, ja ne rajaavat tehokkaasti ymparoivaa katutilaa ja torialuetta sekd muodostavat selkeaa
tilahierarkiaa. Sulkeutuva korttelirakenne toimii pienilmaston ja ympariston hairidtekijoiden kannalta par-
haiten, muodostaen korttelirakenteiden sisdan ja keskeiselle torialueelle sosiaalisen kohtaamisen kannalta
parhainta ymparistda. Matalimmat osat sijoittuvat eteldisen paakadun ja hidaskadun varteen, niihin on
suunniteltu sijoittuvan kaupalliset palvelut. Eteldisen kokoojavaylan varren kortteleissa on pistemaisia kor-
keita rakennuksia, enintdan kaksitoista kerrosta.

Osa-alue Al:2

Osa-alue Al1:2 sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle monitoimitalon ja keskuspuiston eteldapuo-
lelle. Asuinrakentamisen korttelit sijoittuvat kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle Hiukkavaarankadun
sekd Marssikadun varteen. Rakennusten sijoittuminen katujen varteen tukee katutilojen rajausta. Lantinen
kortteli sijoittuu Hiukkavaarankadun mutkaan, mika korostaa korttelin nakymista keskustan suunnasta.
Urheilu-/palvelurakennukset (YU-1) muodostavat rajausta puiston suuntaan. Alueen eteld- ja itareuna
Vaskikankaan ja Sarvikankaan suuntiin rajautuu omakoti- ja pientalorakentamisella. Alueen sisdinen tontti-
katu on rajattu korttelirakenteella. Liikuntarakennus sijoittuu tonttikadun mutkaan nakyman paatteeksi
molemmista suunnista.

Rakentaminen sijoittuu omakotitontteja lukuun ottamatta suljetun tai vydhykemaisen korttelirakenteen
muotoon. Molemmat korttelirakenteet tukevat tilahierarkiaa seka selkeda katutilan muodostusta. Sulkeu-
tuva korttelirakenne toimii pienilmaston, ympariston hairidtekijéiden (melu) ja tontin sosiaalisen yhteison
kannalta kaupunkirakenteessa parhaiten. Rakentaminen on paasaantdisesti 1-2 -kerroksista lukuun otta-
matta lantisen reunan 4-kerroksisia kerrostaloaja. Rakennusten sijoittelu kortteleissa tukee korttelin tilan-
muodostusta, mutta sallii rakennuskohtaisen variaation mm. ilmansuuntien suhteen. Korttelirakenne mah-
dollistaa hyvan auringonvalon saannin rakennuskohtaisesti.

Rakeisuudeltaan korttelit muodostuvat pienista rakennusyksikdista. Pieni rakeisuus mahdollistaa tehok-
kaan ja tiiviin tilankayton seka mahdollistaa yksittdisten rakennusten sijoitteluvariaatioita korttelirakenteen
sisalld ilman, ettad korttelin tilanmuodostus karsii. Matala ja tiivis rakentamistapa luovat mittakaavaltaan,
miljodnmuodostukseltaan ja pienilmastoltaan miellyttdvaa kaupunkiymparistéa. Matala rakentaminen
aiheuttaa tiiviissa rakenteessa talvisen matalan aurinkokulman vuoksi mahdollisimman vahan varjostusta
rakennuksille ja pihoille. Matala rakentamistapa mahdollistaa my&s usean rakennusmateriaalin kayton eri
asuintypologian rakennuksissa. Korttelinmuodostusta on luontevaa taydentda 1-kerroksisilla apuraken-
nuksilla, katoksilla, aidoilla ja porteilla. Matala ja tiivis rakentamistapa tukee kaupunkikuvallisia tavoitteita
kaupunkimaisesta tiiviista rakenteesta.

Urheilu-/matkailurakennukset sijoittuvat keskuspuiston yhteyteen. Massoittelulla voidaan korostaa raken-
nuksen toiminnallista jarjestelya, kaupunkikuvallista merkitysta seka tilanrajausta tonttikatutilan ja puiston
suhteen. Rakennusten paasisaankaynnit sijoittunevat paikoitusalueiden suuntiin. Urheilurakennuksia lahes-
tytdan useasta suunnasta, joten kavely- ja pyorailyvdylien tulee mahdollistaa sisddnkayntien saavuttaminen
eri suunnista.
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Aiemmin kaavoitettu monitoimitalon (Y) korttelialue sijoittuu aluekeskuksen valittémaan yhteyteen. Moni-
toimitalon rakennusmassa on esitetty tukeutuvan keskuksen puoleiseen tontin reunaan. Tontilla on varau-
duttu monitoimitalon mahdolliseen laajentamiseen, joko talon yhteyteen tulevan pysyvan laajennusosan
tai erillisen, valiaikaisen laajennusosan suhteen. Toiminnan aikana voi tapahtua (esim. mahdollisten laajen-
nusten yhteydessa) toiminnallista kehittymistd/muutoksia, jolloin monitoimitalosta kasin voidaan jarjestaa
myd&s muita - 1ahinna lasten ja nuorten kasvua ja kehitysta seka hyvinvointia tukevia — palveluita. Monitoi-
mitalon yhteyteen toteutetaan ulkoliikuntakenttd, joka toimii myds koululiikunnassa. Monitoimitalon piha
avautuu laajempaan puistoalueeseen.

Osa-alue Al:3

Osa-alue Al:3 sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle monitoimitalon ja keskuspuiston pohjois-
puolelle. Alue muodostuu kahdesta korttelialueesta, joita halkaisee alueen lavistava vihersormi, jonka
kautta kulkee keskeinen kavely- ja pyorailyvayla pohjoisen paakadun yli kohti Mylllyojan virkistysaluetta.
Alueen keskelle, lantisen korttelialueen reunalle, sijoittuu lahipalvelurakennuksen tontti, josta on hyvat
yhteydet ympardiville viher- ja puistoalueille ja joka muodostaa korttelialueen selkedn painopisteen. Ra-
kennukset sijoittuvat keskuspuiston varteen ja rajaavat puistovydhykkeen selkedsti ymparoivasta alueesta.
Keskusleikkipuistoon rajautuvat korttelit on erityisesti tarkoitettu aurinkoenergiaa hyddyntéviksi tonteiksi,
ja niiden on myds suunniteltu toimivan erityisesti kaupunkiviljelyn mahdollistavina tontteina. Alueen lanti-
sen korttelin kerrostaloalue korostaa alueen rajautumista ytimen suuntaan ja keskusleikkipuistoon. Kortte-
leiden pohjoinen reuna liittyy pohjoiseen paavaylaan vapaammin sijoittuvilla pientaloilla.

Osa-alue A2:1

Osa-alue A2:1 sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle Raitotien ja Hiukkavaarankadun varteen.
Monipuolinen korttelirakenne koostuu pédakatujen suuntaan suljetuista kerrostalokortteleista ja pienimit-
takaavaisesta pientalorakentamisesta. IV-VI -kerroksinen kerrostalorakentaminen (AL) rajaa korttelia Raito-
tien ja Hiukkavaarankadun suunnassa. Kerrostaloihin voidaan sijoittaa my®&s liike- ja tyopaikkatiloja, mika
on toivottavaa erityisesti ensimmaisen kerroksen osalta. Kerrostalojen pysakdinti jarjestetadn paaosin
maan alle tai maantasoon pihakansien alle. Viher-/pihakansia kdytetaan kerrostaloasuntojen piha-alueina.
Muu rakentaminen on I-II -kerroksista pientalo- ja omakotitalorakentamista. Korttelialueen ytimessa on
viheralue, jonka lapi kulkevat kavely- ja pyordily-yhteydet muodostavat etela-pohjois- seka ita-lansi-
suuntaiset yhteydet alueen lapi. Alueen keskelld on lahipalvelurakentamisen kortteli (P), josta on yhteys
puistoalueelle. Osa-alue rajoittuu eteldssa Hirsikankaanpuistoon.

Osa-alue A2:2

Osa-alue A2:2 sijoittuu Hiukkavaarankadun ja Hirsikankaanpuiston valiin. Monipuolinen korttelirakenne
koostuu pienimittakaavaisesta pientalorakentamisesta seka kerrostalokorttelista, ja alueelle on osin mah-
dollistettu pienkerrostalorakentaminen (A). V-kerroksinen kerrostalokortteli (AK) sijoittuu osa-alueen kes-
kelle, ja ndkyy osa-alueiden A2:2 ja A2:3 viliselle keskukseen monitoimitalolle johtavalle vihervaylalle.
Pientalorakentaminen koostuu Hiukkavaarankadun varren I-III —kerroksisista toisiinsa kytketyista kaupun-
kipientaloista omine autotalleineen, korttelialueilleen vapaammin sijoitelluista I-IlI-kerroksisista kaupunki-
villoista seka I-II-kerroksisista kytketyisté pientaloista. Kerrostalojen pysakdinti on osoitettu osin autotal-
leihin tai -katoksiin, joista muodostuu osa kerrostalojen asuntoparvekkeista/terasseista toisessa kerrokses-
sa. Alueelle on suunniteltu myds etatyopaikka-, harraste- ym. tiloja. Alueen ldpi muodostuu kavely- ja
pyoraily-yhteys lansi-itdsuunnassa. Se kulkee kerrostalokorttelin lapi ja liittyy Hirsikankaanpuistosta kes-
kukseen johtaviin reitteihin lannessa ja iddssa. Sotilasmarssin varteen on osoitettu tila katupiha-aukiolle.

Osa-alue A2:3

Osa-alue A2:2 sijoittuu Hiukkavaarankadun ja Hirsikankaanpuiston valiin. Korttelirakenne koostuu pieni-
mittakaavaisesta pientalorakentamisesta: Hiukkavaarankadun varren I-1II -kerroksisista toisiinsa kytketyista
kaupunkipientaloista omine autotalleineen, korttelialueilleen vapaammin sijoitelluista I-IlI-kerroksisista
kaupunkivilloista, I-1I-kerroksisista kytketyista pientaloista sekd omakotitonteista. Alueelle on suunniteltu
my0&s tyopaikka-, harraste- ym. tiloja, joiden ratkaisua tdydennetaan kaavaehdotusvaiheessa. Alueen lapi
muodostuu kavely- ja pyoraily-yhteys lansi-itdsuunnassa. Se liittyy Hirsikankaanpuistosta keskukseen joh-
tavaan reittiin lannessa.
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Osa-alue A3:1

Osa-alue A3:1 sijoittuu tulevan Valkiaisjarventien pohjoispuolelle Raitotien, keskuksen ytimen ja Myllyojan
rajaamalle alueelle. Alue on pientalorakentamista; Raitotien varrella maksimissaan IlI-kerroksista kaupun-
kipientaloja tai pienkerrostaloja madaltuen kohti Myllyojanpuistoa ja osa-aluetta A3:2. Kehalenkin varrella,
alueen itdisemmalla osalla on omakotitaloalue, joka rajoittuu Myllyojan virkistysalueelle ja sen vesistoon.
Alueen molemmin puolin ja keskeltd kulkevat kavely- ja pyoraily-yhteydet kohti Myllyojan laajaa virkistys-
aluetta ja kohti keskuksen ydinta. Alueen lapi muodostuu kavely- ja pydraily-yhteys lansi-itdsuunnassa.

Osa-alue A3:2

Osa-alueet A3:2 sijoittuu tulevan Valkiaisjarventien pohjoispuolelle, muodostaen yhteiséllisen asuinalueen
kehalenkin varrelle. Alue on selkedsti pientalopainotteista, padosin I-II kerroksista yhtiomuotoista raken-
tamista ja omakotialuetta. Aluetta erottaa osa-alueesta A3:1 vihervayld, jonka kautta kulkee yhteys Mylly-
ojan virkistysalueelle aina Hiukkavaaran urheilualueelta asti. Myllyojan varren omakotitaloalue luo erin-
omaisen mahdollisuuden pientaloasumiselle Hiukkavaaran palveluiden aarella.

5.3.2 Liikenne- ja katualueet

Liikennejarjestelyt pohjautuvat Hiukkavaaran kaavarunkoon 2008, Vaalantien toimenpidesuunnitelmaan
2008 ja Poikkimaantien suunnitelmiin. Asemakaavatyon aikana on tehty opinndytetdita mm. jalankulun ja
pyorailyn edistamisesta talvikaupungissa, pysakdintijarjestelyista sekd talvikaupungin suunnittelusta ja
mitoituksesta. Naiden ja tyon aikana kehiteltyjen ideoiden pohjalta on syntynyt liikennevayliin liittyvia
ajatuksia, joista osaa on sovellettu alueella, ja niistd on kerrottu tekstissa mydhemmin. Tavoitteena muun
muassa on, ettd alueelta ei kuljeta lumia pois.

Kavely ja pyoraily

Hiukkavaaran keskuksen suunnittelussa on pyritty muodostamaan hyvia jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia
niin alueen sisallda kuin muihin kaupunginosiinkin. Hiukkavaara on sopivalla pyorailyetaisyydellda muun
muassa Oulun ydinkeskustasta ja Kontinkankaan alueesta, jotka molemmat ovat tarkeita pyorailykohteita.
Hiukkavaaran keskuksesta on jalankulku- ja pyorailyteita pitkin alle seitseman kilometria Rotuaarille Poik-
kimaan tulevan sillan kautta ja Kontinkankaalle noin nelja kilometria. Lahialueella térkeitd kohteita ovat
Myllyojan palvelut, Hiukkavaaran vanha kasarmialue seka muut lahiston alueet.

Asemakaava-alueen jalankulku- ja pyorailyreittien suunnittelussa vaylat on luokiteltu aluevayliin, paikalli-
siin vayliin ja puistopolkuihin. Aluevdylat ovat erillisia puistoissa tai kokoojakatujen varsilla kulkevia vaylia,
joiden leveys on yli kolme metriad. Paikallisvaylat taydentavat aluevaylastda, ja paikoin ne voivat olla ns.
korotettuja vaylia ajoradan rinnalla. Puistokaytavat ovat valaisemattomia ja ei-talvikunnossa pidettyja pol-
kuja, jotka tdydentavat Iahinna jalankulkuyhteyksia. Paikoin jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kulkevat tont-
tikatuja myoten.

Yksi aluevaylista kulkee kaava-alueen poikki Kivikkokankaalta Vaskikankaan ja Soittajankankaan valista
Hiukkavaaran keskuksen ytimeen ja siitd edelleen Raitotien suunnassa luoteeseen Kiulukankaalle. Toinen
aluereitti lavistaa alueen itd-lansisuunnassa ja jatkuu tulevaisuudessa kohti Vanhaa Hiukkavaaraa. Merkit-
tava yhteys kiertda kaava-alueen ja kulkee entisen Valkiaisjarventien paikalla ja jatkuu Vaalantielle ja edel-
leen kohti Poikkimaantien siltaa. Tarkeat reitit ovat myds kokoojakatujen vieressa ja alueen ytimessa. Vilk-
kaimmilla aluevaylilla pyoraily ja jalankulku pyritddn erottamaan toisistaan fyysisesti ja kaytetdan kak-
sisuuntaisia pyorateita.

Raitotielld jalankulku- ja pyorailyvaylien ristedmiset ovat eritasossa. Risteyskohtia on kaava-alueella nelja.

Kaava-alueen ytimen kohdalla vayla ylittaa Raitotien ja Raitotie on pienessa leikkauksessa, muut risteami-
set ovat perinteisia alikulkuja.
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Kokoojakatujen ja aluevaylien risteyskohdissa on saarekkeelliset suojatiet. Hidaskorotuksia eli toyssyja
alueelle ei ole esitetty. Aluevaylien liittymasuunnittelussa on maarittdman liittymissa mahdollisimman hy-
vat nakemat, milla pyritaan tukemaan sujuvaan ja turvallista pyorailya entista enemman.

Joukkoliikenne

Alustavien joukkoliikennereittien suunnittelun perusteella linjat kulkevat Raitotien eteldosaa, Hiukkavaa-
rankatua, Valkiaisjarventietd ja Marssikatua pitkin. Pysakkimitoituksessa varaudutaan pysakkisyvennyksiin,
pysakkikatoksiin ja pyoraparkkeihin. Raitotien pohjoisosalla ja Valkiaisjarventien lansiosalla varaudutaan
pysakkeihin niin, ettd ne ovat rakennettavissa myéhemmin. Hiukkavaarankadun lansipdassa ja Marssika-
dulla pysakit mitoitetaan kahdelle bussille. Katuratkaisut mahdollistavat lisdpysakkien rakentamisen myds
muualle.

Suunnittelun aikana on ideoitu myds Hiukkavaaran sisdista joukkoliikennetta citybussimaisesti. Se mahdol-
listaisi erittdin hyva joukkoliikenteen palvelutason ldhialueella ja kokoaisi matkustajat Hiukkavaaran yti-
meen, josta olisi nopeat bussiyhteydet esimerkiksi keskustan suuntaan. Tama jaa kuitenkin pitemman ai-
kavalin mahdollisuudeksi.

Sillat

Raitotielle on esitetty kolme jalankulun ja pyorailyn alikulkua ja yksi ylikulku. Alikuluista kaksi on vinojal-
kaisia kehasiltoja, vastaavia kuin esimerkiksi Vaalantielle on viime vuosien aikana rakennettu Kivikkokan-
kaan kohdalle.

Myllyojan lahella olevassa sillassa varaudutaan my0s kuntoreitin rakentamiseen Raitotien ali. Silta on te-
rasbetoninen laatta kehasilta. Vastaava ratkaisu on ollut vuosia kaytdssa Raitotielld 1ahelld Ratsuvaentien
littymaa ja uusi silta on tulollaan Kivikkokankaan kaakkoispuolelle Vaalantielle.

Raitotien ylikulkusillasta ei ole laadittu varsinaista yleissuunnitelmaa, koska se on oltava osa ldhialueen
maankayttoratkaisuja ja Raitotien lansipuolelta ei ole tdssa vaiheessa tarkkoja suunnitelmia. Suunnitelmis-
sa on esitetty ainoastaan liikkenne- ja rakennustekninen periaate. Sillan ideana on toimia toiminnallisesti
osana viereista Marssitoria ja teknisesti osana toriparkkia. Silta on alueen maamerkki ja siltd avautuu na-
kymia eri suuntiin. Suunnitteluna aikana on keskusteltu mahdollisuudesta tehda talvisin latu sillan yli, esi-
merkiksi erilaisten kilpailujen ja tapahtumien aikana. Sillan tarkempi suunnittelu tehdaan toteutusvaihees-
sa.

Moottoriajoneuvoliikenne

Kaava-alueen moottoriajoneuvoliikenne tukeutuu Vaalantiehen seka sen ja Parkkisenkankaantien véliin
rakennettavaan Raitotiehen, joka luoteessa jatkuu Kuusamontien kautta kohti Ritaharjua. Vaalantieltad ajo-
yhteys jatkuu Oulujoen eteldpuolelle rakennettavan Poikkimaantien ja sillan kautta. Poikkimaantiestd ja
Raitotiestd muodostuu selkead kaupungin kehayhteys. Ajoyhteys on myos Hiukkavaaran keskuksen etela-
puolisten kaava-alueiden kautta Vaalantielle ja kohti kaakkoa Kivikkokankaalle. Nykyinen Valkiaisjarventie
muuttuu paaosin jalankulku- ja pyorailyvaylaksi ja yhteys jarven suuntaan on jatkossa uuden Valkiasjar-
ventien kautta.

Oulun liikkennemalliin perustuvan liikenne-ennusteen perusteella Raitotien liikkennemaara on suurimmillaan
Vaalantien ja Hiukkavaarankadun liittyman valiselld jaksolla, hieman alle 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Raitotien liikennemaara pienenee mentdessa kohti Kiulukangasta. Kokoojakaduista vilkkain jakso on Hiuk-
kavaarankadun lansipaa, likennemaara on noin 6 000-7 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uudella Valkiais-
jarventielld liikkennemaarat ovat pienemmat, mutta pitkan aikavélin liikennemaara riippuu kadun varren
maankaytosta.

Raitotien / Poikkimaantien ja Vaalantien liittym&an on suunniteltu jo aiemmin kiertoliittyma. Raitotielle on
esitetty kaksi kiertoliittymaa Hiukkavaarankadun ja Valkiaisjarventien liittymiin.
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Vanhan Hiukkavaaran ja Puolustusvoimien ampumaradan valinen tie sdilyy toistaiseksi ja liittyma rakenne-
taan Raitotielle osittain kanavoituna. Lisaksi Raitotiella varaudutaan uuden maankayton tarvitsemaan liit-
tymaan vanhan kasarmin ja Kiulukankaan valilla. Molempien liittymien sijainnit ja liittymaratkaisut suunni-
tellaan tarkemmin l3hialueiden maankayton suunnittelun yhteydessa.

Pohjoispaassa Raitotie liittyy Kiulukankaan asemakaavoituksen yhteydessa suunniteltuun katulinjaukseen.

Raitotielle on esitetty useita poikkileikkauksia sen mukaan, miten katu sijoittuu maankaytdssa. Vaalantien
ja Hiukkavaarankadun valissa Raitotielld on keskialue. Kyseiselld katujaksolla varaudutaan toisiin ajokais-
toihin, jotka sijoittuisivat ensivaiheessa rakennettavien kaistojen ulkopuolelle. Hiukkavaarankadun poh-
joispuolella Raitotiellda on vain yhdet ajokaistat suuntaansa. Kiertoliittymien valiselld jaksolla kadulla on
keskialue, joka on edellistd kapeampi. Valkiaisjarventien liittymasta Kiulukankaan suuntaan poikkileikkaus
on perinteinen yksiajoratainen ja 9/7 metria levea.

Kaava-alueen lavistaa kaksi kokoojakatua Hiukkavaarankatu ja Valkiaisjarventie. Ne liittyvat Raitotiehen
kiertoliittymilld. Kaava-alueen ytimessa kokoojakatujen valissa on hidaskatu (Marssikatu). Muut kadut ovat
tyypillisia tonttikatuja ja niiden suunnittelussa on pyritty siihen, ettd ne olisivat lenkkikatuja ja niiden suo-
rat olisivat lyhyita.

Kokoojakatujen katutilat ovat varsin leveitd, ja molemmin puolin ajorataa on jalankulun ja pydrailyn vaylat.
Talla on pyritty selkeyttdmaan katuhierarkiaa ja varmistamaan riittavat lumitilat. Hiukkavaarankadulla on
littymissa vasemmalle kaantyvien kaistat kaava-alueen ytimen alueella. Osalla vilkkaimmin liikenndidyista
tonttikaduista on myds jalankulku- ja pyorailyvaylat joko erillisena tai korotettuna. Vilkkaimmilla tonttika-
duilla ajoradan leveys on seitsemdn metria, osassa kuusi metrid ja pientalovaltaisilla alueilla 5,5 metria.

Ytimeen rakennetaan hidaskatu, nimeltdadn Marssikatu. Sen kautta on mahdollista ajaa kokoojakadulta
toiselle, mutta kadun paatarkoitus on mahdollistaa joukkoliikenne ja saattoliikenne ytimen kautta. Kadulle
voidaan rakentaa huoltoliittyma Marssikorttelin liilkerakennusta varten ja monitoimitalolle. Kadun varteen
tulee ajoratapysakit ja lyhytaikaiseen pysakointiin tarkoitettuja henkiléautojen pysakointipaikkoja.

Katualueiden leveyksissa on pyritty siihen, ettd aurattava lumi mahtuu katualueelle. Ldhtékohtana on ollut,
e, ettd lunta ei alueelta siirreta. Katujen lumitilojen mitoituksesta on laadittu kaksi insind6ritydta vuonna
2014 ja 2015. Hiukkavaarankadulla ja Valkiaisjarventien lansiosalla on lumitila osittain poikkeuksellisesti
myos ajokaistojen valissa keskivalikaistalla. Tilan kayttd edellyttaa sitd, ettd lumenaurauskalustolla voidaan
aurata myds vasemmalle. Tama helpottaa muun muassa pysakointitaskujen kayttoa.

Kadut seka jalankulku- ja pyorailyvaylat valaistaan.

Raitotien mitoitusnopeusrajoitus on 50 km/h. Kokoojakaduilla nopeusrajoitus on 40 km/h ja tonttikaduilla
30 km/h. Ytimen alueella voidaan harkita my&s kokoojakaduilla 30 km/h-rajoitusta.
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Nyk:Valkiais

Sjdrventje

Kuva: Valkiaisjarventien vaiheistus. Kulku Hiukkavaaran keskuksen itdpuolisille alueille sailyy nykyisen Val-
kiasjarventien kautta, kunnes Hiukkavaaran keskuksen uusi kokoojakatu on rakennettu.

Pysakaointi

Pysakadintiratkaisuista ja -mitoituksesta on kerrottu maankaytén kuvauksen yhteydessa. Ytimen pysakdinti-
ratkaisujen pohjaksi laadittiin diplomity® vuonna 2011 (Aalto-yliopisto, Tekniikan korkeakoulut, Minna
Koukkula, Pysakointi ja kestava kehitys). Tyodssa todettiin muun muassa, ettd kestavan kehityksen mukai-
sesti toimivalla pysakdintiratkaisulla voidaan vahentaa henkildautoliikennetta, pysakointipaikkojen tarvetta
ja pysakdinti voi mahdollistaa tiiviin kaupunkirakenteen. Tyon johtopaatdksena oli, etta keskitetylla vuoro-
pysakointiratkaisulla voidaan vdahentaa merkittavasti pysakointipaikkojen maaraa ja pysakdinnin vaatimaa
tilatarvetta. Silla on myds merkittavia taloudellisia vaikutuksia. Tarkastelussa paadyttiin esittamaan selke-
asti rakenteellista pysakointia ytimen alueelle. Pysakdinnin kustannuksista Hiukkavaaran keskuksen yti-
messa on laadittu erillinen selvitys.

Kokoojakaduilla pysakointi kielletadn lukuun ottamatta erikseen rakennettavia pysakdintipaikkoja, ns. py-
sakointitaskuja. Taskuja on esitetty Hiukkavaarankadulle, Marssikadulle seka Juhlamarssille ja Kunniamars-
sille. Niilla pysakdinti on lyhytaikaista. Lahtokohtaisesti pysakointia ei kielletd tonttikatujen varsilla, mutta
pysakointi ohjataan tonteille.

Liikennemelu

Vuoden 2030 ennusteliikennemaarien perusteella tehtyjen liikennemelulaskentojen melualueet, sallitut
paiva- ja yomelun ekvivalenttitasot (55 ja 45 dBAeq), eivat ylity kaava-alueen asuinkortteleiden piha-
alueilla. Jos oleskeluun tarkoitettua pihaa aiotaan sijoittaa melualueelle, tulee se suojata esimerkiksi melu-
aidalla. Raitotien varressa asuin- ja liikerakennukset suojaavat piha-alueitansa.

Kustannukset
Katu- ja vaylapituudet seka niihin liittyvien rakenteiden maarat asemakaava-alueella ovat alustavan yleis-
suunnitelman mukaan noin

- Raitotie 2,8 km
- kokoojakadut 1,7 km
- tonttikadut 4,3 km

- kiertoliittymat 2 kpl

- erilliset jalankulku- ja pyorailyvaylat 9,0 km
- jalankulun ja pyorailyn ali- ja ylikulut 4 kpl
- katuaukiot 3 kpl

Katurakentamisen kustannukset ovat yhteensa noin 14,2 miljoonaa euroa.

- Raitotie ml. ali-ja ylikulut seka kiertoliittymat 5,0 M€
- kokooja- ja tonttikadut ml. aukiot 6,4 M€
- erilliset jalankulku- ja pyorailyvaylat 2,8 M€
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Ulkoilureitistot ja liikuntapaikat

Hiukkavaaran suunnittelussa on pidetty avainasemassa ulkoilureittien ja liikkuntapaikkojen hyvaa saavutet-
tavuutta. Alueen valittdmassa laheisyydessa on laaja kuntoreittiverkosto. Hiukkavaaran koillispuolelle si-
joittuva paareitti jatkuu pohjoisessa kohti Heikinharjua ja Auranmajaa. Liséksi tulevaisuudessa Honttama-
estd on reittiyhteys myds Jaaliin. Eteldssa reitti jatkuu joen yli Maikkulaan, josta on yhteys Raksilan urhei-
lupuistoon lahelle Oulun keskustaa. Idassa reitti jatkuu Sankivaaran kautta Tervereittia pitkin Rokualle
saakka. Hiukkavaaran keskuksesta on yhteys paareitille, Vanhaan Hiukkavaaraan sekd tulevaisuudessa
rakennettavaan Aalikkokankaan liikuntamaahan. Nain ollen Hiukkavaaran ytimen ymparille rakentuva ul-
koilureitistd tarjoaa monen pituisia reittivaihtoehtoja niin alueen asukkaille kuin paivakoteja ja koulua
kayville lapsillekin.

Hiukkavaaran keskuksen kaava mahdollistaa monipuolisten sisa- ja ulkoliikuntaolosuhteiden toteuttami-
sen. Monitoimitaloon rakennetaan taysimittainen palloilusali. Monitoimitalon viereen on varattu laaja alue
ulkokenttien rakentamiseen, mikd mahdollistaa esimerkiksi tekonurmikenttien, yleisurheilun suorituspaik-
kojen ja skeittialueen suunnittelun. Lisdksi kaavassa on varattu alueet uimahallille, jaahallille ja palloiluhal-
lille.

Aalikkokankaalle syntyy lilkkuntamaa, jonka suunnitelma sisaltdad monipuoliset ulkoilumahdollisuudet nuo-
tiopaikasta frisbeegolfrataan. Liikkuntamaan rakentaminen tullaan toteuttamaan 2020-luvulla.

Moottorikelkkareitit

Lahin moottorikelkkareitti kulkee Niilesjarven itdpuolella noin 4km paassa. Lisaksi Hiukkavaaran luoteis-
osaan. Tama virallinen moottorikelkkareitti jatkuu itadn Pudasjarvelle ja etelddn Kempeleen kautta kohti
Vaalaa.

5.3.3 Ympairisto

Puistot ja vapaa-alueet

Hiukkavaaran keskustan kaavallinen ratkaisu perustuu ydinta kiertavaan viherkehaan, josta erkanevat vi-
hersormet Sarvikankaan ja Kivikkokankaan suuntiin. Maisemarakenteen aarialueet, Hirsikankaan ja Sarvi-
kankaan lakialueet seka Myllyojan laakso jaavat asuinrakentamisen ulkopuolelle. Erityisesti Sarvikankaalle
ja Myllyojan varteen sijoittuvat myos kulutuskestavyydeltddan herkimmat alueet, mm. kuivat ja karukot
kankaat seka rehevakasvuiset kosteikot.

Hiukkavaaran keskustan viheralueet koostuvat keskustan ja Soittajakankaan ja Vaskikankaan vélisesta
metsdisestad viherkehdstad (Hirsikankaanpuisto), Sarvikankaalta keskustaan jatkuvasta vihersormesta (Hiuk-
kavaaran keskuspuisto) seka kaava-alueiden sisdlla olevista viher- ja kevyenliikenteen yhteyksista.

Metsaiset viheralueet

Hirsikankaanpuiston viherkeha sailyy paaosin metsaisend. Reitit ohjataan maastossa siten, ettd alueen
merkittavin mantyvaltainen puusto sailyy. Hirsikankaan pohjoisreunalla kulkevan Valkiaisjarvenraitin (ent.
Valkiaisjarventie) linjaus sailyy padosin nykyiselld paikallaan ja se jaa palvelemaan kevytta liikennetta. Tien
etelapuoleista reunaa kehitetadan tilallisesti vaihtelevaksi alueeksi sailyttden parhaat puut ja puuryhmat.

Sarvikankaan lansi- ja eteldapuoleinen reuna sailytetdan metsaisend, asutuksen puoleista osaa viheraluetta
kehitetddn puoliavoimeen ja avoimeen suuntaan. Toiminnallisesti keskeisen, liikuntapainotteisen keskus-
puiston tuntumaan Sarvikankaanpuistoon sijoitetaan koira-aitaus, pinta-alaltaan n. 4000 m?. Viherkehan
ja vihersormen solmukohtaa korostamaan sijoitetaan nakyman paatteeksi ja nakoalapaikaksi tornimainen
rakenne.

Hiukkavaaran keskuspuisto ja rakennetut viheralueet

Keskuspuistoon sijoittuvassa liikuntapuistossa on varaus kolmelle pohjois-etelasuuntaiselle pelikentalle,
jotka ovat kooltaan 70 m x 110 m. Puistoa rajaa pohjoispuolella asutus ja eteldpuolella julkiset rakennuk-
set. Kenttia ympardivat kevyen liikenteen reitit, Paraatireitti ja Tahtimarssinpolku. Kenttien lansipadhan
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varataan alue, joka mahdollistaa kaupunkiviljelyn. Viljelyalueen laajuutta ja muotoa voidaan varioida tar-
peen mukaan. Tavoitteena on, ettd viheralueet tarjoavat monipuolisia harrastus- ja kayttdmahdollisuuksia
tuleville asukkaille, koulu- ja harrastusryhmille. Keskuspuisto tulee olemaan rooliltaan keskeinen Hiukka-
vaaran talvitapahtumien jarjestamisessa, se voi toimia esimerkiksi Tervahiihdon laht6- ja maalialueena.
Puiston pohjoisosan maastoa muotoillaan loivapiirteisesti ja sinne kehitetdadn puoliavoin puustovydhyke,
joka sopivasti suojaa ja kuitenkin sallii auringon paistaa eteldan avautuville tonteille. Alueella voidaan vil-
jelld hyotykasveja ja hedelmapuita.

Liikuntapuiston lansipuolelle sijoittuu monitoimitalo, jonka piha-alueelle on mahdollista sijoittaa eri kayt-
tajaryhmia palvelevia liikunta-, peli- ja leikkitoimintoja. Monitoimitalon ja keskustan liiketonttien valiin,
hidaskadun varteen, sijoittuu Marssipuisto, Hiukkavaaran keskusleikkipuisto, joka on kooltaan n. 4000 m2.
Leikkipuiston pohjoisosa varataan erityisesti talvileikeille ja —tapahtumille. Alueelle sijoitetaan lisdksi esiin-
tymislava, isojen ja pienten lasten leikkialueet, hengailualue ja skeittiparkki.

Marssikadun hidaskadun lansipuolelle, liiketontin reunalle, sijoittuu rakennettu Marssipuiston taidepuisto,
jossa voidaan toistaa erilaisia Hiukkavaaralle tunnusomaisia aiheita ja ideoita mm. liittyen erilaisiin tapah-
tumiin. Taidepuiston perusrunko muovataan siten, etta sinne voidaan sijoittaa erilaisia teoksia ja element-
teja vahitellen alueen rakentuessa ja toimijoiden ja toimintojen lisdantyessa.

Marssipuiston eteldosassa on geometrinen puupuisto, jonka yhteyteen sijoitetaan polkupyorapysakointi-
alue. Aukion lapi kuljetaan diagonaalisesti Kenttamarssinkadulta Marssitorille. Aukio paallystetaan siten,
etta siitd muodostuu visuaalisesti omaleimainen ja hauska elementti keskusleikkipuiston viereen..

Marssitori

Liikekeskustassa on torialue, Marssitori, joka liittyy ylikulkusillalla vanhan Hiukkavaaran puolelle seka raitil-
la Sarvikankaankadun ja Hiukkavaarankadun suuntiin. Liike- ja toimistorakennusten rajaamaa aukiota ja-
sennetdaan geometrisilla puuistutuksilla ja maastonmuotoilulla. Pyéred muotoaihe mukailee lumipalloa.
talvella pyoreille kiveysalueille voidaan kasata lunta taideteokseksi tai leikkikumpareeksi, kesalla aukioita
koristetaan siirrettavin kukkaryhmin. Elokuussa ja syksylla aukioita voidaan valaista jatkankynttil6illa, lyh-
dyilla tai muilla valaisimilla, jotka luovat juhlavat puitteet erilaisille tapahtumille.

Marssitorille johtaa kolme sisaantuloreittid, pohjoisesta, idasta ja lannesta. Kaikki reitit merkitdan kaavaan
siten, ettd ne on mahdollista kattaa. Itdinen, torin ja Marssikadun yhdistava reitti, on kavelypainotteinen.
Keskelle reittia sijoitetaan rakenteellinen istutusalue, johon on mahdollista pensaiden ja kukkien liséksi
istuttaa kuusi pientd yksittdispuuta. Katos tulee talldin toteuttaa lasipintaisena vahintaan istutusalueiden
kohdalta riittdvén luonnonvalon saamiseksi. Reitin varteen sijoitetaan lisdksi kayttdtaidetta, esimerkiksi
mielenkiintoisesti muotoiltuja kadunkalusteita, jotka toimivat reitin eldvoittdjina.

Pohjoisessa ja eteldisessd reitissd on ajoyhteys ramppia pitkin pysakointilaitokseen ja rakennusten
reunoilla jalankulkuyhteydet. Rampin viereisiin seinapintoihin toteutetaan taideaihe, joka lisaa ajoyhteyden
tunnistettavuutta ja omaleimaisuutta. Taide voi olla esimerkiksi veistosmaista pinnan kasittelya tai
vaihtuvalla varivalaistuksella toteutettu aihe. Talla aikaansaadaan muutoin ilmeettdmasta seinapinnasta
mielenkiintoinen ja ohjaava seka jalankulkijan etta autoilijan nakdkulmasta katsoen.

Marssitorilta vanhan Hiukkavaaran puolelle johtava silta on tarked kaupunkikuvallinen elementti ja portti-
aihe Raitotielta katsoen. Sillan muotoiluun, valaistukseen ja kaiteeseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Sillan mitoituksen tarkentuessa tutkitaan myos oleskelun ja istutusten seka ymparistdrakenteiden kaytto.

Katuymparistot ja reitit

Raitotien poikkileikkaus Vaalantien ja eteldisen kiertoliittyman valilla on valja. Keskikaistan leveys on 6
metrid, johon on mahdollista istuttaa katupuita myos lomittain, puulajeina kaytetddn seka lehti- ettd ha-
vupuita. Kadun reuna-alueet muotoillaan loivin kumparein ja istutetaan puistomaiseksi vapaamuotoisin
puu- ja pensasryhmin.

62



Kiertoliittymien valinen katuosuus on ilmeeltdan tiiviin kaupunkimainen. Keskikaistan reunakivin rajattu
leveys on 3,0 metrid. Puulajeina kaytetaan keskikaistalla kapeakasvuisia lehtipuita. Rakennusten edustalla
voidaan kayttaa myds pensasistutuksia tulevan arkkitehtonisen ratkaisun mukaisesti.

Kiertoliittymdn pohjoispuoleinen Raitotien osuus muuttuu yksiajorataiseksi, ja sen reuna-alueilla kasvavaa
puustoa hyddynnetaan mahdollisuuksien mukaan seka tdydennysistutetaan.

Hiukkavaarankatu on poikkileikkaukseltaan levea, keskikaistalle istutetaan puut lomittain, istutuksissa kay-
tetdaan suuria lehtipuita, esimerkiksi koivu tai jalava, tavoitteena on ilmeeltddn vehred ja puistomainen
katuymparisto.

Raitotien pohjoisempaan kiertoliittymaan liittyvdn Valkiaisjarventien ldnsiosassa kadulla on viherkaista
keskelld ja reunoilla, Crusellinpolun jalkeen vain reunoilla. Keskialueelle ja valikaistoille istutetaan suuria
lehtipuita, Raitotien kiertoliittyman laheisyyteen my®s havupuita tuomaan ilmetta ja vaihtelua katuympa-
ristdon. Puulajivalinnoilla voidaan myds erottaa katuja toisistaan.

Keskusleikkipuistoon rajautuva Marssikatu istutetaan lehtipuin, havupuin ja pensasistutuksin ilmeeltdan
monimuotoiseksi ja vaihtelevaksi. Hidaskadun yli jatkuvat kevyen liikenteen yhteydet laadultaan korkeata-
soisina ja rakennettuina ja istutuksin korostettuina.

Viherkehaltd ja Sarvikankaan suunnasta keskustaan johtaa seka kevyen liikenteen yhteys ettd 3,0 metrid
levead hiihtoreitti. Hiihtoreitti jatkuu kohti keskustaa kenttien pohjoispuoleisella, puistomaisella ja puo-
liavoimella reunalla, jossa se levenee 7,5 metriin. Hiihtoreitti on mahdollista jarjestaa erikoistapahtumien
yhteydessa torialueen poikki ja Raitotien yli vanhan Hiukkavaaran puolelle.

Kevyen liilkenteen yhteydet mukailevat liikuntapuiston pohjois- ja eteldreunoja jatkuen ydinkeskustaan ja
monitoimitalolle. Reittien ja polkujen varteen istutetaan yksittaispuita tai puuryhmia.

Hiukkavaaran polun varteen sijoittuu pieni aukio, jossa on taidemuuntamo ja puuistutuksia. Oleskeluaukio
kivetdan ja kalustetaan viihtyisaksi urbaaniksi kaupunkitilaksi.

Myllyojan varsi

Pientalovaltainen asutus rajautuu Myllyojan laaksoon. Myllyoja on luonnonarvoiltaan ja pienipiirteiseltd
maisemalliselta ilmeeltdan tarked luonnonmukainen virkistysalue keskustan laheisyydessa. Varsinaiset
suojelukohteet sijaitsevat Myllyojan itdpadssa Valkiaisjarventien tuntumassa. Kayttajamaarien lisdantymi-
nen aiheuttaa myds tarvetta alueen toiminnalliseen kehittdmiseen, jotta alueen arvo sailyy.

Myllyojan alue on ajoittain paikoitellen tulvavesien peittdma, joka huomioidaan kulkureittien suunnittelus-
sa. Osa reiteista voi olla pois kdytdsta olosuhteista riippuen. Myllyojan varteen rakennetaan puistomainen
reitti, joka linjataan pienipiirteisesti maasto-olosuhteiden ja pinnanmuotojen mukaan. Sopivin kohdin jar-
jestetaan ylikulkumahdollisuus uoman yli.

Alueen toiminnalliseksi kehittamiseksi Myllyojan varteen rakennetaan "Rautapuisto”, oleskelualue, jonka
teemana on Myllyojan luontaisesti rautapitoinen vesi, joka varjaa uoman punaruskeaksi. Varia toistetaan
oleskelupaikan cor ten- teraksesta valmistetuissa kalusteissa. Puistossa voidaan opastauluin kuvata alu-
eelle tyypillisen luonnonilmidn syntya ja merkitysta.

Viheralueiden hoitoluokitus
Kaava-alueen rakennetut viheralueet ovat paaosin kaytto- ja suojaviheralueita, jotka kuuluvat hoitoluok-
kaan A3. keskeisimmat rakennetut aukiot ja katuymparistot sijoittuvat hoitoluokkaan A2.

Luonteeltaan avoimia, niittymadisena hoidettavia viheralueita on Vaalantien ja Raitotien liittymdssa saavut-
taessa Hiukkavaaraan, alue kuuluu hoitoluokkaan B3. Aktiivisessa virkistyskaytossa olevat metsaalueet
hoidetaan lahimetsing, hoitoluokka C1.
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Viheralueiden alustavat rakentamiskustannukset
Viheralueiden alustavat rakentamiskustannukset Hiukkavaaran ytimen viheralueiden osalta ovat seuraavat:

Keskustan puisto 150 000 €
Keskusleikkipuisto 230 000 €
Urheilualueet 1500 000 €
Rautapuisto 70 000 €
Yhteensa 1950 000 €

5.3.4 Vesihuolto ja hulevedet

Vesijohto, jatevesi ja hulevesiviemarit sijoitetaan padasiassa kulkuvaylien alle, jolloin erillistd aluevarausta
niille ei tarvita. Suunnittelussa olevan kaava-alueen ulkopuolelle tulevat varaukset esitetdaan tarkemmin
alla.

Vesijohtoverkosto liittyma kaava-alueelle otetaan Soittajan ja Vaskikankaan kaava-alueen seka Poikki-
maantien vesijohdoista. Monitoimitalon vieressa olevalle kentdlle varaudutaan ottamaan vettd vesipostis-
ta, joka varustetaan vesimittarilla. Vetta voidaan ottaa talléin pienpuutarha tai muuhun yksityiseen kayt-
toon.

Jatevesiviemardinti tukeutuu suunnitteilla olevan Soittajan- ja Vaskikankaan sekd rakennetun Kivikkokan-
kaan viemardintiratkaisuihin. Jateveden pumppaamoja tulee kaksi kappaletta. Toinen rakennetaan jo mo-
nitoimitalon rakentamisen yhteydessa Hirsikankaan polun ja Hiukkavaarankadun risteykseen. Lansipuolella
olevan rakennuksen pumppaamoon suuntaan aukeavan seindn 1 kerrokseen tulisi sijoittaa tekninen tila tai
muutoin ikkunaton kerros. Toinen jatevesipumppaamo sijoittuu Myllyojan suuntaan johtavan Crusellinpo-
lun varteen, Valkiaisjarventien risteykseen.

Hulevedet johdetaan Muura- ja Myllyojan suuntaan. Myllyojan yhteyteen toteutetaan viivytys- ja selkey-
tysaltaita Crusellinpuistoon. Viivytysaltaat rakennetaan nykyiseen ojan mutkaan ja Myllyojan paduoma
oikaistaan Crusellinpolun vartta pitkin niiden vanhan uoman risteyskohtaan. Crusellinpuiston lansipuolelle
jaa alava tasanne, joka toimii luontaisena tulvaniittyna. Crusellinpuiston tulvaniityn maanpinta tulee tasolle
N2000 +21.85...+21,90. Kaava-alueelta tuleva laskennallinen virtaama on télldin 1,06 m3/s (laskennallinen
kesto 60 min) ja vesipeilin ylin pinta N2000 +22,00.

Tonttikohtainen hulevesien viivytys on tarpeen, jotta nykyistd Muuraojaa sekd Myllyojaa Vaalantien ja
Oulujoen valilla ei tarvitsisi laajentaa. Lisdksi Myllyojan alajuoksulla on ollut runsasvetisind kausina
eroosiota, joka on syyta saada hallintaan. Myllyojan varteen rakennettava viivytysojastoaltaat mitoitetaan
paaosin kaduilta ja muilta julkisista tiloista tulevien, vetta lapdisemattémien pintojen, pintavaluntojen ta-
saamiseksi. Lisaksi Valkiaisjarvelle ja ampumaradalle menevén tiesillan yhteyteen rakennetaan tarvittaessa
pidatyspato, jolla vettd voidaan viivyttdada tehokkaammin luontaisilla tulvaniityilld/kosteikoilla Myllyojan
molemmin puolin. Tulvaniityt ovat varsin alavia, joten ne ovat luontaisesti kosteita myds kesaisin, kun Myl-
lyojan virtaamat ovat pienid. Myllyojan alavilla osilla tontit tulee tulvan vaikutusalueella pengertaa voimak-
kaasti. Nykyiset ojat, jotka laskevat Myllyojaan Raitotien molemmin puolin, kddnnetdan Raitotien vartta
kulkeviin ojiin, jotka toteutetaan tavallista leveamping, jolloin ne samalla toimivat Myllyojan viivytysaltaina.
Ojat toteutetaan matalina, mutta siten etta niiden vesipeili seuraa Myllyojan pinnan tasoa. Nykyinen ylivir-
taama Myllyojassa ampumaradan tien sillan kohdalla on laskennallisesti 2,8 m?/s. Rakennettuna Myllyojan
virtaama ko kohdassa on laskennallisesti 4,0 m3/s. Virtaama-arvo 4,0 m3/s on saatu "Myllyojan pienvesis-
toselvitys, raportti”, 14.10.2011, Ramboll Oy. Virtaama on laskettu sadannan kautta, jonka kesto on 30 min
ja toistuvuus 5 vuoden valein, kun Hiukkavaaran kaava-alue on rakennettu. Normaalissa virtaamatilantees-
sa tavoitteellinen vesipeili Raitotien ojissa on N2000+21,00. Viivytystilanteessa ylin vesipeilin taso Raitotien
ojissa on N2000 +21,40, jolloin saadaan viivytystilavuutta 8 800 m?®, johon voidaan varastoida jopa 2 h
rankkasadejakso riippuen padon purkautumisesta. Pidatyspatorakenteena voidaan kayttaa esim. isoja
kivenlohkareita, joilla virtaamaa kuristetaan. Uoman reunat on kuitenkin vahvistettava eroosiota vastaan
kiviheitokkeella. Rakenne on helppo toteuttaa, mutta tarkka mitoitus on vaikeampaa ja sitd todennakdi-
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sesti on korjattava jalkikateen kokemusperaisesti. Vaihtoehtoinen rakenne on betoninen pohjapato, jonka
harja on muotoiltu. Rakenteen suunnittelu vaatii kohteesta tarkat kartoitus- ja maaperatiedot.

Vesipinta Myllyojassa on padon kohdalla n. N2000+21.70. Viivytystilavuus tasojen N2000+21,70...+22,00
valilld on 2500 m? ja purkautuminen viivytystilanteessa keskimaarin 240 |/s. Virtaama padon lapi, kun vesi-
pinta on altaassa tasolla N2000+21,95 ja Myllyojassa +21,70, on 300 I/s.

Tonteilla viivytys jarjestetaan joko kaivoratkaisulla, pihan viivytysallastuksilla tai imeytyskenttaratkaisuin.
Viivytysratkaisun valinta riippuu tontin koosta ja tehokkuudesta. Ytimen rakennuksissa, joissa on paikoi-
tustilat kellarissa seka kansirakenteita, viivytykset tulee jarjestaa erikoisratkaisuin joko tontilla varastoal-
taissa, viherkattoratkaisuin tai tonttien ulkopuolella.

Hulevesipumppaamot tulevat Raitotien Marssireitin alituskohtaan, Valkeisjarvenpolun Raitotien seka Cru-
sellinpolun Raitotien alikulkuihin. Raitotien alituksen, Valkeisjarvenpolun alikulun ja kaavan lounaisosan
hulevedet johdetaan kaava-alueen lansipuolella olevan nykyisen ojaston kautta Vaalantien taakse Muura-
ojaan. Crusellinpolun alikulun hulevedet johdetaan Myllyojaan Raitotien kuivatus/viivytysojan kautta. Cru-
sellinpolun alikulun ymparys on pengerrettava, jotta Myllyojan vedet eivdt suoraan valuisi alikulkuun.

Myllyoja on tulevan Hiukkavaaran keskuksen kaava-alueen ja Valkeisentien vélissa kaannetty ruopattuun
ojaan. Vanhan ojan luusua on suljettu maapenkalla. Tulvatilanteissa maapenkka on toiminut pohjapatona,
jolloin osa virtaamasta on ohjautunut vanhaan ojauomaan. Vanha oja voitaisiin ottaa uudelleen kaytto6n
purkamalla maapato. Nykyiseen ojauomaan tulisi rakentaa pato, jonka ylivuotokynnysta voitaisiin muut-
taa, jolloin ojaan ohjautuvaa virtaamaa voidaan saataa halutuksi kokemusperaisesti.

Vesihuollon alustavat rakentamiskustannukset
Eivat sisalld monitoimitalon toteutuksen yhteydessa rakennettuja verkostoja

Jatevesiviemarit 504 000 €
Vesijohdot 1038 000 €
Sadevesiviemarit 901 000 €
yhteensa 2443 000 €

5.3.5 Energiahuolto, kaukolampé

Hiukkavaaran keskuksen alueelle suunnitellaan mahdollisimman kattava kaukoldampdverkko. Raitotien
varteen sijoitetaan iso runkolinja palvelemaan aluetta. Runkolinjan mitoituksessa varaudutaan myds van-
han Hiukkavaaran alueella mahdollisesti tuleviin varalampokeskuksiin. Raitotielle tuleva runkolinja yhdistyy
Vaalantien ja Poikkimaantien kaukoldampd&runkoihin, jolloin Vanhanhiukkavaaran varalampokeskukset pal-
velisivat asiakkaita Oulujoen molemmanpuolin.

Al:1 kortteleiden rakennukset suunnitellaan kokonaisuudessa liitettaviksi kaukolampoverkkoon. Kauko-
lampoverkot pyritadn rakentamaan niin, ettd autohallin sisaisia korttelijohtoja ei tarvitse rakentaa. Teknis-
ten tilojen sijoitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota, etta valtytaan pitkiltd ensiopuolen putkivedoilta.
Al:2 Alueen liikuntahallit varaudutaan liittamaan kaukolampdon.

Asuinalueille A1:2, A2 ja A3 kaukolampdoverkosto suunnitellaan siten, ettd vahintaan kaikki isot kiinteistt
voidaan liittda kaukolampddn. Pientalojen osalta verkoston rakentamispaatds tehddaan myéhemmin. Mah-
dollisuus pientalojen liittamiseksi kaukolampdverkkoon otetaan huomioon runkolinjojen suunnittelussa.

Kaukolampd runko- ja korttelijohdot pyritaan tekemaan mahdollisimman laajasti katurakennustoiden
yhteydessa, mutta voi myds olla mahdollista etta linjat tehddaan mydhemmin. Rakentamispaatokseen vai-
kuttaa alueen toteutumisen aikataulu ja kaukolampoon liittyjien maara ja ajoittuminen

Seuraavalla sivulla olevassa kartassa nakyy alueelle tulevat kaukolammon runkolinjat.
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Alustavat rakentamiskustannukset

Runko-, kortteli- ja talojohdot DN500-DN20 2,56 M€
(alueen kaikki kiinteistot liitetaan kaukolampoverkkoon)

Runko-, kortteli- ja talojohdot DN500-DN20 1,94 M€
(75% pientaloista liitetaan kaukoldmpoverkkoon)

Runko-, korttelijohdot DN500-DN25 1,64 M€

(vain isommat rakennukset liitetddn kaukolampoon)
5.3.6 Energiahuolto, sdhko

Nykyinen verkko
Alueella oleva nykyinen avojohtoverkko poistuu alueen uuden rakentamisen toteutuessa. Sita kaytetdan
alueen rakentumiseen saakka ja mahdollisesti tydmaaliittymien tarpeisiin.

Uudisrakentaminen

Alueen sisdiset uudet 20 kV: n johdot toteutetaan kaapeleina katujen rakentamisen yhteydessa yhteisjoh-
tokartoissa tarkemmin sovittavaan paikkaan. Samoin toteutetaan pienjannitejohdot. Jakokaapit sijoitetaan
tonttialueiden ulkopuolelle paasaantoisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.

Uudet muuntamot toteutetaan AO, AP ja AK alueilla erillisina rakenteina puisto- tai muille yleisille alueille.
Muuntamot ovat paasaantdisesti peltirakenteisia. Tallainen rakenne vaatii vahintaan kahdeksan metrin
suojaetaisyyden palavista rakenteista ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta, joten aluevaraus kaavassa
24x24 metria.

Palomaaraysten tms. niin vaatiessa betonirakenne on myds mahdollinen. Betoninen puistomuuntamora-
kenne ei vaadi erillista suoja- aluetta kaavamerkintdana. Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jaatava
vahintaan kolme metria huoltotilaa, lisaksi muuntamon viereen on paastava tarvittaessa liikkumaan nostu-
ri- ja kuorma-autolla myds sen jalkeen kun alueen muukin rakentaminen on valmis.

AL/AK- alueilla, joissa muuta tilaa ei ole kaytettdvissa muuntamot sijoitetaan korttelialueille jolloin ne ovat
rasitteena tonteilla. Mahdollisesti aiheutuvat rasitteet maaritetddan asemakaavassa. Muuntamot ovat nailla
alueilla betonirakenteisia ja niiden koko on n. 2,5x4,0 metrid. Muuntamon sijoitus on maaritettava kaavas-
sa korttelin rakentamisaikataulu huomioiden rakennusluvan vaatimalla tarkkuudella ja rakentajan on
huomioitava ne tontinkayttdsuunnitelmassa. Mikali korttelin rakentamisaikataulu muuttuu kaavoitusvai-
heessa suunnitellusta eikd muuntamoa ole vield rakennettu tai sille saatu rakennuslupaa, rakentaja neu-
vottelee hyvissa ajoin alueen sdhkdverkon suunnittelijan kanssa mahdollisesti tarvittavasta muuntamon
sijoituksen muuttamisesta korttelissa. Muuntamoiden alueet on kaavassa mahdollisuuksien mukaan syyta
erottaa tonttialueista. Muuntamot on mahdollista sijoittaa mm. katosten yhteyteen

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:lla on oikeus rakentaa tai rakennuttaa muuntamorakennus asemakaava-
maaraysten ohjeita noudattaen jo ennen tontin kauppakirjan / vuokrasopimuksen allekirjoittamista, tontin
kayttdsuunnitelman valmistumista ja suunniteltujen rakennusten toteutusaikataulusta riippumatta. Tekni-
nen keskus maarittdd muuntamoiden koron viimeistddn katusuunnitteluvaiheessa.

Muuntamo ja siita lahtevat kaapelit voivat vaikeuttaa rakentamista ja rakentajille voi aiheutua niiden suo-
jaamista tydmaallaan. Tdman takia rakentajille ilmoitetaan tontinluovutusvaiheessa asiasta ja velvoitetaan

heidat huomioimaan muuntamon sijoitus omissa suunnitelmissaan.

Alustavat rakentamiskustannukset
Sahkoverkon rakentamiskustannukset ovat noin 3,7 miljoonaa euroa.
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5.3.7 Jatehuolto

Hiukkavaaran jatehuollon suunnittelua varten laadittiin erillisselvitys Jdtehuollon esiselvitys, Oulu Hiukka-
vaara, Ramboll 24.6.2013.

Selvitystydssa tarkasteltiin jatehuollon korttelikohtaisia ratkaisuvaihtoja eurooppalaisissa kaupungeissa.
Malliesimerkkien jatehuoltoratkaisujen perusteella valittiin kolme jatehuoltoratkaisua, joiden soveltuvuutta
Oulun Hiukkavaaran alueille A1-A2 seka Soittajankangas ja Vaskikangas tutkittiin tarkemmin. Tarkastelus-
sa huomioitiin suunnittelualueella syntyvan jatteen maard, tekninen soveltuvuus, kustannukset, kasvihuo-
nekaasupaastot, sahkonkulutus seka kaupunkikuvalliset nakdkohdat. Tarkasteltavina vaihtoehtoina olivat
keskitetty jatteen putkikuljetusjarjestelma koko Hiukkavaaran alueelle, jatteen putkikuljetuksen mobiilirat-
kaisu seka syvakerayssailioilla toteutettu kimppakerays valitulla suunnittelualueella. Jatehuoltovaihtoehtoja
verrattiin perinteiseen kiinteistokohtaiseen astiakerdykseen. Jatehuollon esiselvityksen perusteella voitiin
todeta, etta korttelikohtaisella jatehuoltoratkaisulla saavutetaan monia etuja kiinteistokohtaisesti jarjestet-
tyyn jatehuoltoon nahden. Esiselvityksen perusteella korttelikohtaisena ratkaisuna koko Hiukkavaaran
alueen kattava putkikuljetusjarjestelma tai syvakerayssailioilla toteutettu kimppakerays ovat niin kaupun-
kikuvallisesti kuin ymparistdnkin kannalta suotuisimmat vaihtoehdot.

Putkikuljetusjarjestelman tulisi kattaa koko Hiukkavaaran alue, noin kilometrin sateelld koonta-asemasta,
jotta jarjestelma olisi kannattava. Syvakerayssailididen avulla toteutetun kimppakerayksen avulla voidaan
valttaa merkittava alkuinvestointi ja samalla tuottaa asukkaille kilpailukykyista ja kustannustehokasta jate-
huoltoa pienemmillakin alueilla. Asukkaiden kannalta kimppakerayksen ja putkikuljetusjarjestelman jattei-
den tyhjennyskustannukset ovat pienemmat kuin kiinteistokohtaisessa astiakerdyksessa.

Selvityksen perusteella paadyttiin keskitettyyn alueelliseen kerdysjarjestelyyn sen kokonaistaloudellisen
edullisuuden vuoksi. Ratkaisu todettiin olevan myds ilmastoystavallinen, koska se vahentaa liikkenteen
paastoja. Eri puolille kehalenkkeja on katualueelle sijoitettu keskitettyja kerdyspisteita, joihin voidaan si-
joittaa syvakeraysjarjestelman mukaiset ratkaisut tai katos jateastioita varten. Yhtiomuotoisen rakentami-
sen jatteet kerataan edelleen kiinteistokohtaisesti tonteilta. Jatepisteiden sijoittelua on pyritty ohjaamaan
kehalenkin varteen, ettd jatteiden kerdys mahdollistuisi samalla tavoin kuin erillisten jatepisteiden tyhjen-
nys. Asemakaavassa ja siihen liittyvissa rakentamistapaohjeissa on mahdollistettu myds kiinteistokohtai-
nen jatteiden kerdys AO- ja AO-7 -tonteilta, mikali alueellinen jatteiden kerays ei toteudu.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaava-alueen vaikutuksia on selostettu kohdassa 4.5. Asemakaava-alueen vaikutuksia on arvioitu
laajasti eri suunnittelun vaiheessa. Liiteraportti Hiukkavaaran keskuksen (564-2077) asemakaava ja sen
taustamateriaalit seké liikenteen, katujen, ympdriston, vesi-, energia-, sdhko6- ja jdtehuollon yleissuunnitel-
mat 30.4.2015

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Hiukkavaaran alueella voidaan ldhivuosina tayttda osa Oulun kaupungin asettamasta vuosittaisesta asun-
totuotannon tavoitteesta. Alue tarjoaa monipuolista asumista luonnonlaheisessa ymparistdssa kattavien
palveluiden aarella. Alueelle muuttaa pientalovaltaisuuden vuoksi todennakdisesti paljon lapsiperheita.

Yhdyskuntarakenne

Hiukkavaaran keskuksen rakentaminen jatkaa Hiukkavaaran kaupunginosan rakentamista Soittajankan-
kaan, Vaskikankaan, Kivikkokankaan ja Kiulukankaan asemakaavojen jalkeen. Hiukkavaara sijoittuu yleis-
kaavassa esitetylle asumakuntavydhykkeelle tiivistden osaltaan Oulun kaupunkirakennetta kehavaylan
varrella. Hiukkavaaran keskuksen alue tulee muuttamaan rakentamattoman metsatalousalueen rakenne-
tuksi aluekeskustatason kaupunkiymparistoksi. Alueen rakentuminen vaikuttaa huomattavasti koko alueen
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kaupunkikuvaan — ja alue luo Vaalantien ja Raitotien suuntaan uuden Hiukkavaaran keskuksen aluekes-
kuksen julkisivun.

Palvelut

Suunnittelualueelle sijoitetaan aluekeskustatason palvelut. Hiukkavaaran keskus tulee olemaan koko
koillisen kaupunginosan, n. 40 000 asukkaan keskus. Alueen rakentumisella on merkittavat vaikutukset
alueen palvelutarjontaan.

Tyopaikat

Hiukkavaaran alueelle on osoitettu Hiukkavaaran kaavarungossa 1 800 tyOpaikkaa. Kaavoitettavalle alueel-
le osoitetaan yksityisida ja kunnallisia tydpaikka-alueita. Alueelle voi my0s sijoittua asumisen yhteyteen
etatyopaikkoja tai pienimuotoista yritystoimintaa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne
Rakentamisen sijoittelussa on huomioitu maisemarakenteen darialueet; Sarvikankaan ja Hirsikankaan laki-
alueet ja Myllyojan laakson alavimmat alueet sailyvat rakentamisen ulkopuolella.

Luontoarvot ja luonnon monimuotoisuuden sailyminen

Asutuksen valittdmassa laheisyydessa sdilyy metsaalueita, jonne kulku ohjataan rakennettujen kulkuvayli-
en kautta. Metsilla on merkittava virkistysarvo alueen asukkaille. Tontit rajataan viheralueista ja puutarha-
jatteiden kuljetusta viheralueille ei sallita, jonka tavoitteena on turvata metsakasvillisuuden sailyminen ja
estaa vieraslajien levidminen metsaluontoon.

Alueen arvokkaat luontotyypit, metsa- ja vesilakikohteet huomioidaan suunnittelussa varaamalla niille
rittava suoja-alue, kohteet sijoittuvat paaosin Myllyojan ymparistoéon varsinaisen kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Lisaksi maankayton suunnittelussa ja reittien linjauksissa on huomioitu Sarvikankaan lakialueen ka-
rukkokankaan heikko kulutuskestavyys. Alueen linnusto ja muu eldimisto eivat rajoita alueen maankayt-
toa.

Kosteikkoalueet todennakdisesti muuntuvat rakentamisen vaikuttaessa alueen vesitalouteen, mutta niita
hyédynnetdan mahdollisuuksien mukaan alueen luontoarvoja monipuolistavina elementteina.

Iimasto-olosuhteet

Alueella on maastonmuodoista ja peitteisyydesta johtuen pienilmastollisesti erilaisia osia. Puuston varjos-
tamissa paikoissa auringon lammittava vaikutus jaa vahaiseksi. Kasvillisuuden antamalla suojalla kylmia
tuulia vastaan voi olla toisaalta huomattava paikallinen vaikutus paikallisiin 1ampdtiloihin. Kosteikkojen
kohdalla voi sijaita ajoittain kylman ilman alueita.

Asuinrakennukset pyritdan sijoittamaan tonteille siten, ettd niiden piha-alueet ovat suojaisia ja tarjoavat
asukkaille viihtyisan ulko-oleskeluympariston. Pihoille istutettavalla kasvillisuudella suojataan oleskelualu-
eita liialta paahteelta.

Katualueilla tuulisuutta ja paahteisuutta torjutaan katupuuistutuksin. Aukioiden muotoilussa huomioidaan,
ettd niihin ei synny tuulitunneleita, viihtyisyytta lisatdan suojaavin istutuksin.

Vesistot ja vesitalous

Myllyoja arvokkaimmat osat sijoittuvat ylavirran puolelle, kaava-alueen ulkopuolelle. Myllyoja ja sita
ymparoivat metsdalueet ovat tarkeitd alueen vesitasapainon kannalta viivyttden Hiukkavaaran alueella
muodostuvia hulevesia. Myllyojaan voidaan johtaa pintavesiad keskustan suunnasta viherkaytavia pitkin.
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Maa- ja metsatalous

Alueen metsdt ovat talousmetsid. Puusto on pdaosin nuorehkoa kasvatusmetsaa. Alueen rakentaminen
muuttaa metsdalueiden luonnetta virkistyskayton lisddntyessa. Metsan raivaaminen synnyttaa uusia reu-
navydhykkeita, jotka vaativat kasittelyd. Nuori puusto sopeutuu melko hyvin muuttuviin olosuhteisiin.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Jalankulku- ja pyérailyverkko

Alueen turvallinen kavely- ja pyoraliikkenteen verkko lisad pyorailyn ja jalankulun mahdollisuuksia. Kaava-
alueen rakentaminen lisaa pyorailymaaria myos kaupungin keskustan suuntaa menevilla reiteilla. Kaava-
alueen palvelujen toteutuminen lisda pyorailya Korvensuoran ja Ruskon suunnista.

Kuntoreitit
Alueelle tulee kattava kuntoreitistd, joka yhdistaa alueen ymparoivaan seudulliseen verkostoon.

Joukkoliikenne

Hiukkavaarasta kohti keskustaa kulkeva kdytava on aiemmissa suunnitelmissa maaritelty tarkeaksi joukko-
liikenteen yhteydeksi. Lisadntyva asutus Hiukkavaarassa lisda joukkoliikenteen toimintaedellytyksia lahialu-
eella ja Hiukkavaara-keskusta -reitilla. Joukkoliikennereitiston laajeneminen luo myds haastetta joukkolii-
kenteen kehittamiselle. Joukkoliikenteen pysakit on sijoitettu kavelyetaisyyksien paahan (etaisyys enintaan
400 metria).

Tie- ja katuverkko

Hiukkavaaran koko alueen rakentaminen lisda liikenteen moninkertaiseksi nykyiselld Vaalantielld ja tuo
liikennettd myos rakennettavalle Poikkimaantielle. Taman kaava-alueen toteuttaminen tdydentaa Poikki-
maantien ja Raitotien muodostaman kehayhteyden. Palveluiden rakentuminen lisaa liikkennettd myos Kuu-
samontien suuntaan. Liikennevirrat muuttunevat Myllyojan ja Haapalehdon alueilla jonkin verran. Poikki-
maantien silta on edellytys Hiukkavaaran keskuksen rakentamiselle.

Kaava-alueen liikenneverkon suunnittelulla on varmistettu, ettd alueella voidaan turvallisesti ja sujuvasti
liikkua niin jalkaisin, pyoralla, henkildautolla kuin bussillakin. Huoltoliikenteen helpottamiseksi suurin osa
kaduista on ns. lenkkikatuja.

Valkiaisjarventie yhtyy tulevaisuudessa nykyiseen Valkiaisjarventiehen Sarvikankaalla. Ennen yhteyden
toteutumista ajo Valkiaisjarven suuntaan on Vaskikankaan kautta Hiukkavaarankadun ja nykyisen Valkiais-
jarventien liittyman kautta.

Ympiristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistonsuojelullisia tai hairidllisia tekijoita.

5.4.4 Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittdmia taloudellisia vaikutuksia Oulun kaupungille, varsinkin rakentamisen alkuvai-
heessa mittavan infrastruktuurin, rakennusten (monitoimitalo) ja ympériston rakentamisen suhteen. Jat-
kossa alueen kunnallistekniikan huolto seka laajojen viher- ja virkistysalueiden hoito merkitsevat yllapito-
kustannuksia. Alueen arvo kasvaa asemakaavan ansiosta. Kaupunki saa tuloja kiinteistdverosta seka valilli-
sid tuloja uudesta rakennustoiminnasta ja asukkaiden ostokayttaytymisen kautta yhteisdverotuottona.
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Alustavat katurakentamisen kustannukset noin 14,20 M€

Alustavat puistojen ja urheilualueiden rakennuskustannukset noin 1,95 M€

Alustavat kaukolammon rakentamisen kustannukset noin 2,56 M€
(alueen kaikki kiinteistot liitetdadn kaukolampoverkkoon)

Alustavat sahkorakentamisen kustannukset ovat noin 3,70 M€

Alustavat vesihuollon kustannukset noin 2,44 M€
(ei sisalla monitoimitalon yhteydessa rakennettavia verkostoja)

Yhteensa noin 24,85 M€

Rakennuskustannukset on tarkemmin esitetty kohdassa 5.3.
5.4.5 Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin

Hiukkavaaran keskus on kolmas Oulun aluekeskus. Hiukkavaaran keskukseen rakentuvat palvelut palvele-
vat koko itdisen kaupunginosan asukkaita. Alueelle muuttava vaesto tulee ensivaiheessa aiheuttamaan
lisakysyntaa lahiston palveluille. Aluekeskuksen yhteyteen rakennettava monitoimitalo (yhtendisperuskou-
lu, paivahoito ja esiopetus, kirjasto, nuorisotoimi seka liikuntatilat) on tarkea ja merkittava rakennus alueen
vetovoiman, rakentumisen ja palvelutarjonnan suhteen.

Nykyiselldan alue on ollut osittain virkistyskaytdssa. Lahiston asukkaiden nakoékulmasta rakentuminen
saattaa heikentaa lahiympariston virkistysmahdollisuuksia. Toisaalta poistuvat virkistysalueet korvautuvat
tasokkaammilla ja hyvin saavutettavissa olevilla uusilla ja monipuolisemmilla virkistysmahdollisuuksilla.

Monipuolinen asuntotuotanto yhdessa palveluasumisen kanssa tarjoaa alueelle kohtuullisen sekoittuneen
vaestdrakenteen, mikd osaltaan tukee alueellista kestavyyttd. Vaestorakenteen sekoittumista lisda laheisen
palvelukeskuksen rakentuminen monipuolisella asuin-, palvelu- ja tyopaikkarakentamisella.

5.4.6 Vaikutukset kulttuuriperintéon
Hiukkavaaran keskuksen alueella ei ole olevaa rakennuskantaa.

Hiukkavaaran keskuksen eteldisen osan Hirsikankaanpuiston alueella sijaitseva muinaisjadnnéskokonai-
suus on merkitty Soittajankaan ja Vaskikankaan alueiden asemakaavaan muinaismuistoalueena (sm). Mui-
naisjaannosten alue toimii osana ympardivaa virkistysaluetta, mika turvaa alueen muinaisjaanndsten sai-
lymisen kokonaisuutena.

Hiukkavaaran keskus liittyy Vanhan Hiukkavaaran alueeseen, jonka entisen puolustusvoimien hallinnassa
olleet rakennukset on esitetty Oulun Hiukkavaaran kaavarunkoalueen rakennussuojeluselvityksessa —
Hiukkavaaran kasarmi 2006 suojeltaviksi kokonaisuuksina ja suojelun taso maaritelldan tulevassa asema-
kaavassa. Hiukkavaaran keskus on osoitettu liitettdvaksi hyvien yhteyksien kautta Vanhan Hiukkavaaran
entiseen kasarmialueeseen. Kasarmialueelle on syntynyt merkittava kulttuurikeskittymd, mm. banditiloja,
taiteilijoiden ja yritysten tyotiloja seka kirpputori.

5.4.7 IlImastonmuutoksen huomioon ottaminen

IImastonmuutos luonnonoloissa tarkoittaa nykytiedon mukaan Suomessa talvien lyhenemista ja talvisatei-
den yleistymistd, kesien lampenemistd, pidempia hellekausia ja mahdollisesti ajoittaista kuivuutta ja toi-
saalta veden kierron yleista voimistumista ympari vuoden. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen on suun-
nittelussa otettu huomioon usealla tavalla. Mm. tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa lyhyet ja tehokkaat
tekniset verkostot seka edistaa suotuista pienilmastoa asumisen, julkisten tilojen ja lilkkkumisen viihtyisyy-
den lisdamiseksi rakentamisen ja ymparistorakentamisen keinoin. Viheralueet tasaavat lampdtiloja kesaisin
ja muodostavat varjostusta kuumuutta vastaan; ne myds suojaavat tuulelta ja lisadvat sadevesien imeyty-
mispinta-alaa, mika vahentaa riskia tulvien synnylle.
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Varautumalla sateen, lumen, pakkasen, tuulen, auringon ym. saailmididen aiheuttamiin rasitteisiin lilken-
ne- ja asuinymparistdon suunnittelussa rakentamisen ja yllapidon suhteen. Varautumalla hulevesien huo-
mioimiseen rakennetussa ymparistdssa ja luonnonymparistdssa, hulevesien imeytyskenttia voidaan kayt-
taa virkistysalueina ja vaikuttaa samalla suotuisasti suunnittelualueen pienilmastoon.

IImastonmuutoksen hidastaminen on asemakaavan suunnittelussa huomioitu paastdjen vahentamisella
rakentamisen, liikkumisen ja energiantuotannon suhteen. Monipuolinen asuntotuotanto mahdollistaa
elinkaariasumisen samalla alueella, mika vahentda liikkumistarvetta, monipuoliset palvelut rakentuvassa
palvelukeskuksessa ja tydpaikka-alueet vahentavat liikkumistarvetta. Maankayton ratkaisuilla on mahdol-
listettu lyhyet yhteydet kaavarunkoalueen osa-alueiden sisalla, aluekeskukseen, palveluille ja luontoon.
Kavely- ja pyoraliikenteen yhteyksista sujuvoitetaan tekemalld kattava kavely- ja pyorailyvaylien, ulkoilu-
reittien ja puistopolkujen verkosto ja ndin vahennetaan tarvetta autoiluun.

Joukkoliikenteen pysakit on sijoitettu kavelyetaisyyksien paahan (etdisyys enintddn 400 metrid). Rakennus-
suunnitteluvaiheessa tutkitaan palveluiden yhteydessa vuoroittaispysakdintia. Suositaan puurakentamista,
silla rakennuspuutuotteet varastoivat puuhun sitoutunutta hiiltd ja korvaavat materiaaleja, joiden valmis-
taminen ja kaytto aiheuttaisivat suuremmat kasvihuonekaasupaastot, kuin puu ja elinkaaren loppuvaihees-
sa puutuotteet voidaan hyddyntaa energiana. Mahdollistetaan kestavan kehityksen mukaisen teknologian
kayttamisen (ns. vihred teknologia) tietoverkot vahentavat liikkkumistarvetta (mm. etatyo, verkkokauppa),
energiaratkaisujen kehittaminen energiantuotantomuotojen ja -verkostojen suhteen (mm. aurinko- ja
tuulienergia), hule- ja jatevesien hyddyntamisen mahdollisuudet mm. kasteluun tai energiantuotantoon.

Kts. lisdksi kohta 4.4. ja sahkoiset liitteet.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Voimajohdot
Alueen lapi kulkeva voimalinja siirretdan Vaalantien varteen, eika se vaikuta alueen suunnitteluun.

Liikennemelu

Liikennemaarien kasvaessa liikennemelu lisddntyy, mutta suunnitelman mukaisilla rakenteellisilla me-
lusuojauksilla Raitotien varrella 55 dB:n (Leq) liikkennemelualue ei ulotu kaavoitettavalle alueelle. Liikenne-
melua vahentdd myds se, ettd Raitotie kulkee leikkauksessa Hiukkavaaran keskuksen kohdalla. Raitotien
puoleiselle kortteleille on kaavassa maaratty 30 dBA rakenteellinen melusuojaus mahdollista tulevaisuu-
den lisadntyvan maankaytdn aiheuttaman melun suojauksen turvaamiseksi.

Ampuma-, raskaiden aseiden seka rdjiahteiden aiheuttama melu

Hiukkavaaran ampuma- ja harjoitusalue sijaitsee Hiukkavaaran keskuksen pohjoispuolella. Alue on sotilas-
alue, joka on alueen johtosaannon mukaan tarkoitettu pienikaliiperisilla ammusaseilla suoritettaviin koulu-
ammuntoihin, sovellettujen ammuntojen ampumiseen (taisteluammunnat puolustusvoimien aseilla ml.),
kilpa-ammunnan harjoitteluun, ampumakilpailuihin seka soveltuvilta osiltaan raskaiden aseiden apuase-,
sisapiippu- ja sivuaseammuntoihin. Ampuma- ja harjoitusalueella voidaan jarjestad myds muuta puolus-
tusvoimien harjoitustoimintaa, kuten raskaiden aseiden ammuntoja. Ampuma- ja harjoitusalueella sijaitse-
villa ampumaradoilla on oma ymparistdlupa.

Kaavarunkovaiheessa tehdyn ampumaratameluselvitysten (Promethor Oy 22.2.2007) ja ymparistdlupaa
varten tehdyssd Hiukkavaaran ampumarataselvityksessa (Ramboll 23.8.2011) mukaan ampumamelu ei
ulotu asemakaavoitettavalle alueelle.

Pohjois-Suomen Sotilaslaanin Esikunta antoi meluselvitykseen tdydennyksen (2.4.2014) ampuma- ja har-
joitusalueella tapahtuvan raskaiden aseiden ja rdjahteiden kdyton aiheuttaman melun osalta. Tdydennyk-
sessa todettiin, ettd Puolustusvoimien harjoitus- ja ampumatoiminnan raskaiden aseiden ammuntojen
maarat ovat maariltadn vahaisia Oulun alueella. Hiukkavaarassa raskaiden aseiden aiheuttamia melualueita
ei voida olemassa olevilla tiedoilla maarittaa niin, ettd ne voitaisiin kaavoihin merkita. Raskaiden aseiden
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ammunnat voidaan kasitella poikkeavaa melua aiheuttavina tilapaisind tapahtumina, joten raskaiden asei-
den ammunnat voivat aiheuttaa ajoittain poikkeavaa tilapdistd melua kaava-alueille. Loytordjahteiden
havityspaikan (rajaytyksia noin 1-10 kertaa vuodessa) melualue ei ulotu asemakaava-alueelle.

5.6 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytdssa olevia asemakaavamerkintdja ja laadittu tarvitta-
vat uudet kaavamaaraykset. Kaavamerkinnat ovat kaavaselostuksen liitteena. Asemakaavamaarayksiin on
laadittu erityismaarayksia sisaltava kolmiomerkinta, joka on esitetty kappaleessa 5.1.3 ja liite 3.

5.7 Nimisto

Hiukkavaaran nimistd johdetaan puolustusvoimista. Teemana nimistdssé on sotilasmusiikki ja sotilashisto-
ria. Alueen nimistd on hyvaksytty Yhdyskuntajaostossa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Hiukkavaaran keskuksen alueelle laaditaan asemakaavan, asemakaavamaardysten ja havainneaineiston
lisaksi korttelialueiden toteuttamista ohjaava rakentamistapaohjeisto, jossa maaritellddan muun muassa
keskeiset kaupunkikuvalliset lahtdkohdat, rakennusten massoittelua, ulkoasua, sijoittelua ja alueiden ra-
jaamista koskevat ehdot. Alueen kaupunkikuvassa pyritdan monimuotoiseen, mutta hallittuun lopputulok-
seen.

Hiukkavaaran suunnitteluun on kiinteasti liittynyt INURDECO- kehittamishanke, jossa yhteistydkumppanit
ovat suunnitelleet osa-alueitaan ja alueelle on laadittu korttelimalleja.

Asemakaavan kaupunkikuvallisten ja toiminnallisten tavoitteiden havainnollistamiseksi on laadittu 3d-
virtuaalimalli seka tontti- ja korttelitutkielmia toistuvimmista tonttityypeista ja keskeisimmille paikoille
sijoittuvista kortteleista. Tonttien ja rakennusten suhdetta ymparistddn, maastoon ja maisemaan havain-
nollistetaan kaaviomaisin leikkaus- ym. piirustuksin. Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on laadittu lii-
kenteen, katujen, ympariston seka vesi-, energia- ja jatehuollon yleissuunnitelmat. Yleissuunnitelmien poh-
jalta laaditaan rakennussuunnitelmat.

Tontinluovutuksen yhteydessad on esitettava hyvaksytyt kayttosuunnitelmat. Joustavan asemakaavan to-
teuttaminen edellyttda myds kaupunkiorganisaation tiivista yhteistyota.

Suunnitelmia on laajasti esitelty asemakaavan liitteena olevissa raporteissa.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hiukkavaaran keskuksen rakentaminen on kaynnistynyt Hiukkavaaran monitoimitalon rakentamista
valmistelevalla katuyhteyksien ja kunnallistekniikan rakentamisella Soittajankankaan alueelta kohti
monitoimitaloa. Monitoimitalon rakentamisen on tavoitteena alkaa alkuvuodesta 2016 ja valmistua
syksylla 2017.

Asemakaava-alue rakentuu vaiheittain. Ensimmaisten asuin- ja liiketilarakentaminen kaynnistynee
valittomasti kunnallistekniikan rakentamisen myo6ta. Ensimmaisia rakennuttajia alueelle tulevat olemaan
INURDECO -rakennuttajakumppanit, sopimus yhteistoimintamenettelysta, Inurdeco, yhdyskuntalautakunta
6.5.2014 § 254. Rakennuttajakumppaneita ovat Hartela-Forum Oy (kortteli 86), Sonell Oy (korttelit 64, 66 ja
67) ja Skanska Talonrakennus Oy (korttelin 65 osa AK).
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Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla,  tontinluovutuksella, rakentamistapaohijeilla,
korttelisuunnitelmilla ja asemakaavan tueksi laaditulla havainneaineistolla. Ennen tontinluovutusta
rakennuttajien on esitettava hyvaksytty kayttdsuunnitelma, josta vastaa rakennusvalvonta.

Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista ohjataan asemakaavan rinnalla laadituilla liikkenteen, katu-
jen, ymparistdn, vesi-, energia- ja jatehuollon yleissuunnitelmilla sekd myohemmin laadittavilla rakennus-
suunnitelmilla.

6.3 Toteutuksen seuranta

Oulun kaupunki seuraa suunnittelujarjestelmansa mukaisesti Maankayton toteuttamisohjelmassa ja Asun-

to-ohjelmassa asetettujen tavoitteiden toteutumista. Hiukkavaaran keskuksen osalta seurattavia asioita
ovat ainakin alueen rakentumisaikataulu, asukasmaara ja vaestdrakenne seka palvelutarpeen kehittyminen.

Oulussa 30. péivana huhtikuuta 2015

Mikko Térmanen Leena Kallioniemi
Mikko Térmanen Leena Kallioniemi
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti

Oulussa 22. paivana syyskuuta 2015

Mikko Térmanen Leena Kallioniemi
Mikko Térmanen Leena Kallioniemi
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

564 Oulu Tayttamispvm 12.11.2015
Hiukkavaaran kaupunginosan osaa koskeva asemakaava

09.11.2015 Ehdotuspvm 22.09.2015
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 09.02.2010
97 Kunnan kaavatunnus 564-2077
564V091115A97

113,8722 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 113,8722

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 113,8722 100,0 293410 0,26 113,8722 293410
A yhteensa 26,0959 22,9 172580 0,66 26,0959 172580
|P yhteensa 0,6718 0,6 2000 0,30 0,6718 2000
Y yhteensa 3,9605 3,5 25000 0,63 3,9605 25000
C yhteensa 5,8593 5,1 93200 1,59 5,8593 93200
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 52,4942 46,1 630 0,00 52,4942 630
IR yhteensé
|L yhteensa 24,2901 21,3 24,2901
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,5004 0,4 0,5004
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 113,8722 100,0 293410 0,26 113,8722 293410

A yhteensa 26,0959 22,9 172580 0,66 26,0959 172580

A 4,8728 18,7 33660 0,69 4,8728 33660

AK 1,1175 4,3 8470 0,76 1,1175 8470

AP 10,1450 38,9 53830 0,53 10,1450 53830

AO 5,4078 20,7 19300 0,36 5,4078 19300

AL 3,5130 13,5 52920 1,51 3,5130 52920

AO-7 1,0398 4,0 4400 0,42 1,0398 4400

|P yhteensa 0,6718 0,6 2000 0,30 0,6718 2000

P 0,6718 100,0 2000 0,30 0,6718 2000

Y yhteensa 3,9605 3,5 25000 0,63 3,9605 25000

YU 3,9605 100,0 25000 0,63 3,9605 25000

C yhteensa 5,8593 5,1 93200 1,59 5,8593 93200

C 5,8593 100,0 93200 1,59 5,8593 93200

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 52,4942 46,1 630 0,00 52,4942 630

VP 43,6136 83,1 30 0,00 43,6136 30

VL 5,8331 11,1 5,8331

VU 3,0475 5,8 600 0,02 3,0475 600

IR yhteensé

[L yhteensa 24,2901 21,3 24,2901

Kadut 22,7152 93,5 22,7152

Katuauk./torit 1,5749 6,5 1,5749

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,5004 0,4 0,5004

W 0,5004 100,0 0,5004
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04.01.2011
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Osallistumis- ja
Arviointisuunnitelma

HIUKKAVAARAN KESKUS

Hiukkavaaran kaupunginosan osaa koskevat asemakaavat,

Saarelan kaupunginosan suojaviher-, katu- ja likennealuetta koskeva asemakaavan muutos
sekd katu- ja ympdristdsuunnittelu

564 - 2077 ja 564 - 2160

i ‘\
N ot

\\
.
S TR e //

Hiukkavaaran keskuksen asemakaava-alue ( 564-2077 Hiukkavaara keskus, 564-2160 Hiukkavaaran kes-
kuksen Soittajankangas, Vaskikangas ja monitoimitalo (ja A6 osa-alue))
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™ m Alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia
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Oulun kaupungin yhdyskunta ja ymparistopalveluiden asemakaavoituksessa on tullut vireille asemakaavan laa-
timinen Hiukkavaaran kaupunginosaan sekd asemakaavan muuttaminen osalle Saarelan kaupunginosan suojavi-
her-, katu- ja lilkennealueelle. Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, joka on maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telysta seka vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta

on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Etusivun karttaan on rajattu alustava Hiukkavaaran
keskuksen asemakaava-alue, joka muodostuu kol-
mesta vaiheittain kaavoitettavasta alueesta: Hiukka-
vaara keskus (564-2077), Hiukkavaaran keskuksen
Soittajankangas, Vaskikangas ja monitoimitalo (564-
2160) ja A6 osa-alue. Karttaan on my0s rajattu alue,
jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia.

Hiukkavaaran keskus sijaitsee n. 7 km Oulun kaupun-
gin keskustasta koilliseen. Hiukkavaaran keskuksen
alustava pinta-ala on noin 290 ha, josta Hiukkavaaran
keskus on n. 121 ha, Hiukkavaaran keskuksen Soitta-
jankangas, Vaskikangas ja urheiluhallien alue on noin
81 haja A6 alue noin 88 ha.

Hiukkavaaran keskus rajoittuu lannessa tulevaan Rai-
totiehen, Vanhaan Hiukkavaaraan sekd lounaassa
Vaalantiehen, idassa Sarvikankaan rakkakivikkoaluee-
seen. Kaakossa alue rajoittuu jo rakennettavaan Ki-
vikkokankaan alueeseen ja pohjoisessa Myllyojaan.
Vaalantien eteldpuolella sijaitsee Kumpulankankaan
asuntoalue ja asemakaavoitettavana oleva Ita-
Saarelan asuntoalue.

MITA ON TEKEILLA

Hiukkavaaran keskukseen suunnitellaan ja asemakaa-
voitetaan aluekeskusta palveluineen ja asuinaluei-
neen, sen eteldosaan suunnitellaan ja asemakaavoi-
tetaan uutta asuinaluetta. Asemakaavat perustuvat
Hiukkavaaran kaavarunkoon, joka on hyvaksytty Ou-
lun kaupunginvaltuustossa 21.4.2008 asemakaavoi-
tuksen pohjaksi. Hiukkavaaran keskuksen asemakaa-
voitusty® on alkanut vuoden 2011 alussa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmalla, jota nyt on pdivitetty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu koko
Hiukkavaaran keskuksen alueesta, mutta suunnittelu-
ja asemakaavoitustyd on jaettu kolmeen vaiheeseen
siten, ettda Hiukkavaaran keskus palvelualueineen ja
Hiukkavaaran keskuksen Soittajankankaan, Vaskikan-
kaan ja monitoimitalon alue sekd A6 asuinalue muo-
dostavat omat asemakaavaprojektinsa. Ensimmaises-
sa vaiheessa valmistuu Hiukkavaaran keskuksen Soit-
tajankangas, Vaskikangas ja monitoimitalon alue, toi-
sessa vaiheessa Hukkavaaran keskuksen palvelualue
ja kolmannessa A6 alueen asemakaava.

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Asemakaava ja asemakaavan muutos laaditaan vi-
ranomaistyona yhdyskunta- ja ymparistopalvelui-
den asemakaavoituksessa. Hiukkavaaran keskuksen
Soittajankangas, Vaskikangas ja monitoimitalon
alue, seka keskuksen kaakon alueen maankayton-
suunnittelu tehddan konsulttityona. Konsulttityota
ohjaa yhdyskunta- ja ymparistopalveluista asema-
kaavoitus sekd katu- ja viherpalvelut. Liikenteen,
katujen, ympadristdon ja vesihuollon yleissuunnitel-
mat laaditaan konsulttityona. Energiahuollon suun-
nitelmat laaditaan Oulun Energian omana tyona.
Jatehuollon suunnitelmat laaditaan Oulun Jatehuol-
lon omana tyona.

Kaavoitusta ohjaa Hiukkavaaran keskuksen asema-
kaavoitusta varten perustettu yhdyskunta- ja ympa-
ristopalveluiden johtajan asettama asemakaavoi-
tuksen ohjausryhma.

SUUNNITTELUN NYKYTILANNE
Suunnittelualue on aiemmin ollut Puolustusvoimien
hallinnassa. Suunnittelualue on melkein kokonaan
asemakaavoittamaton. Suunnittelualue on rakenta-
maton ja nykyiselldadn metsaa jolla on ulkoilu-, mar-
jastuskayttoa seka peltoaluetta.

Alueen lapi kulkeva voimalinja on siirretty (2013 talvi)
Vaalantien varteen. Suunnittelualueelle on tehty kat-
tavasti perusselvityksia kaavarunkotyon ja Hiukkavaa-
ran keskuksen asemakaavoitustyon aikana.

Vaalantielle on laadittu toimenpidesuunnitelma yh-
teistyOssa tienpitajan kanssa ja siind esitetyt ratkaisut
ovat lahtdokohtana suunnitelmaratkaisuille maantien
osalta.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
Ymparistoministerid on vahvistanut 17.2.2005 Poh-
jois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Hiukkavaara on
merkitty Oulun kaupunkiseudun keskustatoimintojen
alakeskukseksi. Hiukkavaara - Sanginjoki on Oulun
seudun suurimpia virkistysalueita. Alueelle tarvitaan
seutua palveleva vahittaiskaupan suuryksikko, jolla
tarkoitetaan hypermarketteja, suuria supermarkette-
ja ja kauppakeskuksia.




Oulun yleiskaava 2020

Oulun yleiskaavassa 2020 Hiukkavaara on osoitettu
kaupungin uudeksi kasvusuunnaksi. Hiukkavaara on
merkitty aluekeskustoimintojen alueeksi. Yleiskaavan
mukaisesti Hiukkavaarasta suunnitellaan ymparistol-
tdan ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen kau-
punkimaisten pientalojen kaupunginosa. Uuteen
aluekeskukseen tulee monipuoliset ja kattavat palve-
lut seka tyopaikkoja.

Hiukkavaaran keskuksen alueelle on yleiskaavassa
2020 merkitty aluekeskustoimintojen alueeksi (CA-1),
jossa aluekeskus varataan suuralueen tai useamman
kaupunginosan asukkaiden kadyttamille julkisille pal-
veluille, kaupalle ja muille yksityisille palveluille.
Aluekeskukseen saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoitta-
man vahittdiskaupan suuryksikon.  Yleiskaavassa
2020 Hiukkavaaran keskukseen on varattu alueita
kerrostalovaltainen asuntoalueille (AK), tiiviille pien-
talovaltaisille asuntoalueille (AP-t), tyopaikka-alueille
(TP), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueille (VU).

Hiukkavaaran keskuksen Soittajankangas, Vaskikan-
gas ja monitoimitalon alue seka A6 alue on yleiskaa-
vassa 2020 merkitty merkinnalld AP-t, tiivis pientalo-
valtainen asuntoalue. Alue varataan pd&aasiassa
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille seka kerrostaloille. Hirsikan-
kaalla on muinaismuistokohde (56), joka on muinais-
muistolain  (295/1963) nojalla rauhoitettu kiintea
muinaisjdannos. Kohteen ympariston kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on kielletty muinaismuistolain nojalla.

Raitotien ja Vaalantien kulmaan on sijoitettu tyopaik-
ka-alue (TP) varataan monipuolisille tyopaikkatoimin-
noille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle teolli-
suustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon mer-
kittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta hait-
taa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asema-
kaavoituksella tulee edistdaa hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisan ympariston muodostumista.

Yleiskaavassa on esitetty Hiukkavaaran keskuksen lapi
menevan voimalinjan siirto Vaalantien varteen ja siita
edelleen samaan aukkoon muiden Levasuon sahko-
asemalle menevien voimajohtojen kanssa.

Asemakaava

Alue on paaosin asemakaavoittamaton ja rakentama-
ton. Asemakaavoitettua voimassa olevaa aluetta on
noin 8ha. Osalla Vaalantieta on voimassa yhdyskunta-
lautakunnan 26.10.2004 hyvaksyma asemakaava.
Suunnittelualueeseen kuuluu osia Saarelan kaupun-

LITE 2 (3/5)

ginosan asemakaavoista, jotka ovat hyvaksytty yh-
dyskuntalautakunnassa 25.2.1988, 26.6.1995,
28.8.2000 ja Poikkimaantien asemakaavakaava, joka

y 18.6.2007.
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Ote Oulun yleiskaavasta 2020
Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaraan on laadittu kaavarunko, joka on hy-
vaksytty Oulun kaupunginvaltuustossa 21.4.2008 §
36. Kaavarungossa on esitetty periaatteellisella tasol-
la mm. alueen toiminnot, mitoitus, seka liikenne- ja
kunnallisteknisten verkkojen perusratkaisut.

Hiukkavaaran keskukseen on kaavarungossa osoitettu
Hiukkavaaran kaupunkimaisin asutus n. 6 300 asuk-
kaalle, n. 3 600 asuntoa (AK, AL, AP), aluekeskustata-
son hyvat ja monipuoliset palvelut seka tyopaikkoja
(KTY). Aluekeskukseen on osoitettu monitoimitalo
(YO), jossa yhtenaisperuskoulu 900 oppilaalle, seka
paivahoito. Lisaksi aluekeskukseen on osoitettu sosi-
aalitoimen terveysasema (YS) ja palveluasumi-
nen/palvelu-, urheilu- (YU, VU), seurakuntakeskuksen
(YK) ja kaupalliset palvelut (KL), jonne voidaan sijoit-
taa padivittaistavara- ja erikoiskauppaa. Hiukkavaaran
keskuksessa sijaitseva aluekeskus tulee pitkalla aika-
valilld palvelemaan koko koillisen kaupunginosan
asukkaita.

Hiukkavaaran keskuksen eteldosaan on kaavarungos-
sa osoitettu padosin pientalovaltaiseksi (AP) alueeksi,
Vaalantien varteen pieni kerrostalovaltainen (AK)
alue, alueelle on merkitty myo6s alue yksityiselle tai
kunnalliselle Iahipalvelulle (PL). Vaalantien ja Raito-
tien kulmaan on esitetty toimitilarakentamista (KTY).



Hiukkavaaran keskuksen ideakilpailu

Hiukkavaaran keskuksesta jarjestettiin  yleinen
ideakilpailu, johon tuli 36 ehdotusta. Kilpailun ratkais-
tiin 12.11.2009. Kilpailu toimii yhdessa Hiukkavaaran
kaavarungon kanssa pohjana keskuksen suunnitte-
luun.

Maanomistus
Oulun kaupunki omistaa suunnittelualueen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt kaavarungon
tarkistamisella Hiukkavaaran keskuksen osalta. Sa-
manaikaisesti asemakaavoituksen kanssa alueelle
laaditaan ympariston-, katujen ja kuntatekniikan
yleissuunnitelmat.

Suunnittelussa noudatetaan Hiukkavaaran kaavarun-
gossa, Hiukkavaaran keskuksen ideakilpailussa ja
Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoituksen yhtey-
dessd esitettyja tavoitteita ja kestavan kehityksen
mukaisia periaatteita.

Hiukkavaaran keskukseen suunnitellaan asuntotar-
jonnaltaan monipuolinen keskusta-asumisen ja kau-
punkimaisten pientalojen alue n. 6300 asukkaalle.
Alueelle suunnitellaan n. 3 600 asuntoa, tyopaikkoja
seka aluekeskustatason hyvat ja monipuoliset palve-
lut, jotka pitkalla aikavalilla palvelevat koko Hiukka-
vaaran ja sen ldhialueiden asukkaita.

Hiukkavaaran keskuksen eteldosaan suunnitellaan
asuntotarjonnaltaan monipuolinen kaupunkimaisten
pientalojen alue, seka varaukset yksityisille palveluil-
le.

Suunnittelussa tuetaan uudenlaisia asumistyyppeja ja
muita innovatiivisia ratkaisuja. Suunnittelualueen
palvelut, kuten koulu, pdivakoti, terveyspalvelut,
kaupat ja urheilupalvelut ovat erittdin hyvin saavutet-
tavissa alueen sisaltda ja ymparistosta. Alueelta on
erinomaiset yhteydet luontoon, viher- ja virkistysalu-
eille.

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kai-
killa kulkumuodoilla. Oulun keskustaan jarjestetdan
hyvat kevyenliikenteen reitit ja sujuvat joukkoliiken-
neyhteydet.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelutyén kuluessa arvioidaan suunnitelmien
vaikutuksia mm. kaupunkirakenteeseen, ymparis-
toon, liikenteeseen, kunnallistekniikkaan, sosiaaliseen
ymparistdon ja rakentamiskustannuksiin. Vaikutusten
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arviointi tulee pohjautumaan alueesta laadittuihin ja
laadittaviin selvityksiin, inventointeihin, suunnittelu-
tavoitteisiin ja aluetta koskeviin erillissuunnitelmiin.

HANKKEEN TAVOITEAIKATAULUT

Hiukkavaaran keskuksen Soittajankangas, Vaskikan-
gas ja, monitoimitalon (564-2160)
asemakaavoituksen tavoiteaikataulu:
Asemakaavaluonnos on ollut tavoiteaikataulun
mukaan nahtavilla  heina-elokuussa 2013 ja
asemakaavaehdotus tammikuussa 2014. Tavoitteena
on, ettd asemakaava tulee voimaan 2014 kesalla.

Hiukkavaaran keskuksen (564-2077) palvelualueen
asemakaavoituksen tavoiteaikataulu:
Asemakaavaluonnos on tavoiteaikataulun mukaan
nahtavilla touko-kesakuussa 2014 ja
asemakaavaehdotus joulukuussa 2014. Tavoitteena
on, ettd asemakaava tulee voimaan vuodenvaihteen
2015 jalkeen.

Hiukkavaaran keskuksen A6 osa-alue
asemakaavoituksen tavoiteaikataulu:

Tavoitteena on aloittaa asemakaavoitus vuonna
2015.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUSMENETTELY

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Kaynnistysvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahta-

villa 18.1.-17.2.2011, jolloin osallisilla oli mahdollisuus
esittda mielipiteensa sen riittavyydesta. Nahtavilla
olosta on ilmoitettu sanomalehdessa ja virallisella
ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan tuli kaksi lausuntoa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa on paéivitetty 11.6.2013 ja 16.4.2014.

Luonnosvaihe

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos asete-
taan nahtaville vahintdaan neljan viikon ajaksi. Osalli-
silla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka
sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.



Ehdotusvaihe

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville vahintaan neljan viikon ajak-
si. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esit-
tda muistutus kaupunginhallitukselle kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse
seka sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.

Hyvdksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto yhdyskuntalautakunnan ja
kaupungin-hallituksen esityksesta.

Palauteosoite

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta seka
muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan
osoitteeseen: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 27,
90015 OULUN KAUPUNKI.

Katusuunnitelmat

Katusuunnitelmat asetetaan erikseen nahtaville
maankayttd- ja rakennusasetuksen 43§:n mukaisesti
asemakaavan tultua hyvaksytyksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA  TIEDOTETAAN
SEURAAVILLE OSAPUOLILLE:
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ Alueidenkayttoyk-
sikko

Oulun seudun ymparistétoimi

Liikuntatoimi

Oulun Vesi

Oulun Energia

Sosiaali- ja terveystoimi

Sivistys- ja kulttuuripalvelut
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun ev.-lut. seurakunta

Finngrid Oyj

Puhelinoperaattorit

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Koskilinjat Oy

Myllyojan suuralueen yhteistyéryhma
Sanginsuun suuralueen yhteistyoryhma
Korvensuoran suurealueen yhteistydryhma
Sanginsuun Koti-koulutoimikunta
Korvensuoran kiinteistoyhdistys ry
Hintan-Parkkisenkankaan pky ry
Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki kyldayhdistys
Saarelan asukasyhdistys ry

Haapalehdon omakotiyhdistys ry
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Vaikutusalueen kiinteistonomistajille ja asukkaille
tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtdvilla olosta lehti-ilmoituksella seka virallisella
ilmoitustaululla.

OuLU
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YHTEYSHENKILOT
Asemakaavoitus ja maankadyton suunnittelu:
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut/asemakaavoitus:
kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi

puh. 044 703 2425

leena.k.kallioniemi(at)ouka.fi

Yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut

kaavoitusarkkitehti Eini Vasu

puh. 044 703 2402
etunimi.sukunim(a)ouka.fi

Liikenteen, katujen ja ympariston suunnittelu:
Yhdyskunta ja ympéristopalvelut / katu- ja viherpal-
velut:

liilkenneinsindori Erkki Martikainen

puh. 044 703 2113
etunimi.sukunim(a)ouka.fi

maisema-arkkitehti Terttu Kurttila
puh. 040 188 1512

Vesihuollon suunnittelu:
Oulun Vesi/
suunnitteluinsin6ori Veli-Matti Hyyrynen

puh. 044 703 3834
etunimi.sukunim(a)ouka.fi

Energiahuollon suunnittelu:
Oulun Energia / kaukolampé
yleissuunnittelija Jussi Kyro

puh. 044 7033423
etunimi.sukunim(a)oulunenergia.fi

sahkoverkko
suunnitteluinsin6ori Jarno Liimatainen

puh. 044 703 3235
etunimi.sukunimi(a)oulunenergia.fi

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

PL 32, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Ymparistotalo
Postiosoite: PL 32,

90015 Oulun kaupunki



564-2077

LITE3  (1/13)
,,,,,,,,,, A ~ 1

=

“&:{’ ;f;‘”v ;
:%;J \

AN

aaaaa



564-2077
Hiukkavaaran kaupunginosan osa-alueet 30.4.2015 korjattu 22.9.2015 LITE3 (2/13)

Hiukkavaaran kaupunginosan osa-alueet
(Hiukkavaaran keskus A1-A3, Soittajankangas A4, Vaskikangas A5 ja Sarvikangas A6):
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1 A
2 AK
3 AP
5 AO
57 |AO—7

6 AL
g P
204 |[YU—1
+
. LV
81 W

84

85-1

91-1 7 1
2 HIUK
1 MARSSI

94-1 1
95 MARSSIKATU
9 20000

96-3 2000+at 200

96-13  10000+ah500

99-8 eko

100 XII

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-7 korttelialueelle saa rakentaaé/ksiasuntoisia erillisia tai kytketthé pientaloja. Pihoille paasya
varten tulee jokaisen asunnon kohdalle jattaa kulkuaukko. Korttelialue on toteutettava
yhtenaisen Korttelisuunnitelman mukaan.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Palvelurakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa urheilu-, ulkoilu-,
virkistys-, retkeily-, ravintola- ja majoitustoimintaa palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliémetreissé ja jalkimmainen luku
sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon tulee varata tila hyotyjatteiden kerayspistetta varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

LITE 3

(9/13)



564-2077

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 30.4.2015 korjattu 22.9.2015 LITE3 (10/13)

1001 II —1II

100-101  (VIII)

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusten tai
rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimmainen roomalainen numero suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen numero osoittaa ohjeellisen kerrosluvun.

107-5 +23.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000.
112 11 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
- kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
r 1
113 : Rakennusala.
L.
ol . -
113-2 kt . Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
L.
113-7 emt . Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.
L.
r— /"
113-101 | | Ohjeellinen rakennusala.
|
r— "
113-107 | j | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.
- |
r— "
117-101 | t | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
- |
r ol o
119 . a Auton sailytyspaikan rakennusala.
L.
r— /"
119-101 | a | Ohjeellinen auton siilytyspaikan rakennusala.
|
r .
120 . a _| Maanalainen tila.
r— W
124-101 Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
| I -

127-101 | % |

129-1

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava véhintaan prosenttiluvun
osoittama méaéré kiinni rakennusalan rajaan.

o 1
132 - 30 dBA Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
prnanang ikkunoiden ja muiden rakenteiden &éneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 00 dBA.
r— ="
133-103 | vp | Ohjeellinen pallokentta.
|

135-1 O O O

Istutettava puurivi.

135-2 ,_O O O_l Alueen osa, jolle on istutettava puita.
L. oo |
136 Katu.
137 Katuaukio/tori.
140-1 pp Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu.
140-101 ‘ ‘ ‘ ‘ op ‘ ‘ ‘ ‘ Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.
141-1 pp/h Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
147 ajo Ajoyhteys.
148-101 h Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
r— "
151-101 | p | Ohjeellinen pysaksimispaikka.
|
] -
1531 na . Nakemaalue.
L.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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154-9 Goh)

159 S

165 (85-87)

st o]

174-2 Gm)
174-3

- ="
17at01]  Gm) |
L_—_
1751
1901 Wy
-———"
190-12 | kp |
L
1
190-33 kv .
L
190-102 up
-———"
190-113 |  hule |
L
200-151
hiu/3

Séahkolinjaa varten varattu alueen osa.
Johtoalue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.
Muuntaja.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Suojavyohyke. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.

Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.
Ohjeellinen koirien ulkoilutusalueeksi varattu alueen osa.
Kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

hiu/3- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:
Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vareja.
Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla ikkunallisia ja ilmeeltdan avoimia.

Asuntojen parvekkeet yleisten alueiden puolella on toteutettava julkisivunomaisina
parvekekenttind tai sisennettyina parvekkeina. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava.

Tonteille ei sallita avonaisia luhtikaytavia. Sivukaytavat tulee toteuttaa porrashuonemaisina
kerrosalaan laskettavina sisatiloina.

Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi asumista palvelevia tiloja, esim. etatyo-,
harraste-, yhteis- ja kiinteistonhoidon tiloja enintédén 50 kem2/1000 kem?2. Naihin tiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Hiukkavaarankadun, Marssikadun ja Valkiaisjarventien varrelle sijoittuvien asuinrakennusten
ensimmaisen kerroksen lattiapinnan tulee olla vahintédan 0,7 m ja enintaan 1,0 m katualueen
rajan korkeusaseman ylépuolella. Marssitorin puolella rakennusten lattiatasot tulee sovittaa
luontevasti ja esteettdmasti torialueen korkoon.

C-, AL-, P- ja YU-1kortteleissa huolto on suojattava julkisivun jatkeella ja sijoitettava osaksi
rakennusmassaa. Ennen tontin tai korttelin ensimmaisen rakennusvaiheen rakennusluvan
myontéamista hakijan on esitettava erillinen suunnitelma huoltoliikenteen, lastauspaikkojen ja
jatehuollon jarjestelysta, niiden sijainnista ja riittdvyydesta.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen
aurinkoenergian hyddyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian
keraamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Kortteleissa 86 ja 87 tulee asuinrakentamisen olla padosin vahintaan 8-kerroksisia pistetaloja.
Kortteleiden 86 ja 87 rakennusoikeudesta vahintdan 50 % tulee kayttaa asuinrakentamiseen.
Pistetalojen tulee olla keskenaan erivarisia.

Korttelissa 83 tulee rakennuksen/rakennusten rajata korttelia umpikorttelin periaatteita
noudattaen Raitotien puoleisen kaupunkikuvan yhtenaisyyden varmistamiseksi.

Kortteleihin 53 ja 88 voidaan rakentaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ympéaristéa hairitseméattomia
tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myos tuetun asumisen jérjestamisen.

Ennen rakennusluvan myontamista tulee esittaa koko korttelia/tonttia koskeva
kayttdsuunnitelma.

AUTOPAIKOITUS:

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Paivittaistavarakauppa: 1 a£/25 kem?

- Erikois_f:avarakaupﬁ)a: 1 ap/50 kem?

- Muut lahipalvelut, liike- ja toimistotilat: 1ap/50 kem?

- Terveys- ja sosiaalipalveluiden tilat: 1 ap/100 kem?

- Kirjasto ja kulttuuripalvelut: 1 ap/150 kem?

- Palveluasuminen aktiivisille ikdantyneille: 1 ap/85 as-m?
- Muu palveluasuminen: 1 ap/150 as-m?

- Paivakoti: 1 ap/80 kem?

- Seurakuntakeskus: 1ap/60 kem?

- Jaahalli, uimahalli ja muut liikuntatilat: 1 ap/70 kem?

- Urheilukentat: yhteensa 60 autopaikkaa

- Kerrostalot: 1 ap/85 as-m?

- Yhtidmuotoisesti rakennettavat pientalot: 1,5 ap/asunto

Kerrostaloasunnoilla, palveluasunnoilla ja yhtidmuotoisesti rakennettavilla pientaloilla tulee
edelld maarattyjen lisaksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosneliometria
kohti. Kortteleissa, joissa toteutetaan samanaikaisesti tai on aiemmin toteutettu liiketiloja
vahintaan 2000 kem2, ei edellyteta vieraspaikkoja.
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Osa pi/sakéint_i_;ﬁqi_kkoj_en tarpeista voidaan annetuista normeista poiketen toteuttaa )
vuoroittaispysékéintina tai muulla yhteiskayttoa palvelevalla ratkaisulla rakennuslupavaiheessa
erikseen hyvaksyttavan suunnitelman mukaisesti.

Urheilukenttia, koirapuistoa ja virkistysta palvelevat autopaikat sijoitetaan YU-1 korttelialueelle.

Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteisténhoidon tiloihin, teknisiin
tiloihin,.autonséi[m/s-, etaty6-, harraste- ja vaestdnsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta

Kortteleita vaiheittain rakennettaessa tulee huomioida maanalaisten pysakaintitilojen ramppien
yhteiskayttd koko korttelialueelle. Ensimmaisesséa rakennusvaiheessa tulee ennen
rakennusluvan m¥6ntémisté esittda koko korttelia koskeva vaiheittainen pysakdéintisuunnitelma.
Mahdollisissa tonttijacissa tulee huomioida ajo- ja kulkuyhteydet.

C-, AL- ja P-kortteleihin saa sijoittaa székéintilaitoksen. Pysakaintilaitosten julkisivut tulee
sopeuttaa osaksi korttelin kokonaishahmoa ja julkisivuarkkitehtuuria.

C-, AL- ja AK-kortteleissa maantasossa sijaitsevat autopaikat tulee kattaa. Vahintaan 50%
kansilla sijaitsevista autopaikoista tulee kattaa.

Kortteleissa 83-87 ei saa sijoittaa maanpéallisia pysakaintialueita 20 m lGhemmas korttelirajoja,
lukuun ottamatta korttelin 83 Raitotien puoleista rajaa.

Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa kunnossa.
PIHA-ALUEET, AIDAT JA MUURIT:

Ilzgtttita'- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja ja istutuksia
ayttaen.

Kortteleiden 52, 83 ja 87 Raitotien puoleisten rakennusten valit tulee aidata 1,5 metrié korkealla
meluaidalla. Aidat tulee suunnitella osaksi julkisivuja.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Rakennusluvassa tulee esittda viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus-
ja hulevesien kasittelysuunnitelma.

HULEVEDET:

Vetté lapaisemattémiltéd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttéda alueella ennen johtamista

sgde\(c_agi{érjestelméén_.as_iaqtuntitqu laatimien suunnitelmien mukaan. Hulevesia voidaan
viivyttaa tonteilla kayttamalla vettalapaisevia materiaaleja kuten viherkatteita.

TEKNISET TILAT JA ENERGIANTUOTANTO:

ennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle on ne keskitettava Jla sopeutettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tilat tulee sijoittaa vesikaton alle.
Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Si{'?itettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
ra

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden
liséksi ymparistda hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen
uusiutuvan/vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon. Energiantuotantotilat eivat lisda
korttelin autopaikkavelvoitetta.

Korttelikohtainen sdhkdmuuntamo on sijoitettava Oulun Energian hyvaksymalla ja
mahdollisimman huomaamattomalla tavalla integroimalla se rakennukseen tai piharakenteiden
yhlzeytteen.. {\/quntamo ja sen liikuntakaapelireitit on voitava rakentaa ennen tontin muuta
rakentamista.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:
-2 pp / asunto
-1 pp / palvelu-, liike-, toimisto- ja muiden tyopaikkatilojen 150 kem?

Asuntojen polkupydrapaikoista on vahintaan 50% on sijoitettava tai toteutettava katoksellisina
tai muuten lukittavissa tiloissa. Muut Polkupyé’)r'épaikat on toteutettava
runkolukitusmahdollisuudella. Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi polkupyérien
sailytystiloja tarpeellisen maaran. Polkupydrien sailytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Kortteliin 86 sijoitetaan sahkdautojen latauspiste Oulun Energian hyvaksymalla tavalla.

LIITE 3
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hiu/4

hiu/4- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:
Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vareja.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparist6a hairitsematonta tyo-,
toimisto- tai liiketilaa.

A- ja AP-tonttien pihoille saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi asumista palvelevia tiloja,
esim. etatyo-, harraste-, yhteis- ja kiinteistonhoidontiloja enintdan 50 kem?/ 1000 kem2. N&ihin
tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Asuinrakennusten kortteleihin/tonteille 61/2, 68/4, 69/8, 74/1, 93/3, 97/1, 101/1 f‘a 102 voidaan
rakentaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistéa héairitsemattémia tukipalvelutiloja, jotka
mahdollistavat myds tuetun asumisen jarjestamisen.

Hiukkavaarankadun ja Valkiaisjarventien varrelle sijoittuvien asuinrakennusten ensimmaisen
kerroksen lattiapinnan tulee olla vahintaan 0,7 metria ja enintdan yksi metri katualueen rajan
korkeusaseman ylapuolella.

AO-tonteille ei saa rakentaa paritaloja. Rakennettaessa kaksi asuntoa tulee toisen asunnon olla
pinta-alaltaan pienempi sivuasunto.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen
aurinkoenergian hyédyntadminen. Katoille ja julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian
keraamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Ennen rakennusluvan myontamistéa tulee esittda koko A- ja AP- korttelia/tonttia koskeva
kayttdsuunnitelma.

AUTOPAIKOITUS:

Autopaikkoja on varattava vahintédan seuraavasti:

- Asuinpienkerrostalot: 1 ap/85 as-m?

- Yhtidmuotoisesti rakennettavat pientalot: 1,5 ap/asunto
- Rivitalot: 1,3 ap/asunto

- Omakotitalot AO ja AO-7: 2 ap/asunto

- Palveluasuminen aktiivisille ikdantyneille: 1ap/85 as-m2
- Muut palveluasunnot: 1ap/150 as-m?

- Liike- ja toimistotilat: 1ap/50 kem?

A- ja AP-tonttien autopaikoista vahintaan puolet tulee olla katettuja.

Palveluasunnoilla ja yhtiomuotoisesti rakennettavilla tonteilla tulee edella maarattyjen liséksi olla
vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosnelidmetria kohti.

Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkil- ja pakettiautoja
varten.

Kortteleiden 64 AP, 66 ja 67 autosuojien edessé ei vaadita 5 metrin pituista vapaata tilaa tontilla
vaan ajoyhteys voidaan osoittaa suoraan kadulta.

PIHA-ALUEET:

kgtttita;; ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja ja istutuksia
ayttaen.

Hiukkavaarankatuun ja Valkiaisjarventiehen rajautuvien A- ja AP-tonttien rakennusten valit tulee
aﬂata Hiukkavaarankadun ja Valkiaisjarventien puolella. Aidat tulee suunnitella osaksi
julkisivuja.

Eorttelien 96, 99, 100, 102 ja 103 pihakorot tulee sovittaa puiston korkotasoon tukimuuria
ayttaen.

Korttelin 96 Raitotien puoleisten rakennusten valit tulee aidata 1,5 metria korkealla meluaidalla.
Aidat tulee suunnitella osaksi julkisivuja.

HULEVEDET:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttéa alueella ennen johtamista
sadevesijarjestelmaan siten, etta viiv%/tyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonté pintanelidmetria kohden. .
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentyé 12 tunnin kuluessa tayttymisestéén
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesia voidaan viivyttaa tonteilla kayttamalla
vettalapaisevia materiaaleja kuten viherkatteita.

JATTEIDEN YHTEISKERAYS:

Omakaotitalotonttien (AO ja AO-7) 'étteideng/hteiskeréysastiat saa sijoittaa niille osoitettuihin
paikkoihin katutilaan kortteleiden 55, 69, 76, 78, 91, 94, 95, 99, 102, 104 l&heisyyteen. Jatepiste
voidaan toteuttaa syvakeraysjarjestelmana. Jateastioiden ja tonttien valiin tulee jattaa
istutusvyohyke.

ENERGIANTUOTANTO:

Korttelialueille voidaan rakentaa rakennusalalle toteutettavien asuntojen ja palvelujen tarpeisiin
rakennusoikeuden liséksi ympéristoé hairitsemattomia energiantuotantotiloja, jotka
mahdollistavat alueen uusiutuvan/vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.
Energiantuotantotilat eivat lisda korttelin autopaikkavelvoitetta.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:

2 pp / asunto
1 pp / tydpaikka

A- ja AP-tonteille rakennettavien asuntojen polkupyérépaikoista puolet on sijoitettava tai
toteutettava katoksellisina tai muuten lukittavassa tilassa. Tontellle saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi polkupzérien sailytystiloja tarpeellisen maaran. Polkupydrien
sailytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
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Hiukkavaaran keskuksen viistoilmakuva 30.4.2015
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Hiukkavaaran keskuksen havainnekuva, asemakaavoitus 30.04.2015

havainnekuva 1:5000 / A3

Hiukkavaaran keskus, asemakaavan muutosehdotus
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Hiukkavaaran keskuksen havainnekuvia
Mallinnus Arkkitehdit m3 Oy ja asemakaavoitus
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Hiukkavaaran keskuksen korttelin Paraatikorttelin 86 alustavat suunnitelmat, vaihtoehto 1,vaihe 4.
Hartela-Forum Oy / Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy 20.2.2015
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Hiukkavaaran keskuksen Paraatikorttelin 86 alustavat suunnitelmat, vaihtoehto 1, vaihe 4,

Hartela-Forum Oy / Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy 20.2.2015
HIUKKAVAARA 86 PARAATIKORTTELI

ASEMAPIIRROSLUONNOS 20.02.2015
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Hiukkavaaran keskuksen Paraatikorttelin 86 alustavat suunnitelmat, vaihtoehto 2,
vaiheistus, Hartela-Forum Oy / Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy 28.4.2015
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Hiukkavaaran keskuksen Paraatikorttelin 86 alustavat suunnitelmat, vaihtoehto 2,
vaiheistus, Hartela-Forum Oy / Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy 28.4.2015
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Hiukkavaaran keskuksen kortteleiden 64-67 alustavia luonnoksia
Sonell Oy / Arkkitehtioimisto Juhani Romppainen Oy
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Hiukkavaaran keskuksen kortteleiden 64-67 alustavia luonnoksia
Sonell Oy / Arkkitehtioimisto Juhani Romppainen Oy

HIUKKAVAARAN KESKUS KORTTELT 64
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Hiukkavaaran keskuksen kortteleiden 64-67 alustavia luonnoksia
Sonell Oy / Arkkitehtioimisto Juhani Romppainen Oy

KATUJULKISIVUA
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Hiukkavaaran keskuksen korttelin 65 AK alustavia luonnoksia
Skanska Talonrakennus Oy / Arkkitehtitoimisto HML Oy

TITTITIE

Asuintaiol Rakennusolkeus: Asuintalol T- T- i piha: i pinta-ala: 1594 8m2
talot AjaC: 1900-120 them2=1780m2 x2=3560 m2 | talo Aja C a'120 m2x2=240m2 | | UV-Varastol 300 m2 ~1600m2

taiot CiaD:1900-120 teem2=1780m2 x2=3560 m2 | lako B [a D: a"120m2x2= 240m2 | | Kortlelitaio TEm2 | |osla lassh ehdoluksessa

YHT ASUINKERROSALA T m2 | YHT 480 m2 | YHT 7S m2 | Gx 4AP-lalieja = 420m2=> pybristys S00mZ

LINTE 4 11(12)

VSS-LASKELMA, (KAKS| VSS TILAA )
P-ALA YHDEN VSS TILAN OSALTA
Kerrosala 2 rakennusta:

asunnot 3560,0kem2 2%= 71,2
varftekn 2400 kem2 1%= 24

Varsinainen suojatila 73,6
Sulkuteltta 25
IVL-1/45 2 kpl 3.0
Kaymalat 3 kpl

Varavesisailiot 3 170,0 litraa
yht. 791

muu lila 8.7

kaikki yht. 87,8

Kaksi vss tilaa yht 175,6 m2

PPVIUVV-LASKELMA

Kem2 / RAKENNUS: 1780
polkupyoria 1/ 30kem2
= 59kpl

KAIKKI TALOT:
4x 59 = 236 kpl

Pyarien telinemalli:
Ovella Liukukelkkajarjestelma

Compact PTL-2
IRTAINVARASTO-LASKELMA
Asuntoja per rakennus: 28
2m2/asunto = 56m2
AP-LASKELMA

7120 AS-KEM2

1 AP/85 KEM2=> 84 AP
+ VIERAS-AP 1/1000 KEM2 =B AP
SUUNNITELTU: 98AP+8 VIERASPAIKKAA

Arkkitehtitoimisto HML Oy
Kasarmintie 11 p, 08-3121440 683 10.2

Korttelisuunnitelma 1:500, 1:250

HATMAINES: - WAKELA - LAHTINEN
Db v asemesped |

| 90130 s, jukka.lahtinen @hml.f
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Hiukkavaaran keskuksen korttelin 65 AK alustavia luonnoksia
Skanska Talonrakennus Oy / Arkkitehtitoimisto HML Oy
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Hiukkavaaran keskuksen kestava kaupunkisuunnittelu seka integroivan kaupunkikehittamisen ja

energisoivan asemakaavan lahtokohdat, asemakaavoitus 25.02.2015
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN NAHTAVILLA OLOAIKANA (18.1.2011-17.2.2011) ON
TULLUT KAKSI LAUSUNTOA. ALLA LAUSUNNOT JA NIIDEN VASTINEET.

Museovirasto/intendentti Tuula Heikkurinen-Montell ja intendentti Kaarlo Katiskoski kirjoittavat lausuntonaan
11.2.2011:

"Oulun kaupungin tekninen lautakunta on [Ghettinyt Museovirastolle tiedoksi Hiukkavaaran keskusta koskevan asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jonka siséllon riittévyydestd on mahdollisuus jéttdd kirjallinen mielipide.

Museovirasto lausuu asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman johdosta seuraavaa arkeologisen kulttuuriympdriston
osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaavan tavoitteiden tai vaikutusten arvioinnissa

viitataan kaavan ympdristovaikutusten arviointiin yleiselld tasolla todeten arvioinnin pohjautuvan laadittuihin tai
laadittaviin selvityksiin. Téllaisiin selvityksiin kuuluu Oulun yliopiston arkeologian laboratorion tekemd Hiukkavaaran
suunnittelualueen arkeologinen inventointi (2001). Sen selvitysalue oli noin 24 kmZ2, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kattama ala on siitd vain runsas kymmenesosa, 2.75 km2.

Nyt kaavoitettavalta alueelta tunnetaan kolme kiintedié  muinaisicinndskohdetta, Hirsikangas (564010056), Sarvikangas
(1000006061) sekéi Sarvikangas 2 (1000016455). Néiistd viimeksi mainittu on 1800-luvun puoliviliin mennessé kankaan laelle
kiveen porattu reikd, yksi mittauspiste Mustaltamerelti Pohjoiselle Jicdmerelle ulottuneesta ns. Struven ketjun
maantieteellisestd kolmiopistejonosta. Struven ketju on vuodesta 2005 ollut UNESCON maailmanperintokohteena.
Sarvikankaan piste ei kuitenkaan ole osa maailmanperintokohdetta, jonka valmisteluvaiheessa 2000-luvun alussa
pisteen todettiin tuhoutuneen tien alle. Pisteen kohdalla kankaan poikki kulkee vaatimaton metsdautotie lounaasta koilliseen.

Hirsikankaan kohde on ns. keittokuoppakohde seké mahdollinen varhaismetallikautinen asuinpaikka. Ndistd merkkeind ovat
kolme havaittua maahan kaivettua kuoppaa, ns. keitto- ja asuinpaikkakuoppaa, joita ei tule sekoittaa alueella sijaitseviin
puolustusvoimien harjoituksissa viime aikoina syntyneisiin poteroihin. Muinaisfciéinnés on paikannettu mainitussa Hiukkavaaran
suunnittelualueen arkeologisessa inventoinnissa 2001. Sen laajuus on arvioitu yksinomaan ndkyvien rakenteiden perusteella,
Joten on mandollista, ettd rakenteisiin liittyvd muinaisjcicinnésalue on ndiiden sijaintia lagjempi.

Sarvikankaan toinen kohde on suurehkossa siirtolohkareessa, jonka luoteissivulla on mustalla ja punaisella vériaineella
maalattu liekkimdinen kuvio sekd yksittdisic mustia viivakuvioita. Kuviot ovat vaikeasti havaittavia ja tulkinnallisia ja niiden
gjoitus on epdselva.

Suunnittelussa muinaisjidnndskohteiden ympdirille tulee jéttdcd selked rakentamaton sucjavyShyke niiden sdilymisen
turvaamiseksi Hiukkavaaran suunnittelualueen inventointi on arvioitavissa riittéivéksi perusselvitykseksi alueelta. Hirsikankaan
muinaisjédnnoksen laajuus voi olla lagiempi, kuin sen maanpinnalle nékyvien rakenteiden alue. Mikdli alueelle suunnitellaan
rakentamista, alueen arkeologinen tarkastus ja mahdolliset tarkemmat arkeologiset tutkimukset ovat tarpeen.

Asiaa el tutkita Museovirastossa rakennetun ympdriston suojelun osalta, koska Museoviraston ja maakuntamuseon vdlisen
yhteistyosopimuksen perusteella kaavan osallinen viranomainen on Pohjois-Pohjanmaan museo.”

Asemakaavoituksen vastine: Kaavaluonnoksessa on huomioitu Museoviraston esittdmat asiat.
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Fingrid Oyj/ Verkkopalvelu/Ymparist6 projektipaallikko Mika Penttila kirjoittaa lausuntonaan 14.2.2011:

"Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV (kilovoltin) voimajohto Pyhdkoski -Levdsuo. Asemakaava-alueen
lansipuolella sijaitsevat yhteiselld voimajohtoalueella Fingridin 110 kV voimajohto Pyhdkoski - Levdsuo ja 220 kV
voimajohto Levdsuo -Kalajoki sekd Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n 110 kV voimajohto Levdsuo - Oulunsuu.
Voimajohtojen sijainti on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Fingrid Oyj:n 220 kV voimajohdot on merkitty kuvassa vihredlla viivalla ja 110 kV voimajohdot punaisella viivalla.
Muiden omistamat 110 kV voimajohdot on esitetty harmaalla

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa Hiukkavaaran keskukseen pientalojen alue. Asemakaavoituksen pohjana
toimivassa yleiskaavassa ja Hiukkavaaran kaavarungossa on esitetty Fingridin voimajohdon siirto Vaalantien
varteen ja siiti edelleen samalle johtoalueelle Levisuon sidhkéasemalle menevien voimajohtojen kanssa.

Nyt vireilld oleviin kaavoihin liittyvit voimajohtojérjestelyt Oulun kaupungin-Hiukkavaaran-Saarelan-Maikkulan-
Poikkimaantien -alueilla ovat kdynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asiaa hoitaa Oulun kaupungin
tekninen keskus.

Fingridin kdsityksen mukaan Oulun kaupungilla on tavoitteena tehostaa maankdyttdd

vihentamadilld jérjestelemdlld johtokaduille varattuja alueita sekd siten mahdollistaa tarkoituksenmukainen
maankdyton suunnittelun ja luoda hyvéd kaupunkikuvaa. Fingridin perusperiaatteena on toimia kaupungin
kanssa yhteistyOssd siten, ettei alueen maankdytdn kehittiminen esty, vaikka ei kantaverkon sdhkén siirron
eikd voimajohtojen

osalta olisi tarvetta muuttaa verkon nykytilaa. Kaupungin tehtdvind on vastaavasti osoittaa voimajohdoille
tarvittava maa-alue ja vastata tarvittavista selvityksistd sekd kaavojen laatimisesta. Tybnjaosta on sovittu Oulun
kaupungin ja Fingrid Oyj:n valillg yksityisoikeudellisella sopimuksella 9.2.2010.

Lédhtokohtaisesti  voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessd tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa
sdhkoturvallisuuden kanssa eiké toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kéytolle ja kunnossa pysymiselle. Edelld
mainitusta voimajohdon mahdollisesta siirrosta huolimatta muistamme myds seuraavista asioista:
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e Maanomistaja ei myéskddn saa harjoittaa johtoalueella sellaista toimintaa, josta saattaa koitua vaaraa
Jjohdon kdytélle tai kunnossa pysymiselle. Rakennusrgjoitusalue koskee maanpddllisid ja maanalaisia
rakennuksia.

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitdd
voimajohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllipitdd ja huoltaa sitd. Maanomistajan oikeuksia rajoitetaan siten,
ettd maanomistaja ei ilman voimajohdon omistajan lupaa saa pystyttid rakennuksia tai kahta metrid
korkeampia muitakaan rakenteita tai laitteita rakennuskieltoalueelle.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai viherkasveja, joiden luontainen kasvukorkeus ei
ylitd 4 metrié. Myds reunavybhykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

e Voimajohtoalueelle sijoittuvien uusien tie- ja katuyhteyksien suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mitd
Tiehallinnon ohjeessa vuodelta 2001 "Sdhkdjohdot ja yleiset tiet" (TIEH 2122342) esitetddn. Ohjeessa on
mm. esitetty tielld tydskentelyn eri tydvaiheiden pienimmdit sallitut turvaetdisyydet ilmajohdoista.

e Fingridin voimajohdon ldheisyyteen sijoittuvien tai sitd ristedvien teiden ja katujen sekd muun
rakentamisen suunnitelmat tulee ldhettdd hyvissd ajoin ennen rakennustdiden aloittamista Fingrid Oyj:lle
lausunnolle. Lausuntopyyntd tulee lGhettdd osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmdlausunnot, PL 530, 00101
Helsinki tai séhképostilla risteamalausunnotafincirid.fi.

Fingridin voimajohdot ovat maankdytté- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tadmd lausunto
koskee vain Fingridin voimajohtoa. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teiddn tulee
pyytdd erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Pyyddmme ldhettdmddn meille tietoa kaavan etenemisestd. Tdtd kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssd hoitaa Mika
Penttild puh. 030 395 5230.

Voimajohdon siirtohanketta Fingrid Oyj:ssd hoitaa Kari Lindholm puh. 030 395 5244.

Pyyddmme ldhettdmdcdn yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja
lausunnolle osoitteella Fingrid Oyj, Ympdristd, PL 530, 00101 HELSINKI."

Asemakaavoituksen vastine: Kaavaluonnoksessa on huomioitu Fingrid Oyjn esittdmat asiat ja heita tiedotetaan
kaavoituksen eri vaiheissa seka pyydetaan tarvittavat lausunnot.
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Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilld 16.5.-19.6.2014 MRL 62 §
tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin kaksi ja lausuntoja viisi.

Ympiristélakiasiaintoimisto S. Eskelinen Oy kirjoittaa 17.5.2014:

"MIELIPIDE ASEMAKAAVALUONNOKSEEN HIUKKAVAARAN KESKUS, KAAVATUNNUS 564-2077

Kerroskorkeudesta:

Ehdotan, ettd kerrostalokorttelit, joissa kerrosluku luonnoksessa AL | — X, muutetaan muotoon

AL I - Xll, eli sallitaan vield 2 lisdkerrosta luonnokseen ndhden. Perusteena se, ettd ndmd kaksi korttelia muodostavat
Hiukkavaaran keskuksen ytimen, maamerkin, joka saisi ndkyd kauemmaksi ympdristoonsd ja toisaalta, jonka ylimmistd
kerroksista olisi ndkymdt kauemmaksikin Oulun kaupunkiin.

Mikdli kaikkien 9 kpl pistetalon korkeutta ei katsota voitavan korottaa, tulee ainakin kahden korttelin
muodostaman kokonaisuuden kulmatornien kerroslukua korottaa em. tavalla. Perusteena se, ettd myds timd
toimenpide on ominaan vield korostamaan Hiukkavaaran keskuksen ydinkorttelia osana laajaa kokonaisuutta.

Nimistostd:
1.Keskuskortteli

Ehdotan, ettd em. korttelit (nyt siis kaavamerkintd AL | — X) nimetddn yhdessd “Linnoitukseksi”
“Linnakkeeksi” tai "Fort Hiukkavaaraksi”. Kyseeseen voi tulla myds nimi "Varustus”. Perusteena se, ettd tornitaloista

koostuva pitkdnomainen kahden korttelin kokonaisuus muistuttaa jo nyt kaavamateriaaliin sisdltyvien havainnekuvien
perusteella olemukseltaan varustusta. Tdllainen ndiden kortteleiden tai niiden muodostaman kokonaisuuden
nimecdminen profiloi/ korostaa teemaan ja alueen varuskuntahistoriaan liittyvilld tavalla Hiukkavaaran keskuksen osaa
osana koko Hiukkavaaran suuraluetta

2.Korttelit, kadut, aukeat, puistot, polut, kujat ja raitit
Ehdotan, ettd Hiukkavaaran keskuksen korttelit, kadut, aukeat, puistot, polut, kujat ja raitit nimetddn pohjois-
suomalaisten tai Pohjois-Suomeen liittyvien Mannerheimristin -ritarien nimien mukaan heiddn muistoaan kunnioittaen.
Tdllaisia Ritareita, joilla on yhteys Pohjois-Suomeen (Pohjois-Pohjanmaa, Lappi, Kainuu), lbytyy ylldGttédvin paljon
www.mannerheim-ristinritarit.fi sivuston mukaan. Ritareita jotka syntyneet, elcineet, vaikuttaneet Pohjois-Suomessa

tai haudattu Pohjois-Suomeen ovat seuraavat:

Ritari Numero
Aho M. J. 52
Alakulppi O.E. 72
Autti PA. 51
Karu V. J 98
Koli P.O. 81
Korpi P.A. 34

Kuiri AJ. 128
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Lehtovaara U.S. 142
Leskinen V.K. 112
Magnusson G.E. 129
Manninen TK. 100
Martola I.A.E. 130
Marttinen A.K. 163
Moilanen J. 57
Moré A. 87
Pikkarainen V.A. 174
Raappana EJ. 3
Rénkd O.V. 32
Siilasvuo H.F. 183
Simild J.K. 78
Suoranta P.L.M. 88
Tormdlehto T.A. 41
Valkonen P.P. 156
Viikla V.A. 45
Viiri TJ. 35

Hyddynnetddn nyt kaavaluonnoksen merkityt nimistét mybhemmin muiden Hiukkavaaran alueiden nimistdssé ja
kdytetddn paras kdyttdkelpoinen nimistd Hiukkavaaran keskuksen vetovoiman lisGémiseen sekd Pohjois-Suomen
sotahistorian ja Ritareiden muiston vaalimiseen.”

Asemakaavoituksen vastine:

Kerroskorkeudesta

Oulussa on laadittu korkean rakentamisen selvitys, joka liittyy meneilldadan olevaan Uuden Oulun yleiskaavatyohon.
Kyseessa on yleispiirteinen perusselvitys, joka luo yhteisia pelisadntoja korkealle rakentamiselle. Selvitys on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa ohjeellisena noudatettavaksi 11.8.2014.

Selvitykseen on koottu tietoa Oulun nykyisista korkeista rakennuksista, esitetyistd hankkeista ja suunnitelmista.
Tarkastelualueena on ollut keskeinen kaupunkialue mukaan lukien aluekeskukset Ritaharju, Hiukkavaara ja Kaakkuri.
Selvityksessa on tarkasteltu korkean rakentamisen vaikutuksia maisemakuvaan ja kaupunkirakenteeseen seka esitetty
johtopaatokset ja suositukset Oulun korkealle rakentamiselle.

Hiukkavaaran aluekeskus on osoitettu selvityksessa vydhykkeeseen A, jolla korkea rakentaminen on mahdollista
keskeisilla paikoilla, mikali

e rakentaminen edistaa kaupunkirakenteen hahmotettavuutta ja alueen positiivista imagoa

e rakennus on perusteltu osa korttelirakennetta tai aluetta

e rakentaminen hahmottuu luontevaksi osaksi kaupungin uutta korkean rakentamisen kokonaisuutta
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e tapauskohtainen edellytysten ja vaikutusten arviointi seka vaihtoehtotarkastelu osoittavat rakentamisen olevan
toteutettavissa ja tayttavan edelld mainitut kriteerit.

Asemakaavakarttaan on kaavaluonnoksen nahtavilld olon jalkeen muutettu korttelien 86 ja 87 suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi XII.

Nimistosta

Yhdyskuntajaosto paattaa tielautakunnalle laissa kuuluvista tehtavista ja valmistelee katujen nimistdasiat, seka tekee
paatokset haja-asutusalueen nimista ja maankayttd- ja rakennuslain 55 §:n mukaiset kunnan erillispaatokset koskien
asemakaava-alueen nimimuutoksia. Yhdyskuntajaosto on kasitellyt esitetyn mielipiteen ja antanut siita paatdksen.

Ympiristolakiasiaintoimisto S. Eskelinen Oy kirjoittaa 28.5.2014:

"MIELIPIDE 2. ASEMAKAAVALUONNOKSEEN HIUKKAVAARAN KESKUS, KAAVATUNNUS 564-2077
Kerroskorkeudesta:

AK -korttelista (ns. Hiukkavaarankadun eteldpuolelta), jonka rakennusoikeus 7600, puuttuu sallittua

kerroslukua koskeva merkintd”

Asemakaavoituksen vastine:

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaluonnosta on tdaydennetty asemakaavaehdotukseksi. Asemakaavakarttaa ja -
maarayksia on tarkennettu vastaamaan asemakaavaehdotuksen sisaltdd. Asemakaavaehdotukseen on muun muassa
tarkennettu kortteleiden kayttotarkoitukset, korttelinumerot, kerrosalat, sallitut kerrosluvut, rakennusalueiden rajat ja
ohjeellisia tonttijakoja. Kerrosaloihin on osoitettu erikseen rakennusoikeus autosuojan, talous- ja huoltotilojen
kerrosalalle.

Asemakaavakarttaan on kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen lisdtty mielipiteessa esitettyyn Hiukkavaarankadun

etelapuoliseen AK —kortteliin kerrosluku V ja tarkennettu rakennusoikeudeksi 7 120 kem? + at 1 350 kem?.

Museovirasto / yli-indententti Pirjo Uino ja indententti Kaarlo Katiskoski kirjoittavat 10.06.2014:

"OULU, Hiukkavaaran kaupunginosan osaa koskeva asemakaava, Hiukkavaaran keskus

Oulun kaupungin asemakaavoitus on toimittanut Museovirastolle kuulutuksen
Hiukkavaaran keskustan asemakaavan luonnoksesta (luonnos 17.4.2014).

Kaavan eteldrajan vaiheilla, kuitenkin sen eteldpuolella, sijaitsee Hirsikankaan muinaisjidénndskohde
(muinaisjédnnosrekisterin kohdetunnus 564010056, ns. keittokuoppa). Kohdetta kdsitellddn kaavaluonnoksen
selostuksessa, jossa se todetaan merkityn Hiukkavaaran eteldisen osan kaavaan muinaismuistoalueena (sm).

Museovirastolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnosta koskevaan kuulukseen arkeologisen kulttuuriperinnén
suojeluasiassa. Rakennetun kulttuuriympdristén osalta kaavaa arvioi Pohjois-Pohjanmaan museo.”
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Pohjois-Pohjanmaan Museo / kulttuuriperintétyon johtaja Pasi Kovalainen ja rakennustutkija Teija Ylimartimo
kirjoittavat lausuntonaan 11.6.2014:

"Oulu, Hiukkavaaran kaupunginosaa koskeva asemakaavan luonnos (Hiukkavaaran keskus)

Oulun kaupungin Yhdyskuntalautakunta on asettanut ndhtdville Hiukkavaaaran kau- punginosaa koskevan
asemakaavan luonnoksen. Hiukkavaaran entisen kasarmialueen viereen sijoittuvan Hiukkavaaran keskuksen
asemakaava mahdollistaa aluekeskuksen rakentamisen palveluineen ja asuinalueineen. Kaavoitettavalla alueella el
tiettdvisti sijaitse olemassa olevaa rakennuskantaa, eikd Pohjois-Pohjanmaan museolla ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuriympdriston osalta.”

Metsédhallitus / Jani Viisanen kirjoittaa lausuntonaan 16.6.2014

“Lausunto Hiukkavaaran ja Saarelan asemakaavaluonnoksesta

Metsdhallitus on tutustunut Hiukkavaaran ja Saarelan asemakaavaluonnokseen ja toteaa seuraavaa:
Kaavoitettavalla alueella eikd sen vaikutusalueella ole Metsdhallituksen hallinnassa olevia maa-alueita.
Metsdhallituksella ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.”

Fingrid OYJ / projektipaallikko Mika Penttila kirjoittaa lausuntonaan 18.6.2014:

"Hiukkavaaran keskus 564-2077, asemakaavan luonnos

Olemme lausuneet kaavan edellisestd vaiheesta 14.2.2011. Fingridilld ei ole huomauttamista
asemakaavaluonnoksesta.

Pyyddmme ldhettdmddn meille tietoa kaavan etenemisestd. Tdétd kaavoitusasiaa Fingrid

Oyjssd hoitaa Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Pyyddmme ldhettdmddn yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyjn voimajohtoja tai muita toimintoja lausunnolle
osoitteella Fingrid Oyj, Ympdristo, PL 530 00101 HELSINKI”

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / arkkitehti Taina Tormikoski ja arkkitehti Hilkka Lempidinen kirjoittavat
lausuntonaan 26.6.2014:

“Kaavaluonnos on ollut néhtdvind Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, litkenne- ja ympdristokeskuksen eri
vastuualueilla ja yksikdissd ja siitd on annettu seuraavaa palautetta
Ympdiristénsuojeluyksikko

Asemakaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Pohjois-Suomen huolto- rykmentin Hiukkavaaran ampumarata.
Ampumarata-alue on sotilas- ja siviilikdytossd ympdrivuotisesti. Alueella voidaan harjoittaa myds poikkeuksellisia
ammuntoja, kuten ammuntoja panssarintorjunta-aseilla ja kranaatinheittimilli sekd tehdd réjéytyksid.

Kaavaselostuksen mukaan ampumaratamelu ei ulotu asemakaavoitettavalle alueelle. Kaavaselostuksen mukaan
myédskddn lOytérdjdhteiden hdvityspaikan melualue eiulotu asemakaava-alueelle. Kaavaselostuksessa on todettu,
ettei raskaiden aseiden aiheuttamia melualueita voida olemassa olevilla tiedoilla mddrittdd niin, ettd ne voitaisiin
kaavoihin merkitd.

Raskaiden aseiden ja rdjdhteiden aiheuttamalle melulle ei ole ohjearvoja. Puolustusvoimat on kuitenkin laatinut
oman sisdisen ohjeensa asiasta. Ohjeessa on esitetty suositusohjearvoja em. meluille. Vaikka ndillé
suositusohjearvoilla eiole virallista asemaa, niitd on syytd soveltaa suunnittelussa. Raskaiden aseiden kdyttod
koskevaa meluselvitystd on syytd tdydentdd mddrittdmdlld mm. pahin mahdollinen melutilanne ja

sen atheuttamat melutasot ja vertailla niité puolustusvoimien suositusohjearvoihin. Liséksi tulee olla

tiedossa meluavien tapahtumien toistuvuus nykyiselldén ja tulevaisuudessa. On syytd huomata, ettd

raskaiden aseiden ja rdjihteiden aiheuttamaa melua on lidhes mahdoton torjua meluntorjunnan keinoin.

Kaavoituksessa uudet asuinalueet tulee ensisijaisesti sijoittaa alueille, joilla melun ohjearvot eivit ylity. Jos
on kuitenkin vilttdmdtdntd sijoittaa uusia asuntoja melualueille, kaavassa on kaavamerkinndin ja -
mddrdyksin esitettdvd riittdvdt toimenpiteet, joilla pddstddn alle melun ohjearvojen. Tarvittaessa kaavassa
tulee kdyttdd ajoitusmddrdystd. Riittdvin alhaisen sisimelutason varmistamiseksi tulee tarvittaessa antaa
kaavamddrdyksid rakennusten ddneneristévyydelle. Kaavoituksessa on huolehdittava siitd, ettd
puolustusvoimien toimintamahdollisuudet eivdit heikkene niin kauan kuin luvanvarainen toiminta alueella
sdilyy.
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Kaavoituksen yhteydessé on syytd tarkastella myds yleisemmin alueen tulevaa dédnimaisemaa ja
ddniympdriston laatua. Koska alueella tulee olemaan hdiritsevdd melua ampumaratatoiminnan ja
poikkeuksellisten ammuntojen vuoksi, erityistd huomiota tulee kiinnittdd mm. tieliikenteen meluhaittojen
vihentdmiseen. Myds virkistysalueiden akustiseen laatuun ja virkistysreittien suunnitteluun tulee kiinnittdd
erityistd huomiota.

Kaavassa on syytd esittdd karttayhdistelmd kaava-alueesta, liikkenteen melualueista, ampumaradan
melualueista  ja  poikkeuksellisten ~ammuntojen melualueista.  Meluselvitykset on  sisdllytettdvi
kaavaselostukseen.

Yhteenveto

Kaavoituksen jatkotydssd tulee ottaa huomioon ELY-keskuksen ympdristonsuojeluyksikén esittamdit
kommentit. Kaava-asiakirjoja tulee tdydentdd lausunnossa esitetylld tava lla. Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksella ei ole kaavaluonnoksesta muuta huomautettavaa.”

Asemakaavoituksen vastine:

Viranomaisneuvottelussa 23.2.2015 kirjattiin ampumamelusta, danimaisemasta ja &aniympariston laadusta, etta
asemakaavaselvitykset ovat riittavia Hiukkavaraan keskuksen asemakaavahankkeen ja muiden Hiukkavaaran
kaavarunkoalueen asemakaavahankkeiden etenemiseksi. Asemakaavaselostukseen on liitetty karttayhdistelma kaava-
alueesta, liikenteen melualueista, ampumaradan melualueista ja poikkeuksellisten ammuntojen melualueista.
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ASEMAKAAVAEHDOTUS OLI JULKISESTI NAHTAVILLA 22.5.2015 - 22.6.2015 MRL 65 § PE-
RUSTEELLA. MUISTUTUKSIA ESITETTIIN YKSI JA LAUSUNTOJA VIISIL.

Ympiristolakiasiaintoimisto S. Eskelinen Oy Sakari Eskelinen kirjoittaa muistutuksenaan
22.6.2015:

“Muistutus Asemakaavaehdotukseen Hiukkavaaran keskus 564-2077 (mddrédaika 22.6.2015)

Kokonaisuutena arvioiden varsin edustava ja onnistunut asemakaava, joka luo hyvdt puitteet moder-
nille talvikaupungille ja tiiviille kaupunkimaiselle, myos palveluja tarjoavalle keskukselle. Kannattava
kaavahanke!

Luonnokseen tehty muutos korottaa kahden ydinkorttelin enimmdiskorkeutta kahdella kerroksella, oli
oikeansuuntainen ratkaisu kaavan osalta. Se antaa paremman mahdollisuuden tehdd Hiukkavaran
uudesta ydinalueesta kaupunkikuvallisesti ndyttdvimmdn. Tdmd oli perusteltua myds laagjemmassa
perspektiivissa siksi, ettd korkeahko rakentaminen on saanut Oulussa kannatusta ja kaupunkiin on
virinnyt useita tdmdn uuden suuntauksen mukaisia hankkeita, kuten Siltavahti, Heindpddn "pyoroé-
torni", Siilot ja uudemmat Toppilan korkeahkon rakentamisen hankkeet, Matkakeskuksen tornit, Al-
bertinkadun hanke, Hallituskadun/Uudenkadun kulmaus yms. hankkeet.

Nyt olisi vield mahdollisuus harkita ainakin osalla kahden em. ydinkorttelin tonteilla sallitun enim-
mdiskorkeuden lisddmistd vield yhdelld tai kahdella kerroksella. Tdémd voisi olla jopa mahdollista
ilman, ettd kaavaehdotusta olisi tarpeen laittaa MRA 32 $§:n mukaisesti uudestaan ndhtdville. Sen
sijaan mikdli enimmdiskorkeutta on tarpeen lisdtd tulevaisuudessa, tarvittaneen silloin jatkossa han-
kekohtaisia asemakaavamuutoksia ja tonttien siirryttyd kaupungilta muiden omistukseen /hallintaan,
voi hankekaavoihin kohdistua aivan toisessa laajuudessa Hiukkavaaran rakentumista hidastavia vali-
tuksia.

Oulun kaupungin kaavoitus on tarkka nimistén suhteen. Kaavaehdotuksen nimistén osalta sana
"Tattoo" saattaa olla sotilasmusiikkiinkin liittyen useita vivahteita sisdltédvd. Termin osalta voisi mie-
lenkiinnosta ja varmistukseksi tiedustella myds kotimaisten kielten nimistéhuollon mielipidettd ennen
nimen laittamista lopulliseen kaavaan.

Haluan muistutukseen kirjallisen vastineen kirjeitse!”
Asemakaavoituksen vastine:

Hiukkavaaran keskuksen asemakaava on tullut vireille 18.1.2011. Asemakaavan suunnittelun |ahto-
kohtana on ollut Hiukkavaaran keskuksen kaavarunko 24.1.2008 ja Hiukkavaaran keskuksen yleinen
ideakilpailu vuonna 2009. Hiukkavaaran keskuksesta rakennetaan kaupunkimainen, vahvan imagon
ja identiteetin omaava yksityisten ja kunnallisten palveluiden, tydpaikkojen ja monipuolisen asumi-
sen alue, joka noudattaa kestavan kehityksen periaatteita. Suunnittelutyd on ollut pitkdjanteista,
laajasti osallistavaa ja sen aikana on tehty lukuisia selvityksia mm. kaupunkikuvallisista lahtokohdis-
ta, pysakainnin jarjestelyista, taloudellisuudesta ja korkeasta rakentamisesta. Hiukkavaaran keskuk-
sen ytimen alue on kavelypainotteinen, joka mahdollistuu autopaikkojen sijoittamisella rakenteelli-
sena ja osin Marssitorin alle.
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Muistutus kohdistuu Hiukkavaaran keskuksen ytimen kortteleihin 86 ja 87, jotka ovat alueen tehok-
kaimmat ja tiiveimmat rakenteeltaan. Kortteleiden 86 ja 87 kaavamaarayksilla on ohjattu rakenta-
mista siten, etta kustakin korttelista tulee muodostumaan ymparoivia katuja rajaava umpikortteli.
Kortteleiden rakennusoikeus perustuu kaupunkikuvallisten lahtokohtien lisaksi Hiukkavaaran keskus
- ytimen pysdkodintiselvitys elinkaarimallina -selvitykseen (Ramboll 2/2015). Selvityksessa tarkastel-
tiin vaihtoehtoisia pysakdintiratkaisuja alueen toteuttamiseksi ja esitettiin arvio eri pysakointiratkai-
sujen kustannuksista. Lisdksi Oulun kaupungin yhteistyokumppanina korttelissa 86 on Hartela-
Forum Oy. Hartela-Forum Oy on osaltaan tehnyt laajasti tarkastelua autopaikkojen sijoittumisesta
korttelialueelle ja Marssitorin alle seka korttelin rakentumisesta vaiheittain pitkalla aikavalilla ja ta-
loudellisesti kestavasta lahtokohdasta (suunnitelma asemakaavaselostuksen liitteena 4, sivut 4-7).
Oulun korkean rakentamisen selvityksesta on muistutuksen esittdjalle vastattu hanen antamassaan
mielipiteessa asemakaavaluonnoksesta, kerroslukua kortteleihin 86 ja 87 on tuolloin lisatyn kahdel-
la.

Kortteleiden 86 ja 87 rakennusoikeus on 18 500 kem? + at 3500 kem? Liséksi kortteleihin saa ra-
kentaa 370 kem? asumista palvelevia tiloja, esim. etatyd-, harraste-, yhteis- ja kiinteistéhoidon tiloja.
Korttelitehokkuudet ovat 1.9. Kortteleihin 86 ja 87 on suunniteltu sijoittuvan suurin osa Hiukkavaa-
ran aluekeskuksen kaupallisista palveluista 1-kerroksisena seka asumista rakennusaloille, jossa ker-
rosluku on korkeimmillaan kaksitoista. Kortteleiden rakennusoikeuden toteutumien vaatii autopaik-
kojen sijoittamista korttelialueen ulkopuolelle, Marssitorin alle. Kaavamerkintda C mahdollistaa eri
toimintojen sijoittumista alueelle myds muuttuvissa tilanteissa. Kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta
ei kortteleiden korkeimpien osien kerroslukua ole asemakaavoituksen nakemyksen mukaan syyta
lisata. Kerrosluvun ja sita kautta kerrosalan lisdaminen vaikeuttaisi merkittavasti pysakointiratkaisun
toteutettavuutta. Kerrosluvun korottaminen ei ole mydskaan korttelissa 86 rakennuttajana toimivan
Hartela-Forum QOy:n tavoitteiden mukaista.

Tattoo -nimen kayton mahdollisuuden on mielipiteen esittdja selvittanyt henkilékohtaisesti nahta-
villa oloajan jalkeen, ja kirjoittaa 25.6.2015:

“Laitoin mddrdajassa muistutuksen kaavaehdotukseen ja esitin mm. mielipiteen hankkimista korttelin
nimen "TATTOO” osalta. Ehdin tiedustella asiaa jo omatoimisesti ja sain kysymykseeni oheisen Koti-
maisten kielten keskuksen asiantuntijan vastauksen:

‘Hei,

termistd tattoo 'iltasoitto' [6ytyy tietoja ainakin 1970-luvun alun sanakirjoista (mm. Facta ja Ny-
kysuomen sivistyssanakirja), jolloin sana on vield esiintynyt muodossa tapto. 1990-luvulta alkaen
sanaa ja sen nykyistd muotoa tattoo on tehnyt tunnetuksi tapahtuma Hamina tattoo. Joissakin 1990-
luvun lehtijutuissa on ollut tieto, ettd tattoo tarkoittaisi ylipddtdnsd kuviomarssia tai sotilasmusiikkia.
Ndiden alojen sanakirjoista termid ei kuitenkaan l6ydy, joten merkityksend lienee ennemminkin tuo
'iltasoitto’.

Vaikka tdasmadillisié tietoja siitd ei ole, miten laajasti ja mistd ldhtien sanaa on mahdollisesti kdytetty
suomen sotilasslangissa, vaikuttaa siltd, ettd sana on ollut tunnettu jo useampia vuosikymmenid. Ei
mydskddn [oydy tietoa siitd, ettd tapahtuman nimi olisi esimerkiksi herdttdnyt sotilaspiireissd ham-
mennystd. Mielestdni sanaa voi siis kdyttdd Oulussa korttelin nimend osana sotilassoittokuntaan viit-
taavaa aiheplirinimistéd.



564-2077 LITE8 (3/4)

Ystdviillisin terveisin Ulla Onkamo, erityisasiantuntija, nimisténhuoltaja, Kotimaisten kielten keskus,
Vuorikatu 24, 00100 Helsinki puh. 0295 333 289°

Voitte puolestani kéyttdd sitd riittdvdnd vastauksena muistutukseeni koskien "TATTOO” sanan kdyt-
tod korttelin nimend asemakaavassa 564 -2077 Oulussa.”

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Ely-keskus/ Taina Tormikoski kirjoittaa lausuntonaan seuraavaa 25.5.2015:

"Tiedoksi, ettd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Hiukkavaaran keskuksen
asemakaavaehdotuksesta (kaavatunnus 564-2077). ELY-keskus ei anna kaavaehdotuksesta lausun-
toa.”

TaliaSonera Finland/ Simo Kirjavainen kirjoittaa lausuntonaan 13.5.2015:

"Hei, Sonera ollut mukana putkituksen rakentamisessa Soittajan- ja Vaskikankaalla joihin rakennettu
DNA:n kanssa yhteiskaivoja / putkijérjestelmdd.

Pyydetddn ottamaan huomioon alueen katuja suunnitellessa Soneran putkitukseen osallistuminen.

Pyydetddn toimittamaan dwg-muodossa asemakaava ja katusuunnitelmat kustannuslaskelmia ja
suunnittelua varten.”

Fingrid Oyj/ Maankaytto ja ymparisto projektipaillikko Mika Penttila kirjoittaa lausuntonaan
15.6.2015:

"Hiukkavaaran keskus 564-2077, asemakaavan muutosehdotus

Kiitdmme lausuntopyynndstdnne.

Olemme lausuneet kaavan edellisestd vaiheesta 14.2.2011 ja 28.6.2014.

Lunastettu voimajohtoalue tulisi merkitd asemakaavaan johtoa varten varattuna alueenosana. Fing-
ridilld ei ole muutoin huomauttamista asemakaavaehdotuksesta.

Pyyddmme ldhettdmdcdn meille tietoa kaavan etenemisestd. Tétd kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé hoi-
taa Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyyddmme ldhettd-
mddn lausunnolle mieluiten sdhkdisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella
Fingrid Oyj, Maankdytté ja ympdiristd, PL530, 00101 HELSINKI”

Asemakaavoituksen vastine:

Kaavakarttaan on lisatty teknisena korjauksena sahkdlinjaa varten varattu alueen osa, johtoalue ja
suojavyOhykealue, jolle ei saa sijoittaa asuntoja.
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Metsahallitus/ Jani Viisanen kirjoittaa lausuntonaan 22.6.2015:
“Lausunto Hiukkavaaran asemakaavaehdotuksesta
Metsdhallitus on tutustunut Hiukkavaaran asemakaavaehdotukseen ja toteaa seuraavaa:

Kaavoitettavalla alueella eikd sen vaikutusalueella ole Metsdhallituksen hallinnassa olevia maa-
alueita. Metséhallituksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.”

Senaatti-Kiinteistot / asiantuntija Mai Tero kirjoittaa lausuntonaan 23.6.2015:

“Oulu, Hiukkavaaran keskus asemakaavan muutosehdotus

Valtion omistuksessa ja Senaatti-kiinteistdjen hallinnassa ovat kaavamuutosalueen ldheisyydessd
Hiukkavaara ja Murtoselkd sekd K-Hiukkavaara, Oulu -nimiset kiinteistot (564-404-56-1), (564-404-

23-36) ja (564-404-15-277).

Senaatti-kiinteistot kohteliaimmin ilmoittaa, ettei sillé ole huomautettavaa Oulun Hiukkavaaran kes-
kuksen asemakaavan muutosehdotukseen.

Senaatti-kiinteistoille pyydetddn kuitenkin ilmoittamaan kaavan hyvdksymistd koskevista pddtoksis-
td.

Kaavoitusta koskevat viralliset asiakirjat pyydetdcdn ldhettdmddn osoitteella senaatti@senaatti.fi.”
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