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Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisältyy kaupunkikehittämisvyöhykkeeseen 1 eli kaupunkikeskustaan, 

joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehitetään 

elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvänä, erityisesti kävelyyn ja pyöräilyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan 

huipputasoisena keskustaympäristönä. 

    

Kuvat 4 ja 5. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 1 ja 2. 

Suunnittelualueen länsipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue, joka on yleiskaavassa osoitettu teollisuus- 

ja varastoalueeksi, jolla on merkittävä, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Alue va-

rataan teollisuuslaitoksille, joita koskee EU-direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnet-

tomuusriskien torjunnasta. Lisäksi alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia laitoksia kuten 

voimaloita ja vedenkäsittelylaitoksia. Lähinnä suunnittelualuetta sijaitsee tehdasalueella teollisuusalueita, joilla 

ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY).Alue varataan teollisuustoiminnoille, joista ei 

aiheudu ympäristöön häiritsevää melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. 

3.2.2 Voimassa oleva asemakaava 

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyväksyttyjä asemakaavoja (nro 1147/ vahv. 4.9.1986, 

nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005, nro 2312/ hyv. 10.9.2018 ja nro ja nro 2405/ hyv. 

15.6.2020).     

 
Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Keskeinen viheralue on asemakaavassa VU-aluetta. 

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), 

urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja 
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autopaikkojen korttelialueeksi, jonka kautta saadaan järjestää ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille 

(LPA-4). Itäosan VU-alueella on rakennusala 1-kerroksiselle 900 k-m2 kokoiselle rakennukselle. Nuottasaaren-

tien varressa kulkee jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla. 

3.2.3 Rakennusjärjestys 

Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017. 

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistörekisteri 

Oulun kaupunki toimii kiinteistörekisterin pitäjänä asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttijaot asema-

kaavan yhteydessä. 

3.2.5 Pohjakartta 

Pohjakartta on maankäyttö- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita x.x.2021. 

3.2.6 Maankäyttösopimukset 

Hankkeesta ei laadita maankäyttösopimusta. 

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset 

3.3.1 Luontoselvitys 

Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy (12.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan selos-

tuksen erillisliitteenä. Selvityksen yhteydessä alueelle tehtiin maastokäynnit 22.7. ja 12.8.2021. 

Kasvillisuus ja luontotyypit 

Suunnittelualue on pitkälle muokattua käyttömaa-aluetta, jonka kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus. 

Tasamaisella alueella on laajoja nurmikenttiä, halleja, asfaltoituja parkkialueita, hiekkapintaisia ulkoilureittejä, 

pihanurmia, täytemaamäkeä sekä piennaralueita. Urheiluhalleja ympäröivillä kasvipeitteisillä alueilla on lä-

hinnä hoidettuja pihanurmia ja puuistutuksia. Tarkastelualueen pohjoispäässä on niittyalue, joka ei ole urhei-

lukäytössä. Tarkastelualueen luoteispäässä on vanhoja täytemaakasoja ja kasvijätettä. Joutomaa-alueen puus-

toa muodostavat koivun lisäksi pihlaja, tuomi ja pajut. 

Tarkastelualueella ei sijaitse luonnonsuojelulain (4:29 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppejä, vesilain (2:11 §) 

mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppejä, metsälain (3:10 §) mukaisia metsäluonnon erityisen tärkeitä elinym-

päristöjä tai suojeltuja luonnonmuistomerkkejä (luonnonsuojelulaki 3:23 §; Oulun kaupunki 2021). Suomen 

lajitietokeskuksen havaintotiedoissa on hankealueelta ja sen ympäristöstä runsaasti vanhoja kasvihavaintoja. 

Lajien joukossa ei ole suojelullisesti huomioitavia lajeja (tarkistettu 20.7.2021). Tuore niitty on arvioitu uhan-

alaiseksi luontotyypiksi (äärimmäisen uhanalainen, CR, Kontula & Raunio 2018). Niittyalueen rajaus on esi-

tetty liitekartoilla (Kuvat 7 ja 8). 

Linnusto ja muu eläimistö 

Heinäpään alueella pesivä linnusto on rakennetulle ympäristölle tyypillistä lajistoa, mutta muuttoaikoina alu-

eella voi esiintyä myös harvalukuisempia lajeja. Kaava-alueella pesii suojelullisesti huomionarvoisia räystäs- ja 

haarapääskyjä (erittäin uhanalainen, EN ja vaarantunut, VU) sekä mahdollisesti tervapääskyjä (erittäin uhan-

alainen) rakennusten räystäiden alla. Lisäksi avoimien alueiden reunamilla voi pesiä ihmisvaikutusta sietäviä 

lajeja kuten västäräkkejä (silmälläpidettävä, NT). Muuttoaikoina avoimet nurmikentät voivat houkutella joitain 

lajeja, kuten kottaraisia, järripeippoja ja kuoveja, levähtämään lyhytaikaisesti ruokailemaan alueella (Suomen 

Lajitietokeskus 2021). 

Alueen muu eläinlajisto koostuu kaupunkien lähialueille tyypillisistä lajeista. Kaavamuutoksen kohteena oleva 

alue on täysin ihmisen muokkaamassa ympäristössä, eikä siihen kohdistu linnuston tai muun eläimistön kan-

nalta huomionarvoisia alueita. 

Maisema 

Selvitysalueen maisemaa tarkasteltiin hyvin yleispiirteisesti kasvillisuusselvityksen yhteydessä. Tarkastelualue 

on pinnanmuodoiltaan tasaista kenttää ja muodostaa laajan, avoimen maisematilan. Maisemassa erottuvat 

urheiluhallien lisäksi erityisesti lännenpuoleinen täytemaamäki sekä muutamat kookkaammat yksittäiset puut. 

Maisemapuita ovat kookas kuusi alueen pohjoisrajalla, luoteisosan niityn kaksi pihlajaa ja länsiosan kookas 

mänty. 
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Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvässä, vuonna 2014 hyväksytyssä VILMO-suunnitelmassa (Oulun viheraluever-

kosto ja luonnon monimuotoisuus, Oulun kaupunki 2021) tarkastelualueen länsiluoteisreunalla kulkee tärkeä 

viheralueverkoston osa (sininen pystyviivoitus), keskeisen kaupunkialueen sisäkehä (vihreä katkoviiva), joka 

jatkaa kaakon suuntaan täytemaa-alueen ulkoreunaa (Kuva 8). Viherkehä toimii alueella myös virkistysyhtey-

tenä (Kuva 7, punaoranssi viiva). 

 

Kuvat 7 ja 8. Vilmo-selvityksen liitekartat. 

 

Kuvat 9-11. Vasemmalla suunnittelualueen pohjoisrajalla sijaitseva kookas kuusi, niityn pihlajat ja länsiosan kookas mänty. 

 

Kuvat 12 ja 13. Luonto- ja maisemaselvityksen liitekartat 1.1 ja 1.2, joissa esitetty maankäyttösuositukset.  
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korkeudella (0,6 m), jotta hulevedet saadaan niistä purettua vietolla olemassa oleviin hulevesiviemäreihin tai 

ojaan. Mikäli purku on kasettijärjestelmän yläpuolella, tulee purku tehdä pumppaamalla. Pysäköintialueiden 

hulevesien epäpuhtauksien poistamiseksi, hulevedet johdetaan hiekanerotusjärjestelmän kautta ennen kaset-

tiviivytykseen johtamista. 

- Stadionin ympärysalue on esitetty tehtävän osittain nurmikivellä, jolla hulevesiä saadaan imeytettyä ja viivy-

tettyä. Hulevesilaskelmissa on huomioitu, että noin kolmannes stadionin ympärysalueen kovista pinnoista 

korvataan läpäisevällä nurmikivellä tms. Stadion-alueelle on esitetty myös viherpainanteita hulevesien viivy-

tykseen/imeytykseen. 

- Kumirouheisten tekonurmikenttäalueiden hulevedet hallitaan Palloliiton selvitysaineistojen mukaisesti. Em. 

tekonurmikenttien hulevesien hallinnassa tulee erityisesti kiinnittää huomiota kumirouheen leviämisen estä-

miseen. Kumirouheen leviäminen estetään kenttäalueen oikeanlaisella toteutuksella; kaikki käyttöön ja huol-

toon liittyvät toiminnot toteutetaan kenttäalueen sisällä, kentän ympärillä on suoja-alueet kumirouheen kiin-

niottamiseksi, kulkua ja kenkien puhdistusta varten on harjat/ritilät, lumenläjitysalueet sijoitetaan kenttäalu-

eelle ja kentän ympärille tehdään hulevesiviemäröinti, missä on suodatuskaivot kumirouheen keräämiseksi. 

Tekonurmikentiltä muodostuva hulevesivalunta on jonkin verran suurempi kuin luontaiselta nurmialueelta 

muodostuva, joten määrällisesti hulevesiä hallitaan lisäksi painanteissa. 

- Suunnittelualueen läpi kulkee nykyiset tulvareitit. Em. tulvareittien tulee toimia myös tulevaisuudessa. 

- Suunnittelualueen luoteisosaan on esitetty laajempia viivytys-/tulva-alueita, jonne voidaan ohjata myös ny-

kyiset tulvavedet sekä suunnittelualueen länsiosan pintoja pitkin kulkevat mahdolliset tulvavedet. 

- Suunnittelualueelle on esitetty alustavalla tasolla hulevesiviemäröinnin reitit. Nämä kuitenkin selviävät myö-

hemmin tarkemmin alueen tasauksen suunnittelun yhteydessä. 

- Alueen tarkemman suunnittelun yhteydessä, hulevesien hallintatoimenpiteet ja virtausreitit tulee tarkistaa ja 

niistä tulee laatia rakennussuunnitelmat. 

 

Kuva 16. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelman kartan länsiosa.  
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Kuva 17. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelman kartan itäosa.  

3.3.4 Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys 

Selvityksen on laatinut Geobotnia Oy (10.8.2021). Selvitys on tarkistettava, kun jalkapallostadionin rakentei-

den tyyppi ja kuormat ovat tiedossa. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen erillisliitteenä. 

 

Kuva 18. Pohjatutkimuskartta. 





 

564-2510 Asemakaavan muutosluonnos 16.8.2021, Heinäpään jalkapallostadion 

  

 

 
15 

 

 

Kuva 19. Tekniset linjat: kaukolämpö (aniliininpun.), jätevesi (pun.), vesijohto (sin.), sähkökaapelit (vihr ja pun.) tele (rus-

kea). 

3.3.7 Lumitilaselvitys 

Kaavamuutosaluetta koskeva lumitilaselvitys laaditaan kaavaehdotusvaiheessa kaavamuutosta varten laaditun 

maankäyttösuunnitelman pohjalta.  
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toteuttamaan 700 polkupyörien säilytyspaikkaa. Lukumäärä on liikenneselvityksessä esitettyä kokoluokkaa. 

Pyörien säilytyspaikkojen tulee olla runkolukittavia ja 30 % niistä tulee olla katettuja. Muilla YU-tonteilla säily-

vät polkupyöräpaikkoja koskevat kaavamääräykset voimassa olevan asemakaavan mukaisina (ylipainehallin 

tontilla 30 pyöräpaikka, palloiluhallin tontilla ei ole velvoitetta). 

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Asemakaavassa on ympäristön laatua parantavia määräyksiä koskien mm. hulevesiä, happamia sulfaattimaita, 

pilaantuneita maita, arkkitehtuurin ja kaupunkiympäristön korkeaa laatua, melu- ja valohaittaa sekä riittäviä 

lumitiloja. Kaavassa on lisäksi velvoitettu säilyttämään puustoa sekä osoitettu puuistutuksia kaupunkikuvan 

laadukkuuden varmistamiseksi, suojaamaan asuintontteja paikoitusaluenäkymiltä ja lisäämään alueen yleistä 

viihtyisyyttä.  

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan lumitilaselvitys ja suunnitellaan lumitilojen paikat. 

5.3 Aluevaraukset 

5.3.1 Korttelialueet 

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. 

Merkinnällä on osoitettu jalkapallostadionin tontti sekä voimassa olevan asemakaavan mukaiset ylipainehallin 

ja palloiluhallin tontit. Jalkapallostadionin tontti ulottuu länsiosastaan Nuottasaarentien katualueeseen, jonka 

kautta järjestetään ajoyhteys tontille. YU-merkintä mahdollistaa alueelle erilaisia urheilurakennuksia, ja toi-

mintoja voidaan toteuttaa myös yksityisesti, kun toiminnan luonne on julkinen.  

LPA Autopaikkojen korttelialue. 

Merkinnällä on osoitettu uusi paikoitusalue suunnittelualueen itäosassa voimassa olevan asemakaavan VU-

alueelle. Kyseisen paikoitusalueen autopaikat on osoitettu jalkapallostadionin YU-tontin käyttöön. 

LPA-4 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan järjestää ajoyhteys siihen rajoittuville 

korttelialueille. 

Merkinnällä on osoitettu Isokadun jatkeena oleva nykyinen LPA-tontti, jotta sen kautta saadaan järjestettyä 

kulku sen itäpuolelle kaavassa osoitetulle uudelle LPA-alueelle. Lisäksi merkinnällä säilyy kaavassa nykyisen 

palloiluhallin eteläpuolen autopaikkojen tontti. Sen istutettavaa tontin osaa supistetaan ja alueen autopaik-

koja osoitetaan palloiluhallin ohella jalkapallostadionin käyttöön. 

5.3.2 Muut alueet 

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. 

Merkinnällä on osoitettu urheilupuiston korttelialueiden ulkopuolelle jäävä alue, jonne sijoittuvat pallokentät, 

ja urheilupuiston ja Niilontien asuintonttien väliin jäävä viheralue. 

5.4 Kaavan vaikutukset 

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 

Kaavahanke on yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Heinäpään urheilukeskuksen alue on yleiskaavassa osoi-

tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikunta-

paikoille. Yleiskaavan mukaan alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskäyttöä palveleva rakentaminen. Alue säi-

lyy edelleen yleiskaavan mukaisessa käytössä. 

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen 

Liikenneselvityksen perusteella alueen katuverkon autoliikenteen järjestelyt mahdollistavat nykyisellään jalka-

pallostadionin rakentamisen.  

Jalkapallostadionin vaikutuksia liikenteeseen on tutkittu hankkeen alkuvaiheessa lähialueen liikenneverkon 

toimivuustarkasteluilla. Alustavien tulosten perusteella on tunnistettu stadionin toiminnasta aiheutuvat katu-

verkon liikennejärjestelyjen muutostarpeet sekä liikenteelliset vaikutukset alueen muille toimijoille. Normaa-

liarjen iltahuipputunnin aikana lähialueen liikenneverkon toimivuus pysyy pääosin hyväksyttävällä tasolla. 

Nuottasaarentiellä liittymien välit ovat melko lyhyitä, joten jonoutuminen eskaloituu suhteellisen helposti 



 

564-2510 Asemakaavan muutosluonnos 16.8.2021, Heinäpään jalkapallostadion 

  

 

 
25 

 

liittymästä toiseen. Jonot purkautuivat kuitenkin tehokkaasti ja keskimäärin jonopituudet pysyivät liittymissä 

maltillisina. Jalkapallostadionin toimintojen liikennetuotoksen vaikutus lähialueen liikenneverkon liittymien 

kuormittumiseen on iltahuipputunnin aikana vähäinen.  

Ottelutapahtumia on jalkapallokauden aikana huhtikuusta lokakuun loppuun keskimäärin 1-2 kpl kuukau-

dessa. Ottelun purkautumistilanteessa Nuottasaarentien liittymät kuormittuvat voimakkaasti. Kuormitus on 

kuitenkin hetkellistä ja rajoittuu vain Nuottasaarentielle (idän suuntaan mentäessä). Alueen muun liikennever-

kon kapasiteetti riittää välittämään ottelun päättymisestä aiheutuvan hetkellisen liikennemäärän kasvun on-

gelmitta, minkä vuoksi vaihtoehtoisille reiteille hakeutuu simuloitua tilannetta enemmän liikennettä.  

Teollisuusalueen toimijoille stadionin liikenteellisestä kuormituksesta ei pitäisi aiheutua merkittävää haittaa, 

sillä ottelutapahtumat ajoittuvat arkena ilta-ajalle tai viikonlopuille. Tällöin muu yleinen liikenne alueella on 

vähäisempää ja liikennemäärät tätä kautta pienemmät, mikä luonnollisesti helpottaa ottelutapahtuman tulo- 

ja purkautumistilanteesta aiheutuvaa hetkellistä kuormitusta. Stora Enson huoltoseisokin aikana työntekijä-

määrä kasvaa oleellisesti ja jos tilanne tapahtuu ottelun päättymisen aikana, tulee tilanteen hallitsemiseksi 

järjestää tarvittaessa paikallista liikenteenohjausta. Toimivuustarkastelujen alustavien tulosten perusteella 

myös pelastustoimen toimintaedellytyksille ei vaikuttaisi aiheutuvan kohtuutonta haittaa ottelun jälkeisen 

purkautumistilanteen kriittisimmälläkään ajanjaksolla. Pelastustoiminnan sujuvuus varmistetaan pysäköinti-

kieltorajoituksella Nuottasaarentiellä ja Jääsalontiellä.  

Lisäksi tehdaskuljetusten ja pelastustoiminnan sujuvuuden varmistamiseksi sekä myös yleisen liikenteen kas-

vun seurauksena ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi voi olla tarpeen harkita Jääsalontien ja Nuottasaa-

rentien liittymään liikennevalo-ohjausta. Ottelutapahtumien aikana on toimijan syytä järjestää paikalle liiken-

teenohjaajat, jotka opastavat autolla tulevat katsojat mahdollisimman tehokkaasti käytettävissä oleville pysä-

köintialueille. Näin ollen vapaata pysäköintipaikkaa etsivien autoliikenne vähenee erittäin merkittävästi. 

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa sekä jalan että pyöräillen. Myös julkisen liikenteen yhteydet alu-

eelle ovat vähintään kohtuulliset. Sujuvien jalankulku- ja pyöräyhteyksien varmistamiseksi on kaavamuutok-

sessa osoitettu urheilupuiston läpi suunnittelualueen etelä- ja pohjoisrajalle jalankululle ja polkupyöräilylle 

varatut kadut, jotka liittävät alueen lähiympäristön liikenneverkkoon ja mahdollistavat eri suunnista pääsyn 

alueelle. Palloiluhallin tontin läpi osoitetulla kulkurasitteella varmistetaan katsojien pääsy stadionin suuntaan 

hallin eteläpuolen paikoitusalueelta. Voimassa olevan asemakaavan Pelipolku-niminen jalankululle ja polku-

pyöräilylle varattu katu poistetaan tarpeettomana ja sen alue liitetään uuden paikoitusalueen tonttiin.  

5.4.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 5 000 k-m2 kokoinen ja julkisivukorkeudeltaan enintään 16 m korkea ur-

heilurakennus. Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa paikalle jalkapallostadion. Kaavamuutoksen 

toteutuksen myötä maisema muuttuu, kun avonaiselle nurmikentälle sijoitetaan stadionrakennus. Tällä on 

vaikutuksia lähitonttien näkymiin. Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu lähimmäksi olevaa urheilura-

kentamista, jolloin se linkittyy siihen laajemmassa maisemassa. Korkeudeltaan uudisrakentaminen ei nouse 

ylipainehallia tai palloiluhallia korkeammaksi, joten se ei korkeudeltaan ole hallitseva maisemassa. Nuottasaa-

rentielle uudisrakentamisen näkymistä rajoittaa täyttömäki. Rakentamisen laadukkuuteen on kaavassa kiinni-

tetty eritysitä huomiota ja siinä laatuvaatimus ulottuu myös kaikkiin rakenteisiin, paikoitusalueisiin, reitteihin, 

viheralueisiin ja valaistukseen. Osa urheilupuiston alueesta säilyy edelleen avoimena nurmikenttänä, osa avoi-

meksi jäävästä alueesta on kaavassa osoitettu autopaikoitusalueeksi, mikä vähentää alueen vihreyttä. Uusi 

paikoitusalue urheilupuiston itäosassa on jo nykyisin asfaltoitua aluetta. Kaavassa osoitetuilla puuistutuksilla 

pyritään muodostamaan katkoksia laajoihin avonaisiin näkymiin. Kaupunkikuvallisista syistä on kaavassa osoi-

tettu myös säilytettävän puuston merkintöjä palloiluhallin eteläpuolen paikoitusalueelle Nuottasaarentien ja 

Oulunsalonpolun varteen. 

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Lähimmät asuintontit sijaitsevat suunnittelualueen länsi- ja pohjoispuolella Niilontien ja Aleksanterinkadun 

varrella.  

Ajoneuvoyhteys uudelle urheilurakennusten tontille on kaavassa osoitettu Nuottasaarentien kautta alueen 

länsiosassa. Kaavamuutoksen mahdollistama kasvava liikennemäärä lisää liikenteen aiheuttamaa melua, 

mutta vaikutukset asutukseen ovat vähäiset koska Nuottasaarentien läheisyydessä on vähän asutusta. 
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Stadiontontin käyttöön tulevat paikoitusalueet jakautuvat kolmelle pysäköintialueelle, joten myös liikenteen 

aiheuttamat haitat eivät keskity yhteen paikkaan. 

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen on sijoitettu kaavassa mahdollisimman kauas asuinton-

teista, jolloin sen toiminta aiheuttaa mahdollisimman vähän haittaa lähiasukkaille. Koska stadion on käytössä 

vain huhtikuusta lokakuun loppuun, sen toiminnalla ei ole vaikutuksia ympäristöön talviaikaan. Stadionin pu-

kutiloista ja samalla myös osa stadionin tontin pysäköintialueesta voi olla talvisin kuitenkin muussa urheilu-

puiston käytössä, kuten luistelijoilla. 

Kaava edellyttää, että toiminta kaavamuutosalueella ei aiheuta kohtuutonta melu- tai valohaittaa asuntoalu-

eille. Melua voi aiheutua esim. pelin maalitilanteissa, kun katsojat kannustavat pelaajia. Toisaalta ottelut jär-

jestetään alkuillasta, joten kyseiset äänet eivät aiheuta merkittävää haittaa asumiselle. Jos stadionilla järjeste-

tään konsertteja, edellyttää kaava, että esiintymislava ja siten musiikin äänet suunnataan poispäin asuntoalu-

eista. Myös stadionin jalkapallokentän valaisuun tarvittavien valonheittimien suunnittelussa tulee edellä mai-

nitun kaavamääräyksen takia ottaa huomioon läheiset asuintontit. 

Sisäänajoyhteys uudelle tontille ja tontin laaja paikoitusalue sijaitsevat kaavassa noin 70 m etäisyydellä lähim-

mistä pientalotonteista. Kaavassa edellytetään 13 m leveää suojapuustoaluetta paikoitusalueen rajalle suojaa-

maan näkymiä Niilontien pientalotonteille päin. Lähinnä asuintontteja säilyy nykytilanne eli olemassa olevat 

viheralueet. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen voi sijoittua lähimmillään noin 270 m etäisyydelle Nii-

lontien pientalotonteista, joten uudisrakentaminen ei varjosta asuintontteja.  

Kaavamuutosalue ei koske urheilupuiston täyttömäkeä, joten siellä sijaitsevat kuntoreitit ja -portaat säilyvät 

edelleen. Urheilupuistossa joudutaan tekemään uudelleenjärjestelyitä, ja kaupungin liikuntapalveluiden mu-

kaan esim. heittäjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen v. 2023 urheilukeskuksen perusparan-

nuksen yhteydessä. Stadionhanke ei vaaranna täyttömäelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja liikunta-

paikkoja, eikä alueen jatkokehittelyä. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttää), 

joita ei jatkossa enää siinä mitassa voida Heinäpäässä toteuttaa. Liikuntapalveluiden mukaan luonnonnurmi ei 

toimi hyvin näin pohjoisessa ja sen vuoksi luonnonnurmikentistä ollaan luopumassa ja niiden tilalle tulee hy-

vätasoinen keinonurmi. 

Stadion on sijoitettu kemikaalionnettomuusriskin takia mahdollisimman kauas Nuottasaaren tehdasalueen 

kemikaalisäiliöistä. Asiaa koskeva ohjeistus varmistuu kemikaalionnettomuusriskiselvityksen päivityksen val-

mistuttua syyskuussa 2021. 

5.4.5 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Heinäpään urheilualueen rakennetussa ympäristössä tapahtuva merkittävin muutos on asemakaavamuutok-

sen mahdollistaman stadionrakennuksen rakentaminen. Muutoin alue säilyy edelleen pääasiallisesti nykyi-

sessä urheilukäytössä, ja kaavamuutoksen vuoksi toimintoja vain järjestellään kaavamuutosalueella uudelleen. 

Alueella ei ole arvokkaita rakennettuja kohteita, joihin kaavamuutos vaikuttaisi. Kaavassa on osoitettu uusi 

paikka nykyiselle sähkömuuntamolle sekä paikat kahdelle uudelle muuntamolle suunnittelualueen länsi- ja 

itäosaan.  

5.4.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Suunnittelualue on voimakkaasti kulttuurivaikutteista. Kaavamuutoksella ei sijaitse luonnonsuojelulain mukai-

sia suojeltavia luontotyyppejä, vesilain mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppejä, metsälain mukaisia metsä-

luonnon erityisen tärkeitä elinympäristöjä tai suojeltuja luonnonmuistomerkkejä eikä alueelta ole löytynyt 

suojelullisesti huomioitavia kasvilajeja. Alueen pohjoisosassa sijaitseva tuore niitty on arvioitu uhanalaiseksi 

luontotyypiksi (äärimmäisen uhanalainen). Kaavassa on osoitettu ohjeellinen hulevesien viivytykseen tarkoi-

tettu alue niityn alueelle, koska niityn kohdalle hulevedet nykyisin luontaisestikin ohjautuvat. Hulevesien viivy-

tysaltaan paikka selvitetään tarkemmin vielä kaavaehdotusvaiheessa. Kaavassa on merkitty säilytettäväksi 

puuksi kookas maisemakuusi suunnittelualueen pohjoisrajalla.  Kaavassa on myös määräys koskien pääskyjen 

pesinnän huomioon ottamista rakentamisessa.  
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Kuva 21. Stadionrakennuksen alustava pohjapiirros 1 krs. 

 

Kuva 22. Havainnekuva stadionrakennuksesta. Katselusuunta luoteesta kohti kaakkoa. 
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 

Stadionhanke on tavoitteena toteuttaa mahdollisimman pian kaavamuutoksen voimaan tultua. 

Oulussa 16. päivänä elokuuta 2021 

Kari Nykänen 

asemakaavapäällikkö  

Virpi Rajala 

asemakaava-arkkitehti 
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Heinäpään jalkapallostadionin asemakaavan muutos  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma            

Nuottasaaren kaupunginosan urheilu- ja virkistyspalvelualueita ja korttelin 21 tonttia nro 2 koskeva 

asemakaavan muutos.  

(Heinäpään urheilupuisto) 

 

Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista sekä katkoviivalla 

tiedotusalue (mahdollinen vaikutusalue). 

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahank-

keesta, siihen liittyvistä vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistöjen isännöitsijöi-

den tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on päivitetty 16.8.2021: suunnittelualueen rajaus, osalliset. 

Kaavaa koskevat aineistot ovat esillä oheisella verkkosivulla: 

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet  

Hankkeeseen liittyvät kartat ja selostukset löytyvät kaavatunnuksella 564-2510. 

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nähtäville asettamisista sekä kaavan voimaan-

tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset. 

  

http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue  
Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupungin-

osassa. Asemakaavamuutos käsittää osan Heinäpään urheilupuistoa eli asemakaavan mukaisia ur-

heilu- ja virkistyspalvelualueita (VU) sekä korttelin 21 tontin nro 2, jolla sijaitsee autopaikkojen kort-

telialue (LPA-4). Suunnittelualue rajautuu koillisessa kortteleihin 17-19 ja Pikku-Iikanpuistoon, kaa-

kossa Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja luoteessa osaan VU-aluetta.  

Heinäpään urheilupuiston ympärillä sijaitsee mm. päiväkoti, koulurakennuksia, Liikuntakeskus Hukka, 

keilahalli ja jalkapallohalli. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on pientalo- ja kerrostaloasuntokortte-

leita. Suunnittelualueen länsipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue. Tehdasalueen portille kulku 

tapahtuu Nuottasaarentien kautta. 

 

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueesta lähiympäristöineen vuodelta 2017. © Oulun kaupunki. 

Maanomistus  

Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.  

Suunnittelun tavoitteet 
Tavoitteena asemakaavan muutoksessa on mahdollistaa noin 5 000 katsomopaikkaa käsittävän jal-

kapallostadionin rakentaminen Heinäpään urheilupuiston alueelle. Hankkeessa sovitetaan urheilu-

puiston nykyisten ulkokenttien sijoituspaikat ja laajuudet stadionsuunnitelman kanssa yhteen.    

Vireille tullut asemakaavanmuutos on käynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta.  

Vaikutusten arviointi 
Kaavan valmistelun yhteydessä arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa 

kaavan muutosalueella ja sen lähiympäristössä. Arvioitavana ovat vaikutukset mm.  

- yhdyskuntarakenteeseen (toiminnan sijoittuminen kaupunkirakenteessa) 

- kaupunkikuvaan ja maisemaan (uuden rakentamisen vaikutukset maisemaan) 

- rakennettuun ympäristöön (muutokset rakennetussa ympäristössä) 

- luonnon ympäristöön (muutokset viherympäristössä) 
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- ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön (lähialueen asukkaisiin) 

- liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen (tehdasalueen toimintaan, lähialueen liiketoimintaan ja 

asumiseen). 

Kaavamuutosta varten laaditaan liikenneselvitys ja hulevesiselvitys sekä tarvittaessa muita selvityk-

siä. Kaavan vaikutusten arvioinnissa hyödynnetään tehdasalueen kemikaaliriskionnettomuusselvi-

tystä. Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyössä eri asiantuntijoiden 

kanssa. Arviot vaikutuksista liitetään asemakaavan selostukseen.  

Suunnittelun lähtökohdat 

Aloite  

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt alueesta suunnitteluvarauksen OTC Stadion Oy:lle alueen suunnit-

telua varten (yhdltk 8.6.2021 § 317). Oulun kaupunki on valtuuttanut suunnitteluvarauksen saaneen 

hakemaan tontille asemakaavan muutosta. 

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat 

Yleiskaava 

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-

eeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu 

urheilu- ja virkistyskäyttöä palveleva rakentaminen. 

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisältyy kaupunkikehittämisvyöhykkeeseen 1 eli kaupunki-

keskustaan, joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakes-

kus ja jota kehitetään elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvänä, erityisesti kävelyyn ja pyöräilyyn pe-

rustuvana ja kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaympäristönä. 

         
Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 2. Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 1. 

Voimassa oleva asemakaava  

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyväksyttyjä asemakaavoja (nro 1147/vahv. 

4.9.1986, nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005 ja nro 2312/ hyv. 10.9.2018).  

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi 

(VU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4), jonka kautta saadaan järjestää ajoyhteys siihen rajoit-

tuville korttelialueille.  Alueen eteläosassa kulkee Nuottasaarentien suuntainen jalankululle ja polku-

pyöräilylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla. 



mailto:kirjaamo@ouka.fi
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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YU20 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

VU36 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

LPA57 Autopaikkojen korttelialue.

LPA-457-4 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan järjestää ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

82 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

83-1 Kaupunginosan raja.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

85-1 Eri asemakaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.

86-1 Ohjeellinen eri asemakaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.

91-1 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 Kaupunginosan nimi.

1993 Korttelin numero.

HEINÄP95 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

500096 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

I100 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

(16 m)110-1 Rakennuksen julkisivun enimmäiskorkeus metreinä.

113 Rakennusala.

kt113-2 Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

113-101 Ohjeellinen rakennusala.
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134 Istutettava alueen osa.

135-1 Istutettava puurivi.

135-2 Alueen osa, jolle on istutettava puita.

135-3 Säilytettävää puustoa.

135-6 Säilytettävä puu.

pp140-1 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

pp140-2 Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

pp140-101 Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

p151 Pysäköimispaikka.

154-1 Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1ap/10ip164-3 Merkintä osoittaa, kuinka monta istumapaikkaa kohti on rakennettava yksi autopaikka.

(19,22)165 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

a165-1 Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

a 52%165-2 Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun ilmoittama osa.

(19-14,16)165-9 Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

vm174-1 Muuntajan vaara-alue.

tr190-40 Tulvareitti.
Väylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, että tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittiä ei saa padota haitallisesti. Reittiä ympäröivät
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niitä.

hule190-113 Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja käsittelylle varattu alueen osa.

tr190-118 Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.
Väylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, että tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittiä ei saa padota haitallisesti. Reittiä ympäröivät
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niitä.
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200-231 hei2-merkinnällä varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia määräyksiä:

Rakennusalalle saa rakentaa ylipainehallin liikunta- ja urheilukäyttöön.

Halliin ei saa rakentaa katsomoa.

Kohteeseen tulee toteuttaa vähintään 30 runkolukittavaa pyöräpysäköintipaikkaa, joista 2 on
oltava pyöräperävaunu/laatikkopyöräpaikkoja. Pyöräpysäköintipaikat sijoitetaan lähelle
sisääntuloa niin, että ajoyhteys on selkeästi havaittavissa.

Kohteessa on laadittava hulevesisuunnitelma rakennusluvan yhteydessä.

200-318 hei3-merkinnällä varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia määräyksiä:

Korttelin 19 tontille nro 14 saa sijoittaa majoitustiloja enintään 200 k-m2 ja
pääkäyttötarkoitukseen liittyviä liiketiloja enintään 250 k-m2, jotka molemmat sisältyvät tontin
kokonaiskerrosalaan.
Korttelin 19 tontille nro 14 tulee sijoittaa 1 polkupyörän säilytyspaikka / 7 istumapaikkaa.
Polkupyörien säilytyspaikkojen tulee olla runkolukittavia ja niistä vähintään 30 % tulee olla
katettuja.

Korttelin 19 tontille nro 14 tulevan rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkealuokkaista ja
julkisivujen materiaalivalintojen keskeiseen kaupunkiympäristöön kuuluvia. Rakennuksen
suunnittelussa tulee varmistaa esim. valaistuksen suuntaamisella ja esiintymislavan
sijoittamisella ja suuntaamisella, ettei alueen toiminta aiheuta kohtuutonta valo- tai meluhaittaa
läheisille asuntoalueille.  Liikuntasuoritusalueiden suoja-aitojen, mainos/tulostaulujen ja alueita
rajaavien rakenteiden sekä apurakennusten estetiikan tulee olla korkealuokkaista ja teemoiltaan
yhtenevää stadionrakennuksen kanssa. Pysäköintialueet, jalankulku- ja pyöräreitit,
rakentamatta jäävät puistomaisesti toteutettavat alueet sekä aluevalaistus tulee integroida
korkealuokkaiseksi kaupunkipuistoympäristöksi.

Hulevesien hallinta:
Uusien tonttien rakentamisessa sekä jo rakennettujen tonttien kokonaisvaltaisessa
uudistamisessa tulee noudattaa seuraavia hulevesiä koskevia määräyksiä:
Alueella syntyviä hulevesiä tulee viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden tai
–säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla vähintään 1 m3 / 100 m2 läpäisemätöntä pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12 – 24 h tunnin kuluessa täyttymisestä ja niissä tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Kumirouheisten tekonurmikenttien ja asfaltoitujen pysäköinti- ja
liikennealueiden hulevesistä on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
Piha-alueiden kovista pinnoista suositellaan 30 % korvattavan läpäisevillä päällysteillä ja
tonteille suositellaan jätettävän kasvillisuuden peittämiä viheralueita.

Happamat sulfaattimaat:
Alueella rakennettaessa on kiinnitettävä huomiota maaperän laatuun (haju, väri) mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintymisen havaitsemiseksi. Jos rakentamisen yhteydessä löytyy
happamia sulfaattimaita, tulee happamoitumisriski ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutöissä, massanvaihdoissa ja maa-aineksen läjityksessä.

Pilaantuneet maat: Mikäli maarakennustöiden yhteydessä havaitaan poikkeavaa hajua tms.,
tulisi maaperän pilaantuneisuus selvittää.

Rakennusten räystäiden alla saattaa pesiä pääskylajeja. Jos muutostöitä tehdään rakennuksilla
touko-elokuussa, on pesät säilytettävä ja pesintä otettava huomioon.

Alueelle tulee järjestää riittävät lumitilat, jotka eivät saa sijaita tekonurmikenttien eikä
tulvareittien päällä. Jos tontti ei ole toiminnassa talvisin, voidaan lumitiloja sijoittaa sen tuolloin
tarpeettomille autopaikoille.

500 TONTTIJAKOMERKINNÄT:

14.501 Sitovan tonttijaon mukainen tontti.


