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Tiivistelma 265 allekirjoittajaa on jattanyt aloitteen vaiheittaisen

asemakaavan laatimiseksi Virpiniemeen.
Asemakaavanmuutoksella halutaan mahdollistaa loma-asunnon
kayttétarkoituksen muutos maanomistajan/maanvuokraajan
oman tarpeen mukaan.

Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta vastaa aloitteeseen, etta
vaiheasemakaavanmuutos Virpiniemeen tullaan kdynnistamaan.
Kaavatydsta aiheutuvat kustannukset tullaan perimaan alueen
maanomistajilta ja maanvuokralaisilta.

Paatos
Muutettu paatdsesitys

Yhdyskuntalautakunta vastaa aloitteeseen, etta
vaiheasemakaavanmuutos Virpiniemeen voidaan kaynnistaa, mikali
asemakaavanmuutoksen hakijat tayttavat ja l[dhettavat tata varten
laaditun lomakkeen kaupungin kirjaamoon. Kaavamuutos tehdaan
teknisluontoisena siten, etta alueen paakayttotarkoitus sailyy loma-
asuntoalueena.

Muutettu paatdsesitys hyvaksyttiin.

Esittelyteksti Virpiniemen alue

Virpiniemen aluetta on kehitetty pitkajanteisesti ja johdonmukaisesti
seudullisesti merkittavana virkistys- ja vapaa-ajanviettoalueena
Haukiputaan kunnan ja mydhemmin Oulun kaupungin toimesta.
Tavoite on ollut ja on nahtavissa eri kaavatasoilla, suunnitelmissa ja
niiden historiassa. Virpiniemen virkistys- ja vapaa-ajanalue on
kokonaisuus, johon kuuluvat matkailu- ja lomarakentamisen
vybhyke, satama- ja asuntovaunualueet, golfkenttd, liikkuntaopiston
alueet, hiihto- ja kuntoliikunta-alueet seka eldinurheilukeskuksen
alue.

Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskus vahvisti ensimmaisen
rakennuskaavan Virpiniemen alueelle vuonna 1996 ja
rakennuskaavan muutoksen vuonna 1999. Taman jalkeen
Haukiputaan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Virpiniemen ja
Kellonlahden alueille viisi asemakaavan muutosta ja laajennusta,
joista viimeisin oli eldinurheilukeskuksen asemakaava vuonna 2011.

Alueella voimassa oleviin asemakaavoihin on merkitty korttelialueita
ainoastaan loma-asunnoille ja matkailua palveleville rakennuksille.
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Haukiputaan kunnan esitteissa seka myynti- ja
vuokrausilmoituksissa on johdonmukaisesti markkinoitu Virpiniemen
tontteja lomarakennustontteina. Alueen tontit on myyty tai
vuokrattu rakentajille loma-asumiseen. Esimerkiksi
maanvuokrasopimuksissa maarataan, etta tontteja ei saa kayttaa
muuhun kuin loma-asumiseen ja lisdksi mainitaan sopimussakosta,
mikali sopimuksen ehtoja tai maarayksia rikotaan. Kaikki alueelle
rakentaneet ovat saaneet rakennusluvat loma-asunnoille eli alue on
my0Os rakennettu asemakaavan mukaisesti.

Kuntaliitoksen jalkeen Oulun kaupungin kaavoitus ja
rakennusvalvonta ovat jatkaneet Virpiniemen rakentamisen ohjausta
Haukiputaan kunnan linjausten ja voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti. Vuonna 2016 Oulun kaupunginvaltuusto hyvaksyi Uuden
Oulun yleiskaavan, jossa Virpiniemen alue on osa
maaseutukehittdmisen vydhyketta monikayttdinen luonto.

Lisdksi ranta-alueelle on merkitty vapaa-ajan asumisen vydhyke

ja matkailupalvelujen keskittyma, jota tulee kehittdaa osana Oulun
seudun matkailupalveluiden kokonaisuutta seka virkistys- ja vapaa-
ajanalueiden verkostoa. Alueelle voidaan sijoittaa
matkailupalveluiden lisaksi matkailua tukevaa yritystoimintaa.
Uuden Oulun yleiskaavan merkinnat ja maaraykset jatkavat
Haukiputaan kunnan linjaamaa kehittdmista Virpiniemen alueella.

Virpiniemen alueen kadut ja pydératiet on rakennettu Haukiputaan
kunnan 1997 (Meriniemen alue) ja 2008-2009 (Kellonlahden alue)
vahvistamien katusuunnitelmien perusteella. Kadut ja
kunnallistekniikan verkostot on rakennettu Meriniemen alueelle
vuosina 1997 ja 1998 ja Kellonlahden alueelle vuosina 2008-2010.
Katujen ja kunnallistekniikan verkostojen ikdrakenne on niin uusi,
etta niiden peruskorjausta tai parantamista ei ole tarpeen tehda
pitkaan aikaan.

Loma-asuntojen kayttdminen vakituisena asuntona

Maistraattien valtakunnallinen kirjauskaytantd muuttui 23.9.2014
yhtendistéden menettelya vapaa-ajanasuntoihin muuttamisessa koko
Suomessa. Uuden menettelyohjeen mukaan muuttajan
asuinpaikaksi ei voida kirjata vapaa-ajanasuntoa, vaan hanet
kirjataan "vailla vakinaista asuntoa” olevien ryhmaan. Vapaa-
ajanasunnon osoite voidaan edelleen merkita muuttajan pyynndésta
taman postiosoitteeksi vaestotietojarjestelmaan.

Aloitteen sisaltd tiivistetysti

265 allekirjoittajan toimittamassa aloitteessa esitetaan
vaiheittaisen asemakaavan toteuttamista Virpiniemeen,
Meriniemeen ja Kellonlahteen. Asemakaavanmuutoksella
halutaan mahdollistaa loma-asunnon kayttétarkoituksen
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muutoksen maanomistajan/maanvuokraajan oman tarpeen
mukaan.

Perusteluina esitetddan muun muassa, ettd maistraatin paatos
23.09.2014 osoittaa loma-asuntoihin muuttaneet "vailla
vakituista asuntoa” oleviksi alentaa ja haittaa arkielaman
normaalia laatua sekd on romahduttanut kiinteistéjen arvoa
30-40%.

Vaiheittaisen asemakaavan tarkoitukseksi esitetaan loma-
asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituisen asumisen
rakennukseksi maanomistajan/maanvuokraajan oman tarpeen
mukaan. Vaikutusten ja kustannusten osalta aloitteessa
esitetaan Kalajoen kaupungin Hiekkasarkkien osa-alueiden 1 ja
2 vaiheittaisen kaavan toteutuneisiin muutoskustannuksiin
viitaten, ettd Merinimen ja Kellolahdenvaiheittaisen
asemakaavan kustannus on 15.000-20.000 €. Esitys
yhdyskuntalautakunnalle on, ettd mahdollisen vaiheittaisen
asemakaavan toteutuskustannuksia ei niiden vahaisyyden ja
kasiteltavan asian viivastymisen takia veloiteta
maanomistajilta/maanvuokraajilta.

Aloitteessa liitteineen on 145 sivua ja se on kokonaisuudessaan
listatekstin liitteena.

Vastine aloitteeseen

Virpiniemen loma-asuntoalueen muuttamista vakituiseen
asumiseen on tarkastelu useissa yhteyksissa, mm.
valtuustoaloitteessa, johon yhdyskuntalautakunta vastasi
kielteisesti 23.8.2017, ja edellytti samalla kaavallista
tarkastelua ja vaikutusten arviointia. Vaikutusten arvioinnin
lautakunta hyvaksyi 20.3.2018. Sen mukaan muutoksella olisi
merkittavia vaikutuksia kaupungille. Ratkaisu mm. hajauttaisi
yhdyskuntarakennetta ja voisi vaikeuttaa alueen matkailu- ja
virkistyskaytt6a jatkossa.

Aloitteessa on esitetty, etta vaiheittaisen asemakaavan
muutoksen kustannuksia ei perita niiden vahaisyyden vuoksi
maanomistajilta tai maanvuokraajilta. Oulun kaupungin
normaali kaytantdé asemakaavanmuutoksen hakemiseen on
tayttaa ja lahettaa tata varten laadittu lomake kaupungin
kirjaamoon. Lomakkeessa edellytetaan hakijaa sitoutumaan
kaavahankkeen kustannuksiin, jotka maaraytyvat
yhdyskuntalautakunnan hyvaksymaan hinnastoon perustuen.

Asemakaavanmuutoksen laatiminen ilman kustannusten
perimista ei toteuttaisi maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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Maankayttd- ja rakennuslain 59 §:n mukaan kunnalla on oikeus
peria asemakaavamuutoksen laatimisesta ja kasittelysta
aiheutuneet kustannukset, mikali asemakaavan muutos on
paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan
tai haltijan aloitteesta. Yhdyskunta- ja ymparistépalveluiden
kasityksen mukaan mahdollinen asemakaavanmuutos on
aloitteessa kuvattua vaativampi prosessi, josta aiheutuu riskeja
ja kustannuksia niin kaupungille kuin maanomistajille.

Kaupunginvaltuuston talousarvion kasittelyssa 7.12.2020
hyvaksyttiin esitys talousarvioehdotuksen kohtaan Maankayttd
ja asuinrakentaminen seuraava lisdys: "ja mahdollistaa
Virpiniemen, Meriniemen ja Kellonlahden asuinalueille
vaiheittaisen asemakaavamuutoksen, joka mahdollistaa loma-
asunnon kayttétarkoituksen muutoksen maanomistajan oman
tarpeen mukaan.”

Edella esitetyn perusteella Yhdyskunta- ja ymparistdépalvelut
esittad vastauksena aloitteeseen, etta Virpiniemen alueelle tullaan
kdaynnistdmaan vaiheasemakaavanmuutos. Kaavaprosessin
kdaynnistaminen edellyttéa asemakaavoitettavan alueen
maanomistajien ja maanvuokralaisten sitoutumista
asemakaavaprosessiin ja maksamaan kaavatydsta aiheutuvat
kustannukset, kuten Oulussa yksityisten maanomistajien
hakemuksesta laadittavien asemakaavojen osalta menetellaan.

Vaiheasemakaavanmuutoksen vireilletulo edellyttaa erillista
yhdyskuntalautakunnan tekemaa paatdsta.
Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 16.3.2021 § 122, asia jai poydalle

Liitteet Aloite vaiheittaisen asemakaavan toteuttamisesta Virpiniemen,
Meriniemen ja Kellonlahden alueille

Oheismateriaali

Esittelija Asemakaavapaallikkdé Kari Nykanen

Valmistelijat Yleiskaavapaallikkd Paula Paajanen puh. 044 7031233
Taytantoonpano- Ote Vesa Karihtala, ei muutoksenhakuoikeutta.
tiedot

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 07.04.2021
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ASIA: VAIHEITTAISEN ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN VIRPINIEMEN MERINIEMEN JA
KELLONLAHDEN ASUINALUEILLE

Me aliekirjoittaneet esitamme, ett4 Ouiun kaupungin yhdyskuntatautakunta tekee kiireellisesti paatbksen, mika
edellyttdd Yhdyskunta- ja ympdaristdpalvelujen kaavoituksen tekemaan Virpiniemen Meriniemen ja
Kellonlahden asuinalueille vaiheittaisen asemakaavan muutoksen, joka mahdollistaa loma-asunnon
kayttétarkoituksen muutoksen maanomistajan/maanvuokraajan oman tarpeen mukaan.

1. Perustelut
1.1 Vakituinen asuminen Meriniemen ja Kellonlahden asuinalueitla

Meriniemen ja Kellonlahden asuinalueet ovat yksi Qulun kaupungin parhaista omakotiasuinalueista. Luonnon
laheisyys, saasteeton ilma, rauhallisuus ja turvallisuus seka harrastusmahdollisuudet ovat erityisen suosiollisia
perhekeskeiselle asumiselle. Kaava-alueilla on yhteenss 215 tonttia, joille on rakennettu omakotitalon kriteerit
tayttavia vapaa-ajanasuntoja yhteenss 163 kpl. Rakentamattomnia omakotiasuntojen tontteja on yht. 58 kpi.
Kun lukuun lisataan asemakaavassa olevat Meriniemen rivitalotontit 5 kpl & 400- 500 krs m2, yht. 2200 krs
m2/n.80 m2/asunto, n. 28 asuntoa, on Meriniemessa ja Kellonlahdessa yhteensa n. 80 kp! rakentamattomien
omakoti- ja rivitaloasuntojen reservi. Tonteille on rakennettu valmiit infrayhteydet.

Sosiaatiset paivelut ja koutut samain kuin yksityiset tikepalvelut ovat saavutettavissa Haukiputaan ja Kelion
kylakeskuksista. Meriniemen ja Kellonlahden loma-asutuksen asemakaavan tonteille rakennetuille
omakotitasoisille rakennuksille Haukiputaan kunta on mydntanyt rakennusluvat ympérivuotiseen
asurniskayttodn. Ympérivuotinen asumiskayttt on kaytannossi tarkoittanut vakituisen asumisen oikeutta
loma-asunnossa, jolloin asukkaat on kirjattu maistraatin yiiapitimaan vaestorekisteriin vakituisina asukkaina.
Haukiputaan kunnan hyvéaksyma menettely ympéarivuotisesta ja vakituisesta asumisesta on ollut myyntivaitti,
kunnan ja yksityisten myydess4 ja/tai vuokratessa ko. kaava-alueiden tontteja. Kis. liite 1.

Pohjois-Suomen maistraatin 23.09.2014 tekema pa&tds muuttaa vakiintunut kaytintd, tarkoitti kaytanntssa
sita, ettd em. paivamaairan jalkeen Meriniemen ja Kellonlahden asuinalueelle muuttaneet henkilst on kirjattu
vaestorekisterissa "vailla vakituista asuntoa™ oleviksi, jolloin ei ole my&skaan vakituista osoitetta. Maistraatin
uusi kirfjauskaytantd on merkittavasti alentanut ja haitannut asukkaiden arkielaman normaalia laatua, kuten
luottokaupan ja nettiostosten estyminen, pankki- ja luottokorttien saatavuus vaikeutunut, kirjautuminen
yhteiskunnan sosiaalisiin verkostoihin estynyt, eriarvoisuus; 45 %:lla alueen asukkailla on vakituisen asumisen
status ja samassa perheessé voi asua seka vakituisen osoitteen omaavia, etts ilman vakituista osoitetta olevia
henkildita, kiinteistdjen arvon romahdus 30- 40 %, rakentamatiomien tonttien kauppa pysahdyksissa jne.
Vakituisen asumisen statuksen menettineet alueen asukkaat kokevat joutuneensa raskaasti yhteiskunnan
narraamiksi henkildiksi ja vaarin kohdelluiksi. Vetoamme my6s asukkaiden, kuntalaisten, yhdenvertaiseen
kohteluun, mika nyt vallitsevassa tilanteessa ei toteudu. Samoin mybs asunto-osakeyhti® muotoisissa
taloyhtidiss& saman kujan vametta on osalia asukkaita vakituisen asumisen status ja osalla ei. Vakituisen
asumisen statuksen menettéineet alueen asukkaat sek4 uudet asukkaat, joille ko. statusta ei mydnnets,
kokevat joutuneensa raskaasti yhteiskunnan narraamiksi henkitdiksi ja vaérin kohdelluiksi. Kts. fiitteet 2 ja 11.

Asiantilan korjaamiseksi kaupungin kaavaosasto ja osin yhdyskuntalautakunta ovat todenneet asukkaiden,
veronmaksajien, arkisen eldman ahdingon ja katsonut aiheelliseksi ryhtya toimenpiteisiin saada vakituinen
asuminen alueen nykyisille ja tuleville asukkaille uudelieen mahdolliseksi. Tass4 tarkoituksessa kaavoitus on
neuvoteliut Digi- ja vaestdtietoviraston, DVV:n, kanssa mahdoilisuudesta palauttaa "vakituinen asuminen”
alueen nykyisille ja tuleville asukkaille uudelleen mahdolliseksi. Syyskuussa 2020 DVV on viestittényt
kaavaosastolle, ettd se ei muuta nykyists linjausta vapaa-ajan asuntojen muuttamisesta vakituiseen
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asumiseen. Kaupungin kaavaosasto on kasitellyt saamaansa DVV:n linjausta ja todennut, etta kaytdnnossa
jéliefle ja& vain muutos ns. vaiheittainen asemakaava, jossa asuin alueen kayttdtarkoitusta muutetaan.
Asukkaat ovat alun alkaen esitt4neet kaupungin kaavaosastolle vaiheittaisen asemakaavan fekemists, mutta
siihen mahdollisuuteen on ollut kaupungin taholta nuiva suhtautuminen. Kantaansa asukkaat ovat perustelleet,
etta Meriniemen ja Kellonlahden alkuperainen loma-asutuksen idea ei ole totettunut, josta myos Kalajoen
kaupungin Hiekkasarkilla ja Kuusamon kaupungin loma-asutusalueilla toteutetut vaihekaavamuutokset ovat
oiva esimerkki, kuinka loma-asutusalueeila asuvia ja tulevia asukkaita osataan oikeasti kuunnella ja tehds
tarpeellisia muutoksia loma-asutuksen kaavoitukseen statuksen siita karsimatta. Kts. litteet 8 ja’7.

Haukiputaan kunta on oliut Meriniemen ja Kellonlahden asukkaiden sopimuskumppani silloin, kun tonttien
kauppoja ja rakentamiseen liittyvi& sopimuksia on tehty. Haukiputaan kunnan ja Oulun kaupungin valisen
yhdistymissopimuksen mukaan Oulun kaupungilla on velvollisuus kunnioittaa ja toteuttaa tinkimétta kaikkia
Haukiputaan kunnan tekemia sopimuksia, jotka ovat olleet voimassa kuntaliitoksen astuttua voimaan, Tastakin
syystd Oulun kaupungin velvollisuus on hoitaa Meriniemen ja Kellonlahden asukkaiden asumiseen liittyvat
asumisen oikeudet samoiksi mit4 ne olivat ennen 23.09.2014. Meriniemen ja Kellonlahden asukkaat ovat olleet
kuusi vuotta "avovankilassa” iiman, ett& Oulun kaupunki olisi saanut vakituisen asumiseen kuuluvat oikeudet
palautettua asukkailie muuttamalla nykyinen loma-asutuksen asemakaava vaiheittaiseksi asemakaavaksi.

1.2 Vaiheittaisen asemakaavan tarkoitus

Vaiheittaisen asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa loma-asunnon kéayttdtarkoituksen muutos
vakituisen asumisen rakennukseksi maanomistajan/maanvuokragjan oman tarpeen mukaan. Meriniemen ja
Kellonlahden alueella asuu n. 300 henkiloa ymparivuotisesti ja vakituisesti, mutta nykyinen voimassaoleva
asemakaavamerkintd ei salli osoitteen kirjaamista vakituiseksi asunnoksi vaestotietojarjestelmsan. Loma-
asunnoissa asuvat kirjataan maistraatin ohjeen mukaan vaestitietojarjestelmasn merkinndli4 "vailla vakituista
asuntoa”. Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella ongelma poistuu, silld muutoksessa kortteliaiueen
asemakaavaan lisata&n merkinta /a, joka mahdollistaa alueella loma-asumisen lissksi myds vakituisen
asumisen, joten halukkaat voivat hakea kayhGtarkoituksenmuutosta omistamalleen rakennukselle,
Vaiheittaisen asemakaavan muutos ei koske Meriniemen ja Kelloniahden asuinalueiden ulkopuolelle jaavia
kaavoja, kuten mm. rantayleiskaavaa.

1.3 Vaiheittaisen asemakaavan toteutus

Vaiheittaisen asemakaavan kaavoitusprosessia saatelee maankayttt- ja rakennuslaki (MRL) sek#
maankaytd- ja rakennusasetus (MRA), jossa paskohdealuest ovat 1. Kaavan vireilletulo- 2
arviointisuunnitelma, 2. Kaavan valmistelu- eli luonnosvaihe, 3. Kaavaehdotus, 4. Kaavan hyvaksyminen ja
5. Kaavan voimaantulo. Liszksi kaavan toteutukseen kuuluu osallistumis- ja arviointisuunniteima, jossa
keskeisid selvitettavia asioita ovat mm. kaavan selvitykset, osalliset ja viranomaistahot seka aikataulu.
Toteutuksen tuloksena on ns. kaavaselostus kaavamerkinnat.

1.4 Vaiheittaisen asemakaavan vaikutukset ja kustannukset

Oulun kaupungin kaavoitus on tehnyt 05.03.2013 Vaikutusten arvioinnin Virpiniemen ioma-asutuksen
muuttamisesta vakituiseen asumiseen. Kis. lite 3. Tehty arviointi antoi aiheen epailla kielteisests
asenteellisuudesta vakituisen asumisen toteuttamiseksi. Tasta syystd Vesa Karihtala lahetti 16.03.2018
Ympéristolautakunnan 8/2018, 20.03.2018 pidettavaiie kokoukselle analyysin ja esityksen, mm. etta nykyinen
asemakaava muutetaan selkeast! vakituiseen asumiseen ja etta kaupungin kaavaviranomaisilie annetaan
maarays ryhtya asian vaatimiin toimenpiteisiin uuden kaavan saamiseksi. Kts. liite 4.

Toivottua paatosta ei tullut ja Yhdyskuntalautakunta edellytti kaavoituksen tekemaan asukaskuulemisen, joka
kaytanndssa on tehty kirjallisena kyselyna 03 - 26.11.2018 Meriniemen ja Kellonlahden maanomistajille. tai
tontin haltijoilie.

Kyselystd kaavoituksen tekem& yhteenveto antaa erinomaisen selke&n ja kiistattoman viestin Oulun
kaupungille Meriniemen ja Kellonlahden asukkaiden mielialoista nykyisen “vailla vakituista asuntoa” tilanteen
muuttamista vakituisen asumisen sallivaksi asumismuodoksi. Vastauksista vain 17 % halusi jatkossakin
kayttad loma-asuntoa vapaa-ajan asumiseen ja 3 kp! ei tayttanyt vakituiselle asunnoile asetettuja kriteereja.
Kis. fiite 2.
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Kyselyn yhteenvedossa kaavoitus oftaa kantaa vaiheittaisen asemakaavan toteuttamiseen:
"Asernakaavanmuutoksen edellytyksend on, ettd kaikki alueen maanomistajat osallistuvat kaavatydhon ja
sitoutuvat maankéyttdsopimuksiin®. Haasteena on, saataisiinko Kkaikki maanomistajat  sitoutumaan
asemakaavan muutokseen ja siitd aiheutuviin kustannuksiin.” Samoin kaupungin yhdyskuntajohtaja
OUKA/5554/00.0200/2017 vastauksessaan Annemari Encjarven valtuustoaloitteeseen 05.06.2017
“asemakaavanmuutoksen onnistuminen edellyttaa kiinteistéjen omistajilta yhteista nakemysta muutoksen
tavoitteista seké valmiutta osaliistua asemakaavamuutoksen laadinnan kustannuksiin®.

N&in asian laita ei ole, koska vaiheittaisen asemakaavan voimaan tullessa on kiinteistén
omistajalla/maanvuokragjalle mahdollisuus hakea rakennusvalvontaviranomaiselta kayttttarkoituksen
muutosta rakennuksen muuttamiseksi vakituisen asumisen rakennukseksi. KAAVAMUUTOS EI MAARAA TAI
EDELLYTA, etta loma-asuntokiinteisttn omistajan/maanvuokraajan tulee hakea kayttotarkoituksen muutosta,
MIKALI HALUAA SAILYTTAA loma-asumisen statuksen ilman vakituisen asumisen oikeutta.

Vaiheittaisen asemakaavan kustannuksista kaavoitus kirjoittaa: “Arvio, etta yksittzisen tontin osalta kustannus
voisi olla n. 10.000- 15.000 e (asemakaavatyon kustannukset, maankayttd) sopimus, katuinfra, rakennuslupa,
mahdolliset edellytettavat muutostydt itse rakennuksessa jne.). Haasteena on myos katutilojen kapeus
Meriniemen alueella, asuntoalueen tasoon kunnostaminen vaatisi tonttien kaventamista lunastusmenettelylis,
katualueen levennysta ja uusia pohjatoita seka pinnoitteiden uusimista ja valaistusta (kustannusarvio n. 1,1
milj. €).” Kts. liite 5.

Em. kaavoituksen iimoittamilia yksikkdhinnoilla vaiheittaisen kaavan toteutuskustannuksiksi tulee:

Tonttikustannus Kellonlahti 85 kpl x 10.000- 15.000 €/kpl= 850.000- 1.275.000 €

Meriniemi 130 kp! x 10.000- 15.000 €/kpl = 1.300.000- 1.950.000 €
Tonttikustannus yhteensa 2.150.000- 3.225.000 €
Meriniemen tiestd 1. 000.000- 1.000.000 €
Yhteenss 3.150.000- 4.225.000 €

Kalajoen kaupungin Hiekkasarkkien 1- ja 2- vaiheen, 495 ha Jja 900 tontin seka 650 rakennuksen vaiheittaisen
kaavan toteutukseen kaupungin kaavaosaston kayttdma aika ja tybmasra oli kaavoitusteknikko Tero
Manniston iimoituksen mukaan: Kaavapasllikks n. 2 vko, mm. kaavoitustyon johtaminen, neuvottelut, viestinta,
Kaavateknikko n. 4 vko, mm. selvitysten hankinta, ja tekeminen, suunnittelutyd, kaavaselostus,
Kaavasuunnittelija n. 2 vko, suunnittelu. Yhteenss 8 vko eli 2 kuukautta, mika tydmaara tehtiin % vuoden
aikana muiden tdiden ohella. Kaikki kaavoituksen muuttamiseen tarvittava tyd tehtin omana tyona.
Kaavapéaltikké Nina Marjoniemi on pyydettaessa ilmoittanut kaavoitustytn kustannukseksi 18.000- 22.000 €.
Kaavoitustydstd kaupunki ei ole laskuttanut Kiinteistsn omistajia, eikd mydsksan kayttstarkoituksen
muutoksesta. Alueelle on rakenteilla laajakaistaverkosto, jonka liittymamaksuksi tulee n. 100,00 €/kiinteists.
Kts. liitteet 6 ja 7.

Outlun kaupungin kaavoituksen ilmoittamat vaiheittaisen asemakaavan muutoksen tonttikohtaiset -ja tiestdn
kustannukset osolttavat, joko taydellistda ammattitaidon puutetia tai jérkyttavaa tarkoitushakuisuutta, esittas
asia kyseisessa valossa ymparistdlautakunnalle ja esta4 vaiheittaisen kaavamuutoksen toteuttaminen.

Sopii kysyd miké on virkavastuulla toimivien kaavoltuksen Ja esittelijiin vastuu tissi asiassa?

Meriniemen tiealueiden kustannusten sekoittaminen vaiheittaisen asemakaavan muutosasiazn on aivan
kasittamatonta! Kaikki Meriniemen infra, mukaan lukien tiests ja puistoalueet, on ollut Haukiputaan kunnan
100 % omistuksessa ja kaikella kunnossapitovastuulla ajankohtana, jolloin kuntaliitos Oulun kaupunkiin
toteutettiin. Tiestdn osalta voidaan historiaan palata sikali, etta Haukiputaan kunnan ja Oulun Myllykiinteistot
Oy:n kesken tehdyn sopimuksen 14.10.1998 mukaan fodetaan mm.: "Osapuolet avat 10.09.1998 pitaneet
katselmuksen maastossa ja todenneet sopimusalueen kunnallistekniikan, kasittaen kaavatiet ja vesihuollon,
rakennetuksi kunnan hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti” Kts. lite 8. Meriniemen tiestton liittyvilla
kustannuksilla ei ole mitaan tekemista lisaavina kustannuksina valheittaisen asemakaavan muutokseen. Kis.
lite 9, kaupungininsinddrille 15.09.2020 osoitetty kirje, joka koskee Meriniemen tiestoa.
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Yhteenvetona voi tdydelld syyiia todeta, etts Kalajoen kaupungin kahden kaava-asiantuntijan ilmoittamat
Hiekkasérkkien osa-alueiden 1 ja 2 vaiheittaisen kaavan toteutuneet muutoskustannukset ovat uskottavia ja
ndin olien tata tietoa ja taustaa vasten Meriniemen ja Kellonlahden vaiheittaisen asemaakaavan kustannus on
haarukassa 15.000- 20.000 €.

Esitimme yhdyskuntalautakunnalle, ettd mahdollisen vaiheittaisen asemakaavan
toteutuskustannuksia ei niiden vihaisyyden ja kisiteitivin asian viivistymisen takia veloiteta
maanomistajilta/ maanvuokraajiita.

1.5 Kiinteistdjen arvon aleneminen ja rakentaminen

Kiinteistovalittsjien arvion mukaan Meriniemen ja Kellonlahden asuinalueilla sijaitsevien kiinteistsjen arvot ovat
pudonneet keskimaarin. 35 % ja ettd Kiinteistbkauppa, samoin kuin kiinteistdjen rakentaminen, on pysahtynyt
kuin seindan, vakituisen asumisen statuksen poistuttua. Nykyisten 183 kpl asunnon hankintahinta on olut
keskimaarin 200,000 €. Arvon pudotus 35 % merkitsee arvon alennusta n. 70.000 €/asunto, mika merkitsee
nykyisen rakennuskannan arvonalenemista yhteensa n. 11,4 milj. Eurolla. On tapahtunut jarkyttava
varallisuuden puhallus. T#ta taustaa vasten Ouiun kaupungin toimet eivat ole olleet kest4via ja linjassa
kuntalain 1§:n 2 mom. edellyttdmalls tavalla edistad asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa.
Meriniemen ja Kelloniahden Kiinteistot ja asukkaat ovat ja pysyvét sekd kiroavat joutumistaan tahan
kurimukseen ja kuritukseen.

Kysymme yhdyskuntalautakunnalta, ovatko Oulun kaupungin toimet kiinteistsjen arvon alenemisesta
olleet kestévid, linjassa ja toteutuneet kuntalain 1§ 2 mom. edeliyttimadlla tavalla?

1. 6 Kuntien yhdistymissopimus

Haukiputaan kunnan valtuusto ja toisten litoskuntien valtuustot ovat 26..06.2010 hyvéiksyneet
Valtiovaraministeritn tekeman esityksen 07.10.2010 littymisesta Oulun kaupunkiin.

Esityksess& todetaan mm. kuntalain 4 §n 1 mom. edellytykset kuntatitokselle: 1) parantaa kunnan
toiminnallisia ja taloudellisia edellytyksia vastata palvelujen jarjestamisesta tai muuten edistda kunnan
toimintakyky&, 2) parantaa alueen asukkaiden paiveluja tai elin olosuhteita, 3) parantaa alueen elinkeinojen
toimintamahdollisuuksia tai 4) parantaa alueen yhdyskuntarakenteen toimivuutia, Kis. liite 11.

Kysymme yhdyskuntalautakunnalta, ovatko edelld mainitut ehdot Virpiniemen Meriniemen ja
Kellonlahden osaita toteutuneet ja mills tavalla?

Yhdistymissopimuksen kohdassa 2.2 yhdistymisen arvot kiteytetaan viiteen ominaisuutsen: vastuullisuuteen,
kumppanuuteen, yhdenvertaisuuteen, luottamukseen ja rohkeuteen. Vastuullisuus merkitsee kaytanndssa
sitd, etta koetaan vahvaa yhteisvastuuta koko viiden kunnan alueesta ja sen kaikista asukkaista. Kunnat ovat
keskenaan kumppaneita ja tulevaisuudessa uhat ja mahdollisuudet nahdasn yhdist&vinad haasteina,
Yhdenvertaisuus merkitsee sita, ettd kaikkia uuden kunnan asukkaita ja alueita kohdetlaan yhtenaisin
perustein. Keskindisen luottamuksen vahvistaminen merkitsee ennen muuta sitd, ettd ollaan avoimia ja
pidetaan kiinni sovituista asioista. Rohkeus, taas liittyy tarmokkuuteen tarttua yhdistymisen mahdollisuuksiin
uuden kunnan rakentamistybssd. Yhdistymissopimuksen kohdassa 4.1.uuden kunnan perustaminen;
sanotaan, ettd Iakkaavien kuntien oikeudet, luvat, omaisuus, velat ja velvoitteet siirtyvat kuntajakolain 36
pykalan mukaisesti uudelle kunnalle. Kts. lite 11.

Kysymme yhdyskuntalautakunnalta ovatko edelld mainitut velvoittest toteutuneet ja milii tavalla
Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden vakituisen asumisen asian késittelyn kohdalla?

Yhdistymissopimuksen kohdassa 8.3 kasitell&an l&hipalvelujen merkitysta. T4man asian esille ottaminen on
tarked, koska useissa julkisissa kuntapaattajien kannanotoissa lahipalvelut nahdaan peikkona ja
kustannustekijéina, mikali vakituisen asumisen status hoidetaan vaiheittaisen asemakaavan avulla. Mitaan
konkretiaa, esim. toimintatapaa ja sisaltoa kustannuksista, kuntapasttajat eivat ole esitt4neet.
Yhdistymissopimuksen mukaan lahipalvelut tarjotaan asukkaan lahiymparistdssd tai tuodaan kotiin, niiden
piiriin on helppo hakeutua ja niits tarvitsee usea henkild paivittain tai jatkuvasti. Lahipalvelut tuotetaan uuden
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kunnan asukkaille yhtenevaisin perustein oftaen kuitenkin huomioon alueelliset erityispiirteet etiisyyksisss,
likenneyhteyksiss ja paivelutarpeissa.

Tyypillisia 1shipalveluita mm. terveydenhuoliossa palveluissa ovat perusterveydenhuolion paivelut;
iké#intyneiden palveluissa kotiin annettavat palvelut; sosiaalitydssd muun muassa ehkaiseva lastensucjelu:
paivahoidon palveluissa esimerkiksi perhepdivahoito tai paivahoito seka avoin varhaiskasvatus;
koulupalveluissa esimerkiksi alakoulut erikseen sovittujen  alueellisten  kriteerien mukaisesti;
kulttuuripalveluissa muun muassa kirjastopaivelut, likuntapalveluissa esimerkiksi Ighiliikuntapaikat; teknisissa
palveluissa muun muassa rakentamisen ohjaus- verkosto ja valvontapalvelut ja liikennepalveluissa esimerkiksi
palvelulikenne. Lisaksi todetaan, etts yhdistymishalfituksen ja uuden valtuuston tulee oftaa huomioon
verkosto-Oulun elinvoimaan ja toimintakykyyn liittyvien iahipalveluiden suuri strateginen merkitys
yhdistymissopimuksen aikana ja sen jalkeen. Kts. liite 11.

Kysymme yhdyskuntalautakunnalta ovatko edelll mainitut l3hipalvelut pelkdstiin vain vakituisen
asumisen statuksen omaavilla asukkailla?

2. Allekirjoitukset

Oulussa marraskuun 1 paivana 2020, erillisen fiitteen 13 mukaisesti yhteensa 265 henkiioa

3. Yhdyshenkilt

Yhdyshenkilona asiassa on Vesa Karihtala. Hénelle pyydamme Iahettamaan yhdyskuntalautakunnan
kokouspbytakirjaotteen asian kasittelysts ja vastaukset esittémiimme kysymyksiin.

Vesa Karihtalan yhteystiedot ovat:
- osoite Mastokuja 3 K, 90810 Kiviniemi

-&-mail, puh. vesa karihtala@gmail.com, puhelin 044 0638 625

4. Liitteet

- liite 1 Meriniemen ja Kellonlahden asemakaava

- litte 2 Kysely Meriniemen ja kellonlahden maanomistaijille ja tontin haltijoille 3.11-26.11.2018

- liite 3 Vaikutusten arviointi Virpiniemen loma-asutuksen muuttamisesta vakituiseen asumiseen
- liite 4 Kirje 16.03.2018 yhdyskuntalautakunnan kokoukseen 8/2018, 20.03.2018

- liite § Kaupunkisuunnittelu, palaute asukaskyselyyn, kustannukset ja yhteenveto

- liite 6 Vaiheittainen asemakaavan muutos Hiekkaséarkkien alueella, kaavaselostus 17. 09.2018
- liite 7 Muistio neuvottelusta 01.10.2020 Kalajoen kaupungin kaavaosastolla

- lite 8 Sopimus 14.10.1998 Haukiputaan kunnan ja Oulun Myllykiinteistd Oy:n kesken

- liite 9 Kirje 15.09.2020 Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, Meriniemen tiestd

- lite 10 Poytakirja 19.06.2019 Kuusamon kaupungin loma-asuntojen kayttdtarkoituksen muutoksesta
- liite 11 Yhdistymissopimus s 1,5,16,17 ja Vaitiovaraministeritn muistio s. 1,4

- liite 12 Yhteenvetona toteamme mm. seuraavaa:

- lifte 13 Taman ympéristdlautakunnalle Izhetyn kirfjeen 01.11.2020 allekirjoitukset
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-RA-2= elfiinurhellua tukeva loma-asuminen
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-REU elfiinurhellualue

-RA-3= yhiibmuotalnen loma-asuminen
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ANTEZ,

Kysely Merinimen ja Kelionlahden maanomistajilie tai

tontinhaitijoille
Kyselyjd |dhetetty 200 kpl, vastausaika 3.11. - 26.11.2018, vastauksia saatu 159 kpl.

» Téssi tiedostossa kaikki saadut vastaukset tekstind. Kukin ziatusviiva sisaltid vhden annetun vastauksen.
Jos tismilleen samoja vastauksia on useita, on méard merkitty sulkuihin vastauksen loppuun. Henkilé- ja
osoitetiedot vastauksista on poistettu, kirjoitusvirheet on korjattu ja vastaukset on laitettu
aakkosjadrjestykseen,

1 Omistatteko loma-asunnon Virpiniemess (Meriniemi, Kellonlahti)

omalla tontilla 112 kpl
vuokrataontilla 37 kpl
osakeyhtitssa 12 kpl
Kellonlahdessa 55 kpl
Meriniemessa 104 kpl

4 & & » »

2. Mink& vuoksi olette hankkineet loma-asunnon Virpiniemesti?

luonnonldheisyys 133 kpl
meri 99 kpl
hevos- ja/tai koiraurheilumahdollisuudet 23 kpi
golf ja/tai muut urheilumahdollisuudet 85 kpi
jokin muu, mika?
2010-2012 aikana ei lapseton pariskunta Qulun alueelta saanut muuta tonttia.
Annettiin ymmartda, ettd asumismuoto on mahdollista muuttaa vakituiseksi.
Anopilta ostettiin.
- Asumme ulkomailla. Halu pitda yhteys Suomeen, Eldkkeell3 etenevissd maarin.
Edullinen omakotitalopaketti.
- Eldkkeelle jaatyamme halusimme pienen talon ja tontin luonnon keskelti.
- Emme hankkineet loma-asuntoa vaan rakensimme itsellemme kodin.
- Halusimme rauhaisan asuinalueen lapsille.
- Hankimme asunnon vakituiseen kiyttéén, ei loma-asunnoksi.
Hankimme sen vakituiseen asumiseen. Rakensimme koska t#lla sai asua vakituisesti,
- Hankittu vakituiseksi asunnoksi Haukiputaan aikana.
- Haukip. kunnasta ilmoit., etti saa pysyvin osoitteen, mutta ei koulua eika kauppa- yms.
palv.
- Haukipudas jakoi tontteja taalta, eiké tiedetty mitain tallaisesta muutoksesta kun ming
olen tontin saanut,
Hieno alue.
- Hyva asuinalue, luonto ldhelld ja harrastusmahdollisuudet.
Hyvd maapohja rakentamiseen.
- Hyvé sijainti liiketoiminta.
- Hyvét hiihto- ja vaellusmaastot, koira-aktiviteetit.
- Hyvat kuikuyhteydet, palvelut Ihelli (kauppa, apteekki jne.).
- Hyvit lenkkeilymaastot.
- Hyvit liikuntamahdollisuudet! Veneily!
- Hyvidt tieolosuhteet.
- Hyviét ulkoilumaastot ja meren l3heisyys ja aina asunut Kiviniemessa. {2)
- Hyvét ulkoilumahdollisuudet ja rauhallisuus,
Ison kaupungin l3heisyys.
- lsot ja vdljat tontit.
- Kaikin puolin viihtyisa paikka.
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Kaupungin keskustan Idheisyys.
- Kaupungin lheisyys.(2)
Kodin |&heisyys.
- Kuntoliikuntamahdollisuudet.
- Lenkkeilymaasto, alueen rauhallisuus,
- Luontoreitit, hyvit juoksu- ja hiihtoreitit.
- Lupaukset tontin ostohetkelld vakituisesta asumisesta.
- Lyhyt etdisyys kaupunkiin.
Lyhyt ja nopea matka kaupunkiin. Palvelut I3hells (kaupat, posti, apteekki).
Marjamaat, sienestys, pyordily, alueen rauhallisuus, hiihto, sauvakavely, uinti meressa.
- Marjastus, sienestys, kaupungin liheisyys.
Mukava luonnonliheinen asuma-alue.
- Myimme entisen kodin v.2014 nucremmalle pojallemme, i6ysimme hyviin vastarakennetun
talon Virpiniemestd. Emme arvanneet silloin miten kéy.
Ostin ja rakensin omakotitaloksi.
- Osui tarjolle sopiva asunto.
Oulun alueen paras paikka ja tytpaikka Virpiniemessd.
- Oulun alueen parhaat ulkoilumaastot.
Pururata.
Pururata ja hiihto.
- Rakennettu eldkepéiviksi omakotitaloksi, vakituiseksi asunnoksi.
- Rakennin Haukiputaan aikaan, jolloin sai rakentaa asumista varten.
- Rakensimme okt:n 2013 vakituiseen kiyttéan, silloin vakituisen osoitteen saaminen tille
alueelle oli mahdollista.
Rauhallinen alue kuitenkin hyvien yhteyksien p3ass3 palveluista.
- Rauhallinen alue tarpeeksi lihelld kaupunkia.
- Rauhallinen asuinalue.
- Rauhallinen sijainti.
Rauhallisuus.(2)
Sain fahjana,
- Sijainti, marjastus, kalastus.
Sopivan matkan pddssa kaupungista.
- Suku on viettéinyt kesét ja vapaa-aikaa Virpiniemess3 40-luvulta ishtien.
- Tilapdiseksi virkistymispaikaksi.
Tontit hankittiin silloin, kun oli oletus etti saa asua vakituisesti.
- Tontti oli sopivan hintainen, kiinnostavalla paikalla, lopullinen ostopéités tehtiin, kun
kunnalta saatiin vahvistus, ettd voi asua pysyvasti.
Tonttia ei valittu loma-asuntoa varten vaan pysyvaian asumiseen.
- Tybpaikka alueella.
- Vakituinen asuminen, kuntoliikunta, ulkoilu.
- Virpiniemi rakas paikka lapsesta saakka.

3 Tayttadko loma-asuntonne vakituisen asumisen vaatimukset?

¢ Eitdytd asuinrakennuksen vaatimuksia 3 kpl
e Kyll§, on vakituinen osoite 84 kpl
e Kylla, itse rakennus soveltuu 85 kpl

4 Mikdli kdytdtte asuntoanne loma-asuntona, onko muiden vakituinen asuminen alueella aiheuttanut
teille ongelmia?
- Alueelia on rauhallinen harmoninen tunnelma. Odotan, etts olen itsekin Virpiniemessa
pitkid aikoja.
Arkielaman hulinaa, isoja lapsiperheitd muuten rauhallisella alueella.
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Asumme vakituisesti ja toivoisimme enemmadnkin vakituista asumista kuin mitddn loma-
asunto hélmailya. Kellonlahti ei todellakaan ole mikain loma-asuntoalueen tyylinen paikka.

—  Ei. vakit.asuminen on lisénnyt alueen turvallisuutta ja viibt.

- Emme voi ajatella muuttavamme koska asunnolle ei [dydy ostajaa (muuttuneen
elimantilanteen vuoksi olisi tarve muuttaa - kdd tulee ja sen mydté sairaudet. Pitdisi pd&stéd
helpompaan asumiseen).

_  Hieman ylldttidvi3 se on ollut, kun vertaa tontin ostoajan ndkemyksiin, annettuihin
kisityksiin. Vaikutelma syntyy, ettd osa asunnoista nopeasti vaihtuvilla "kavijilld"
vuokralla. Epdtietoisuus yms.

Hyv3 ettd l1dhellad on vakituisia asukkaita.

Hyv3 vaan ettd on valvontaa.

Koen vidryyttd, ettd en endd saa asua talossa, jonka rakensin omakotitaloksi. Vastaavissa
taloissa naapurit asuvat kirjoilla, se on vaarin.

- Meilld on useita tontteja alueella, mielellddn vakituiseen asumiseen.

- Naapurissa vakiasuntoja. Hyvi asial Tuo turvaa ja pysyvyyttd, helpompi huoltaa ja pitda
kunnossa kun on porukkaa.

- On erittdin hyvi, ettd vakituista asutusta on naapurissa. Pitdvat vahtia hiljaisina talviaikoina.

- Tie polisee kesilla.

- Turvallisuus ja sosiaalisuus lisddntyy.

Viikkorytmi arjen ja vapaa-ajan kanssa on erilainen. Rauhoittumiskysymys.

- Vuokrakayttssad hairicitd Idhiasukkaille.

- Vuokrauksessa hankaluuksia.

5 Mikili asutte vakituisesti alueella, onko asumisenne vapaa-ajan kiyttédn kaavoitetulla alueella
aiheuttanut teille ongelmia, millaisia?

- Aamu- ja iltapdiva linja-autoliikenne helpottaisi tydssdkayntid, sekd mahdollistaisi
ajokortittomien opiskelijoiden kulun liikkuntaopistossa. Lisda perusteluja Virpiniemen
joukkoliilkenteen tarpeellisuudesta |éytyy 9.10.2017 Oulun kaupungin
yhdyskuntalautakunnalle luovutetusta kyselyyn pohjautuvasta aloitteesta. Kodin myyminen
on kdytannossd mahdotonta tilanteen sekavuuden vuoksi!

Aikanaan vuokrattavana olleissa naapurikiinteistGissd oli huumeviljelyd, biletystd, melua,
hairintaa.

- Ainoastaan S-pankin kanssa oli ongelma sen suhteen, ettd saimme pankkijarjestelman
tunnistamaan osoitteenne. OQUKA:n terveysjarjestelmat vaittavat, ettd asumme edelleen
vanhassa osoitteessa, minkd vuoksi piti erikseen ilmoittaa nykyinen osoite.

- Ainut asia valaistus seka tiepaallyste.

- Alue on alkanut ransistya ulkoisesti, koko kuntavaihdoksen jdlkeen alue on unchdettu.
Toisaalta jotkut asukkaat ovat saaneet vakit. asunnon statuksen, ndin he vaittavat,
papereita en ole ndhnyt.

Alueen tilanne on aiheuttanut suuren taloudellisen riskin kiinteistéjen huonon kysynnin ja
matalan arvon vuoksi. Haukiputaan kunta kdytannfssd muutti alueen asuma-alueeksi
luopumalla alkuperdisistd rakennustapaohjeista ja sallimalla vakituisen asumisen,
Yhtdkkinen vakituiseksi osoitteeksi rekisterdimisen estdminen romahdutti kiinteistdjen
kysynndn ja niiden arvot ja aiheutti kiinteistdjen omistajille valtavan taloudellisen riskin Ja
joissain tapauksissa suuret tappiot.

- Asukkaiden eriarvoisuus, kiinteistdjen arvon lasku koska ympérivuctinen asuminen
kiellettiin.

Asumme loma-asunnossamme vakituisesti vaikkakaan emme ole saaneet tdnne vakituista
osoitetta. Kdytdnnon syistd osoitteemme on pojan asuntoon. liman vakituista osoitetta
eldmad on tosi hankalaa.
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Asunnon arvo nykytilanteessa on romahtanut. Jos joutuisimme nyt myymaan asuntomme,
joutuisimme todella pahoihin talousvaikeuksiin.
Asunto on toistaiseksi vapaa-ajan kéytdssa.

_ Avokas, jolla alaiksinen lapsi, ei saa vakinaista osoitetta ténne. Olen joutunut hankkimaan
vapaa-ajan osakkeen kantakaupungista. Avokas on kirjoilla osakkeessa.

Avopuolison muuttaessa samaan osoitteeseen oli ongelmia osoitteen muutoksessa. Vapaa-
ajan asuntoon ei saa pysyvaa osoitetta.

- Avopuolisoni ei saa muutettua osoitettaan yhteiseen kotiimme. Asuntoa ostaessa
vakituinen osoite ja asuminen oli mahdollista. Nykytilanteella on vaikutus kiinteistén
arvoon.

Ei ole haitannut meidén asumista, mutta olemme eldkkeelld oleva pariskunta ja tulevaisuus
huolettaa suurestl, jos meistd esim jompikumpi sairastuu ja talo pitdisi myydd, niin miten se
onnistuu téss3 tilanteessa, se on suuri uhkakuva.

Emme saa vakituista osoitetta ténne.

_ Emme voi tilata esim. netistd mitdin, koska ei ole osoitetta. Tai osoite on tuntematon/vailla
vakituista asuntoa. My&skain S-ryhmin tunnuksia en saanut koska ei ollut osoitetta. Kaikki
mihin tarvii tarkistaa osoite vaestdrekisteristd, ei meinaa onnistua.

_ Hankaluuksia osoitteen pitdmisessad vapaa-ajan asunnolla.

_ Haukiputaan aikaan ei ollut ongelmia, mutta nyt on, esim puoliso ei saa osoitetta tanne.
Haukiputaan kunta lupasi rakennusvuonna 2010 asumisen saavan olla vakituista.
Rakensimme omakotitalon mairdysten mukaan. Arvonalennus myydessa mittava!

. Joukkoliikenne puuttuu. Meriniemestd puuttuu katuvalaistus. Lahikauppa puuttuu.

- Jalleenmyynti on vaikeaa/ei onnistu ollenkaan, ja kiinteiston arvo ei ole ldhelldkdén oikeaa.

- Kihlattuni muutti osoitteen asuntooni, mutta nyt hanen tiedoissaan kerrotaan "vailla
vakituista osoitetta", Esim. kulku kaupunkiin on ilman omaa autoa hankalaa, kun
bussiliikennett3 ei ole.

Kiinte#a internettia ei ole saatavilla alueelle, joka rajoittaa esimerkiksi etdtdiden tekemista.

- Lapset ja autottomat eivat padse kdymadan, kun ei bussiyhteytta.

Linja-autoyhteys olisi kaikkien etu, alueen kehityksen kannalta etenkin.
Luottokortti + pankkikortteja ei posti toimita vapaa-ajan osoitteeseen, vaikka asummekin
vakituiseen. "Irtolais" -status.

_  L&hinn se kun alueen kehitys loppui kuin seinddn kun Haukipudas yhdistyi Ouluun. Ja
miten tulevaisuudessa jos jokin menee pieleen esim. tydt loppuu ja joutuu muuttamaan.
Nyt kun tinne ei yhtiikkia saakaan kirjoja jos joutuu talon myymaan taloa ei saa myytya,
Sitten on hyvin hankalassa tilanteessa.

- Meille syntyi just lapsi, eika olla saatu vastausta hdnen asumisesta t&alla (saako vakituisen
osoitteen).

. Meilld on vakituinen osoite, joten siltd osin meille ei ole aiheutunut ongelmia, mutta alueen
rakentaminen on pysahtynyt ja jalleenmyyntiarvo on karsinyt.

- Meitd kohdellaan kuin kodittomia.

- Mikali tulisi tarve muuttaa, olisimme nykyisin "jumissa”, koska asunnon myynti on vaikeaa.

_ Muutettuani takaisin Ouluun tyttéreni kanssa, meit3 pidettiin irtolaisina, vailla vakituista
osoitetta oleviksi asukkaiksi. hankaloitti huomattavasti virastoissa asioimista. Asumme
vakituisesti nyt toisessa kodissa.

Myyminen on erittdin hankalaa.

_ On ollut tilanteita, etts esim. osoitteenmuutos ei ole mennyt "ldpi", koska kotipaikka on
tuntematon. Aina joutuu soittamaan ja selittdmaan.

Ongelma syntyi, kun Haukipudas liittyi Oulun kaupunkiin ja virkamiesten suhtautuminen
vakituiseen asumiseen Virpiniemessd muuttui kielteiseksi. Asuimme virpiniemessa
vakituisin asukkaina jo vuodet 2008-2009 vuokra-asunnossa. Ennen talomme rakentamisen
suunnittelun aloittamista c. 2009 otimme selvad, onko Virpiniemeen mahdollista rakentaa
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vakituisen asumisen tarkoituksessa. Haukiputaan kunnasta saimme vastauksen, ettd sille ei
ole estettd. Tihidn luottaen rakensimme uusimpien pientalon energiamaardysten mukaisen
talon. Kéytetyilld suunnittelu-, rakentamis- ja materiaalivalinnoilla téma on ollut iso
investointi. Kun kdytantd muuttui Ouluun liittymisen mydtd, investoinnistamme on
kadonnut suuri arvo, jos eteen tulee tilanne, ettd joudumme myyméén talon. Emme voi
kaupata sitd vakituisen asumisen rakennuksena, jollaiseksi se on rakennettu ja jollainen se
on ollut viimeiset ldhes kahdeksan vuotta. Vakituinen asurninen Virpiniemessd on muutoin
ollut meille ongelmatonta ja olemme viihtyneet erinomaisesti.

Ostaessamme asunnon maksoimme vakituiseen asumiseen tarkoitetun asunnon hinnan,
mutta nyt tdalts ei saa myytyd yhtdin mitddn, jollei vakituista asumista sallita. Rahallinen
menetys, asuntojen arvo on roimasti taskenut, ei kukaan maksa loma-asunnosta samaa kuin
vakituiseen asumiseen tarkoitetusta.

Pankkiasiointi ja kaikki vastaavat asiat on kdytdnndssa mahdotonta koska VRK ei tunnista
asumispaikkaa. Vakuutukset ja ddnestaminen on muualla kuin missd normaalisti olisi.
Tukien tms saanti mahdotonta, Osamaksulla tai vastaavalla ostaminen on mahdotonta.
Valtion virassa olevaa ei katsota suopeasti, kun ei ole pysyvaa vakituista osoitetta.
Perheemme on vailla vakituista asuntoa. Kaikkialle ei automaattisesti osoitteen muutosten
vhteydessa péivity loma-asunnon osoite ja sitd ei pysty jdrjestelmien vuoksi pdivittdmaan,
esim trafi. Adnestdminen ei onnistunut asuinalueen dénestyspaikalla.

_  Poika olisi tarvinnut kuukauden ajaksi osoitteen, mutta osoitteen muutos ei onnistunut.

- Talopaketti myytiin meille omakotitalona, mutta nykyisin emme voi myyd3 sitd
omakotitalona ja nykyinen eldméntilanteemme vaatii kaupungin vaihtoa tydsuhteiden
muututtua.

- Tiet aurataan talvisin myhemmin kuin muut tiet.

Tulevaisuudessa mahdollisesti koulukyytiongelmat.

Tytér ei voinut muuttaa takaisin kotiin (tdysi-ikdinen), vaikka asui kanssamme kun
rakensimme talomme v.2012. Hén ei saanut siis asua vanhempiensa kanssa, eikd osoitetta
kotiinsa.

TyGttdmyyden takia olisi ollut tarpeen pddstd muuttamaan eri palkkakunnalle, mutta
kaavoitustilanteen takia asunnon myyminen jarkihinnalla mahdotonta.

- Talli hetkelld ei. Mutta jos haluamme tulevaisuudessa myyda asunnon, tuiee se olemaan
todella vaikeaa koska mahdollinen ostaja ei saa vakituista osoitetta tdnne. Asuntojahan on
myyty alueelta alihintaan tastd syysta.

Vaikeampi myyda asuntoa, jos tyon perdssd muuttaa, koska alueelle ei saa vakituista
osoitetta.

Vailla vakituista asuntoa olevana esim. d&nestyspaikka on jossain Oulun keskustassa. En
tiedd, mihin kaikkeen "asunnottomuus" voi aiheuttaa.

- Vakituisen osoitteen/asumisen poistuessa kaupunkiliitoksen jalkeen kiinteistdjen arvo laski
kymmenidtuhansia euroja. Koemme todella epdoikeudenmukaista kohtelua tdmén
pistéksen johdosta, koska asunto on ostettu/myyty vakituisena asuntona.

- Vuokrauksessa ongelmia.

- Ympdrivuotisen asumisen kieltdminen on aiheuttanut monenlaisia ongelmia esim.
asuntojen arvonalenemia, asukkaiden eriarvoisuutta, kehityksen pysdhtymisen yms.

6 Mikili asutte vakituisesti alueella, onko muiden vapaa-ajan asuminen alueella aiheuttanut teille
ongelmia, millaisia?

- Asunnon arvo on laskenut,
- Joskus kesdlomalaiset hieman d&nekkaité.
loskus viikonloppuna oli railakasta elamaa, nykyaan rauhallista.
Naapurustossa vélilld juhlia, jotka hairitsee.
Olisi parempi kaikille osapuolille, ettd alueella jokaisessa talossa asuttaisiin ympéri vuocden.
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7 Mikdli alueella sallitaan jatkossa vakituinen asuminen, miti vaikutuksia mahdollisella muutoksella

mielestinne on nykyiselle vapaa-ajan kéiyttéén kaavoitetulle alueelle?

Ainakin ihmiset olisivat tyytyviisempii tasa-arvoisesta kohtelusta. Ei voi tehd niin, etta
ensin alueelle voi muuttaa vakituisesti ja rakentaa ldhes vapaasti mitd haluaa ja sitten
muuttaa lakia niin, ettd vakituista asumista ej sallita.

- Alue ei ole enda vapaa-ajan kaytté6n, vaan muuttuu "nukkumaldhidksi”. Kunta méi tontit
vapaa-ajan/loma-asunto kiyttdon.

Alueella asuu jo nyt vakituisia asukkaita, lahes kaikki tontit/tiet jo rakennettu, postinkanto
ja teiden kunnossapito toimii jo nyt, ehk3 valaistusta voisi kehitt33.

- Alueella asuu jo télld hetkelld paljon vakituisesti, niin alue meiddn nikdkulmasta vaan
kehittyisi ja toivottavasti samalla mybs joukkoliikenneyhteydet parantuisivat ja palvelut.

- Alueen arvonnousu. Lisdisi eldvyyttd alueelle.

- Alueen arvostus nousee, Yhdenvertaisuus toteutuu, etenkin asunto-osakeyhtitissa {osalla
asukkaista asumisoikeus ja osalla ei). Mahdollisessa myyntitilanteessa tuleva ostaja saa
myds asumisoikeuden halutessaan,

- Alueen kehittdminen jatkuisi, nyt kaikki on ihan pysihtynytta.

- Alueen kehitys ja kaikki rakentaminen pysahtyi silloin, kun vakituista asumista ei endi
sallittu.

- Alueen kehitys virkistys- ja liilkuntakaytto6n ei saisi vaarantua. Mahdolliset kustannukset
palveluiden jérjestdmisestd, joita ei tarvita nykyiselldén. Alueen ruuhkautuminen.

Alueen rauhallisuus tulee kdrsimaan kun asutus lisdantyy.

Alueen ulkoiseen ilmeeseen tulee ryhti, puistoalueet kuntoon, tontit rakennetaan.
Alueen yleinen ilmapiiri paranee kun loukossa olevat ihmiset piasee pois ja alueelle
haluavat paasevat muuttamaan ténne. Loput tyhjt tontit menisi kaupaksi

- Alueet on kaavoitettu aika pitksile ja oletus olisi, etté tontit saataisiin kdytté6n jos alue
vapautuisi. Kukaan ei ole tahan paivdan mennessi ole alueelle muuttanut palveluiden
perdssd, joten palveluita ei tarvitse alueelle.

Asloiden sujuminen paremmin.
Asunnot menisivat myyntitilanteessa kaupaksi. Tyhjid tontteja rakennettaisiin.

- Asuntojen kauppa vilkastuu. Asuntojen arvo nousee. Infra paranee (tie, valaistus)

Edistad pysdhtynyttd alueen kehitystd. Olemme muuttaneet alunperin alueelle siind
tiedossa, ettd alueella voi asua vakinaisesti; muussa tapauksessa emme olisi edes kyenneet
tdnne taloa rakentamaan.

- Ehk& palvelujen kehittdminen edelleen, vapaa-aikakin tarvitsee.

- Ei aiheuta ongelmia. Saan asua sielld edelleen milloin haluan.(2)

- Eiainakaan negatiivisia vaikutuksia, tervetuloa liséa asukkaita! Kortteliimme ei ole
rakennettu v, 2012 jilkeen, kunnallistekniikka olisi valmiina.

Ei ainakaan negatiivisia vaikutuksia. Todennikdisesti lisiisi alueen elinvoimaa. Esimerkiksi
naapurin rakentaminen loppuun on pysdhtynyt tdysin. Vieressa olevan Letonrannan tontit
ndyttdd menevan hyvin.

Ei lainkaan vaikutuksia, koska jo nyt ldhes kaikki asuvat alueella {Kellonlahti) vakituisesti.
Ei minkdaniaisia, pdinvastoin se olisi hyviksi. Aluetta tulee kehittda.

Ei mitdan

- Ei mitddn ainakaan negatiivista.

- Ei mitddn ongelmia ja minulla tuli vield juuri avioero ja vaimo [4hti. Lapset jdivat minulle
kirjoihin osoitteeseemme, mitd sitten kun I16yd3n uuden kaverin ja pyyddn muuttamaan
fuokseni?

- Ei mitddn suurempaa merkitysta. Alue paranisi kun saataisiin alue rakennettua loppuun. Nyt
paljon rakentamattomia tontteja.

- Ei mitddn vaikutuksia, koska Meriniemi ja Kellonlahti ovat kaava-alueita, joille ei voida
rakentaa vap.aikapalveluja.
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- Ei mitdan vaikutusta.

- Ei mitdan, kaikki asunnot lahes nyt jo vakituisessa kdytossa. Ainakin iso osa.

- Ei muutoksia.

Ei negatiivisiad vaikutuksia.

Ei vaikuta negatiivisesti.

Ei vaikutuksia, osa samalla tielld olevista asunnoista (4) on jo vakituisia asuntoja.
Ei vilttdmattd mitddn. Myyminen helpottuisi. Hyvé, ettd tulisi uutta rakentamista.

- Ennde mitddn uhkakuvia, vaan pdinvastoin, nykyinen"odottava" tilanne laukeaisi.

- En usko, ettd mitddn huonoa. Luulisin ettd tyhjille tonteille haluttaisiin taas ruveta
rakentamaan.

- En usko, etté vaikutusta, paremminkin loma-asuntojen ilkivalta vihenisi, kun alueella myds
vakituisesti asuvia.

Esim. joku perheenjdsen voi muuttaa asuntoon.

- Heikent&a alkuperadisté tavoitetta vapaa-ajan alueena. Veronmaksajana harmittaa, ettd
yhteiskunta joutuisi jarjestdmaan koulu- ym kuljetukset ja palvelut
yhdyskuntarakenteeseen, jonka sijainti ei ole milld&n muotoa niemen kirjesss
taloudellisesti jarkevas.

Helpottaa mahdollisten vuokralaisten saamista. Parantaa myyntimahdollisuuksia. Antaa
tasapuolisen kohtelun kaikille.

- llman muuta Virpiniemi heréisi eloon. On tilld hetkelld kuolleessa, pysadhtyneessa tilassa.
Asuntojen hinnat varmaan nousisivat, talojen myynti olisi hel[pompaa kuin tilld hetkell.

- Jélleenmyyminen olisi helpompaa ja oikeudenmukaisempaa. Uudisrakentaminen lisaantyisi,
joka toisi kaupungille lisda tuloja.

- Kaipa liikenne lisddntyy.

Katujen auraus paremmaksi? Katuvaloja lisad? Lisda asukkaita, turvallisuuden tuntu.

- Kiinteistdjen arvo nousee. Joukkoliikenteen edellytykset paranee.
Liikuntaopiston/palveluiden kiyttd tehostuu,

- Koulukyyti.

- Lisd3 yhteiséllisyyttd. Pihat hoidetaan huolellisemmin. Eldvimpi asuinalue, nyt kovin
hiljaista.

- Luo ympdristéturvallisuutta asumiselle ja omaisuudelle ja kaupungin infrastruktuurille.

- Luottamus siihen, etta sielld saa asua tulevaisuudessakin ja ettd voimme j§tt33 asunnon
lapsellemme pysyvaksi asunnoksi. Kiinteiston arvo siilyy.

- Mahdollinen myynti helpottuu.

- Mahdollinen rauhattomuus huolettaa, samoin likkenteen lisdintyminen, melu.

- Mahdollisesti alueelle rakennettaisiin lisd3 asuntoja, joka olisi mielestimme erittdin hyvi
asia.

- Mahdollisesti loput tyhjat kaavoitetut tontit tulisi kayttéon. Kunnalle tai kaupungille
enemmadn veronmaksajia. Julkinen lilkenne parantuisi ja tasapuolinen kohtelu, kun
verrataan esim. VRK rekisteriin. Talojen arvon nousu.

- Mahdollistaa joustavamman asuntojen myymisen ja ostamisen alueella.

- Moni kdytdnnén asia helpottuisi. Meiddn omaisuuden arvo séilyisi eikd se tipahtaisi koska
olemme rakentaneet omakotitalon.

- Muutos tuo alueelle lisdd vapaa-ajanpalveluiden kayttdjia. Alueen palvelut mahdollisesti
paranevat.

Negatiivisia vaikutuksia tuskin tulee. Mahdollinen asunnon helpompi myynti lienee monille
hyva asia.

Nykyinen Virpiniemessd asumisen kielteinen leima ja siita johtuva pysdhtyneisyyden tila
kddntyisi uuteen tulevaisuuden uskoon. rakentamattomat tontit tulisivat rakennettua ja
vanhoja rakennuksia seka ymparist6a kunnostettaisiin. Urheilualueille tulisi enemmin
kayttoa ja alueelle tulisi myds uutta ajanmukaisempaa toimintaa sekd maalle ettd merelle.
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Virpiniemi saisi uutta elinvoimaa. Sen my6&ta syntyisi todennidkéisesti uusia palveluja ja
tyopaikkoja.
Nyt jo osalla vakituin. Toisi tasavertaisuutta.

- Odotus etta jufkinen lilkenne paranee.

_  Olisi hyva. Palvelut paranee ja lisdvaki on eduksi, paikoista pidetdan huoita.

- Olisi tosi hyvé asia mikali rakentamattomat tontit (hoitamattomat pSheik6t) rakennettaisiin
joko vapaa-ajan tai vakituisen asumisen kayttéon!

- Paikan arvostus nousee huomattavasti, suurin osa asuu jo ympéari vuoden alueella.
Helpottaa huomattavasti asumista alueella.

- Paljon hyvia vaikutuksia. Jo kaavoitettujen , rakentamattomien tonttien rakentaminen
piristyisi. Asukkaiden lisdantyminen mahdollistaisi alueella toimiville (yksityisille)
palveluntarjoajille ympdrivuotisempaa asiakaskuntaa. esim ravintola ja kahvila seka
kuntosali.

Palveluiden tarjonta monipuolistuu ja laajenee.
Palveluja lisda tulee.
Palvelut ehka paranee.

- Paraneeko palvelut? Vilkastuuko alueen kaytto?

- Parantaa alueen viihtyisyytta ja ympdristosta pidetdidn paremmin huolta.

Pelkdstddn positiivisia vaikutuksia. Alueella jo asuvien eriarvoinen kohtelu loppuu, alueen
rakentaminen ja kehittyminen padsee kdyntiin.

- Pelkdstadn positiivisid vaikutuksia. Aika on muuttunut ja Kiviniemen ja Virpiniemen
asutuksen raja on keinotekoinen.

- Pelkdstddn positiivista vaikutusta,. Alue eldvoityisi, nyt osa ihmisistd on sielld jumissa. Alue ei
sovellu loma-asumiseen, vaan ympérivuoden asumiseen.

Pettymys ja epétietoisuus koskien lyhytaikaisen asumisen tuomasta tuntumasta ja
"nakymisestd"” erottumisena alkuperdisestd alueen kaytdsta laajemminkin.

Positiivinen vaikutus alueen kehittymisen suhteen, joka oli selkedmmin havaittavissa kun
vakituinen asuminen oli mahdollista.

- Positiivinen vaikutus siind mieless3 ettd tdltd menisi loputkin tyhjat tontit kaupaksi.
Positiivisia, vakituinen asuminen parantaa ympdristostd huolehtimista seka yleists
turvallisuutta.

- Positiivisia: Kimppakyydit téihin, turvallisuus.

Positiivista.
Positiivista, mahdollistaisi ihmisten luennonliheisen asumisen. Kaikki eivit halua asua
valalstussa asvalttiviidakossa.

- Padosin ei vaikutuksia, jollei rakentaminen lisddnny liikaa, jolla on vaikutus alueen
rauhallisuuteen,

- Rakennusten ja ympéristén viimeistely paranee vakituisen asumisen myota.
Vuorovaikutteisuus naapuruston kanssa paranee kun ollaan enemman paikalla.

- Rakentamattomat tontit rakennetaan valmiiksi, kun ne on helpompi myydakin tarvittaessa.
Kokonaisuus valmiimpi ja turvallisempi kun rakennukset asuttuja.

- Rakentaminen voi jatkua.

Salliminen toisi mukanaan ainoastaan positiivisia asioita. Alue eldvdityisi, tonteille alisi
kysyntdd. Kaytdnndssd se lisdisi yleistd kiinnostusta ja myos ulkoilu ja harrastus
aktiviteetteja.

Sehén vain asettaa meidat kaikki t3ll3 alueella asuvat tasa-arvoiseen asemaan koska osa on
saanut vakituisen osoitteen tanne.

. Selked pdatds sallia vakituinen asuminen toisi uusia rakentajia tyhjille tonteille, myos
palveluja syntyisi, urheilukeskuksen kehitys paranisi, "uusi haluttu asuinalue".

- Selkiyttdisi tilanteen, alueella asuu nytkin henkildita vakituisesti, vaikka kirjojaan ei voi
virallisesti tdnne muuttaakkaan.
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_  Siten soveltuu seka vakituiseen- etti vapaa-ajanasumiseen. Alueen rikkaus on
monipuolisuus.

Tiet pidettivéd paremmassa kunnossa, talvikunnossapito, jalkakaytévia? Valaistus pienilla
teilld. Ei enaa lomapaikan tunnetta tallGin.

Tilanne ei oleellisesti varmaan paljon muutu. Asukkaita tulisi jonkin verran lisdd, kun
rakentamattomat tontitkin rakennettaisi valmiiksi. Samalla aiemmin rakennetut asunnot
saataisiin palautettua oikeaan arvoonsa.

Tod. nik. tulisi julkinen liilkenne jossakin vaiheessa. Olisi hyvé asia.

Todennikdisesti ei paljoakaan Joukkoliikenteen parantuminen? Muiden palveluiden
parantuminen?

- Todennikdisesti talvella tiet aurattaisiin aikaisemmin aamulla.

- Toivoisin, ettd asumisen valjyys ja luontoarvot sailyisivdt vaikka vakituinen asuminen
sallittaisiin alueella.

_ Toivon mukaan teist3, yleisistd metsi- ja ranta-alueista pidettdisiin parempaa huoita ja alue
siisteytyisi.

Toivottavasti ei mitdin. Emme kaipaa julkisia palveluita alueelle. Olemme muuttaneet
alueelle sen sijainnin ja luonnon ldheisyyden vuoksi. Lisdksi tydt eldinurheilualueen lahelld
vaikuttivat padtokseen.

Tonttien kysynti lisédntyisi ja Kiinteistjen hinta normalisoituisi. Alue eldvoityisi
huomattavasti.

- Turvallisempi ymparistd, jos alueella on enemman vakituista asutusta.

- Turvallisuus paranee.(3)

_ Tyhjina olevat tontit rakennettaisiin. Alue siistiytyisi sitd my&ten. Kiinnostus aluetta
kohtaan on selkeésti hiipunut sen paatdksen my6ta, ettei tddlld saa endd asua.

- Tyhjat tontit olisi varmasti helpompi saada tdytettyd.

Tyhjit tontit rakennettaisiin, ei olisi asunnoton, saisi pankki ja veikkauskortin, voisi kayttaa
lahintd terveyskeskusta.

_  Talldkin tielld melkein kaikki asuvat vakituisesti, tuskin mikadn muuttuisl. Asunnot
s#ilyttsisivit hintansa, kun tulevat asukkaat saisivat osoitteen kotiinsa

- Urheilulliset ja eldinrakkaat ihmiset (nuoret ennen kaikkea) hakeutuisivat kauniille ja
tarkoituksenmukaiselle aflueelle asumaan.

_  Vaikea arvioida miten olosuhteet ja kustannukset muuttuvat.

- Vakituisen asumisen salliminen korjaisi suuren viaryyden ja taloudelliset riskit jotka
aiheutuivat yhtiikkisests vakituisen asumisen kieltdmisestd alueella jonka Haukiputaan
kunta oli kdytdnndssi jo muuttanut asuma-alueeksi. Muutos myds lopettaisi kuntalaisten
eriarvoisen kohtelun joka aiheutui vakituisen asumisen yhtdkkisesta kieltdmisesta.
Virkedmpi yhteisd, enemman asukkaita. Alueen palveluiden positiivinen kehitys. Uusia
asuntoja, uusia asukkaita.

_ Virkistaisi Virpiniemen keskuksen toimintaa ja toisi ndin ollen tydpaikkoja. Mahdollistaisi
myés urheiluopiston parempaa kédyttoastetta. Talldhetkelld Oulun kaupunki menettda
myynti-/vuokra-/kiinteistdverotuloja tyhjien tonttien takia, joissa on valmiina
kunnailistekniikka.

. Virpiniemeen saataisiin enemman kayttéjid. Ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet ovat
hyvat.

- Voi sallia puolestani.

_ Voihan olla, etta alue menettia lomamaisen tunnelman. Toisaalta on hyvd, ettd alueella on
vakituista asumista.
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8 Mihin suuntaan Virpiniemen aluetta tulisi mielestéinne kehittda kokonaisuutena?

_ Alue on hyvi ndin kunhan jokainen voisi vapaasti valita asuuko vakituisesti vai lomaileeko.
Alue on mielestimme hyvin suunniteltu. Toivomme luonto/ulkoilualueiden sdilyvén nykyisessa
mittakaavassa. Lisd3 rakentamista emme toivo. Luonnonmuovaaman uimarannan toivomme
sdilyvan nykyiselldén.

_ Alue pitéisi saada valmiiksi. Paljon rakentamattomia tontteja, jotka metsittyvat.

_  Alueella pitiisi sallia vakituinen asuminen kaikille.

_  Alueella tulisi sallia ympérivuotinen asuminen jalleen.

Alueella tulisi sallia ympérivuotinen asuminen, mutta pitia vapaa-ajan alueena. Tall3
muutoksella kehittyisi myds vapaa-ajan alueena.

_  Alueella tulisi sdilyttd4 ulkoilumahdollisuudet ja luonnon l&heisyys.

_  Alueelle pit44 mahdoHistaa vakituinen asuminen ja sailyttdd alueen luontoarvot.

_ Alueelle tulisi saada lisda asuntoja/asukkaita (loma-asuntoja ja vakituisia asuntoja).

_ Aluetta tulisi kehittaa ainutlaatuisena kaupunkilaisten "olohuoneena", huomioiden loistavat
ulkoilu- ja retkeilyalueet.

Antaa olla timmdstd vaan. Saa olla rauhassa.

Asuinalueeksi.

Asuinalueille missé ei ole asvalttia eiké katuvaloja ne on puute. Meiddn mielestd ténne ei
tarvita kauppoja, niitd [ytyy tarpeeksi muutaman km:n paasta. Lakimuutoksella Virpiniemi
alkaisi luonnostaan kehittyméin ja mahdollistaisi loma-alueen kaikkien kdyttdon, ei ainoastaan
golfinpelaajille.

_  Asumaldhid - Meri-Golf-Oulu sporttinen taajama urheilupuistoineen.

_ Asuminen pitéisi olla kaikille ympérivuotisesti mahdollista. Lisda asutusta seka vuokra-
asuntoja. Ihmiset haluaisivat asua Virpiniemessa,

_ Asumiseen ja virkistyskayttéon.

Asumismuodon muuttaminen vakituiseksi, aluetta kehitettdisiin kuitenkin vapaa-ajan
keskuksena. Mielestimme alueelta I6ytyy jo kattavat vapaa-ajan harrastuksiin olevat puitteet.
Bussivuorot. Uimarannan kehittdminen ja siisteys.

Edistd4 kaavoituksella niin, ettd jonkin tasoinen julkinen liikenne tulisi mahdolliseksi.(2)

. Ehdottomasti luontoarvoja kunnioittavaan vapaa-ajan asumiseen. Sen pitda sailyd ulkoilua
korostavana ja omaleimaisena. Liikenteen maara ei saa endd kasvaa.

Ehdottomasti vakituinen asuminen tulisi sallia. Alue "siistiytyisi" samalla. Alueesta saa vield
toimivamman jos kaupunki satsaisi lilkuntaopistoon Osekkin kanssa.

_ Ehk3 |3hikauppa ja linja-autoyhteys? Uimaranta pitda siistid useammin lasinpalojen vuoksi.

_ Fililkaa rakentamista, keskittyd vapaa-ajan kdyt6n kehittdmiseen.

_  Fi muita visioita, kuin se etti aluetta tulisi voida kdyttaa vakituiseen asumiseen, kuten jo
kdytetaankin, siis jotkut.

Ei olla vailla palveluja. Uimarannan kehittdminen. My6s muita virkistyspalveluja.
maastopydrdilyn kehittdminen.

- Ensimmdinen ja tdrkein askel on vakituisen asumisen salliminen tdnne muuttaville. Muutoin
alueen kehittdminen ei onnistu.

- Ensisijaisesti kaavamuutos saatava ajantasalle,

Golf-kenttds laajentaa ainakin 9-vaylaa tai mieluiten 18-vaylaa.

_ Haluaisin alueen pysyvin pientaloalueena. liikuntatilojen ja kuntoreittien jatkuva kehitys on
tarkeaa.

_ Hankala sanoa. Aiempien sddddsten mydta rakennuskanta on sen verran sillisalaattia, etta
kokonaisuutta on vaikea yhtenaistaa.

Hiihtoladulle, kuntopolulle Virpivéylin alikulkutunneli. Virpiniementien eteldpuolen
tdydennysrakentaminen.
Hyvinvointialueeksi. Harrastealueeksi.
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Hy6dyntds alueella jo toimivia yrittijia ja tukea alueen toimintaa. Alueella on valtava ja
ainutlaatuinen potentiaali jota tulisi tukea ja hybdynt&a- Yrittajan nakékulmasta toivoisin
kaupungin tukevan alueen kehitysti ja toimintaa. Eldinurheilualueen potentiaalia,
ainutlaatuisena paikkana tulisi tukea ja hyddyntéa.

_  lhana jakatdmannikké polkuineen ja latuineen jonne mahdollisimman monien pitéisi padsta
virkistdytymé&an perheet, ikdihmiset, lapset, nuoret.

Jatkossakin olisi hyvit harrastusmahdollisuudet niin kesalld kuin talveilakin. Ja etta
harrastuspaikoista pidettéisiin hyvi3 huolta ja kunnossa, kuten hiihtoladut talvisin.

Jo tehtyjen suunnitelmien tarkistaminen ja toteuttaminen. Liikuntapalvelut monipuolisemmiksi
(tarjonta, reitistdt). Majoituspalveluiden lisadminen. Julkisen lilkenteen saatavuus.
Joukkoliikenneyhteydet.

Juuri ndin, lisd vakiasukkaita, lisda palveluja.

Kaava muuttaa niin ettd ihmiset saisivat asua alueella. Kauppoja ja paivakoteja ténne ei tarvita.

_ Kaavamuutos, jolloin voisi halutessa asua vakinaisesti.

- Kaavoitus.

_  Kehittamissuunnitelmat on tehty aikoinaan kunhan niihin tartutaan kiinni ja alue saadaan
ymparivuotiseen asumiseen.

Kehittis edelleen alueen urheilu- ja ulkoilumahdollisuuksia loma-asuntotonttien kannalta.
Kehittds liikunnallisena alueena kestdva kehitys huomioiden.

_ Kehittaa vapaa-ajan palveluita luonnon ehdoilla.

. Kiviniemeen eli Oulun suuntaan seki Haukiputaalle pdin niin ettd urheilu- ja
luontoharrastusmahdollisuudet sailyvat.

Koko alue samanarvoiseksi eli vakituiseen asuinkiyttdon kaikille. Loma-asuntostatus ei edista
alueen kehittymista esim. palvelujen osalta.

_ Kokonaisuutena loma- ja vakituiseen kdytiton ettd alueen kehitys paranee asumiseen ja
lilkenteen kannalta.

- Kun Haukipudas oli viel3 itsenidiinen kunta, Virpiniemeen kohdistui suuria odotuksia sen
ainutlaatuisen ympiristdn ja hyviin sijainnin vuoksi. Kunnassa oli myds runsaasti
kehittimisajatuksia Virpiniemen alueelle. Ndma suunnitelmat voitaisiin kaivaa esiin, péivittad
ne ja ryhtyi toteuttamaan. Esim, Meriniemen uimarannan kohentaminen + pienvenekeskus.
Hiihtostadion tulisi ajanmukaistaa ja rakentaa majoitustiloja urheiluopistolle.

- Kunhan tasti nykytilanteesta padstaan eroon on se todella merkittéva kehitysaskel,
Laajentaa litkuntamahdollisuuksia nykyisesta.

_Liikunnalliseen suuntaan. Jota mahdollinen reittilikenne palvelisi.

- Liikunnalliseksi paikaksi, missa voisi asua pysyvasti.

_ Liikunta- ja harraste edellytysten parantaminen. Merellisyyttd tulisi kehittda, sataman
parantaminen, uimarannan kehittdminen. Liikuntakeskuksen toiminnan parantaminen.
Elamyspuisto, retkeily.

- Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet turvattava.

_  Liikuntaan liittyvd3 kehittamista.

- Liikuntaopistoa tulisi kehittii ja siihen perustaa. Virpiniemi on monipuolisen liikkunnan
mahdollistava alue. Sen kehityksen eteen pitada tehda parannuksia, mm liikkenneyhteys.

- Liikuntaopiston palveluja tulisi hyddynt3a paremmin ja mainostaa Oululaisille.
Lilkuntaopiston reitteihin, hallien ja kenttien kayttdon, Liikuntapaikkoja.

Liikuntapaikkana, erityisesti hevosurheilu.

- Linja-auto voisi kulkea Haukivayldn kautta Kiviniemeen.

. Lisata majoituspaikkoja matkailijoille ja ehdottomasti muuttaa alue vakituiseen asumiseen.

. Lisaa palveluita (esim. jonkinlainen kauppa/kioski) vaikka alue sailyisi loma-asuntoalueena.

. Lis&3kin aktiviteetteja mahtuisi mm. uimaranta, jopa hotelli.

- Loma/vuokraustoiminta pitiisi keskittds lihemmas Virpiniemen keskusta. Kellonlahden alue
tulisi sailyttda vakituisena ja luonnonlédheiseni asuinalueena, Julkista liilkennettd emme kaipaa.
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_ Luonnon monimuotoisuuden kunnioittaminen on térkeintd! Puhdas luonto on sivistyksen
merkki. Ei roskaamiselle ja yleisten alueiden turmelemiselle. Lisda kylttejd, uimaranta on
uimareille, ei koirille, koirille koirapuistot. Lisa3d merkittyjd ulkoilureitteja (ei tarvita
kovapohjaisia asfalttireitteja).

_  Luonnon monimuotoisuus enemmain esille. Ulkoiluaktiviteetit esille, meren |3heisyys.

_ Luonnonliheisend ja urheiluystévillisend asuma-alueena.

Luonnonliheisyydesti ei tule tinkis - Valjyytta rakentamiseen, eli luonnontilaa asutuksen
lomaan.

Luonnonliheisyys ja -arvot huomioon ottaen. Luontoharrastukset ei moottoriurheilua.
Rauhallinen, turvallinen, terveellinen ja aktiivinen kaupunginosa.

~  Luonto, ulkeilufurheilu ja asuminen.

_ Luontoa kunnioittavaa kehitystd, hyvin merkittyja kavely/pyoraily/hiihtoreittejd, laavuja.
Joukkolitkenne toimimaan.

Luontoa sddstdvaan ja asumisviihtyisyyttd parantavaan suuntaan.
Mahdollistaisimme alueen likuntapalvelujen kaikille oululaisille parantamalla alueen julkisia
kulkuyhteyksia.

- Mahdollisuus vakituiseen asumiseen.

- Matkailuun liittyvat palvelut.

- Me olemme tyytyvidisid tdhdn alueeseen tillaisenaan.

Meren rantaan ja lilkuntapaikkoihin painotus. 5 km Kelloon ja Haukiputaan keskustaan, josta
I6ytyy tarvittavat palvelut.

- Meriniemen ja Kellonlahden kaava-alueet vakituisen asumisen oikeuttavaksi. Urheilu-
liikuntakeskuksen laajentaminen Haukiputaan suuntaan Virpivayldn varteen. Uusia vakituisen
asumisen tontteja Kiviniemen suuntaan Virpiniementien varteen.

Merindkdalan mahdollistaminen kaikille, joille se on alunperin luvattu. Nyt rantojen
raivaaminen on villid, Palveluita (kaupat, koulut) ei tarvita. teiden asfaltointi, Virpiniementien
leventdminen.

- Mielestadni ei juuri mitenkaan. Sailyttda hyvét urheilumahdollisuudet.

_  Monet mahdollisuudet harrastaa erilaisia urheilu- ja eldinurheilulajeja.

_ Muuttaa alue omakotialueeksi. Rakennusvaatimukset olivat kaikilta osin samat kuin
omakotitaloille.

Muuttolupa takaisin jotta kaikki vapaat tontit tulisi kdytettyd ja kehitys jatkuisi taas eteenpain
normaalisti.

- Mékkialueelle tietenkin tasapuolinen asumisoikeus ja ehké teiden "ei lilan voimakas valaistus",
liilkuntareittien kunnossapito ja luontaisten reittien kehittdminen esim. maastopyérareitit
merkitty.

- Niin vapaa-ajan kuin vakituisen asumisen paikkana!

- Normaaliin asuinalueen kehittdmiseen.

Normaaliksi asuinalueeksi johon voi muuttaa kuka vain.

- Nykyistd infraa ja niiden mahdollisuuksia kehittd3 edelleen. esim. bussiyhteys.

- Ottaa kdyttéon esim. Meriniemen jo tehdyt suunnitelmat kdytt6dn. Virpiniemesta yksi
kaupunginosa. Nykyisten toimijoiden ja asukkaiden yhteistyo.

Palauttaa ihmisten mahdollisuus asua/lomailla alueella, kuten se aiemmin olikin. Emme odota,
etta alueelle tuodaan "palveluita”.

_  Palveluita pitéisi parantaa. Julkinen liikenne kuntoon. Ulkoilureitteja.

Palveluja. Loma-asuntokaava Oulun kupeessa vitsi.

- Parantaa ja lisata ulkoilu- ja liikuntamahdollisuuksia.

Parantaa lilkenneyhteyksié, julkisia. Vain harkiten lisirakentamista. Metsien suojeleminen.
Pidettiisiin vahva lJoma-asuntoalueen leima niinkin ettei kiihdytettaisi vakituisen asumisen
osuuden kasvua enidd yhtiadn (yhteison "leima” ei pirstaloituisi liikaa).
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_ Puistomainen asuinyhteisd, jossa sekoittuvat vakituinen ja vapaa-ajan asumisen parhaat
puolet.

Pysyisi samanlaisena.

_ Pysyviin asumiseen. Puustoa harventaa/merindkyma. Tienvarsien risukkoa pois.
Hiihto/patikka/uinti. Ensitumenlatu.

_ Paivittiistavarakauppa olisi hyvi olla alueella. Linja-autoyhteys olisi toivottu. Kerhotiloja voisi
miettid alueen asukkaille yhteiseen kdyttdon esim. nuoriso, kasitydt jne.

Rakentaminen lisésntyisi, talld hetkelld aika hiljaista néilla alueilla. Paljon tontteja tyhjana.
Ranta-alueen kehittiminen on jadnyt kesken.

Rauhallinen ja viihtyisd loma/vakituinen asuinalue. Uimarantaan satsaaminen - pidettdva
kunnossa. Laituri rantaan.

Ruokakauppa olisi hyva.

_ Saisimme asua hyviksytysti ta&lld myds niin ettd maistraatti hyviksyy meiddt tanne.

_ Sallia vakituinen asuminen koska nykyinen tilanne on jarruttanut alueen kehitysta ja
rakentamista.

_ Sallia vakituinen asuminen, niin ehk3 joku rakentaisi nuo tyhjat tontit. Nythdn ténne ei rakenna
kukaan.

_  sallittaisiin niille ihmisille mahdollisuus asua vakituisesti jotka sielld haluaa asua. Palveluja ei
mielestimme tarvitse lisdta.

_ Sielld on hyvit hiihto ja ulkoilu harrastuspaikat.

. Sulassa sovussa vapaa-ajan asutus / vakituiset asujat (on jo nyt).

_ Suoda kaikille taalts talon ostaneille vakituisen asumisen. Séilytetadn luonnonléheisyys.
Liikuntamahdollisuuksien lisdédminen mm. maastopyorareitteji kaivataan,

. Sailyttas luonnonlaheisyys ja ulkoilumahdollisuudet. Liian tiheddn rakentamista tulisi valttaa.
Tehdi levedampi tie. Palvelut puuttuu.

_ Toinen golfkenttd tarpeellinen. Merielementti enemman huomioon. Venepaikkoja.

_ Toivoisimme, ettd meri ja sen 13heisyys hyddynnettiisiin paremmin ja ettd meri olisi kaikkien
saavutettavissa. Toivomus olisi, ettd rakentamattomat tontit raivattaisiin ja rannat jne
siistittdisiin. Alueen viihtyisyys ja vetovoima kasvaisi.

_ T&mi on nyt sopiva ja tdnne ei tarvitse yhtddin enempdd palveluja kuin bussiyhteyttakadn,
koulukyyditys ndytt&3 toimivan ihan hyvin. Tosin tuon Virpivaylan alkupatkan puuttuvan
pybritieosuuden voisi lopultakin tehda.

T#3lE on jo kaikki tarpeellinen 13helld ~5km kaupat ja koulut yms.
Ulkoilualueiden laajentaminen Annalankankaan suuntaan olisi hyvé asia. Kokonaisuutena
asuinalue Oulussa siind missd moni muukin.

_ Ulkoilun, liikunnan ja harrastusten alueena.

_ Urheilu- ja likuntafasiliteettien paivitys ja parannus. Opasteiden parantaminen.
Joukkoliikenteen parantaminen.

_ Urheilu- ja lilkuntakeskusta kehitettava. Majoitustiloja tarvitaan esim. golfareille.

_ Urheilu ja matkailu. Leikkikentti, kauppa/palveiut. Bussikyyti mahdollisuus Virpiniementielta
asti Qulun keskustaan.

- Urheiluopistolle uimahalli ja jazhalli. Uimarantaa voisi hoitaa paremmin, rannalle voisi tehdd
vuokrattavan saunan.

_ Vakituinen asuminen tulee sallia jatkossa tai Oulun kaupungin tulee lunastaa asunnot niista
eroon haluavilta vahintiin niistd maksetulla hinnalla.

Vakituiseen asumiseen, koska kiinteistdt on téilld vakituiseen tarkoitukseen.

_ vVakituiseen asumiseen. mutta mielestani kuitenkin hieman viljempaan rakennustyyliin. En
nakisi Virpiniemed kuitenkaan lahidtyyppistd rakentamista. Lapsiperheille aivan loistava
ymparisto.

_ Vakituiseen asumiseen. Ulkoilumahdoliisuuksien yllapitamiseen. Olisi hyva, jos alueella ofisi
valintamyymala.
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Vakituisen asumisen suuntaan.

_ Vakituisen asumisen suuntaan.
Valaistusta lis3a.

. Vapaa-ajan alue, missi korostuu luonto. Moottoritoimiset vilineet pois luonnosta. Vakituinen
asuminen sallittaisiin. Liilkuntamuodot luonnossa.
Vapaa-ajan keskuksena.

_ Vapaa-asuntoja. Arvostetuksi vapaa-ajan asuinalueeksi, harrastuspaikkojen ja uimarannan
kehittiminen. Venesataman kehittaminen. Ainutlaatuinen ulkoilupaikka Qulun alueella.
Varsinkin Virpiniemen liikuntaopiston toiminta jadnyt jalkeen kaavan tekemisen ajatuksesta.

_ Virkistys- ja matkailukdyttd, loma- ja liikunta-alue. Rannat yhteiskdyttoon. Pyériilyreitti rantaa
pitkin Ouluun.

Virkistys- ja vapaa-ajan viettoalueena tilanteessa, jossa vakituinen asuminen sallittaisiin.

_ Virkistys-, vapaa-ajan ja lomakayttéon.

Virpiniemen liikuntakeskuksen kehittdminen, bussilinja liikuntakeskukseen asti.
Kehittaa/sdilyttad mahdollisuus liikkua juonnossa.

_  Virpiniemen luonnonliheisyys on alueen vahvuus, Upeat polut ja merelliset maisemat. Hyva
paikka asua ja lomailla [dhelld kaupungin keskustaa.

_  Virpiniemen ulkoilu- ja urheilualueen saavutettavuutta olisi hyva parantaa, etta kaikilla
Oululaisilla olisi paremmat mahdollisuudet hyddyntia alueen ulkoilu- ja
urheilumahdollisuuksia.

. Virpiniemessa on jo nyt paljon hyvi3 harrastusmahdollisuuksia. Pyritaan pitdimaan tiet ja muu
infra kunnossa (rakennetaan tietysti ensin valmiiksi).

. Voi itse paattaa pitdiko vakituisena asuntona vai vapaa-ajan asuntona.

9 Miti tulevaisuuden toiveita teilld on?

¢ Haluan jatkossakin kdytt4s loma-asuntoani vain vapaa-ajan asumiseen 28 kpl
« Haluan jatkossakin asua vakituisesti loma-asunnollani 95 kpi

e Haluan muuttaa vakituisesti asumaan loma-asuntooni 42 kpl

e Haluan jatkossakin harjoittaa loma-asuntoni vuokraustoimintaa 9 kpl

¢ Haluan myydd loma-asuntoni 8 kpl

10 Muut kommenttini

Heti alkuun pit43 sanoa ettd Qulun kaupunki teki todella typerén teon kun yhtakkid evittiin
muutto-oikeus selin takaa ja Virpiniemen kehitys loppui kuin seindan. Haukiputaan liityttyd
Ouluun tasti ei ole ollut mitiin muuta kuin ongelmia. Ainuttakaan taloa ei ole sen jélkeen
naapurustooni tullut. Ja muistaakseni silloin kun me rakennettiin taloamme niin silloin oli
ainakin kolme muutakin taloa rakenteilla ihan naapurissamme. Nyt tdméa on vain jankannut
paikoillaan koko homma. Mitd nyt jos minulla sattuu kdymaan huonaosti tydni puolesta ja
joudun esim muuttamaan téiden takia ja laittamaan taloni myyntiin? Kuka sen ostaa jos tdnne
ei saa edes muuttaa? Ja minulla tuli jo vuoden 2017 loppuun ikdva tapahtuma kun erosin
pitkiiaikaisesta puolisostani. Mitd nyt kun asun t3élld kahden lapseni kanssa ja kun I6ydan
uuden kumppanin itselleni ja pyyddn hdntd muuttamaan luokseni?? Hirved selittely ja selvittely
etti mahtaakohan se muutto edes olla mahdallista osoitteeseeni teiddn yhtakkisten
kieltopaitoksien takia. Olenko mina nyt taalld joku yhteiskunnan vanki ja yksinelaja kun matto
vedettiin altamme heti tinne muuttomme jilkeen??? Ja mit4 sellaiselle lapselle tapahtuu jos
43113 asuu ja sattuu perheenlisdystd tulemaan? Onko se lapsi sitten automaattisesti
koditon???? Ihan jirjenvastaista ajattelemattomuutta tallainen. Ainut kehitys joka tapahtui
hetki sitten alueellani oli kun asfalttia vedettiin vieressi olevalle pyoratielle joka yhtyy
Virpiniemen pyoritiehen ja jota pitkin lapseni polkee kouluun. Miksi ette samalla paallystanyt
koko peninkulman lenkkia kun koneet ofi kerran paikan p4&lid??? Letonranta laajenee vieressé
kovaa vauhtia ja ainakin Oulun kaupungin karttakuvien perusteella nayttdisi etta ei mene enai
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kauan kun Letonrannan Vaajatie jatkuu kohti Virpinieme# ja yhdistetddn Vehkaperéntiehen ja
asutukset laajenee aivan viereemme. Mik3 jarki tassé on pitaa meitd ndin eristyksessa? Vaikka
tima muuttuisikin ns normaaliksi asutus alueeksi niin eihdn tanne tarvi mitaan
kauppakeskuksia tal kouluja alkaa tekemadn kun ne kuitenkin on jo olemassa lyhyen matkan
p&assa. Kellon koulu 4km ja Kiviniemen koulu reilu 3km. Ja kaupat Kellossa 4km. Eli kaikki
tarvittava ihan sopivan matkan paassé. Joka tapauksessa kasitykseni on se ettd kaikki talot
jotka ténne on tehty niin niissi on noudatettu vakituisen asumuksen rakennusmadrayksid ja
muutenkin kaikki jotka tazlts talon omistaa niin he mydskin siind vakituisesti asuvat. Eli mikdan
ei silt3 osin tule muuttumaan, jos ta3lld jokin kaavamuutos tehdaéan. Ja tatd kaavamuutosta
ming mybs todella voimapitoisesti kannatan, ja odotan innolla ettd ndin myds tulee
tapahtumaan. Mutta jos ei, niin ainakin se asetus on laitettava vélittomasti takaisin voimaan
ettd tdnne on mahdollista kirjat siirtdd ja muuttolupa saada kun se on tailla aiemminkin ollut
voimassa ja mahdollista niin se olisi ainakin oikeudenmukaista meité kohtaan.

_ Aikanaan kun vuokrasimme tontin Haukiputaan kunnalta meille sanottiin, etté saisimme tanne
pysyvan osoitteen. Kesken rakennusprojektin kuntaliitoksen my&td meiltd evattiin
mahdollisuus pysyvaan osoitteeseen. Samalla tiella asuvilla osalla on osoite ja osalla ei.
Aikamoista eriarvoistamista ja ei oikein kdy jarkeen milladn.

Alue kaavoitettiin vapaa-ajan kiytt&én ja se oli yksi kriteereistd tontin hankinnassa.

Alue mahdollistaisi positiivisella asialla {(kaupungin puolesta) monenlaiseen teimintaan.

Alue tulisi muuttaa/kaavoittaa vakituisen asumisen sallivaksi mahdollisimman pian. Tanne
Virpiniemeen muuttaa tdissikiyvid ja veronsa Ouluun maksavia kuntalaisia. Kalajoella muutos
onnistui, miksi se ei onnistuisi myds taslla. Kaupunki tarvitsee lisda hyvid veronmaksajia.

_ Alue vakituiseksi asuinalueeksi, niin etta sinne saa osoitteen, niin kuin se oli alkujaankin.

- Alueella asutaan pysyvésti, muutetaan kaava vastaamaan sita.

_ Alueella asuvia ei kohdella tilld hetkelld tasapuolisesti. Osalla on virallisesti kirjat alueella ja
osalla ei. Vakituisen asumisen ts. Kirjojen siirtdmisen salliminen olisi tasapuolista kohtelua (kuin
se on aikaisemmin ollut).

_ Alueella on hurjasti rakentamattomia tontteja juurikin vakituisen asumisen kieltdmisen vuoksi.
Asumisen salliminen ratkaisisi myds tdman ongelman.

_ Alueella on mukava asua, kun luonto on ldhell3 ja on rauhallista seutua. Toivottavasti alue
pysyy toistaiseksi tillaisena, eikd asutus kovin paljoa lisddnny.

Alueen markkinointi on mennyt Haukiputaan kunnan aikana aina silla painolla, ettd alue sallii
vakituisen asumisen kaavasta huolimatta niin mielestéini on viérin muuttaa linjaa jélkikéteen ja
hankaloittaa ihmisten eldmaa.

_  Aluetta kannattaa jatkossakin kaavoittaa lisérakentamiseen, kuitenkin siten, ettd virpiniemen
kaunls luonto sailyy ja rakentamistehokkuus ei kasva lilan suureksi.

_ Alunperin Haukiputaalla ei vastustettu vakituista asumista. Kaikki luuli, ettd saa vakituiseen
kayttdon. Tosin ei vuokrasopimuksiin sitd kirjattu. Alueen kehitys nolla, jos ei saada vakituisia
asuntoja.

- Asumme miltei vakituisesti loma-asunnollamme nyt kun olemme eldkkeella.

_ Asun alueella, jossa rakennusliike kaavoittanut tontit kunnan kanssa ja rakentanut alueen tiet
ja kunnallistekniikan. Hulevesimaksu?

_ Asun yksin. Olen varautunut hoitamaan omat kulkuni. Toivon viihtyisdd asuinymparistod
virpiniemeliisille ja kaikille kaupungin asukkaille.

Bussi voisi kulkea Oulusta Virpiniemeen vaikka 2x pdivassa (aamulla ja illalla).

Bussiliikenne vuorot aamuin/illoin (palvelisi mm. autottomia golfareita).

Eduskunnan oikeusasiamiehelle tekemdimme kanteluun saamastamme vastauksesta ilmenee
kantelun perustelut, kyseessdh3n on virkamiehen tekema virhe, on vaarin etta sen virheen
vuoksi tillainen maira yksityisid kansalaisia kokee taloudellisia menetyksid asuntojen arvon
alenemisena.

- Ehdottomasti tulisi sallia pysyvd asuminen.
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_  Eldmantilanne muuttuu ldhiaikoina, mietimme juuri nditd vaihtoehtoja, joista yksi on muutto
kokonaan Virpiniemeen jos se on mahdollista.

Eldmantilanteiden muuttuessa asumisjirjestelyt vaikeita toteuttaa ilman vakituisen asumisen
mahdollisuutta.

- En olevailla palveluja. Pd3asia on minusta kaavan muuttaminen! Silloin asukkaiden on
helpompi myydi asunto tarvittaessa! Tasapuolista uusille alueelle muuttaville asukkaille!
Eriarvoista asumista naapurilla on vak.as.status ja meilla on vailla vak.as.status. Molemmat
talot ovat rak. hallinnanjakosop. mukaisille tonteille. Ostimme ok.talomme 24.9.2007. Julkisen
liilkenteen saaminen tiyttd pelleilyd. Kaikenlaisia "pilettejd" luvattu ja puhuttu n. 1 vuoden
ajan, kun Kiviniemen bussi voisi kdyda urh.opist. kddntymdssa. Nyk. kaavasta johtuen
Virpiniemen kehittyminen on totaalisesti pysdhtynyt mm. liike-eldma. Vakituisen asumisen
statuksen muuttuminen vaikeuttaa ja joissakin tapauksissa estda: julkisen liikenteen,
tietoliikenneyht. saamisen, vakuutusten saamisen, maksukorttien saamisen, tavaran ostamisen
netistd, asumistuen saamisen. Miksi ndin? Kuitenkin "ymparivuotisesti ja ilman vakituista
asumista” olevat asukkaat maksavat veronsa ym. yht.kunnan maksunsa.

Erittdin hyvi jos muutetaan vakituiseksi asunnoksi. mutta ei missdan nimessd mitdan
ylimadraista sdlad, kaikki kunnossa nyt.

- Esimerkkind puhelinoperaattorin saaminen omiin nimiin ei onnistu.

Haimme naapurin kanssa lupaa aidan rakentamiseen tonttiemme vilille. Vastattiin, ettd
Virpiniemeen ei saa rakentaa puuaitaa. Taidamme panna myyntiin.

Haluaisimme jatkossakin asua Virpiniemessd, ilman tété isoa "moérk6a" mielessd, mika meilld
kaikilla on. Kerkesimme asua 6 kk, kun tima laki tuli voimaan ja aikamoinen jarkytys oli, kylld
t53l3 tuntuu, ettd asuu puun ja kuoren vilissi. Virpiniemen luonto+meri on meille tirked ja
voimaannuttava, emmme haluaisi, etta se havitetdan, Kdrsimme t33ll3 asuvien nuorten
perheiden puolesta tydpaikkojen, avioerojen tullessa, mitd kaikkea vaikeutta tdmd laki tdlld
hetke!ld aiheuttaa perheille. Emme tiedd kuka tassé voittaa, toivomme syddmessdmme, ettd
teette mydnteisen lakimuutospaitoksen meille kaikille Virpiniemelisille.

~ Haluan ehka eldkkeelld asua vakituisesti Virpiniemessa.

_ Haluan muuttaa loma-asuntoni vakituiseksi asunnoksi eli kaava on muutettava sen sallivaksi.
Nykytilanne on saatava muutetuksi.

- Haluan vakinaisen asumisen mahdollisuuden, jotta mahdollisessa myyntitilanteessa ei ofisi
epdselvyystekijéita.

Haluan vakinaisen asumisen mahdollisuuden, jotta mahdollisessa myyntitilanteessa ei olisi
episelvyystekijoita.

- Hankimme asunnon aikana jolloin vakituisen osoitteen saaminen tinne oli mahdollista. llman
sitd mahdollisuutta emme olisi alugelle muuttaneet. Valitettavasti olemme kuulleet ikdvistad
tapauksista esim. avioerotapauksissa, jolloin asunnon myyminen on ollut mahdotonta, koska
alueelle ei saa enaa vakituisesti muuttaa.

— Haukiputaan kunnan paatokselld tdnne sai aikanaan rakentaa asunnon vakituiseen asumiseen.
Oulun kaupungin muutettua yhtékkié linjausta, kiinteistéjen arvot putosivat, kysynta heikkoa.
Pidimme tillaista ratkaisua rikollisena ihmisten oikeuksia kohtaan. Tallaista ei kertakaikkiaan
saisi tapahtual

- Hieno alue jota Oulu voisi hoitaa paremmin. Rannat ja tiet,

Hieno alue. Kangasmetsat ovat herkkia liikakulutukselle. Moottorilaitteet pois. Hevoset vain
merkityt reitit,

Hyva, jos esim. muutama bussivuoro arkisin Culuun.

thmetyttda koko kysely, kun téllakin tielld melkein kaikissa asutaan joka tapauksessa
vakituisesti. Ja Letonrannan asuinatue kivenheiton pddssa.

_lkdvin asia télld hetkelld on, ettd Virpiniementie on liian kapea ja talvella tosi liukas. Lumet
pusketaan pienilts teiltd niin, ettd mdkin pihalle menoon ehtii paatua koko talven kestéva
jadeste.
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ltse toivoisin, ettd asiaan saataisiin selko. En pidé siitd, ettd aikaisemmin alueelle muuttaneilla

ei muuttunut mikiin, mutta mydshemmin muuttaneilla (me) on ongelmia. Ja ongelma

mielestini on vain siind kun ei saa vakituista osoitetta tinne. Vaikka asunnoissa voisi asua
vakituisesti, en usko etti se vaikuttaisi negatiivisesti urheilu/hevostoimintaan. Alueet ovat
kuitenkin erillisin asunnoista. Ja Letonranta laajenee tannepdin koko ajan.

Jatkossa jos haluamme myydai talon ja vakituista asumista ei sallita seuraavilta, myynnistd

tulee hankalaa ja tappiollista. Kuka haluaa vapaa-ajanasunnon kuivalta kankaalta?

_ Kaavamuutos mahdollistaa vakinaisesti asuvien ja loma-asukkaiden tasapuolisen kohtelun.

. Kaavamuutos tontteihin, jotta rakentaminen ja asuntojen myynti helpottuu. Valokuidun voisi
vetdd.

_ Kaikilla alueen asukkailla tulee olla samat oikeudet. Se ei kaupungilta edellytd mit&dn muita
toimenpiteitd kuin vakituisen asumisen sallimisen kaikille.

Kaikilla, jotka ovat hankkineet tontin/osakkeen alueelta, on ollut tieto alueen
kiyttotarkoituksesta vapaa-ajan viettoon. Kiviniemessa ja Virpiniementien varressa on [[s]
vaihtoehtoja vakituiselle asumiselle.

_ Kannatamme ajatusta muuttaa Virpiniemen loma-asuntoalueiden muuttamista vakituiseen
asumiseen tarkoitetuksi alueeksi.

- Karheikkotielle asfalttipddllyste.

Keviisin hulevesiongelma alapuolisilla tonteilla. Ojat tukittu tievarsilta ei tonttiliittymissa
ojarumpuja. T4ma on kevdinen ongetma.

. Koen, ett3 Virpiniemen alueen asuminen on hyva lisa Kellon ja Kiviniemen palveluiden
pysyvyyden ja kehittymisen kannalta.

Kun alueesta tuli Oulu niin alue alkoi taantua kaupungin pyrokratiaan.

_ Kun aluetta ei saa kayttaa ns. vakituisena asuntona alueen arvostus on laskenut huomattavasti
sen jélkeen.

Kun loma-asumisen alueen luonne on muuttunut vakituisen asumisen suuntaan ja tille on
kasvavaa kysyntad, tulisi tunnustaa tosiasiat. Uudet omakotialueet ovat jo niin lahelld
Virpiniemed, etté se ei en3d vastaa vanhaa mielikuvaa asutuksesta syrjdssd olevasta
mokkikyldstd. Virpiniemesta on alle puolen tunnin matka Oulun kaupungin keskustaan,
huomattavasti vihemmin kuin Oulun uusimmilta omakotialueilta. Se, ettd vakituinen
asuminen tarkoittaisi yhdyskuntarakenteen hajaantumista, ei endé pida paikkaansa
Virpiniemen osalta.

_ Letonrannan asuinalue on jo nyt niin ldhelld, ettd Virpiniemen vakituinen asuinalue olisi vain
jatkumo talle. Keskustasta Kiviniemeen suunniteltu pyérétie saa hyvan jatkeen Virpiniemesta.

- Linja-autoliikenne voisi olla hyvd.

- Linja-autoyhteydet Ouluun.

_  Lisas alueita ei tarvitse kaavoittaa, rakentamattomia tontteja on vaikka kuinka paljon. Luonto
menee etusijalle.

_  Lopettakaa tidma ihmisten piinaaminen. Tilanne on aiheuttanut ihmisille pddnvaivaa ja
taloudellisia ongelmia. Lupaus kunnalta on kumottu lakimuutokseen vedoten. Aluetta
markkinoitiin ympéarivuotiseen asumiseen. Miten tillainen petos voidaan edes sallia?!

- Luonnon ja ympdristdn puhtauteen on kiinnitettdvd enemmén huomiotal Roskiksia voisi olla
kulkureiteilld, Merenrannan kaislikkoa olisi hyva niittaa ja ranta-alueita siistid. Luonto on
ainutlaatuinen, pidetdan siita hyvad huolta.

Lihell3 olevat Kellon ja Haukiputaan palvelut toimivat riittévan hyvin, eikd tuo matka niin pitké
ole, etteikd niihin pédse joko autolla tai pyoralla. Onkos Luodetie ja Vehkaperidnalue
kaavoitettu vakit.asumiseen?

Meidin mielests asunnot ovat sopivia vakituiseen asumiseen sekd loma-asumiseen.
Vanhimmat huvilat - asunnot pitdisi korjata parempaan ulkonakékuntoon!

_ Meidin mielests vakituinen asuminen ei pitaisi lisata palvelujen tarvetta Virpiniemessa. Kaikki

palvelut |6ytyy ndppéarasti tydmatkan varrelta.
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Meits kohdellaan todella epéreilusti nykyaan, kun katsotaan ettd olemme kodittomia. Arkiset
asiat, kuten puhelinliittyma on vaikea saada ilman osoitetta, osamaksulla ei saa mitdan. Tuntuu
hullulta, ettd nykysuomessa voidaan kohdella néin. Kaikkiin isompiin ostoksiin taytyy ensin
sadstad tai jos tulee yllattavi tilanne niin aina pitdd olla sadstdmassd, koska muutenkaan ei
pysty mitadn ostamaan.

_ Merenrantareitin toteuttaminen Kiviniemen kalasatamasta Virpiniemeen (kesélla kevytlikenne
talvella hiihto) olisi helppoa, rannat ovat vapaina.

_ Mielestini voitaisiin palata ennen v.2014 tilanteeseen, jossa asuminen Virpiniemen vapaa-ajan
kiytté6n kaavoitetulla alueella sallittaisiin. Palvelujen ei tarvitse olla samalla tasolla kuin
omakotialueeksi kaavoitetuilla alueilla.

Miksi kyselyssa kaytetdsin koko ajan loma-asunto-nimikettd? Olemme rakentaneet talomme
Haukiputaan kunnan aikana vakituiseksi asunnoksi, kunnan hyviksynnilld. Kotimme ei ole
koskaan ollut nimikkeelli loma-asunto eiki tule olemaan. (Tontin vuokra/v on muuten
kohtuuttoman kallis verrattuna muihin alueisiin! Siihen ehdottomasti muutos.)

_ Miksi vaikeuttaa ihmisten elimas tahallaan koska minun taloni on valmistunut 2013 ja sen
jalkeen on tullut tim3 muutos ja todellakin olen sen kannalla etta alue muutettaisiin
vakituiseen asumiseen.

_ Mikili alue muutetaan pysyvin asumisen kayttdon, se ei endé vastaa loma/vapaa-ajan aluetta,
sen jilkeen mokki joutaa myyntiin,

_ Monet ihmiset joutuvat kirsimaan nykytilanteesta, kun alueella ei saa asua vakituisesti, joltoin
heidat merkitiadn asunnottomaksi, jolloin he eivit saa lainaa edes loma-asunnolle, eikd ihmiset
voi ostaa nditd asuntoja vakituiseksi asunnoksi. Kaavan muutoksella olisi kiire.

Muuttaessani alueelle olen ollut tietoinen, ettd alue on kaavoitettu loma-asuntoalueeksi ja
hyviksynyt sen, ettd alueelle ei tule tavall.asuinalueen palveluita ja se sopii hyvin jatkossakin.
Olemme asuneet téassd jo vuodesta 2003.

Olen hankkinut asunnon sielt3, jotta voisin asua vakituiseen lahella tydpaikkaani. Nyt se ei ole
mahdollista. Olen hankkinut alueelta asunnon ja tontin. Tarkoituksena olisi saada my&s omat
vanhempani asumaan alueelle.

. Olen kiinteistonvilittijan kautta vuokrannut H:putaan kunnalta tontin ja rakentanut sille talon,
joka on valmistunut helmikuussa 2011 (matalaenerginen). Kohde on markkinoitu vakinaiseen
asumiseen ja vakinainen osoitteeni on ollut Virpiniemessé talon valmistumisesta saakka, Koen,
ettd nykyinen kaytantd vakinaisen asumisen kiellolla loukkaa sekd omaani ettd avokkaan ja
muiden vastaavassa tilanteessa olevien perusoikeuksia.

. Olennaista tiss3 asiassa on, etti sallittaisiin vakituinen asuminen, kuten silloin kun tontteja
alkujaan myytiin, joltoin mahdollisessa tilanteessa asunnon myynti ei olisi mahdotonta.

_ Olisi hieno homma, jos kaava saataisiin muutettua, koska se vaikuttaisi perusarkeen paljon
positiivisesti kiitos.

. Omakotialueen, hevoskeskuksen ja liikuntareittien kehittdminen mahdollistaisi paikallisten
yritysten toiminnan, ehk3 joitakin linja-auto vuoroja ja siten alueen hybdyntdmisen esim.
nuorison ja autottomien lilkkujien toimesta. Tietenkin jalkapallokentan kattaminen tekisi
toiminnasta ympérivuotista. Asumisoikeuden myota loputkin tontit rakennettaisiin.

Omasta mielestini Peninkulma/Karheikkotielld ei edes ole mitidn sellaista miksi loma-asuntoa
edes haluaisi. Muistaakseni puolet rakennusoikeudesta piti kiyttaa joten kuka haluaisi 120 m?2
mokkié kuivalta maalta?

_ Omistamani asunto on vuokrattu pitkiaikaiseen asumiskayttéon. Ehdottomasti jatkossa pitdisi
sallia vakituinen asuminen alueella. Nyt kaikki rakentaminen ja myynti alueella on pysahtynyt.
Omistamme loma-asuntomme perikuntana. Alueesta on kehittynyt vakituiseen asumiseen
sopiva alue ja kysynti3 vapaa-ajan asumiseen ei ole. Koska kayttétarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi ei ole onnistunut, on asunnon realisointi hankalaa. Toivomme
asemakaavan muutosta vakituiseen asumiseen mahdollisimman pian.

_ Omistan rakentamattoman tontin. Olen vakituisen asumisen kannalla.
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_ On erikoista, ett3 tontin kaava maarittd4 nain voimakkaasti asumismuodon. Talo on
rakennuttajan toimesta tehty omakotitalo, ei vapaa-ajan/loma-asunto. Ainakin osoite tulisi
helpommin saada muualta muuttavalle.

_ On hyvi, etti alueella on vakituista asumista, silloin se lisai turvallisuutta niin mokkildisille,
kuin vakituisille asukkaillekin.

On taysin kasittimaténts, etta tilanne on ollut sekava jo vuosikausia. lhmisen pitdé saa asua
omassa asunnossaan, se on useimman perheen ainoa asunto. Postilokerossa voi tulla talvella
kylma,

_ Puolisoni on muuttanut asuntoon mydhemmin, hin ei saanut pysyvié kirjoja asuntoon.
Mielestini kummallista, ettd asunto jossa jo on vakituisesti yhdet kirjat niin miksei siihen saa
toisia?

_ Puolustamme vakituisesti asuvia saamaan oikeutensa alueella asumiseen.

Pa4itds poistaa vakituinen asuminen vei Virpiniemea ja kehitysta taaksepéin. Harjoitus joka
toteutettiin vaillinaisilla tiedoilla ilman kunnollista perehtymisté. Taisi tulla hyva hintalappu...

_ Rakentamattomat tontit siistittivi vilittémasti. Toivottavasti rakennetaan pian niin alueen
koko ulkonikd siistiytyisi! Puistoalueet {(metsét) kuntoon!

_ Rakentamattomien omistustonttien osalta omistajille velvoitus raivata viidakot! Nykytilanne
torkeinlainen. Ajelkaapa Kélinkaaressa, tontit kasvaneet umpeen, ei varmaan kenenkain etu.
Silloin kun muutimme alueelle, saimme vakituisen osoitteen, mutta tiesimme etta lahimmat
julkiset palvelut/lilkenne ovat Kellossa ja Haukiputaalla ja tamd on edelleen meille ok. Mutta
nykydan tunnemme olomme huijatuksi, ihan kuin olisimme jumissa tdlla. Ja mikd hulluinta,
Vehkapera on vakituinen alue joka sijaitsee 150 metrin padssa meidan tontista.

_ Suurin osa kiinteistsista on rakennettu voimassa olevien sddnndsten mukaisesti. Tontit
markkinoitiin ymparivuoden asuttaviksi ja annettiin asumisoikeus. Vapaana oleville tonteille on
jo valmiiksi vedetty kunnallistekniikka. Haluaisimme kuulemis/keskustelutilaisuuden, Meilld on
Pudasjirvella vapaa-ajanasunto. Tama on kotimme.

Talomme rakentamisaikana (v.2011) alueelle sai muuttaa vakituisesti asumaan. Tall4 hetkelld
jos haluaisimme talon myydé, mahdollinen ostaja ei saisi osoitettaan vakituisesti tdnne. Aika
harhaanjohtavaa ja kohtuutonta alueen asukkaita kohtaan.

Todella ihmetyttds tdmén asian jahkailu kaupungin pééttavissd elimissé. Ottakaa mallia
Kalajoen Hiekkasdrkkien muutosprosessista.

Toivomme, ettd kaupunki mahdollistaisi vakituisen asumisen alueella, Tist3 ei varmasti ole
vahinkoa niillekiiin, joille riittda loma-asuntostatus. Nykyinen tilanne aiheuttaa ahdistusta ja
surua monelle perheelle.

. Toivottavasti mydnteinen paitos toteutuu pian!

_ Tyhjis tontteja on vaikka kuinka paljon koska ympdrivuotinen asuminen kiellettiin.

_ Tallainen sekava kdytintd ei ole enda tarpeellinen.

_ Talla hetkelld asumme "vailla vakituista osoitetta”, silld muuttaessamme tdhan meille annettiin
ymmartaa, ettd voimme muuttaa asunnon vakituiseksi. Till3 hetkell3 tilanne on
epioikeudenmukainen, silld moni naapuristamme ovat saaneet muuttaa asunnon vakituiseen
asumismuotoon. Haluaisimmekin tietda, milloin mekin voimme muuttaa asunnon vakituiseksi
asunnoksi, silld lain mukaan tdmi on jo mahdollista.

Till5 hetkelld merellisyys ndkyy eniten golf-kentilld. Muutoin yleiset alueet ovat hyvin
rehevéityneitd ja umpeen kasvaneita, Alueen viihtyisyys karsii tistd. Toivomme ettd aluetta
kehitettiisiin maaritietoisesti niin, ettd se jatkossa houkuttelisi ihmisid ympérivuotisesti. Yksi
iso juttu olisi, ettd alueelle voisi tulla myés veneella eli vierasvenesatama puuttuu. (Vain
yksityinen satama loytyy.)

Tami3 on viihtyis3 ja rauhallinen alue, jossa on ihanteelliset liikkumis- ja
harrastusmahdollisuudet.

. T&i on hyva ndin siilytetdén se myds sellaisena.
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Vaikka vakituinen asuminen sallittaisiin alueella, mielestdmme alueelle ei tarvitse jarjestad
palveluita, koska kaikki tarvittavat palvelut on mielestimme tarpeeksi lihelld (koulukyyti
lapsille olisi ainut joka mielestamme tarvitaan}.

_ Vakinaisen asuminen tulisi sallia laajemmin.

Vapaa-ajan kaava vaikuttaa myyntihintoihin. Ihmetyttaa se, etti osalla asujista on oikeus asua
vakituiseen vapaa-ajan asunnollaan, Ouluun liittymisen my&ta uusilta asukkailta ko. oikeus
vietiin pois, esim. samalla tielld asuvat ovat eriarvoisessa asemassa.

_ Viihtyisa alue jo téllaisenaan.

Virpiniemeen ei katuvaloja enempéal Vuonna 2008 meille myytiin kiinteistd omakotitalona.
Vuosien paists saatiin tietds, ettd kiinteistd on loma-ajanasunto.

Virpiniemen alue on ainutlaatuinen ulkoilu- ja virkistysalue, jota tulisi kehittd3 nykyista
enemmin. Liikuntaopiston uusiminen (varsinkin vanhemman puolen) saneeraus/uusiminen
olis ensisijaista. Vertailukohtana Rovaniemen urheiluopisto/Rokuan alue.

. Virpiniemen nykyinen tilanne aiheuttaa sen, ettd kuntalaisia ei kohdella samanarvoisesti.
Jotkut ovat onnistuneet rekisterditymasn alueelle vakituisiksi asukkaiksi mutta kaikille
asukkaille se ei ole mahdoliista. Rekisterditymisen yhtakkinen kieltdminen on romahduttanut
kiinteistdjen arvot ja kysynnin sek aiheuttanut kiinteistéjen omistaijille suuret taloudelliset
riskit ja joissain tapauksissa jo suuret tappiot, On totta, etta alue koko ajan ollut vapaa-ajan
asuma-alue. Mutta on myds totta ettd tehdessadn ostopéétdksen monissa tapauksissa
p4atokseen on vaikuttanut mahdollisuus rekisterditya alueelie vakituiseksi asukkaaksi.
Rekisterditymisen yhtikkinen kiettdminen on tullut monille kiinteistonomistajille ylldtyksena.
Tistd todisteeksi kdy alueen monet kiinteist6t jotka on selvésti rakennettu omakotimaisiksi
vakituisiksi asunnoiksi. Toinen todiste tistd on alueelle rekisterdityneet useat vakituiset
asukkaat. Jos rekisterdintid ei olisi kielletty yhtikkis, alueelle olisi rekisterditynyt asumaan
vieldkin useampi.

- Virpiniemen uimaranta kaipaisi siistimisti/uusimista. Vesi tuonut rantaan risuja ja heinaa
(korte), jota ei koko kes#na ole korjattu pois. Ei ole oikein, ettd osalla asukkaista on
vakiasunnot ja muut loma-asunnoissa {Haukiputaan aikaan saatu etu); tasa-arvoinen kohtelu
on kaiken A ja O,

_ Virpiniemessé on tuskin yhtdan katua, jolla olisi ainoastaan vapaa-ajan asumiseen kaytettavid
asuntoja. Mielestiini tosiasiat pitdisi mydntéa ja vakituinen asuminen sallia.

_ Virpiniemi on ihana paikka asua ympéri vuoden. Moni haluaisi asua tailld, mutta oman loma-
asunnon osto on tehty lainojen kanssa hankalaksi.
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Selvitetty, mitd vaikutuksia olisi Meriniemen ja/tai
Kellonlahden loma-asutuksen muuttamisella vakituiseksi:

yhdyskuntarakenteeseen

kunnallisten palvelujen tarpeeseen

Kellon alueen tonttitarjontaan ja asuntorakentamiseen
liilkenteeseen ja lilkkkumiseen

Virpiniemen matkailu- ja lilkuntapalveluiden kehittamiseen
kaupungin talouteen

sek3 arvioitu muutokseen sisaltyvia riskeja.

) ) Isonieri
Arvioinnin perusteena on korttelialueiden,

tonttien ja niiden rakennusoikeuksien
sdilyminen nykyiselladn. Loma-asuntotontit .
on arvioitu omakotitalotontteina ja
ryhmirakennustontit ja matkailu-palvelujen
tontit rivitalotontteina. vipiniemt Keiloniahtl
Uusien asukkaiden maéaraa on arvioitu T S
mitoitusluvuilla: omakotitalot 3 henkil6d/ A S ;fflﬁ\w
asunto ja rivitalot 35 kem2/henkil®. Meriniemi

Muutos edellyttdisi asemakaavojen
muuttamista. Asukkaan tulisi hakea
rakennuslupa vakituiselle asunnolle.

Kiviniemi

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia
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Virpiniemen kehittymisen historiaa 1 oulu capial

scandinavia

Hiihtoa ja méenlaskua, Haukiputaan heitto
jarjesti ensimmadiset kisat 1951

Hiihtomaja rakennettiin 1953

Ensimmainen hyppyriméki 1956
Virpiniementie rakennettiin1950-luvun
lopulla

Esson dljysatama 1950-luvun lopulta vuoteen
1982

Syvivdyla

Merivartioasema rakennettiin 1960-luvulla

\
i

w
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RN g W |,r
....||1..$..! !
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N T U

5 5 . 1973 perustettiin Pohjois-
Pohjanmaan urheiluséatio ja
Haukiputaan kunta lupautui
lahjoittamaan liikuntaopistolle

tontin Virpiniemesta.
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1980 luvulla rakennettiin

hiihtokeskuksen huolto- ja
toimitsijarakennuksia sekéa ulkoilureitit
keskukseen ja Kiviniemeen

1985 valmistuivat urheiluopiston
majoitus- ja kurssitilat

EVSeeiilin L Lo . .. * Haukiputaan kunta kdynnisti 1991
" e (W s loma-asuntoalueen suunnittelun
kutsukilpailulla, jonka tulosten pohjalta

¥ &

valihapere aiﬁwkm. AT

v/xMiw:,.Swh ,m, +" laadittiin Virpiniemen osayleiskaava
&5 ”.43 R [ \wtf.f Homw
S B » Osayleiskaavan pohjalta laadittiin loma-
o DU S.M 7. asuntojen ja matkailupalvelujen seka

* =

erilaisten virkistys- ja urheilupalvelujen
kehittdmisen mahdollistavia
asemakaavoja.

» Meriniemen asemakaava hyvaksyttiin

¥t Horan arok b e

_ Meriniemen ja Kellonlahden alueita _

markkinoitiin loma-asuntoalueina, 1996
tontit myytiin tai vuokrattiin loma- » Kellonlahden asemakaava hyvaksyttiin
I 2008

asuntotontteina ja kaikki rakennus- .
. m_m_sc_._.m__:m_:mms asemakaava
yviksyttiin 2011

luvat on myoénnetty asemakaavojen

| mukaisesti loma-asunnoille. | . m:m_:._z._m_mmﬁ asemakaavan mukaiset
. — vapaa-ajan asunnot valmistuivat

Yhdyskunta- j
Oc —|c | caww%ﬁnaﬁ_& Meriniemeen 1998 ja Kellonlahteen 2010.
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Meriniemen asemakaava
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“  -RM matkailua palvelevien rakennusten

¢ korttelialue

IonarakERreat w -erityismaaraykset: RM-k= varattu kunnan
4 tarpeisiin, RM-1= henkilékunnan asunnot,

RM-4= pilaantunut maa-aines vaihdettava

-RV yhteisdjen

-RA loma-asuntojen korttelialue
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Kellonlahden asemakaava oun i, (O

)
\
-RA loma-asuntojen ko - __ i M
-erityismaérdykset: i
) . -RA-1= ryhmipuutarhatyyppisten loma-asuntojen .
-RM matkailua palvelevien korttelialue -RHU hevosurheilualue

rakennusten korttelialue -REU eldinurheilualue

-RA-2= elidinurheilua tukeva loma-asuminen
-RA-3= yhtiomuotoinen loma-asuminen
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Loma-asuntojen kaytto vakituiseen asumiseen of Northem o

Scandinavia

1.3.2000 tuli voimaan uusi perustuslaki, jonka 9§:n mukaisesti
kansalaisilla on “vapaus valita asuinpaikkansa®. Tall6in osa Suomen
Emmmﬂ_.m.m_mm.mmﬁm alkoi kirjata loma-asuntoja henkiléiden vakituisiksi
asunnoiksi.

20.4.2011 Kangasalan rakennus- ja ympaéristolautakunta paatti sakon
uhalla vaatia lopettamaan loma-asunnon luvattoman kayton
vakituisena asuntona.

Paatoksestd valitettiin hallinto-oikeuteen, joka totesi:

“Suomen perustuslain 9 §:n liikkumisvapautta koskeva saannos ei
turvaa kenellekédin oikeutta maankéytto- ja rakennuslain saddosten
vastaisesti asettua asumaan omistamalleen maa-alueelle.”

Hallinto-oikeuden paitoksestd valitettiin edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen, joka 24.9.2013 hylkisi valituksen ja Kangasalan
rakennus- ja ympiristélautakunnan paitos jdi voimaan.

23.9.2014 maistraatit ottivat yhteniisen valtakunnallisen kdytannon,
jonka mukaan loma-asuntoa ei voida rekisterdida henkilén vakituiseksi
asuinpaikaksi.

OULU | impristopaiverne
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Muutokset Virpiniemen loma-asuntojen oucuyia
—Amwg_ﬂ#mawwmm Scandinavia

of Northern

0

Kaikki Meriniemen ja Kellonlahden tontit on asemakaavoitettu ja luovutettu matkailun
ja loma-asumisen kayttoon.

Loma-asuntojen rakentaminen kiynnistyi Meriniemessa 1990-luvun lopulla ja
Kellonlahden alueella 2000-luvun lopulla. Kaikki rakennusluvat on myonnetty
asemakaavan mukaisesti loma-asunnoille.

2007 korkein hallinto-oikeus velvoitti Haukiputaan kunnan jarjestimaan maksuttomat
koulukuljetukset kahdelle Meriniemessd loma-asunnossa asuvalle oppilaalle.

Oulun maistraatti kirjasi asiakkaiden pyynnosta loma-asuntoja henkildiden vakituisiksi
asunnoiksi syksyyn 2014 asti.

Haukiputaan kunta ja kuntaliitoksen jélkeen Oulun kaupunki eivét kumpikaan ole
kiyttaneet pakkokeinoja Virpiniemen loma-asuntojen luvattoman kéyton
lopettamiseksi. Ehké taméan johdosta on levinnyt kasitys, etta Haukiputaan kunta olisi
“sallinut” Virpiniemen loma-asuntojen kidyton vakituiseen asumiseen ja maistraattien
toimintatavan muutoksen johdosta 2014 Oulun kaupunki olisi “kieltanyt” vakituisen
asumisen.

2015 Uuden Oulun yleiskaavan ehdotusvaiheessa on jatettiin 79 henkilén allekirjoittama
muistutus alueen muuttamisesta vakituisen asumisen alueeksi.

2017 on jatetty Vetoomus Virpiniemen asumisesta ja joukkoliikenteestd sekd
valtuustoaloite Virpinimen kaavan muuttamisesta pysyvian asumiseen.

O : mlc _ H:n:..%%h%&»%m%_cn
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faikutukset Oulu

Eldinurheilualueen
kehittiminen

Vuokrattavien loma-
asuntojen tarjonta

Virkistys- ja vapaa-
ajanpalveluiden
kehittiminen

un n
likun

Kaupunki voisi
luovuttaa tontteja
hevosharrastajille.

4 vuokrattavaa
loma-asuntoa
(Lomarengas
Oy vilittas)

wﬂrm__:_um?mm
ita-alueen kehif

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia

mmmm:

Ratsastusreittien suunnittelu ja
toteuttaminen vaikeutuu.

Suurten tapahtumien jarjestiminen
aiheuttaa hairiota vakituiselle
asutukselle (meluy, liikenne)

Loma-asuntojen tarjonta ei voi kasvaa
Muutokset vakituisiksi
asuinrakennuksiksi vihentédvit
vuokrattavien mékkien/huviloiden
tarjontaa

Kaikki lisarakentaminen on sijoitettava
Urheiluopiston alueelle

Reitit ja retkeilyyn liittyvét rakenteet on
kaikki sijoitettava Urheiluopiston
pohjoispuoliselle alueelie
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Vaikutukset Oulun matkailupalveluihin cucns @9

o Scandinavia

ja Virpiniemen liikunta-alueen kehittamiseen

Virpiniemen matkailun

Matkailupalvelujen ja
kehittdmissuunnitelma 23.2.2016:

liikunta-alueen
kehittiminen

« Matkailu- ja majoituspalvelujen
sijoittuminen Meriniemeen ja ldhelle
rantaa olisi vaikeaa ja alueella voisi syntyd

ristiriitoja.
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Vaikutukset kaupungin talouteen il e

Maankdytto-
sopimukset

Kaavoitus-
kustannukset

Maanvuokratulot ja
tonttien myyntitulot

On mahdollista perid syntyneiden kustannusten
pohjalta kiinted maankiytidsopimuskorvaus, joka
maksetaan, kun tontti otetaan asuinkdyttodn.
Arvioitu suuruusluokka 5 000 - 8 000 €.

Tontinomistajien ja -haltijoiden on maksettava

kaavoituskustannukset:
Aikaveloitus tydsti + kasittely- ja kuulutusmaksut

{yhditk 28.11.2017).

Loma-asuntotontin maanvuokra alueella on 1,52 e/m*-

> vakitulsten asuntojen maanvuokra Kellossa ja
Virpiniemessd on 1,45 e/m?

Vuokrasopimuksissa ei synny merkittévaa taloudellista
vaikutusta. Omakotitonttien myyntihinta on jonkin
verran loma-asuntotonttien hintaa korkeampi.
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Vaikutukset kaupungin talouteen,

Oulu Capital
of Northern
scandinavia

tonttikatujen parannustarpeet

Ez_h.nm_._ﬁ.ﬁw_:

/ L lL:M ....m.u

Entinen Esson

o= PRI olj
= xowm Sljyvarasto

- _<_B.._._ kohde

N zu\s\nw,.wf Kohteessa on
merkintd
maankayttd-
rajoitteesta.

Tonttikatujen Tonttikadut ovat
parannustarpeet kapeita (4 m) ja

paillystimattomid,
katuvalaistus
puuttuu,
Asemakaavassa
katualueiden leveys
on noin 8 m.

Ei PIMA-kohteita
vaikutusten
arviointialueella.

Tonttikadut ovat 5-6
m leveitd ja
piaillystdmattomia,
katuvalaistus
puuttuu.
Asemakaavassa
katualueiden leveys
on noin 12 m.

Maankiyttorajoite tarkoittaa sitd, ettd alueen
maaperdss3 on haitta-aineita sellaisissa
pitoisuuksissa, ettd kaivuutydt kyseiselld
rajoitusalueella edellyttévit ilmoitusta ja
suunnitelmaa ELY-keskukselle. Myos
3::#:5 maankdytto voi edellyttdd uutta
itarkastelua,

Mahdollisia kustannusvaikutuksia ei pystyta
arvioimaan téssa vaiheessa.

Meriniemen ja Kellonlahden tonttikadut eivét
nykyiselléén ylid suunnitteluohjeen
tavoitetasolle. Meriniemessi tavoitetasolle
padsy edellyttdisi asemakaavaan merkittyjen
katualueiden leventiimisti ja lisdalueen
lunastamista kaupungille.

Tonttikatujen leventaminen tas
uudelleenrakentaminen eivét ole
kustannuksiltaan realistisia tavoitteita.
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Vaikutukset kaupungin talouteen #: O

Kunnallisverotulot

Kiinteistéverotulot

Vesihuollon
rakentamistarpeet ja
Jiittymismaksut

Ei vesihuollon Ei vesihuollon
rakentamistarpeita. rakentamistarpeita.

Oulu Capital

Ei merkittdvia muutoksia.
90 % loma-asuntojen omistajista
(luonnollisista henkil$istad) on jo oululaisia.

Ei merkittdvid muutoksia.

Vakituisen asuinrakennuksen vero-% on 0,50
ja muiden asuinrakennusten 0,93.
Rakennusten ja —tonttien verotusarvot
kuitenkin kasvanevat.

Ei merkittavid vaikutuksia.

Vesihuoltoverkoston uudistaminen ei ole
tarpeen.

Loma-asunnon liittymismaksu on 50 %
korkeampi kuin vakituisesti asutun
omakotitalon, mutta pitkalld aikavélilla
vakituisen asunnon kdyttomaksut ovat
suuremmat,
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Muutokseen sisaltyvia riskeja 1 e £y

RISKIT KAUPUNGIN KANNALTA

» Syntyy uusi asuinalue irralleen muusta
yhdyskuntarakenteesta sen sijaan, ettd
Kiviniemen asemakaava-aiue laajentuisi.
Letonrannan asemakaava-alueen rakentuminen
hidastuu.

 Kaikki asukkaat eivdt sitoudu kaavamuutokseen
ja sen kustannuksiin. Kaavamuutos edellyttaa
maankdyttdsopimusta kaikkien yksityisten
maanomistajien kanssa.

* Asukkaat alkavat vaatia alueiden tonttikatujen
merkittdvada parantamista ja katuvalaistuksen
rakentamista.

Scandinavia

RISKIT NYKYISTEN ASUKKAIDEN JA
KIENTEISTOJEN OMISTAJIEN KANNALTA

» Alueeseen ei ollakaan tyytyvaisia sen sijainnin takia.

 Palvelut ja joukkoliikenneyhteydet jadvat odotettua
vaatimattormammiksi.

* Osa asukkaista vastustaa muutosta, syntyy ristiriitoja
vakinaisen ja loma-asutuksen vilille.

* Muutokseen liittyvat pakolliset kustannukset ovat
oletettua suuremmat: kaavoitus, rakennuslupa,
maankayttdsopimuskorvaus

» Kiinteistéjen markkina-arvot eivdt kehity toivotulla
tavalla.

» Kellon suuralueelle syntyy ylitarjontaa sekd valmiista
omakotitaloista ettd rakentamattomista tonteista.
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Muutokseen sisaltyv

<=63_m3m: kehittyminen merkittdvaksi loma- ja
matkailualueena hidastuu

Kaupungilla ei ole enda vapaiden
rakentamattomien loma-asuntotonttien

tarjontaa.

Merkittava poikkeaminen kaavoitusohjelmasta.
Muutoksia vaestdsuunnitteeseen ei pystyta
arvioimaan, edellyttda uudelleenarviointia.

Yhdyskuntarakenteen eheyttamisen sijasta
edistetddn hajautumista, mika voi levitd
muillekin alueille.

OULU | e et

ia riskeja 2 ot @

Scandinavia

* Matkailu- ja liikkunta-alueet reitteineen ja erilaisine
aktiviteetteineen koetaankin myShemmin haittana.
Etenkin eldinurheilualueen kasvava kdytto voi
aiheuttaa ristiriitoja.

« Kasvavat lilkkennemaarat koetaan haittana.

« Kayttotarkoituksen muutos edellyttad rakennukseen
muutostditd esimerkiksi turvallisuuden osalta.
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|t e e T e AU 1 S, TR — (AR *= Sagpes . (DG 1 |
< —J ﬂ @ m :<mﬂ L Oulu Capital o
Scandinavia

of Northern

 Meriniemen ja Kellonlahden loma-asuntoalueiden muuttamisella
vakituisen asumisen alueeksi on merkittavia vaikutuksia
kaupungille.

 Alueet sijaitsevat etdalla maankayton kehittdmisvydhykkeesta ja
nykyisista palveluista. Ratkaisu hajauttaa yhdyskuntarakennetta.

» Muutos voi vaikeuttaa jatkossa alueen virkistys- ja matkailukayttoa.
« Vaestopohja jaa liilan pieneksi joukkoliikenteen jarjestamiselle.
Koulukuljetuksia tarvitaan nykyista paljon enemman.

 Saattaa aiheuttaa kaupungille merkittavia kustannuksia
liikenneratkaisujen osalta.

« Kellon suuralueella ei ole omakotitonteista pulaa, johon talla
muutoksella tulisi vastata. Talléin kaupungin tulisi hidastaa omaa
tontinluovutustaan Letonrannassa.

« Vakituisen asumisen mahdollistaminen edellyttdd maanomistajilta
ja haltijoilta osallistumista kaavoituskustannuksiin ja sitoutumista
maankayttosopimuskorvausten maksamiseen.

OULU | iminstspaivene
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Oulun kaupunki
Yhdyskuntalautakunnan kokoukseen 8/2018, 20.03.2018

Arvoisat Yhdyskuntalautakunnan jasenet!

Asia: Virpiniemen Meriniemen ja Kellolahden loma-asutuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéon
1. Vaikutusten arviointi

Kaupungin kaavoitus on arvioinut 05.03.2018 vaikutuksia, joita aiheutuisi, jos Virpiniemen loma-asutus
muutettaisiin vakituiseen asumisean Vaikutusten arvioinnin perusteella yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikki
esittas Yhdyskuntalautakunnalle, etta loma-asutusta ei muutettais vakituiseen asumiskayttosn.

Vaikutusten arvioinnissa on nahdakseni pyritty katsomaan ensisijaisesti kaupungin etuja ja jatetty vahalle
huomiolie alueella asuvien asukkaiden nakokulmat, tarpeet ja toiveet. Kaavoituksen arvioinnin mukaan

parantaminen tulisi olla mybs kaupungin etu eika rasite. Seuraavassa tarkastelen ia vaikutusten arviginnin
"ruotimista” lshemmin sivu sivulta. Yhteensa 27 sivua,

Sivu 2 Muutos edellyttaisi asemakaavojen muuttamista jne.

Sivu 3. Virpiniemen kehittymisen historiaa 1
Ei kommentoitavaa
Sivu 4. Virpiniemen kehittymisen historiaa 2

Meriniemen ja Vehkaperan valisen alueen voisi harkita tulevaisuudessa kaavoitettavaksi omakoti ja
rivitaloalueeksi. Voisi olla varsinainen vetonaula uudelle asutukselle. Mainitun alueen omistavat yksityiset.

Sivut 5 ja 6 Meriniemen ja Kellonlahden kaavat

Kaavat on muutettava vakituisen asumisen sallimiseksi. Meriniemen, etta Kellonlahden asemakaavojen
perusteella mysSnnetyt rakennusluvat ovat myénnetty ymparivuotiseen asumiseen. Liikenneyhteyksien
selvitysten yhteydessy Kysyin useilta kaava-alueen talon omistajilta, onko taio alun perin ollut tarkoitus
rakentaa omaan ymparivuotiseen kayttotin vaiko vuokrakayttésn. Vastaukset olivat yhta poikkeusta lukuun
oftamatta, etts tistenkin omaan kayttdon ja etts harvalla ihmisells tai perheells on vara pitaa tyhjill&an km.100

lapsiperheet ilmoittivat Meriniemeen ja Kellolahteen muuttamisen paaasialliseksi syyksi sen, etts lapsilla on
Mmaaseutumiljéén puhtaus ja hyvat urheilu- ja harrastusmahdoliisuudet. Mielenkiintoista oli myds kuulla
ihmisten kokeneen tulleen narratuksi, kun Haukiputaan kunta markkinoi kaava-alueiden tontteja

talon myyntihinta oli 3/2018 139.000 Euroa, kun se maksoij V. 2006 hieman yli 200.000 Euroa. Hinta on
pudonnut n. 30%. Nykyista kaavatilannetta kuvaa myds tonttikaupan pysahtyminen. Esim. Kelionlahden
Penninkuiman alueella on vimeksiv.2014 myyty yksikaupungin tontti. Tahan on Syynd juuri tdma epavarmuus
vakituisesta asumisoikeudesta, Oulun kaupunki on toimillaan ratkaisevasti aiheuttanut Meriniemen ja
Kellonlahden asuntojen arvon romahduksen sek3 Pysdyttanyt asuntojen kaupan ja uusien rakentamisen,

i irpini ini j lonlahden alueille
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Sivu 7. Loma-asuntojen kaytts jne.

Koko sivu on historiaa vailla nykytodellisuutta, Ympéristéministerién tekemén ja hyvaksytyn lain mukaan kunta
tai kaupunki, kuten Oulu, voi tehdd itsendisesti paatéksen loma-asuntoalueen muuttamiseksi normaalia
asuinaluetta vastaavaksi. Esim. Kalajoen kunta on tehnyt Hiekkasarkkien loma-asuntojen osalta paatoksen
muuttaa ne vakinaisesti asutaviksi. Ts. kun kaavan muutos on tehty, niin iimoitus vain maistraattiin.

Sivu 8. Muutokset Virpiniemen loma-asuntojen kaytdssa

Meriniemen ja Kellonlahden asunnot ja tontit, jotka on myyty, on tarkoitettu ympérivuotiseen asumiseen ja
rakennusluvat mydnnetty samoiila perusteilla. Vit. sivu 5 jaé.

Siin& yhteydessa kun selvitin Virpiniemen julkisia likenneyhteyksia kavi selville, etta kaava-alueille rakennetut
rakennukset tayttavat kulloisessakin rakennusvaihcessa voimassa olleet rakennusmaaraykset, Kaava-
alueiden rakennukset ovat pagosin rakennettu v. 1998 voimaan tulleiden rakennusmaaraysten mukaisesti. Yli
80 % kaava-alueiden rakennuksista on rakennetty vuoden 2005 jalkeen. Mm. aikaisemmin Haukiputaan
rakennustarkastajana, nykyisin Oulussa, rakennustarkastaja Nurmos totesi, ettd rakennukset tayttavat
normaalin  omakotitalon rakennusmaaradykset, joiden rakennusaikainen valvonta ja tarkastukset ovat
asianmukaisesti suoritettu. Tama tarkoittaa sita, etta kaavamuutoksen jélkeenkaan asuntoihin ei tarvitse tehds
muutoksia.

Koulukuljetukset Kellon ja Kiviniemen kouluihin koskevat talla hetkella kaikkia oppilaita, eika pelkastzan kahta
oppilasta. Tamakin toiminta piti saada hallinto-oikeuden paatoksella.

Pakkokeinojen kayttd nykyisin vakituisesti asuvien Meriniemen ja Kellonlahden asukkaiden kodeistaan pois
ajamiseksi on erittsin kyseenalainen jo pelkéstaan kirjoitettuna "mustaa valkoisella”. Kiinteistoliiton kanta
asiaan on se, etts sit4 ei ole mahdoilista toteuttaa. Haukiputaan kunnan osalta kysymys ei ole mistdan
"sallimisesta” vaan kunta on ollut taysin tietoisesti hyvaksynyt ymparivuotisen asumisen. Myoskaan Oulun
kaupunki ei ole kuntaliitoksen voimaan tullen kieltanyt vakituista asumista, vaan "sallinut® vakituisen asumisen
kuntaliitoksen jaikeenkin. Joka tapauksessa, maistraatin nykyinen kaytants, VVA- rekisteri tekee Meriniemen
ja Kellonlahden asukkaista kodittomia luopioita, iiman vakituista asuinpaikkaa, josta on aiheutuu hyvin
monenlaisia hankaluuksia, kuten hakea vakuutuksia, puhelin littymaa, lainaa, etukortteja jne. Nykyisessa
sivistysyhteiskunnassa se on aivan kasittamatsn ja jarkeen kaymaton yhtalo. Ja viela Oulussal

Sivut 9 ja 10 Nykytilanne Meriniemi ja Kellonlahti

Tiedoista voi paatelld, etta Meriniemi alkaa olla rakennettu mutta Kellonlahdessa on vapaita tontteja 32 kpl,
mika johtunee paa osin vakituisen asumisen ongelmista. Vrt.5 ja 6. Harmillista Kellonlahden osalta, koska
sielld on infra vaimiina ja kaupungin rahaa tonteissa kiinni. Vakinaisessa asumisk&yttssa on laskettu olevan
83 asuntoa. Marraskuussa 2017 taskin talo talolta, etta vakituisessa kaytss4 on asuntoja n. 160 kpl. limeisesti
ihmisilia ei ole halukkuutta iimoitelia asuinpaikoistaan nykyisen kaavatilanteen vallitessa, Tama merkitsee sits,
ettd asukkaita Meriniemen ja Kellonlahden asunnoissa olisi yli 300 henkil6a.

Sivut 11 ja 12 Tulevan asukasmasr4n arviointi ja lasten, nuorten jne.

Tonttien ja asukkaiden maaran lisdys arvioinnissa johtuu AR-tonteista. Meriniemi 4650 kem2 + Kellonlahti
6666 kem2, yht. 11316 kem2. Mihin paikkaan ne on suunniteltu? Tallaisia m2- maaria ei tule ottaa laskelmiin
kun kasittelyn alla on nykyisten kaava-alueiden muutoksista. Mita taas tulee asukasmaarien kasvun arviointiin,
kaavamuutos aiheuttaisi lasten, alle 18 Vuotiaiden, madran liki kymmenkertaistuvan, Meriniemessa ja
Kellonlahdessa asuisi varsinainen kaniyhteiskunta. Vastaavasti elakelaisten, yli 65 vuotiaiden, maaran on
arvioitu noin viisinkertaistuvan. Ken uskoo edella mainittuibin arvioinnin esittamiin lukuihin, ei toivottavasti ole
Yhdyskuntalautakunnan jasen.

Sivut 13 ja 14 Yhdyskuntarakenne ja vaikutukset jne.

Kylla tdma Oulun kaupungin tiivistaminen tiedetasn. Syrjakylat naivettyvat nailla strategioifla. Nyt on akuutisti
kysymys siitd, ettd Meriniemen ja Kellontahden nykyinen kaava muutetaan ja toteutetaan normaalsja
asumistarpeita vastaavaksi. Siit4 seuraa, etta Virpiniemen asuinalueet ja yritykset heradvat "prinsessa
ruususen unesta” ja investoivat uusiin asuntoihin ja kasvavavan liiketoiminnan tarvitsemiin tiloihin.
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On aivan "huuhaata” v4ittaa, etts Virpiniemest4 tulisi johtava matkailukeskus. Kaupungin omistama OSEK
tietddkseni omistaa entiset SVULn rakennukset ja toiminnot. Jo pelkastéan tastakin syysta tulisi
Virpiniemessa panostaa kilpa-, kunto- ja raviurheilun ja niihin liittyvien oheistoimintojen kehittdmiseen. Mallia
voisi ottaa esim. Vierumaen urheiluopiston toimintastrategiasta.

Sivu 15. Vaikutukset Kellon alueen jne.

Aivan oikein. Mita varten sinne Letonrantaan tdssa vaiheessa kaupunki rakentaa infraa ja myds muutaman
talonkin Haukiputaan ammattikoutun toimesta. Meriniemen yksityisten omistamien tonttien ja Kellonlahden
kaupungin tonttien kauppa alkaa kayda kun kaavat muutetaan asumiskelpoisiksi ja halutuiksi.

Sivut 16,17,18 ja 19 Vaikutukset koulu-, paivahoito- ja vanhusten kotipalvelujen tarpeeseen seka vaikutukset
joukkoliikenteeseen jne.

Aivan asiallista arviointia. Kehdosta hautaan. Ei ole ongelma edellyttaen, etts julkinen liikkenne saadaan
Virpiniemeen toimimaan. Sain 15.12.2017 Raimo Hameenniemelts e-mailin, jossa han kertoo, ett4 01.02.2018
joukkoliikenne aloitetaan pilotointina. Kokeilun kesto 4 kk paattyen 31.05.2018.

Sivut 20 ja 21 Vaikutukset Gulun matkailupalveluihin jne.

Viittaan matkailuun sivuiiia 13 ja 14. Mainitsemani likuntamuodot ja niihin littyville kurssitettaville henkildstsille
tulisi olla hotellityyppinen majoitus. Sijoitus voisi olla jossain nykyisen tv-maston ja merivartiolaitoksen tien
vélisessé maastossa. Meriniemeen sit2 ei tule sijoittaa. Meriniemen uimaranta on varsin aneeminen. Sit4 voisi
kehitella. Hyvia suunnitelmia kun viels I6ytyisi yksityista yrityspasomaa hankkeilie.

Sivut 22, 23 ja 24 Vaikutukset kaupungin talouteen jne.
Maankéyttésopimukset: Kun on oma tontti fa rakennus, kiinteistdvero lienee silts osin ainut kustannus?

Kaavoituskustannukset: Meriniemen Ja Kellonlahden kaavamuutoskustannus e voine olla kovin suuri.
Karttoihin ja asiakirjoihin uudet kaavamerkinnat kaiketi Iahinna tulevat kysymykseen.

Maavuokratulot: Loput Kellonlahden tontit myyntiin. Kun kaava vakituisesta asumisesta on paatetty, niista
voisi saada markkinahinnan. Kymmenen vuotta sitten, kun ei ollut naita kaavaongelmia, Meriniemessa 700-
1000 m2 tonttien hinnat pysrivat 100.000 ylapuolella.

Entisen Esson 6ljyvaraston paikoilta on maaperatutkimukset ja maiden vaihto suoritettu. Siita on olemassa
tutkimuspd&ytakirjat, Riskitonta rakennuspaikkaa.

Paavaylien ja kujien leveydet ovat ihan ok, Esim. Kiviniemen Rysatien ja Roolipolun leveydet ovat kapeammat
kuin Meriniemessé4. Kellonlahdessa ei olekaan muuta kuin paavaylat, joiden varressa talot ovat. Aivan turhaa
rahan tuhlausta alkaa teita ja kujia leventelemaan. Arviossa aivan selvaa tarkoitushakuisuutta.Joskus
tulevaisuudessa katuvalot ja ehk4 asfaltointi voisivat tula kysymykseen.

Vaikutukset kaupungin talouteen ovat varsin vahaiset. Kellonlahden tonttikaupoista saisi jonkin verran tuloja.

Sivut 25 Muutokseen sisaltyvia riskeja

Kaupungin:

Syntyy uusi asuinalue jne Asuinalue on jo olemassa, yli 300 asukasta
Kaavamuutokseen sitoutuminen jne. Ei epailystakaan etteiks sitoutumista ole

Asukkaat alkavat vaatia jne. Viittaan sivujen 22,23 ja 24 kommentteihin

Asukkaiden:

Alueeseen ei olla tyytyvaisia jne. Ei poikkea normaalista vaintuvuudesta

Palvelut ja Joukkoliikenneyhteydet jne. Joukkoliikenne on tarkes ja kaivatiu ja vahentaa ha-ruuhkia

. Lo - . ille
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Osa asukkaista vastustaa jne. Kaavamuutosta odotetaan kuin kuuta taivaalta
Muutoksiin liittyvat kustannukset Viittaan sivujen 22, 23, 24 kommentteihin

Kiinteistjen markkina-arvot eivat kehity jne Painvastoin. Palautuvat kun kaavamuutos tehd&an
Kellon suuralueelle syntyy ylitarjontaa jne.  Meriniemi ja Kelloniahti ei sita aiheuta. Lahes valm. rakennettu

Sivu 26 Muutokseen sis#ltyvid riskeja

Kaupungin:

Virpiniemen kehittyminen Vain jos ei satsataan kilpaurheiluun ja likuntapalveluihin

Kaupungilla ei ole enaa vapaiden jne. Virpiniemesta ei maa lopu ennen Kiiminkijokea. Lehtitietojen
mukaan sit4 olisi esim. Ainolan puistossa

Merkittava poikkeaminen jne. Miten niita voisi tulla, kun infra, talot ja asukkaat ovat olemassa

Yhdyskuntarakenteen eheyttamisen jne.  Meriniemi ja Kellonlahti ovat 18hes rakennettu. Purkaako pit&isi?

Asukkaat:

Matkailu- fa liikunta-aluset jne. Ei pida alkuunkaan paikkaansa

Kasvavat likennem&arat jne. Painvastoin. Liikkenne vahenee joukkoliikenteen ansiosta
Kayttdtarkoituksen muutos jne. Ei kaava-alueilla ole mitaan hakkeleits vaan rakennusmaaraysten

mukaan rakennettuja taloja. Kaikilla on myds infrat kunnossa
Sivu 27 Yhteenveto
Meriniemen ja Kellonlahden loma-asuntoalueiden muuttamisella jne.
- Ei pid& paikkaansa. Painvastoin vahvistaa nykyista pysahtynytta kehitysta
Alueet sijaitsevat etaalla maankayton kehittéimisvydhykkeesta jne.

- Virpiniemi, Meriniemi ja Kellonlahti jo ovat olemassa, joiden aktivoimisesta on nyt kysymys. Nykyiset palvelut
ovat lahinné Haukiputaalla, Kellossa ja Kiviniemessa. Kun Virpiniemen aktiviteetti lisaantyy tarpeeksi paljon
kylla yrittajat osaavat haistaa busineksen. Riski yrittajien tulolle Virpiniemeen on se I6ytyyké kaupungilta
osaamista urheilukeskuksen kehittamiseen ja Pystyssa pitamiseen. Onko yhteistydkumppaneita jne

Muutos voi vaikeuttaa jatkossa jne.

- Siita voi olla varma, ettd Meriniemen ja Kelionlahden asukkaat eivat talojaan vuokraile. Se ei kuulu
paikalliseen mentaliteettiin. Sen olen niin monesta suusta kuuliut.

Vaestdpohja jaa liian pieneksi joukkoliikenteen jne.

- Kylla ainakin Kiviniemen bussissa on tilaa yllin kyllin. On vain viitsimisests kysymys kéyda pysdrahtamassa
Virpiniemess4

Saattaa aiheuttaa kaupungille merkittavia jne.

- On tama merkillista ajattelua. Hyvat tiet ovat Haukiputaalle ja Kiviniemeen. Pilottihanke tuo asiaan jotain
valaistusta. Jos ei matkustajia ole niin ef tarvita julkista likennettakaan. Kavihan likenneselvityksessa ilmi
selvasti seikka, etta kun ei ole bussiliikennetta voi kesimaarin esim. laskea ty6matka-ajosta saatavaa verotonta
tuloa; 80 km/pv x 0,25 €/km x 22 pvikk x 11 kk = 3025 €/vuosi. Tama tarkoittaa sits, etta verotuloja jaa
saamatta; 3025 €/vuosi x n.35 % verokannalla n. 1060 euroa/vuosi. Esim, 100 Virpiniemessa vakituisesti
asuvaa tyomatkalaista vie verotuloja n.100.000 euroa/vuosi, kun verottaja ei voi vedota toimivaan
bussilikenteeseen.
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Kellon suuralueella ei ole omakotitonteista pulaa jne.

- Toistan edelleen, ettd Meriniemests ja Kellonlahdesta ei I6ydy montaa henkilda, joka on hankkinut talon
vuoraamista tai lomailuaan varten. Koska ko. alueet ovat jo Iahes kokonaan rakennettu, ei silla ole vaikutusta
muuhun rakentamiseen.

Vakituisen asumisen mahdoilistaminen jne.

- Jo aikaisemmin totesin, ett4 tontin ja talon omistaja on yksityiseltd ostaessaan maksanut myyijalle hinnan,
joka sisaltda mainitut kulut. Sit4 en tieds miten Haukiputaan kunta tai Oulun kaupunki ovat tonttikauppansa
tehneet. Kaavan muutoksen aiheuttama paperisota maksaa sen minka kohtuudella maksaa.

Kysyn kun on ftilaisuus Oulun  maankayton toteuttamisohjelma (MATO) 2018-2022, Dno
OUKA/10021/10.00.00/2018, esitystekstin kohdan 3 mukaan "Virpiniemen kaavamuutosasiassa selvitetdan
syksyllé 2018 alkavan MATO prosessin yhteydessa. Kaavamuutoksen vaikutukset fulee arvioida ja jarjestaa
alueen asukkaiden kuuleminen asiaan liittyen”. Onko Kuuleminen tehty tai onko se tulossa ja jos on tulossa
niin koska se pidet&an? Voiko kuulemisen suorittaa kirjeitse tai e- maililla?

Dno OUKA/1507/10.02/2018

Kuten edelld olevasta varmaan on kaynyt selvaksi, esitan Yhdyskuntalautakunnan hylk&avan
Yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikin esityksen ja paattavan, etts Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden
nykyinen asemakaava muutetaan selkedsti vakituiseen asumiseen ja ettd kaupungin vastuulliselle virastolle
annetaan méarays ryhtya valittémasti asian vaatimiin toimenpiteisiin vuden kaavan valmistamiseksi.

Ystavallisin terveisin

Vesa Karihtala
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Palaute (/palaute) ENG (/english) | SVE {/svenska)

Oulun kaupunki (https://www.ouka.fi)

Kaupunkisuunnittelu (/oulu/kaupunkisuunnittelu)

Virpiniemi

Hiihtoa, golfia ja liikuntaa!

Virpiniemi on yksi Oulun kaupungin merkittdvimmists virkistysalueista. Alueella sijaitsee mm. liikuntaopisto,
golfkentta ja eldinurheilualueita seki virkistysreitisto.

Hiihto ja makihyppy olivat Virpiniemelle ominaisia urheilulajeja 1950-luvulta alkaen. Hiihtomaja rakennettiin
1953 ja ensimmainen hyppyrimaki 1956, Virpiniementie rakennettiin1950-luvun lopulla. 1973 perustettiin
Pohjois-Pohjanmaan urheilusaitis ja Haukiputaan kunta lupautui lahjoittamaan likuntaopistolle tontin
Virpiniemests,

1980 luvulla rakennettiin hiihtokeskuksen huolto- Ja toimitsijarakennuksia sekd ulkoilureitit keskukseen ja
Kiviniemeen. 1985 valmistuivat urheiluopiston majoitus- ja kurssitilat. Golfalueen asemakaava vahvistui
2004. Eldinurheilualueen asemakaava hyvaksyttiin 2011.

Loma-asuntoja merelliseen Virpiniemeen

Haukiputaan kunta kdynnisti 1991 loma-asuntoalueen suunnittelun kutsukilpailulla, jonka tulosten pohjalta
laadittiin Virpiniemen osayleiskaava 1993. Osayleiskaavan pohjalta laadittiin loma-asuntojen ja
matkailupalvelujen seki erilaisten virkistys- ja urheilupalvelujen kehittdmisen mahdollistavia asemakaavoja.
Meriniemen asemakaava hyviksyttiin 1996 ja Kellonlahden asemakaava 2008. Ensimmaiset asemakaavan
mukaiset vapaa-ajan asunnot valmistuivat Meriniemeen 1998 ja Kellonlahteen 2010.

Uuden Oulun yleiskaava

Monikuntaliitoksen jalkeen laaditun Uuden Oulun yleiskaavan Kaavakartalla 1 Virpiniemi on osoitettu
matkailupalvelujen keskittymaksi. Kaavamdérayksen mukaan sité tulee kehittad osana Oulun seudun
matkailupalveluiden kokonaisuutta seki virkistys- ja vapaa-ajan alueiden verkostoa. Alueelle voi sijoittaa
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matkailupalveluiden liséksi matkailua tukevaa yritystoimintaa. Kohdekohtaisena suunnittelusuosituksena
Virpiniemeen on kirjatty, etti aluetta kehitetadn monipuolisena liikuntaopistoon ja liikuntapalveluihin seks
merellisyyteen tukeutuvana matkailu- ja virkistyskohteena,

Virkistysti ja matkailua

Monikuntaliitoksen jélkeen laaditussa Oulun matkaily- ja virkistyskohteiden profilointi ja kehittdminen —
raportissa (pdf)_(http://urm.fi/URN:NBN:fi:amk-2013060513179) todettiin, etti Virpiniemen potentiaali on

suurin lahimatkailu- ja virkistyskohteena.

Vuonna 2016 valmistui Virpiniemen matkailun kehittamissuunnitelma. Sen mukaan Virpinime ofisi
tarkoituksenmukaista kehittaa monipuolisena elamysaktiviteettikeskuksena, joka tarjoisi luontoon, liilkuntaan
Ja hyvinvointiin liittyvid palveluja. Kavijamaaraa olisi mahdollista kasvattaa nykyisesta n. 150.000
vuosittaisesta kavijdstd 165.000 kavijadn, mika tarkoittaisi asiakaspotentiaalia my&s majoituspalveluille.

Vuonna 2018 Virpiniemi oli Qulun yliopiston Arkkitehtuurin yksikén kansainvalisen Urban Space Design -
kurssin kohteena. Opiskelijat tekivit kehittamisehdotuksia mm. liikuntaopiston ldhialueen rakennetun
ymparistdn parantamiseen liittyen.

Loma-asuntoalueesta asuinalue?

Uuden Oulun yleiskaavan ollessa ehdotuksena nahtévilld 2015 Virpiniemen asukkaat jattivat muistutuksen,
Jonka mukaan alueen kaavamerkintad tulisi muuttaa siten, etta se mahdoilistaisi vakituisen asumisen.
Vastineessa (pdf) (/documents/64220/18424733/UOYK VASTINE Virpiniemi.pdf/8bae44b5-6981-433a-b730-
152303¢439a2) todettiin, ettd kaupunki tulee arvioimaan Virpiniemen ja Kellon alueiden maanksytén
kehittdmistarpeita kokonaisuutena ja laadittavassa selvityksessé arvioidaan, mita vaikutuksia loma-asuntojen
muuttamisella asuinalueiksi olisi mm. yhdyskunta- ja palvelurakenteelle seki kuntataloudelle aiheutuville
kustannuksille. Samalla arvioidaan, tarvitaanko kehittamistarpeiden toteuttamiseksi yleiskaavallisten
selvitysten liséksi osayleiskaavan laadintaa. Kaupunginhallitus hyvaksyi vastineen osana Uuden Oulun

yleiskaavan hyvaksymistd 29.3.2016 § 99 (pdf)
{{documents/64220/18424733/kh + p%C3%A4%C3%A4t%CI%B6S +29032016.ndf/cB8b2f752-0447-4a83-

9819-c2e40408ed61).

Asukkaiden tyytymittémyyden taustalla on maistraattien 23.9.2014 kayttoénottama valtakunnallinen
menettelyohje, jonka mukaan vapaa-ajan asuntoihin ei kirjata vakituista osoitetta. Vaikka Haukipudas oli
kaavoittanut Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden loma-asuntoalueeksi, ja tontinluovutus, sopimukset
seka rakennusluvat oli laadittu loma-asunnoille, salli maistraatti silti vuoteen 2014 saakka vakituisen
osoitteen alueiden rakennuksiin.

Vuonna 2017 tehtiin valtuustoaloite, etta alueella tehtiisiin kaavamuutos, joka mahdollistaisi vakituisen
asumisen alueella. Yhdyskuntalautakunnan 22.8.2017 hyvaksymassa vastineessa (pdf)
{{documents/64220/18424733 /yhdltk+22082017.pdf/dc2bf372-597f-44b3-b1 f8-d5df0e445549) todettiin,
ettd kaavoitus laatii alueelle selvityksen eri maankdyttmuotojen yhteensovittamisesta ja vaikutuksista
kaupungille.

Laadittu vaikutusten arviointi {pdf) (/docu ments/64220/18424733 /yhdltk+20032018 +selvitys.pdf/32f1c9b6-
a9bc-4aa8-9d75-e72724151304) hyviksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 20.3.2018. Paatoksen yhteydessa

lautakunta edellytti vuorovaikutteista prosessia.

Kaikille Meriniemen ja Kellonlahden maanomistajille tai tontinhaltijoille jarjestettiinkin kysely. Kyselyn
ajankohta oli 3.11. - 26.11.2018, lomakkeita lihetettiin 200 kpl ja vastauksia saatiin 159 kpl. Saatujen
vastausten mukaan (pdf)

(/documents/64220/18424733/Kysely+Meriniemen+ja+Kellonlahden+ maanomistajille+taj+tontihaltijoille+2

018/98e09d66-d1ff-4a10-904d-673a56d6e368) valtaosa vastaajista halusi muutosta siten, ettd vakituinen

asuminen alueella olisi mahdollista. Osa haluaisi kuitenkin sailytt4d alueen loma-asuntoalueena.

Vastauksissa alueelle mm. esitettiin laadittavaksi vaiheasemakaavaa, jolla vakituinen asuminen asemakaavan
mukaisella loma-asuntoalueella sallittaisiin (Kalajoella vastaava vaiheasemakaava on tehty).
Asemakaavanmuutoksen edellytyksena on, ettd kaikki alueen maanomistajat osallistuvat kaavaty&hon ja

Liite, SVEpS//ereccukiaditesbikanmunkisuunniticleivitainiessia Virpiniemen, Meriniemen ja Kellonlahden alueille 2/4



15.10.2020 Virpiniemi - Kaupunkisuunnittelu - Qulun kaupunki Sivu 66

sitoutuvat maankayttdsopimuksiin. Haasteena on, saataisiinko kaikki maanomistajat

sitoutumaan asemakaavanmuutokseen ja siita aiheutuviin kustannuksiin. Arvio on, ettd yksittaisen tontin
osalta kustannus voisi olla n. 10.000-15.000e (asemakaavatydn kustannukset, maankayttdsopimus, katuinfra,
rakennuslupa, mahdolliset edellytettavit muutostydt itse rakennuksessa jne). Haasteena on myos katutilojen
kapeus Meriniemen alueella, asuntoalueen tasoon kunnostaminen vaatisi tonttien kaventamista
lunastusmenettelylls, katualueen levennysts ja uusia pohjatoita seka pinnoitteiden uusimista Jja valaistusta
(kustannusarvio n. 1,1 milj.€).

Yhdyskunta- ja ympiiristopalvelut, kaavoitus

Kayntiosoite
Solistinkatu 2, Oulu

Postiosoite
Kirjaamo, PL 71
90015 Oulun kaupunki

Puhelin
Asemakaavapéallikkod
Kari Nyk&nen

p. 040 663 7760

Sihkdposti
kari.p.nykanen@ouka.fi

Lyhytosoite talle sivulle: www.ouka fi/virpiniemi (bttp://www.ouka fi/virpiniemi)

© Qulun kaupunki (https://www.ouka.fi) | Palaute ja tiedustelut (/palaute)

Oulun kaupunki
Puhelin 08 558 410 (vaihde)

Oulun kaupungin kirjaamo

PL 71

90015 Oulun kaupunki
Séhkdpostiosoite: kirjaamo@ouka.fi

Yhteystiedot ja puhelinluettelo ({oulu/yhteystiedot)

Tietoa sivustosta ja tietosuojasta ({oulu/yhteystiedot/tietoa-sivustosta)
Sivuston saavutettavuus ({oulu/yhteystiedot/saavutettavuusseloste)
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KALAJOEN KAUPUNKI

VAIHEITTAINEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
HIEKKASARKKIEN ALUEELLA

Hiekkasarkat
Osa-alue 1

KAAVASELOSTUS
17.9.2018

Hyviksytty:
Kaupunginhallitus 17.9.2018 § 282
Valtuusteo 24.9.2018 § 98
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EITTAISEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN

SELOSTUS, OSA-ALUE 1

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kalajoki

Kunnanosa: Hiekkasarkét

Kaavan nimi: Vaiheittainen asemakaavan muutos Hiekkasirkkien alueella, osa-alue 1
Kaava-alueen koko: noin 265 ha

Kaavanlaatija: Kalajoen kaupunki, Maankayttdpalvelut / kaavoitus

Néhtavilldolot:
- Valmisteluaineisto 29.3.-30.4.2018
- Kaavaehdotus 28.6.-13.8.2018

Hyvdksymispaivimasrat:
- Kaupunginhallitus 17.9.2018 § 282
Kaupunginvaltuusto 24.9.2018 § 98

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Kalajoen Hiekkasérkkien alueella, noin 9 kilometris Kokkolan suuntaan
Kalajoen keskustasta. Suunnittelualue kisittdd Hiekkasirkkien asemakaava-alueesta noin 265
hehtaarin kokoisen alueen, joka sijoittuu Hiekkasirkkien asemakaava-alueen lounaisosiin valta-
tien 8 ja meren viliselle alueelle.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Vaiheittaisen asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa loma-asunnon kdyttotarkoi-
tuksen muutos vakituisen asumisen rakennukseksi maanomistajan oman tarpeen mukaan. Hiek-
kasdrkkien alueella asuu paljon henkildita vakituisesti, mutta nykyinen voimassa oleva asemakaa-
vamerkintd ei salli osoitteen kirjaamista vakituiseksi asunnoksi viestétietojirjestelmain. Loma-
asunnoissa asuvat kirjataan maistraatin ohjeen mukaan viestotietojirjestelmain merkinnalli
“vailla vakinaista asuntoa”. Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella ongelma poistuu, silld muu-
toksessa korttelialueelle lisdt4&n merkint4, joka mahdollistaa alueella loma-asumisen lisiksi myds
vakituisen asumisen, joten halukkaat voivat hakea kiyttotarkoituksenmuutosta omistamalleen
rakennukselle. Kaavamuutoksen yhteydessi tarkistetaan ja korjataan mahdollisia teknisia vir-
heiti, kuten ajoyhteyksis.

1.4 Luettelo kaava-aluetta koskevista asiakirjoista ja Iihdemateriaalista

1. Kesarannan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen selvitysaineisto
2. Viitapakkojen alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen selvitysaineisto
3. Hiekkasérkkien Rantaharjualueen yleiskaavan selvitysaineisto
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sivu 70

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Palaute ja vastineet

3. Luontovaikutusten arviointi

4. Asemakaavan seurantalomake

2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kalajoen kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 19.2.2018 vaiheittaisen asemankaavamuutok-
sen vireilletulosta Hiekkasarkkien alueella osa-alueelle 1. Vireilletulosta kuulutettiin Kalajokiseutu
-lehdessd sekd kaupungin ilmoitustaululla. Vaiheittainen asemakaavan muutos asetettiin kaksi
kertaa nahtéville, jolloin osallisilla oli mahdollisuus jatta3 muistutukset kaavaan liittyen. Valmiste-
luaineisto pidettiin ndhtévilld 29.3.-30.4.2018 vilisen ajan. Kaavaehdotusta valmisteltaessa jaet-
tiin osa-alueen 1 kaavahanke kahdeksi erilliseksi kaavakseen, osa-alue 1 ja osa-alue 4. Osa-alueen
1 kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavill 28.6.-13.8.2018 viilisend aikana. Ennen ehdotusai-
neiston nahtaville asettamista pidettiin viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuk-
sessa. Ehdotusaineistosta saatu palaute huomioitiin ja aineisto valmisteltiin kaupunginhallituksen
ja -valtuuston pdatoskasittelyyn.

2.2 Asemakaava

Asemaakaavan muutoksen alueella on voimassa oleva Hiekkasirkkien asemakaava. Kalajoen mat-
kailukeskuksen alueella, joka on kaavallisesti loma-asumisen aluetta, asutaan merkittivissi mia-
rin myds vakituisesti. Maistraatin voimassa olevan ohjeen mukaan loma-asunnoissa asuvat mer-
kitddn viestotietojarjestelmddn merkinnilli "vailla vakinaista asuntoa", Kaavamuutos koskee
kortteleita 2-4, 5a, 5b, 86-94, 101-126, 128-129 seki 133-184.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan vakituinen asuminen edelld mainituissa kortteleissa. Kaava-
muutos ja mahdollinen muutoksenhaku koskevat vain k3siteltyd teemaa. Kalajoen Hiekkasarkkien
alueen vaiheittainen asemakaavan muutos toteutetaan neljiissi osassa. Osa-alueen 3 vaiheittai-
nen kaavamuutos on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.5.2018. Osa-alueiden 1, 2 ja 4 vaiheit-
taisissa asemakaavan muutoksissa on tavoitteena osoittaa loma-asumisen korttelialueitle (RA)
mahdollisuus myds pysyville asumiselle. Kaavamuutoksessa tarkastellaan liséksi tarvittavilta osin
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiden (RM) osalta vastaava tarve. Osa-alueiden 1 ja
2 kaavamuutoshankkeet viedssn eteenpdin yhtengisen3 kokonaisuutena. Osa-alueen 4 muutos
viedddn eteenpiin omana kokonaisuutenaan.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-alue on suurelta osin rakentunutta ymparistés. Voimassa olevan kaavan mukainen
kunnallistekniikka on rakennettu. Kunnallistekniikkaa rakennetaan vaiheittaisen asemakaavan
muutoksen osa-alueen 4 alueella, ns. Kessirannan asemakaava-alueelia voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen osa-alueella 1 tultua lainvoimaiseksi,
on kiinteisténomistajalla mahdollisuus hakea rakennusvalvontaviranomaiselta kéyttdtarkoituk-
senmuutosta rakennuksen muuttamiseksi vakituisen asunnon rakennukseksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Vaiheittainen kaavamuutosalue sijoittuu Hiekkasirkille. Kaavamuutosalue on esitetty opaskar-
talla, punaisella rajauksella (Kuva 1). Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettua
aluetta. Osa-alueella 1 vaiheittaisessa asemakaavan muutoksessa on tavoitteena osoittaa loma-
asumisen korttelialueille (RA) mahdollisuus myds vakituiselle asumiselle. Alueen kaavamuutok-
sessa tarkastellaan myds tarvittavilta osin matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiden
(RM} osalta vastaava tarve. Kaavamuutos koskee kortteleita 2-4, 5a, Sb, 86-94, 101-126, 128-129,
133-184 seka tarpeelliselta osin virkistys-, katu-, likenne- ja vesialueita. Tekniset tarkistukset mm.
kulkuyhteyksien osalta tutkitaan kaavaa laadittaessa. Kaavamuutosalue on asemakaavoitettua ja
rakennettua ympéristod. Lshimmit palvelut sijaitsevat Hiekkasirkkien ydinalueeila.

Kuva 1. Hiekkasdrkkien asemakaava-alueen rajous opaskartalla esitettynd.

3.1.1 Luonnonympiristd

Suunnittelualue on tyypillistd Perdmeren maankohoamisrannikkoa, Jjossa uutta rantaa paljastuu
koko ajan. Maankohoamisilmié on havaittavissa selvimmin Jjuuri Perdmeren alavimmilla rannoilia.
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Suunnittelualueella uutta hiekkaista merenpohjaa paljastuu laajana rantaviivan suuntaisena vyo-
hykkeend. Hiekkasdrkkien merenranta-alueelle tyypilliset dyynimuodostumat ovat alueen luon-
nonympdristélle tunnusomaisia. Hiekkadyynien syntyyn ovat vaikuttaneet maankohoaminen, val-
litseva tuulen suunta ja aallokko. Suunnittelualueella ei ole korkeusvaihtelultaan merkittavid
dyynimuodostumia, ja hiekkainen maasto on metsittynyt eikd paljasta hietikkoa ole nikyvissa
ranta-aluetta lukuun ottamatta.

Ranta-alueelta mantereen suuntaan mentiessi avautuvat golfkentiin alueet, jotka edustavat ur-
baania mutta luonnonympiristé8n sopeutuvaa rakentamista. Alueella on matkailu- ja lomaraken-
nusten viliin jadnyt luonnontilaisen kaltaisia soistumia ja niiden sukkessiovaiheita.

Osa suunnittelualueesta on kumpuilevaa ja p4&osin kuivaa kangasmetsia. Alueella on paljon ul-
koilutoimintaa {golf, hiihto, juoksu, moottorikeikkailu) ja virkistystoimintaa. Golf aktivoi aluetta
erityisesti kesall3.

Rannassa Pikku-Keskuskarin lounaispuolella on pienehks laidunniitty, joka monipuolisine pesima-
lajeineen monipuolistaa osaltaan alueen linnustoa. Golfkentin ja rannan vilissd on varttuneita
entisille dyyneille syntyneitd méntymetsid. Suunnittelualueella esiintyy laajoja kuivahkoa ja tuo-
retta kangasmetsia, joka suikee siséileen rakennettuja katuja ja asuinrakennuksia.

Hiekkasérkkien alueelfe on vuosien mittaan laadittu erilaisia hiekkadyyni- ja ranta-alueen luonto-
tyyppiselvityksid ja aluetta koskevia luonnonympiristdselvityksis on julkaistu myés Oulun ylipois-
ton maantieteen laitoksen ja Pohjois-Suomen maantieteellisen seuran julkaisusarjassa Nordia Tie-
donantoja. Hiekkasirkkien alueella on ollut ympiristénhoidonprojekteja, joihin liittyen on taadittu
erilaisia ympdristén ja luonnonhoidon suunnitelmia alueelle. Suunnitelmiin liittyen on laadittu
my&s luonnonympéristdselvityksid. Rantaharjualueen yleiskaavatyshén liittyvat luonnonympiris-
tdselvitysten tarkennukset on kohdennettu lahinna golfkentin ja sen toimintojen laajennusalu-
eille suunnittelualueen eteldosaan (Kuivatjarvenpuiston ja Keskuskarin ranta-alueiden luontosel-
vitykset vuonna 2000). Lisdksi on tehty yksittiisten asemakaavahankkeiden selvitysaineistoksi
erillisia luontoselvityksia.

Vaiheittaisten asemakaavan muutosten suunnittelualueiden Idheisyyteen sijoittuu kolme Natura-
aluetta; Vihas-Keih&slahti (FI1000007), Maristonpakat (FI1000058) ja Siiponjoki (FIL000040). Alu-
eista on karttaesitys kuvassa 2. Vaiheittaisten kaavojen vaikutuksia Natura-alueille on selvitetty
erilliselld luontoarvioinnilla, joka on selostuksen liitteend {Liite 3). Siiponjoen alueelle on tehty
virallinen reittitoimitus reitin ylldpidon ja opastuksen helpottamiseksi.

feZ it ¥ _d

Kuva 2. Natura-alerajaukset Hiekkasdrkkien |aheisyydessd (Hannu Tikkanen, 2018).
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Suojelunarvoiset lajit ja luontotyypit

Vaiheittaisen kaavamuutoksen osa-alueen 4 alueella tiedetdsn esiintyvan viitasammakkoja (Na-
tans Oy 2002), joiden lisddntymis- ja levihdyspaikkoja ei LSL:n mukaan saa havittda tai heikentas.
Lajin merkittdvéna kerdantymis- ja kutualueena toimii Sonninokan liheinen kosteikko. Muita huo-
mion arvoisia luontoesiintymia ovat erillisen raportin mukaan uhanalaisen vesikasvin, upossar-
pion kasvupaikka Sonninnokan pohjoispuolella, kaksi pienialaista tervaleppaluhtaa Sonninnokan
ja Tiirannokan takamaastossa. Kohteiden sdilyminen on huomioitu kaavassa luoe-merkinnéilli ja
niiden sdilyminen on mahdollista lihelle sijoittuvasta rakentamisesta huolimatta.

Liito-oravan elinpiirid on selvitetty Kesdrannan asemakaavoituksen yhteydess3, sekd sen jilkeen
vuonna 2015. Liito-oravan elinympdristd, papanapuut ja mahdolliset pesédpuut kartoitettiin lisdksi
kevéilld 2018 vaiheittaisen kaavamuutosprosessin yhteydessi. Osa-alueen 1 ymparistd ei ole
lito-oravalle soveltuvaa biotooppia, eiks sen alueella ole esiintynyt liito-oravahavaintoja.

Kaava-alueella olevat luontoarvot on osoitettu luo -merkinndin voimassa olevissa asemakaavoissa
kuin my&s arvokkaat harjualueet ge-1 merkinnéin.

Pienilmasto

Kalajoki kuuluu Perameren ilmastoalueeseen, jota luonnehtii merellisyys. Pastuulensuunta ranni-
kolla on lounas—koillinen. Harvahkossa mantymetsissi tuuli pissee puhaltamaan lihes esteetts.
Koska suunnittelualue rajoittuu Itimereen, voivat tuulet olla voimakkaitakin. Muutoin meren 13-
heisyys vaikuttaa jonkin verran ilman kosteuden ja sateiden mybts.

Jokaisen alueen luontotyyppien ja eliélajiston omaleimaisuuden syyna on lopulta alueella vallit-
seva ilmasto ja maapera. Hiekkasarkkien alueella tuulen ja maaperin yhteisvaikutus nakyy erityi-
sen selvdsti ja ainutlaatuisella tavalla alueelle muodostuneina lentohietikoina ja tuulen kasaamina
maanpinnan muotoina seké hietikkoalueiden lajistona. Rannikon lentohietikko dyynimuodostu-
mineen muodostaa maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen. {Pohjois-Pohjanmaan liitto).

Maisema

Kaavamuutosalue on pagosin mintyisti ja kuivaa kangasmaastoa. Aluskasvillisuus alueella on ma-
talaa ja suhteellisen niukkaa. Suunnittelualueen rakennukset ovat pagosin 2000-luvulla rakentu-
neita uudisrakennuksia. Maisemassa erottuu erilaiset matkailupalvelut ja niiden vaatimat alueet
ja rakenteet.

Kuva 3. Rantamaisema Kesdirannan asemakaava-aineistosta.

Pohjavesialueet

Hiekkasérkkien alueelle sijoittuu Kourinkankaan (1120801 A) pohjavesialue. Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus on péivittanyt pohjavesialuerajauksia kevdsn 2018 aikana. Kourinkankaan pohjavesi-
alueen ulkorajausta on tarkoitus muuttaa, mutta varsinainen muodostumisalueen raja siilyy ny-
kyisellddn. Hiekkasarkkien alueelta tulee poistumaan pohjavesiluokituksesta Huimamaki
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(1120805}, silld aluetta ei ole tarkoitus kdyttdd vedenhankintaan. Konsultin toimesta on laadittu
vuonna 2011 pohjavesialueiden suojelusuunnitelma Kourinkankaan A ja B seké Hollannin pohja-
vesialueille.

3.1.2 Rakennettu ympiristd

Hiekkasérkkien alue on asemakaavoitettu kokonaisuudessaan matkailua palveleville toiminnoille
ja loma-asumiselle. Alkuvuosien Matkailutien yhteyteen muodostuneiden loma-asuntojen ja ra-
vintoloiden seka leirintaalueen palveluiden lisiiksi on loma-asuntoalueita laajentunut Hiekkasirk-
kien ydinalueelta eteldn suuntaan. P43osa suunnittelualueen rakennuksista on rakennettu 2000-
luvulla. Kesdrannan alue on viimeisimmiksi kaavoitettu loma-asuntoalue, jossa on runsaasti
myynnissa olevia tontteja.

Suunnittefualueen keskiosaan sijoittuu laajat golfalueen viheritt. Rakennuskantaa on muodostu-
nut viheribitd ympardiville metsaisille alueille. Hiekkasirkkien ydinalueelle, suunnittelualueen
pohjoispuolelle sijoittuu Merisérkks, joka toimii nykyisin viihdekeskuksena. Merissirkks on raken-
nettu 1970-luvun alussa, jonka jilkeen siihen on tehty useita laajennuksia. Rakennuksen julkisivu-
materiaaleina on rapattu kivi, maalattu terés ja maalattu puulaudoitus. Merisdrkkas vastapaiti
sijaitsee kaksi samanlaista vuonna 2008 rakentunutta pienkerrostaloa. Pulpettikattoisten 1% -ker-
roksisten rakennusten julkisivumateriaaleina on rapattu tiili, harmaa laudoitus ja lasi.

Hiekkasérkkien ydinalueella, suunnittelualueen pohjoispuolella, sijaitsee kylpyl3 SaniFani ja hotelli
Sani. Samassa rakennuksessa toimii myds keilahalli ja kuntosali. Kylpylirakennus on valmistunut
vuonna 1990 ja hotelli seké hotellin yhteydessi oleva meriluontokeskus on valmistunut vuonna
2007. Hotellin pdajulkisivu muodostuu pédosin lasitetuista parvekkeista seki valkoiseksi rapatusta
kivestd,

Hotellin ldheisyydessd sijaitsee Dyyni, joka tunnetaan nyky4in tanssiravintolana ja erilaisten ta-
pahtumien jrjestdmispaikkana. Dyynin rakennus on valmistunut vuonna 1964. Aikakaudelleen
tyypillinen rakennus on yksikerroksinen ja matala rakennus. Rakennuksen julkisivu muodostuu
pysty- ja vaakalaudoituksesta. Varit vaihtelevat punaruskeasta tumman ruskeaan ja harmaaseen.

Rakennukset ovat pédosin puuverhoiltuja, harjakattoisia pientaloja. Liséksi alueella on myds muu-
tamia rivi- ja paritaloja puuverhouksella. Pidosin alueen rakennusten virit vaihtelevat vaalean-
vihredstd ja vaaleanruskeaan. Hirsirakenteisissa rakennuksissa virit ovat tummempia, tumman-
ruskeaa ja tummanvihreds. (Kuvat 4,5, 6.)

Kuva 4. Luhtapolku
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Kuvat 5 ju 6. Tdhtisarantie ja Kuljenjalka.

Kunnallistekniikka on kaavamuutosalueelle pédosin toteutettu. Viimeisimmiksi on ollut raken-
teilla Kesdrannan asemakaavoitettu alue. Rakentaminen on vield ty6nalla katujen osalta. Kauko-
ldmpéverkostoa on rakennettu ainoastaan Hiekkasirkkien ydinalueelle. Kaukoldmpéverkostoa ei
ulotu osa-alueen 1 suunnittelualueelle.

Vesi- ja viemdrilinjojen rakentaminen Kesarannan alueelle on mahdoliistanut jo rakentuneiden,
vanhojen loma-asuntojen liittdmisen kunnallisen vesihuollon piiriin. Témé& parantaa kiyttdmuka-
vuutta kiinteistdilld ja ymparistoarvojen sailymista.

Kuva 7. Alueen kunnallistekniikka. Punaisella virilld on esitetty jitevesi, siniselld vesijohdot ja vihredlli
hulevesiputkisto.

3.1.3 Liikenne

Liikenne valtatielld 8 eli Kokkolantielld on runsasta ja nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla
60-80 km/h. Keskimairiinen vuorokausiliikenne vuonna 2016 oli 5252 ajoneuvoa, josta 217 oli
raskaita ajoneuvoja. (Litkennevirasto, Liikennemaarakartta 2015.) Muut alueella sijaitsevat tiet
ovat pienempid loma-asuinalueille johtavia katuja ja teiti, joissa likennemairat ovat pienii ja lii-
kennemddrid ei ole mitattu. Hiekkasérkkien alueella liikennemairit vaihtelevat suuresti riippuen
vuodenajasta ja erilaisten tapahtumien osallistujam&arssta. Osa Oulun ja Kokkolan vilisisti kau-
koliikenteen linjoista pysidhtyy liheiselld Matkailutiells.
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Kevyen liikenteen viylit on suunnittelualueella toteutettu joko erillisend, viherkaistalla likenne-
vayldsta erotettuna tai liikennevéyldn vieressd korotettuna. Kevyen likenteen véaylia ei ole raken-
nettu kaikille asumisen kortteleiden umpikaduille. Hiekkasérkkien alueelle on tyénalla Kalajoen
Hiekkas:rkkien matkailukeskuksen kestivan liilkkumisen strategia, jossa on tavoitteena parantaa
kokonaisvaltaisesti jalankulun, pydriilyn ja joukkoliikenteen olosuhteita ja toimintamahdollisuuk-
sia. Ajoneuvolitkenteen olosuhteita on Hiekkasérkkien alueella kehitetty viime vuosina lisdénty-
neen liikenteen aiheuttamien tarpeiden perusteella.

3.1.4 Palvelut, tyépaikat ja viestd

Hiekkasarkkien aluetta on pitkdjinteisesti kehitetty matkailualueena. Viimevuosina alueelle on
rakentunut uutta majoituskapasiteettia ja ydinkeskustan alue on tiivistynyt rakentamisen myo6ta.
Matkailukapasiteetti on tll3 hetkelld noin 12500 vuodepaikkaa huomioiden rekisterdity ja rekis-
terdimitén kapasiteetti. Talvikaudella (loka-huhtikuu) saavutetaan noin 20 % kayttbaste ja seson-
kiaikana (touko-syyskuu) keskimdarin 45 % kdyttoaste.

Taulukko 1. Yopymisten kayttdaste alueella vuoden 2017 aikana.

V2017 174
w2017 22
w2017 38,
NI2017 47
V017 351
VI2017 50.9
VI/2017 67.3
Vil/2017 425
IX/2017 30.7
Xr2017 256
Xi2017 218
XW2017 198

Matkailupalveluista huolimatta alueella asuu myds vakituisesti merkittdvd madrd ihmisia. Hiek-
kasirkkien alueella on viestorekisterin mukaan 422 vakituista asukasta. Tilasto ei kuitenkaan
kerro vuoden 2014 maistraatin tulkinnan muutoksen jélkeen tapahtunutta tilannetta. Vakituisten
asukkaiden nykyinen maara voi olla lihemmas 500 henkiloa. Vakituisen asutuksen sijoittumista
on kuvattu punaisin palloin kuvassa 8.
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Kuva 8. Kaavamuutosalueelle sijoittuvien pysyviin asumisen rakennuksia punaiselfa merkittynd.

Hiekkasarkkien alueella olevat tytipaikat keskittyvit 13hinnd matkailun ja vapaa-ajan harrastusten
osa-alueelle. Hotelli Sani, kylpyld SaniFani, Safaritalo, Tapiontupa, Liikenneasema ABC, Ravintola
hotelli Rantakalfa, Lokkilinna, keilahalli esimerkkina Hiekkasarkkien alueella toimivista palveluista.
Lisdksi uutta rakentamista paiveluiden lisddmiseksi on kdynnissa.

Kunnallisia varhaiskasvatuksen sekd sosiaali ja terveyspalveluiden palveluita alueella ei ole. Kou-
lukuljetukset toteutetaan Kalajoen keskustaan sijoittuviin kouluihin sekd alakouluikdisid myds
Rahjan koululfe. Uusi koulukeskus tullaan rakentamaan Merenojan alueelle, jonka valmistuttua
Rahjan koulun oppilaat siirtyvat keskustan kouluun. Suuri osa kaupungin palveluista sijaitsee Ka-
lajoen keskustassa, jonne on suunnittelualueelta matkaa n. 10 km. Palveluita on saatavana myds
Himangan keskustasta, jonne on Hiekkasérkiltd matkaa reilut 20 km.

Nykytilassa Hiekkasarkilld asuvan vdeston ikdjakauma poikkeaa jonkin verran Kalajoen kaupungin
keskimddrdisestd ikdjakaumasta. Alueella asuu enemman nuoria ja tydikaisid 14-63 vuctiaita {71
%} kuin Kalajoella keskimadrin (58 %). Pienten lasten (0-14 vuotta) ja ikdantyneiden (yli 65 vuotta)
05UUs onh sen sijaa vastaavasti pienempi. Lapsivdest$a Hiekkasarkilld on 17 % asukkaista, Kalajoella
keskimdarin 23 % vdestdsta. Ikaantyneitd yli 65 vuotiaita on Hiekkasirkkien asukkaista 12 %, Ka-
lajoella keskimaérin 19 % viestosta.

Kerdtyn tilastotiedon mukaan Hiekkasédrkkien alue on koko kaupungin osa-alueista neljdnneksi
suosituin asuinpaikkana. Taulukosta 3 on havaittavissa, ettd Hiekkasérkit on ollut keskustaajaman
kanssa noususuuntainen vuosien 2010 ja 2016 aikana.
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Taulukot 2 ja 3. Kalajoen kaupungin vdestdn jakautuminen vuosien 2010-2016 aikana eri alueille ja
suhteelliset osuudet.

Véestd osa-alueittain 2010-2016

7000
6000
5000
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2000

* Il
mg 138 ll 1 o LB [ |1} ] CRER [ L LT s

@ & @?«ﬁ’ﬁ
fﬁf“f“y‘ﬁf fﬁgf

2040 R2011 22012 @2013 2044 2015 2015

Suhleeliset osuudet

Alye 2010 2011F 2012] 213] 2014] 2015 2018
Kalajoen kesk. taaj 486F 4907 488} 4P0: 493] 488] 488
Himanka 152] 168 !52' i 147] 1441 145
Tynka 89| €3 88{ 67 6.7 87
Hiekkasarkat 49 4.4 4.8 48 53 54 55

Taulukot 4 ja 5. Muuttoliike kaupungin osa-alueille.

Kaupungin osa-aluellle muuttaneet 2012-2016

300
250
200
150
100
i Il
0 Exx [ S - [ % .- ll‘
Y > ] 2 o . NS Y 2 o ) &
w-@‘ .e‘& é"-\ Q-f‘”é.\ ’\‘\é ;'\"“QQ & & @9\% é"@ @&’ a"‘"‘e\ @'}Q
o S S & q o A &
& & s «
e@\" @
v M2012 M2013 BE2014 22015 2046
MUUTTOLHKE, NETTO
80 -4 20 0 20 40 K0
Kalajoen kesk taa
=3 miian
Himanka .
H&k - T AT Bl OF & aF
E L e
22012 =213 =2014 2015 a6
11

Liite, 8 181: Aloite vaiheittaisen asemakaavan toteuttamisesta Virpiniemen, Meriniemen ja Kellonlahden alueille



Sivu 79

Viime vuosina nettomuutto Kalajoelta on suurelta osin suuntautunut Kokkolaan ja Ouluun.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat osaksi kaupungin omistuksessa ja osaksi yksityisten maanomistajien
omistuksessa (Kuva 9). Kaupungilla on alueella my&s runsaasti vuokrattuja maa-alueita. Vaiheit-
taisen kaavan muutoksen alueella sijaitsevat tontit ovat yksityisten omistuksessa tai vuokrattuna
kaupungilta. Lisdksi kaupungin omistuksessa on myynnissé olevat tontit Kesidrannan alueella.

Kuva 9. Knavamuutosalueen maanomistus. Kaupungin omistamat maat ovat kuvassa vihredlld ja
vuokratut alueet siniselld. Yksityisten omistuksessa olevat maat valkoisella.

4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankéytté- ja rakennuslain (132/1999) mu-
kaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmai. Niiden tehtdvdnd on mm. varmistaa valtakunnal-
lisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan hyva elinympiristd ja kestdva kehitys.
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Valtioneuvosto on tehnyt 30.11.2000 péitéksen valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista.
P&atds tuli voimaan 26.11.2001. Ympéristéministerié on sittemmin tarkistanut valtakunnallisia
alueidenkayttdtavoitteita: tavoitteet painottuvat entistd enemman kaupunkiseutuihin seka ilmas-
tonmuutokseen sopeutumiseen ja sen hillitsemiseen alueidenkiytén keinoin. Tarkistetut tavoit-
teet tulivat voimaan 1.3.2009 (valtioneuvoston p&itds 13.11.2008).

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista ja alueen erityispiirteistd arvioidaan timin hank-
keen kannalta alla otevia tavoitteita:

¢ Toimiva aluerakenne

* Eheytyvi yhdyskunta

¢ Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskiyttd ja luonnonvarat
* Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

* Luonto- ja kulttuuriymparistding erityiset aluekokonaisuudet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu alueidenkayttos ja alueidenkayton suunnitte-
lua ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleistavoitteet ovat luonteeltaan
alueidenkayttda ja —kayton suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia. Erityistavoitteet ovat
alueidenkayttda ja —kdytdn suunnittelua koskevia velvoitteita.

Maank&yttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paittinyt valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudistami-
sesta. Tavoitteita uudistetaan siten, ettd ne koskevat nykyista rajatummin keskeisimpia valtakun-
nallisia ndkékohtia ja ovat nykyista selkeimpia. P4atos tuli voimaan 1.4.2018. Paatdksells korvat-
tiin 30.11.2000 ja 13.11.2008 tehdyt paatékset. Paitdksen voimaan tullessa valmisteilla oleva
kaava voidaan hyviksyd p4atéksen estimitta 30.9.2018 mennessi, mikili kaavaehdotus on ase-
tettu julkisesti ndhtaville ennen p&atéksen voimaan tuloa.

Valtioneuvoston paittksessd uudet valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet on jaettu viiteen
asiakokonaisuuteen:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestivi lilkkkuminen

s Tehokas litkennejirjestelm3

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympiristd seké luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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4.2 Maakuntakaava

Pohijois-Pohjanmaan maakuntakaava

Ympdristédministerion 17.2.2005 vahvistamassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue kuu-
luu matkailupalvelujen alueeseen (RM-1), jossa lisimerkints -1 osoittaa, ettd alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa ja kdytdssa tulee ottaa huomioon maankchoamisrannikon erityispiir-
teet. Matkailupalvelujen alueella RM -merkinnilld osoitetaan valtakunnallisesti merkittavit mat-
kailukeskusten ydinalueet, joihin sisiltyy hotelli- ym. palveluita. (Kuva 10.)

Maakuntakaavan uudistus on kdynnissd. Kaksi ensimmiiisté vaihekaavaa on lainveimaisia ja 3. vai-
hekaava on hyviksymisvaiheessa. Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilli maalis-huhtikuussa 2018.

Kuva 10. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta (2017),

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihekaava hyviksyttin maakuntavaltuustossa
2.12.2013 ja se on kuulutettu lainvoimaiseksi 23.11.2015. Suunnittelualue kuuluu 1. vaihekaa-
vassa taajamatoimintojen alueeseen (A-1}, jossa lisamerkinti -1 osoittaa, etté alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa ja kdytdssé tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiir-
teet. Taajamatoimintojen aluemerkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden
tybpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Taajamatoimin-
tojen alueelle on lisdksi annettu suunnittelumédriyksid. Suunnittelumairiysten mukaisesti yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttéénottojirjestyksessd ja mitoituksessa
kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen
edullisuuteen, ympéristén laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Liséksi kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttimistd hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittdmisti toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttératkaisuissa tulee pyrkia hyvain energiatalou-
teen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee miiritella kivelyn, pydrailyn ja joukkoliiken-
teen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi. Yksityiskohtai-
sempiin kaavoihin tulee sisallyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun
ympadristdén, Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etti alueella
sijaitsevien kulttuuriympdaristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri-
ja luonnonperintdarvot séilyvat. Taajaman merkittévi laajentaminen paatien toiselle puolelle yk-
sityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttis turvallisten yhteyksien jarjestamistd padtien
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poikki. Maankaytén suunnittelussa tulee huomioida tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitel-
mat seka varautua sdan dari-ilmididen vaikutuksiin. (Kuva 11.)

T =

Kuva 11. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta (2015).

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaavan 2. vaihekaava hyviksyttiin maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja on kuulutettu voimaantulleeksi 2.2.2017. Suunnittelualue sijoittuu alueelle, jota tu-
lee kehittdd merellisend matkailualueena palveluin seki luonnon- ja kulttuuriympiristdn virkistys-
Ja vapaa-aikatoiminnoin (mv-5). Alueen kehittiminen merellisend matkailualueena perustuu Ka-
lajoen matkailukaupungin palveluihin sekd Rahjan saariston ja muun maankohoamisrannikon
luonnon- ja kulttuuriymparistéon liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin. Lisiksi kaavamuu-
tosalueen lounaisosiin on maakuntakaavassa osoitettu RM-1 -merkinnilld matkailupalveluiden
alue. (Kuva 12.)

Kuva 12, Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaavasta (2017).
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaava pidettiin ehdotuksena ndhtdvilld 28.3.-
27.4.2018 vélisen ajan. Vaihekaava on tarkoitus viedd hyvdksymiskdsittelyyn ennen kesdd 2018.

Vaihekaavassa kdsiteiladn pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueita, Ou-
lun seudun liikennettd ja maankdytto4d, tuulivoima-alueiden tarkistuksia, Vaalan ja Himangan kaa-
vamerkintojen tarkistuksia ja muita tarvittavia paivityksid. Hiekkasdrkkien aluetta vaihekaavassa
koskee pohjavesialueiden paivitys.

Kuva 13. Ote Pohjois-Pohjanmaan mackuntakaavan 3. vaihekaavan ehdotuksesta (2018).

4.3 Yleiskaava

Alue  kuuluu  kokonaisuudessaan  Hiekkasdrkkien = Rantaharjualueen  yleiskaavaan.
Rantaharjualueen yleiskaava on hyviksytty vuonna 2008. Alueelle on kaavassa osoitettu RA-1, RA-
2 ja RA-3 seka RM1, RM2 -merkinndilld asuinalueita. Virkistysalueet suunnittelualueella ovat
merkkinnéilla Vv, VR-1, VR-3, VU-1, VU-2 ja VU-3. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa runsaasti
ulkoilureitteja. (Kuva 14.)

Yleiskaava on vuodelta 2008. Voimassa olevat asemakaavat ovat suurelta osin noudattaneet
yleiskaavan aluevarauksia. Kesdrannan asemakaavassa on rakentamisen alueita osoitettu
metsdiselle alueelle laajempana, kuin yleiskaavassa on ajateltu. Viheralueita on myés
asemakaavassa osoitettu laajalti, golf-kentidn alue noudattelee yleiskaavan mukaisia rajauksia.
P&dkatuverkosto noudattaa hyvin yleiskaavassa asetettuja linjauksia. Yleiskaavaa laadittaessa ei
kaupungin tavoitteena vield ollut vakituisen asumisen osoittamista yleiskaavatasolla, joten
yleiskaavassa ei ole tarkasteltu erikseen alueita, jonne pysyvda asumista osoitettaisiin, Tarve
kaavalliselle tarkastelulle on tullut kymmenen vuotta myéhemmin.

Maakuntakaavan tarkistuksen yhteydessd on 1. vaihemaakuntakaavassa {v. 2015) osoitettu
Hiekkasdrkkien alueelle taajamatoimintojen A-1 merkintd (asumisen, palvelujen, teollisuus- ja
muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita).
Yleiskaavassa on Hiekkasdrkkien ydinalueelle osoitettu RM/C merkint3d, kaupallisten
matkailupalvelujen keskus. Yleiskaavassa on osoitettu palvelualueita puhtaasti kaupallisille ja
matkailuun liittyville toiminnoille. Yleiskaavan uudistaminen tulee jollain aikajénteelld tehtaviksi.
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Kuva 14. Ote Hiekkasdrkkien Rantaharjualueen yleiskaavasta.

Hiekkasdrkkien mantereenpuolelle on kdynnistetty osayleiskaavan laatiminen. Kevidlld 2018
laadittiin kolme erilaista rakennemallia, joiden pohjalta valmistellaan kaavaluonnosta.
Kaavaluonnos ajoittunee syystalvelle 2018, Mantereenpuolen osayleiskaavassa tutkitaan, onko
jarkevdd osoittaa pysyvdn asumisen mahdollistavia alueita myés Hiekkasdrkkien mantereen
puolelle. Samalla tarkastellaan, onko palveluille tarpeen osoittaa aluevarauksia.
Mantereenpuolen osayleiskaavan tavoitteena on kuitenkin matkailutoiminnan aktivoiminen ja
volyymin lisddminen Hiekkasarkkien ydinalueella.

4.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosilta. Vanhin osa-alueella 1 oleva asemakaava
on vuodelta 1991, jolle sijoittuu yksi suurempi RM tontti ja rakennusoikeutta 850 k-m2. Toinen,
vuoden 1993 asemakaava sijoittuu golf kengille vievin Tiipolun varteen. Muut alueella olevat
asemakaavan ovat 2000-luvun puolella laadittuja. Alueen asemakaavoista on koottu Hiekkasairk-
kien asemakaava, jossa osoitetut asumisen alueet ovat merkinnéilld RA ja RM. RA-merkinnilli on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueet ja RM-merkinngilli matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueet. Asemakaavassa on lisiksi runsaasti retkeily- ja ulkoilualueita sek3 urheilu- ja virkis-
tyspalvelujenalueita (Kuva 15.)

Eri aikakausina laadittujen asemakaavojen ominaispiirteet nakyvat rakentuneen rakennuskannan
perusteella. Alueen rakentamisessa eri asemakaavojen miiriyksid noudatettaessa sdilyy oman
aikansa piirteet. Vaiheittaisella kaavamuutoksella ei pyritd yhtendistimaan alueen ilmetti luo-
malla yhtenéisia maarayksid, vaan korttelialueet muodostuvat voimassa olevien asemakaavojen
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mddrayksid noudattaen toisistaan erilaisina. Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella yhteniiste-
tadn ndiden voimassa olevien asemakaavojen osalta RA ja RM korttelialueiden paikiyttétarkoi-
tusmerkinndn yhteyteen pysyvén asumisen salliva merkinta.

Kuva 16. Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat.
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Rakennusjirjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Kalajoen valtuustossa 30.1.2003 § 9.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Suunnittelualueelie on tehty numeerinen pohjakartta vuoden 1998 ja 2007 ilmakuvausten perus-
teella. Karttaa on pidetty ajan tasalla maastomittauksin. Korkeuskayrit on vuonna 2012 muutettu
N2000-jarjestelmaan.

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve kaavan laatimiselle syntyi tarpeesta mahdollistaa vakituinen asuminen Hiekkas:rkilli. Mat-
kailukeskuksen alue on kaavallisesti loma-asumiseen tarkoitettua aluetta, mutta alueella asutaan
merkittdvassd maarin myos vakituisesti. Maistraatin voimassa olevan ohjeen mukaan loma-asun-
noissa asuvat merkitddn vaestotietojarjestelmadn merkinnilld "vailla vakinaista asuntoa”. On-
gelma poistuu ja vakituisesti alueella asuvat henkiltt voidaan kirjata osoitetietoineen viestétie-
tojdrjestelmaan, kun kaavallisesti mahdollistetaan myés vakituinen asuminen matkailukeskuksen
alueella.

5.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat piitokset

Kalajoen kaupunginhallitus on kokouksessaan 19.2.2018 paittanyt § 49 mukaisesti kiynnistis vai-
heittaisen asemakaavan muutoksen Hiekkasérkkien asemakaava-alueella, osa-alueella 1. Kaava-
muutoksesta kuulutettiin kaupungin kotisivuilla ja kuulutuslehdessa.

5.3 Asemakaavan tavoitteet

Kalajoen matkailukeskuksen alueella, joka on kaavallisesti loma-asumisen aluetta, asutaan mer-
kittdvéssd madrin myds vakituisesti. Maistraatin voimassa olevan ohjeen mukaan loma-asun-
noissa asuvat merkitdsn viestttietojarjestelmiin merkinnalld "vailla vakinaista asuntoa”. Osa-
alueella 1 vaiheittaisessa asemakaavan muutoksessa on tavoitteena osoittaa loma-asumisen kort-
telialueille (RA) mahdollisuus myés pysyville asumiselle. Samaila tarkastellaan myds matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueilla (RM) vastaava mahdollisuus.

Kaavamuutoksen yhteydessa tehdaan tarvittavia teknisia tarkistuksia ja korjataan merkintéji tar-
vittaessa, jotta kaava vastaa nykyist3 tilannetta mahdollisimman todenmukaisesti.

5.4 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensi osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kisitellizin, Osal-
lisilla on mahdollisuus jattd3d muistutuksia kaavaehdotuksesta.
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Viranomaisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ympiristdkeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Jokilaaksojen pelastuslaitos sekéd Kalajoen kaupungin tekninen- ja ympéristolauta-
kunta. Muita toimijoita alueella ovat Elisa Oy, Elenia Verkko Oy, Kalajoen Limpé Oy, Vesikoimio
Oy seké Osuuskunta Valkeavesi. Alueella toimivia yhdistyksii ovat Kalajoen yrittajat ry ja Kalajoen
matkailuyhdistys ry. Lisdksi ranta-alueilla on osallisina jakokuntia.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kaupungin iimoitustaululla seki kaupungin ilmoitus-
lehdessd sekd kaupungin nettisivuilla. Kaavan valmisteluaineisto pidettiin nahtavilli 29.3.-
30.4.2018 vilisen ajan. Nahtéville asettamisesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupun-
gin ilmoituslehdessd sekd kaupungin nettisivuilla. Lisiksi ulkopaikkakuntalaisille toimitettiin tie-
dote kirjeitse valmisteluaineiston nahtéville asettamisesta. Valmisteluaineistosta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla oli mahdollisuus jittda mielipide normaaliin
tapaan. Hiekkasdrkkien alueella oli samanaikaisesti nihtivilla (29.3.-30.4.2018) kolme vaiheittais-
ten kaavojen osa-aluetta (1, 2 ja 3) ja niistd saatiin kolme viranomaislausuntoa. Kaikki lausunnon
jattdneet lausuivat yhdelld lausunnolla kaikkien kolmen osa-alueen osalta. Lausunnon jéttivat Jo-
kilaaksojen pelastuslaitos, Vesikolmio Oy ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus. Muistutuksia ei
kaava-aineistosta jatetty. Kaavoittajan vastine tulleisiin lausuntoihin on selostuksen liitteens {Liite
2).

Kaavaehdotusta valmisteltaessa pidettiin viranomaisneuvottelu 11.6.2018 Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksessa. Kaavaehdotus asetettiin ndhtiville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 28.6.-
13.8.2018 viliseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta toimi-
joilta. Néhtéville asettamisesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupungin ilmoitusleh-
dessd sekd kaupungin nettisivuilla. Lisdksi ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia tiedotettiin kir-
jeitse ehdotuksen nahtéville asettamisesta. Osallisilla oli mahdollisuus jattia ehdotuksesta muis-
tutuksia normaaliin tapaan. Kaavaehdotuksesta saatiin kolme viranomaislausuntoa. Kaikki lausun-
non jittdneet lausuivat yhdelld lausunnolla vaiheittaisten asemakaavanmuutosten osa-alueiden
1 ja 2 kaava-aineistoista. Lausunnon jattivit Jokilaaksojen pelastuslaitos, Vesikolmio Oy ja Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus. Muistutuksia ei kaava-aineistosta jatetty. Kaavoittajan vastine tullei-
siin lausuntoihin on selostuksen liitteen3 (Liite 2).

Hyvaksymisaineisto valmisteltiin kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltzvaksi.

5.5 Valmisteluaineisto

Kaavalla osoitetaan pysyvén asumisen mahdollisuus RA ja RM korttelialueille. Kortteleiden pii-
kdyttétarkoituksen mukaiset mésrdykset jadvat muilta osin voimaan ja niiti on noudatettava ra-
kennushankkeeseen ryhdyttiessi. Vaiheittaisessa asemakaavan muutoksessa on myds tehty tar-
vittavat tekniset tarkistukset. Teknisen3 tarkistuksena on kisitelty pohjavesialuerajauksen sijoit-
tumista ja poistettu niist3 tarpeettomat, kuten Huimamaki (1120805).
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Tulleiden lausuntojen pohjalta kaava-aineistoon tehtiin pienid tarkennuksia ja laadittiin lisdselvi-
tys luontoarvojen maarittelemiseksi ja vaikutusten arvioinnin pohjaksi, jossa tarkasteltiin kaikkien
osa-alueiden kokonaisvaikutusta mm. Natura-alueisiin. Selvitysten valmistuttua pidettiin viran-
omaisneuvottelu 11.6.2018 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa ennen ehdotusaineiston vii-
meistelyd. Osa-alue 1 padtettiin jakaa kahteen erilliseen osa-alueeseen valmisteluvaiheen jilkeen.
Osa-alue 1 kisittas laajemman kokonaisuuden ja osa-alue 4 ns. Kesdrannan asemakaava-aluetta.
Osa-alueen 1 korttelialueille ei ollut tarvetta tehd3 muutoksia. Kaavakartalle lisittiin Kalajoki-Hi-
manka siirtoviemadrille ohjeellinen maanalaisen johdon merkint3 LT -alueen reunaan. Muut mer-

kinnat sailyvat kaavakartalla.

Tekniset tarkistukset:

Voimassa oleva asemakaava

Vaiheittainen asemakaavan muutos

T T B
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Golfkentdn huoltorakennusten alueelle ({gv)
osoitetaan ajoyhteys, rakentamisalueen rajaus
laajennetaan toteutuneen  mukaiseksi ja
rakennusoikeus tarkistetaan rakentunut
rakennuskanta huomioiden.
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luo-1 merkintd muutetaan luo-5 merkinniksi.
luo-5 merkintdd on  kaytetty alueen
luontoarvoille Marinan asemakaavassa.
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Korttelin 401 tonttien 2 ja 3 kohdalla tarkistettu
liittymakieltomerkin sijaintia.

& ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla ei muodostu uutta paakayttstarkoitusta sisdltivid korttelialueita, katuja, viheralu-
eita, vesialuelita, urheilualueita ja virkistysreitistd4. Kaavalla lisdt3sn voimassa olevien kaavojen
loma-asumisen ja matkailua palvelevien korttelialueiden merkintsihin vksi uusi merkinta, joka
huomioi korttelin paakayttétarkoitusmerkinndn maariyksen ensisijaisena ohjeena kaavan toteut-
tamiselle. Korttelialueiden muihin merkintdihin ei tehd3 muutoksia. Vaiheittaisen asemakaavan
muutoksen suunnittelualue on laaja, mink3 vuoksi kaavakartta laaditaan mittakaavassa 1:3000,
Kaavakartan esitystavalle asetetut vaatimukset tayttyvit kaavan tarkoitus ja sisdhd huomioon ot-
taen (MRA 24 §).

6.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen osa-alueen 1 pinta-ala on noin 265 ha. Kaavamuutoksella pysyvaad asumista osoi-
tetaan 94 kortteliin. Muutos koskee noin 415 tonttia, joista 282 koskee RA tontteja, 95 koskee
pienempié RM tontteja ja loput suurempia RM tontteja. Alueelle muodostuvan tulevan asukas-
maaran arviointia on tehty arvioon perustuen. Yhden rakennuksen tonttien osalta on arvioitu asu-
kasmddéréksi 3 hld/tontti. Muilla tonteilla arvio perustuu sallittuun kerrosnelidmasrain 35 k-
m2/henkilé,

Korttelialue | Kaavassa 3 hl6 / tontti Pysyvd asuminen Muutos

tonttia / k-m2 35 k-m2/hld nykyisin (arvio) tonttia / hld
RA 280 tonttia 840 hld 98 tonttia / 294 hl6 182 / + 546
RA 1700 k-m2 48 hié 1700 k-m2 / 48 hlo + 0 hlé
RM 95 tonttia 285 hlo 25 tonttia / 75 hié 70/ +210
RM 15780 k-m2 451 hlé 9900 k-m2 / 283 hld /+168
Yhteens 1624 hlo 700 hld +924 hls
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Korttelialueiden pinta-aloihin ei tehdd muutoksia, mydskddn viheralueiden ja vesialueiden pinta-
alat eivit muutu. Katualueet siilyvat nykyisellidn. Rakennusoikeuden maariin ei korttelialueilla
tehdd muutoksia. Ainoastaan golfkentan huoltorakennusten rakentamisalueelle osoitetaan tar-
koitusta vastaava kerrosalan nosto 500 k-m2:sti 800 k-mZ.

6.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Valheittaisella asemakaavan muutoksella toteutettava kaavaratkaisu mahdollistaa vakituisen asu-
misen Hiekkasérkkien alueelia osoitetuissa kortteleissa. Loma-asumiseen kortteleiden paddkaytto-
tarkoitusmerkintd sdilyy entisellddn, mutta sen yhteyteen osoitettava merkintd sallii my&s vaki-
tuisen asumisen. Kaavamerkinnan muutoksen myata henkilot, jotka asuvat vakituisesti Hiekkasar-
killd eivdt tarvitse endd poikkeuslupaa. Lisdksi he saavat siirrettyd vakituisen osoitteensa Hiek-
kasarkille, jolloin tieto voidaan kirjata myos maistraatin jarjestelmiin.

6.3 Korttelialueet

Asuinrakentaminen

Kaavassa osoitetaan loma-asumisen ja matkailun korttelialueille voimassa clevan kaavan mukai-
set aluevarausmerkinnat. Niille korttelialueille lisdtdan yksi uusi merkintd, joka mahdollistaa
loma-asumisen rinnalle myds pysyvdn asuinrakennuksen rakentamisen. Ndille korttelialueille ei
osoiteta muutoksia rakennusoikeuksiin, kerroslukuihin tai muihin rakentamista ohjaaviin maar3-
yksiin.

Uuden merkinnédn madrdys; fa Rakennuspaikalle sallitaan asuinrakennuksen rakentaminen pysy-
viiiin asumiseen. Raokentamisessa tulee noudattaa alueelle osoitetun pddkdyttétarkoitusmerkin-
ndn mukaista madrdystd.

Merkinnilld osoitetun korttelialueen tonteille voidaan toteuttaa vakituisen asumisen yksikoita.
Mikali kyseessa on kytketty talo, esim. paritalo tai rivitalo, tulee se kokonaisuudessaan vakituisen
asumisen rakennukseksi kayttdtarkoituksen muutosta haettaessa. Rakennuksessa olevia yksittai-
sid huoneistoja pelkdstddn ei voi muuttaa vakituisen asumisen yksikoksi.

Rakennuspaikka, jolle voidaan rakentaa suurempia yksikoit, tulee kidyttétarkoituksen muutos ha-
kea myds koko rakennukselle. Yksittdisille osakkeille ei ole mahdollista osoittaa toisenlaista kayt-
tétarkoitusta, kuin mité koko rakennukselia on. Rakennuksessa olevia yksittisid huoneistoja pel-
kastdan ei voi muuttaa vakituisen asumisen yksikdksi,

6.4 Kaavamerkinndt ja -mddrdykset
Ne kaavamerkinnat ja -méaaraykset, jotka koskevat taman vaiheittaisen asemakaavan muutoksen

merkint6ja, on esitetty kaavakartalla. Muutoin aluetta koskevat voimassa olevien asemakaavojen
madriykset.

6.5 Nimistd
Alueelle ei kaavan mybta tule uusia katujen nimia.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetidn suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Erityisesti
tarkastellaan kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympiristoon, luon-
nonymparistéon ja maisemaan. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet huomioidaan vaikutus-
ten arvioinnin yhteydessa.

Vaikutustenarviointi kohdistuu Kalajoen Kaupungissa vierilld oleviin vaiheittaisiin asemakaavan
muutoksiin, jotka toteutuessaan muodostavat keskeisen osan Hiekkasirkkien matkailualueesta.
Tastd johtuen alueita tarkastellaan yksittdin, mutta myos kokonaisuutena.

HIEKKASARKKIEN ASEMAKAAVAN VAIHEITTAINEN KAAVARIDUTOS
Osa-aluejako

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen rakentuminen vakituiselle asutukselle, raken-
nusoikeutta tai rakennuspaikkoja korttelialueille ej lisits. Vaikka pddkayttotarkoituksena alueella
on edelleen matkailu ja loma-asuminen, niin alueesta tulee kaavamuutoksen myétd todellinen
vaihtoehto myds omakotirakentajille. Asemakaavojen muutosalueella arvioidaan asuvan pysy-
vdsti nykyddn noin 480 asukasta ja kdynnisss olevat asemakaavojen muutokset mahdollistavat
arviolta noin 3100 uuden asukkaan tulon alueelle. Mikili asemakaavamuutosten mahdollistama
muutos toteutuisi tdysimittaisena asemakaavojen alueella asuisi noin 3600 asukasta (osa-alueella
1 noin 1600 hlé ja osa-alueella 2 noin 1340 hl5 seki osa-alueella 4 noin 690 hl5).

Vuosien 2005-2007 vilisena aikana Hiekkasarkkien pysyvien asukkaiden mairs on noussut noin
18 uudella asukkaalla vuodessa. Viestékasvu alueella ei ole kuitenkaan oliut tasaista vaan osal-
taan siihen on vaikuttanut uusien alueiden avaaminen rakentamiselle. Jatkossakin kaupunki voi
vaikuttaa omien kaavoituspaitdstensa kautta alueen pysyvien asukkaiden madraan. Mikali pysy-
vén asutuksen kasvu alueella jatkuisi nykyisen kaltaisena, kymmenen vuoden kuluttua vakituisten
asukkaiden maara alueella olisi noin 660 asukasta. Todenniksista kuitenkin on, ettd pysyvan asu-
tuksen kasvu kiihtyy jonkin verran asemakaavamuutosten vaikutuksesta muutamiksi vuosiksi ja
tasaantuu ajan kuluessa.

24

Liite, 8 181: Aloite vaiheittaisen asemakaavan toteuttamisesta Virpiniemen, Meriniemen ja Kellonlahden alueille



Sivu 92

Nykyiset alueen asemakaavat mahdollistavat alueellaan noin 1 317 000 yépymista vuodessa, olet-
taen, ettd RA ja RM tonteilla yopyisi kolme henkiléa/vrk ja RM-alueilla yopyisi yksi henkils/35 k-
m2. Huomioiden vuoden 2017 keskimadrdinen matkailuvuorokausien kiyttéaste, on alueella to-
dellinen matkailuydpymisen maéra noin 425 000 vuorokautta vuodessa. Pysyvin asutuksen yopy-
misvuorokausia voidaan laskea olevan noin 160 000 vuorokautta vuodessa (500 asukasta 11 kk
aikana). Laskennassa on huomioitu vakituisten asukkaiden lomakausi, jolloin yépymist3 ei oleteta
olevan.

Lomarakennusten kdyttoaste on ldhtbkohtaisesti matalampi kuin vakituisten asuntojen, mutta
Hiekkasarkkien alueella suurinta osaa alueen lomarakennuksista vuokrataan ymparivuotisesti, jo-
ten ei voida suoraan sanoa, ettd asumisen lisidntyminen alueella kasvattaisi ydpymisia alueella.
Koko Hiekkasérkkien alueelle muutoksella on todennikéisesti ydpymisid kasvattava vaikutus,
koska aiemmin kaava-alueella yépyneet matkailijat siirtyvit kdyttimaan muita majoitustiloja.
Vuokrattavat loma-asunnot toimivat hyvini reservini matkailijoiden majoittamiselle. Vuokrakoh-
teiden véahentyminen lisda siten muiden majoitustilojen kiyttdastetta ja myds painetta matkai-
luun tarkoitettujen majoitustilojen rakentamiselle. Karkeasti voidaan arvioida, ettd yépymisvuo-
rokausien madrd kasvaa saman verran mitd asumismuodon muutos kasvattaa huvilanomista-
jien/haltijoiden omia yépymismairia alueella.

Arvioinnin |dhtékohtana on syytd huomioida, etti asemakaavojen mahdollistama potentiaalinen
asukasmadré ei todennakdisesti toteudu kokonaan pitkilldkadn aikavililld. Tihan vaikuttavia seik-
koja on useita ja niitd on kisitelty yksityiskohtaisemmin vaikutusarvioinnin osakohteissa. Yhtei-
send tekijand on Hiekkasarkkien selkd, matkailupainotteinen luonne, jonka vuoksi se poikkeaa ta-
vanomaisesta asuinymparistdsta monin eri tavoin. Toisaalta alue voidaan kokea hyvinkin houkut-
televana, viihtyisdnd ja luonnonldheisend asuinympéristona, toisaalta alueen luonne matkailualu-
eena ja julkisten palvelujen puute voivat vihent34 halua muuttaa pysyvésti alueelle. Lisaksi laht6-
kohtana on huomioitava, etta vaikka nykyisiin loma-asuntokortteleihin mahdollistetaan nyt myés
pysyvd asuminen kaavoituksen kautta, niin alueelle on ollut mahdollista muuttaa pysyvisti jo
aiemminkin.

7.1 ihmisten elinoloihin ja elinympirist66n

Kaavalia toteutetaan Kalajoen kaupungin paitéstd pysyvan asumisen mahdollistamiseksi Hiek-
kasdrkkien alueella. Loma-asumisen korttelialueille rakennettujen, pysyviss3 asuinkiytossi ole-
vien rakennusten nykytilanne on osoittautunut ongelmalliseksi asukkaiden kannalta. ilman pysy-
van asumisen statusta arkielaman mukanaan tuomat tarpeet voivat ji&da toteutumatta. Tallainen
tilanne syntyy esimerkiksi csamaksuhakemusten yhteydessa tai muuten erilaisten palveluiden pii-
rissd olevien toimenpiteiden kohdalla. Niille ihmisille vaiheittaisella kaavamuutoksella on mytn-
teinen vaikutus.

Hiekkasdrkkien alueella on vilkasta liikehdint&i varsinkin keséin sesonkiaikoina. Kautta aikojen lo-
manviettopaikkana tutuksi tulleella alueella lisddntyvs pysyvéd asuminen vilkastuttaa myds talvi-
kauden likehdintda. Palvelutarjonta ja julkiset palvelut sijoittuvat p&&asiassa Kalajoen keskustaan,
jonne on matkaa Hiekkasérkkien ydinalueelta noin 9 km. Alueella asuvat ja alueelle muuttavat
tiedostavat, ettd alue on padasiassa matkailulle kaavoitettu ja arkieldmissa tarvittavat palvelut
eivat vilttdmatta sijoitu ldhelle asuinalueita. Matkailua palveleva palvelutaso toki on tavoitetta-
vissa helposti, mikali asuinpaikka sijoittuu Hiekkasarkkien alueelle,
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Hiekkasérkkien alue on asuinympdristéni varsin ainutlaatuinen ja vetovoimainen; alueella on pal-
Jon vapaita ja yhtendisid luonnonalueita seka runsaasti erilaisia vapaa-ajanviettomahdollisuuksia.
Julkisia palveluja alueella ei ole, sen sijaan kaupallisten ja vapaa-ajan palvelujen taso alueella on
hyvé ja lisad liketiloja olaan rakentamassa parhaillaan. Laajemmin kaupallisia ja julkisiva palveluja
on saatavilla Kalajoen keskustasta, jonne on matkaa noin 5-14 kilometri3, joten myds keskustan
palvelut ovat hyvin alueen asukkaiden saavutettavissa.

Alueella jo asuvat voivat kokea pysyvin asutuksen lisdyksen vaikutukset eritavoin. Myénteisend
todenndkdisesti koetaan alueelle tulevan vienlisdyksen myéti palvelutason séilyminen tai paran-
tuminen. Alueelle tulee myds enemman ymparivuotista toimintaa uusien asukkaiden myota. Kiel-
teisend voidaan kokea liikkenteellinen muutos, kun alueen tybmatka- ja asiointiliikenne kasvaa.
Pidemmalla aikavalilld julkisten palvelujen puute alueella voidaan kokea kielteiseni. Kaavamuu-
toksen kautta alueella pysyvasti asuvat asukkaat voivat virallistaa asumisensa Hiekkasarkills, mika
sujuvoittaa arkieldman jarjestamistd l4hinna viranomaisten kanssa asioinnissa.

Alueella lomailevien ja sielld asuvien paivarytmin, liikkumisen ja oleilun erilaisuus voi aiheuttaa
ristiriitatilanteita. Vakituiset asukkaat voivat kokea héiritsevan3 viikoittain vaihtuvat lomalaiset
alueella ja matkailijat voivat kokea, etts eivit voi lomailla alueella vapaasti, mikili korttelialue on
jo pitkalti rakentunut pysyville asutukselle. Ristiriita todennakoisesti korostuu, mikili selkedsti
suurempi osa ldhialueen rakennuksista on asuinkiytéssa.

7.2  Luonnonymparistd

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen vaikutukset luonnonympiristoén, vesistsihin ja pohjave-
teen jaavat kaavan toteuduttua arviciden vihaisiksi. Ulkoilureitteja pidetdan ylla ja niiden opas-
tukseen on myds Kiinnitetty huomiota. Mahdollisimman monipuclinen ja helppo reittien kiytts-
mahdollisuus turvaa myés ympiréivin luonnontilaisen maaston ssilymisti. Lomailija turvautuu
hyvin kunnossa pidettyihin ja opastettuihin reitteihin. Paikalliset voivat kulkea myés muussa luon-
nossa eksymattd jokamiehen oikeudella esimerkiksi marjastamassa. Kuntoiluun kuitenkin voidaan
ajatella ihmisten kéyttavan rakennettuja ja kunnossapidettyji reittejs, jonne on helppo saapua
vaivattomasti.

Hiekkasdrkkien alueella rantadyyneille on toteutettu puupolkuja, jotta hiekkaisten dyynien ssily-
minen tulisi paremmin turvatuksi. Hiekkasarkkien alue on nykyiselldgnkin kaikkien Kalajoen asuk-
kaiden vapaasti kiiytettivissa.

Vaiheittaisten kaavamuutosten (osa-alueet 1, 2 ja 4) vaikutukset Natura-alueisiin kohdistuvat 13-
hinnéd Maristonpakkojen Natura-alueeseen sen kulutusherkkien luontotyyppien ja alueen vetovoi-
maisuuden vuoksi. Aiempien kaava-arvioiden mukaan merkittavit yhteisvaikutukset ovat mah-
dollisia fiman lieventdmistoimia kuten kulunohjausta Maristonpakkojen alueella. Asumismuodon
Muutos toteutuessaan lisdd alueella vietettavien henkildvuorokausien masras. Siten myds ulkoi-
lijoiden maarat todenndkdisesti kasvavat liheisilli Natura-alueilla, erityisesti Maristonpakoilla,
mista johtuen myds merkittivien vaikutusten aiheutumisen mahdollisuus edelleen lisddntyy. To-
denndkdistd kuitenkin on se, ettd riittavalla kulunohjauksella ja mahdollisesti jo syntyneiden vau-
rioiden korjaustoimilla alueen kéytté3 on mahdollista lisdts ilman merkittiivien vaikutusten aiheu-
tumista. Maristonpakoille on valmistunut kulunohjaussuunnitelma (Serum Qy, 2018). Kaupunki
on myds sitoutunut suunnitelman mukaisten toimenpiteiden toteuttamiseen.

Nyt tarkasteltavana olevien kaavojen toteutuminen todennikdisesti lisaa kdyntien mdarid myos
muilla Ihistdn Natura-alueilla. Aiemmissa kaava-arvioissa muihin Natura-alueisiin kohdistuvien
vaikutusten on arvioitu jadvan véhaisiksi alueella esiintyvisti lajistosta alueella, jo toteutetuista
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kulunohjaustoimista tai hankalakulkuisuudesta johtuen. Tama on todennikéists myds tissa tar-
kasteltavien kaavojen toteutuessa.

Kalajoen Natura-alueiden hoito- ja kiyttdsuunnitelman (Metsihallitus 2012) mukaan Siiponjoen
Natura-alueella on kulutusherkkia luontotyyppeja ja my6s sielli esiintyy Maristonpakkojen tapaan
dyyniluontotyyppien kuluneisuutta. Suunnitelmassa on todettu, etta retkeily- ja matkailutoiminta
voivat aiheuttaa hiiriétd luontoarvoille, mikili kiyntimiiri kasvaa hallitsemattomaksi eiks virkis-
tyskdyttda ohjata asianmukaisesti. Alueelle onkin jo laadittu kaytttd ohjaava ja tulevaisuudessa
kulumista ehkaisevi reittisuunnitelma, mist johtuen tassi tarkasteltavien kaavan vaikutukset ar-
vioidaan jadvan vahaisiksi Siiponjoen Natura-alueelle

Myoés Rahjan saariston Natura-alueelle on laadittu ja toteutettu tehokkaasti kavijéitd ohjaavia toi-
menpiteitd kuten reittejd, taukopaikkoja, opasteita ja likkumisrajoitus suosituksia. Saariston huo-
nosta tavoitettavuudesta ja vaikeakulkuisuudesta johtuen lisddntyva virkistyskayttd kohdistuu tu-
levaisuudessakin selkedisti mantereen kohteille, Tists ja tehokkaista, jo toteutetuista ohjaustoi-
mista johtuen kaavoilla arvioidaan olevan vain vihiisia vaikutuksia Rahjan Natura-alueeseen.

7.3 Maisema ja kulttuuriympiristd

Kaavamuutoksella ei ole merkittévia vaikutuksia maisemaan, sill3 alue on nykyiselldan rakentu-
nutta ympdristdd, eikd rakennettuun ympiristéén kohdistu muutoksia rakentamisen mairin py-
syessa samana. Alueen rakentamisen korttelit kulkuyhteyksineen sdilyvat entiselldan, silli kaa-
valla ei osoiteta uusia rakentamisen alueita eiki korttelialueille osoiteta lis33 rakennusoikeutta.
Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokasta maisema-aluetta eiks suojeltuja rakennuksia ja muinais-
muistoja.

7.4 Rakennettu ympéristé ja yhdyskuntarakenne

Suuri osa Hiekkasarkkien alueen loma-asuntoalueista on rakentunutta ympdristda, Uusimman
asemakaavan, Kesdrannan osalta on vield vapaata tonttitarjontaa osa-alueella 4. Rakennettuun
ymparistoon ei kaavamuutoksella ole suurta vaikutusta, silli osa-alueelle 1 rakentunut rakennus-
kanta on korkeatasoista ja talviasuttavaa rakennuskantaa jo entuudestaan. Kiyttdtarkoituksen
muutoksen my6ta ei valtaosaan rakennuskannasta ole tarpeen tehd3 rakenteellisia muutoksia.
Vanhimmat, ns. kalamékkeina rakennetut rakennukset eivit vilttSmates sovellu pysyvén asumi-
sen rakennuksiksi lainkaan. Kéyttotarkoituksen muutosta haettaessa, tulee rakennuksen tiyttis
voimassa olevat tekniset vaatimukset siten kuin niist3 on erikseen sdddetty. Esim. MRL 117 §:ssa
on todettu, ettd kayttétarkoituksen muutosten yhteydessd on rakennuksen energiatehokkuutta
parannettava, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Vanhojen ra-
kennusten kohdalla voi olla, ettei kiyttétarkoituksenmuutas ole taloudellisesti jarkevia.

Kaupunkistrategian mukaisesti kaupungin tavoitteena on laadukkaan ja tiiviin monipuolisten jul-
kisten ja yksityisten palveluiden keskittymin vahvistaminen kaupungin keskustassa. Hiekkasirk-
kien aluetta kehitetiéin edelleen vahvasti matkailukeskuksena sen ollessa olennainen osa Kalajoen
kaupungin yhdyskuntarakennetta. Vakituisten asukkaiden masr3 Hiekkasdrkkien alueella kuiten-
kin jatkaa kasvuaan asemakaavamuutoksen vaikutuksesta virallisemmin ja oletettavaa on, ett3
pitkalla aikavélilld kaupungille tulee harkittavaksi julkisten palveluiden, lihinni pdivikodin, avaa-
minen Hiekkasdrkkien lihialueelle. Mikali alueelle muuttaa paljon iapsiperheiti, koulukuljetusten
kasvu lis3& kaupungille tulevia kustannuksia. Matkailumahdollisuuksien viaheneminen alueella voi
aiheuttaa jatkossa tarvetta uusien alueiden avaamisen kaavoitukselle I3hialueella matkailun tar-
peisiin.
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Kalajoen kaupungin asuntorakentamisen tonttivaranto nousee merkittdvasti asemakaavamuutos-
ten my6ta. Suuri osa Hiekkasdrkille sijoittuvista tonteista on kuitenkin yksityisten omistuksessa,
joten niiden toteutumisen aikataulu on epavarma. Kaupungilla on hyvi tonttivaranto myés muilla
asemakaava-alueillaan keskustassa ja Tyngalla, joten tarjontaa eri tyyppisistd tonteista on moni-
puolisesti. Ulkopaikkakuntalaiset voivat kokea alueen jatkossa houkuttelevana vaihtoehtona asu-
mielle ja sitd kautta kaupunki voi myds saada uusia asukkaita ja verotuloja. Asemakaavojen alueet
ovat nykytilassa suurelta osin tai kekonaan valmiiksi rakentuneita alueita (lukuun ottamatta Ke-
sdrannan aluetta), ja siten myds valmiiden yhdyskuntaverkostojen piirissd, joten yhdyskunta- tai
energiataloudelliset vaikutukset tulevat ldhinna verkostojen ylldpidosta. Katu- ja kunnallisteknii-
kan verkostot ovat rakentuneet ja viimeisia alueita rakennetaan vield kesdn 2018 aikana esimer-
kiksi Kesdrannan alueella. Tastd aiheutuu asukkaille jonkin verran hiiriotd, mikd on ymmérretts-
véd, Suunnittelualueen kadut ovat padosin asfaltoituja, joten pélyhaittaa ei asuinalueille pitiisi
esiintya.

Vuosien 2012-2016 vililld on esiintynyt muuttoliikettd suuressa maarin myds Hiekkasarkkien alu-
eelle. Suurinta muuttoliike ndiden vuosien osalta oli vuonna 2012. Kalajoen keskustaajamassa on
myds tilastojen mukaan ollut runsasta muuttoliikettd. Keskustaajaman osalta nettomuutto on ol-
lut negatiivista useina vuosina. Muuttoliikettd on tosin ollut myds ulkopaikkakunnille, mikd nékyy
keskustaajaman tilastossa. Vaiheittaisella kaavamuutoksella mahdollistetaan Hiekkasérkkien alu-
eelle runsaasti pysyvdn asumisen muodostumista. Tilli toki tavoitellaan myds eteldn kunnista uu-
sia asukkaita muuttamaan alueelle, silli Hiekkasérkkien alueelta on sujuvat ajoneuvoliikenneyh-
teydet esimerkiksi Kokkolaan. Kaavamuutoksen vaikutus sithen, ettd muuttoliikett3 siirtyy Kala-
joen keskustaajamasta Hiekkasérkkien alueelle, voi myds esiinty3 jonkin verran. Muutto on nykyi-
selladnkin ollut mahdollista, mutta maistraatin tulkinnan muutos on aiheuttanut tarkastelua kau-
pungin padtdksenteossa, josta syystd kaavamuutokseen on ryhdytty.

Katu- ja kunnallistekniikan verkostot ovat rakentuneet. Osa vanhoista kaduista on sorapintaisia ja
uusimmat pédosin asfaltoituja. Pysyvdn asumisen my&td ajoneuvoliikenne katualuilla lisdéintyy
jonkin verran, mutta lisdantyva lilkenne ajoittuu padosin syksy- ja talvikaudelle. Kesa aikaan liiken-
nettd on joka tapauksessa lomailijoiden toimesta, joten pélyhaittoja tarkasteltaessa ei muutosta
nykytilanteeseen ajatella esiintyvdn. Matkailutien siirtyminen kaduksi tuo uusia kunnossapitokus-
tannuksia kaupungille.

7.5 Liikenne

Alue sijaitsee n. 10 km etdisyydelld Kalajoen keskustasta. Hiekkasirkkien alueella asuvien tyo-
matka- ja asiointiliikenne suuntautuu suurelta osin Kalajoen keskustaan tai kauemmas ympérys-
kuntiin. Julkisen lilkenteen palvelut eivit ole tarpeeksi hyvin kdytettivissd asukkaiden oman ajo-
neuvaliikenteen vahentamiseksi, joten liikkuminen perustuu nykytilassa ja todennikéisesti myds
pitkalld aikavdlilld henkildautoiluun. Kunnes julkisen liikenteen palvelutaso laajenee, on henkild-
autolilkenteen lisé&ntyminen pysyvan asumisen myétd todennikaistd. Nain ollen suuri osa asun-
tokunnista tarvitsee kaksi henkilbautoa péivittiisten asioiden hoitamiseen. Kaupungin kustanta-
mat koululaiskuljetukset kuitenkin vihentavit liikenndintitarvetta ja alueella on hyvat mahdolli-
suudet joukkoliikenteen kehittamiselle, mikéli pysyvien asukkaiden méairi alueella kasvaa riitts-
van suureksi. Kevyen liikenteen verkko alueella on kattava ja se ulottuu yhteniisenid myés Kala-
joen ydinkeskustaan, tdma3 voi puolestaan vihentdi henkiléautoilun tarvetta afueella liikuttaessa.
Kévellen tai pyordillen on myds helppo saavuttaa alueen selkeit lilkenteelliset solmukohdat, joissa
alempiasteinen tieverkko liittyy valtatielle 8.

Matkailulle osoitetut ja rakennetut pysikéintialueet saattavat osoittautua riittamattdmiksi, mikali
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alueen kayttdaste kasvaa. Tonttikatujen rakenteet seki tiestén talvikunnossapito kattavat pysy-
van asumisen vaatimukset jo nykytilassa.

Nykyisin talviajan lilkennemdara on runsainta viikonlopun lomalaisten saapuessa, mutta pysyvin
asumisen mydtd liikennemaird tulee lisddntymadn myés arkisin. Hiekkasirkkien alueelta on
helppo suunnata tyGmatkalle sekd Kalajoen, ettd Kokkolan suuntaan. Kunnes julkisen liikenteen
palvelutaso laajenee, on henkildautoliikenteen lisiintyminen pysyvan asumisen myéts todenni-
koista. Hiekkasarkkien alueella asuva, alueen palveluita kdyttdva asiakaskunta voi muutoksen
my6t3 siirtya palveluiden pariin myos kevyen liikenteen reitteji hyédyntien, joten sita kautta esi-
merkiksi ilta-alkainen ajoneuvoliikenne voi vihentyd. Kesin sesonkikaudella ei liikkennemaarien
muutosta ole niin selvisti havaittavissa, silli lomalaisten aiheuttamaa liikehdintaé alueella on run-
saasti Jo muutenkin. Lisé&ntyvd ajoneuvoliikenne ajoittuu pazosin syksy- ja talvikaudelle. Suurim-
mat lilkennemdarien ruuhkat sijoittuvat Hiekkasirkkien ydinalueelle.

Turvalliset kevyen lilkenteen vaylat Hiekkasarkkien alueeita Kalajoen keskustaan ovat hyvit. Myés
talvikaudella vaylat pidetdan kunnossa.

7.6 Sosiaaliset vaikutukset

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella on merkittévia sosiaalisia vaikutuksia, vaikka alueella jo
nykyisellddnkin asuu vakituisesti ihmisid. Muuttoliike Hiekkasarkkien suuntaan on viime vuosina
ollut vetovoimaista. Alueelle sijoittuu kuitenkin myds loma-asuntoja, joita vuokrataan lomailijoille
ympiiri vuoden. Viikoittain vaihtuvat asukkaat voidaan kokea hiiritseviini toimintana alueella py-
syvasti asuvien keskuudessa. Alueet ovat kuitenkin kautta aikojen olleet tavoitteena rakentaa
loma-asukkaita varten, mikd alueen asuttamisessa tulee mieltia myds jatkossa. Alueen asuttami-
sessa tulee pohdittavaksi, onko asuttamisella vaikutuksia loma-asukkaiden kayttdytymisesss ja
mielikuvissa Hiekkasarkkien alueesta. Pysyvien asukkaiden ja lomalaisten sovittaminen yhteen voi
tuoda omat haasteensa matkailun kehittimiselle.

7.7 Taloudelliset vaikutukset

Nykyisellddn Hiekkasérkkien alueella on vilkkainta kesdkaudella. Talviaikaan Hiekkasarkills olevia
palveluita kuitenkin kdytetdan aktiivisesti, mikd nikyy paikoitusalueiden tdyttymiseni. Palvelutar-
Jontaa kéyttévdt sekd Hiekkasdrkilld asuvat, ettd kaupungin muilla alueilla asuvat perheet.

Matkailu tuo Kalajoen kaupungille merkittdvid tuloja. Matkailualuetta kehiteti3n pitkdjanteisesti
ja uusia alueita matkailulle osoitetaan kaavoituksella. Viimeisimmaksi valmistunut Marinan ase-
makaava-alue tulee toteutuessaan lisdimain meren tuomia mahdollisuuksia matkailuun ja eri
alueiden nivoutumista toisiinsa. Hiekkasirkkien ydin aluetta ei osoiteta pysyville asumiselle, jotta
voidaan turvata myos matkailun sailyminen tulevaisuudessakin. Muutoin merkittivin matkailu-
alueen mahdollistaminen pysyville asutukselle vihentis pitkilld aikavililla matkailumahdolli-
suuksia alueella, kun tdhan asti matkailulle varattua yépymiskapasiteettia muutetaan pysyviille
asutukselle. Vaikutuksia kuitenkin lieventda se, ettd nykyiselldan alueen kiyttéaste on talvikau-
della noin 20 % ja kesdkaudella keskim#irin 45 %. Samoin on huomattava, ettd Hiekkasirkkien
ydinalueelle ei osoiteta asumista vaan se séilyy yksinomaan matkailukiytossa. Lisaksi valtatien 8
mantereen puolelle suunnitellaan uusia majoitusalueita sekd matkailua tukevia toimintoja ja ak-
tiviteetteja.
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Pysyvan asumisen mahdollistaminen Hiekkasdrkkien alueelle lisdd myds lapsiperheiden mahdolli-
suutta muuttaa alueelle. Paineita esimerkiksi paivikodin rakentamiseksi saattaa tulle, mutta etai-
syys kuntakeskukseen on kuitenkin kohtuullinen. Alle kouluikdisten osalta ei taloudellisia kustan-
nuksia kaupungille ole odotettavissa, mutta kouluikdisten kohdalla koulukuljetusten mahdollinen
lisdantyminen voi tuoda kustannuksia jonkin verran.

Katuverkko an rakennettu vastaamaan suunnitteluohjeen tavoitetasoa. Myds talvikunnossapito
hoidetaan nykyisell3n jo tasolla, joka kattaa pysyvan asumisen vaatimukset. Tonttikatujen leven-
timiselle ei ole tarvetta.

Kaavamuutoksen aiheuttamat taloudelliset vaikutukset yksityisille tulevat Idhinnd rakennusten
asumisvaatimusten tdyttdmisen kautta. Suuri osa rakennuskannasta tayttdd vakituiselle asuinra-
kennukselle asetetut vaatimukset, osa rakennuskannasta on kuitenkin vanhaa ja niiden saattami-
nen vakituisen asunnon vaateiden tasolle voi tulla omistajalleen kalliiksi. Vaikutusta lieventda kui-
tenkin se, ettd rakennuksia voidaan edelleen kdyttd3 ainoastaan loma-asuntoina, jolloin kustan-
nuksiakaan ei synny.

7.8 Vaikutukset suunnittefujirjestelmiin

Vaiheittaisilla asemakaavan muutoksilla {osa-alueet 1, 2 ja 4) on vaikutuksia tulevaan kaavoituk-
seen. Maakuntakaavan 1. vaihemaakuntakaavassa (v. 2015) Hiekkasarkkien alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen aluetta, joten siltd osin hankkeilla ei ole merkittdva3 vaikutusta maakunta-
kaavaan. Alueen kehittyminen ja tuleva asukaspohja palvelutarpeineen voivat aktivoida yleiskaa-
vallisen tarkastelun Hiekkasarkkien alueella. Voimassa oleva yleiskaava on vuodelta 2008, joten
sen tarkistaminen tulee jollakin aikajanteelld ajankohtaiseksi. Vireilld oleva Hiekkasarkkien man-
tereenpuolen osayleiskaava on vasta luonnosvaiheessa, joten sen laadinnassa voidaan hyvin huo-
mioida vaiheittaisten asemakaavan muutosten ajateltuja vaikutuksia. Asemakaavan muutoksen
laadinta on aktivoinut myds ajatuksen, ettd pysyvd asuminen on hyva ratkaista mantereenpuolei-
sen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa. Voimassa oleviin asemakaavoihin vaiheittaisilla asema-
kaavan muutoksilla on vaikutuksia lahinna eri aikoina tehtyjen kaavojen maardysten toteuttami-
seen. Asemakaavoissa loma-asumiselle osoitetut alueet ovat erilaisia keskenddn, mika osaltaan
tuo kerroksellisuutta rakennettuun ympéristdon. Osa suunnittelualueella olevista alueista on to-
teutettu aikana, jolloin rakennuksilta ei ole vaadittu esimerkiksi energiatehokkuudeltaan sit,
mitd nykysddnnoksin vaaditaan. Tavoitteena kuitenkin on, ettd voimassa olevia asemakaavoja ei
uudisteta vakituisen asumisen sallimisen jalkeenk&an, vaan esimerkiksi sallitut rakennusoikeudet
sdilyvdt voimassa olevien asemakaavojen tavoitteiden mukaisina.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen jilkeen loma-asunnoille on
mahdollista hakea kdyttotarkoituksen muutos rakennusvalvontaviranomaiselta. Uusia rakennus-
lupia voidaan myont&a suoralla rakennusluvalla myds pysyvdn asumisen rakennuksille. Vaiheittai-
nen asemakaavan muutos ei muilta osin kumoa alueella voimassa olevia asemakaavoja.

Kalajoella 17.9.2018

Ari Matkaselkd
Maanmittausteknikko
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN (OAS) TARKOITUS

MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnista. Tarkoitus on, ettd kaavan osalliset voivat saada tietoa kaavan lihtskohdista, aikataulusta
sekd osallistumis- ja arviointimenettelysti.

KAAVOITETTAVA ALUE JA HANKKEIDEN TARKOITUS

Hiekkas&rkkien vaiheittainen asemakaavan muutos laaditaan neljille osa-alueelle. Osa-aluejako on esitetty kansileh-
delld. Osa-alueet 1, 2 ja 4 kasittelevit vakituisen asumisen osoittamista loma-asuntorakentamiseen osoitetuille kortte-
lizlueille. Hiekkasarkkien alueella asuu vakituisesti satoja ihmisii. Kaavamuutoksella on tarkoitus ratkaista maankaytol-
liset edellytykset vakituisen asumisen mahdollistamiseksi suoralla rakennusluvalla. Kaavamuutosten yhteydessa tarkis-
tetaan ja korjataan mahdollisia teknisia virheit3, kuten ajoyhteyksii. Osa-alueen 3 kaavahanke kisitteli pidasiassa tek-
nisten virheiden oikaisemista.

ASEMAKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavahankkeissa huomicidaan ylemmat suunnittelutasot; valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet, maakunta-
kaava, vaihemaakuntakaavat ja yleiskaavat. Lisiksi tarkastellaan voimassa olevien asemakaavojen vaikutukset vaihe-
kaavojen laadintaan. Kaavatasot on kuvattu tarkemmin osa-alueiden kaavaselostuksissa.

KAAVAN SELVITYKSET

Vaiheittaisia asemakaavahankkeita varten ei ole tarpeen tehdi erillisia selvityksis, silli voimassa olevien asemakaavojen
ja yleiskaavojen selvitykset huomioidaan. Osa-alueen 4 osalta tehtiin kevi4ll3 2018 lito-oravaselvitys.

OSALLISET JA VIRANOMAISTAHOT

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteens3 kaavan valmisteluaineistosta tai jattdd muis-
tutuksia kaavaehdotuksesta. Viranomaisia ovat mm. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ympéristokeskus, Poh-
jois-Pohjanmaan liitto, Jokilaaksojen pelastuslaitos seké Kalajoen kaupungin tekninen- ja ympdéristélautakunta. Muita
toimijoita alueella ovat Elisa Oy, Elenia Verkko Oy, Kalajoen Ldmpé Oy, Vesikolmio Oy seki Osuuskunta Valkeavesi, Alu-
eella toimivia yhdistyksid ovat Kalajoen yrittdjat ry ja Kalajoen matkailuyhdistys ry.

KAAVAN AIKATAULU

Hiekkasirkkien vaiheittaisten asemakaavan muutoksen hankkeista on tiedotettu lehdessi ja kaupungin kotisivuilla jou-
lukyussa 2017 osallisten tiedottamiseksi. Kaavan valmisteluaineistot olivat yleisesti nahtavilld 29.3.-30.4.2018 vilisen
ajan. Osa-alueen 3 kaavahanke on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 28.5.2018, kaava on lainvoimainen. Osa-alueiden
1 ja 2 kaavaehdotukset pidettiin yleisesti nihtaville 28.6.-13.8.2018 vilisen ajan. Tavoitteena on, ettd nim4 osa-alueet
olisivat hyviksyttavissd syksylla 2018. Osa-alueen 4 kaavaehdotus valmistellaan syksyn hallintokésittelyihin ja tavoit-
teena on, ettd osa-alueen 4 vaiheittainen kaava olisi hyviksyttivissa talvella 2018.

YHTEYSTIEDOT

Kaavoituspaallikko Nina Marjoniemi 044-4691 225
Kaavoitusteknikko Terho Mannisté 044-4691 222
E-mail: etunimi.sukunimi@kalajoki.fi www.kalajoki.fi
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VAIHEITTAINEN ASEMAKAAVAN MUUTOS HIEKKASARKKIEN ALUEELLA
OSA-ALUE 1

Kaavaehdotusten nihtivilliolo 29.3.-30.4.2018

KAAVAN LAATIJAN VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN

Kaava-aineistosta saatiin seuraavat lausunnot (3 kpl):

1. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ympéristékeskus (ELY)
2. Jokilaaksojen pelastuslaitos

3. Vesikolmio Oy

1. Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liilkenne- ja ympiristékeskus
Kalajoen kaupunki on kdynnistinyt Hiekkasirkkien alueella ns. vaiheittaisen ase-
makaavan muuttamisen. Kaavamuutos laaditaan osa-alueittain. Kaavahankkeiden
padasiallisena tavoitteena on mahdollistaa pysyvi asuminen osalla kaavassa loma-
asumiselle varatuilla alueilla sekd matkailua palvelevien rakennusten alueilla. ELY-
keskus lausuu yhdelld lausunnolla kaikkien kolmen osa-alueen osalta.

Vaiheittainen asemakaavan muutos mahdollistettiin MRL:ss3 1.5.2017 voimaan
tulleella lakimuutoksella. Asemakaavan muutos voidaan laatia vain tietty4 asiako-
konaisuutta tai asiakokonaisuuksia koskien. Lainmuutoksen yleinen tavoite on ol-
lut mm. sujuvoittaa kaavoitusta.

Asemakaavojen vaiheittaisuudesta ei ole nyt mahdollistetussa muodossa aiempaa
kéytdntda Pohjois-Pohjanmaan osalta. Valtakunnankaan tasolla ei ole viel3 vakiin-
tuneita kdytdntdja tai ohjeistuksia vaiheittaiseen asemakaavoitukseen. Vaiheittai-
sen asemakaavoituksen kéyttoala ja vakiintuneet kiytinnét tarkentuvat ja maarit-
tyvat asiassa saatujen kokeilujen ja oikeuskdytannén myéta,

Soveltuvia osakokonaisuuksia voisivat olla kiyttotarkoitusten muutokset, raken-
nusoikeuden korottaminen tai useiden pienialaisten asemakaavojen suunnittelu-
periaatteiden yhtendistdminen tietyn teeman osalta. Asemakaavamuutoksissa tu-
lisi kiinnittdad huomiota kaavamuutoksessa kasiteltivien asioiden kokonaisuuteen
siten, ettd esimerkiksi rakennusoikeuden korottamisessa kasitella3n tarpeellisessa
maddrin myds esimerkiksi liikenteeseen liittyvid kysymyksid. Asemakaavamuutok-
sen laatiminen vaiheittain ei sovellu tilanteeseen, jossa muutoksen vaikutukset
ulottuvat laajalti muihin kaavassa késiteltyihin asioihin.
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Valmisteluaineiston perusteella arvioituna vaiheittaisen asemakaavan kayttoala ja
soveltuvuus yksittdisessd tapauksessa ratkeaisi kaavan sisallon perusteella. Lain
valmisteluaineistossa ei rinnasteta vaiheittaista asemakaavoitusta vaikutuksiltaan
vahdisiin kaavoihin. Mydskadn vaiheittaiselle kaavoitukselle ei ole valmisteluai-
neistoissa madaritelty alueellisia rajoituksia tai sellaisiin viitattu. Asemakaavalle ase-
tettuihin vaatimuksiin, kuten selvitysvelvollisuuteen, sisiltévaatimuksiin tai kaa-
van laatimismenettelyihin ei tdssa yhteydessa esitetty muutoksia.

Nyt laaditut kaavat on asetettu suocraan kaavaehdotuksina nahtéville. Mielipiteen
esittdmisestd on kaavaa vaimisteltaessa MRL 30 §:ssd. Vaikutuksiltaan vahaisissa
asemakaavoissa voidaan osallisille varata tilaisuus mielipiteensa esittamiseen sa-
malla, kun ilmoitetaan vireilletulosta. ELY-keskuksen mielesti nyt laadituista vai-
hekaavoista voin osa-alueella 3 teknisluonteisia korjauksia sisaltdva kaava voisi olla
vaikutuksiltaan vahdinen. Vuorovaikutusmahdollisuuksien turvaamiseksi ELY-kes-
kus esittdd kaavojen asettamista uudelleen nahtaville ainakin osa-alueiden 1 ja 2
osalta.

Alueidenkdyttd; Hiekkasdrkkien alue on asemakaavoitettu kokonaisuudessaan
matkailua palveleville toiminnoille ja loma-asumiselle. Hiekkasérkkien tiiveimmin
rakennetut osat jadvit vaihekaavojen ulkopuolelle. Kaikki VAT:t tulee huomioita-
vaksi kaavojen laadinnassa. Vaikka loma-asuminen pysyy kaavojen padasiallisena
kdyttdtarkoituksena, olisi kaavaselostuksissa hyva vield kuvata tarkemmin kaava-
ratkaisun suhdetta yleiskaavaan.

Kaava-aineiston mukaan loma-asuntoihin on muodostunut pysyvaa asutusta. Alu-
eella arvioidaan mahdollisesti asuvan noin 500 henkil6a. Tarve kaavan laatimiselle
johtuu tarpeesta mahdollistaa vakituinen asuminen ja loma-asuntojen muuttami-
nen pysyvdan asumiseen nykytilanteen ongelmallisuuden jchdosta. Tdma on mer-
kittdvda muutos ja voi tulevan rakentamisen myota tarkoittaa nykyistd nopeampaa
pysyvén rakentamisen sijoittumista alueelle sekd myds muutosta alueen asukasra-
kenteessa. Kalajoki on kehittanyt Hiekkasarkkien matkailua pitkajanteisesti. Vaihe-
kaavojen yhteydessa kunnan on hyva pohtia perusteellisesti seka esittaa ne vaiku-
tukset, joita kaavan muuttamisesta voi aiheutua Hiekkasirkkien tulevalle kehitta-
miselle.

Hiekkasdrkit on rakentunut suhteellisen tiiviiksi. Aluetta on toteutettu loma-asu-
misen tarpeisiin ja alueelle on muodostunut rakenteeltaan ja rakentamiseltaan eri-
laisia kortteleita. Myds palvelut ovat muodostuneet pddosin nykyista kayttod var-
ten. Pysyvdn asutuksen maéran kasvu ja myos pidemmilla aikavalilld asukkaiden
vaihtuvuus voivat tuoda erilaisia tai muuttaa nykyisia palvelutarpeita, joka on hyvi
tiedostaa jo tdssd vaiheessa. Kaavan vaikutuksia suhteessa MRL:ss3 asetettuihin
tavoitteisiin on arvioitu kaavaselostuksissa, mutta arvicintia voisi vield tarkentaa
suhteessa kaavan sisdltévaatimuksiin.

Kaavakartta; Vaiheasemakaava edellyttdd uudenlaista esittimistapaa kaavakar-
talla kun samanaikaisesti alueella on voimassa olevia ja muutettavia merkintéja.
ELY-keskuksen mielestd kaavakartta on havainnollinen. Muutosta esitetdan tar-
kemmin kaavaselostuksessa. Kaavoista on laadittu erillinen osa-aluejakokartta.
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Pysyvd asuminen on mahdollistettu korttelialueita koskevalla /a -merkinnalla.
Merkinnasta jad vahan epdselvdksi se, mita rakennuspaikalla tdssa yhteydessa tar-
koitetaan. Kaavassa on osoitettu /a -merkintd myos rakennuspaikoille, joissa ra-
kennusoikeus on tarkoitettu rakennettavaksi samalla tontilla useampaan raken-
nukseen tai yhteen suurempaan rakennukseen. Kaavamerkinnan tulkinnan helpot-
tamiseksi tarkoitettua rakennuspaikan kasitettd voisi tarkentaa kaavan selostuk-
sessa.

Luonnonsuojelu; Hiekkasdrkkien vaihekaavojen ldheisyyteen tai vaikutusalueelle
sijoittuu useita Natura -alueita, joista ldhimmat ovat Vihas-Keihadslahti, Mariston-
pakat sekd Siiponjoki. Kaavaselostuksissa tulisi nykytilakuvauksessa tuoda esille
vaikutusalueelle sijoittuvat Natura-alueet.

Vaikka vaihekaavoilla ei ole tarkoitus muuttaa rakentamisen maéaraa tai tapaa
suunnittelualueelle, voi kayttdtarkoituksen laajentamisella olla vaikutuksia luon-
nonymparistdihin ja Natura-alueisiin. Kaavahankkeiden vaikutukset Natura-aluei-
siin tulee arvioida kaavaselostuksessa tai, jos hankkeista arvioinnin perusteella voi
todenndkoisesti aiheutua merkittdvasti heikentdvia vaikutuksia niihin luonnonar-
voihin, joiden suocjelemiseksi alue on liitetty Natura-verkostoon, tulee laatia luon-
nonsuojelulain 65 §:n mukainen Natura-arviointi kaavan laadinnan yhteydessa.

Vaihekaavoituksen alueeseen (osa-alue 1) kuuluu myds ns. Kesdrannan asema-
kaava-alue, jolla on voimassa Kalajoen kaupungin hyviksyma asemakaava. Alu-
eella on tehty havaintoja liito-oravasta luonnonsuojelulain 49 §:n seka luontodi-
rektiivin liitteessd IV(a) tarkoitettu eldiniaji. Kaavan hyvaskymispddtosta koske-
vassa ratkaisussa KHO otti huomioon alueelle kaavoituksen jalkeen tehdyn liito-
oravia koskevan selvityksen. Paatéksessd on arvioitu kaavaratkaisun lainmukai-
suutta vain valituksessa rajattujen kortteleiden osalta. Kaavan hyviksymisen jal-
keen laaditun liito-oravaselvityksen havaintoja sijoittui myds muille, kuin valituk-
sessa rajatuille kortteleille, eikd KHO ole padtdksessdan arvioinut kaavan lain mu-
kaisuutta nailtd osin. Vaiheittaisen asemakaavan kaavaratkaisua tulee ELY-keskuk-
sen ndkemyksen mukaan arvioida kokonaisuutena suhteessa alueella havaitun
liito-oravan elinymparistoihin ja lisddntymis- sekd levahdyspaikkoja koskeviin suo-
jeluvelvoitteisiin. Arvioinnissa tulee ottaa huomioon olemassa olevat selvitykset ja
arviointi on tehtdvd huolellisesti, jotta lajin suojelutavoitteiden turvaaminen ja
asemakaavan sisaltdvaatimusten tayttyminen on todettavissa uuden kaavaratkai-
sun myodta syntyneessa tilanteessa koko alueen osalta. Vaikka vaiheittaisen kaava-
hankkeen ensisijaisena tarkoituksena ei olisikaan muuttaa rakennettujen alueiden
sijoittumista tai rakentamisen maaraa, ei ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan vai-
hekaavan lopputulos voi olla sellainen, ettd se heikentdisi liito-oravan suojeluvel-
voitteita. Tarvittaessa vaihekaavoituksen yhteydessa on viime kddessd muutettava
kaavaratkaisun kokonaisuutta myds muilta kuin suunnitelluilta osin. Tama voi edel-
lyttaa erillistd ns. tavallista kaavaprosessia.

Liikenne ja infrastruktuuri; Kaavan muutosalueelle {osa-alue 2) sijoittuu osa LYT-
merkinnalld osoitetusta Matkailutiesta. Matkailutien alue on jo eteldosastaan osoi-
tettu voimassa olevassa asemakaavassa katualueena, eikd tien osoittamiselle ylei-
sen tien tiealueena ole perusteita. Matkailutien tiealueelta tulisi kaavassa poistaa
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LYT -merkinnét ja osoittaa se asemakaavassa katuna. LYT-aluevarausten sisallytta-
minen kokonaan vaihekaava-alueeseen edellyttdd pientd kaava-alueen laajenta-
mista kaava-alueen 2 lounaisosassa.

Yhteenveto ja jatkotoimet; Vaiheittaisen asemakaavoituksen kayttoala ja vakiintu-
neet kiytinnot tarkentuvat ja maarittyvit asiassa saatujen kokemusten ja oikeus-
kiytdnnon myotd. Hiekkasdrkkien kaavamuutoksen taustana on nykytilanteesta
johtuvat tarpeet. Kunnan on hyvd pohtia perusteellisesti vaikutuksia, joita kaavan
muuttamisesta voi aiheutua Hiekkasidrkkien tulevalle kehittdmiselle ja arvioida
muutoksen vaikutukset suhteessa yleispiirteisempiin kaavoihin ja asemakaavan si-
siltévaatimuksiin. Lausunnossa esitetddn erityisid arviointitarpeita luonnonympa-
ristdon sekd muutostarpeita Matkailutien tiealueelle osoitettuun ratkaisuun. ELY-
keskus esittia, ettd kaavoituksen osallisten vuorovaikutuksen turvaamiseksi ja lau-
sunnossa esitettyjen asiciden huomioon ottamiseksi kaavaehdotukset asetettai-
siin uudelleen ehdotuksina ndhtaville. ELY-keskus esittdd, ettd kaavahankkeista jar-
jestettaisiin neuvottelu ennen kaavaehdotusten ndhtéavillepanoa.

Vastine: Vaiheittainen asemakaavan muutos oh uusi kaavamuoto, josta ei juuri-
kaan ole menettelytapojen tai esitystapojen referenssejé saatavissa. Kalajoen
Hiekkasérkkien alueen pysyvéin asumisen sallivista vaiheittaisista asemakaavoista
on tiedotettu joulukuussa 2017, ennen kuin asemakaavahankkeita kdynnistettiin.
Asukkaille haluttiin tuoda tiedoksi, ettd kaupunki aloittaa toimet, jolla ratkaistaan
vakituisen asumisen ongelma Hiekkasdrkkien alueella. Vaihekaavat osa-alueilla 1
ja 2 kdsitteleviit vain vakituisen asumisen teemaa, minkd vuoksi hankkeita pidettiin
aluksi véhdisind. Kaavavalmistelun edetessd on osoittautunut tarpeelliseksi toisen
néhtévilld olon jérjestdminen, joten kaava-aineisto asetetaan toisen kerran néhtd-
ville.

Alueidenkdyttd, tdydennetiitin kaavaselostukseen vaikutusten arviointia.

Kaavakartta; Tédydennetidn kaavaselostukseen /a -merkinndn siséiltod siten, ettd
rakennuspaikan kdsite on selked.

Luonnonsuojelu; Tdydennetddn kaavaselostukseen perustietoa Natura-alueista.
Laaditaan Kesdrannan kaava-alueelle liito-oravaselvitys ja tdydennetédn kokonai-
suudessaan kaavaratkaisun vaikutustenarviointia luontoarvoihin.

Liikenne ja infrastruktuuri; Otetaan Matkailutie mukaan kaavaan siltd osin, kuin se
voimassa olevassa kaavassa on osoitettu LYT-merkinndlld ja osoitetaan Matkailu-
tie vaiheittaisessa kaavassa katuna.

Yhteenveto ja jatkotoimet; Tdydennetidn kaava-aineistoa vastineiden pohjalta.
Asetetaan kaava-aineisto toisen kerran ndhtédville ja pidetddn sitd ennen viran-
omaisneuvottelu ELY-keskuksessa.

. Jokilaaksojen pelastuslaitos

Vakituisen asumisen, palveluiden ja liikenteen lisaantyminen liséd onnettomuus-
riskia, joka saattaa jolloin aikavalilld aiheuttaa muutoksia alueen riskiluokkaan
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mikd puolestaan vaikuttaa alueen pelastustoimeen, koska pelastustoimi suunnit-
telee ja mitoittaa toimintansa toimintaymparistonsa riskien mukaan.

Hiekkasarkkdin alueen kaavamuutoksella, joka mahdollistaa vakituisen asumisen
ei ole valittdmid vaikutuksia pelastuslaitoksen toimintaedellytyksiin, joten pelas-
tuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutokseen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

. Vesikolmio Oy

Hiekkasdrkkien asemakaavan vaiheittaisen muutoksen alueella sijaitsee Vesikol-
mio Oy:n runkovesijohtoja ja alueelle on suunniteltu sijoittaa Kalajoki vélinen siir-
toviemariputki. Lisaksi alueella sijaitsee Vesikolmio Oy:n vesipostin alkalointilaitos.

Vesikolmio Oy esitt3d lausuntonaan, etta alueelle sijaitseville vesijohdoille ja suun-
nitellulle Kalajoki-Himanka siirtoviemirille tulee varata kaavaan sijoituspaikka
suunnitellun kaava-alueen valtatie kahdeksan reunaan kaava-alueen sisdpuolelle.
Lisdksi alueella sijaitseva Vesikolmio Oy:n omistama alkalointilaitoksen tontti
{3:328) tulee muuttaa kaavassa kokonaan ET-alueeksi. Tontti kuuluu kiinteini
osana tontin 3:69 yhteyteen.

Vastine: Lisdtdidn siirtoviemdrilinja kaavakartalle ohjeellisena maanalaiset johdot
-merkinndlld LT -alueen rajan tuntumaan. Siirtoviemdrin sijoittumista varten tulee
huomioida virkistysalueella kulkevat reitit, ettej reittien kunnossapidosta (talvikun-
nossapito — jadtyminen) pddse aiheutumaan haittaa siirtoviemdrilinjalle. Vaiheit-
taisella asemakaavan muutoksella ei tehdd korttelirajoihin muutoksia, joten alka-
lointilaitoksen alueen korttelialueen rajaa ei télld kaavalla muuteta. Korttelialuei-
den rajaukset ratkaistaan myéhemmin laadittavaksi tulevien asemakaavan muu-
tosten yhteydessd, jolloin tarkastellaan lagjemmin alueiden muodostumista.
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VAIHEITTAINEN ASEMAKAAVAN MUUTOS HIEKKASARKKIEN ALUEELLA

OSA-ALUE 1

Kaavaehdotusten ndhtavilliolo 28.6.—13.8.2018

KAAVAN LAATIJAN VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN

Kaava-aineistosta saatiin seuraavat lausunnot {3 kpl):

1,
2.
3.

1.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne ja ympdristokeskus (ELY)
Jokilaaksojen pelastuslaitos
Vesikolmio Oy

Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympiéristokeskus, osa-aluetta 1 koskeva si-
silto

ELY-keskus on antanut aiemmin lausunnon kaavahankkeista 3.5.2018. Lausunnon jilkeen
padosin teknisid muutoksia sisiéltdnyt osa-alueen 3 vaiheasemakaava on hyviksytty Kala-
joen kaupunginvaltuustossa 28.5.2018 ja nyt n3htavilld olevista kaavahankkeista on jarjes-
tetty viranomaisneuvottelu 11.6.2018, ELY-keskuksen aiemmassa lausunnossa esitettiin
erityisia arviointitarpeita luonnonympiéristdon sekd muutostarpeita Matkailutien tiealu-
eelle osoitettuun ratkaisuun, Lisdksi esitettiin muita arviointitarpeita. Aiemmassa lausun-
nossa todettiin erityisid tarpeita arvioida kaavaratkaisun kokonaisuutta ns. Kesé@rannan
kaava-alueella. Kesdrannan osalta todettiin mm. ettd; "ELY-keskuksen ndkemyksen mu-
kaan vaihekaavan lopputulos ei voi olla sellginen, ettd se heikentdisi lifto-oravan suojelu-
velvoitteita. Tarvittaessa vaihekaavoituksen yhteydesséd on viime kddessd muutettava kaa-
varatkaisun kokonaisuuita myds muilta kuin suunniteliuilta osin. Tdmd voi edellyttdd eril-
listdi ns. tavallista kaavaprosessia.”

Kalajoen kaupunki on rajannut Kesérannan kaava-alueen pois nyt nahtavilld olleista kaa-
vaehdotuksista ja alue on tarkoitus kaavoittaa ns. neljinnessd vaihekaavassa (osa-alue 4).
Tdma lausunto ei siten mydskaan koske Kesdrannan alueen kaavoitusta. Kesdrannan kaa-
voituksessa on tarpeen edetd tilviissd yhteistydssd ELYn ja kaupungin valilla liito-oravaa
koskevien suojeluvelvoitteiden toteutumisen varmistamiseksi.

Nyt ndhtéavilld olevien vaihekaavojen osalta {osa-alueet 1 ja 2) Kalajoen kaupunki on huo-
mioinut lausunnon Matkailutietd koskevalta osaltaan. Myds vaikutusten arviointeja on
taydennetty aiemmasta. Osa-alueella 1 ei ole tehty korttelialuetta koskevia muutoksia,
mutta Kalajoki-Himanka siirtoviemarin aluevaraus on lisdtty LT-alueen varteen.

Kuten aiemmassa lausunnossa on tuotu esille, ei vaiheittaisen asemakaavojen laatimisesta
ole vield vakiintuneita kdytant6j3, vaan ne tarkentuvat ja maarittyvat asiassa saatujen ko-
kemusten ja oikeuskdytannén myotd. Kaavaratkaisu mahdollistaa pysyvin asumisen laa-
jasti alueella, joka on merkittava muutos nykytilanteeseen. Kaupungin on hyva kdyda pe-
rusteellisesti ennen kaavojen hyviksymisestd paattdmistd 1dpi ne mahdolliset vaikutukset
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ja muutokset, joita kaavamuutoksista voi seurata Hiekkasarkkien tulevalle kehittdmiselle
ja myds sitd ovatko ne kaupungin tavoitteiden mukaisia. Kaavaratkaisuissa ei ole tapahtu-
nut merkittévii muutoksia. ELY-keskuksella ei siten ole enempad uutta lausuttavaa Kala-
joen Hiekkasarkkien vaiheasemakaavojen 1 ja 2 osa-alueen kaavaehdotuksista.

Vastine: Osa-alueen 4 kaavahanketta viedidn eteenpdin ehdotusvaiheeseen tiiviissd yh-
teistydssd ELY-keskuksen kanssa. Ennen ehdotuksen viimeistelyd on tarpeen jérjestdd vi-
ranomaisneuvottelu hanketta eteenpdin vietdessd. Vaiheittaisen asemakaavan hanketta
on laadittu huomioiden Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ohjaus ja nikemykset uuden
kaavamuodon kaavoitusprosessin etenemisestd. Kaavoitusprosessin aikana on muodostu-
nut kdsitys uuden kaavamuodon mahdollisuuksista jo vaatimuksista. Kalajoen kaupunki
kéy vield perioatteellisen keskustelun kaavamuutoksen mahdollisista vaikutuksista mat-
kailulle sekd muille asetetuille tavoitteille. Osa-alueen 1 kaavakartalle ei ole lausunnon pe-
rusteella tarpeen tehdd muutoksia tai téydennyksid. Kaavaselostukseen tehdédn vield tek-
niset lisdykset ja torkistukset.

Jokilaaksojen pelastuslaitos

Jokilaaksojen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaan asian kdsittelyn tassa vai-
heessa.

Vastine: Merkitéidn tiedoksi.

Vesikolmio Oy

Vesikolmio esittds lausuntonaan, ettd alueelle sijaitsevalle vesijohdoille ja suunnitellulle
Kalajoki-Himanka siirtoviemarille tulee varata kaavaan sijoituspaikka suunnitellun kaava-
alueen valtatien kahdeksan reunaan kaava-alueen sisépuolelle.

Vastine: Siirtoviemdrilinja on liséitty kaavakartalle ohjeellisena maanalaiset johdot -mer-
kinndilld LT -alueen rajan tuntumaan edellisen lausunnon pohjalta. Lausunto ei aiheuta
muutoksia kaava-aineistocn.
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Hiekkasdrkkien vaihekaavojen vaiheittainen kaavamuutos osa-alueet 1 ja 2 -
luontovaikutukset

Luontovaikutusten arvionnissa tarkastelussa on huomioitu seuraavia seikkoja:
Arviointi painottuu Ely-keskuksen lausunnossaan esille nostamiin asioihin, joita ovat:

Vaikutukset |dheisiin Natura-alueisiin seka vaikutukset liito-oravan elinoloihin, huomioiden aluekokonaisuus.
Arvioinnissa on huomicita tonttien kaytt&tarkoituksen muutoksen lisdksi myds asuntojen ja infrastuktuurin
rakentamisen vaikutukset. Lisdksi arvioidaan yleispiirteisesti muita luontovaikutuksia. Tyd on laadittu
toimeksiannon mukaisesti perustuen olemassa olevaan aineistoon ja yhteen maastokayntiin.

Vaikutukset liito-oravan elinoloihin

Liito-oravien esiintymistiedot pohjautuvat Wistabackan (2015) ja Sweco Oy:n (2018} laatimiin selvityksiin.
Wistabackan selvityksen mukaan Tiirannokan ja Sonninnokan viliselle alueelle on noin 8,5 ha liito-oraville
soveltuvaa elinymparisto3, jolle sijoittuu 2-3 liito-orava naaraan reviirit. LSL:n tarkoittamia lisddntymis- ja
levihdyspaikkoja alueelta ldytyi tuolloin yhteensd 8 varmaa ja 3 potentiaalista. Lisdksi alueelta Iéytyi
yhdeksén ns. papanapuuta.

Aiemmassa kaavavaiheessa (Kesdrannan asemakaava) kaavan vaikutuksia lifto-oravaan Kkasiteltiin
oikeusasteissa. Luonnonsuojelulain 49 §n 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a)
tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien vyksiléiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen havittdminen ja
heikentdminen on kielletty. Sadnndékset eivit velvoita suojelemaan lajin elinympéristod kokonaisuudessaan.
Oikeuskaytinnossa on katsottu, ettd lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ovat pesdpuut ja muut kolopuut niita
ympéardivine suoja- ja ravintopuineen sekd tarpeellisine kulkuyhteyksineen. KHO:n ratkaisun mukaan, joka
koski vain osaa tonteista (kuva 1), kaavassa osoitettu rakentaminen on ennalta arvioiden sijoitettavissa siten,
ettei luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentissa saddettyd liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkojen
havittdmis- ja heikentdmiskieltoa rikota. Perusteena ratkaisulle on se, ettd vain yksi liito-oravan lisddntymis-
jalevahdyspaikka sijoittuu uuden korttelialueen reunalle tai mahdollisesti sen ulkopuolelle, minka lisaksi liito-
oravan liilkkumismahdollisuudet on kaavassa turvattu korttelialueita ympéréivillda VR-alueilla. KHO ei
ratkaisussaan tarkastellut muiden korttelialueiden vaikutuksia.

Ely-keskus edellytti lausunnossaan (3.5.2018), ettd nyt laadittavassa kaavamuutoksessa tulee kaavaratkaisua
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan arvioida kokonaisuutena suhteessa alueella havaitun liito-oravan
elinymparistoihin ja lisddntymis- sekd levahdyspaikkoja koskeviin suojeluvelvoitteisiin.

Muiden kuin KHO:n késittelemien korttelialueiden vaikutukset ovat liito-oravan elincloihin merkittavat.
Kaavan tontti- tai tie-alue-merkintdjd sijoittuu yhteensd 6 Wistbackan (2015) selvityksen mukaiselle
lisdantymis- ja levdhdyspaikolle. N&istd yksi sijoittuu tien kohdalle, kolme vanhan huvilan tontille ja kaksi
rakentamattomalle tontille. Rakentamisen sijoittelulla ja puuston kasittelylld voidaan jonkin verran ehkaistd
rakentamisen vaikutuksia liito-oravan elinolojen siilymiseen. Ko. tonteilla ei ole liito-oravan elinpiiria
suojelevia merkint8jd. Todenndkoista on, ettd infrastruktuurin ja kaavan mahdollistaman rakennusoikeuden
rakentaminen heikentdvat kaikkia em. & lisddntymis- ja levihdyspaikkaa. Osa ko. paikoista on jo
heikentynyt/hdvinnyt kaavan mukaisen rakentamisen myotd (kuva 2). Myos liito-oralle soveltuvan
metsdalueen harvennukset ovat pienentdneet liito-oravalle soveltuvan elinympériston mairdd
(maastokdynti 8.5,2018 ja Sweco Oy2018).

Johtopddtikset ja suositukset

Todenndkdistd on, ettd nykymuodossaan 1-2 naaraan reviiri on hdvinnyt alueelta verrattuna vuoden 2015
tilanteeseen. Alue on mahdollisesti edelleenkin yhdelle naaraalle elinkelpoinen, mihin viittaavat Sveco Oy:n
kartoitus 2018. Sdilyneiltd alueilta |dydettiin useita papanapuuta. Suositeltavaa on liito-oravan elinolojen
turvaaminen riittavilla kaavamadrayksilld ja muutoksilla.
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Kuva 1. Liito-oravan lisdtintymis- jo levéhdyspaikkojen (pun. téhti) ja liito-oravalle sopivan elinympdristén (vihred,
Wistbacka 2015) sekd korkeimman hallinto-oikeuden késittelysséd olleiden kortteli-olueiden (punainen) sijoittuminen
kaavakartalle.
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Kuva 2. Vuoden 2015 inventoinnissa havaittujen liito-oravien liséitintymis- ja levéihdyspaikkojen nykytilanne (Sweco Oy
23.5.2018}.
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Kuva 3. Kuvat rakentamisen myété hdvinneet liito-oravan listéiintymis-/levithdyspaikat (Wistbackan selvitys nro 11,13 ja
14)

Vaikutukset muihin suojelun arvoisiin lajeihin ja luontotyyppeihin

Kaava-alueella tiedetddin esiintyvdn viitasammakkoja (Natans Oy 2002), joiden lisddntymis-ja
levihtdmispaikkoja ei LSL:n mukaan saa hévittid tai heikent#d. Lajin merkittivinid kerdintymis- ja
kutualueena toimii Sonninnokan liheinen kosteikko. Muita huomion arvoisia luontoesiintymia ovat em.
raportin mukaan uhanalaisen vesikasvin, upossarpion kasvupaikka Sonninnokan pohjoispuolella, kaksi
pienialaista tervaleppdluhtaa Sonninnokan ja Tiirannokan takamaastossa. Kohteiden siilyminen on
huomioitu kaavassa luo-merkinnéilld ja niiden sdilyminen on mahdollista |dhelle sijoittuvasta rakentamisesta
huclimatta.

Vaikutukset Natura-alueisiin

ELY-lausunnon (3.5.2018) mukaan: "Hiekkasdrkkien vaihekaavojen liiheisyyteen tai vaikutusalueelle sijoittuu
useita Natura-alueita, joista lihimmdt ovat: Vihas-Keihéslahti (FI1000007), Maristonpakat (F11000058) seki
Siiponjoki {FI1000040) (kuva 4). Vaikka vaihekaavoilla ei ole tarkoitus muuttaa rakentamisen mdérdd tai
tapaa suunnittelualueella, voi kiiyttétarkoituksen laajentamisella olla vaikutuksia luonnonympidristéihin ja
Natura-alueisiin. Kaavahankkeiden vaikutukset Natura-alueisiin tulee arvioida kaavaselostuksessa tai, jos
hankkeista arvioinnin perusteella voi todennikéisesti aiheutua merkittivésti heikentédvid vaikutuksia niihin
luonnonarvoihin, joiden suojelemiseksi alue on liitetty Natura-verkostoon, tulee laatia luonnonsuojelulain 65
§:n mukainen Natura-arviointi kaavan laadinnan yhteydessd.”

-

Kuva 4. Hiekkasdrkkien liheisten Natura-alueiden sijainti.

Liite, 8 181: Aloite vaiheittaisen asemakaavan toteuttamisesta Virpiniemen, Meriniemen ja Kellonlahden alueille



LJITE 3Sivu 110
4/6

Natura-arvioinnit aiemmissa kaavavaiheissa

Hiekkasarkkien alueen eri kaavavaiheissa on arvioitu vaikutuksia Natura-alueisiin. Arvioiden mukaan
kaavojen vaikutukset muodostuvat lisdantyvastd rakentamisesta, lisddntyvastd urheilu-, ulkoilu- ja
virkistysliikunnasta sekd muusta maankaytésta.

Hiekkasdrkkien rantaharjualueen vyleiskaavan Natura-arvion mukaan (Ramboll Finland oy 2007)
merkittivimmin vaikutuksia aiheutuu Marintopakkojen Natura-alueelle, johon vaikutukset ovat vaimakkaita,
mutta niltd voidaan lleventdd hoito- ja kdyttosuunnitelmalla, mm. kulunohjaustoimilla. Téhdn perustuen
kaavan ei arvioida aiheuttavan merkittdvdsti heikentdvid vaikutuksia suojelun perusteena oleviin
luontoarvoihin. Muihin Natura-alueisiin vaikutuksia ei arvioitu aiheutuvan.  Yleiskaava-alue oli tissa
kdsiteltdvid vaihekaavojen aluetta laajemmat. Pohjois-Pohjanmaan ympéristdkeskus ei kaikilta osin pitdnyt
sucritettua arviointia riittévanad ja edellytti arvion tarkentamista alueen asemakaavoja laadittaessa.
Ympdristokeskuksen lausunnon mukaan keskeistd on selvittdd Natura-alueiden uikopuolelta tulevan
lisddntyvan liilkkumisen vaikutuksia Maristonpakkojen alueen herkisti kuluviin dyyniluontotyyppeihin.

Em. vyleiskaavan Natura-arvioita tarkennettiin Aurinkohiekan asemakaava-alueen [uontoselvityksen
yhteydessd (Meriter Oy 2008). Arvion mukaan Aurinkohiekkojen asemakaavan muutoshanke ei yhdessé
muiden tiedossa olevien, tuolloin meneillddn olevien hankkeiden kanssa todennikdisesti merkittdvisti
heikennd niitd luonnonarvoja, joiden sucjelemiseksi ldheiset Vihas-Keihdslahden, Maristonpakkojen ja
Kalajoen suiston Natura-alueet on sisdllytetty Natura 2000 ~verkostoon.

Tahkokorvan asemakaavan muutos- ja laajennus -asemakaavan kaavaselostuksessa todetaan, ettd ottaen
huomioon sen, kaavassa esitetddn vain yksi uusi loma-asunnon rakentamispaikka, voidaan todeta, ettd
kaava-alueen |dheisyydessd olevaan Vihas-Keihdslahden ja Maristonpakkojen Natura-alueisiin kaavan
toteuttamisen vaikutukset ovat erittdin véhdiset. Keviisin ja syksyisin saattaa kyseisille Natura-alueille
kaavanmuutoksen toteuttamisen my&td tulla padivittdin muutamia yksittdisia luonnossa kulkijoita lisaa.
Suhteutettuna Kalajoen Hiekkasdrkkien majoituskapasiteettiin Tahkokorvien asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen vaikutukset ovat marginaaliset. Vaikutukset eivdt merkittdvilld tavalla heikennd niits
luonnonarvoja, joiden vuoksi Vihas-Keihdslahden ja Maristonpakkojen alueet on sisillytetty Natura 2000-
verkostoon. Kaavan toteuttamisella ei siten mydskddn ole vaikutusta Natura-arvioinnin péivityksen
tarpeellisuuteen.

Tuorein vaikutusarvio on vuodelta 2016. Kalajoen keskustan osayleiskaavan arviossa (Ramboll Finland 2016)
todettiin, ettd Maristonpakkojen Natura-alueen osalta Kalajoen keskustaajaman osayleiskaava voi ilman
lieventdvid toimia aiheuttaa useiden herkasti kuluvien dyyniluontotyyppien kulumista. llman tarkempaa
lieventdmistoimien suunnittelua wvoivat myfds vaikutukset Natura-alueen eheyteen muodostua
kokonaisuutena arvioiden merkittéviksi. Vain kulunohjauksen ja rajoittamisen avulla myds Natura-alueen
eheyteen kohdistuvat vaikutukset ovat saatavissa hyviksyttéville (merkittdvid vaikutuksia ei muodostu)
tasolle. Vihas-Keihdslahden Natura-alueen osalta vaikutusten arvioitiin ji3dvin enintddn wvah3isiksi.
Yhteisvaikutukset muiden arvioitujen kaavahankkeiden osalta arvioitiin vihiisiksi, mutta Hiekkasérkkien
asemakaavan muutos ja laajennus Tapionportin alueella aiheuttaa ulkoilijamaéran kasvua Maristonpakkojen
alueella, milld on kohtalainen voimistava vaikutus Maristonpakkojen dyyniluontotyyppien kulumiseen.
Ulkoilu- ja virkistyskdytén chjaamisen avulla myés niiden kaavojen yhteisvaikutukset ovat lievennettivissd
hyvéksyttdville tasolle, jolloin merkittivii yhteisvaikutuksia ei synny.

Vaiheittaisten kaavamuutosten (osa-alueet 1 ja 2) vaikutukset Natura-alueisiin

Maristonpakat

Kuten em. eri kaavojen arvioinneista havaitaan, lisddntyvdn ulkoilukdytén vaikutusten arvioidaan
kohdistuvan lahinna Maristonpakkojen Natura-alueeseen kohteen kulutusherkkien luontotyyppien ja alueen
vetovoimaisuuden vuoksi. Aiempien kaava-arvioiden mukaan merkittévét yhteisvaikutukset ovat mahdollisia
Maristonpakkojen Natura-alueelle ilman lieventamistoimia kuten kulun ohjausta. Tassa kasiteltdvana olevat
kaavat eivit osoita lisdrakentamista Hiekkasidrkkien alueelle, mutta asumismuodon muutos toteutuessaan
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lisda alueella vietettdvien henkilovuorokausien madrad. Siten myos ulkoilijoiden mairit todennikdisesti
kasvavat l5heisilla Natura-alueilla, erityisesti Maristonpakoilla, mista johtuen myés merkittivien vaikutusten
aiheutumisen mahdollisuus edelleen lisddntyy. Vaikutusten todellista miaraa ja merkittivyyttd ei voida
luotettavasti arvioida ilman tarkempia maasto- ym. muita selvityksis luontotyyppien nykytilasta,
kuluneisuuden ja kdvijamadrien hahmottamista ja kulunohjaustoimien nykytilanteen ja mahdollisuuksien
kartoittamista. Todennakoistd on kuitenkin se, ettd riittdvalld kulunohjauksella ja mahdollisesti jo
syntyneiden vaurioiden korjaustoimilla alueen kiytté3 on mahdoliista lisitd ilman merkittivien vaikutusten
aiheutumista. Myds laaditussa Kalajoen Natura-alueiden hoito- ja kdyttésuunnitemassa {Metséhallitus 2012)
alueelle suositellaan laadittavaksi erillinen kulunohjaus- ja reittisuunnitelma. Maristonpakoista mainitaan,
myds ettd “niitd kehitetddn Kalajoen kunnan Iéhivirkistysalueing. Etenkin Maristossa retkeilyn ohjaaminen
reittisuunnittelun ja -opastuksen avulla olisi tarpeellista kulumisen ehkdisemiseksi sekd kaikkien
likkumismuotojen huomioimiseksi. Luvaton maastoliikenne on ongelma erityisesti Muaristonpakoilla ja
Siiponjoen varressa, missd keséiaikainen maastoliikenne kuluttaa dyynimaastoa.”

Maristonpakoille on valmistunut 2018 kulunohjaussuunnitelma (Serum Oy 2018). Kaupunki on myds
sitoutunut  (kaupunginhallituksen p&atds 28.5.2018) suunnitelman mukaisten toimenpiteiden
toteuttamiseen.

Muut Natura-alueet

Nyt tarkasteltavana olevien kaavojen toteutuminen todennikdisesti lisds kdyntien maarid myds muilla
I3histdn Natura-alueilla. Aiemmissa kaava-arvioissa muihin Natura-alueisiin kohdistuvien vaikutusten on
arvioitu jadvén vdhdisiksi alueella esiintyvisti lajistosta alueella jo toteutetuista kulunohjaustoimista tai
hankalakulkuisuudesta johtuen. Tima on todennikdistd myds tissa tarkasteltavien kaavojen toteutuessa.

Kalajoen Natura-alueiden hoito- ja kdyttdsuunnitelman (Metsshallitus 2012) mukaan Siiponjoen Natura-
alueella on kulutusherkkis luontotyyppeji Jja myds sielli esiintyy Maristonpakkojen tapaan
dyyniluontotyyppien kuluneisuutta. Suunnitelmassa on todettu, ett3 retkeily- ja matkailutoiminta voivat
aiheuttaa hadiriota luontoarvoille, mikali kiyntimaira kasvaa hallitsemattomaksi eiki virkistyskdytt6a ohjata
asianmukaisesti. Alueelle onkin jo laadittu kdyttéd ohjaava ja tulevaisuudessa kulumista ehkdisevi
reittisuunnitelma, mistd johtuen téssd tarkasteltavien kaavan vaikutukset arvioidaan jadvan vahaisiksi
Siiponjoen Natura-alueelle.

Myés Rahjan saariston Natura-alueelle on laadittu ja toteutettu tehokkaasti kévijoitd chjaavia toimenpiteiti
kuten reittejd, taukopaikkoja, opasteita ja liikkumisrajoitus suosituksia. Saariston huonosta
tavoitettavuudesta ja vaikeakulkuisuudesta johtuen lisddntyva virkistyskiyttd kohdistuu tulevaisuudessakin
selkedsti mantereen kohteille. Tistd ja tehokkaista, jo toteutetuista ohjaustoimista johtuen kaavoilla
arvioidaan olevan vain vahaisii vaikutuksia Rahjan Natura-alueeseen.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 208 Kalajoki Tayttdmispvm 26.09.2018
Kaavan nimi Hiekkasarkkien vaihgittainen asemakaavan muutos, Osa-alue 1
Hyviksymispvm 24.09.2018 Ehdotuspvm 18.06.2018
Hyviksyijé V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 01.03.2018
Hyviksymispykila 98 Kunnan kaavatunnus 208180924V 098
Generoitu kaavatunnus 208V240918A98
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 264,6724 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 264,6724

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus fkm]
Rakennuspalkat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

PWK”J Pinta-ala Pinta-ata | Kerrosafa [k- { Tehokkuus | Pinta-alan muut | Kerresalan muut. [k~
[haj [%] m] fe} [ha +/-] m? +/
[Yhtesnsé 264,6724 | 100,0 76020 0,03 0,0000 300
IA yhteensa
P yhteensdi
¥ yhisensi
teensé

yhieensé
T yhisenséd

yhteensd | 180,1533 | 68,1 1300 0,00 0,0323 300
[Ryhteensd | 47,7446 18,0 74720 0,16 0,0000 0
L yhteensé 28,9596 10,9 -0,0323
[E yhieensd 0,2127 0.1 0,0000
[S yhisensé
M yhteensé
MW yhieensa 7,6022 2,9 0,0000

%’:: it HW ”;:iﬂ‘ Kerr:;!a e IP(MM muis, fha -w’-i(errom muut. fik-m? +I-i
Yiieensil

eiufSuoleliut rakennuksedSuojeftujen rakennusten muuios|
fikm] fk-m?] [fkm +/-] [k-m? +/+]
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LIITE 4
Alamerkinnit 2/2
Pinta-ele | Pinta-ala | Kerrosela [k- [ Tehokkuus| Pinta-lan mutt, | Kerroselan muut. fk- |
[haj [%] _m3 fel __ha /] m? 4/
[Yhieensé 264,6724 [ 100,0 76020 0,03 0,0000 300
IA yhteensé
P yhteenséd
Y yhieensa
C yhteensi
K yhteensé
yhteensi
V yhteensd | 180,1533 | 68,1 1300 0,00 0,0323 300
VL 4,9871 28 0,0000
VU 77,9815 43,3 1300 0,00 0,0323 300
VR 95,3500 52,9 0,0000
vV 1,8347 1,0 0,0000
[Ryhteensd | 47,7446 18,0 74720 0,16 0,0000 0
IRA 30,6549 64,2 44500 0,15 0,0000 0
|RM 17,0897 35,8 30220 0,18 0,0000 0
IL yhteensa 28,9596 10,9 -0,0323
[Kadut 20,2256 69,8 0,0000
[Pihakadut 0,5456 1,9 0,0000
[Hidaskadut -0,0323
[Kev.liik.kadut | 0,8888 3,1 0,0000
ILT 7,2996 25,2 0,0000
[E yhieensa 0,2127 0,1 0,0000
ET 0,2127 100,0 0,0000
IS yhteensi
[M yhteensi
yhieensi 7,6022 2,9 0,0000
7,6022 100,0 0,0000
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Vesa Karihtala MUISTIO
Aika: 01.10.2020, ko 12.00 -13.40
Lasna: Terho Méannisto, kaavoitusteknikko, Kalajoen kaupunki
Vesa Karihtala
Aihe: Kaiajoen kaupungin Hiekkas&rkkien vaiheittainen asemakaava
1. Neuvottelun tarkoituksena oli saada tietoa Kalajoen Hiekkasarkkien vaiheittaisen

asemakaavantoteuttzmiseksi tehdyista toimenpiteisty ja kustannuksista.
2. Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden loma-asutuksen “vakituisen asumisen ” tilanne

Selostin kaava-alueet seka kerroin, etta ko. alueille v. 2013 jalkeen muuttaneet henkilét on
vaestOrekisteriss4 kirjattu "vailla vakituista asuntoa” oleviksi. Tehdyn asukaskyselyn mukaan
86 % asukkaista on vaatinut kaupungilta toimia n asemakaavan saamiseksi, joka antaisi
mahdollisuuden hakea kayttdtarkoituksenmuutosta. Kaupunki on suhtautunut kielteisesti
kaava-muutokseen 1a on sité vastoin pyrkinyt saamaan vaestorekisterikeskuksen, nykyisin Dvv
eli Digi- ja vaestdtietovirasto, muuttamaan tilanteen ennen v.2013 vallitsevan kaytannon
mukaiseksi. Tuoreen tiedon mukaan DWWV ei tule muuttamaan nykyista kirjauskaytantsa.

T. Mannisttn totesi Hiekkasarkkien asukkaiden ongelmien olleen samoja kuin Virpiniemessa.
3. Hiekkasarkat alueena

Hiekkasarkkien alue sijaitsee Kalajoen kaupunkikeskustasta n. 7-9 km etelan suuntaan 8- tien
ja Pohjaniahden, meren, valisells alueella. Alueen pituus on. n. 5 km jaleveys n. 1- 2 km seka
pinta-alaitaan n. 750 ha. Kaava-alueen etela- ja pohjoisalueet ovat kaavoitetyt asumiskayttosn
Jja keskiosa liike-, ravintola- ja harrastustoimintaan. Asumiskaytsssa on talls hetkelld n. 650
rakennusta. Etelaosassa sijaitse asutuksen keskell4 18- reikainen golfkentts. Kaava-alue alkaa
olla tayteen rakennettu, erityisesti like-elaman tarpeita varten ja siits syystd kaavaillv.2013aan
kaavaa laajentaa 8- tien itépuolelle. Myds huvivenesatama on tulevaisuuden suunnitelmissa.

4. Hiekkasarkkien kaavamuutos vaiheittaiseksi kaavaksi
4.1 Miksi ja kenen aloitteesta kagvaa léhdettiin muuttamaan sek3 yhteisymmarrys?

Keskeinen syy oli vaestorekisterikeskuksen/maistraatin kifjauskaytannon v. 2013 muutos, miks
puolestaan aiheutti alueen asukkaiden suuren enemmistsn taholta voimakkaita reaktiota

imagolle kohtuutonta haittaa ja naista syista johtuen kaupunginjohtajan esityksesta aloitettiin V.
2018 alkupuolella Hiekkasarkkien Osa-alue 1, eteldinen ja osa-alue 2, pohjoinen vaiheittaisen
asemakaavan suunnittely.

Vaiheittaisen kaavan toteutuksenaikainen yhteisymmarrys ol kaupungin valtuuston,
kaupunginhailituksen, kaupunginjohdon, kaavaosaston ja asukkaiden kesken erinomainen ja
yksimielinen. Tavoite oli kaikille osapuolille yhteinen, joka kdy myds hyvin selville
tekstilainauksesta "Asemakaavan tarkoitus™:

mukaan. Hiekkasarkkien alueelia asuu paljon henkiiitz vakituisesti, mutta nykyinen voimassa
oleva asemakaavamerkints ej salli osoitteen kirjaamista vakituiseks; asunnoksi

i irpini ini j lahden alueille
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vaestotietojarjestelmaan. Loma-asunnoissa asuvat kirjataan maistraatin ohjeen mukaan
vaestotietojarjestelmaan merkinnalla *vailla vakituista asuntoa”. Vaiheittaisella asemakaavan
muutoksella ongelma poistuu, silld muutoksessa korttelialueelle lisatasn merkint&, joka
mahdollistaa alueella loma-asumisen lisaksi myds vakituisen asumisen, joten halukkaat voivat
hakea kayttdtarkoituksenmuutosta omistamalleen rakennukselle. Kaavamuutoksen yhteydessa
tarkistetaan ja korjataan mahdollisia teknisia virheits, kuten ajoyhteyksia.”

4.2 Kenen toimesta kaavasuunnittelu, suunnittelun laajuus ja kauanko se ke

Kaiken sen tydn, mika oli tarpeen vaiheittaisen asemakaavan muutokseksi Hiekkasarkkien osa-
alueilla 1 ja 2 tehtiin kaupungin kaavoitusosaston omien resurssien puitteissa, jotka olivat
kaavoituspéallikkd, kaavateknikko ja kaavasuunnittelija, yhteensa 3 henkilda. Vaiheittaisen
kaavan suunniteluun ei ollut olemassa valmista sabluunaa, joten tehtdva oli uniikki ja siten
vaativa. Kaavasuunnittelijat paattivat toteuttaa kaavasuunnittelun mahdollisimman kevyena
ratkaisuna, jonka pohja-aineistona olivat aikaisemmat kaavat ja kaavaselostukset.

Vaiheittainen kaava koski pelkastaan loma-asutukseen tarkoitettuja asuinalueita.

Suunnittelun tyskaluna oli kaytossa oleva AutoCad- suunnitteluohjelma. Kaavoihin tehtiin
paivitys ja merkinnat /a.

Suunnittelun laajuus sisélsi osiot: Osallistumis- ja arvigintisuunnitelman (QAS) tarkoitus,
Kaavoitettava alue ja hankkeiden tarkoitus, Asemakaavoitusta ohjaavat suunnitelmat, Kaavan
selvitykset, Osalliset ja viranomaistahot ja Kaavan aikataulun.

Vaiheittaisen asemakaavan uuden kaavamerkinnan maardys, fa tarkoittaa, ety
rakennuspaikalle sallitaan asuinrakennuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen.

Vaiheittaisen asemakaavan voimaan fullessa on kiinteistsn omistajalla mahdollisuus hakea
rakennusvalvontaviranomaiselta kayttétarkoituksen muutosta rakennuksen muuttamiseksi
vakituisen asumisen rakennukseksi. Kaavamuutos ei maarad tai edellyts, eftd loma-
asuntokiinteistdn omistajan tulee hakea kayttstarkoituksen muutosta, mikali haluaa s&ilyttaa
loma-asumisen statuksen ilman vakituisen asumisen oikeutta.

Hankkeesta tiedotettiin lehdessa ja kaupungin kotisivuilla joulukuussa 2017. Kaavan
valmisteluaineistot olivat yleisesti nahtavilla 29.3- 30.4.2018 valisen ajan. Kaavaehdotus oli
nahtavilla 28.6- 13.8.2018 vilisen ajan. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 17.9.2018 ja
kaupunginvaltuusto 24.9.2018.

Vaiheittaisen kaavan toteutukseen kaavaosaston kayttdma aika ja tybmaara Manniston arvion
mukaan oli: Kaavapaallikkd n. 2 vko, mm. kaavitustydn johtaminen, neuvottelut, viestinta.
Kaavateknikko n. 4 vko, selvitysten hankinta ja tekeminen, suunnittelutys, kaavaselostus.
Kaavasuunnittelija n. 2 vko, suunnittelu. Yhteensa n. 8 vko eli 2 kk, miké tehtiin ¥ vuoden aikana
muiden tdiden ohella. Taman tiedon valossa kaavapaallikon ilmoittama vaiheittaisen
kaavamuutoksen kustannus 18.000- 22.000 euroa olisi ylakantissa. Kaavoitusty6sta kaupunki
ei laskuttanut tontinomistaijia.

4.3 Aiheuttiko kaavamuutos kaupungille ja asukkaille kustannuksia?

Hiekkasarkkien kaavoitettujen asuinalueiden kokonaispinta-ala on n. 750 ha, josta osa-alueiden
1]ja 2 osuus on 495 ha. Nykyinen kaava antaa mahdollisuuden n. 900 asunnolle, joista n. 850
on jo rakennettu. Alueen asuinrakennusten kokonaismadra voi tulevaisuudessa olla 1100-
1200 rakennusta.

Ennen kaavamuutosta osa-alueiden 1 ja 2 loma-asunnon olivat I4hes kaikki rakennetut,
vakituista asumista edellyttavien rakennusmaaraysten ja -vaatimusten mukaisesti. Asunnot
ovat omakotitalon tyyppisia, paitsi osa-alueella 2 sijaitsee 2 krs rivitaloja. Talojen/asuntojen koot
ovat rajoissa 80- 150 m2.
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Infran omistaa kaupunki, siséltaen, tonttien ulkopuoliset séhkdistykset, puhdas- ja
Jétevesiverkostot, asfaltoidut likennevéylat. Infran kurnnossapito on kaupungingasdwat?
vastuulla. ja kustannuksella, Asuinaiueiden teiden asfalttileveydet ovat 4,5- 5,5 m, paavaylil
ja kokoojateills jonkin verran leveammat. Ojitusta ei juurikaan ole tehty, koska hiekkainen
kangas imee vedet. '

Kaavamuutoksesta johtuvat kulut kaupungille ovat ollest vain em. kaavoitushenkiléston noin
kahden kuukauden henkildtyémaaran  kustannus. Kayttdtarkoituksen  muutosluvan
kustannusta, uutta rakennuslupaa, kaupunki ei ole veloittanut asukkailta. Kaupungin
investoimana alueelle on tulossa laajakaista, josta asukkaat voivat ostaa data- liittyman alle
100,00 eurolla. Julkisia likenneyhteyksia kaupungin keskustan ja Hiekkasarkkien valila ei
toistaiseksi ole.

4.4 Oliko vaiheittaisen kaavan toteutus kaikkia osapuolia tyydyttavs?

T. Mannisto totesi, etts asukkaiden nurinat loppuivat siihen. Tyytyvaisyys kaavamuutokseen ja
sen n. %2 vuoden toteutusaikaan oli imeisen hyva,

Kaupungin ja kaavoituksen kannalta katsoen kaavamuutos oli loppujen lopuksi yliattavan
helppo yksinkertainen toteuttaa ja kustannuksiltaan merkityksetén. Kaupungin imago on taas
kohdallaan ja tonttikauppa kay hyvin. Julkiset palvelut ovat saatavissa kaupunkikeskuksessa ja
elinkeinoeldma hoitaa ja vastaa omista tekemisistaan Hiekkasarkills, Kaytannossa mikaan ei
muuttunut.

Kysyessani mielipidetts, miksi ja milld perustesta Oulun kaupunki vastustaa Virpiniemen
Meriniemen ja Kellonlahden vaiheittaista kaavamuutosta han totesi, eftd jarkiperusteisia syita
vastukseen han ei osaa skkiseltaan keksi,

4.5 Lis&tietoa Hiekkasarkkien vaiheittaisen asemakaavan muutoksesta

Goglesta aukeaa: Kalajoen kaupunki/Asuminen ja ymparisté/Kaavoitus/Lainvoimaiset
kaavat/Hiekkasarkat. ...

"Virpiniemi011020Kalajoen neuvottely”

. Lo - . ille
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SOPIMUS AlirE g

Me allekirjoittaneet olemme tehneet Seuraavan sopimuksen aiemman maankéyttdsopimuksen 5.6,1992
mukaisten kunnallisteknisten velvoitteiden toteuttamisesta.

Sopijaosapuolet:

1. Haukiputaan kunta Ly 0185014-6, myshemmin tekstiss “kunta”
PL 14, 90831 Haukipudas

2. Oulun Myllykiinteistét Oy, my6hemmin tekstissi “maanomistaja”
Kauppurienkatu 8 A, 90100 Ouly

Sopimuksen kohde:

Sopimus:

Osapuolet ovat 10.9.1998 pitineet katselmuksen maastossa ja todenneet sopimusalueen
kunnallistekniikan, kasittaen kaavatiet ja vesihuollon, rakennetuksi kunnan hyviiksymien suunnitelmien
mukaisesti.

agksut ja korvaukset:

Maanomistaja on perinyt ja perii edelleenkin myymiensi tonttien kauppojen yhteydessi korvauksena
siséisen kunnallistekniikan rakentamisesta liittymismaksuja vastaavat korvaukset. Kunta myy talousvetts ja
Ottaa vastaan jitevedet tonttikohtaisesti rakennusluvan yhteydessi tehtiiviin liittymissopimuksen ja
kulloinkin voimassa olevien taksojen mukaisesti.

Maanomistaja sitoutuu maksamaan kunnalle sopimuksen kohdan 7 2 mukaisesta runkovesijohdosta ja-
viemdrists loppuosan eli 500000 mk heti sen jilkeen, kun 20 rakennuspaikkaa on myyty.

K alueill
] Vi \ ta Vi pini en, Meriniemen ja Kello lahden ellle
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Néin sovituksi toteamme ja sitoudumme noudattamaan tiitd sopimusta ja muilta osin alkupersisti
maankéyttdsopimusta siihen tehtyine muutoksineen.

Haukipudas, 14. piivini lokakuuta 1998

Haukiputaan kunta
(PRGOS “ 2 £ -
eikki .Sepp.ﬂlﬁ ukka Sipild
kunnanjohtaja tekninen johtaja
~ulun Myllykiinteistdt Oy:n puolesta valtakirjalla
Martti Montell
Ve TR R Jixit-n
Todistavat:
(opdn Ctsrrermnne. Pry butete
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Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistspalvetut
Katu- ja liikenneosasto
Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Viitteenne:  Kaupungininsindori Tapio Siikaluoma
ASIA: MERINIEMEN TIESTON KUNTTOON SAATTAMINEN

1. Meriniemen maa- alueiden kaavoitus ja omistussuhteet

Meriniemen nykyiset kaava- alueet ovat alkujaan olieet Haukiputaan kunnan ja yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Lansiosa on paaosin ollut v. 60- 80 Oy Esso Ab:n omistuksessa. Rakennusliikkeiden omistama
Oulun Myliykiinteistst Oy on hankkinut omistukseensa em. maa-alueet loma-asutustarkoitukseen, mutta 90-
luvun laman ja loma-asuntojen kysynnan hiipumisen johdosta kuopannut hankkeensa ja myynyt omistamiensa
maa-alueiden rakennustontit yksityisille tahoille seka kunnallisteknilkan Haukiputaan kunnalle v. 2000.
Meriniemen it3osan maa-alueet on ollut osan aikaa Kemira Oy:n omistuksessa, mutta on myynyt ne 1993
Haukiputaan kunnalle.

Haukiputaan kunta kaynnisti 1991 Virpiniemen loma-asuntoalueen Jja paivelujen osakaavan suunnittelun, v.
1991 hyvaksytyn seutukaavan pohjalta. Osayleiskaava, ml., Meriniemi valmistui 1983 ja Meriniemen
asemakaava hyvaksyttiin 1996. Haukiputaan kunta sitoutui laatimaan Meriniemeen rakennuskaavan Otlun
Myllykinteistst Oy:n kanssa 1992 tekemsn maankayttdsopimuksen mukaisesti. Ko. sopimus sisalsi myds
rakentamista, kunnallisteknisia toita ja yleisten alueiden luovuttamista koskevan sopimuksen, jonka mukaan
maanomistaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan sopimusalueen sisaisen kunnaliistekniikan, joka
kasittda vesi- ja viemarijohdot, seka kaavatiet ja ulkovaiaistuksen kunnan hyvaksymien suunnitelmien ja
valvonnan mukaisesti. Taliéin kunta myds sitoutui huolehtimaan vesi-ja viem&rijohtojen ja kaavateiden
kunnossapidosta. Kunnallistekniikan rakennustydt ovat valmistuneet, paitsi suunnitelman mukainen
ulkovalaistus, 1998 ja siirtyneet tehdylla kaupalla Haukiputaan kunnan omistukseen v. 2000, kuten edells on
mainitiu. Ensimmaiset asemakaavan mukaiset vapaa-ajan asunnot valmistuivat Meriniemeen 1998.
Kaavoitettu tonttivaranto on lahes kokonaan rakennettu asumiskayttdon.

2. Meriniemen tiestt ja tiealueet

Meriniemen tiestd kasittaa Virpiniemen tielta merenrantaa kohden lahtevat ns. syottotiet, Meriniemenraitti,
Hedmanssonintie ja Weckmanintie. Nailts teilta haarautuvat sivuille varsinaiset ok- taloihin johtavat ajotiet.
Syotiotiet ovat asfaltoidut, mutta taloihin johtavat tiet ja kaantdpaikat on jatetty asfaltoimatta ja ovat sora-
sepelipinnalla. Teiden ojat ja pientareet kasvavat pensaita ja puita, kaventaen muutoin leveytensa puolesta
likenteeseen sopivaa ajotiealuetta. Asfaltoimattomat ajotiet aiheuttavat kesaaikana mittavan tieplyongeimat,
josta karsivat erityisesti astmaatikot. Alueen Ja ajoteiden valaistus on jatetty kokonaan tekematta.

Edell4 lueteltujen, Haukiputaan kunnaita periytyneiden, tieston ja tiealueiden puutteet ja keskenerdisyydet
johtuvat siita, etta Meriniemen tiestan valmistumisen 1998 jalkeen teiden ja tiealueiden rakentamisen loppuun
saattamisen ja hyvaksyttavan kunnossapidon Oulun kaupunki on jattanyt tekemaitts..

Tassa yhteydessa on syyt4 todeta, efta Virpiniemess4 sijaitsevan Kelloniahden tiealueet, erityisesti raviradan
ymparistdn, ovat asfaltoidut. Keflonlahden on vastaava kaava kuin sama kuin Meriniemen ja valmistui 2008.
Ensimmaiset rakennukset vaimistuivat 2010, Meriniemen tonttien/rakennusten rakennusoikeudet ovat 220- 75
m2. Meriniemen ja Kellonlahden taloista vain 3 kpl ei tayta asuinrakennuksen vaatimuksia.
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3. Meriniemen tieston ja tisaluesiden hyvaksi tehtavat toimenpiteet.

Sivu 121

Meriniemen tiestdn ja tisalueiden keskenersisyydet ja puutieet on saatettava Oulun kaupungin toimesta ja
kustannuksella asianmukaiseen kuntoon. Ei ole hyvaksyttavas ja kohtuullista, ettd 22 vuotta teiden ja

tiealueiden rakentamisen jalkeen mainittuihin toimenpiteisiin e kaupungin toimesta ole ryhdytty.

Meriniemessd asuu ihmisia ympérivuoden/vakituisesti n, 90 % asuntokannasta, jotka ovat olleet varsin
pitkapinnaisia mainituista asumisymparistdn puutteista huolimatta, Meriniemen, kuten Keliolahden,

Pyydén, ett3 Oulun kaupungin katu- ja likenneosasto suhtautuu rakentavasti ja vakavuudella edella esitettyjen

toimenpiteiden tekemiseksi ja iimoittaa niista kirjallisesti allekirjoittaneelle kohtuullisen ajan kuluessa.

Terveisin Meriniemesta

Vesa Karihtala

ps. Korona pandemiasta johtuen katsoin parhaaksi esittas eo. asiat kirfjeitse. Muutoin olisin pyytanyt palaveria

asian tiimoilta.

Yhteystiedot:
Osoite Mastokuja 3 K, 80810 Kiviniemi

E- mail vesa. karihtala@gmail.com
Puhelin 044 0838 625
Liitteat:

1- asemakaavaote Meriniemesta

"Ouka150920Meriniemen tiests”
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/ Kuusamon strategisen ylelskaavan linjaus koskien loma-asuntojen kiyttétarkoituksen muu-
tokseen pysyviksi asunnoiksi

Pe /9.8 .0, =
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Leavuokko Alavuotunki, p. 040 825 5173

Kaupunginhallituksen paatsksella 3.12.2018 §:ssd 230 on Kuusamon stra-

teginen yleiskaava maarétty tulemaan voimaan muilta, paitsi kaivostoimin-

taa koskevilta osin. Korkein hallinto-oikeus hylkési kaupungin valituksen ja

pysytti hallinto-oikeuden ratkaisun paatéksellagn 23.5.2019, joten strategi-

nen yleiskaava saa lainvoiman sellaisena kuin se pantiin téyténton. Kaava
kuulutetaan lainvoimaiseksi Iship&ivina.

Strateginen yleiskaava kumosi voimaantullessaan oikeusvaikutuksetiomat
Kirkonkylan osayleis- ja Juuman rantayleiskaavat. Yleiskaavassa on ai-
emmin hyviksytyt oikeusvaikutteiset osayleis- ja yleiskaavat maaratty jaa-
maan voimaan: Rukan yieiskaava, Keséjarven, Veskan ja Salmilammin-
vaara-Viipusjérven osayleiskaavat, Oivangin, Suiningin ja Pyh&jarven ran-
taosayleiskaavat. Lisaksi voimassa on oikeusvaikutteinen Ruka-Kuusamo
matkailualueen osayleiskaava. Yleiskaava ei syrjaytd asemakaavaa. Voi-
massa olevien kaavojen alueella noudatetaan rakentamisen ohjaamisessa
kulloinkin kyseessé olevaa kaavaa.

Strategisen yleiskaavan paaasiallinen tehtav on ohjata yleiskaavojen laa-
timista ja niiden muuttamista. Strategista yleiskaavaa ei ole laadittu suorien
rakennuslupien myéntimisen perusteeksi. Yleiskaavamaardyksessa 14.
késitelldan loma-asuntojen kaytistarkoituksen muutosta pysyviksi asun-
noiksi (kursivoitu teksti strategisesta Yleiskaavasta).

Maankayton suunnitteluohje:

Rakentamista sijoitetaan vain rakentamiskelpoiselle alueelle. Alueen sovel-
tuvuuteen rakentamiseen vaikuttavat myés luonnon Jja maiseman arvot,
mahdolliset suojelutarpeet tai vesihuolion Jjénestdmismahdollisuudet seki
ranta-alueella liséksi vesistén ominaisuudet. Rakennuspaikan hakijan toh-
{avé on osoittaa, miten alueen soveltuvuus rakennuspaikaksi on tutkitiu,

- Lomarakennusten muuttamista pysyviksi asunnoiksi suositaan alueilla,
Joilla on olemassa olevaa pysyvéé asumista.

P&alinjaus:
Kéyttdtarkoituksen muutos loma-asunnosta pysyvaksi voidaan myéntis
silla edellytykselld, etti rakennus tayttsa sille asetetut vaatimukset

- haja-asutusalueella: mikili alueella sijaitsee yksikin olemassa
oleva pysyva asunto, johon uuden pysyvan asunnon voidaan katsoa
tukeutuvan ja MRL 171 §:ss3 mainitut edellytykset seké muut tarvitta-
vien lupien myGntamisen edellytykset téyttyvit (mm. jétevesien kasitte-
lyvaatimukset, kulkuyhteydelle ja rakennuspaikalle asetettavat vaati-
mukset). Valtion hallinnoimilla teill3 tarvitaan liittym&lupa, jonka myén-
taminen ei ole kaupungin toimivaliassa.

- kaava-alueella: jos alueella sijaitsee yksikin pysyvéa asunto,
johon uuden pysyviin asunnon voidaan katsoa tukeutuvan eika muo-
dostu sekakorttelia ja MRL 171 §:ss3 mainitut edellytykset sekad muut
tarvittavien lupien myontéimisen edellytykset tayttyvat (mm. jatevesien
kasittelyvaatimukset, kulkuyhteydelle ja rakennuspaikalle asetettavat
vaatimukset).

Méaraaikainen kayttStarkoituksen muutos loma-asunnosta pysyviksi voi-
daan my6ntda puutteellisen tilanteen korjaamiseksi tapauksessa, jossa
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- maankéytdllinen edellytys tayttyy, mutta rakennus ei (luvan
mydntohetkelld) téyta kaikkia vaatimuksia, mutta on hakijan suunnitel-
man perusteella korjattavissa maaréykset tayttavaksi madraajan kulu-
essa. Maariajan voimassa ollessa on haettava varsinainen rakennus-
lupa kayttotarkoituksen muutokselle.

- maankaytllinen edellytys olevan pysyvan asunnon osalta
tayttyy, mutta muutoin ei tayty, mutta alueella on esim. vireillé kaavan-
muutos koritelin kayttitarkoituksen muuttamiseksi. Kaavan tultua lain-
voimaiseksi (méardajan voimassa ollessa) on haettava varsinainen ra-
kennuslupa kayttétarkoituksen muutokselle.

Kéyttbtarkoituksen muuttaminen loma-asumisesta pysyvéksi edellyttaa
aina rakennuslupaa, jota yleensé edeltéé poikkeamispéétds tai suunnittelu-
tarvelupa alueen kaavallisesta tilanteesta tai rakentamistineydesta riippu-
en. Maankaytéllisten edellytysten thyttymisen liséksi myds rakennuksen on
taytettiva vakituiselle asumiselle asetetut kriteerit. Elleivét kriteerit tayty,
rakennusta on mahdollista parantaa jotta kriteerit téyttyisivat.

Kayttétarkoituksen muutoksesta aiheutuu kaupungille kustannuksia. Tasté
syysté tukeutuminen olemassa olevaan pysyvaan asumiseen on tarkeata
kustannusten hallitsemiseksi/minimoimiseksi. Pysyva asuminen oikeuitaa
yksityisteiden kunnossapidon avusfukseen, joka sinénsé ei muodosta suur-
ta kustannusta yksittiistapauksena. Sen sijaan perhetyypista ja eldméanti-
lanteesta dippuen suuriakin lisékustannuksia voi syntyé mm. kaupungin
jarjestamésté koulukyydityksestd, kotona asumista tukevasta kotihoidosta
ja kotisairaanhoidosta. Perusturvan seka kasvatus- ja sivistyksen toimialoil-
le aiheutuvat mahdolliset kustannukset voivat olla vuositasolla merkittavia.

Liite nro 2 Esimerkkejd mahdollisesti syntyvista kustannuksista

Ehdotus (it) Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattda hyvaksya ylla olevan linjauk-
sen. Kéyttdtarkoituksen muutosten aiheuttamia kustannuksia seurataan ja
linjausta tarkastellaan tarvittaessa uudelleen.

Paatos Jouni Mustonen esitti Yhdyskuntatekniikan lautakunnan Keskustan ryhmén
puolesta seuraavaa:” Yhdyskuntatekniikan lautakunnan keskustan ryhméa
pyrkii omalta osaltaan vaikuttamaan niihin tarkeiksi katsomiinsa seikkoihin,
joilla pyritaén ehkaisemain Kuusamon sivukylien vaestin nopeaa vahe-
nemisti ja samalla lisidmaan kylien elinvoimaa ja kyldldisten viintyvyytta
omalla asuinalueellaan. Yksi tirkea seikka on paluumuuttoa vaikeuttavien
esteiden poistaminen helpottamalla vapaa-ajan asuntojen muuttamista py-
syviksi asunnoiksi. Kyseinen asia on myds imagokysymys Kuusamon kau-
pungin kannalta.

Keskustan ryhma esittaa, ettd mikali haja-asutusalueella, jolla sijaitsee yk-
sikin pysyva asunto ja tédhén asuntoon jo olemassa olevan tai uuden ra-
kennettavan loma-asunnon etdisyys (maamatka) on 10 km tai véhemman,
voidaan etdisyyden vuoksi mydntaa pysyvan asunnon lupa. Ehtona on, et-
ta rakennus tiytta sille asetetut vaatimuksen ja muut tarvittavien, lakis&a-
teisten lupien edellytykset tayttyvat. Kaava-alueella (mm. rantakaava-
alueet) noudatetaan nykyisen pysyvén asunnon ja loma-asunnon valilia
samaa kilometrimaaras, joka mahdollistaa loma-asunnon muuttamisen py-
syvaksi asunnoksi valimatkan suhteen. Muut ehdot ovat samat kuin haja-
asutusalusellakin.”

Juha Sakkinen kannatti Jouni Mustosen Yhdyskuntatekniikan lautakunnan

Keskustan ryhméan puolesta tekemaa esitysté ja korosti, etta lautakunta
paattaa ja paitos tulee voimaan heti.
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Koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava kannatettu esitys, puheenjohta-
ja maarisi suoritettavaksi nimenhuutodénestyksen, jossa pohjaesitys on
JAA ja Jouni Mustosen Yhdyskuntatekniikan lautakunnan Keskustan ryh-
méan puolesta tekema esitys El. Aznestystapa hyvéksyttiin. Suoritetussa
aanestyksessd annettiin 0 JAA-34nté ja 13 El-aanta (Ervasti Heino, Han-
nola Arto, Kurtti Sari, K&mariinen Marjo, Kdmarainen Sirpa, Murto Anne,
Mustonen Jouni, Mustonen Markku, Poussu Hannu, Siikaluoma Liisa, Sak-
kinen Juha, Vanttaja Tuija, Voutilainen Ulia) ja Pekka Virtanen &énesti tyh-
jaa.

Puheenjohtaja totesi yhdyskuntatekniikan lautakunnan hyvéksyneen Jouni
Mustosen Yhdyskuntatekniikan lautakunnan keskustan ryhmén puolesta
tekemén esityksen &&nin 0-13.

Tiedoksi Maankaytté
Rakennusvalvonta

Liite, 8 181: Aloite vaiheittaisen asemakaavan toteuttamisesta Virpiniemen, Meriniemen ja Kellonlahden alueille



ALt TE 1/ sivu 125

Haukipudas — Kiiminki — Qulu — Oulunsalo — Yli-li

YHDISTYMISSOPIMUS

Kuntajakoselvittéja
Arto Koski 5.5.2010

Haukiputaan, Kiimingin,
Oulunsalon, Yli-lin
kunnanvaltuustot ja
Oulun kaupungin-
vaituusto 28.6.2010

z Valtioneuvoston paétds
7.10.2010
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toimintaperiaatteella, mutta siten, ettd henkildstén siirtdminen Oulun kaupungin
palvelukseen tehd&én rutiininomaisesti, jotta valtetddn kaupungin henkildstén
joutuminen toistamiseen suureen muutokseen.

2.1.3. Vilttamattdmit asiat sopimukseen

Tahén yhdistymissopimukseen kirjataan ne tirkeét asiakohdat, jotka ovat
vélttm&ttomid ohjaamaan uuden kunnan valmistelua vuosina 2010-2012 ja
uuden kunnan toimintaa vuosina 2013-2015 seké sellaiset pidemmiille ulottuvat
strategiset linjaukset, joilla on keskeistd merkitystd yhdistymissopimuksen
jdlkeiseen aikaan.

(\@Yhdistymisen arvot

Haukiputaan, Kiimingin, OQulun, Oulunsalon ja Yli-lin kuntien yhdistymisen arvot
kiteytetddn viiteen (5) ominaisuuteen: vastuullisuuteen, kumppanuuteen,
yhdenvertaisuuteen, luottamukseen ja rohkeuteen.

Vastuullisuus merkitsee kaytdnnossa sité, ettd koetaan vahvaa yhteisvastuuta
koko viiden kunnan alueesta ja sen kaikista asukkaista. Kunnat ovat keskenain
kumppaneita ja tulevaisuuden uhat ja mahdollisuudet ndhdaén yhdistavina
haasteina. Yhdenvertaisuus merkitsee sitd, ettd kaikkia uuden kunnan
asukkaita ja alueita kohdellaan yhtendisin perustein. Keskindisen luottamuksen
vahvistaminen merkitsee ennen muuta sitd, eitd ollaan avoimia ja pidetaén
kiinni sovituista asioista. Rohkeus taas liittyy tarmokkuuteen tarttua
yhdistymisen mahdollisuuksiin uuden kunnan rakentamistyfssa.

2.3. Yhdistymisen visio

Uuden rajattoman verkosto-Oulun visio vuodelle 2020 kiteytetdsn seuraavasti:
Uusi Oulu on pohjoisen kumppanuusverkoston menestyva keskus. Se on
elinvoimaltaan ja toimintakyvyltddn vahva sek# alueeltaan moni-ilmeinen,
viihtyisé ja houkutteleva kestévan kehityksen verkostokaupunki.

2.4. Yhdistymisen tavoitteet vuosina 2010-2020

Viiden kunnan yhdistymisen tavoitteet asetetaan pitkalla aikajanteelld siten, etta

tyd alkaa heti yhdistymispéatoksistd vuonna 2010 ja ulottuu kahden tayden
valtuustokauden paéhan eli vuoden 2020 foppuun saakka.
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tyossakayntialueesta tai muusta toiminnallisesta kokonaisuudesta, jolla on
taloudelliset ja henkilostévoimavaroihin perustuvat edellytykset vastata kunnan
asukkaiden palvelujen jérjestamisestd ja rahoituksesta.

Kuntajakolain 4 §:ssd sdadetdén kuntajaon muuttamisen edellytyksistd. Sen
mukaan kuntajakoa voidaan muuttaa, jos muutos parantaa: { f

1) kunnan toiminnallisia ja taloudellisia edellytyksid vastata palvelujen
jarjestamisesta tai muuten edistad kunnan toimintakykya;

2) alueen asukkaiden palveluja tai elinolosuhteita;

3) alueen elinkeinojen toimintamahdollisuuksia; tai \
4) alueen yhdyskuntarakenteen toimivuutta.

Kuntajaon muuttamisen edellytysten osalta kuntajakoselvittédja toteaa omassa
esityksesséan, ettd yhdistymissopimusehdotuksen mukaisesti toirien kaikki

neljd yhdistymisen edellytystd tayttyvat. Myds alueellisen eheyden vaatimus
tayttyy ja viisi kuntaa muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden.

4. Yhdistymisen toteuttamistapa

4.1. Uuden kunnan perustaminen

Haukiputaan, Kiimingin, Oulun, Qulunsalon ja Ylidin yhdistyminen toteutetaan
siten, ettd kaikki viisi kuntaa lakkaavat 31.12.2012 ja ne yhdistetaén
perustamalla uusi kunta, joka aloittaa toimintansa 1.1.2013.

Valtioneuvostolle esitetdan, ettd kuntajaon muutoksesta péatettdessa uusi
kunta maaritasdn kuntajakolain 35 §:ss4 tarkoitetulla tavalla kuulumaan samaan
tuomiopiiriin ja hallintoalueisiin kuin mihin Oulun kaupunki kuuluu vuonna 2010.

Lakkaavien kuntien oikeudet, luvat, omaisuus, velat ja velvoitteet siirtyvat
V kuntajakolain 36 §:n mukaisesti uudelle kunnalle.

4.2. Kunnan nimi ja vaakuna

Uuden kunnan nimeksi tulee Oulu. Se ottaa kayttéén kaupunki-nimityksen.
Uuden kunnan vaakunaksi tulee nykyisen Oulun kaupungin vaakuna.
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palveluketjuiksi, siirrytaan toimiala- ja hallintokeskeisesta ldhestymistavasta (-/
kuntalaiskeskeisemp&én ldhestymistapaan. Tata vahvistaa omalta osaltaan

myds kayttajademokratian merkityksen korostaminen palvelujen
kehittamisessa.

Ennakoivia ja avohoidon paiveluita seka asukkaiden omahoitoa tukevia
menetelmid kehitetddn maaratietoisesti, jotta uuden kunnan asukkaiden
hyvinvointi ja elémisen laatu seka palveluiden vaikuttavuus ja kustannukset ovat
hyvissd suhteessa keskenaan. Panostaminen ennakoiviin palveluihin edellyttaa
vahvaa, yli valtuustokauden ulottuvaa pitian tahtdimen kehittamisotetta.

Uuden Oulun hyvasn henkildstdhallintoon kiinnitetaan erityistd huomiota, koska
tyytyvdinen ja tybssaan viihtyvé henkilbstd on merkittava tae laadukkailte
palveluille. Palveluiden hyvan ja keskeytyksettomén saannin varmistamiseksi
kuntien palveluverkot yhdistetdian vaiheittain vuosina 2010-2013.

8.2. Monikanavainen palveluverkosto

Uuden Oulun tarkefiksi  periaatteeksi  kirjataan monikanavaisen
palveluverkoston kehittaminen. Kaytdnnossa se tarkoittaa muun muassa
lisadntyvia mahdollisuuksia uusien palvelukonseptien hytdyntamiseen.

Kehitettiessa monikanavaista  palveluverkostoa ja  kuntalaisiahtbisia
palveluprosesseja  syntyvat edellytykset  palveluiden saatavuuden,
saavutettavuuden, laadun, kustannusten, tuloksellisuuden ja vaikuttavuuden
hyvaéan hallintaan. Palveluketjujen alkupadn merkitys korostuu pyrittdessa
tulokseliiseen ja vaikuttavaan toimintaan.

Uusi Oulu kayttasd palveluiden jarjestamisessd  hyvakseen suurta
vaestopohjaansa ja pitaa palvelurakenteen l&helia kuntarakennetta, jolloin
palveluita ei ilman hyvaa perustetta irroteta vaikeasti ohjattaviin
yhteistoimintaorganisaatioihin.

shipalveluilla keskeinen merkitys

alveluiden ja aivan erityisesti |ahipalveluiden merkitys korostuu viiden kunnan
yhdistymisen visiossa, jossa tavoitteeksi asetetaan alueeltaan moni-iimeinen,
viihtyisé ja houkutteleva kestavan kehityksen verkastokaupunki. Viihtyisyys ja
houkuttelevuus liittyviit ennen kaikkea asumiseen, ymparistbén ja palveluihin.

Verkosto-Oulun ulkoisessa toimintaympéristossa korostuu elinkeinoelaman ja
tydpaikkojen merkitys ja se edellyttdd muun muassa monipuolisia ja laadukkaita
yrityspalveluita. Vastaavasti verkosto-Oulun siséisessa toimintaympéristssa
korostuu nykyisten ja myds uusien kuntalaisten tydpaikat, asuminen ja palvelut.
Tama edellyttad kuntatalouden nékdkuimasta olemassa olevan keskusverkon ja
infrastruktuurin tarkkaa hy6dyntamista.
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Kuntalaisten asumisen nikokulmasta palvelujen jarjestdmisen ytimen
muodostavat lahipalvelut. Lahipalvelut tarjotaan asukkaan lahiympéristossa tai
tuodaan Katiin. FIIER-pimin on helppo hakeutua ja niité tarvitsea usea henkild
paivittain  tai jatkuvasti. Lahipalvelut tuotetaan uuden kunnan asukkaille
yhtenevéisin perustein ottaen kuitenkin huomioon alueelliset erityispiirteet
etaisyyksissa, likenneyhteyksissé ja palvelutarpeissa. Lahipalveluita tuotetaan

monikanavaisesti.

Tyypillisia idhipalveluita terveydenhuollon palveluissa

ovat

perusterveydenhuollon palvelut; ikaantyneiden palveluissa kotiin annettavat
palvelut; sosiaalitybssd muun muassa ehkaiseva lastensuojelu; paivahoidon
palveluissa esimerkiksi perhepaivihoito  tai paivakotihoito  seka avoin
varhaiskasvatus; koulupalveluissa esimerkiksi alakoulut erikseen sovittujen

alueellisten  kriteerien mukaisesti;  kulttuuripalveluissa muun

muassa

kirjastopalvelut, likuntapalveluissa esimerkiksi lahilikuntapaikat; teknisissa
palveluissa muun muassa rakentamisen ohjaus- ja valvontapatvelut ja

likennepalveluissa esimerkiksi palveluliikenne.

Yhdistymishallituksen ja uuden valtuuston tulee ottaa huomioon verkosto-Oulun
elinvoimaan ja toimintakykyyn kiinteasti liittyvien Iahipalveluiden suuri

strateginen merkitys yhdistymissopimuksen aikana ja sen jalkeen.

9. Taloudenhoidon periaatteet

9.1. Taloudenhoito ennen yhdistymista

Kaikki viisi kuntaa hoitavat omaa talouttaan vastuullisesti ennen yhdistymisté ja
noudattavat kuntajakolain 31 §:4a yhdistyvan kunnan viranomaisen rajoitetusta

toimivallasta. Sen lisdksi sovitaan siita, etta tuota 31 §n rajoitusta
mybs  niina kuukausina, jolloin kuntien valtuustot ovat

noudatetaan
jo tehneet

yhdistymisesityspastokset, mutta valtioneuvosto ei ole viela tehnyt omaa

paatbstaan.

Mikali vuoden 2010 aikana kunnassa iimenee pakottava tarve talousarviosta
poikkeavaan merkittdvaan kayttdmenojen tai investointimenojen lisdykseen,
asia on kasiteltava ja hyvaksytidva yhdistymishallituksessa.
Yhdistymishallituksessa sovitaan myds kuntien taloudenhoidon periaatteista
vuosille 2011 ja 2012 ja varmistetaan silld tavoin kuntien keskindisen
juottamuksen sailyminen koko siittymavaiheen ajan. Tahan tavoitteeseen liittyy

vahvasti myds tdman yhdistymissopimuksen kohdassa
henkildstohallinnon yhteiset periaatteet siitymavaiheen aikana.

sovitut
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VALTIOVARAINMINISTERIO Muistio Liite 1
Y litarkastaja 7.10.2010 VM/1816/00.01,01.00/2010
Suvi Savolsinen

HAUKIPUTAAN KUNNAN, KIIMINGIN KUNNAN, OULUN KAUPUNGIN, OULUNSA-
LON KUNNAN JA YLI-IIN KUNNAN LAKKAUTTAMINEN JA YHDISTAMINEN PE-
RUSTAMALLA UUSI OULUN KAUPUNKI

Yhdistymisesitys

Haukiputaan kunnan, Kiimingin kunnan, Oulun kaupungin, Oulunsalon kunnan ja
Yli-lin kunnan valtuustot ovat 28.6.2010 tehneet piiitokset Haukiputaan kunnan,
Kiimingin kunnan, Oulun kaupungin, Oulunsalon kunnan ja Yli-fin kunnan lakkaa-
misesta 31.12.2012 ja niiden yhdistdmisestd perustamalla uusi kunta 1.1.2013 lJukien.
Uuden kunnan nimi on Oulu, se kiiyttid kaupunki -nimitysté ja ottaa vaakunakseen
nykyisen Oulun kaupungin vaakunan.

Valtiovarainministeriton 25.8.2010 saapuneessa yhdistymisesityksessé on perusieltu
kuntajaon muuttamisen tarve ja selvitetty, miten kuntajakolain (1698/2009) 4 §:ssi
stiiidetyt kuntajaon muuttamisen edellytykset tdyttyvat. Esitykseen on liitetty kuntien
valtuustojen yhtiipitiviit pasitokset kuntien yhdistymisesityksistd niihin liittyvine
asiakirjoineen sek lain 8 §:ssi tarkoitettu yhdistymissopimus. g

Yhdistymisesityksen tausta ja valmistelu kunnissa

Valtiovarainministerid paitti 19.5.2009 kuntajakolain (1 196/1997)' 8 §:n perusteella
miifirtitd toimitettavaksi erityisen selvityksen kuntajaon muuttamisesta Haukiputaan
kunnan, Kiimingin kunnan, Muhoksen kunnan, Oulun kaupungin, Oulunsalon kun-
nan ja Yli-lin kunnan vélilld. Samalla ministerid asetti asianomaisten kuntien esityk-
sestd kuntajakoselvittijiksi filosofian tohtori Arto Kosken.

Kuntajakoselvittijén on suoritettava edelld mainitun kuntajakolain 8 §:n | ja 2 mo-
menteissa tarkoitettu selvitys ja, jos se antaa aihetta, laadittava 3 momentissa tarkoi-
tettu ehdotus kuntajaon muuttamisesta seki, jos katsoo tarpeelliseksi, ehdotettava

4 momentissa tarkoitetun kunnallisen kansaniifinestyksen jirjestdmistd. Selvityksen
tules tuottaa tiedot, joiden perusteella voidaan arvioida edellytyksid yhdistad selvi-
tyksessd mukana olevat kunnat tai osa niisti.

Kuntajakoselvittdji jitti oman esityksens kuntien valtuustoille 18.2.2010. Hiin eh-
dotti kuntajakolain (1698/2009) mukaisesti, ettt kuntajakoa tulisi muuttaa siten, etid
kaikki kuusi kuntaa — Haukipudas, Kiiminki, Muhos, Oulu, Oulunsalo ja Yh-li—
lakkaavat 31.12.2012 ja ne yhdistetd#in perustamalla vusi kunta 1.1.2013.

Kuntien valtuustot lukuun ottamatta Muhoksen valtuustoa ottivat 26.4.2010 kuntaja-
koselvitt#jiin esitykseen mybnteisen kannan. Kuntajakoselvityksen valmisteluryhmi
kokoontui valtuustojen kokousten jilkeen 27.4.2010 pisttim&in kuntajakoselvityk-
sen etenemisestd. Kokouksessa patettiin jatkaa selvitystd esityksen hyviksyneiden
viiden kunnan kesken.

' Uusi kuntajakolaki (1698/2009) on tuliut voimaan 1.1.2010. Oulun seudun kunden kunnan kesken on asetettu kuntaja-

koselvitt4ji vield edellisen kuntajakolain (1196/1997) voimassaoloaikana, 19.5.2009. Kuntajakoselvittijin ehdotus ja
siihen pohjautuva kuntien esitys on kuitenkin valmisteltu uuden lain (1698/2009) mukaisesti,
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Uuden Oulun kaupunginvaltuustoon valitaan vuoden 2012 kunnallisvaaleissa kunta-
lain (365/1995) 10 §:n mukainen médiri valtuutettuja.

Ratkaisun edellyttimi toimivalta

Kuntajakolain 21 §:n mukaan valtioneuvosto p#fittid kuntajaon muuttamisesta tai sité
koskevan esityksen hylkiiimisestil. Ministerid voi plifiti#i kunnan osan siirtimisestii
toiseen kuntaan, jos muutoksen kohteena olevan kunnan valtuusto ¢i ole sith vastus-
tanut, tai hyldti esityksen kunnan osan siirtimisestd toiseen kuntaan, jos muutoksen
kohteena olevan kunnan vattuusto on sitéi vastustanut.

Ratkaisun edellyttima toimivalta kuuluu valtioneuvoston yleisistunnolle.
Phifitiksessii sovellettava lainsiidintt

Kuntajakolain 2 §:n mukaan kuntajaon kehittimisen tavoitteena on elinvoimainen,
alueellisesti ehcii ja yhdyskuntarakenteeltaan toimiva kuntarakenne. Tavoitteens on
myds, eiti kunta muodostuu tydssikiyntialueesta tai muusta toiminnallisesta koko-
naisuudesta, jolla on taloudelliset ja henkil6stovoimavaroihin perustuvat edeltytykset
vastata kunnan asukkaiden palvelujen jirjestlimisestd ja rahoituksesta,

Kuntajakolain 4 §:n | momentin mukaan kuntajakoa voidaan muuttaa, jos muutos

1) parantaa kunnan toiminnallisia ja taloudellisia edellytyksid vastata palvelujen jir-
jestdimisestdl tai muuten edistiii kunnan toimintakyky#;

2) parantaa alucen asukkaiden palveluja tai elinolosuhteita;
3) parantaa alueen efinkeinojen toimintamahdollisuuksia tai
4) parantaa alueen yhdyskuntarakenteen toimivuutta.

Kunnan on kuntajakolain 4 §:n 2 momentin mukaan muodostuttava yhdesti alueesta,
joka muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden, jollei valtioneuvosto alueellisen
eheyden osalta lain 4 luvussa tarkoitetun erityisen kuntajakoselvityksen perusteella
toisin padtd.

Alueella tarkoitetaan kuntajakolain 4 §:n 3 momentin mukaan yhden tai useamman
kunnan tai niiden osan muodostamas aluetta, johon kuntajaon muutos vaikuttaa.
Kuntajaon muuttamisen edellytyksis arvioidaan my6s alueen tulevan kehityksen
kannalta.

Kuntajakolain 4 §:n 4 momentin mukaan kuntajakoa muutettacssa on huolehdittava
suomen- ja ruotsinkielisen viesttn mahdollisuudet saada palveluja omalia kielellézin
samanlaisten perusteiden mukaan, Kuntajakoa muutettaessa tulee ottaa huomioon
saamelaisten kielelliset oikeudet sekd saamelaisten oikeus alkuperdiskansana ylidpi-
tii ja kehittdd omaa kieltésin ja kulttuuriaan sekii saamelaisten kieltd ja kulttuuria
koskeva itsehallinto saamelaisten kotiseutualueelia.

Kuntajakolain 18 §:ssi on s#3detty pélittksenteon edellytyksistd kuntien yhdistyessi.
Valtioneuvosto voi pilittsd kuntien yhdistymisestll yhdistyvien kuntien valtuustojen
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Yhteenvetona toteamme mm. seuraavaa:

Vuoden 2014 syyskuuhun saakka ko. alueella (Virpiniemen Kellonlahden ja Meriniemen alueet}
olevat asukkaat ovat saaneet pysyvin asumisoikeuden. Timan jéitkeen ei pysyvid asumisoikeutta
ole Digi- ja véestotietovirastossa tehdyn piitdksen mukaan enas annetty.

Ongeimia, joita kyseinen muutos on aiheuttanut/aiheuttaa:

- Kun pysyvédn asumiscikeuden omaava henkilé myy asuntonsa, pysyva asumisoikeus ei siirry
uudelle omistajalle.

- Jos pysyvdn asumisoikeuden omaavan henkilén talouteen muuttaa puoliso, hin ei saa
pysyvdd asumisoikeutta.

- Jos pysyvin asumisoikeuden omaavalle pariskunnalle syntyy lapsi, ei lapsi saa pysyvai
asumisoikeutta.

- Jos asumisoikeuden omaava henkild on muuttanut esim. tyon perissé toiselle
paikkakunnalie ja haluaa palata takaisin Virpiniemeen entiseen asuntoonsa, hin ei saa
pysyvid asumisoikeutta takaisin,

- Jos pysyvdn asumisoikeuden omaavan perheen lapsi muuttaa esim. opiskelujensa jilkeen
takaisin vanhempiensa kotiin, ef han saa pysyvaa asumisoikeutta takaisin.

- As Oy muotoisessa erillistalojen muodostamassa taloyhtidssé osalla on pysyva
asumisoikeus ja syyskuun 2014 jilkeen muuttaneille sit3 e mydénneta.

{Rikkoo mm. asunto-osakeyhticlain yhdenvertaisuus pykalas).

- Vuokralla asuville, joitla ei ole pysyvaa osoitetta, ei mydnnetd asumistukea (esim. nuoret
perheet joutuneet muuttamaan alueelta pois}.

- Tilanne vaikeuttaa esim. passin, pankkikortin, fainojen, puhelinliittymien yms. saamista.

Virpiniemen alueen [dheisyydessd, Kellon Kiviniemessé, sijaitsee ala-asteen koulu seki
lasten paivikoti, samoin Kellon keskuksessa sijaitsee ala- ja yldasteen koulut sek3 lasten
paivakoti. Koulukuljetus toimii jo tiHa hetkelld Virpiniemen alueella.

Virpiniemen alueen vapaa-ajan asunnoista Ouiun kaupungin tekemin vaikutusarvioinnin

mukaan 90 % on oululaisten omistuksessa, joten terveyskeskuspalveluiden saantiin pysyvi
asumisoikeus ej vaikuta.
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Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ympéristopalveluiden/kaavoituksen 5.3.2018 tekemiss3
vaikutusten arvioinnissa koskien Virpiniemen loma-asutuksen muuttumista vakituiseen
asumiseen, todetaan kohdassa Muutokseen sisdltyvid riskejd 1, etts kyseisessi tilanteessa
Letonrannan asemakaava-alueen rakentuminen hidastuu. Lissiksi samaisen
vaikutusarvicinnin yhteenveto-osiossa todetaan, etti tillin kaupungin tulisi hidastaa
omaa tontinluovutustaan Letonrannassa.

Kaleva 21.10.2020 kirjoittaa:

“Oulun kaupungin tonttiarvonnat paattyivat syyskuun alussa. Lheskiin kaikki halukkaat
eivat tonttia saaneet, sill 79 tonttiin tuli 350 hakemusta, joista lapsiperheits oli 259 ja
muita 91",

Talld hetkeltd Oulun kaupungilla maanmittausinsinééri Kari Viikin mukaan on Virpiniemess3
Kellonlahden alueella 28 rakentamatonta, asumistarkoitukseen tarkoitettua tonttia, joille
on jo valmis infra olemassa. Meriniemen alueella Oulun kaupungilia ei ole rakentamat-
tomia tontteja.

Yhdyskuntalautakunnan paatés koskien Onkamontien kyldaluetta thmetyttdd Virpiniemen
asukkaita mm. kuntalaisten vhdenvertaisuuden nakdkulmasta;

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on mydntényt syyskuussa 2020 Onkamontien
kyldalueelle 50 uutta pysyvin asutuksen rakennuspaikkaa ja lisiksi noin kymmenen
nykyist3 loma-asunnon rakennuspaikkaa on mahdollista muuttaa vakituisen asumisen
rakennuspaikoiksi. Onkamontien kyldaiue sijaitsee 8 km paisss Haukiputaan keskuksesta.
Liitteend Rantapohjan 8.9.2020 tekem3 artikkeli asiasta.

Onko Oulun kaupungin tekeman Virpiniemen alueen vaikutusten arvioinnin mukaiset

Letonrannan rakentumisen hidastuminen seki tontinluovutuksen hidastaminen linjassa
tdméinhetkiseen Oulun kaupungin tontintuovutuskaytintéén?

i irpini ini j lueille
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