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Yhdyskuntalautakunta paatti aloitteen pohjalta 30.3.2021, etta
teknisluonteinen vaiheasemakaavanmuutos Virpiniemeen voidaan
kaynnistaa. Kaynnistyksen edellytyksena on, etta hakijat
tayttavat ja lahettdvat asemakaavanmuutosta koskevan
hakemuksen kaupungin kirjaamoon. Kaavoitus esittaa, etta
alueen laajuus ja kaavasisalté huomioiden
asemakaavanmuutoksen kustannusten perimisessa kaytettaisiin
loma-asuntojen maaraan perustuvaa hintaa koko
kaavamuutoksen alueella. Hinnan lahtékohtana on voimassa
oleva hinnasto.

Yhdyskuntalautakunta paattaa, etta Virpiniemen
vaiheasemakaavanmuutoksen alueella kaavan kasittely ja
laatimiskustannuksia peritaan rakennetuilla tai rakenteilla olevilla
tonteilla 3300 €/ loma-asunto ja rakentamattomilla tonteilla 3300
€/ asemakaavamerkinndissa erikseen mainittu asuntojen
enimmaislukumaara tai jos lukumaaraa ei ole mainittu 3300 €/
tontti. Kaavan kuulutuskustannukset, 1705 €/
vaiheasemakaavanmuutos, jaetaan hakijoiden kesken. Taman
lisdksi mahdollisten ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavien
selvitysten kustannukset jaetaan hakijoiden kesken.

Lisdksi yhdyskuntalautakunta hyvaksyy liitteena olevat alustavat
rajaukset Kellonlahden ja Meriniemen korttelialueista, joilla
vaiheasemakaavanmuutos voitaisiin kaynnistaa. Kaynnistyksen
edellytyksena on, etta hakijat tayttavat ja Idhettavat
asemakaavanmuutosta koskevan hakemuksen kaupungin
kirjaamoon.

Muutettu paatosesitys

Yhdyskuntalautakunta paattaa, etta Virpiniemen
vaiheasemakaavanmuutoksen alueella kaavan kasittely ja
laatimiskustannuksia peritdan rakennetuilla tai rakenteilla olevilla
tonteilla 3300 €/ loma-asunto ja rakentamattomilla tonteilla 3300 €/
asemakaavamerkinnodissa erikseen mainittu asuntojen
enimmaislukumaara tai jos lukumaaraa ei ole mainittu 3300 €/ tontti.
Kaavan kuulutuskustannukset, 1705 €/ vaiheasemakaavanmuutos,
jaetaan hakijoiden kesken. Taman lisaksi mahdollisten ulkopuolisella
asiantuntijalla teetettavien selvitysten kustannukset jaetaan hakijoiden
kesken. Muilta osin voimassa olevan hinnaston kohdat, jotka koskevat
maksun maaraytymista, ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavaa tyota,
maksun perimista, maksun alentamista, maksun korottamista,
asemakaavatyon keskeyttamista ja hakemuksen raukeamista,
koskevat myos Virpiniemen vaiheasemakaavanmuutoksen
kustannuksia.
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Esittelyteksti

Lisaksi yhdyskuntalautakunta hyvaksyy liitteena olevat alustavat
rajaukset Kellonlahden ja Meriniemen korttelialueista, joilla
vaiheasemakaavanmuutos voitaisiin kaynnistaa. Kaynnistyksen
edellytyksena on, etta hakijat tayttavat ja lahettavat
asemakaavanmuutosta koskevan hakemuksen kaupungin kirjaamoon.

Muutettu paatosesitys hyvaksyttiin.

Marraskuussa 2020 265 allekirjoittajaa jatti aloitteen vaiheittaisen
asemakaavan laatimiseksi Virpiniemeen. Yhdyskuntalautakunta
vastasi aloitteeseen 30.3.2021, etta vaiheasemakaavanmuutos
voidaan kaynnistaa ja kaavamuutos tehdaan teknisluonteisena niin,
etta alueen paakayttotarkoitus sailyy loma-asuntoalueena.
Kaynnistyksen edellytyksena on, etta kaavamuutoksen hakijat
tayttavat ja lahettdvat asemakaavanmuutosta koskevan
hakemuksen kaupungin kirjaamoon.

Voimassa oleva hinnasto

Asemakaavan muutoshakemuksella yksityiset maanomistajat ja
maanvuokralaiset sitoutuvat Oulun normaalin kaytannén mukaisesti
asemakaavaprosessiin ja maksamaan kaavatyosta aiheutuvat
kustannukset. Oulun kaupungilla on voimassa oleva hinnasto, joka
koskee asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisesta ja
kasittelysta perittavia maksuja. Yhdyskuntalautakunta on paattanyt
hinnastosta 15.12.2020. Hinnasto on asemakaavan
muutoshakemus- lomakkeen sivulla 2.

Voimassa olevan hinnaston mukaan vaikutuksiltaan vahaisesta
asemakaavanmuutoksesta (AO-tontti) peritdaan 3300 €
muodostuvaa tonttia kohti. Lisaksi peritdan kaavan
kuulutuskustannuksia 1705 € ja mikali asemakaavan laatiminen
edellyttda ulkopuolisella asiantuntijalla teetettéavaa suunnittelua tai
selvityksia, maksaa kaavamuutoksen hakija naiden kustannukset.

Voimassa olevan hinnaston mukaan vaikutuksiltaan vahaista
suuremmasta asemakaavasta tai kaavan muutoksesta peritaan
kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset
aikaveloitusperusteisesti. Lisaksi peritdan kasittelykustannuksia
1925 € ja kuulutuskustannuksia 1705 €. Mikali asemakaavan
laatiminen edellyttda ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavaa
suunnittelua tai selvityksia, maksaa kaavamuutoksen hakija naiden
kustannukset.
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Virpiniemen vaiheasemakaavanmuutoksesta perittdvat
kustannukset

Kellonlahden ja Meriniemen asemakaava-alueilla
paakayttotarkoitukseltaan lomarakentamiseen osoitettujen
kortteleiden merkinnat vaihtelevat loma-asunnoista
yhtiomuotoiseen loma-asumiseen ja matkailua palveleviin
rakennuksiin. Voimassa oleva hinnasto ei sovellu alueen
kaavoituskustannusten perimiseksi.

Kaavoitus esittaa, etta Virpiniemen vaiheasemakaavanmuutoksen

alueella kaavan kasittely ja laatimiskustannuksia peritaan:

- rakennetuilla tai rakenteilla olevilla tonteilla 3300 €/ loma-
asunto

- rakentamattomilla tonteilla 3300 €/ asemakaavamerkinndissa
erikseen mainittu asuntojen enimmaislukumaara tai jos
lukumaaraa ei ole mainittu 3300 €/ tontti

Lisaksi kaavan kuulutuskustannukset, 1705 €/

vaiheasemakaavanmuutos seka mahdollisten ulkopuolisella

asiantuntijalla teetettavien selvitysten kustannukset jaetaan

hakijoiden kesken.

Virpiniemen vaiheasemakaavanmuutoksen alustavat rajaukset

Liitteen ensimmaisella sivulla on esitetty sinisin viivoin alustavat
rajaukset Kellonlahden ja Meriniemen alueista, joilla
vaiheasemakaavanmuutos voitaisiin kaynnistaa, mikali alueen
maanomistajat tayttavat ja l[dhettavat asemakaavanmuutosta
koskevan hakemuksen kaupungin kirjaamoon.

Liitteen sivuilla 2 ja 4 on Kellonlahden ja Meriniemen alueille
esitetty sinisin katkoviivoin alueet, joilta toivotaan maanomistajien
ja maanhaltijoiden toimittavan valtakirjoin yhden hakemuksen/
katkoviivalla rajattu alue. Valtakirjoissa tulisi olla kirjattuna, etta
valtakirjan antaja sitoutuu maksamaan
vaiheasemakaavanmuutoksen kustannukset. Lisdksi valtakirjoissa
tulisi kayda ilmi valtakirjan antajan laskutusosoite ja montako
loma-asuntoa tontilla on.

Vaiheasemakaavanmuutosta ei voida laatia tonttikohtaisesti vaan
asemakaavan muutoksen on muodostettava tarkoituksenmukainen
kokonaisuus. Nain ollen esimerkiksi useampia tontteja sisaltavan
korttelin kaavamaaraysta voidaan muuttaa vain, jos jokainen tontin
omistaja tai haltija sitoutuu kaavan muutokseen ja perittaviin
kustannuksiin.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
Esittelija

Valmistelijat

Taytantoonpano-
tiedot

Vaiheasemakaavanmuutoksen vireilletulo rajauksineen edellyttaa
erillistd yhdyskuntalautakunnan tekemaa paatosta.

Yhdyskuntalautakunta 30.3.2021 § 181, vastine vaiheittaisen
asemakaavan laatimista koskevaan aloitteeseen

Alustavat vaiheasemakaavanmuutoksen rajaukset seka rajaukset,
joilta toivotaan yhta asemakaavan muutoshakemusta/rajaus.

Asemakaavapaallikké Kari Nykanen

Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut/kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Hanna Pdytdkangas p. 050 430 4143, kaavasuunnittelija Jukka
Kurttila p. 044 703 2415, yleiskaavapaallikkdé Paula Paajanen p.
044 703 1233

Valmistelua. Ei muutoksenhakuoikeutta.
Ote:

Asianosaiset,
Maanomistajaluettelon mukaisesti

Otteen oikeaksi todistaa

Oulussa 25.05.2021



Vaiheasemakaavanmuutoksen
alustava rajaus
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Liite, 8 257: Alustavat vaiheasemakaavanmuutoksen rajaukset seka rajaukset, joilta toivotaan yhtd asemakaavan muutoshakemusta/rajaus.
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Liite, § 257

Ita toivotaan yhtéd asemakaavan muutoshakemusta/rajaus.
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