Kaljonharjun keskus

Rakennusten ominaispiirteiden selvitys

Kuva 1 Suuren pyséakointikentan ymparille ryhmittyva Kaijonharjun keskus koostuu monimuotoisista liikerakennuksista.
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Kaijonharjun keskuksen rakennusten ominaispiirteiden selvitys on Oulun
kaupungille laadittu asemakaavatyon taustaselvitys, jossa tarkastellaan
rakennusten kulttuuriymparistdarvoja seka niiden sailyneisyytta. Selvityksessa
kartoitetaan ja arvotetaan alustavasti kohteen arkkitehtonisia, historiallisia ja
ymparistollisia ominaispiirteita.

Selvitysalue sijaitsee Oulun keskustan pohjoispuolella Kaijonharjun
kaupunginosassa. Kaijonharjun keskus koostuu viidesta liike- ja kahdesta
toimitilarakennuksesta, jotka ovat rakentuneet vaiheittain 1970-luvu lopun ja
vuoden 2017 valilla.

Kaijonharjun keskuksen rakennusten julkisivuihin on tehty rakentamisen
jalkeen vain vahaisia muutoksia ja monipuolinen kokonaisuus on sailynyt
suurelta osin suhteellisen hyvin alkuperéisessa asussaan. Kaijonharjun
keskus on edustava esimerkki kerroksellisesta 1900-luvun loppupuoliskon
seké myos viimeaikaisesta liikerakentamisesta. Eri aikoina valmistuneet
rakennukset heijastelevat kukin omalla tavallaan aikakautensa liike- ja
toimitilarakentamisen ihanteita seké arkkitehtuurin ja suunnittelun kulloisiakin
suuntauksia.

Téssa rakennuksen ominaispiirteiden selvityksessé esitellaén Kaijonharjun
keskuksen rakennusten ja julkisen tilan suunnittelua ja rakentamista sekéa
alueella tapahtuneita muutoksia. Selvityksen painopisteena on rakentamisen,
erityisesti tulevan asemakaavoituksen myéta mahdollisesti muutoksia
kohtaavien rakennusten seké keskuksen lahiympariston nykytilan
dokumentointi ja pohdinta.

Kuva 2 Kaoillisen suunnasta otetussa viistoilmakuvassa Kaijonharjun keskus on etualalla, taustalla
Ylioppilaskylan tornitaloja sek& Oulun yliopiston rakennuksen eteldosa. Kuvausajankohdan
jalkeen pysakointialuetta sen pitkalla sivulla reunustavista liikkerakennuksista taaempi on purettu.
Kuva: Oulun kaupunki, 2017.
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Taman selvityksen kohteena oleva Kaijonharjun keskus on seitsemasta
rakennuksesta ja niitd ymparoivasta julkisesta tilasta koostuva liikekeskus. Se

sijaitsee nimensd mukaisesti Oulun 80. kaupunginosassa Kaijonharjussa noin
viisi kilometria keskustasta pohjoiseen.

Selvitysalueella sijaitsevat rakennukset ovat valmistuneet vaiheittain 1970-
luvun lopun ja vuoden 2017 valilla. Pa&osa niista on kayttotarkoitukseltaan
likekeskuksille tyypillisesti tarkoitettu myymala- ja ravintolakayttoon. Lisaksi
keskuksessa sijaitsee kaksi toimistorakennusta.

Kaijonharjun keskuksen ominaispiirteiden selvitys liittyy kiinteasti alueen
asemakaavoitukseen. Oulun kaupunki on k&ynnistanyt syksylla 2021
asemakaavamuutoksen, jonka tavoitteena on selvitysalueen kehittdminen
kaupallisten palveluiden ja asumisen alueena. Asemakaavamuutoksella
Kaijonharjun keskuksen maankayttoa tehostetaan ja jalankulkuymparistéa
seké alueen saavutettavuutta parannetaan.

Rakennusten ominaispiirteiden selvityksen paaasiallisena tavoitteena on
kartoittaa selvityskohteen ominaisuuksia, erityispiirteita ja sailyneisyytta. Tyon
painopisteena on nykytilan dokumentointi, mink& ohella on selvitetty alueen
rakentumisen vaiheita seka selvityskohteen keskeisimpi& muutoksia. Lisaksi
selvityksessa on perehdytty kaupan ja kaupallisen rakentamisen vaiheisiin niin
Oulussa kuin koko Suomessakin. Tyon johtopaatoksena esitellaan
Kaijonharjun keskuksen alueen ja rakennusten arvoja. Lopullisen
arvottamisen kaavaty6ta varten tekee kuitenkin Pohjois-Pohjanmaan museo.

Rakennusten ominaispiirteiden selvityksen lahtein& ovat toimineet kohteita
koskevat piirustusaineistot, aiemmin laaditut selvitykset seka paikan paalla
suoritettu inventointi. Aineistoja ovat taydenténeet valokuvat rakennuksista ja
niiden ymparistosta seka erilaiset kirjalliset lahteet ja kartta-aineistot.
Selvityskohde on inventoitu paikan paalla 11.1.2022.
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Rakennusten ominaispiirteiden selvityksen ovat laatineet FM Dan Ronimus ja
arkkitehti Hanna Ojutkangas Sweco Infra & Rail Oy:sté. Selvitys on tehty

Oulun kaupungin toimeksiannosta. Selvityksen valokuvat on ottanut Hanna
Ojutkangas, ellei kuvatekstissa toisin mainita.
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Kuva 3 Selvitysalueen sijainti keskisen Suomen kartalla. Taustakartta: Maanmittauslaitos, 2022.
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Kohde

Kiinteistot

Laajuustiedot

Kiinteistdjen omistajat

Rakennusajankohta

Muut nimet

Rakennussuojelu

Asemakaava
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Kaijonharjun keskus

Oulun kaupungin 80.
kaupunginosan Kaijonharjun
korttelit 19 ja 21

Tarkasteltavana alueena
Kaijonharjun keskus
l[&hiympéristdineen ja kohteina
rakennukset tonteilla 3, 4, 6, 9 ja 18

Oulun kaupunki, Liiketalo
Kaijonkeskus Oy

19791 2017

Kaijonharjun liikekeskus,
Kaijonharjun ostoskeskus

Kohdetta tai siihen kuuluvia
rakennuksia ei ole suojeltu

Alueella on voimassa asemakaava
Kaijonharjun korttelit 19, 217 26
seka puisto- katu ym. alueet, joka
on vahvistettu 9.7.1993
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Kuva 4 Kaijonharjun keskus sijaitsee Pyykkdsjarven ja Kuivasjarven valisella kannaksella
Kaijonharjun kaupunginosassa Oulun yliopiston kupeessa. Taustakartta: Oulun kaupunki, 2022.
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3.1 Kaavoitus

Seuraavassa osiossa esitellaén selvitysalueen ja ymparoivien alueiden
tamanhetkinen kaavatilanne, joka maarittédd niiden nykytilaa ja tulevaisuuden
kehityssuuntia sekéa siten my6s tamén selvityksen [ahtdkohtia.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jota on uudistettu
kolmessa vaiheessa vuodesta 2010 lahtien. Sen 1. ja 2. vaihemaakuntakaava
ovat lainvoimaisia. Maakuntahallitus on maarannyt 3. vaihemaakuntakaavan
tulemaan voimaan maankaytt6- ja rakennuslain 201 8 nojalla. 3.
vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa keséakuussa 2018.
Se on muilta osin lainvoimainen, mutta korkein hallinto-oikeus kasitellee yha
Kuusamon Maaningan tuulivoimapuiston jatkovalitusta.

Lainvoimaisessa Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmassa
Kaijonharjun keskus sijaitsee taajamatoimintojen alueella A, jolla osoitetaan
asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympériston laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Lisaksi selvitysalueen sivuitse kulkee merkinta kk-5, Oulun seudun
laatukaytava, jolla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan,
yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja
palvelualueiden valistd kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja
yritysympariston vyohyketta. Selvitysalueen valitttmassa laheisyydessa
sijaitsee vahittaiskaupan suuryksikkdé km (Linnanmaa, Oulu), jolla osoitetaan
merkitykseltdan seudullisten suuryksikdiden sijoittumiskohteet
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.
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Kuva 5 Selvitysalueen sijainti Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelméakartalla.
Taustakartta: Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2021.
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Yleiskaava

Selvitysalueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, jonka laatiminen
aloitettiin Oulun kaupungin laajennuttua mittavin kuntaliitoksin vuonna 2013.
Yleiskaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
23.5.2019. Uuden Oulun yleiskaava on jaettu kahteen kaavakarttaan, joista
yleispiirteisemmén kartan 1 tavoitevuosi on 2050. Kaavakartan 2 tavoitevuosi
on puolestaan 2030 ja sen tarkoitus on tarkentaa kartan 1 merkintoja
keskeisella kaupunkialueella.

Laajemmalla koko kaupungin kaavakartalla 1 selvitysalue sijaitsee
kaupunkikehittamisvydhykkeelld 2, kaupunkikaytavallg, joka muodostuu
aluekeskusten ja suurimpien paikalliskeskusten keskeisista alueista seka
niiden valisten paaliikennevaylien ymparistosta. Vyothyketta kehitetaan
toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreéana ja
tiiviind seké& korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja
joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.

Keskeisen kaupunkialueen kaavakartalla 2 Kaijonharjun keskus
ymparistdineen on merkitty merkinnalla C3 paikalliskeskus,
keskustatoimintojen alue. Kaavamaaraysten mukaan alue varataan
ympardivan suuralueen julkisille, yksityisille ja kaupallisille palveluille,
asumiselle seka ymparist6haittoja aiheuttamattomille ty6paikkatoiminnoille.
Paikalliskeskuksen maankayttda tehostetaan ja monipuolistetaan paikallisia
ominaispiirteita ja vahvuuksia korostaen.
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Kuva 6 Uuden Oulun yleiskaavan keskeisen kaupunkialueen kartalla selvitysalue sijaitsee
paikalliskeskuksessa, joka yhdistaa toisiinsa yliopiston alueen ja Kaijonharjun asuinalueen.
Taustakartta: Oulun kaupunki, 2022.
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Kaavarunko

Oulun kaupunki laati vuonna 2019 Linnanmaan ja Kaijonharjun kaavarungon,
joka on yleiskaavan ja asemakaavan véliin sijoittuva epavirallinen ja
ohjeellinen suunnitteluvéline, jolla ei ole oikeusvaikutusta. Kaavarungossa ja
sen yhteydessa laadittavissa yleissuunnitelmissa on suunniteltu maankayton,
likenteen ja ympariston rakenne seka verkostot yleisella tasolla. Tarkempi
suunnittelu tehdaén jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaupungin tahtotilana on mahdollistaa Linnanmaan ja Kaijonharjun
kehittdminen toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehredna ja tiiviind alueena. Aluetta kehitetdan korkealaatuisena kavely ja
pyoréily-ymparistonad seka tehokkaan joukkoliikenteen kaupunkiympéaristona.
Linnanmaalle ja Kaijonharjuun isoja muutoksia tuo Oulun
ammattikorkeakoulun siirtyminen yliopistokampuksen pohjoisosaan, miké luo
tarpeen paremmin toimivalle likennejérjestelmalle seka uusille asunnoille ja
palveluille.

Kaavarungon keskiossa oleva kampusalue nostetaan Linnanmaan alueen
sykkivaksi sydameksi, joka kytkeytyy lahiympéaristoonsa entista tiiviimmin.
Yhtena keskeisena tavoitteena on kampuksen ja Kaijonharjun keskuksen
kytkeytyminen toisiinsa entista saumattomammin. Niiden véalille muodostuu
monipuolisten toimintojen kaupunkikeskus, jonka tiiviisti rakennetut
keskustakorttelit yhdistavat asumisen, tyon ja palvelut.

Kaavarungossa Kaijonharjun keskuksen painopistetta on siirretty nykyisesta
etelammaksi ja samalla laajennettu kohti Linnanmaan kampusta, niin etta
suurin osa selvitysalueen rakennuksista korvataan kerrostalo- ja
likerakentamisella. Keskuskorttelit muodostavat alueen tarkeimméan
palvelukeskittyman, jossa asioivat niin opiskelijat, alueen tydntekijat kuin
asukkaatkin. Katutasossa sijaitsee etenkin kaupan palveluita, kahviloita ja
ravintoloita. Kaupan osalta alueella on tarvetta niin paivittaistavarakaupan
kuin erikoiskaupankin toimijoille. Kaavarungossa varaudutaan myds
joukkoliikenteen linjaukseen uuden keskuksen lapi.
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Kuva 7 Linnanmaan ja Kaijonharjun kaavarunkoalueella selvitysalueelle sijoittuu kaupallisia
palveluita seké kerrostalo- ja liikerakentamista, joka korvaisi monilta osin nykyisen
rakennuskannan. Taustakartta: Oulun kaupunki, Sitowise, 2019.
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Asemakaava
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Kaijonharjun keskus sijaitse alueella, jossa on voimassa asemakaava
Kaijonharjun korttelit 19, 217 26 sek& puisto-, katu- ym. alueet. Kaava on
laadittu vuonna 1992 ja tullut voimaan 9.7.1993. Asemakaavoituksen tarvetta
perusteltiin tuolloin silla, ettei liikekeskus ollut toteutunut alkuperaisen
asemakaavan mukaisesti vaestopohjan jaatya suunniteltua pienemmaéksi,
minké takia kaikkien suunniteltujen lilkkerakennusten rakentaminen ei ollut
mahdollista. Myds pysakainti- ja liikenndintialue oli ja&nyt toteutumatta
alkuperaisen kaavan mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena oli liikekeskuksen osalta saattaa kaava
paremmin vastaamaan silloisia suunnitteluperiaatteita, parantaa liikkenne- ja
pyséakointijarjestelyja seka laajentaa liikekeskusta Kalevalantien itdpuolelle.
Alueen aiemmin kaavoittamattomaan itdosaan laaditun asemakaavan
tavoitteena oli mahdollistaa pientalovaltaisen asuntoalueen muodostaminen
alueelle, mika vahvistaisi vaesttpohjaa ja mahdollistaisi keskuksen
kehittdmisen aluekeskukseksi.

Kaijonharjun liikekeskuksen kaupunkikuvaa pidettiin sekavana, minka
eheyttamiseksi sen muodostavien tonttien 19 ja 21 rakennusaloja ja -oikeutta
lisattiin. Kyseiset korttelit, jotka ovat taman selvityksen kohdealueen keskiossa
on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K. Niitd reunustavat
autopaikkojen korttelialueet LPA ja LPA-1, joista jalkimmainen mahdollistaa
pysakointilaitoksen rakentamisen. Selvitysalueen ulkopuoliset keskuksen
laajentamisalueet on osoitettu Kalevalantie itd- ja Sammonkadun etelapuolelle
AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka AK, asuinkerrostalojen
korttelialueina. Korttelin 21 vinoruudutettu merkintd mahdollistaa jalankululle
ja oleskelulle varatun valokatteisen tilan rakentamisen liikerakennusten vlille.
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Kuva 8 Ote Oulun kaupungin ajantasa-asemakaavasta. Taustakartta: Oulun kaupunki, 2022.
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Nyt Kaijonharjun keskukseen valmistellaan aiemmin esiteltyjen kaavatasojen

tavoitteita toteuttavaa asemakaavan muutosta, jonka taustaselvitykseksi tama
selvitys on laadittu. Sen tarkoituksena on mahdollistaa liikke- ja
asuinrakennusten seké julkisten katu- ja aukiotilojen rakentaminen alueelle.
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3.2 Kulttuuriymparistot

Maakuntakaavan 2. vaiheessa yhtena keskeisena kasiteltava teemana olivat
kulttuuriymparist6t, joiden osalta on huomioitu niin kaavatydssa selvitetyt
maakunnallisesti arvokkaat kuin aiemmin maaritellyt valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistotkin. Jalkiméaisella merkinnalla
osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkittéavéat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009).

Kaijonharjun keskuksen valittomassa laheisyydessa sijaitsee
valtakunnallisesti merkittavaksi arvioitu rakennettu kulttuuriympéaristd Oulun
yliopisto. Se on Suomen ensimmainen korkeakouluista vuonna 1965 annetun
kokonaisvaltaista suunnittelua korostaneen kehittdmislain perusteella
toteutettu korkeakoulun rakennuskokonaisuus. Vanhimman osan
kokonaisvaltainen suunnittelu ja rakennusohjelman toteutus ilmentééa 60-luvun
lopun julkisen rakentamisen suunnittelu- ja tehokkuusihanteita. Julkisena
rakennuksena yliopisto on myds historiallisesti merkittéava, silla se oli aikanaan
Suomen ensimmainen ja Pohjoismaiden suurin tdyselementtitekniikalla
toteutettu julkinen rakennus.

Yliopiston suunnittelu, rakentaminen ja jatkuva laajentaminen on monella
tavalla ainutlaatuinen prosessi suomalaisessa 1900-luvun loppupuolen
arkkitehtuurihistoriassa. Oulun yliopiston rakentamisen lahtékohtana on ollut
kehyssuunnitelmasta lahteva kaavoituksellinen idea, ei yksittédinen rakennus.
Suunnitelmaa on viiden vuosikymmenen kuluessa kehitetty johdonmukaisesti
alkuperaisista lahtokohdista. Myds vanhimman osan jalkeen eri
vuosikymmenina valmistuneet rakennusvaiheet edustavat mité parhaiten
kerroksellisesti oman aikansa arkkitehtuuria ja ihanteita.

Oulun yliopiston kokonaisvaltainen suunnittelu perustui kautta aikain
ensimmaisen valtion jarjestaman pohjoismaisen arkkitehtuurikilpailun
voittajaksi selvinneeseen arkkitehtitoimisto Kari Virran ehdotukseen. Sité
seurannut rakennusprojekti oli Suomessa ensimmainen, jossa suunnittelu
tapahtui yhtaaikaisesti usealla eri hierarkiatasolla. Suunnittelu ei rajoittunut
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ainoastaan yliopistoon vaan my®os yliopistoa ymparéineet alueet, Kaijonharjun
|&hi®é mukaan lukien rakentuivat Kari Virran suunnittelutydn pohjalta.

Maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi (MRKY
2015) Kaijonharjun-Linnanmaan alueilla on maaritelty 1980-luvun
teknologiakyla, Oulun normaalikoulun ala-aste, Oulun normaalikoulun ylaaste
ja lukio, Oulun yliopiston kasvitieteellinen puutarha seka Pyhan Luukkaan
kappeli. Nama eivét kuitenkaan sijaitse Kaijonharjun keskuksen valittomassa
laheisyydessa tai vaikutuspiirissa.

Yleiskaavan tausta-aineistoksi laaditussa Arvokkaita alueita Oulussa
2015 -selvityksessa ei tunnistettu Kaijonharjun keskuksen léaheisyydesta
paikallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Kaavarunkotydn yhteydessa laaditussa raportissa Kaijonharju ja Linnanmaa i
rakennuskannan inventointi kaydaén lapi alueen rakennetun ympéaristén
historiaa ja kehitysvaiheita seké olevaan rakennuskantaan liittyvia
tunnistettuja arvoja. Lisdksi alueen rakennuskanta inventoitiin pienalueittain.
Inventoinnissa tarkennettiin RKY- ja MRKY-luokituksia seka nostettiin esiin
paikallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia sek& merkityksellisia reitteja.

Kaavarunkoty9ssa arvokkaiksi tunnistetut kohteet luokiteltiin paikalliselta
painoarvoltaan erittdin merkityksellisiin alueisiin sek& merkityksellisia arvoja
sisaltaviin, mutta jonkinasteisen muutoksen kestéviin alueisiin. Kaijonharjun
keskus sijaitsee kahden erittdin merkitykselliseksi pienalueiksi luokitellun
alueen valissa. Keskuksen lansipuolelle sen ja Oulun yliopiston RKY-alueiden
valiin rajautuu ehea ja yhtendinen Ylioppilaskylan alue. Selvitysalueen
koillispuolella sijaitsee Oulun koulun tyylisuuntausta edustavan monitoimitalon
ja paivakodin kasittava Kaijonharjun palvelukortteli maamerkiksi luokitellulla
PSOAS 14 -opiskelija-asuntolalla laajennettuna.

Voimassa olevaan asemakaavaan ei sisélly varsinaisia suojelumerkintgja,
mutta selostuksessa on kuitenkin mainittu erityispiirteené sota-aikana alueella
oleskelleiden saksalaisten joukkojen kaivertama muistokivi, joka sijaitsee
Kalevalantien kaantépaikalla selvitysalueesta noin puoli kilometria itaan.
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Kuva 9 Kaijonharjun ja Linnanmaan rakennuskannan inventoinnissa koottiin yhteen niin valtakunnallisesti, maakunnallisesti kuin paikallisestikin
arvokkaat alueet. Keskella olevaa Oulun yliopiston RKY-aluetta ympardivat paikallisesti merkitykselliset alueet, joista Ylioppilaskyla sijoittuu sen ja
punaisella rajatun selvitysalueen valiin. Kaijonharjun keskuksella ei ole tunnistettuja arvoja, mutta sinne johtaa kaksi merkityksellista reittia, joista
molemmat johtavat yliopistolle ja toinen, pohjoisempi Kaijonraitti jatkuu kaupunginosan itdosiin. Taustakartta: Oulun kaupunki, 2020.
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4.1 Kaijonharjun suunnittelu ja
rakentuminen

Kaijonharjun kaupunginosa on nykyisellaan osa samannimista Oulun
suuraluetta, johon se kuuluu yhdessa Ritaharjun, Kuivasjarven, Liikasen ja
Linnanmaan kanssa. Kaijonharju muodostaa Linnanmaan kanssa suuralueelle
tiiviin kokonaisuuden, jonka suunnittelu on tapahtunut yhteisista lahtékohdista
1960-luvulta alkaen, kun Oulun yliopisto péaéatettiin sijoittaa alueelle.

Ennen kuin Kaijonharjun-Linnanmaan nykymuotoista aluetta alettiin
suunnitella ja rakentaa, oli se luonnontilainen kuivasta kangasmetsasta,
niityistd, korvesta ja soista koostuva kaistale pohjoisemman Kuivasjarven ja
eteldisemman Pyykodsjarven valimaastossa. Itse Kaijonharju oli alueen korkein
kohta, jarvien valilla sijainnut hiekkainen harju. Ihmistoiminnan
ensimmaisessa vaiheessa 30-luvulla jarvien rannoille nousi joitakin
kesdasuntoja. Seuraavan vuosikymmenen alkuvuosina Kaijonharjun alue oli
pohjoisessa Suomessa sotineiden saksalaisjoukkojen virkistaytymis- ja
koulutuskaytdssa. Maastosta voi edelleen erottaa juoksuhautojen ja
poteroiden jadnteitd seka saksalaisten kaivertaman muistokiven, joka on
siirretty Kalevalantien kdanttpaikalle.

Sotien jalkeen suomalaiskaupunkien asutustoiminta laajeni evakkojen
asuttamisen myo6ta, ja Kaijonharjuunkin rakennettiin jonkin verran
omakotitaloja heidan kayttoonsa. Myos kokonaisia uusia asumalahioita alkoi
nousta Oulun keskusta-alueen ulkopuolelle hiljalleen myds pohjoiseen kohti
Kaijonharjua ulottuen.
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Kuva 10 Vuonna 1965, kun yliopiston sijoituspaikkaa viela etsittiin, oli Kaijonharju
lahiympéristdineen péaosin rakentamatonta ja luonnontilaista maastoa joitakin jarvenrannan
keséasuntoja ja tien varressa sijainneita omakotitaloja lukuun ottamatta. Taustakartta:
Maanmittauslaitos, 1965.

13/44



Suunnittelutoiminnassa kaannettiin katseet kohti Kaijonharjua 1960-luvulle
tultaessa, kun pitkdaikainen hanke Oulun yliopiston perustamisesta realisoitui
ja vielapa ennakkokaavailuja suurempana. Yli 8000:ta opiskelijaa ei ollutkaan
mahdollista sijoittaa Alvar Aallon alkuperadisen suunnitelman mukaan
kaupungin keskustaan. Uusien yliopistojen rakentaminen oli valtiollinen
hanke, jonka puitteissa paadyttiin uusissa yliopistokaupungeissa niin Oulussa
kuin Tampereellakin edistamaan korkeakoulun rakentamista kampusmallisesti
omana kokonaisuutenaan. Eduskunta paatti vuonna 1965 Oulun yliopiston
rakentamisesta Kuivasjarvelle, etdélle varsinaisesta kaupunkirakenteesta.
Vasta sijoittamispaatoksen jalkeen nimettiin tuleva kampusalue Linnanmaaksi
yliopiston omasta aloitteesta.

Kaijonharjun ja Linnanmaan suunnittelusta muodostui monella tapaa
merkittéva ja ainutlaatuinen prosessi. Linnanmaalle sijoitettavan yliopiston
suunnittelua valmisteli valtio julistamalla Suomen historian ensimmaisen
pohjoismaisen arkkitehtuurikilpailun vuonna 1967. Samanaikaisesti Oulun
kaupunki, jolla ei ollut ollut juurikaan sananvaltaa yliopiston
sijoittamispaatoksessa, paatti kasvattaa kaupunkia pohjoiseen ja suunnitella
yliopiston yhteyteen aluekeskuksen, joka osoitettiin Kaijonharjuun uudessa
vuoden 1968 yleiskaavassa. Kaupunki liittyikin mukaan arkkitehtuurikilpailun
toteutukseen sen toisessa vaiheessa, jossa jatkoon paasseiden kilpailijoiden
tehtavaa laajennettiin yliopistoon liittyvan aluekeskuksen suunnittelulla.

Suunnittelukilpailun voittajaksi selviytyi arkkitehtitoimisto Kari Virran
suunnitelma, jossa oli parhaiten huomioitu yliopiston liittyminen Kaijonharjun
uuteen aluekeskukseen. Voittotydn tekijoille annettiin tehtavaksi jatkaa alueen
tarkempaa suunnittelua ja laatia niin ikd&n asemakaava Kaijonharjuun. Valtio
siis madritteli mittakaavan yliopistolle ja kaupunki sen yhteyteen sopivalle
aluekeskukselle, joiden muodostavan kokonaisuuden ideoijaksi seka
toteuttajaksi ne yhdessa valitsivat arkkitehti Kari Virran toimiston. Yliopistosta
tuli Virran toimistolle vuosikymmenten mittainen ty, jonka kaikissa
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laajennusvaiheissa aina 90-luvulle asti se jatkoi eritasoista
toteutussuunnittelua alkuperaisen voittotydn idean mukaisesti.

5

§§

b

SELITYHSIA

YLEISET RAKCHNUKSFT
B Asuminen e
[F] paimoimys e

see IRLANKULKU

ABE ¢ IOPRILAIDEN ASLNNGT
- YUOMSTOALUEEN RALS

RLUIVASIARVIN ASUNTOAIUE 10 000 AS.

BocouoooT

| 500 &
I

Kuva 11 Arkkitehtuuritoimisto Kari Virran vuonna 1970 laatima Linnanmaan ja Kaijonharjun
maankayttokaavio toimi alueen varhaisen kaavoituksen pohjana. Liikekeskuksen nykyinen
sijoittelu noudattaa alkuperaista ehdotusta. Kuva: Oulun kaupunki, 1970.
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Oulun yliopiston ja siihen liittyvan Kaijonharjun aluekeskuksen
suunnittelukilpailu sijoittui 1960-luvun lopulla aikaan, jolloin ensimmaisten niin
kutsuttujen nukkumal&ahididen ja samalla niiden useimmiten ohueksi jaéneen
palvelutarjonnan kritiikki nosti paataan. Kauas keskustasta suunnitellut
kampusyliopistot kytkettiin julkisessa keskustelussa laajemman mittakaavan
suburbanisaatioon eli tytarkaupunkiajatteluun. Rakennushallitus maaritteli
korkeakoulujen sijoittamista varten ohjeet, joissa edellytettiin opiskelijoille ja
henkilokunnalle tarjottavan tavanomaiset kaupunkiyhteiskunnan palvelut ja
toiminnot. Tarkoituksena oli muodostaa yliopistojen ja aluekeskusten varaan
toisiaan taydentava kokonaisuus ja estaa yliopistoja jaamasta eristyksiin.

Oulun yliopiston yhteyteen paatettiin arkkitehtuurikilpailun reunaehtoja
maaritellessa sijoittaa alikeskus, tavallista l&ahiéta suurempi kokonaisuus,
jossa olisi myos kattavampi palvelutarjonta. Eurooppalaisiin esimerkkeihin
vedoten ajateltiin, ettd kasvavat kaupungit eivat voi tukeutua ainoastaan
yhden keskustan varaan rakentuviin satelliittikaupunkeihin vaan kaupunkien
sisdlle tarvittiin uusia kaupunkeja, jotka tarjoaisivat asukkailleen
keskustatasoiset palvelut. Muualta Euroopasta oli l[&aht6isin myos ajatus
rakennusarkkitehtuurin ja yhdyskuntasuunnittelun yhdistamisestd, jota
kilpailun voittanut Virran toimisto paasi Oulussa harjoittamaan.

Virran Kilpailutydn pohjalta valmistuneessa maankéayttokaaviossa vuodelta
1970 yliopisto kytkeytyy sen itdpuolella sijaitsevaan Kaijonharjun
aluekeskukseen opiskelija-asuntoloiden ja niiden l&pi johtavien kevyen
likenteen raittien avulla. Liikekeskus suunniteltiin yliopiston ja asuntoloiden
sekd asuinlahion valimaastoon paikalle, johon Kaijonharjun keskus sittemmin
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kehittamaan Kaijonharjua pienempéana paikalliskeskuksena. 1970-luvun
kuluessa alueelle valmistuikin varsin vaatimaton maara uusia rakennuksia.
1980-luvulle tultaessa Kaijonharju olikin kasvanut lahes pelkastaan opiskelija-
asuntovetoisesti. Riittavan palvelutason saavuttaminen kesti odotettua
pidempaan aiheuttaen danekasta kritiikkia opiskelijoiden keskuudessa. Ainoita
palveluita yliopistokompleksin ulkopuolella edustivat liikekeskuksen kolme
varhaisinta rakennusta.
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ensimmainen asemakaava noudatteli hyvin tarkasti tatd maankayttdkaaviota. A SWECO

Kaupunginhallitus p&atti kuitenkin heti 1970-luvun alussa, ettei

R . . . o Kuva 12 Ensimmaéisen rakentamisvuosikymmenen aikana Kaijonharjun kasvu oli vaatimatonta,
suunnittelukilpailun mukaista aluekeskusta rakennetakaan, vaan tyydytaan

kuten vuoden 1981 opaskartta osoittaa. Taustakartta: Maanmittauslaitos, 1981.
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Alueeseen liittyvia tavoitteita maltillistettiin vuoden 1979 osayleiskaavassa ja
vuoden 1981 tavoitesuunnitelmassa, joiden laatimisessa Kari Virta
toimistoineen oli edelleen mukana. Samalla paatettiin vahvistaa Kaijonharjun
rinnalla muita suuralueen lahipalvelukeskuksia, Linnanmaata, Kuivasjarvea ja
Liikasta, jotka yhdessa muodostaisivat palveluiltaan monipuolisemman ja
vaestopohjaltaan seka tydpaikkaomavaraisuudeltaan suuremman

kokonaisuuden.

Mittakaavan selkeyttdminen ja uudet tavoitteet vauhdittivat alueen kehitysta,
kun Kaijonharju jatkoi uudistuneista lahtokohdista rakentumistaan entista
viihtyisimmaksi ja viimeistellymmaksi l&ahioksi 1980-luvun aikana. Uusia
julkisia rakennuksia valmistui osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti yla- ja
ala-asteen koulujen, monipuolisen palvelukeskuksen, liikuntapaikkojen ja
uusien liikkerakennusten muodossa. Kun viela 70-luvulla valmistuneet asunnot
sijaitsivat paaosin opiskelijoille suunnitelluissa kerrostaloissa, nousi alueelle
1990-luvun puolivaliin mennessa myds pienemman mittakaavan rakentamista,
mika taydensi alueen kaytanndssa nykyiseen asuunsa. Samalla alueen
asukasrakenne monipuolistui, mink& myota seka julkisille etta kaupallisille
l&hipalveluille syntyi toivottua kysyntaa.

Kaijonharju rakentui suurilta osin 1980-luvun taitteen suunnitelmien
mukaisesti seuraavan vuosikymmenen puolivéliin mennessa. Sittemmin
alueelle on valmistunut vain muutamia uusia rakennuksia, joista yksi
selvitysalueelle vuonna 2017 ja toinen paivékodin laajennukseksi hieman siitéa
ithédn vuonna 2012. Pa&osin 1970- ja 80-luvuilta peraisin oleva rakennuskanta
alkaa kuitenkin tulla peruskorjausikaéan, minka vuoksi myds purkava
saneeraus on tulossa alueella enenevissa maarin ajankohtaiseksi.
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Kuva 13 Kaijonharjun rakentumisvaiheita kuvaa parhaiten kaavarunkoty&ta varten tehdyssa
inventoinnissa esitetty kaavio alueen rakennusten valmistumisvuosista. Valtaosa on perdisin
1970i 80 -luvuilta. Kuva: Oulun kaupunki, Sitowise, 2019.
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4.2 Kaijonharju nykypéaivana

Kaijonharjun keskus sijaitsee paaosin 19707 90-luvuilta peraisin olevassa
kaupunkirakenteessa hyvien ajoneuvoliikenteen seké kévelyn ja pyoréilyn
yhteyksien varrella. Keskukseen johtaa eteldinen ajoyhteys paikallisesti
merkittavalta Alakylantieltd. Se sijaitsee niin ik&d&n Kaijonharjun keskeisimman
itd-lansisuuntaisen kavely- ja pyordilyreitin Kaijonraitin, joka levenee
keskuksen pohjoispuolella Kaijontoriksi ja toisaalta yhdistaa asuinalueen
yliopistoon, varrella. Keskuksen ja yliopiston liittda toisiinsa myos eteldaisempi
Ylioppilaskylén lapaiseva jalankulun ja pyorailyn yhteys. Selvitysalueen
lansipuolella Tapionpuistossa kulkee pohjois-etelasuuntainen jalankulku- ja
pyoréilyreitti.

Kaijonharjun keskusta ymparoivat lansi- ja pohjoispuolella hyvin tyypilliset
1970- ja 80-luvuilta perasin olevat kerrostalot, jotka on sijoiteltu ajalleen
tyypilliseen tapaan jarjestelmallisesti vehredén puistomaiseen ymparistoon.
Idassa ja koillisessa selvitysaluetta rajaavat hieman uudemmat,
iimeikk&é&dmmaét taloyhtiot. Valittdmasti keskukseen johtavan Sammonkadun
toisella puolen on 90-luvun omaleimainen puukerrostalokohde ja
Kalevalantien erottamana samalle aikakaudelle tyypillisia elementtitaloja.

Selvitysalueen laheisyydessa on myds muita aluekeskukselle ominaisia
palvelurakennuksia. Kaijonharjun keskuksen liikekeskuskokonaisuuteen
kuuluvaksi voidaan katsoa Sammonkadun eteldpuolella sijaitseva suurehko
hallimainen rakennus, jossa toimii nykyisellaén sekatavarataloketju Tokmanni.
Koilliskulmalla sijaitsee terveysaseman, nuorisotalon ja kirjaston muodostama
Kaijonharjun monitoimitalo. Hieman luoteisempana on puolestaan Oulun
normaalikoulu, joka liittyy tiiviisti viereiseen yliopistoon.

Itse selvitysalue koostuu viidesta liike- ja kahdesta toimitilarakennuksesta
seka niihin rajautuvista pysékointialueista ja yleisista alueista. Kaijonharjun
keskuksen rakentumista ja kehitysvaiheita kuvataan tarkemmin seuraavassa
luvussa ja rakennuksia ympardivine alueineen luvussa 6.
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Kuva 14 Kaijonharjun keskuksen sijainti Oulun yliopiston ja Kaijonharjun asuinalueen valissa on
paikallisesti keskeinen. [Imakuva: Oulun kaupunki, 2020.
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Tassa luvussa kerrotaan aiempia osioita tarkemmin Kaijonharjun keskuksen
rakentumisesta Oulun yliopiston rinnalla kehittyneen asuinalueen tarkeimpana
palvelukeskittymana. Selvityskohteen rakentumista taustoitetaan
yleispiirteisemmalla, kuvauksella ostoskeskusten ja liikerakennusten
muotoutumiseen vaikuttaneista kehityskuluista ja -suuntauksista.

5.1 Ostoskeskukset Suomessa ja Oulussa

1900-luvun puolivaliin asti suomalaiset kaupungit olivat suhteellisen pienia
seka vékiluvultaan etta fyysiselté kooltaan. Kaupalliset palvelut sijaitsivat
kaupunkikeskustojen pienissé puodeissa, jotka olivat useimmiten
erikoistuneet tiettyihin tuoteryhmiin, kuten maitoon, leipomotuotteisiin tai
lihaan. Kaupat olivat palvelumyymalgita, joissa asiakkaalle pakattiin yksitellen
tuotteet tiskin takana. Pienemmissa paikoissa sijaitsi hieman laajemmin
palvelleita sekatavarakauppoja, mutta samanaikaisesti suuri osa vaestosta el
yhé& maatiloilla ruuan suhteen hyvinkin omavaraisesti.

Sotia seurasi suuri rakennemurros, joka johtui osin menetettyjen alueiden
vaeston uudelleenasuttamisesta, mutta myds laajemmasta yhteiskunnallisesta
muutoksesta, joka ajoi nuorta maaseutuvaestéa kaupunkeihin uudenlaisiin
teollisuuden ja palvelualojen ammatteihin. Kaupunkien kasvu edellytti
uudenlaista yhteiskuntasuunnittelua, jonka lahtékohdaksi otettiin niin tuon ajan
l&hididen rakenteeseen kuin niiden palveluihinkin voimakkaasti heijastunut
tehokkuusajattelu.

Kaupan sisdisesséa rakenteessa tehokkuus nayttaytyi yksikdiden
suurenemisena. Saman katon alta sai ensin osastoittain kaikkien
tuoteryhmien tuotteita ja pian myymaléiden jarjestelyssa siirryttiin
itsepalveluun, mikd mahdollisti tydntekijoéiden maaran vahentamisen,
myymalakoon ja tuotevalikoiman suurentamisen seké hintakilpailun. Kilpailun

Sweco | Kaijonharjun keskus ROS
Tyd6numero: 23703041

Péivays: 14.4.2022 Versio: 2

SWECO ﬁ

koventuessa valintamyymalat jarjestyivat vahitellen kasvaviksi
yhteenliittymiksi ja lopulta suuriksi tukkuliikkeiksi, joista merkittavimpia olivat
Kesko, Tuko, SOK ja OTK. Valintamyymaldiden yleistymiseen ja koon
kasvattamiseen seké niiden rakennesuunnitteluun vaikutti myoés lainsdadanto,
joka asetti vaatimuksia elintarvikeliikkeiden kokoon ja varusteluun liittyen.

Kuva 15 Oulun ensimmainen ostoskeskus on peraisin vuodelta 1964. Se sijaitsee Hoyhtyalla
asuinalueella, jonne rakentui Kaijonharjun tapaan varhaisessa vaiheessa opiskelija-asuntoja
tekniikan ylioppilaille. Uki Heikkisen suunnittelema keskus koostuu kahdesta yksikerroksisesta
vastakkain asetellusta rakennuksesta, jotka avautuvat yhteiselle keskuskéaytavélle. Kuva:
Wikimedia Commons 2017.
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Sotien jalkeisessa kaupunkisuunnittelussa yleistyivat etddmmalle olemassa
olevasta kaupunkirakenteesta rakennetut lahiét. Niiden suunnittelussa
palvelut paadyttiin keskittamaan alueellisiin keskuksiin, jotka sijaitsivat hyvien
kulkuyhteyksien paassa niin lahella asuvien kavelijdiden kuin kasvavan
autoilijajoukonkin nakékulmasta. Yksittaiselle suuralueelle kaavoitettiin
tyypillisesti yksi keskeinen suurempi ostoskeskus seka sivummalle pienempia
myymalapaikkoja. Nain pyrittiin varmistamaan palveluiden saavutettavuus
lahelld jokaisen kotia. Lahidostoskeskusten kultakausi sai alkunsa 1960-
luvulta ja kesti lopulta noin kymmenen vuotta.

Markkinatalouden ehdolla toimintaansa tehostamaan pyrkineet myymalaketjut
hakeutuivat kuitenkin sinne, missé asiakasvirrat olivat suurimmat. Kun autoilu
jatkoi kasvamistaan, myymalan fyysisen sijainnin merkitys vaheni. 1970-
luvulta alkaen rakennettiin entista suurempia super- ja myéhemmin jopa
hypermarketeja, minka myo6téa kauppojen kokonaisméaara kaantyi laskuun.

Kehitys jatkui samanlaisena 1980- ja 90-luvuillakin. Kaupat keskittyivat yha
suurempiin ketjuihin, myymaléayksikot kasvoivat ja kauppojen méaéra laski.
1980-luvulla I&hididen ostoskeskusten ja syrjaisten hypermarketien rinnalle
rakennettiin etenkin suurissa kaupungeissa palvelutarjonnaltaan
monipuolisempia kauppakeskuksia. Ne olivat erikoisliikkeineen ja
ravintoloineen palveluiltaan huomattavasti monipuolisempia kuin vanhat
ostarit, joissa paivittaispalveluita edustivat elintarvikemyymaldiden rinnalla
mm. arkisemmat apteekit, pankit, postit ja parturi-kampaamot. 90-luvulla
suuria viihde- ja palvelukeitaita alkoi nousta myds keskustojen ulkopuolelle
hyvien autoiluyhteyksien varrelle.

Jonkinasteista markkinahairiota aiheuttivat nk. laatikkomyymalat, joissa
tehostaminen vietiin entistakin pidemmalle supistamalla tuotevalikoimaa,
palvelua ja myymalatilojen varustelua entisestdéan. 2000-luvulla kilpailua
kovensi Suomen markkinoille saapunut Lidl, joka yhdisteli toiminnassaan
laatikkomyymaloiden tehokkuutta EU-jasenyyden myéta halventuneiden
ulkomaisten tuotteiden tarjontaan.
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Kuva 16 Oulun etelapuolelle Kempeleeseen valmistui vuonna 1992 kauppakeskus Zeppelin. Sen
rikas muotokieli mm. lasipyramideineen ja pyoristettyine kattoelementteineen on aikakaudelleen
hyvin tyypillinen. Siséansa kompleksi katkee hypermarketin ja lukuisia kahviloita, ravintoloita seka
vaihtelevia tapahtumia ja nykyéaan myos kunnan paakirjaston. Zeppelinin arkkitehti Martti
Vaisanen oli muutamia vuosia aiemmin suunnitellut pienemman liikerakennuksen (kts. 6.3)
Kaijonharjun keskukseen. 2000-luvun alussa Linnanmaalle nousi Kaijonharjunkin
palvelutarjontaan vaikuttanut samankaltainen ostoskeskus hypermarket Prisman ympérille. Kuva:
Museovirasto, JOKA Journalistinen kuva-arkisto Kaleva, 1992.
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Ostoskeskusten ja myymalarakennusten arkkitehtuurissa suosittiin etenkin
alkuun selkeita linjoja ja avoimuutta. Kaupan ja asumisen yhdistamisen ei
katsottu olevan mahdollista vaan kaupan toimijat halusivat sijoittua erillisiin
rakennuksiin, joiden ymparille jaisi tilaa myos jatkuvasti merkitystaan
kasvattaneelle pysakoéinnille. Useamman rakennuksen kasittavat keskukset
ryhmiteltiin erilaisten aukioiden tai kulkuvaylien ympaérille, jotka saatettiin myés
kattaa.

Ostoskeskukset rakennettiin yksikerroksisiksi, koska kaupan ajateltiin
menestyvan vain katutasossa, johon liikkkeiden isot ikkunat suoraan aukesivat.
Rakennusten takaosat parkkipaikkojen ja lastauslaitureiden puolelta jaivat
puolestaan umpinaisiksi ja julkisivuiltaan vaatimattomiksi. Tasakattoisuus
mahdollisti sisdisen muunneltavuuden ja joustavat pohjaratkaisut.
Rakennusmateriaalina hyédynnettiin alkuun pééosin betonielementteja,
julkisivuissa puolestaan asbestia, lasia, peililevya, messinkia ja kuparia.

80-luvulla monipuolistui palvelutarjonnan ohella my6ds arkkitehtuuri, kun
erilaiset tiilet, laatat ja lasielementit yleistyivat rakennusmateriaaleina.
Rakennusten ulkohahmoa elavoitti myos tasakatoista luopuminen seka
yksityiskohtien runsastunut kaytto julkisivuissa ja katoilla.

Valmistumisajasta riippumatta suomalaiset ostoskeskukset voidaan jaotella
neljaan eri paatyyppiin, joista yleisinta kutsutaan torikeskukseksi. Sellaisissa
yksi tai useampi erillinen liikerakennus yhdessa ymparistdnsa avoimien
julkisten tilojen ja pyséakdintialueiden kanssa muodostaa yhtendisen
palvelualueen.
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Kuva 17 Vuonna 2017 purettu Oulun Kaukovainion ostoskeskus oli tyypillinen tasakattoisia,
yksikerroksisia liikerakennuksia pyséakaéintiin ja yleisiin alueisiin yhdistellyt torikeskus. Kuvat: Vas.

Luukkinen & Santasalo, 1990, oik. Museovirasto, JOKA Journalistinen kuva-arkisto Kaleva, 2017.
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5.2 Kaijonharjun keskuksen suunnittelu ja
rakentuminen

Jo Oulun yliopiston suunnittelukilpailun tehtédvanasettelussa, jota laajennettiin
ennen sen paattymista koskemaan myos Kaijonharjun aluetta, asetettiin
korkeat tavoitteet paikallisesti merkittédvéan alikeskuksen asukasluvulle ja
palvelutasolle. Kaupallisia palveluita tarvitsivat paitsi tiiviin tytarkaupungin
asukkaat myos yliopiston opiskelijat ja tyontekijat. Niinpa alikeskuksen olisi
tullut olla palvelutasoltaan tavallista l&hiotd huomattavasti kattavampi ja
mahdollisimman omavarainen, Oulun keskustan palveluista riippumaton.
Aivan ensimmaisissa Kari Virran suunnitelmissa Kaijonharjun
kauppakeskuksesta suunniteltiin jopa Kempeleen Zeppelin-ostoskeskuksen
(katso s. 19) tapaista laajaa sisdkadullista ostosparatiisia.

Jo 1970-luvun alkuvuosina kaupungin hallinnossa todettiin, etta
suunnittelukilpailun aluekeskusta koskettanut ohjeistus oli ollut puutteellista ja
asetetut asukasmaéaratavoitteet liilan kunnianhimoisia, mink& vuoksi
aluekeskushaaveista luovuttiin nopeasti. Lisaksi Kaijonharjun ja yliopiston
véalisesta yhteydesta ei tullut toivotun kaltaista vaan niiden valiin jadvat metsa-
ja pyséakdintialueet erottivat alueet toiminnallisesti ja visuaalisesti toisistaan.

Varhaisessa 1970-luvun yleissuunnitelmassa ja asemakaavassa liikekeskus
oli sijoitettu nykyiselle paikalleen, mutta sen valmistuminen toteutui lopulta
vasta 1980-luvun kuluessa. Alkuperaisessa asemakaavassa osoitettiin
kerrosalaa yhdeksalle rakennukselle yhteensa 14050 m2.

Ensimmaisessa vaiheessa 1970-luvulla keskukseen rakentui vain kaksi
likerakennusta, joiden muodosta ja mittakaavasta voidaan olettaa, etta
laajempi toteutus olisi lopulta tdhdénnyt aikakaudelle varsin tyypilliseen
yksikerroksisten ulkomuodoltaan pelkistettyjen myymalarakennusten
kokonaisuuteen. 70-luvun lopulla valmistui myds kahdesta muusta
likerakennuksesta hieman erilleen, tdméan selvityksen aluerajauksen
ulkopuolelle, hallimainen suurempi huonekalumyymal&, nykyinen Tokmanni.
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Kuva 18 Vuonna 1980 Kaijonharjun keskukseen oli rakentunut vasta kaksi liikerakennusta seka
selvitysalueen etelapuolella sijaitseva huonekaluliike. Keskuksen 1. vaiheen pohjoispuolella
kulkeva Kaijonraitti vaikuttaa viimeisteleméattdmalté ja pysakointialuekin on suhteellisen pieni.
limakuva: Oulun kaupunki, 1980.

1980-luvun alussa 10 vuotta ensimmaisten suunnitelmien julkaisun jalkeen
jouduttiin siis huomaamaan, ettd Kaijonharju ei ollut kasvanut toivotusti eika
asukkaiden maara tai tulotaso houkutellut alueelle tavoiteltuja
palveluntarjoajia. Ensimmaisessa vaiheessa liikekeskuksen tavoitellusta pinta-
alasta oli valmistunut vain noin 4000 m2. Alkuperaisessa suunnitelmassa
keskeinen elementti oli Kaijonharjun ja yliopiston valinen palveluiltaan
monipuolinen Kaijonraitti, joka toteutui kuitenkin vain liikekeskuksen osalta.
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Kuva 19 Kari Virran 1979 laatimassa illustraatiossa hahmoteltiin tarkemmin, miten paikalliskeskus
istuisi uudistettuihin Kaijonharjun suunnitelmiin. Keskus toteutuikin lopulta kutakuinkin sen
mukaisesti, joskin ajatus rakennusten vélisesta keskuskaytavasta jai vajavaiseksi niiden
avauduttuakin kohti pysékointialuetta. Kuva: Oulun kaupunki, 1979.
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Kaavallisia tavoitteita maltillistettiin 707 80-lukujen taitteessa, mika vauhditti
paitsi asuinalueen myds liikekeskuksen rakentumista. Liséksi kaupunki teki
liikekeskukseen tietoisia satsauksia suunnittelemalla valmiita liiketiloja, jotka
houkuttelisivat yksityisia palveluita. Asemakaavassa liikekeskuksen
laajenemissuunnaksi osoitettiin lounas ja eteld, johon rakentuvat
laajennusosat kytkettaisiin olemassa olevaan rakenteeseen yhtenaisella
kulkuvaylalla. Kun asemakaavaa uudistettiin, oli jo tiedossa joitakin
keskukseen tulossa olevia toimijoita. Kari Virran vuonna 1979 laatimassa
havainnepiirroksessa olemassa olevien rakennusten rinnalle suunniteltiin
uutta kaupan ja ravintolan yhteista rakennusta, insinddritoimistoa seka kolmea
kayttotarkoitukseltaan maarittdméatdnta rakennusta, jotka kaikki avautuivat
olemassa olevalta keskukselta lounaan suuntaan jatkuvalle vaylalle.

Ensimmaisena ostoskeskuskokonaisuus taydentyi, kun kahdesta
alkuperaisesta rakennuksesta lounaaseen valmistui 1980-luvun puolivalissa
insin6oritoimisto Kuparin toimitilarakennus. Myéhemmin 80-luvun kuluessa
keskus kasvoi vauhdikkaasti, kun insinééritoimiston ja pysékdointialueen valiin
rakentui kaksi samanhenkisté, mutta kuitenkin erillista aikakauden henkea
edustavaa liikerakennusta. Valmiin muotonsa Kaijonharjun keskus sai 80-
luvun loppuvuosina ja 90-luvun alussa, kun edella mainituista rakennuksista
pohjoiseen valmistui pitkhknomainen porrastettu ja rytmitetty toimitilarakennus,
insinoritoimiston pohjoispuolelle sita ulkoisesti muistuttava suurempi toimisto,
seka viela yksi edellisia hieman pelkistetympi myymala.

1990-luvun alussa asemakaava pdivitettiin vastaamaan silloista toteutunutta
tilannetta. Yha voimassa olevaa kaavaa on kasitelty tarkemmin osiossa 3.1.
Rakennukset olivat valmistuneet kutakuinkin aiemman kaavan mukaisesti,
mutta kuitenkin niin, etta julkisivujen avautumissuunnaksi valikoitui yhteisen
keskuskaytavan sijaan laajan parkkipaikan puoli. Jo alkuperaisissa ideoissa
hahmoteltu sisakaytava piti kuitenkin yh& pintansa, silla voimassa oleva
asemakaava mahdollistaa rakennusten vélisen tilan kattamisen kiinteélla
valokatteella.
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Niin kaavamuutos kuin rakennusratkaisutkin liittyivat autoilun suosion
kasvuun, silla uudessa asemakaavassa varauduttiin pysakéintitalon
rakentamiseen. Pysakaéintilaitos ei koskaan toteutunut, mutta parkkipaikkoja
siirrettiin [Ahemmas myymalarakennuksia Sammonkadun etelapuolisen
puukerrostalokorttelin rakennushankkeen yhteydessa 1990-luvun lopulla.
Myds huonekaluliikkeesta sekatavarataloksi muuttunutta eteléisinta hallia
laajennettiin 2000-luvun alkuvuosina.

dArafler - gf' I "a‘r ﬁ

Kuva 20 2000-luvun alkuvuosina Kaijonharjun keskusta koskevat asemakaavalliset tavoitteet
olivat toteutuneet lahes sellaisinaan rakennusten vélisté valokatetta lukuun ottamatta.
Pysékdintialuetta idassa rajaavat likerakennukset rakennettiin mydskin alkuperaisen
suunnitelman vastaisesti toisistaan erilleen. limakuva: Oulun kaupunki, 2004.
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Kaijonharjun keskus sailytti paapiirteittéin 80-luvulla saamansa muodon liki 30
vuotta, kunnes vuonna 2017 insinddritoimisto seka etelaisempi
pyséakdintialueen reunalla sijaitsevista liikerakennuksista purettiin modernin
supermarketmyymalan ja pysakdintialueen laajennuksen tielta.
Nykymuodossaan Kaijonharjun keskus kasittaa siis kaksi 1970-luvulla
valmistunutta pienempéaa ostoskeskusrakennusta, suurin piirtein
samanikaisen Tokmannin kaytéssa olevan hallin, kolme liikerakennusta ja
kaksi toimistoa 1980-luvulta sek& modernin hallimaisen supermarketin.

Kuva 21 Vuonna 2017 purettiin uuden supermarketin tilalta liikerakennus, jossa oli toimitiloja
useammalle myymalalle seka ravintolatoiminnalle. Rakennus oli peréisin 1980-luvulta, mista
kielivat sen julkisivussa kaytetyt runsaat yksityiskohdat erilaisine pylvéineen, katteineen,
laatoituksineen seka lasielementteineen. Kuva: Oulun kaupunki, 2017.
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6.1 Kokonaisuus ja yleiset alueet

Kuten oheisesta kartta- ja ilmakuvan yhdistelmasta voidaan havaita, on
selvitysalue runsaan rakennusalan, pysakdintialueiden seka ajo- ja
kulkureittien hallitsema. Kaikki ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan idéasta
Kalevalantielté selvitysalueen eteldreunaa pitkin kulkevalle Sammonkadulle.
Siitd on ajoyhteys niin laajoille pysakaintikentille, joille etelaisemmét
likerakennukset, Sammonkatu 10i 12 ja 16 avautuvat, kuin liikkerakennusten
taustalla tai sivustalla sijaitseville lastauslaitureillekin.

Jalan ja pyordillen selvitysaluetta voi l[ahestya varsin joustavasti kaikista
iimansuunnista ja se kytkeytyy luontevasti etenkin lansi- ja pohjoispuolen
asuinkortteleihin. Selvitysalueen sisélla kavelyn ja pyorailyn edellytykset
maisemaa hallitsevien parkkikenttien valissa ovat kuitenkin selvasti
heikommat. Alkuperdisista suunnitelmista nykytilanteeseen on periytynyt
diagonaalinen kavely-yhteys koillisosan liikerakennusten edustalta
luoteeseen, joka ei kuitenkaan johda luontevasti eteldaisimmille
likerakennuksille vaan ennemminkin niiden takapuolille toimien kevyen
likenteen sijaan paaosin huoltoliikenteen vaylana.

Selvitysalueen keskipisteen pohjoispuolella Kalevalantie 3:n ja Sammonkatu
4:n valissa sijaitsee Sammontori-niminen aukio, joka yhdistaa pohjoisosan
likerakennukset toisiinsa. Se rajautuu kahdessa suunnassa
pyséakdintialueisiin, mutta puistoinen pohjoisosa yhdistéaa aukion luontevasti
Kaijonharjun puistomaisiin yleisiin alueisiin. Viherkaistaleita on selvitysalueella
runsaasti etenkin pohjoisosassa sijaitsevien rakennusten valilla ja
pohjoisemmalla pysékointialueella seké sen itdpuolella. Liikuntajérjestojen

ja -seurojen hallinnoiman Sammonkatu 6:n luoteispuolella on pitkédén sijainnut
massapaallysteinen nyttemmin metsittynyt tenniskentta.
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Selvitysalueen puusto koostuu péaosin aiemmin paikalla sijainneen metsan

sailytetyistd mannyista, minka lisaksi katuvihreana on pienempia lehtipuita ja
pensaita. Keskuksen ajoreitit ovat asfalttipintaisia, mutta Sammontori ja siita
etelaan johtava kavelyalue on paallystetty betonikiveyksella.
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Kuva 22 Vuoden 2020 ilmakuvan ja Oulun kantakartan yhdistelmé&. Selvitysalue sek& tarkemmin
selvitettavat rakennuskohteet korostettuna. Yleisia alueita hallitsevat pysékdintikentat ja
kulkureitit. Viherkaistaleet sijaitsevat alueen reunamilla. Taustakartta: Oulun kaupunki.
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Kuva 24 Keskukseen johtava ajoneuvoliikenne kulkee kuvassa néakyvaa Sammonkatua pitkin. Kuva 25 Kaijonharjun keskus rajoittuu pohjoispuolella kavelyreitti Kaijonraittiin, jonka paassa
Oikealla erottuu osa parkkikentasta seka selvitysalueella sijaitseva metsikko. siintévét Ylioppilaskyléan tunnusomaiset tornit ja toisella puolen matalammat kerrostalot.

Kuva 23 Panoraamakuva selvitysalueelta, jossa erottuvat selvitettavista rakennuksista kuvan reunoissa kuvaajan takana sijaitseva Sammonkatu 4, vasemmalla keskella Kalevalantie 3 sekd siité oikealle
Sammonkatu 107 12. Kuvakulmasta johtuen etualan Sammontori vaikuttaa suuremmalta kuin todellisuudessa, jossa parkkikentat hallitsevat yleista aluetta. Kuva: Oulun kaupunki, 2017.

Sweco | Kaijonharjun keskus ROS
Tyd6numero: 23703041
Péivays: 14.4.2022 Versio: 2

25/44



SWECO ﬁ

Selvitysalueella sijaitsee kaksi rakennusta, joita ei ole sisallytetty tAman Toinen selvitysalueen rakennuksista, joita ei tarkemmin inventoida sijaitsee
selvityksen tarkempaan inventointiin. Kalevalantie 3:ssa (kts. luku 6.2) Sammonkatu 8:ssa selvitysalueen itdosissa. Rakennus on peraisin vuodelta
sijaitsee liikerakennuksen kanssa samassa korttelissa samanikainen tyyliltdan 1985 ja siina on tyylillisesti hyvin paljon samaa edella kuvaillun

yhteneva liikerakennus. Pohjoisempi rakennus sijaitsee yhdessa tasossa ja ravintolarakennuksen kanssa. Julkisivu on samalaista keltaista tiiltd, mutta
avautuu alkuperaisen suunnitelman mukaisesti pohjoispuolella kulkevalle tasakaton sijaan siind on loiva harjakatto. Ikkunarivistéja on kaikilla sivuilla,
Kaijonraitille. minka liséksi rakennuksen takana on erillinen keskelta teravammin korotettu

- L T lisé- tai laajennusosa.
Pohjoispuolella sijaitseva rakennus suunniteltiin toimistokayttéon ja olikin !

alkuvuosinaan Kaijonharjun julkisten palveluiden, kuten nuorisotilan ja Rakennuksessa on ilmeisesti alkujaan sijainnut ymparisttlaboratorio, joka on
seurakuntatilojen kotina. Sittemmin rakennus on muutettu ravintolakayttoon, sittemmin muuttunut ravintolaksi. Inventointihetkell& rakennus oli tyhjillaan,
joskin siella tehtiin jonkinlaisia muutostoita.

Kuva 26 Betonirakenteinen ja keltaisilla tiililla verhoiltu ravintolarakennus Kalevalantie 3:n Kuva 27 Sammonkatu 8:n rakennus on matala, tiiliverhoiltu ja harjakattoinen. Takaosassa on 80-

pohjoisosassa avautuu Kaijonraitin kavelyreitille. Sen paassa siintavat Ylioppilaskylan lukulaisempi yksityiskohdiltaan runsaampi lisésiipi.
tunnusomaiset tornit ja toisella puolen matalammat kerrostalot.
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i Inventoitavista rakennuksista vanhin sijaitsee selvitysalueen koillisosassa
6' 2 Kalevalantle 3 osoitteessa Kalevalantie 3 sen ja Sammonkadun risteyksessa. Se tulee
Kiinteisto Kortteli 19. tontti 18. kiinteistd 564-80-19-18 ensimmaisend vastaan, kun Kaijonharjun keskusta lahestytaéan
' ' ajoneuvoliikenteen padsuunnasta tai pohjoisesta Sammonpuiston kautta.
Kiinteistdon omistaja Oulun kaupunki Rakennus toimii siis eraanlaisena sisaantuloporttina alueelle. Se muodostaa
Rakennuksen omistaja Kaijonhariju | Koy yhdessa toisen samaan aikaan rakennetun entisen toimisto- ja nykyisen

ravintolarakennuksen (kts. edellinen osio) kanssa rakennusparin, joka on
Suunnittelijat Insinddrirakentajat Oy, Insindéritoimisto Kaijonharjun keskuksen vanhin osa.

Erkki Huhta O
y Kalevalantie 3:n rakennuksen suunnittelusta vuonna 1978 vastasi oululainen

Rakennusajankohta 1979 Insindorirakentajat Oy, joka oli rakennusliike Hakan omistuksessa.

Nimet Sale, Spar, Prima-market Alkuperdisessa asussaan rakennus oli nykyista pelkistetympi ja
puhdaslinjaisempi. Sen paajulkisivu avautui eteldén, jonka puolelta kuljettiin
rakennuksen itdpaadyssa sijaitsevaan grillikahvioon. Toisessa paassa oli
elintarvikeliikkeen myymalahalli, jonka sisdankaynti sijaitsi kulman takana
lantisella sivustalla. Vastakkaiselle itésivustalle sijoitettiin kaupan lastausovi.
Kaikki sisdankaynnit ja niiden yhteydessa sijanneet kaksiosaiset ikkunarivistot
peitettiin pelkistetylla katteella.

Kuva 28 Alkuperéinen julkisivupiirros Kaijonharjun liikekeskuksen nimella suunnitellusta
Kalevalantie 3:n etelaisesta rakennuksesta. Kuva: Insinddrirakentajat Oy, 1978.

Alkujaan rakennus valmistui keskusliike Tukon T-ryhmén Prima-marketiksi.
Grillikahvila tunnettiin nimella Baari Aikalisé. Liséksi rakennuksessa on
iimeisesti toiminut Posti ja sen yhteydesséa Postipankki.
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Rakennukseen tehtiin pienid muutoksia 1990-luvun lopulla, kun uusi
myymalatoimija Suomen Spar Qyj halusi ehostaa julkisivua paremmin Spar-
brandidan tukevaksi. Rakennus laajeni myds uuden sisaankayntiosan
muodossa. Samassa yhteydessa osa alkuperaisista katoksista korvattiin
uusilla. Lisdksi myymalan kulmiin asennettiin tornimaiset mainoskyltit ja
seinustoille uusia mainostauluja.
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Kuva 29 Myymalan muututtua Spariksi rakennettiin lansipaahan uusi tuulikaappi ja sité suojaava
katos seka pystytettiin kulmiin uudet mainostornit. Kuva: Insindéritoimisto Erkki Huhta Oy.

2000-luvun puolivélissa Suomen Sparin osakekanta siirtyi yrityskaupassa
SOK:lle ja monet sen myymalat muuttuivat S-ryhman kaupoiksi.
Kaijonharjussa Sparin korvasi vuonna 2006 edelleenkin tiloissa toimiva Sale,
minka my6ta myds mainoskyltitys uudistettiin. Rakennuksen
kaakkoiskulmassa sijaitsevan grillibaarin on jossain vaiheessa korvannut
sittemmin toimintansa lopettanut autokoulu.

Rakennusalaltaan Kalevalantie 3:n rakennus on neliskanttinen pohjoispuolella
sijaitsevaa ulkonemaa ja luoteiskulman sisaankayntilisaosaa lukuun
ottamatta. Oman aikansa liikerakennusten tapaan se on yksikerroksinen ja
tasakattoinen, mika on mahdollistanut sisdisen muuntojoustavuuden.
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Kuva 30 Sammontorin suunnasta voidaan huomata, miten uusi tuulikaappi on muuttanut
rakennuksen profiilia. Mainoskyltteja on katolla runsaasti.

Rakennuksen julkisivu on paaosin verhoiltu keltaisilla tiililld. Rakennuksen
sokkeli on vaaleaksi maalattua betonia. Liséksi julkisivussa on kaytetty
alkuperaisosina ikkunoiden ja katosten ylapuolella profiloitua peltilevya, katon
reunuksissa siledé peltia ja ikkunanpuitteissa terasta. Uusi tuulikaappi on
toteutettu kokonaan metalliprofiilisin ikkunaseinin ja mainostornit peltikasetein.
Rakennuksessa on bitumikatto, jolle on etenkin pohjoispuolella sijoiteltu
erilaista talotekniikkaa.
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Kalevalantie 3 on ulkomuodoltaan ja rakenteellisilta ratkaisuiltaan hyvin
tyypillinen 1970-luvun liikerakennus, joka yhdessé viereisen samassa
yhteydessa suunnitellun ja rakennetun ravintolarakennuksen kanssa
muodostaa Kaijonharjun keskuksen sisélle pienen erillisen
ostoskeskuskokonaisuuden. Rakennus on sailynyt suhteellisen hyvin
alkuperaisessa asussaan. Jalkikateen lisatyt mainostornit ja -kyltit seka uusi
sisdankaynti ovat kuitenkin muuttaneet rakennuksen ilmetta tuoden siihen
viime vuosisadan loppupuolen muotokielta.

Kuva 32 Rakennuksen pohjoispuolella sijaitsee niin ikdan lastaukseen tarkoitettu ulkonema, johon
johtava ovi on suoraan viereisessa kuvassa nakyvaa lastausovea vastapaata. Kolmion muotoiset
mainostornit ovat ylaosastaan avoimia kapeaa mastoa lukuun ottamatta. Salen mainoskyltit ovat
korvanneet sellaisenaan Sparin vanhat vastaavat.

Kuva 31 Rakennuksen huoltoliikenne on keskitetty itaiselle sivustalle, jossa ei mydskaan ole
tapahtunut merkittavid muutoksia. Taustalta voidaan havaita, kuinka samantyylisia korttelin
molemmat rakennukset ovat.
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