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Tervetuloa Ouluun asuntomessuille 2025
Vaakunanrantaan!

Oulu on pituussuunnassa keskella Suomea sijaitseva portti pohjoiseen. Nykyaan jo yli 200 000 asukkaan kaupunki
kuuluu maan suurimpiin, mutta sailyttaa yhta aikaa pienen kaupungin intiimiyden ja maanlaheisyyden. Oulu hurmaa
vuodenajoillaan, inhimillisyydellaan ja kekseliaisyydellaan.

Vuoden 2026 Euroopan kulttuuripaakaupungiksi valittu Oulu aloittaa juhlinnan jo vuotta aiemmin asuntomessujen
luotsaajana. Myos Vaakunanrannan asuntomessualueelle toteutetaan taidetta osana asuinkortteleita ja yleisia aluei-
ta.

Veden solina, lehtojen humina ja aktiivinen elamantyyli yhdistyvat Vaakunanrannan asuntomessualueella kokonaisuu-
deksi, jossa rikas historia ja tulevaisuuden visiot kohtaavat nykypaivana omaleimaisella, mutta huolella suunnitellulla
tavalla. Asuntomessualue Oulun parhaimmalla paikalla on oivalluksia ja aarteita taynna!

Haluaisitko olla osana tata kaikkea?
Tutustu tarkemmin asuntomessujen tonttihaun tavoitteisiin ja kdytantéihin seuraavilla sivuilla!

Vaakunanrannan asuntomes-
sualueen tonttien hakuopas

Téma opas tutustuttaa sinut asuntomessujen tontti-
hakuun seka alueen rakentamisen ja suunnittelun pe-
riaatteisiin. Vaakunanrannan asuntomessualue on osa
laajemmasta Hartaanseldnrannan suunnittelualuees-
ta, joka on jaettu kolmeen asemakaavaan: Lehtokyla,
Vaakunakyla ja Hartaanranta.

Tarkemmat rakennustapaohjeet ja asemakaavat ldydat
Oulun kaupungin verkkosivuilta.

Tunnelmia Oulusta. Sivun kuvat (c) Sanna Krook/Oulun kaupunki.
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1. Asuntomessujen teemat
Oulussa

Asuntomessuteemat kuvaavat koko Vaakunanrannan
asuntomessualueen seka sen sisalle sijoittuvien kol-
men eri tyyppisen osa-alueen - Vaakunakylan, Har-
taanrannan ja Lehtokylan - tavoiteltavia asumisen ja
rakentamisen ominaispiirteita. Teemat kertovat Vaaku-
nanrannan tarinaa liittamalla alueen vahvuudet ja kehit-
tamisen tavoitteet ainutlaatuiseksija tunnistettavaksi
kokonaisuudeksi. Teemat ohjaavat alueen suunnittelua
jarakentamista.

Oppaassa esitetaan aluksi yhteenveto asuntomessutee-
moista seka kuvataan tarkemmin koko Vaakunanrannan
asuntomessualueen tonteille yhteiset ja osa-alueille
maaritellyt teemat.

Taman jalkeen oppaassa kuvataan tonttien hakijoille
asuntomessuteemoista johdetut konkreettiset tontti-
haun tavoitteet, tontinluovutusehdot ja suunnittelusuo-
situkset.
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Vehredd kaupunkiympdrist6d. Kuva (c) Eveliina Hekkala/ Oulun kaupunki.

® Sinivihred Hartaanseldn suistomaisema. Kuva c) Eveliina Hekkala/Oulun kaupunki.

Taidetta ja teknologiaa. Kuva (c) Sanna Krook/Oulun kaupunki.



1.1 Tiivistelma
asuntomessuteemoista

VAAKUNAKYLAN TEEMAT: EKOLOGISTA
KERROSTALOASUMISTA OMASSA RAUHASSA

Tilaa suiston aanimaailmalle
Pihat, porrasratkaisut, omakotimaiset sailytystilat
Puurakentamisen maksimointi ja uudet innovaatiot

Luontonakymat kaikille asukkaille
Asuntojen akustiikka
Jotain muuta?




. aarellad. Uudistuminen alkaa Vaakunanrannan asuntomessualueel-

kumpuavia ratkaisuja. Yhteiskorttelit, -pihat ja -tilat ovat taman

1.2 Vaakunanrannan
asuntomessualue: Alykas ja
kestavasti uudistuva

Hartaanselanranta on kautta aikojen ollut edistyksen tyyssija.
Suistoalueelle ovat vesitse saapuneet monenlaiset ihmiset, kult-
tuurit, ideat ja vaikutteet. Huvila-alue, tukinuitto ja Varikon teolli-
suusalue ovat toimineet vilkkaina ja rikkaina toimintaymparistoina,
joilla ihmiset ja lilketoiminta ovat kukoistaneet vuosikymmenia.

Nyt 2020-luvulla Hartaanselanrannalla ollaan jalleen muutoksen

ta, jossa teknologia halutaan valjastaa kestavan tulevaisuuden
rakentamiseen ja hyvinvoinnin edistamiseen - alueen luontoa ja
historiallisia juuria unohtamatta.

Historia nakyy suojeltavissa rakennuksissa, mutta myos uusil-
ta kerrostalo- ja pientaloalueilta ldytyy erilaisia menneisyydesta

paivan modernia kylaasumista. Pihoilla, asunnoissa ja sisustus-
ratkaisuissa hyodynnetaan kierratysmateriaaleja ja alueella oleva
taide ilmentaa alueeseen liittyvia muistoja ja tarinoita. Laadukas
asuminen, elinymparisto ja rakentaminen tarkoittavat myos ympa-
ristoystavallisia ja muunneltavia ratkaisuja seka arjen estetiikkaa
taiteen, arkkitehtuurin ja vehreyden keinoin.

Kestavasti uudistuva Vaakunanranta on myds asukkaita nykyaikai-
sin digitaalisin ratkaisuin palveleva asuinymparisto. Tavoitteena

on rohkeasti ennakoida, miten teknologia voisi linkittya ihmisten
arkeen tulevaisuudessa. Tontinsaajilta toivotaan innovatiivisuutta
ja konkreettisia kehittamistoimia, joiden avulla edistetdan sopivas-
sa suhteessa arjen kiireettomyytta, turvallisuuden tunnetta, eko-
logisuutta seka hyvinvointia muuttuvien tarpeiden ja tilanteiden
mukaan.

Havainnekuva Lehtokyldstd kohti Vaakunakyldd. Kuva (c) Oulun kaupunki.




1.3 Vaakunakyla:Ekologista
kerrostaloasumista omassa
rauhassa

Vaakunakylassa asumisen ekologisuuden ja asukkai-
den viihtyvyyden lahtokohta on puurakentaminen ja
siihen liittyvat innovaatiot. Ekologiset rakennusma-
teriaalit luovat Vaakunakylaan kylamaista kaupunki-
kuvaa ja tunnelmaa. Asuinkortteleiden ja asuntojen
suunnittelussa kerrostaloasumisen helppouteen
yhdistetdan omakotiasumisen etuja. Hektisen arjen
vastapainoksi etsitaan asuntojen yksityisyytta, hiljai-
suutta, miellyttavaa akustiikkaa ja muita asukkaiden
hyvinvointia edistavia ratkaisuja. Omaa rauhaa ja
yksityista tilaa luodaan uudenlaisilla tilaratkaisuilla
vaikkapa pihoilla, porrashuoneissa, kulkureiteilla ja
sailytystiloissa.

Suiston aanet, sinivihreat nakymat, monimuotoinen
luonto ja runsas kasvillisuus ovat Vaakunakylan rik-
kaus. Rauhallisen asumisen Iahtdkohta on kaikenlai-
sen melun torjunta. Asukkaille halutaan tarjota elvyt-
tavia nakymia suistoon tai alueen vehreaan luontoon
lahelta kotia ja myds asunnoista, pihoilta, rakennus-
ten katoilta tai terasseilta.

Havainnekuva Hartaansillalta Vaakunakylddn. Kuva (c) Oulun kaupunki.




1.4 Lehtokyla: Moderni
huvila-alue ja huvilakulttuuri

Lehtokylassa eletaan historiallisessa ja vehreassa
suistomiljodssa lahella luontoa. Lehtokylan pienta-
loalue ammentaa vaikutteita Hietasaaren vanhasta
huvilaestetiikasta ja -kulttuurista raikkaalla ja mo-
dernilla otteella: mita ovat 2020-luvun uudenlaisen
huvilaelamantavan elementit? Huvilaestetiikka nakyy
pientaloissa ja kodeissa mm. arkkitehtuurin, varien,
materiaalien ja taiteen kautta. Talojen pihoilla panos-
tetaan huvilakulttuurille ominaisiin vehreisiin puutar-
hoihin, huvimajoihin ja pienviljelyn ratkaisuihin. Huvila-
. kulttuuri on myds asumisen valjyytta luonnon keskella |
“ja huolettomuutta ilman paineita, mutta myds seurus-
telua perheen ja ystavien kesken. Luonnon ja vesistn
kautta erottuva pientaloalue sijaitsee vehreydesséa
keskelld kaupunkia.
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Havainnekuva Mustasaarenlehdosta. Kuva (c) Oulun kaupunki.




1.5 Hartaanranta: Urbaani ja
monikerroksinen

Tuiran puolelle sijoittuva Hartaanranta on urbaani ja
rosoinen. Historiaan yhdistyvat moderni tapa elaa ja
alueen historiasta saatavat visuaaliset vaikutteet.
Alueella olevat rakennukset sailytetaan luontevana
osana kaupunkirakennetta muistutuksena alueen teol-
lisuushistoriasta ja huvilakulttuurista. Rakennusten
korjausrakentamisen ja uusiokayton kautta sailytetaan
historiallisia kerrostumia ja liitetaan ne osaksi uutta
modernia kaupunkiymparistoa, joka houkuttelee seka
oululaisia etta matkailijoita palveluiden tai virkistys- ja
kulttuuritoiminnan aareen. Erilaisissa elamanvaiheissa
oleville asukkaille on tarjolla erilaisia asumisen ratkaisu-
ja.

Historiallisten rakennusten rinnalle rakennettava uu-
disrakentaminen on monimuotoista. Mittakaava kohoaa
rannan kaupunkipientaloista eri korkuisten kerrostalo-
jen kautta aina Lipporannantien varren puurakenteiseen
torniin. Muuten materiaalimaailmaa hallitsee rosoinen
tiili. Alueen rakentamisessa ja ulkoalueilla tavoitellaan
ratkaisuja, jotka kannustavat luovuuteen, leikkiin ja yh-
dessa tekemiseen. Urbaanit pihat ja julkiset alueet ovat
monimuotoisia, monikerroksisia ja yhteisoallisia, ja niilta
aukeaa sinivihreita nakymia.

Havainnekuva Hartaansillalta Hartaanrantaan. Kuva (c) Oulun kaupunki.
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2. Vaakunanrannan asuntomessualueen
- rakentamisen tavoitteita

Vaakunanrannan asuntomessualueen halutaan olevan tulevaisuuden kaupunkiasumisen suunnan
nayttaja. Tavoitteena on, etta alueen rakentaminen kunnioittaa ympariston arvoja ja etta sen hiili-
jalanjalki on mahdollisimman pieni. Alueelle rakennettavien rakennettavien rakennusten halutaan
olevan malliesimerkkeja uusista, elamanlaatua parantavista asumisratkaisuista -ympariston ja
luonnonvarojen ehdoilla. Alueen suunnittelulle ja rakentamiselle asetettuja tavoitteita on kuvattu
edelld asuntomessualueen teemojen avulla. Tassa oppaassa esitetyilla tontinluovutusehdoilla ja
suunnittelusuosituksilla pyritdan ohjaamaan alueen rakentamista kohti asetettujen tavoitteiden
saavuttamista.

taessa tulisi kiinnittdda huomiota seuraavien tavoitteiden toteutumiseen:

» Rakennussuunnittelussa tulee pyrkia |6ytamaan ratkaisuja yhteisollisyyden lisadmiseen ja talon
asukkaiden yhteisesti kaytettavissa olevien tilojen suunnittelemiseen siten, etta pienissakin
asunnoissa asuvat voivat niiden avulla saada lisda asumisen laatua.

» Asuntosuunnittelussa ja toteutuksessa keskeisinta on asumisviihtyisyys. Asuntojen teknisen
laadun lisaksi tulee maksimoida asuttavuus ja asuntojen toimivuus.

»  Kasvillisuutta tulee hyddyntaa alueen rakentamisessa monipuolisesti ja innovatiivisesti esimer- 2
kiksi katoissa, julkisivuissa, varjostavana elementting, viherpintoina ja viihtyisyytta lisaavana
elementtina.

« Rakennusmateriaalien ja rakenteiden ekologisuus, uusiutuvuus, kierratettavyys, kestavyys
(myos esteettinen kayttdika) ja huollettavuus ovat tarkeita kdyttoturvallisuuden ja terveellisyy-
den ohella.

«  Rakennusten elinkaarenaikaisten kustannusten tulee olla kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti koko elinkaareltaan optimoituja siten, etteivat rakentamiskustannukset vaikuta
negatiivisesti asumis- ja kayttokustannuksiin.

« Hiilineutraaliuden tavoitteita edistavat ratkaisut ja innovaatiot seka kierratettavien materlaallen
monipuolinen kayttd rakentamisessa on hyvin suositeltavaa.

Asuntomessualueelta tontin saaville annetaan tonttivarauspaatoksen teon jalkeen apua ja ohjausta | »:,_ﬂ,,;: ;
asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi. Tehdaan yhdessa Vaakunanrannasta unelmien asuinpaik- * » g d&?"{ 1
ka! . r

Kaija Kiuru, Mukulat 2007. Teoskuva Mika Friman. :X 5 i



3. Vaakunanrannan asuntomessualueen tontinluovutusehdot

Tonttihakuoppaassa kaytetaan tonttityypeista seuraavia lyhenteita:
AK Asuinkerrostalotontti ’

AO Asuinomakotitalojen tontti AP ST giﬁggowm;}w‘—\
AO-7  Kytkettyjen asuinomakotitalojen tontti oo~ &
AKR  Asuinkerrostalojen jarivitalojen tontti

AP Asuinpientalojen tontti

AH Asumista palveleva yhteiskayttoinen tontti(yhteispiha)
SR-1  Suojeltavien rakennusten tontti

W/r Kelluvien rakennusten tontti

LPA-1  Pysakaintilaitoksen tontti
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3.1 Kaikille tonteille yhteiset
tontinluovutusehdot

Nama ehdot koskevat kaikkia asuntomessualueelta luovutettavia tontteja
(AK, AKR, AP, AO, AO-7, W/r, AH).

Hakijoiden kelpoisuus

Tontteja voivat hakea yksityishenkilot, yhteisrakennuttamista varten
perustetut ryhmat, rakennusliikkeet ja rakennuttajat. Korttelin 50
tonttia 1voivat hakea vain yritykset ja niiden yhteenliittymat, jossa
tulee olla seka kelluvan rakentamisen perustamisen asiantuntija etta
tavanomaisen pientalorakentamisen osaaja. Tulevat asukkaat voivat
olla osana yhteenliittymaa.

Rakennusliikkeiden ja rakennuttajien, jotka hakevat tontteja, luotto-
luokitus Suomen Asiakastieto Oy:n rekistereissa tulee olla A tai enem-
man. Yksityisilta hakijoilta vaaditaan pankin arvioi lainoituskelpoisuu-
desta ja hankkeen kustannusarvio.

Tonttien luovutustapa ja vuokra-aika

AK-, AKR-, AP-ja W/r-tontit vuokrataan ja AO-7 -tontit myydaan.
AO-tontit vuokrataan tai myydaan. Viiden vuoden vuokra-ajan jal-
keen vuokralaisella on oikeus lunastaa AK-, AKR-, AP-ja AO - tontin
vuokrasta lasketulla paaoma-arvolla viiden vuoden ajan. Kaupungilla
on oikeus, mutta ei velvollisuutta, sallia tontin lunastaminen omaksi
myos sen jalkeen.

Vuokra-aika on asuntotonteilla 60 vuotta.

Perittavat maksut

Tontin varausmaksu on AO-tonteille 10 000 eur ja muille asuntoton-
teille 30 000 eur. Tontin varausmaksu hyvitetaan vuokrassa tai kaup-
pahinnassa, mutta sita ei palauteta eika hyviteta tonttivarauksen
purkautuessa.

Asumisen kerrosalan mukaan maaraytyvaa kiinteaa etukateisvuokraa

peritaan AK-ja AKR-tonteilta 150 eur/kem?2. AP-tonteilta etukateis-
vuokraa peritaan 200-225 eur/kem2. Etukateisvuokraa ei perita
ARA-kohteilta, vuokrataloilta eika AO-tonteilta.

« Tontin saajat maksavat tontin kauppa- tai vuokrahinnan lisaksi
taiderahaa, joka maaraytyy asemakaavan paakayttotarkoituksen
mukaisen rakennusoikeuden perusteella. Taiderahaa peritaan
AK-tonteilta 10 €/k-m2, AO-7, AKR- ja AP-tonteiltab €/k-m2 ja
AO-tonteilta 2 €/k-m2. Taidemaksulla katetaan kaikki yleisten
alueiden taiteen suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvat
kulut sisaltden mm. taiteilijapalkkiot, materiaali- ja toteutuskulu-
ja, taiteen koordinoinnin kuluja, insinddrisuunnittelun kuluja seka
teoshuoltoa. Oulun kaupunki maksaa oman vastaavan osuuden
taidemaksusta.

« Rakentajat maksavat panttimaksua koko rakennushankkeen aikai-
sesta jatehuollosta. Mikali lajittelun ansiosta yhteisen jatehuollon
kustannukset jaavat pienemmiksi kuin yhteisten panttimaksujen
summa, palautetaan ylijaama rakentajille rakennusoikeuden suh-
teessa.

« Asuntomessuille toteutetaan Vaakunakylan pysakaointilaitos.
Hartaanrannan pysakointilaitoksen toteutusajankohta ratkeaa
myohemmin. Lahtdkohtaisesti pysakointilaitoksen rakentamisen
jayllapidon kustannukset jaetaan laitosyhtion osakeomistuksen
suhteessa. Tontin velvoiteautopaikat tulee olla ostettuna ennen
rakennusluvan myontamista. Karkea arvio autopaikan rakentamis-
kustannuksesta pysakointitalossa on 30 000 €. Tarkentuva arvio
autopaikan rakentamiskustannuksesta paivitetaan verkkosivuille.

Laadittavat sopimukset

« Kaikkien asuntomessukohteiden kanssa allekirjoitetaan monikan-
tasopimus, jonka jalkeen allekirjoitetaan tontinluovutussopimus.
Kaupungilla on halutessaan oikeus purkaa sopimus, jos tontille
tulevan rakennuksen perustus ei ole valmis syyskuuhun 2024 men-



nessa.

« Tontin luovuttamisessa noudatetaan Oulun kaupunginhallituksen
hyvaksymia maanvuokra- ja kauppakirjapohjien vakioehtoja.

« Rakennuslupaa haetaan tontin luovutuskirjan allekirjoittamisen
jalkeen.

« Myyntitonteille ei solmita erillisia kiinteistokaupan esisopimuksia.
Asuntojen minimikoko
« Asuntojen vahimmaiskoon tulee olla 30 h-m2.

Tontinsaajien valitseminen ja tontin toteutusaikataulu

« Asuntomessujen laaturyhma tekee hakemusten perusteella tontti-
varaukset, jotka hyvaksyy Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta.

« Tontin varaajan tulee teettaa varausaikana tontilla maaperatutki-
mus perustamistapalausuntoineen.

« Kohteen suunnittelun ja toteuttamisen aikataulu maaritellaan moni-
kantasopimuksessa, joka solmitaan tontinsaajan, Oulun kaupungin
ja Osuuskunta Suomen Asuntomessujen seka mahdollisen kohteen
naytteilleasettajan kesken. Sopimuksessa sovitaan muun muassa

tontinsaajien tulee toteuttaa korttelin AH-tontille sijoittuva tai yhteis-
pihalle nakyva taideteos. Hartaanrannan kortteleissa 119, 121ja 122
sijaitsevilla SR-1ja AP-tonteilla on kdyttdoikeus ja velvollisuus osallistua
AH-tontin toteuttamisen ja yllapidon kustannuksiin, mutta niilla ei ole
aloittajan roolia AH-tonttien suunnittelun eika toteutuksen vastuuta-
hoina eli heita ei pideta kaavassa mainittuna ensimmaisena rakennut-
tajatahona. Vaakunakylan korttelissa 43 sijaitsevalla AP-tontilla ei ole
oikeuksia eika velvollisuuksia korttelin AH-tonttia kohtaan.

AH-tontin suunnittelusta, toteutuksesta ja yllapidosta tulee sopia siihen
liittyvien asuntotonttien kesken yhteisjarjestely- ja/tai muissa vastaa-
vissa sopimuksissa. Kustannukset jaetaan lahtokohtaisesti tonttien
rakennusoikeuksien suhteessa.

AH-tontit luovutetaan vastikkeettomasti ja ne jaavat kaupungin omis-
tukseen.

Energiamuotojen ja -jarjestelmien valitsemiseen liittyvat ehdot

Rakennusten energiavalinnoissa tulee tavoitella hiilineutraaliutta. Rat-
kaisuissa tulee ottaa huomioon myos huoltovarmuus. Hakija ilmoittaa
suunnitteluratkaisut tonttihaun yhteydessa.

tontin rakentamisesta ja sen kayttamisesta asuntomessukohteena. Jatehuoltoon liittyvat ehdot

Kohteen tulee olla valmis rakentamisen maarapaivaan 25.05.2025
mennessa.

« Tonttien edelleen luovutus on lahtokohtaisesti mahdollista vasta
sen jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty ja asuntomessut on
pidetty.

« AO-7-tontteja ei saa luovuttaa ulkopuolisille tonttisijoittajille.

Kortteleiden yhteispihoihin (AH-tontit) liittyvat ehdot

« AH-tontit luovutetaan yhteisella kayttooikeudella korttelin asuinra-
kentamiseen osoitetuille tonteille ja nama vastaavat yhdessa niiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja yllapidosta. Kerrostalokortteleissa
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Alueen rakennusaikaiset jatteet kerataan yhteiskerayspisteisiin eika
tonttikohtaista jatteenkeraysta sallita.

Alueella on asumisen aikainen keskitetty jatehuolto, johon jokainen
taloyhtio tai ruokakunta on velvoitettu liittymaan. Jokaiseen kerros-
talokortteliin (AK, AKR) tulee sijoittaa yksi jatepiste lukuun ottamatta
korttelia 43. Jatepisteen sijoittumisesta, rakentamisesta ja kustan-
nuksista sovitaan korttelin rakentajien kesken yhteisjarjestely- ja/tai
muissa vastaavissa sopimuksissa. Jatehuolto tulee toteuttaa alykasta
jatteidenlajittelumenetelmaa kayttaen yhteistydssa alueen jatehuollos-
ta vastaavan Kiertokaari Oy:n kanssa.

Pientalojen (AP, AO, AO-7) yhteiskerdyspisteet sijoittuvat katualueille ja
ne toteuttaa Kiertokaari Oy, joka vastaa alueen jatehuollosta.



3.2 Kerrostalotonttien ehdot

Seuraavien ehtojen tulee tayttya kerrostalotonttien (AK, AKR) suun-
nittelussa:

« Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 50 h-m2
ja lisaksi vahintaan 60% asunnoista tulee olla huoneluvultaan
kaksioita (1 makuuhuone), kolmioita (2 makuuhuonetta) tai suu-
rempia. Eduksi katsotaan asuinhuoneistojen keskipinta-alavaati-
muksen ylittaminen.

« Paarikuljetuksen, muuttokuljetusten seka vanhusten ja lasten
kulun helpottamiseksi kerrostasojen valiset kulkuportaikot tulee
toteuttaa suorina, joko yksivartisina tai kaksivartisina, lepotasol-
lisina portaikkoina. Kylmat, ulkopuoliset varatieportaikot voidaan
toteuttaa kierreportaina ilman lepotasoa.

« Esteettoman hissikorin sisamittojen maaraystenmukainen va-
himmaisvaatimus on asuinkerrostaloissa 1340 x 1400 mm (ovisi-
vun leveys x sisatilan syvyys).

« Asuntoihin tulee osoittaa auttajatila yhteen wc-tilaan auttajatila
on wc-istuimen vieressa sijaitseva vapaa tila, jonka leveys on 800
mm).

« Teknisiin tiloihin tulee jattaa tilaa tulevaisuuden tarpeita varten,
jotka saattavat aiheutua energiahuollon muutoksista (esim. akus-
tot) tai digitaalisten ratkaisujen lisdantymisesta (esim. palveli-
met).

« Perustettavien asunto-osakeyhtididen yhtitjarjestyksiin tulee
kirjata, etta yhtiot voivat liittya kortteliin perustettavaan energia-
yhteisoon.

Soutuveneitd sikin sokin Tukkisaarilla. Kuva (c) Ritva Kuusisto/Oulun kaupunki.




3.3 Kerrostalotonttien kehittamisehdot

Vaakunanrannan vehrea asuntomessualue tukee yhteisollisyytta ja palvelee

asukkaiden arkea monipuolisin digitaalisin ratkaisuin. Haluamme edistaa - ,

kestavaa kasvua innovatiivisilla rakentamisen ratkaisuilla ja toimintatavoil- I | W

la seka monipuolisella kiertotaloussuunnittelulla. Tavoitteena on rakentaa "éﬁpﬁwg' _

hyvan elaman asuinalue tulevaisuuden mahdollisuuksia ennakoiden. Alueen WO B "

suunnittelun ja kehittamisen tavoitteet kytkeytyvat asuntomessuteemoihin, T, e V L o
. jotka on esitelty oppaan sivuilla 6-10. 11 1ME g . g 11 1 :
¥ — LA Rl |

' . : : i ; CRRRE
Kerrostalotonttien rakennuttajat (AK, AKR) sitoutuvat kehittamisehtojen : ;

toteuttamiseen tonttihaussa mutta varsinainen kehittamistyo aloitetaan
vasta tonttivarausten jalkeen. Valittuja kehittdmiskohteita on suositeltavaa
hyodyntaa asuntojen ennakkomarkkinoinnissa. Tontinhakijan valitseman

yhteistyokumppanit kuvataan tontinhakulomakkeeseen. Asuntomessujen
2 tavoitteiden saavuttamiseksi kehittamiskohteeksi tulee valita vahintdgan

yksi osa-alueista (A-G). Useamman osa-alueen valitseminen katsotaan
— eduksi. Hakija voi myds kuvata oman kehittamishankkeensa, jonka aikoo
toteuttaa asuntomessukohteeseen.

A. Yhteiskayttotilojen sisallon ja kayton kehittaminen, joka voi sisaltaa ,‘ o= =
esimerkiksi seuraavia asioita: ——— ——— o=

« etatyotajans. hybridityota tukevat yhteistilaratkaisut; .
« pesu-jakuivaushuoneet seka yhteissaunat;
« vierashuoneet, kerhotilat, puuverstaat/kasityotilat, kierratyshuone;

« tiloihin jakamisen kannalta olennaiset alyratkaisut, kuten alylukitus, sah-
kdinen varausjarjestelma ja tekniset varaukset (lukitusjarjestelméssa on
avoin ohjelmistorajapinta, jotta sen voi yhdistaa tilavaraus- ja kulunval-
vontajarjestelmiin).

« Yhteistiloja on suositeltavaa suunnitella yhdessa ja tarjota koko korttelin
yhteiskayttoon tai vuokrata ulkopuolisille.

Talvinen maisema Hartaanseldltd Lipporantaan. Kuva (c) Markku Hyttinen.



B. Ikdihmisten kotona asumisen tukemiseen liittyvat ratkaisut, jotka
voivat sisaltaa esimerkiksi seuraavia asioita:

« turvallisuutta lisaavat teknologiat;

- samassa elamantilanteessa olevien asukkaiden kohtauttamista
tukevat ratkaisut;

« naapuriapua edistavat ratkaisut.

C. Asumiseen ja yhteispihaan liittyvien innovatiivisten kiertotalousrat-

kaisujen kehittaminen ja toimintamallin maarittely, mika voi sisaltaa
esimerkiksi seuraavia asioita:

« asuntokohtaisten jatehuoltoratkaisujen kehittaminen siten, etta se
tukee lajittelua mahdollisimman hyvin;

+ biojatteen putkistokerays jatemyllya kayttaen;

« yhteiskayttoiset tyokalut;

« puutarhajatteen kompostointiratkaisut/fermentointi;
« pienviljelyn mahdollisuudet.

D. Raakatiloina toteutettavat asunnot, mika voi sisaltaa esimerkiksi
seuraavia asioita:

« Ostajalle myydaan pinnoittamaton asuntoala, johon ostaja rakentaa
itse haluamansa huonejarjestyksen ja sisustuksen.

« Ostajalle myydaan pinnoittamaton asuntoala, johon ostaja yhdessa
rakennusliikkeen suunnittelijan kanssa suunnittelee haluamansa
huonejarjestyksen ja sisustuksen. Rakennusliike rakentaa asunnon
valmiiksi.

E. Digiturvallinen asuminen, joka voi sisaltaa esimerkiksi seuraavia

asioita:

» Digiturvallinen asuintalo / vaatimus siita, etta digiturvallisen raken-
nukset RT -korttien ohjeita noudatetaan, tietoturvallisten laitteiden
valinta (mm. tietoturvamerkki), sdhko- ja datasuunnitelmien audi-

tointi, asumisen automaation tyokirja, vaatimuksena digitaalisten
laitteiden avoimet rajapinnat, maarays kulutustietojen anturoinnista.

F. Hiilineutraalin liikkumisen edistaminen, jota voi toteuttaa esimerkiksi
seuraavilla tavoilla:

varaamalla talo- tai korttelikohtaisia yhteiskayttopyoria, sahkopyoria
ja taakkapyoria;
varaamalla taloyhtididen tai korttelikohtaisia yhteiskayttoautoja;

varaamalla kauppaostosten kuljettamiseksi tarkoitettuja sahkoisia
kuljetuskarryja pysakointitaloon (sisaltaa tuotekehitysta);

kehittamalla pyorasailytystilojen saavutettavuutta ja kaytettavyytta;
varaamalla pyoran huolto- ja pesutiloja.

G. Korttelikohtaisen energiayhteison perustaminen

Energiayhteist voi omistaa tai hallita seka kayttaa yhteisia sahkontuo-
tanto- ja kulutusjoustoresursseja, jotka jakaantuvat useille eri sahkon-
kayttopaikoille samassa sahkaliittymassa.

Energiayhteist paattaa miten hyoty jaetaan ja yhteiso tekee sopimuk-
sen paikallisen jakeluverkkoyhtion tai erillisen operaattorin kanssa
sahkon mittaamisesta ja hyvityslaskennasta.

Energiayhteist voi hyddyntaa lammaon- ja kylman tuotannossa omista-
miaan tai taloyhtidoiden omistamia laitteita kuten ilmavesilampopump-
puja ja maalampolaitteistoja.



4. Vaakunanrannan
asuntomessualueen
suunnittelusuositukset

Edelld kuvattujen tontinluovutusehtojen lisaksi Vaaku-
nanrannan asuntomessualueen kerrostalo- ja pienta-
lorakentajille annetaan suunnittelusuosituksia, joiden
avulla tuodaan esiin rakentajien valinnassa painotetta-
via laatutekijoita.

Suunnittelusuositukset eivat suoraan velvoita raken-
nuttajia mutta niiden toteuttaminen katsotaan eduksi
tonttivalintoja tehtaessa.

Hakijat kuvaavat suunnittelusuositusten toteuttami-
seen liittyvia ratkaisujaan tonttihakulomakkeessa.

' Nurron talon vehred pihapiiri Vaakunakyléissd

Kuva (c) Eveliina Hekkala/Oulun kaupunki.

Valkovuokkoja. (c) Ritva Kuusisto/Oulun kaupunki.

Sanna Ko:wsto, Marttl puettuna. Teoskuva Mika Frlman
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4.1 Kerrostalotonttien
suunnittelusuositukset

AK-ja AKR-tonttien saajien valinnassa kiinnitetdan huomiota alla esi-
tettavien suunnittelusuositusten tayttymiseen:

« Eniten painotetaan arkkitehtonista kokonaisotetta.

« Rakentamisen inhimillinen mittakaava tulee ottaa huomioon erityi-
sesti katunakyman ja julkisivujen maantasokerroksen suunnitte-
lussa.

« Asuintilojen muunneltavuudella ja asumisratkaisujen monipuo-
lisuudella vastataan asukkaiden tarpeisiin erilaisissa elamanti-
lanteissa. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti asuntokohtaisiin
tyotiloihin ja perheasunnoissa toivotaan asunnon tyopisteen erot-
tamisen mahdollistamista hairiottomana muista asuintiloista.

« Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota viihtyisyyden, valoisuu-
den ja yhteisollisyyden edistamiseen. Esimerkiksi luonnonvalo ja/
tai valokuilu portaikossa seka kerrostasokaytavilla lisaavat viihtyi-
syytta. Yhteistilojen sijainti joko maantasokerroksessa tai ylim-
massa kerroksessa mahdollistaa viihtyisien ulko-oleskelutilojen
toteuttamisen niiden yhteyteen ja edistaa yhteisollisyytta.

« Asuintilojen lampoviihtyvyys tulee suunnitella siten, etta ylilam-
peneminen on estetty esimerkiksi varjostusratkaisuilla. Lisaksi
ilmaston lampenemiseen ja kesakauden hellejaksojen pidentymi-
seen on varauduttava suunnittelussa huomioimalla jadhdytyksen ja
viilennyksen tarve rakenteellisesti ja teknisesti.

« Sisailmaston viihtyisyyteen, laatuun ja laadun seurantaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Rakennusten sisailmaston tavoitel-
tava laatutaso tulee maaritella.

« Saan aari-ilmioiden yleistyessa on varauduttava kosteus-, tuuli- ja

lampaorasituksen lisdantymiseen rakenteiden ja liittymadetaljien suun-
nittelussa.

Asuntojen, yhteis- ja aputilojen seka kulkuteiden toteuttaminen esteet-
tomina edistaa yhdenvertaisuutta ja asumisen elinkaarta. Erityisesti
tilojen saavutettavuus ja turvallisuus ovat tarkeita.

Eduksi katsotaan esteettoman hissikorin vahimmaisvaatimuksen ylit-
tava mitoitus eli hissikorin ovisivun leveys ylittaa 1340 mm ja hissikorin
syvyys ylittaa 1400 mm. Suosituksena on kuitenkin esteeton, pyoratuo-
lin, saattajan seka paarikuljetuksen mahdollistava hissikorimitoitus.

Rakennushankkeen tulee edistaa hiilineutraaliutta. Tavoitteen saavut-
tamiseksi voidaan kayttaa seuraavia keinoja:

Ekologisuus:

» hiilineutraali, vahaenerginen ja -paastdinen rakentaminen ja kaytto
» hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen optimointi, hiilinielut, uusiutuvat ja
kierratettavat materiaalit

Energiatehokkuus ja -paikallisuus:

» plus-janollaenergiatalot

» kaukokylman ja hukkalammaon hyddyntaminen, ldampopumput
» passiivinen ja aktiivinen aurinkoenergian hyodyntaminen

Ymparistoluokitukset, esimerkiksi:
» RTS-ymparistoluokitus, sisailmastoluokitus, Kuivaketju10, LCA/
LCC-laskenta, Viherkerroin-menetelma, Tekninen laatu

Digitaalisuus rakennuksen suunnittelussa ja kdytossa:
» valmius IFC-tietomallin tuottamiseen ja 3D-kaupunkimallin hyodyn-
tamiseen
» kdytonaikaisten ymparistévaikutusten (kulutuksen) tekeminen naky
vaksi asukkaille
» digitaaliset ratkaisut mm. lampaotilan, ilmanvaihdon ja valaistuksen
ohjauksessa ja saadossa



4.2 Pientalotonttien
suunnittelusuositukset

AO-, AP-ja AO-7 -tonttien saajien valinnassa kiinnitetaan huomiota
alla esitettavien suunnittelusuositusten tayttymiseen:

« Eniten painotetaan arkkitehtonista kokonaisotetta

« Asuintilojen muunneltavuudella ja asumisratkaisujen monipuo-
lisuudella vastataan asukkaiden tarpeisiin erilaisissa elamanti-
lanteissa. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti asuntokohtaisiin
tyotiloihin ja perheasunnoissa toivotaan asunnon tyopisteen erot-
tamisen mahdollistamista hairiottdmana muista asuintiloista.

« Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota viihtyisyyden ja valoisuu-
den edistamiseen.

« Asuintilojen [ampoviihtyvyys tulee ottaa huomioon suunnitelmissa
siten, etta ylilampeneminen on estetty esimerkiksi varjostusratkai-
suilla. Lisaksi ilmaston [ampenemiseen ja kesakauden hellejakso-
jen pidentymiseen on varauduttava suunnittelussa huomioimalla
jaahdytyksen ja viilennyksen tarve rakenteellisesti ja teknisesti.

» Sisailmaston viihtyisyyteen, laatuun ja laadun seurantaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Rakennusten sisailmaston tavoitelta-
va laatutaso tulee maaritella.

« Saan aari-ilmididen yleistyessa on varauduttava kosteus-, tuuli- ja
lamporasituksen lisaantymiseen rakenteiden ja liittymadetaljien
suunnittelussa.

« Kaikkien asuntojen seka asukkaita palvelevien yhteis- ja aputilojen
seka kulkuteiden toteuttaminen esteettomina edistaa yhdenver-
taisuutta ja tasapuolisuutta ja lisaa tata kautta asumisen elin-
kaarta. Erityisesti tilojen saavutettavuus ja turvallisuus ovat tassa
mielessa tarkeita.

- Kerrostalotonttien kehittdmisehtoja(s. 15-16) kannustetaan sovel-
tamaan myds pientaloasumisen sisallon ja pientalotonttien suun-
nittelussa.

Rakennushankkeen tulee edistaa hiilineutraaliutta. Tavoitteen saavut-
tamiseksi voidaan kayttaa seuraavia keinoja:

Ekologisuus:

» hiilineutraali, vahaenerginen ja -paastdinen rakentaminen ja kaytto
» hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen optimointi, hiilinielut, uusiutuvat ja
kierratettavat materiaalit

Energiatehokkuus ja -paikallisuus:

» plus-janollaenergiatalot

» kaukokylman ja hukkalammaon hyddyntaminen, lampopumput
» passiivinen ja aktiivinen aurinkoenergian hyodyntaminen

Ymparistoluokitukset, esimerkiksi:
» RTS-ymparistoluokitus, sisailmastoluokitus, Kuivaketju10, LCA/
LCC-laskenta, Viherkerroin-menetelma, Tekninen laatu

Digitaalisuus rakennuksen suunnittelussa ja kdytossa

» valmius IFC-tietomallin tuottamiseen ja 3D-kaupunkimallin hyodyn-
tamiseen

» kaytOnaikaisten ymparistovaikutusten (kulutuksen) tekeminen naky
vaksi asukkaille

» digitaaliset ratkaisut mm. [ampotilan, iimanvaihdon ja valaistuksen
ohjauksessa ja saadossa



5. Suunnittelun jatkuminen
tonttivarauksen jalkeen

Vaakunanrannan asuntomessualueen rakentamista
ohjataan Oulun kaupungin rakennusvalvonnan viran-
omaisohjauksella ja asuntomessuhankkeen laaturyh-
man toimesta.

Rakentamisen ohjauksessa noudatetaan ja sovelletaan
i voimassaolevaa lainsaadantoa ja viranomaisten anta-
H mia maarayksia.

Lisaksi kaupunki tarjoaa kannustavaa viranomaispal-
velua, -opastusta ja -ohjeita, joiden tavoitteena on
edesauttaa ja tukea asetettujen tavoitteiden saavut-
tamista seka hyvien, monipuolisten ja innovatiivisten
ratkaisujen saavuttamista.

W

Linnunpéntté suistomaisemissa. Kuva (c)
punki.

e

Jaakko Mattila, Pallautuneet, 2005. Teoskuva Mika Friman.

limakuvaa Vaakunanrannalta syksylld 2020. Kuva (c) Martu Vdisdnen.




5.1 Tietoa jatkosuunnittelusta

Hakuvaiheessa laadittujen luonnossuunnitelmien pohjalta suunnittelua
jatketaan tontin saamisen jalkeen kehittamalla esimerkiksi tilaratkaisu-
jaja tarkentamalla suunnitelmia rakennusluvan vaatimukset tayttaviksi.
Ennen rakennusluvan hakemista hakija toimittaa lopulliset suunnitel-
mat hyvaksyttavaksi laaturyhmaan, joka antaa luvan edeta rakennuslu-
pakasittelyyn.

Koko vastuullisen suunnitteluryhman tulee osallistua asuntomessu-
hankkeen viranomaisohjauksena tapahtuvaan suunnittelun ennak-
ko-ohjaukseen. Viranomaisneuvotteluja jarjestetaan yhteisneuvottelui-
na alueittain, korttelikohtaisesti ja hankekohtaisena palveluna.

Jatkosuunnittelussa painottuu erityisesti seuraavat asiat:

« Tontinkayttosuunnitelmaan liittyen tulee tonteille tehda vihersuun-
nittelijan laatima vihersuunnitelma, jossa on huomioitu laadukkaan
viherympariston tavoitteet seka viherkertoimen tavoitetasot.

« Laadukasta viherymparistoa hyodynnetaan rakennetun ympariston
pienilmaston hallinnassa.

« Rakennuslupavaiheessa rakennushankkeille tulee tehda myés va-
hahiilisyyden ja energiatehokkuuden tarkastelu seka rakentamisen
ja kayton aikainen hiilijalanjaljen laskenta, joka tehdaan Ymparisto-
ministerion hyvaksymilla laskentamenetelmilla. Suunnitteluvaiheen
ohjauksessa voidaan kayttaa myos laajennettuja laskentamenetel-
mia.

« Rakennusvalvonnalle luovutetaan tietomalli (IFC), jonka avulla voi-
daan arvioida esim. vahahiilisyytta, energiatehokkuutta, ylilampene-
mista ja paivanvalo-olosuhteita seka kaupunkikuvallista laatua.

Tietomalli on laadittava voimassa olevan YTV-ohjeistuksen pohjalta.

Rakennusprojektiin ryhtyvien odotetaan tuottamaan myos As-Built
-tietomallit. Rakennusten tietomallien pitaa olla myds tekstuurien
ja paikkakoordinaattien osalta oikein, jolla taataan kaupunkimallien
kayttokelpoisuus.

limakuvaa Hartaanseldlté. Kuva (c)Markku Hyttinen.



5.2 Nain asuntomessut rakentuvat Oulussa 2022 - 2025
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6. Tonttikohtaiset tiedot
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Vaakunakylan kortteli 42, tontit 1-5

Kortteli Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta Etukateis-  Vuosivuokra  Varaus- Jatehuollon

-tontti paakayttotarkoitus  pinta-ala paakayttotarkoitus  talous-, yhteis-ja €v.2022 vuokra € €v.2022 maksu € panttimaksu €
m2 k-m2 aputilat k-m2

42-1 AK 171 3650 600 - 547500 47 450 30000 89 754

42-2 AK 794 1650 240 - 247500 21450 30000 40574

42-3 AH 1361 - 100 - - - - -

42-4 AKR 546 600 - - 90000 9000 30000 14 754

42-5 AKR m9 1200 - - 180 000 18 000 30000 29508

Rannan aktiviteetit ja
ulkoilureitit ovat aivan
kotikulmilla.

v
(@]
°

44

- Tonteilla on yhteispiha (AH) kort-
telin keskella (tontilla 3). Kaikkien
tonttien omistajilla on velvolli-
suus osallistua pihan rakenta-
miseen ja yllapitoon rakennusoi-

keuden suhteessa.

« Ensimmaisen kortteliin raken-
nettavan tontin haltija on velvoi-
tettu toteuttamaan AH-tontin.

Kaikkien tonttien autopaikat
sijoittuvat pysakointilaitokseen
korttelissa 40

Tontti 2 on suositeltava paikka
ARA-rahoitteiselle rakentamisel-
le. ARA-kohde tullaan vuokraa-
maan ARA-hinnalla taulukossa
mainitun hinnan sijaan.

25
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Vaakunakylan kortteli 43, tontti 4

Kortteli Kaavamerkinta: Tontin Rakennusoikeus: Rakennusoikeus: Myyntihinta Etukateis- Vuosivuokra  Varaus- Jatehuollon

-tontti padkayttdtarkoitus  pinta-ala paakayttotarkoitus talous-, yhteis-ja  €v. 2022 vuokra €v.2022 maksu € panttimaksu €
m2 k-m2 aputilat k-m2 €

43-4 AP 217 800 180 - 180 000 9000 30000 19672

Rannan aktiviteetit ja
Tontti rajoittuu seka ulkoilureitit ovat aivan

tiiviiseen kaupunkimai- kotikulmilla.

seen ymparistoon etta

vehreaan Holstinpuron-
puistoon.

« Tonttieiole velvoitettu yhteispi-
han rakentamiseen ja yllapitoon
eika silla myoskaan ole pihan
kayttooikeutta.

VAAKUNA—
KYLAN—
RANTA

HOLSTINPURONPUISTO

\ - Aoy, Vaakunakylan korttelit A/OZ@ tteli 43, tontti 4 1:1000
O
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Vaakunakylan kortteli 44, tontti 1

Kortteli ~ Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta € v. Etukateis- Vuosivuokra€  Varaus- Jatehuollon

-tontti paakayttotarkoitus pinta-ala m2 paakayttotarkoitus talous-, yhteis-ja 2022 vuokra € v. 2022 maksu € panttimaksu
k-m2 aputilat k-m2 €

44-1 AK 3895 5400 2000 - 810 000 75600 30000 132 786

Rannan aktiviteetit ja
ulkoilureitit ovat aivan

kotikulmilla.
Tontilta upeat nakymat

Hartaanselalle ja Oulun L )
e QOulun ensimmainen terassitalo
keskustaan

VAAKUNA
« Kortteli on suositeltava paikka K YLAN =
energiayhteisolle RANTA
« Tontin autopaikat sijoittuvat
omalle tontille maanpaallisen
kannen alle. i
- « Korttelin 40 pysakaintilaitokseen |
il b saa asemakaavan mukaan sijoit- ( /\<
| taa korttelin lisdautopaikkoja. 44 \/
\‘ » ‘ . Korttelin yhteispiha sijoittuu e
- =k autokannen paélle. =
o Le== |\
Ay — |
[ 3/ D RANTA
b A0
rowuse— — | ) I
- \_/ | 44 /
g, D
H
TASAARENLERTO Vaakunakyldn korttelit Kortteli 44
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MUSTASAARENLEHTO

RAAKKULANPUISTO

Lehtokylan korttelit

Kaikilta tonteilta on
viehattava nakyma
Holstinpuronpuistoon.

-

D

Lehtokylan kortteli 45, tontit 1-5

AT

\/

HOLSTINPURONPUISTO

.“
[T i

.
mis

B

L

MUSTASAARENLEHTO

gl al guiinpiigeii=g
/T_D m F_D b = Kortteli 45 1:1000

LA

\7\

Kortteli- Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus,  Myyntihinta € v. Etukateis- Vuosivuokra €  Varaus- Jatehuollon
tontti paakayttotarkoitus  pinta-ala paakayttotarkoitus  talousrakennus 2022 vuokra € v. 2022 maksu € panttimaksu
m2 k-m2 k-m2 ©

45-1 AP 1700 500 160 - 100 000 5750 30000 24590

45-2 AO 512 150 50 160 000 - 6 400 10 000 7377

45-3 AO 512 150 50 160 000 - 6 400 10000 7377

45-4 AO 512 150 50 160 000 - 6 400 10 000 7377

45-5 AO 512 150 50 160 000 - 6 400 10 000 7377
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e « Korttelialue on toteutettava
45 J o yhtenéisen korttelisuunnitel-

MUSTASAARENLEHTO man mukaan.
%

Lehtokyldn korttelit

RAAKKULANPUISTO

Mustasaarenkujan
varrelle rakentuu
neljan talon sarmikas
ryhma.

Kortteli 46 1:1000

Lehtokylan kortteli 46, tontit 1-4

Kortteli-  Kaavamerkintg, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus,  Myyntihinta€  Etukateis- Vuosivuokra€ Varaus- Jatehuollon

tontti paakayttotarkoitus  pinta-alam2  paakayttotarkoitus  talousrakennus v. 2022 vuokra€  v.2022 maksu € panttimaksu €
k-m2 k-m2

46-1 AO-7 518 150 50 145000 - - 10000 7377

46-2 AO-7 476 150 50 145000 - - 10000 7377

46-3 AO-7 476 150 50 145000 - - 10000 7377

46-4 AO-7 517 150 50 145000 - - 10 000 7377
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MUSTASAARENLEHTO

RAAKKULANPUISTO

Lehtokyldn korttelit

Tontit rajautuvat suojeltuun Kortteli 47,\tohtit\k-4 1:10
Raakkulanpuistoon, mika
avaa asukkaalle hienon
mutta vastuullisen yhteyden
luontoon.

Lehtokylan kortteli 47, tontit 1-4

Kortteli ~ Kaavamerkintg, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta € Etukateis- Vuosivuokra € Varaus- Jatehuollon

-tontti paakayttotarkoitus pinta-alam2  paakayttotarkoitus talousrakennus v. 2022 vuokra € v. 2022 maksu € panttimaksu €
k-m2 k-m2

47-1 AO 593 120 50 175 000 - 7000 10000 5902

47-2 AO 656 120 50 175 000 - 7000 10 000 5902

47-3 AO 669 120 50 175 000 - 7000 10000 5902

47-4 AO 815 150 50 175 000 - 7000 10 000 5902
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w%% « Korttelialue on toteutettava
"o, . .
v yhtenaisen korttelisuunnitelman

MUSTASAARENLEHTO mukaan.

RAAKKULANPUISTO

Lehtokylan korttelit

Pienet omakotitalot moni-
puolistavat alueen asumisen
mahdollisuuksia.

Kortteli 47, tontit 5-9

Lehtokylan kortteli 47, tontit 5-9

Kortteli Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus,  Myyntihinta € Etukateis-  Vuosivuokra €  Varaus- Jatehuollon
-tontti paakayttotarkoitus pinta-alam2  paakayttotarkoitus  talousrakennus v. 2022 vuokra € v. 2022 maksu € panttimaksu €
k-m2 k-m2

47-5 AO-7 260 60 20 95000 - - 10000 2 951

47-6 AO-7 260 60 20 95000 - - 10000 2 951

47-7 AO-7 260 60 20 95000 - - 10 000 2 951

47-8 AO-7 405 60 20 110 000 - - 10 000 2 951

47-9 AO-7 209 50 20 90000 - - 10 000 2 459
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Lehtokyldn korttelit

Isompien omakotitalojen

rakentaminen on mahdol-

lista Mustasaarenlehdon
paassa.

\ = —
RAAKKULANPUISTO —
/ 49

Lehtokylan kortteli 48, tontit 1-3 ja kortteli 49, tontit 1-2 KorTtetit8 ja 49 1:1000
Kortteli ~ Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta € Etukateis- Vuosivuokra € Varausmaksu Jatehuollon
-tontti paakayttotarkoitus pinta-alam2 paakayttotarkoitus talousrakennus v. 2022 vuokra € v. 2022 € panttimaksu €

k-m2 k-m2
48-1 AO 532 150 50 190 000 - 7600 10 000 7377
48-2 AO 581 150 50 195000 - 7800 10 000 7377
48-3 AO 688 200 50 220000 - 8800 10 000 7377
49-1 AO 690 200 50 220000 - 8800 10 000 9836
49-2 AO 780 200 50 230000 - 9200 10 000 9836
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Vaakunakylan kortteli 50, tontti 1

Kortteli ~ Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta €  Etukateis- Vuosivuokra Varaus- Jatehuollon

-tontti paakayttotarkoitus  pinta-ala m2 paakayttotarkoitus  talous-, yhteis-ja  v.2022 vuokra € €v.2022 maksu € panttimaksu
k-m2 aputilat k-m2 €

50-1 W/r 4645 1350 50 - - - 30000 33197

«  Kaupunki rakentaa tontille laiturirakenteet, joihin
kelluvat asunnot kiinnittyvat.

o Tontti vuokrataan. Hinta ratkeaa neuvottelumenet-
Kelluva asunto tar- telyn jalkeisen tonttivarauksen yhteydessa. Kaupunki
joaa asukkaalleen esittda hakuaikana tontin rakennusoikeuden hinta-
haarukan neuvotteluvaihetta varten.

kiehtovan tavan elaa.

« Korttelin 50 autopaikat sijoitetaan pysakaintilaitok-
seen korttelissa 40.

- Tonttia haetaan kahdessa osassa, mutta sama toimi-
ja voi hakea myds koko korttelia. Tonttijako tehdaan
tarvittaessa myohemmin.

« Tontin varaaja voi esittaa tontin jakamista useam-
maksi tontiksi. Varauksensaaja vastaa mahdollisen
tonttijaon muutoksen kustannuksista seka laatii
tonttijaon muuttamiseksi vaadittavat suunnitelmat ja
hyvaksyttaa ne kaupungilla.

« Kortteliin voi rakentaa vahintaan kahdeksan pienta-
loa, maksimissaan yhdeksan.

« Kelluvan korttelin rakentamisen avuksi on laadittu
erillinen rakentamistapaohje ja tekninen ohje, jotka
I0ytyvat kaupungin verkkosivuilta.

33



Hartaanrannan kortteli 119, tontit 1-2

Kortteli Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta €  Etukateis-  Vuosivuokra€  Varaus-  Jatehuollon

-tontti paakayttotarkoitus pinta-ala m2 paakayttotarkoitus talous-, yhteis-ja v. 2022 vuokra € v. 2022 maksu € varausmaksu €
k-m2 aputilat k-m2

119-1 AP 814 500 50 - 112500 8125 30000 12 295

119-2 AP 814 500 50 - 112500 8125 30000 12 295

119-4 AH 1743 - 100 - - - - -

Ainutlaatuisia pientaloja
suistonakymilla
kaupunkiymparistossa

HIETASAARENTIE

« Tonttien autopaikat sijoitetaan valiaikaisesti
maantasopysakointiin tonttien laheisyyteen.
Pysakointilaitoksen toteutusajankohta rat-
keaa myohemmin ja valmistumisen jalkeen
autopaikat sijaitsevat pysakointilaitoksessa.

B
2
%

%
Z
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Z
2
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VARIKON—
RANTA

« Tonteilla on yhteispiha (AH) korttelin keskella
(tontilla 4). Korttelin tdydentyessa kaikkien
tonttien omistajilla on velvollisuus osallistua
pihan rakentamiseen ja yllapitoon raken-
nusoikeuden suhteessa. AP-tonteille ei ole
ensimmaisen rakentajan velvollisuutta pihan
toteuttamiseen.

{ARTAANSELKA

HARTAAN—

~
\/MN»EJ RANTA
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Hartaanrannan kortteli 120, tontti 1

Kortteli Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta € Etukateis- Vuosivuokra€  Varausmak- Jatehuollon

-tontti paakayttotarkoitus pinta-ala m2 paakayttotarkoitus talous-, yhteis-ja  v. 2022 vuokra € v. 2022 su€ varausmaksu
k-m2 aputilat k-m2 v. 2022 €

120-1 AKR 1536 1800 180 - 270 000 27000 30000 44262

120-3 AH 1385 - 100 - - - - -

VARIKON—

RANTA

HARTAANSELKA

— Mg»

HARTAAN—
RANTA

Hartaanrannan korttelit

Tonttien autopaikat sijoitetaan valiaikaisesti
maantasopysakointiin tonttien laheisyyteen.
Pysakaointilaitoksen toteutusajankohta rat-
keaa my6hemmin ja valmistumisen jalkeen
autopaikat sijaitsevat pysakointilaitoksessa.

Tonteilla on yhteispiha (AH) korttelin keskella
(tontilla 3). Korttelin tdydentyessa kaikkien
tonttien omistajilla on velvollisuus osallistua
pihan rakentamiseen ja yllapitoon raken-
nusoikeuden suhteessa. AKR-tontilla ei ole
ensimmaisen rakentajan velvollisuutta pihan
toteuttamiseen.
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Monipuolinen kortteli suo
rakentajalle harvinaisia
mahdollisuuksia toteuttaa
taysin uutta kaupunkitilaa.




Hartaanrannan kortteli 121, tontti 3

Kortteli Kaavamerkinta, Tontin Rakennusoikeus, Rakennusoikeus, Myyntihinta € Etukateis- Vuosivuokra € Varaus- Jatehuollon
-tontti paakayttotarkoitus pinta-alam2 paakayttotarkoitus talous-, yhteis-ja v. 2022 vuokra € v. 2022 maksu € jatemaksu €
k-m2 aputilat k-m2
121-3 AP 1004 400 20 - 90000 6 900 30000 9836,
121-5 AH 2548 - 100 - - - -
Historia ja nykyaika
yhdistyvat korttelissa,
waP joka pitaa sisallaan kaksi

VARIKON—
RANTA

HARTAANSELKA

HARTAAN—

i
\/MN»EJ RANTA

Hartaanrannankorttelit

« Tonttien autopaikat sijoitetaan valiaikaisesti
maantasopysakaointiin tonttien laheisyyteen.
Pysakaintilaitoksen toteutusajankohta rat-
keaa my6hemmin ja valmistumisen jalkeen
autopaikat sijaitsevat pysakointilaitoksessa.

- Tonteilla on yhteispiha (AH) korttelin kes-
kella (tontilla 5). Korttelin tdydentyessa
kaikkien tonttien omistajilla on velvollisuus
osallistua pihan rakentamiseen ja yllapitoon
rakennusoikeuden suhteessa. AP-tontilla ei
ole ensimmaisen rakentajan velvollisuutta
pihan toteuttamiseen.
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7. Nain haet tonttia seka tietoa
hakuprosessista

Asuntomessualueen tontteja voivat hakea yksityiset henkilot, taloteh-
taat seka muut yritykset. Tontin voi joko ostaa tai vuokrata. Vuokraton-
tin voi lunastaa myohemmin omakseen.

Suunnittelun ja rakentamisen lahtokohtana on alueen asemakaavat ja
rakennustapaohjeet.

Rakennushankkeilta edellytetaan innovatiivisuutta ja tassa oppaassa
esiteltyjen messuteemojen huomiointia.

Tontin hakeminen
Pientalotonteille hakuaika on 2.1. alkaen 2 kk ja kerrostalotonteille 1kk.

Hae tonttia 31.1.2023 (kerrostalot) tai 28.2.2023 (pientalot) klo 14 men-
nessa sahkoisellda hakemuksella.

Sahkoiseen hakulomakkeeseen vaadittavista liitteista ja tiedoista on
kerrottu lisda seuraavalla sivulla.

Valitse tonteista ensisijainen vaihtoehto. Lisaksi voit valita kolme muu-
ta kiinnostavaa tonttivaihtoehtoa. Tonttivaihtoehtojen nimeaminen ei
tuo etuoikeutta tontin saamiseen, laaturyhma voi esittaa hakemuksesi
perusteella toista tonttivaihtoehtoa.

Hae tonttia suunnitelmaluonnoksilla, jotka on kohdennettu ensisijai-
seen vaihtoehtoon.
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Rakentajien valinta

Oulun kaupungin ja Osuuskunta Suomen Asuntomessujen edustajista
koostuva laaturyhma kasittelee hakemukset hakuajan paatyttya ja suo-
sittelee rakentajavalintoja. Laaturyhma voi tarjota hakijoille myds muita-
kin kuin hakijan valitsemia tontteja.

Laaturyhma tekee paatokset tonttivarauksista kerrostalotonttien osalta
helmikuun 2023 loppuun mennessa ja omakotitalotonttien osalta huh-
tikuun 2023 loppuun mennessa. Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta
vahvistaa laaturyhman paatokset.

Valintaperusteet
» Kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

« Arkkitehtoninen laatu: Esitetyn ratkaisun toiminnallisuus ja asunnon
mitoitusperiaatteet, rakennuksen massoittelu ja suhde ymparistoon.

« Ratkaisun innovatiivisuus. Teemojen oivaltava hyodyntaminen kohtees-
sajapihalla

« Tontinluovutusehdoissa vaadittujen kriteereiden ylittaminen tai muu
erityisen ansiokas esitys.

Sopimusten tekeminen

Kun rakentajat on valittu, voidaan edeta sopimusvaiheeseen. Ensin
asuntomessurakentajat allekirjoittavat monikantasopimuksen, jonka
jalkeen allekirjoitetaan tontin kauppakirja tai vuokrasopimus.



8. Sahkoiseen hakulomakkeeseen
tarvittavat tiedot ja liitteet

1. Hakulomake taytettyna

- Hakijoiden tiedot, haettava tonttivalinta ja tonttivaihtoehdot seka
rakennushankkeen tiedot

« Hakuvaiheessa kaikkiin rakennushankkeisiin nimetaan patevat paa-,
rakennus- ja talotekniikan suunnittelijat, jotka laativat luonnossuunni-
telmat. Paa- ja rakennussuunnittelija voi olla sama henkild. Suunnitteli-
joiden patevyysvaatimusluokka on vahintaan vaativa kohteesta riippu-
en.

« Kaikkiin rakennushankkeisiin nimetaan viimeistaan lupavaiheessa
myods mahdolliset erityissuunnittelijat (mm. rakenne- valaistus- ja piha-
suunnittelijat).

» Hakuvaiheessa voidaan esittaa myos muita yhteistyOkumppaneita
(mm. sisustajat, rakennusliikkeet ja laitevalmistajat).

« Sitoutuminen tonttihakuoppaaseen, asemakaavaan ja rakentamista-
paohjeeseen

« Kustannusarvio ja selostus rahoituksesta tai luottoluokituksesta

2. Luonnostasoinen suunnitteluaineisto yhtena PDF-liitteena
« A3-sivukoko, enintaan 20 sivua, tiedostokoko enintaan 20 MB

« Tiivistelm& hankkeesta (max. 3 000 merkkia) sisaltden sen, miten tont-
tihakuoppaan asuntomessuteemat, ehdot ja suositukset on huomioitu
rakentamisessa.
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« Asemapiirustus 1:200(1:500 kerrostalot yms.)
« tulee laatia koordinaatistossa olevalle pohjakartalle
» korkomerkit ja korkeuskayrat
« pihan suunnittelu (vahintdan toimintojen osalta)
« paamitat ja etaisyydet rajoista, rakennuksen laajuustiedot
» auto- ja pyorapaikkalaskelmat
« Pohjakaaviot 1:100(1:200 kerrostalot yms.)

« maantasokerroksen pohjapiirustus tulee olla suunniteltu
huomioiden tontin korkeuserot

« kerrostaloissa tyyppiasunnot kalustettuina
« kerrostaloissa yhteistilat nimettyna
« Julkisivukaaviot 1:100 (1:200 kerrostalot yms.)
« julkisivukaaviossa tulee esittaa tontin korkeuserot
« paamateriaalit vareineen merkittyna
« Leikkauskaavio 1:100(1:200 kerrostalot yms.), min. 1kpl

» leikkauksen tulee kuvata tontin korkotasoja ja siina tulee nakya
mahdolliset tontin korkeuserot, esitys korkokayrien vastaisesti

» korkomerkinnat rakennuksesta ja maantason leikkauspisteista
« paamateriaalit vareineen merkittyna
« Ulkovisualisointikuvat (min. 2 kpl), maastoon upotettu

« Halutessasi voit toimittaa my0s muita hanketta kuvaavia aineistoja



Yhteystiedot

projektipaallikko Ritva Kuusisto, puh. 040 6575776
messuarkkitehti Eini Vasu, puh. 044 7032402
projektikoordinaattori Mari Karjalainen, puh. 0404812292
tarkastusarkkitehti Anu Montin, puh. 0401870897

tontti-insin0ori Veikko Lehtinen puh. 044 7032612
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