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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

200-320 A

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. voa5
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliémetreissa ja jalkimmainen luku
sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliémetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Maanalainen tila.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.

vaab -merkinndlla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva:

Julkisivujen tulee olla paaosin vaaleaksi rapattuja. Parvekkeiden taustaseinat seka ylimmaén
kerroksen sisdéanvedettyjen osien julkisivut voivat poiketa variltaan ja materiaaliltaan muista
julkisivuista. Parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennuksen kattomuodon tulee olla tasakattomainen.
Rakennukseen ei saa tehda ullakkokerrosta.
Tekniset tilat ja laitteet:

[Imanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimman
kerroksen yléﬁuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on
sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. llmanvaihto- ja
jaéhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Piha-alueet ja hulevesien hallinta:

Rakennusluvan yhteydesséa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Vetta lapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan alueella siten, etta
viivytyssailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematdnta pintaneliometrida kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Viivytysjarjestelma varustetaan olevaan
hulevesiverkostoon liitettavalla ylivuotoputkistolla.

Piha-alueella on varmistettava istutusalueiden kasvuedellytykset riittavilla istutusalustoilla, joille
voidaan istuttaa my0s erikokoisia pensaita ja pienia puita. Kastelu- ja kuivatusjarjestelmien
paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoituksessa.

Pysakainti:

Pysakainti- ja pyorapysakaointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain rakennusten
paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Kerroksissa
oleviin teknisiin, pysakointi- tai pydrapysakaintitiloihin ei kohdistu auto- tai
pyorapaikkavelvoitetta.

Pyséakaintipaikkoja on varattava seuraavasti:

- asuminen: 1 pysakdintipaikka 210 asuntokerrosalaneliometria kohti

- P_alve_luasuminen: 1 pyséakaintipaikka 270 palveluasumisen kerrosalaneliometria kohti ]
- liike- ja toimistotilat: 1 pysékdintipaikka 85 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliometrié kohti
- majoitustilat: 1 pysakéintipaikka 200 majoitustilojen kerrosalaneliémetriéa kohti

Kaikki velvoiteautopaikat varaudutaan varustamaan sahkdautojen latauslaitteilla.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tdman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ﬁysa'_kbi_ntinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysékointiselvityksen perusteella

arkita joustoja. Joustolaskelmatﬂa palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa
erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa edella
mainitusta lukumaarasta vahintaéan 75 %, jos pysékoinnin jarjestamisessa kéaytetéaan
joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakdintinormiin:

- Vahintaan 75 % pytrapysakointipaikoista sijoitetaan esteettoméaan ja lukittavaan sisatilaan.
Loput pyt‘)ré[zysékdmtipai at toteutetaan runkolukittaviin telineisiin. Jousto enintdén -10 %.

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupydréapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Lisapydrapaikkojen tulee sijaita esteettémassa ja lukittavassa
sisétilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa. Jousto enintdén -10 %. Lupaa hakevan tulee
osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

Pyorapysakointipaikkoja on varattava seuraavasti: _ _ _

- asuminen: 1 _pyt‘)réfysékélntlpalkka_SO_asuntokerrosalanehémetné kohti ) ] )

- P_alve_luasumlnen: pyorapysakointipaikka 30 palveluasumisen kerrosalaneliometrié kohti

_k ||hke- ja toimistotilat: 1 pyérapyséakdintipaikka 50 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliémetria
ohti

- majoitustilat: 1 pydrapysakaointipaikka 45 majoitustilojen kerrosalaneliometrid kohti

Asuntojen polkupyérapaikoista vahintdédn 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan,
joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Liiketilojen,
majoitustilojen ja toimistojen polkupydrapaikoista vahintaan 30 % on sijoitettava katettuun
tilaan, f'oka on helposti saavutettavissa. Muut pydrépaikat tulee varustaa runkolukittavilla
telineilla. Nama pydrapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Pyorapaikat
tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Mikali kaytetaan pysakgintinormin joustotekijoita,
vahintdan 75 % polkupydrapaikoista tulee toteuttaa lukittuun ja katettuun tilaan, joka on
helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut polkupzdrépaikat
voidaan osoittaa esimerkiksi kaksikerrostelineisiin tai seinatelineisiin. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon Pyt‘)ré voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan
ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa
pyorapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Py6rapysakainti voi sijaita
muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyéra mahtuu
pyorilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Asuinkerrostalojen
ulkoiluvalinevarastoissa tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispyéralle, polkupyoéran
Eerévaunulle tai muulle liikkkumisen apuvélineelle jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan
errosalaneliometria kohti.

Pilaantuneet maat:

Mﬁape_ran puhtaus tulee selvittda. Pilaantunut maaperé on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

I KAUPUNGINOSA
KORTTELI 18
TONTTI NRO 121

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

ALUEELLA ON VOIMASSA 15.3.2022 (2508) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  30.6.2023
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