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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon (49) kaupunginosien
kiinteistoa 12:518.

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 106-132
tontteineen seka Hiukkavaaran kaupunginosan puisto-, [ahivirkistys- ja katualuetta ja Haukka-
suon kaupunginosan lahivirkistysaluetta. Sitova tonttijako hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaavan nimi: Sarvikangas
Kaavatunnus: 564-2351
Kaavan laatija: Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 21.11.2018
Vireille tulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 23.11.2018

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen . .2023 &

Asemakaava on tullut voimaan . .2023 & _

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoitetun alueen paatteena, jo ase-
makaavoitettujen alueiden rajalla. Suunnittelualue on n. 102 ha:n suuruinen, ja se on Oulun kau-

pungin omistuksessa.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (__._ .2023)

Liite 2. Voimassa oleva asemakaava (__.__.2023)

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (14.4.2023)

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet (29.3.2023)
Liite 5. Lahtotieto- ja suunnitelmaraportti (INARO Oy, 14.4.2023)
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Liite 6. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen, luonnos (INARO Oy, 14.4.2023)
Liite 7. Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet (__._ .2023)
Liite 8. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen, ehdotus (__._ .2023)
Liite 9. Ehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (__.__.2023)
Liite 10. Tonttijakokartat
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2023), suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty kart-

taan punaisella viivalla.

2. Lahtokohdat

2.1.  Suunnittelun tarve

Asemakaavaty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavatyo sisaltyy Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026). Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa

pientalovaltaisena asuinalueena.

2.2.  Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavatyo sisaltyy Oulun kaupungin maankaytdn toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-
2026). Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidioksidipaastotavoitteisiin. Suun-
nittelun tavoitteena on toteuttaa maakuntakaavaa ja yleiskaavaa, ja tdydentaa aluerakennetta
ymparistdonsa sopivalla, ymparistdnsa toiminnot ja arvot huomioon ottavalla, laadukkaalla ja
kestavan kehityksen mukaisella rakentamisella jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla. Erityista

huomiota on tarkoitus kiinnittaa joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edistamiseen.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti Hiukkavaaran keskuksen paatteena seka sijainti
suhteessa Soittajankankaaseen, Vaskikankaaseen, Kivikkokankaaseen, Myllyojaan,
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Aallikkokankaan liikuntamaahan, Sarvikankaan rakkakivialueeseen, arvokkaaseen maisemalliseen
ja luonnonmukaiseen ymparistdoon, kevyen liikenteen reitistoon, tulevaisuuden kaavoitettaviin

alueisiin seka Niilesjarveen ja Valkiasjarveen.

Alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientaloja, paritaloja tai sivuasuntoja, kytkettyja pientaloja
tai rivitaloja seka etatyd- ja pienyritystiloja. Alueelle on tarkoitus varata tontit myds kerrostaloille,
miniasunnoille tai siirtolapuutarhamokeille, paivakodille ja tehostetulle palveluasumiselle. Alu-
eelle on tarkoitus esittaa leikki- ja kuntoilupaikka ja koirapuisto. Alueelle on tarkoitus esittaa
kuntorata ja latuyhteydet ymparoivaan reitistoon. Autopaikkojen toteutuksessa on tarkoitus va-

rautua sahkodautojen latausmahdollisuuksiin.

2.3.  Suunnittelualue ja 1dhiymparisto

Suunnittelualue on n. 102 hehtaarin suuruinen, josta asuinrakentamiseen soveltuvaa aluetta on
n. 37 hehtaaria. Alue on Oulun kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Myllyojaan ja Puolustusvoimien harjoitusalueeseen, lounaassa Vaskikankaan asuinalueeseen, ja
eteldssa Kivikkokankaan asuinalueeseen ja Aallikkokankaan liikkuntamaahan. Suunnittelualue liit-

tyy kiinteasti lansipuolella sijaitsevaan Hiukkavaaran keskukseen ja luo sille paatteen.

Suunnittelualue on paaosin kangasmetsaa, jolla on ulkoilu- ja marjastuskayttda. Luonto- ja mai-
sema-arvoiltaan tarkeimmat alueet sijaitsevat korkeusasemien aaripaissa, Myllyojan muodosta-
massa laaksossa seka Sarvikankaan selanteella. Alueen pohjoisosaan sijoittuva Myllyojan uoma
ymparistdineen on paikallisesti arvokas, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea elinympa-
ristd, ja Sarvikankaan rinteilla sijaitsevat laajat rakkakivikot kuuluvat Oulun merkittavimpiin.
Suunnittelualueen halkaisee lounais-koillissuuntainen Valkiaisjarventie, joka johtaa Niilesjarvelle
ja Valkiaisjarvelle, jossa on yleinen uimaranta, koirien uittopaikka ja kesdaasuntoja. Tien varressa,
suunnittelualueen lounaisosassa, on laajahkot hiekkakentat, joilta on puhdistettu pilaantuneita

maita.

Hiukkavaaran keskus on yksi Oulun kaupungin aluekeskuksista, ja palvelutarjonta lisaantyy alu-
een rakentuessa. Alueella on Hiukkavaaran monitoimitalo ala- ja ylakoulutiloineen, varhaiskasva-
tustiloineen, nuorisotiloineen, harrastetiloineen ja kirjastoineen, liilkuntahalli seka Hiukkavaaran
keskuspuisto peli- ja jaakenttineen. Hiukkavaaran keskuksessa on myds lahikauppa, posti- ja pa-
kettipalvelu, pitsaravintola, kampaamo-parturi, seurakuntatila, harrastetiloja, hoivakoteja, paiva-
koteja ja leikkipuistoja. Suunnittelualueelle tai sen lahistdlle on tarkoitus rakentaa koira-aitaus
(Hiukkavaara). Lahimmat bussireitit ja -pysakit sijoittuvat Hiukkavaarankadulle. Suunnittelualu-
eella ja sen 13histolla on seudulliseen verkostoon kuuluva valaistu kuntorata ja hiihtolatu; Iahin
moottorikelkkareitti sijoittuu n. 2,5 km:n etaisyydelle Niilesjarven itdpuolelle. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsevalle Hiukkavaaran ampumaradalle on etaisyytta n. 1,5 km. Hiukkavaaran

monitoimitalolle on etdisyytta n. 600 m ja Oulun kaupungin keskustaan n. 7 km.
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maarainen suunnittelualue ja oranssilla viivalla likimaarainen asuinrakentamiseen soveltuva alue.

2.4. Suunnittelun lahtotiedot

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualuetta koskevat paatokset, strate-

giat, kaavat, selvitykset ja suunnitelmat.

2.4.1. Kaupunkistrategia

Voimassa olevan Oulun kaupunkistrategian 2030, Kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! (Oulu 2022) ta-
voitteita ovat mm. tarjota asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla,
kasvaa kestavasti tiivistyvalla kaupunkirakenteella, luoda edellytykset hiilineutraaliuden saavutta-
miseksi kestavalla maankayton suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella, tukea kestavalla kau-
punkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa arjen matkoilla, ottaa
maankayton suunnittelussa huomioon luonnon monimuotoisuuden sailyttdminen ja riittavat vi-
heralueet, edistda luonnon, viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta,
tarjota turvallinen elinymparist6 kaikille oululaisille, huomioida rakennetun ympariston suunnit-
telussa ja toteuttamisessa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakokulma seka olla hiilineut-

raali kaupunki vuonna 2035.

2.4.2. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022) Hiukkavaaran alue

kuuluu Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Hiukkavaara on
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merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A), jossa sijaitsee myds Oulun kaupunkiseudun aluekes-
kuksen keskustatoimintojen alue (C-3). Hiukkavaaran alueelle on merkitty myos virkistysaluetta
(V), puolustusvoimien alue (ep), puolustusvoimien alue/ suojavydhyke (sv-1) seka muinaismuis-
tokohteita. Hiukkavaarassa on kaupunkiseutuja yhdistava viheryhteystarve seka seudullisesti
merkittavia, viheralueverkoston kannalta tarkeita retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita,

joihin tulee kiinnittaa suunnittelussa huomiota.

2.4.3. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (Oulu 2016) suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP), joka varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pienta-
loille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamat-
tomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueelle on merkitty myds virkistysaluetta (V), alueellinen
paavayla/ yhdystie, tarkea kokoojakatu, kevyen liikenteen paareitti sekd muinaismuistokohde.

Myllyoja on merkitty vesialueeksi (W).

2.4.4. Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran kaavarungossa (Oulu 2008) suunnittelualue on merkitty keskeiseksi osaksi Hiukka-
vaaran keskustaa. Suunnittelualueelle on merkitty pientalovaltaista asuinaluetta (AP) paakatuver-
kon molemmin puolin seka lahipalvelualue (PL). Rakentamisen ulkopuolelle jaava alue on mer-
kitty virkistysalueeksi. Kaavarungossa on esitetty mm. laht6tiedot suunnittelualueen rakentami-

seen, liikenteeseen ja reitistdihin seka hulevesien ja ympariston suunnitteluun.

2.4.5. Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualue rajautuu lansiosastaan Hiukkavaa-
ran keskuksen asemakaava-alueeseen (564-2077, kv 9.11.2015) ja eteldosastaan Kivikkokankaan
asemakaava-alueeseen (AAM1998, kv 11.4.2011).

2.4.6. Kulttuuriperinto

Sarvikankaalla olleen Struven ketjun pisteen on todettu tuhoutuneen vuosien 2002-2009 inven-
toinnissa, joten Pohjois-Pohjamaan museon arkeologin mukaan silla ei kdytannossa ole vaiku-
tusta suunnittelualueen kaavoitukseen, mutta laajaan kokonaisuuteen kuuluneen pisteen sijainti-

paikalla voidaan kuitenkin katsoa olevan ainakin historiallista merkitysta.

Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologi on todennut kookkaaseen siirtolohkareeseen tehdyn
ajoittamattoman maalauskuvion (Sarvikangas) kokonaan tuhoutuneeksi tarkistuskaynnilladan syk-

sylla 2022, eika sita ole enda syyta tai tarvetta merkita kaavaan.

24.7. Melu

Liikenteen tai Hiukkavaaran ampumaradan melualueet eivat ulotu suunnittelualueelle.
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2.4.8. Rakennusjarjestys
Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016

§85. Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

2.4.9. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa. Oulun kaupunki toimii kiin-

teistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

2.4.10. Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita __._ 2023.

Suunnittelualueen raja

Myllyoja

tasainen alue, hyvd maapera

(',“a“\ WK o b ' " v _L.. '7% v \\\

Kuva 4 Suunnittelualueen lahtotietojen yhdistelma- ja analyysikartta (INARO Oy 14.4.2023)

2.4.11. Muut suunnittelualuetta koskevat lahtotiedot

Kuva 4 Suunnittelualueen lahtdtietojen yhdistelma- ja analyysikartta (INARO Oy, 14.4.2023)

Keskeiset muut suunnittelua koskevat lahtétiedot on koottu lahtdtieto- ja suunnitelmaraporttiin,

joka on kaavaselostuksen liitteena.
Listaus muista suunnitteluty6ta koskevista lahtotiedoista:

e Oulun kaupungin ymparistéohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019)

e Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (SECAP, Oulu 2018)

e Maankaytdn toteuttamisohjelma 2022-2026 (MATO, Oulu 2022)

e Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaarimalli, INURDECO (2015)

e Talvikaupunkistrategia, Hiukkavaaran keskus — kestava pohjoinen talvikaupunki (2014)

e Nakokulmia talvikaupungin suunnitteluun - esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus
(2015)
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2.5.

Oulun kaupungin kansallinen meluselvitys 2022 (Oulu 2022)

Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023 (WSP Finland Oy 2018)
Hiukkavaaran ampumaradan ymparistdlupapaatds (Nro 116/2014/1, Dnro
PSAVI/157/04.08/2011, 10.11.2014) ja Pohjois-Suomen AVI:n paatds maaraaikojen piden-
nyshakemukseen (Nro 55/2014/1, 22.5.2015)

Hiukkavaaran ampumaradan melumittaukset ja melumallin paivitys (Ramboll Finland Oy,
18.10.2018)

Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

Oulun kestavan kaupunkiliikkkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)
Hiukkavaara, luonto- ja maisemaselvitys (Arkkitehtiasema Oy, 2001)

Hiukkavaaran kaavarunko, luontoselvitys (Poyry Environment Oy, 2006)

Hiukkavaaran keskus luonto- ja maisemaselvitys (Plaana, Poyry Finland Oy ja Nakyma Oy,
2010)

Vanha Hiukkavaara, luonto- ja maisemaselvitys (2015)

Vanha Hiukkavaara, linnustoselvitys (2016)

Hiukkavaaran asemakaava, luonto- ja maisemaselvityksen laajennus (Plaana Oy, Natans
Oy, 2017)

Myllyojan pienvesistoselvitys (2014)

Myllyojan yleissuunnitelma (PSyry Finland Oy, 2017)

Hiukkavaaran keskusalue, arkeologinen tarkastus (Pohjois-Pohjanmaan museo, 2010)
Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy, 2019)
Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdminen 2014-2032 (Oulu 2014)

Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen 2014-2039 (Oulu 2014)

Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat, olemassa olevaa lahtotietoa tarkentavat sel-

vitykset ja suunnitelmat suunnittelutyon aikana.

Suunnittelutydn aikana laaditut selvitykset on koottu lahtdtieto- ja suunnitelmaraporttiin, joka

on kaavaselostuksen liitteena.

Listaus suunnittelutyon aikana laadituista selvityksista:

Toimintahistoriaselvitys/ Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys
(Oulu, 19.2.2019)
Sarvikangas, rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019)

9



564-2351, Asemakaava 14.4.2023, Sarvikangas

e Sarvikangas, sulfidimaaselvitys (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019)

e Sarvikangas, viitasammakko-, pesimalinnusto-, lepakko- ja liito-oravaselvitys (Ramboll
Finland Oy, 10.9.2019)

e Sarvikankaan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.11.2022)

e Hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy), TEKEILLA

e Sarvikangas, rautaisten pohjavesien hallinta (Ramboll Finland Oy), TEKEILLA

e Massatasapainotarkastelu (Ramboll Finland Oy), TEKEILLA

2.5.1. Kasvillisuus ja luontotyypit
Sarvikankaan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen (Ramboll Finland Oy, 8.11.2022) mukaan

selvitysalueen eteldosassa sijaitsee varsinainen Sarvikangas-niminen harju, joka on paaosin man-
tyvaltaista varttunutta talousmetsaa. Metsatyypeista Sarvikankaalla esiintyvat karukkokankaat
(erittdin uhanalainen, EN), kuivat kankaat (EN), kuivahkot kankaat (EN), tuoreet kankaat (vaaran-
tunut, VU), kangasrameet (EN) ja kangaskorvet (adrimmaisen uhanalainen, CR). Metsatyyppien

luonnontila ja edustavuus ovat jossain maarin heikentyneita.

Varsinaisen Sarvikankaan ita- ja pohjoispuolella on tasanne, joka on suureksi osin soistunut kan-
gasrameeksi tai kangaskorveksi. Kangasrameista ja -korvista suurin osa on ojitettu ja aluskasvilli-

suudeltaan eriasteisesti muuttunut.

Selvitysalueen lavitse virtaa ita-luoteissuuntaisesti Myllyoja. Myllyoja on suureksi osaksi luonnon-
tilaisen kaltainen puro, jonka ranta-alueella esiintyy osin luonnontilaisen kaltaista metsakorte-
korpea (EN), kangaskorpea (CR) ja tuoretta kangasta (VU). Osia Myllyojan rantametsista on mer-
kattu Metsakeskuksen rekisteriin (2022) metsalailla (10 §) suojelluiksi erityisen tarkeiksi elinym-

paristoiksi (pienvesistdjen valittdmat lahiymparistot).

Sarvikankaan selvitysalueella ei havaittu vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltuja
luontotyyppeja. Alueella ei ole Lajitietokeskuksen rekisteritietoihin merkittyja eikd maastokayn-
nilld havaittuja uhanalaisten, suojeltujen tai luontodirektiivin liitteeseen 1V(b) kuuluvien kasvila-
jien esiintymia. Selvitysalueen koillisosassa havaittiin esiintyma Suomen kansainvalisiin vastuula-
jeihin kuuluvasta pallopaarahkasammaleesta. Valkiaisjarventien varrella sijaitsevalla puutavaran

varastointialueella esiintyvat vieraslaji jattipalsamin kasvustot suositellaan havitettavan.

Myllyojan rantametsien suojelemiseen suositellaan puron ranta-alueelle perustettavan vaihtele-
van levyinen suojavydhyke, joka noudattaisi vahintaan luontoarvoiltaan tarkeiden metsakuvioi-
den leveyttd. Suojavydhykkeen tarkoitus olisi suojella puroluontoa, luonnontilaisen kaltaisten

uhanalaisten rantametsatyyppien luonnontilaa seka toimia ekologisena kaytavana metsalajeille.

2.5.2. Linnusto ja muu elaimisto
Sarvikankaan viitasammakko-, pesimalinnusto-, lepakko- ja liito-oravaselvityksen (Ramboll Fin-
land Oy, 10.9.2019) mukaan selvitysalueella ei havaittu merkkeja lito-oravan esiintymisesta, mika
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johtuu todennéakoisesti alueen puuston lajisto- ja ikdrakenteesta. Alueella on vahan liito-oravalle
sopivia metsdkuvioita ja olemassa olevat sopivat metsakuviot ovat suhteellisen pienialaisia ja

eristyksessa toisistaan.

Selvitysalueella ei havaittu viitasammakoita eika lajille sopivia lisaéantymispaikkoja. Lahin vii-
tasammakon lisaantymispaikka on maastoselvityksen perusteella Myllyojan alkupaéan ja Niilesjar-

ven soistuneet ranta-alueet.

Lepakkoselvitykset tehtiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen (SLTY 2012) mu-
kaisesti kolmen kayntikerran kartoituksena. Lepakkoselvityksissa ei havaittu lepakoita selvitysalu-

eella.

Linnustoselvitys tehtiin kolmen kadyntikerran selvityksena, jolloin saatiin kattava tieto alueella
esiintyvista lintulajeista. Linnustoselvityksessa havaittiin pesivana uhanalaisuusluokitukseltaan
silmallapidettava (NT) vastarakki ja kansainvalisiin vastuulajeihin (EVA) kuuluva leppalintu. Suoje-
lullisesti merkittavien lintulajien vahaisen maaran perusteella Sarvikankaan selvitysalueen linnus-

tollinen arvo on korkeintaan paikallisesti keskimaaraisella tasolla.

2.5.3. Maisema

Toimintahistoriaselvityksessa (Oulu, 19.2.2019) todetaan, etta suunnittelualue on vanhojen pe-
ruskarttojen (MML) mukaan luonnontilaista metsaaluetta aina 1960-luvun vaihteeseen. Vuoden
1965 kartassa Sarvikankaan moreenikumpareen korkeimmalle kohdalle on muodostunut maa-

ainesten ottoalue. Metsaalueiden laajemmat ojitukset ajoittuvat samoihin aikoihin.

Vuoden 1981 peruskartassa nakyy maa-ainesten ottoalueen lisaksi puolustusvoimien varasto-
kentat Valkiaisjarventien varressa. Vuoden 1993-1999 yhdistelmailmakuvassa nakyy varastoken-
talle rakennettu varastorakennus tai —halli. Vuoden 2004 ilmakuvassa kyseista rakennusta ei enaa

ole.

2.5.4. Pohjavesi

Toimintahistoriaselvityksen (Oulu, 19.2.2019) mukaan alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmat

luokitellut pohjavesialueet sijaitsevat yli 8 kilometrin etaisyydella.

Sarvikankaan rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019) mukaan pohjavedenpinta
on havaittu alueen pohjoisosassa 0...0,2 m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +24,8...+25,0; alu-
een lansiosassa 3,6...3,8 m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +24,1...+24,3; alueen lounaisosassa
2,3...2,5 m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +26,2...+26,4; alueen lounaisosassa 1,6...2,3 m sy-
vyydessa maanpinnasta, tasolla +28,6...+29,3 ja alueen keskella 0,7...2,5 m syvyydessa maanpin-
nasta, tasolla +23,6...+25,34.

Selvitys Sarvikankaan rautaisten pohjavesien hallinnasta (Ramboll Finland Oy) on tekeill3, ja asia-

kohta taydentyy mydhemmin.
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2.5.5. Hulevedet

Hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy) on tekeill3, ja asiakohta tdydentyy mydhemmin.

2.5.6. Maapera

Toimintahistoriaselvityksessa (Oulu, 19.2.2019) todetaan, ettda GTK:n Maankamara-tietopalvelun
mukaan suunnittelualue on kallioperaltaan graniittia. Geomorfologialtaan suunnittelualue on

padosin hiekkamoreenista muodostunutta moreenikumpua, jota ymparéi lajittuneempi hiekka.
Suunnittelualueen pohjoisosissa maaperan pintakerroksissa esiintyy myds rahkaturvetta. Sarvi-
kankaan moreenikumpareen alue on hyvin kivikkoista ja alueelle sijoittuu myds muutama suu-

rempi siirtolohkare.

Sarvikankaan rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019) mukaan suunnittelualu-
eella maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +24,1...+45,0. Moreenialueella pohjamaa on paaosin
kantavaa hiekkamoreenia (HkMr), paikoin silttistéa hiekkamoreenia (SiHkMr). Hiekkamoreeni on
paaosin routivaa. Maapera on paaosin tiiviissa tilassa ja se on kantavaa. Paikoin esiintyy ohut
(alle 1,0 m) I6yha pintamaakerros. Alueella ei esiinny merkittavia kokoonpuristuvia maakerroksia.
Hiekka-alueella maanpinnassa on 0,8...2,8 m |0yhassa tilassa olevaa hiekkaa (Hk) ja hienoa hiek-
kaa (HHk), jonka alapuolella on keskitiivista...tiivista hiekkaa ja moreenia. Maakerrokset ovat paa-
osin routivia, osin valikerroksissa esiintyva hiekka on lievasti routivaa tai routimatonta. Silttialu-
eella maanpinnassa on 1,0..4,8 m paksu |6yha maakerros. Maapera on paaosin silttia (Si), hiek-
kaista silttia (HkSi) ja silttista hiekkaa (SiHk) seka savista silttia (SaSi). Alueella esiintyy pohja-

maana myos hiekkaa ja moreenia. Maapera on routivaa.

Sarvikankaan sulfidimaaselvityksen (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019) mukaan maa-aineksen vesi-
pitoisuus vaihteli valilla 9,3...29 %. Suurimmat vesipitoisuudet havaittiin pisteessa 799, joka sijait-

see selvitysalueen keskiosassa alueella, jolla pintamaana esiintyy ohut turvekerros.

2.5.7. Happamat sulfaattimaat
Sarvikankaan sulfidimaaselvityksen (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019) mukaan tutkitulla Sarvikan-

kaan selvitysalueella ei havaittu todellisia tai potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Sulfidimaa-
selvityksen perusteella alueella ei ole tarvetta happaman valunnan aiheuttamille riskintorjunta-
toimenpiteille tai muille erityisille jatkotoimenpiteille. Rakennettavuusselvityksessa tunnistetuilla
silttialueilla esiintyy maa-aineksia, joilla on alhainen hapontuottokapasiteetti. Hapontuotto on
arvioitu kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei arvioida olevan haitallisia rakentamisen aikaisia vai-

kutuksia.

2.5.8. Rakennettavuus

Sarvikankaan rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019) mukaan moreenialueet
soveltuvat hyvin rakentamiseen. Moreenialueilla rakennusten maanvarainen matalaperustus ja

kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita.
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Hiekka-alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Rakennukset voidaan perustaa paasaantoisesti
maanvaraisesti. Pinnassa olevat |6yhat hiekkakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin tiivistetta-
valla kitkamaataytolla. Tarvittaessa voidaan esirakennustoimenpiteind huomioida massanvaihto
ja esikuormitus. Silttialue soveltuu kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Rakennukset on perustet-
tava esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat perus-
tuksilta pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massanvaihto, esikuormitus ja paalutus. Ke-

vyet rakennukset, joille sallitaan painumia, voidaan perustaa maanvaraisesti.

Luonnollisen pohjavesipinnan ollessa suhteellisen ylhaalla, ei kellareiden rakentamista pideta

suositeltavana. Moreenialueella kellaritilojen rakentaminen tulee tarkastella tapauskohtaisesti.

Hiekka- ja silttialueilla kunnallistekniikan rakentaminen on yleensa mahdollista ilman erityisia
pohjanvahvistustoimenpiteita. Hiekka- ja silttialueilla katu- ja piha-alueiden taytot aiheuttavat

painumia ja tdma tulee huomioida alueen korkotasoja suunniteltaessa.

Paasaantoisesti rakennusten perustukset on aina salaojitettava. Katurakenteet kuivatetaan sala-
ojituksella tai avo-ojin. Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemardinti ja viemari-
kaivantojen rakentaminen yleensakin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alueella ja parantaa ra-

kentamisolosuhteita.

Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee routasuojata. Putkijohdot

perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kaytetaan routaeristeita.

Kaivumassat eivat sovellu kaytettavaksi katujen, pihojen tai rakennusten routimattomissa tay-
toissa. Kaivumassoja voi kayttaa kuivana luiskatayttoihin (hiekkaiset massat) tai maastonmuotoi-

luun.

Rakennussuunnitteluvaiheessa alustavaa rakennettavuusselvitysta tulee tarkentaa ja pohjatutki-

muksia taydentaa.

2.5.9. Maaperan kayttorajoitteet

Toimintahistoriaselvityksen (Oulu, 19.2.2019) mukaan suunnittelualueelle on sijoittunut toimin-
taa, joka voi potentiaalisesti pilata maaperaa. Valkiaisjarventien alkupaahan on sijoittunut vanha,
jo kunnostettu kaatopaikka. Tielaitos on kunnostanut 6ljysora-aseman ympariston vuonna 2001,
ja kunnostuksen jaannospitoisuudet ovat alittaneet VNa 214/2007 mukaiset kynnysarvot. Alu-

eella ei taman mukaan ole maa-ainesten kayttorajoitetta.

Sarvikankaan suunnittelualueelle sijoittuu my®s yksi puolustusvoimien linnoitusalue. Alue on toi-
minut taisteluharjoitusalueena mm. pikalinnoittautumisessa, joka kasittaa esim. suojapoteroiden
kaivamista. Mahdollisesti sielld on sijainnut myos epasuoran tulen rajahdysainekentta. Alueet on
rajaytysten jalkeen tarkastettu huolella mahdollisten rajahtamattdmien panosten varalta. Tulen-

kuvauskentan rajaytyksista on voinut paatya rajahdysainejaamia pintamaakerrokseen. Mikali
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alueella suoritetaan rakennettavuusselvityksia, olisi ko. selvityksen yhteydessa hyva selvittaa

myds maaperan haitta-ainepitoisuudet muutamista ndytepisteista.

Oulun seudun ymparistétoimi on suunnittelutydn aikana linjannut, etta Toimintahistoriaselvityk-
sessa edellytettya rajahdysainejaamia koskevaa maaperaselvitysta ei tarvitse tehda, silla toden-
nakdisimmin maaperasta voisi [0ytya jossain maarin kohonneita typpipitoisuuksia, milla ei ole

kaavoituksen kannalta merkitysta.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty kaavatyon aikana selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Viranomaisten valinen vuorovaikutus on ta-

pahtunut paaasiassa kokouksissa ja saatuina lausuntoina.

3.1.  Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjalli-

sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia Sarvikankaan kaavatydssa ovat olleet:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat seka asukkaat
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut
e Oulun Vesi
e Oulun Energia Sahkoverkko Oy
e Oulun Energia Oy, lampopalvelut
e Kiertokaari Oy
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Puolustusvoimat
e Maanpuolustuskoulutusyhdistys
e Suomen Turvallisuusverkko Oy
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Telia Finland Oyj
e Caruna Oy
e Oulunseudun Laajakaista
14
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e Digita Oy

e Konsernipalvelut / yhteisétoiminta

e Korvensuoran asukasyhdistys ry

e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry

e Hintan-Parkkisenkankaan Pienkiinteistoyhdistys ry

e Saarelan Asukasyhdistys ry

e Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki kylayhdistys ry

e Nuorten osallisuusryhma OiVa (Myllyoja, Laanila, Hintta, Hiukkavaara, Sanginsuu, Oulu-
joki, Talvikangas, Honttamaki)

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun polkupyorailijat ry

4. Suunnittelun organisointi

Yhdyskuntajohtaja teki paatoksen asemakaavatydn ohjausryhman perustamisesta 11.9.2019
§108 ja ohjausryhman kokoonpanon muuttamisesta 20.5.2022 §66. Ohjausryhmdssa on edustajat
kaavoituksesta, kadut- ja liikenne -yksikdstd, maa ja mittaus- yksikosta, rakennusvalvonnasta,
Oulun seudun ymparistétoimesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista (liikunta), Oulun Vesi - liikelai-
toksesta, Oulun Energia Sahkdverkko Oy:sta ja Oulun Energia Oy:n lampd&palveluista. Eri alojen

asiantuntijoista koostunut ohjausryhma kokoontui saanndllisesti kaavatyon aikana.

Suunnittelu on tehty paaosin konsulttityéna. Maankaytdn suunnittelun on tehnyt INARO Oy, lii-
kenteen ja katujen, liikkunnan (kuntoreitit), hulevesien ja vesihuollon yleissuunnittelun Ramboll
Finland Oy ja ymparistdn yleissuunnittelun Destia Oy. Sdhkéhuollon yleissuunnittelun on tehnyt
Oulun Energia Sahkoverkko Oy ja energiahuollon yleissuunnittelun Oulun Energia Oy:n lamp6-

palvelut.

Suunnitelmien nahtaville asettamisista mielipiteiden ja muistutusten jattamista varten paattaa

yhdyskuntalautakunta. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti suunnittelualueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville mielipiteiden esittamista varten
13.11.2018 §516.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya asemakaavoituksen laatimat vastineet osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin seka asettaa asemakaavan valmiste-
luaineiston MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla nahtaville mielipiteiden esitta-

mista varten __. 2023 § .

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya asemakaavoituksen laatimat vastineet valmisteluvaiheen
lausuntoihin ja mielipiteisiin seka asettaa asemakaavaehdotuksen ja tonttijaon MRL 65 § tarkoi-

tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla julkisesti nahtaville __._ 2023 §__.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya __._ 2023 paivatyn asemakaavan ja __._ 2023 paivatyn
tonttijaon __._ .2023 §__ .

Oulun kaupunginhallitus paatti hyvaksya _._ .2023 paivatyn asemakaavan ja __._ .2023 paivatyn
tonttijaon __._ .2023 §__.

Oulun kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya __._ .2023 paivatyn asemakaavan ja __._ .2023 paiva-

tyn tonttijjaon __._ .2023§_ .

Asemakaava on tullut voimaan __._ .2023.

5.2. Suunnittelun kdynnistdaminen

5.2.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.11.-27.12.2018. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tarkistettiin mm. lahtotietojen, tavoitteiden, osallisten, yhteyshenkildiden
ja kaavatydn tavoiteaikataulun osalta, ja laitettiin nahtaville yhta aikaa kaavatydn valmisteluai-

neiston kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

5.2.2. Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuoden 2018 nahtavilldaolon aikana saatiin yksi lausunto.
Puolustusvoimien lausunto koski Hiukkavaaran ampumaradan melualueen huomioon ottamista
asumisen ja virkistyskayton suunnittelussa, Valkiaisjarventien lilkkennejarjestelyja ja kaytettavyytta
raskaalle liikenteelle, lausuntopyyntdjen lahettamista myds Suomen Turvallisuusverkko Oy:lle,
puolustusvoimien kaapelilinjoja seka tuulivoimakohteiden lausuntopyyntoétarpeen kirjaamista

kunnalliseen rakennusjarjestykseen ja yleiskaavoihin.
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Suomen Turvallisuusverkko Oy lisattiin kaavatydn osallisiin. Lausunto ei aiheuttanut muita muu-
toksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eika alueen kaavasuunnittelussa. Saatu palaute ja

palautteeseen laadittu vastine ovat kaavaselostuksen liitteena.

5.3. Asemakaavan valmistelu

5.3.1. Kaavarunkovaihtoehdot ja alustavat yleissuunnitelmat

Kuva 5 Kaavarunkovaihtoehtojen pelkistetyt rakennemallit. Vasemmalla vaihtoehto1 "Nikamat”,
keskella vaihtoehto 2 "Taskut” ja oikealla vaihtoehto 3 "Vayla” (INARO Oy, 7.5.2019)

Suunnittelualueelle paatettiin laatia kolme katuverkoltaan seka alue- ja viherrakenteeltaan eri-
laista kaavarunkosuunnitelmaa. Suunnitelmissa esitettiin karkealla tasolla mm. alustavat liikenne-
jarjestelyt, toiminnot, korttelialueet ja tonttijaot, kerrosluvut ja rakennusoikeudet, viherympa-

ristd, leikkipaikka ja kuntoilupiste seka autopaikkatarpeet.

Vaihtoehtovaiheessa laadittiin myds alustavat liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, vesi-
huollon ja sahkdhuollon yleissuunnitelmaluonnokset. Vaihtoehtovaiheen suunnitelmat on esi-

tetty kaavaselostuksen liitteena olevassa lahtotieto- ja suunnitelmaraportissa.

5.3.2. Vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnit ja vertailut

Kaavarunkovaihtoehtojen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu ja vaihtoehtoja vertailtu mm.
maankayton, liikenteen, lilkkunnan, viherympariston, hulevesien, vesihuollon, kaukolampdverkon,

sahkdverkon seka Myllyojan osalta.

Suurimmat poikkeamat vaihtoehdoissa nakyvat maankayton kannalta viheralueissa. Kaikissa
vaihtoehdoissa on kuitenkin hyvat yhteydet Hiukkavaaran viheralueille. Jalankulun ja pyorailyn

osalta kaikki vaihtoehdot ovat hyvig, eika isompia eroja esiintynyt talla suunnittelun tarkkuudella.

Nikamat-konseptissa nahtiin puutteita alueen sisaisissa viheryhteyksissa. Vesi- ja viemariputkien
metrimaara oli vaihtoehdossa suurin johtuen katujen umpiperista. Putkien kaivaminen puiston
puolelle aiheuttaa johtorasitteita ja sen myota puustoa ei voi nailla aluilla kasvattaa pitkalla tah-
taimella. Nikamissa aluerakenne tydntyy eniten Myllyojan nykyisille tulva-alueille, jolloin vaadi-
taan kompensaatiotilaa. Valkiaisjarventien osalle suunniteltu mutka koettiin positiivisena, vaikka

se laheneekin herkkaa lakialuetta. Muutos linjauksessa antaa kevyenliikenteen reitilla kulkevalle
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viestin reitin muuttumisesta sekaliikenteeksi. Nikamissa on isommat hulevesien viivytysalueet
muihin vaihtoehtoihin verrattuna. Jatteiden yhteiskerdyspisteet sijaitsevat tonttikatujen alku-
paassa.

Tasku-konsepti nahtiin liikenneverkon osalta liilan mutkaisena. Lenkkikadut helpottavat kunnal-
listekniikan vetamista alueelle ja ne ovat toimivammat liikenteen kannalta. Pienemmat huleve-
sien viivytysalueet ovat toimivampi ratkaisu Taskussa ja Vayldssa. Taskussa nykyisen puuston sai-
lyminen rakenteen sisalla nahtiin hyvasta tavoitteesta huolimatta mahdottomaksi. Huoltotiet vi-

heralueille olisi jatkossa huomioitava paremmin.

Vayla-konseptissa paakokoojakatu tekee tiukan mutkan. Lenkkikadut ovat hyva ratkaisu. Vayla
on vesi- ja viemariverkoston osalta edullisin vaihtoehto, mutta siina ei juurikaan ole eroa Tas-
kuun verrattuna. Johtorasitteita tulee puiston lapi. Viheralueet ovat vaihtoehdoista suurimmat.
Metsan keskellad olevat kerrostaloalueet nahtiin miellyttavana ratkaisuna. Pysakointilaitokset ovat
potentiaalinen ongelma, mikali kerrostalotontit eivat lahde rakentumaan. Vaylassa on n. 1 km

vahemman tiemetreja muihin verrattuna.

Vaihtoehtovaiheen vaikutusten arviointi ja vertailut on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselos-

tuksen liitteena olevassa lahtotieto- ja suunnitelmaraportissa.

5.4. Kaavarunko ja yleissuunnitelmat

==r kokoojakatu
- virkistysyhteys
~~ — --= Myllyojan suojavydhyke

14000 74" e\t e /\
Kuva 6 Kaavarunko (INARO Oy, 14.4.2023)

Kaavatyon ohjausryhma oli paattanyt jatkaa asemakaavasuunnittelua kaavarunkovaihtoehdon 2

“Taskut” pohjalta, johon oli valinnan jalkeen viela lisatty kerrostalorakentamista. Kaavatyo
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keskeytettiin vuonna 2019, ja sita jatkettiin vuonna 2022. Kaavatydn ohjausryhma paatti jatkaa
asemakaavasuunnittelua kaavarunkovaihtoehdon 1 "Nikamat” pohjalta, sillda omakotitalotontti-
tarjontaa taytyy olla tarjolla Oulun maankayton toteuttamisohjelman (MATO 2022-2026) mukai-

sesti.

Ohjausryhman ohjeistuksen pohjalta tarkennettuun kaavarunkoon laadittiin liikenteen, katujen,
ympariston, hulevesien, liikunnan seka vesi- ja sahkdéhuollon yleissuunnitelmaluonnokset. Suun-

nitelmat on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa lahtotieto- ja suunnitelmaraportissa.

5.5. Asemakaavaluonnos

5.5.1. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin __._ .2023 Ymparistotalolla (Solistin-
katu 2). Yleisotilaisuuteen osallistui _ henkilda. Tilaisuudessa keskusteltiin mm. . Ti-
laisuudessa saatu palaute on kirjattu muistioon, ja se on otettu mahdollisuuksien mukaan huo-

mioon kaavaehdotuksen laatimisessa.

5.5.2. Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Mielipiteita ei esitetty/esitettiin __ (kpl). Saatu palaute aiheutti/ei aiheuttanut muutoksia alueen

suunnitteluun. Saatu palaute ja palautteeseen annetut vastineet ovat selostuksen liitteena.

5.5.3. Aineistoon nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Taydentyy tarvittaessa myohemmin.

5.6. Asemakaavaehdotus

5.6.1. Saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl. Saatu palaute aiheutti/ei aiheuttanut muutoksia alueen

suunnitteluun. Saatu palaute ja palautteeseen annetut vastineet ovat selostuksen liitteena.

5.6.2. Aineistoon nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Taydentyy tarvittaessa myohemmin.

5.7.  Asemakaavan hyvaksyminen

Taydentyy tarvittaessa myohemmin.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1. Rakenne

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 106-132
tontteineen (A, AK, AP, AP-x, AO, PA-2) seka Hiukkavaaran kaupunginosan puisto- (VP), lahivir-
kistys- (VL) ja katualuetta ja Haukkasuon kaupunginosan lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu tontteja yhteensa 136 kpl. Rakennusoikeutta on

osoitettu alueen tonteille yhteensé 46 680 k-m?.

Alueelle tulee arviolta 307 asuntoa ja 956 asukasta. Laskentaperusteena on kaytetty A-, AK, ja
AP-tonteilla 2,5 hlé/asunto, AP-X -tontilla 2 hlé/asunto ja AO-tonteilla 4 hlé/asunto.

Taydentyy mydhemmin.

6.1.1. Asuminen

Alueelle on osoitettu yksi asuinkerrostalojen tontti (AK), 9 kpl yhtidmuotoisten asuinrakennusten
tonttia (A, AP) ja 123 kpl erillispientalotonttia (AO). Alueen tehostetulle palveluasumiselle varattu
tontti (PA-2) voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinpientaloraken-
tamiselle. Lisaksi alueelle on osoitettu yksi tontti yhdeksaa minitaloa tai siirtolapuutarhamdokkia

varten (AP-X, merkinta tarkentuu mydhemmin).

Yhtidmuotoisten asuinrakennusten tonteille rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 18 200 k-
m?. Alueen rakennusoikeudesta n. 39 % on osoitettu yhtiémuotoiselle asuinrakentamiselle. Vées-

tonsuoja tulee rakentaa 6 kpl yhtiomuotoisista asuinpientalotonteista.

Erillispientalotonteista 85 kpl on tarkoitettu yhdelle asunnolle (180+atv70); 34 kpl tonteista saa
rakentaa paritalon (200/250+atv100). Lisaksi erillispientalotonteista 4 kpl on tarkoitettu asumi-
sen lisaksi ymparistohairita aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle (AO, 200+ath170). Erillis-
pientalotonteille rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 24 030 k-m?. Alueen rakennusoikeu-

desta n. 52 % on osoitettu erillispientalorakentamiselle.

Taydentyy mydhemmin.

6.1.2. Palvelut

Alueelle on varattu yksi tontti varhaiskasvatukselle (PA-2) ja yksi tontti tehostetulle palvelu-
asumiselle (PA-2), jolle on mahdollista toteuttaa yhteiso- ja harrastetiloja. Kummallekin palvelu-
ja asuinrakennusten tontille on osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m? eli yhteensé 4 000 k-m?.

Alueen rakennusoikeudesta 9 % on osoitettu palvelurakentamiselle.

Taydentyy myéhemmin.
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6.1.3. Muut alueet

Lisaksi alueelle on esitetty mm. puistoalue (VP, Hiukkavaaran keskuspuisto, Sarvikankaanpuisto),
lahivirkistysalueita (VL, Struvenpuisto), katuverkko, katualueille sijoittuvat erillispientalotonttien
vieraspaikat ja jatteiden yhteiskerdyspisteet/ katuaukiot, tulevaisuuden kokoojakatuvaraus poh-
joiseen, muuntamot (vm), rautasakkaa varten tarvittava pumppaamo (et), hulevesien kasittelylle
varattu alue (hule), kdvelyn ja pyorailyn yhteydet (pp), seudulliseen reitistodn yhdistyva kunto-

rata (ur), leikki- ja kuntoilupaikka (u+le) seka koirapuisto (kp).

Taydentyy myéhemmin.

% V] ] . .
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R

A

6.2. Vaikutukset ja tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavalla toteutetaan kaupunkistrategian, maakuntakaavan, yleiskaavan ja Hiukkavaaran
kaavarungon tavoitteita. Asemakaavan mukaisen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu mm. maan-

kayton, liikenteen, lilkkunnan, viherympariston, hulevesien, sahkéverkon seka Myllyojan osalta.

Sarvikankaan uusi asuinalue erottuu Hiukkavaaran keskustan suunnasta ainakin urheilupuiston
kohdalla pitkdan nakyman paatteena. Alueen eteldosan rinnetontit voivat myos nakya Sarvikan-

kaanpuiston yli lanteen.

Tehokkaamman asuinrakentamisen painopiste on alueen lansiosassa, Sarvikankaantien varressa,

jonne yhtidmuotoinen rakentaminen muodostaa reuna-alueita urbaanimman keskittyman.
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Erillispientalotontit asemakaava-alueen reunoilla keventéavat rakennetun ja rakentamattoman

alueen rajaa.

Alueen eteldosassa rinnealueella on paremmat mahdollisuudet sailyttaa nykyista puustoa ja
metsdanpohjaa ohjaamalla rakentamista tontti- ja korttelitasolla lahelle tonttikatuja tai vaihtoeh-
toisesti lahemmas viheralueiden reunoja. Pohjoisosassa tontteja joudutaan nostamaan nykyi-
sestd maanpinnan tasosta ja olemassa olevan kasvillisuuden sailyttaminen ei onnistu. Tonttien

maisemointiin Myllyojan suuntaan on kiinnitettava erityista huomiota korotustarpeesta johtuen.

Suunnittelu- ja lahialueen katuverkko on sujuva ja sen kapasiteetti riittaa hyvin ennustetulle lii-
kennemaaralle. Uusi maankayttd tuottaa n. 1 200 ajoneuvon lisdyksen Sarvikankaantien lansi-
osaan. Paivakoti on esitetty sijoitettavaksi lansiosaan, jolloin saattamisesta aiheutuu vahemman
edestakaista lilkennetta. Lahtoolettama on, ettd Sarvikankaantielle tulee bussireitti. Joukkoliiken-

netarjontaa taydentavat Vaskikankaalla liikkuvat linjat.

Jalankulun ja pyorailyn verkosto on kattava seka turvallinen. Yhteydet lanteen Hiukkavaaran kes-
kustan suuntaan kuin myds kaupungin keskustan suuntaan ovat hyvat. Uusi kuntoreitti tdyden-
taa alueen reitistoa ja saavutettavuus asuintonteilta on hyva. Alueen viher- ja virkistysyhteydet
ovat kattavat ja jatkuvat luontevasti kaava-alueen ulkopuolelle. Viheralueiden toiminnot koostu-
vat vihersormen paatteena olevista leikkipaikasta ja kuntoilupaikasta. Sarvikankaalta on hyvat

yhteydet Hiukkavaaran keskustan likkuntapalveluihin.

Myllyojan laakso ja Sarvikankaan lakialue tulevat sailymaan virkistyskaytdssa ja rakentamisen ul-
kopuolella. Merkittava maisemakuvallinen muutos aiheutuu laajasta puuston poiston tarpeesta.
Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen valissa sailyy Oulun viheralueverkoston, VILMO:n, mu-
kainen yhteys, jonne sijoittuu kavely- ja pyoratie ja kuntoilureitteja seka hulevesiuoma. Puustoa
pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon. Alueen lapi kulkevan viherakselin pohjoinen osa

muuttuu mahdollisesti myohemmassa vaiheessa kokoojakaduksi ja katuviheralueeksi.

Hiukkavaaran keskuksen rakentuessa on mm. Crusellinpuistoon toteutettu hulevesiallas, jonka
mitoituksessa on varauduttu Sarvikankaan hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen. Alueen ra-
kentaminen lisda rautakuormituksen riskia Myllyojaan. Osittain alueen rakentamistaso nostetaan
niin korkealle, ettei katujen ja rakennusten salaojat tai muut kuivatusrakenteet laske pohjavesi-
pintaa. Osa alueen luoteisosan kaduista jaa niin alas, etta riski pohjavesimuutoksille on mahdolli-
nen. Taman vuoksi ko. alueella hulevesiverkosto ja salaojaverkosto erotetaan toisistaan: huleve-
det johdetaan ja kasitelladn hulevesisuunnitelman mukaisesti ja salaojavedet kasitellaan erikseen

puhdistusrakenteissa raudan poistamiseksi.

Asemakaavan mukaisen toteutuksen vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuudessaan kaava-

selostuksen liitteend olevassa lahtdtieto- ja suunnitelmaraportissa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti vaikutuksia on arvioitu myos elinolojen ja
elinympariston seka kestavan kehityksen ja energiatehokkuuden kannalta. Taydentyy myohem-

min.

6.3. Nimistd

Nimistotoimikunta paatti Hiukkavaaran keskuksen nimistdaiheeksi sotilasmusiikin kokoukses-
saan 22.5.2008 (§12). Yhdyskuntajaosto (ent. nimistotoimikunta) paatti eri osa-alueiden nimisto-
aiheet kokouksessaan 16.5.2013 (§ 24); osa-alueen nro 6 eli Sarvikankaan nimistdaiheeksi paa-

tettiin seremoniat.

Nimistotoimikunta (ent. yhdyskuntajaosto) paatti asemakaava-alueen nimistdsta kokouksessaan
10.2.2023 (§81). Alueen osa-aluenimeksi paatettiin Sarvikangas. Nimistotoimikunta paatti myos
asemakaavassa kaytettavat katujen, jalankulun ja pyorailyn reittien seka viheralueiden ja puisto-

jen nimet.

Nimet on laitettu kaavaluonnoskartalle, ja niistd on voinut antaa palautetta kaavaluonnoksen
nahtavillaolon aikana. Nimia tdydennetaan tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa, ja nimet hyvak-

sytaan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.

7. Asemakaavan toteutus

7.1.  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan rakennustapaohjeet, jotka on tarkoitus hyvaksya rakennuslautakunnassa tal-
vella 2023-2024.

/.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Suunnittelualueen toteuttamisen ajankohtiin vaikuttavat alueen infrastruktuurin tarkempi suun-
nittelu ja rakentaminen ja tontinluovutuksen ajankohta. Katujen rakennussuunnitteluun ja raken-

tamiseen tullee varata n. vuosi. Alueen ensimmaiset tontit saataneen luovutettua kevaalla 2025.

7.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetaan __._ .20__

Oulussa 14. paivana huhtikuuta 2023

Kari Nykanen Suvi Korpinen

asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti

23



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT




YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Hiukkavaara - Sarvikangas, 14.4.2023
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Sarvikangas

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon (49) kaupunginosissa on kdynnistynyt asemakaavan seka yhta
aikaa kaavatyon kanssa tehtavien liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan seka vesi-,
sahkd- ja energiahuollon yleissuunnitelmien laatiminen. Tavoitteena on mahdollistaa uuden,
ymparistddnsa sopivan sekd ymparistonsa toiminnot ja arvot huomioon ottavan pientalovaltaisen
asuinalueen toteuttaminen Hiukkavaaran keskuksen jatkeeksi. Alueen suunnittelu sisaltyy
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026). Tonttijako laaditaan sitovana. Asemakaavan
on tarkoitus valmistua syksylla 2023.
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Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan likimddrdinen suunnittelualue seké punaisella
katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutyén kéynnistymisestd

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavaty0Osta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma laitetaan nahtaville kaavatyon valmisteluaineiston kanssa. Kiinteistéjen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Ohjeet palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavatyohon
liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2351.

Kuulutukset kaavatyon kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston
ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan
kaupungin verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosissa, n. 7 kilometrin etaisyydella
Oulun kaupungin keskustasta itdan. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 102 hehtaaria, josta
asuinrakentamiseen soveltuvaa aluetta on n. 37 hehtaaria. Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavoitettava alue liittyy kiinteasti Hiukkavaaran keskukseen ja luo sille paatteen. Pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu Myllyojaan ja Puolustusvoimien harjoitusalueeseen, lounaassa
Vaskikankaaseen, ja etelassa Kivikkokankaaseen ja Aallikkokankaan liilkuntamaahan.

g T % ‘ o7t . P
Kuva 2. Ote ortoilmakuvasta (Oulu 2018). Kuvaan on rajattu punaisella viivalla asemakaavan likimddrdinen
suunnittelualue ja oranssilla viivalla likimddrdinen asuinrakentamiseen soveltuva alue.

Suunnittelualueen halkaisee keskivaiheille sijoittuva lounais-koillissuuntainen Valkiaisjarventie, joka
johtaa Niilesjarvelle ja Valkiaisjarvelle. Tien varressa, suunnittelualueen lounaisosassa, on laajahkot
hiekkakentat, joilta on puhdistettu pilaantuneita maita. Suunnittelualueen itdreunaan sijoittuu
pohjois-eteld -suuntainen valaistu virkistysreitti.

Suunnittelualue on paaosin kangasmetsaa, jolla on ulkoilu- ja marjastuskayttda. Luonto- ja
maisema-arvoiltaan tarkeimmat alueet sijaitsevat korkeusasemien aaripaissa, Myllyojan
muodostamassa laaksossa seka Sarvikankaan selanteella. Alueen pohjoisosia halkova Myllyojan
uoma ymparistdineen on paikallisesti arvokas, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
elinymparisto, ja Sarvikankaan rinteilla sijaitsevat laajat rakkakivikot kuuluvat Oulun
merkittavimpiin. Sarvikankaalla sijainneet arkeologiseen kulttuuriperinté6n kuuluneet Struven
ketjun piste ja kookkaassa siirtolohkareessa ollut ajoittamaton maalaus on todettu tuhoutuneiksi.
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Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

KaavatyOssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatokset, kaavat, selvitykset
ja suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat
suunnittelun edetessa. Kaavatydn yhteydessa suunnittelualueelle tehdaan mm. luontoselvitys (mm.
luontotyypit, kasvillisuus, linnusto, muu eldimist®), hulevesiselvitys, maaperaselvitys (mm.
rakennettavuus, happamat sulfaattimaat) ja toimintahistoriaselvitys (mm. pilantuneet maat).

Kaupunkistrategia

Oulun kaupunkistrategian 2030, Kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! tavoitteita ovat mm. tarjota
asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa ja maaseudulla, kasvaa kestavasti tiivistyvalla
kaupunkirakenteella, luoda edellytykset hiilineutraaliuden saavuttamiseksi kestavalla maankayton
suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella, tukea kestavalla kaupunkirakenteella kavelya,
pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa arjen matkoilla, ottaa maankaytdn suunnittelussa
huomioon luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen ja riittavat viheralueet, edistaa luonnon,
viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta, tarjota turvallinen elinymparistd
kaikille oululaisille, huomioida rakennetun ympariston suunnittelussa ja toteuttamisessa
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakokulma seka olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2035.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Hiukkavaaran alue kuuluu Oulun kaupunkiseudun
kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Hiukkavaara on merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A), jossa sijaitsee myds Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alue (C-3).
Alueelle on merkitty myds virkistysaluetta (V) , puolustusvoimien alue (ep), puolustusvoimien alue/
suojavyohyke (sv-1) sekd muinaismuistokohteita. Alueella on kaupunkiseutuja yhdistava
viheryhteystarve seka seudullisesti merkittavia, viheralueverkoston kannalta tarkeita retkeily-,
ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita, joihin tulee kiinnittda suunnittelussa huomiota.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), joka varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle on merkitty myos virkistysaluetta (V), alueellinen paavayla/ yhdystie,
tarkea kokoojakatu, kevyen liikenteen paareitti seka muinaismuistokohde. Myllyoja on merkitty
vesialueeksi (W).

MU
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Kuva 3. Vasemmalla ote maakuntakaavan yhdistelmdkartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022) ja oikealla ote
Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2 (Oulu 2016)
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Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran kaavarungossa (Oulu 2008) suunnittelualue on merkitty keskeiseksi osaksi
Hiukkavaaran keskustaa. Suunnittelualueelle on merkitty pientalovaltaista asuinaluetta (AP)
padkatuverkon molemmin puolin seka lahipalvelualue (PL). Rakentamisen ulkopuolelle jaava alue
on merkitty virkistysalueeksi. Kaavarungossa on esitetty mm. laht6étiedot suunnittelualueen
rakentamiseen, likkenteeseen ja reitistoihin seka hulevesien ja ympariston suunnitteluun.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualue rajautuu lansiosastaan Hiukkavaaran
keskuksen asemakaava-alueeseen (564-2077, kv 9.11.2015) ja eteldosastaan Kivikkokankaan
asemakaava-alueeseen (AAM1998, kv 11.4.2011).

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavatyo sisaltyy Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026).
Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidioksidipaastotavoitteisiin. Suunnittelun
tavoitteena on toteuttaa maakuntakaavaa ja yleiskaavaa, ja tdydentaa aluerakennetta
ymparistdonsa sopivalla, ymparisténsa toiminnot ja arvot huomioon ottavalla, laadukkaalla ja
kestavan kehityksen mukaisella rakentamisella jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla. Erityista
huomiota on tarkoitus kiinnittaa joukkoliikenteen, pyoérailyn ja jalankulun edistamiseen.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti Hiukkavaaran keskuksen paatteena seka sijainti
suhteessa Soittajankankaaseen, Vaskikankaaseen, Kivikkokankaaseen, Myllyojaan, Aallikkokankaan
likuntamaahan, Sarvikankaan rakkakivialueeseen, arvokkaaseen maisemalliseen ja
luonnonmukaiseen ymparistdon, kevyen liikenteen reitistéon, tulevaisuuden kaavoitettaviin
alueisiin seka Niilesjarveen ja Valkiasjarveen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan mukainen toteuttaminen voi
aiheuttaa suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa. Suunnittelutydn aikana arvioidaan vaikutuksia
mm. kaupunkirakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan
ja kulttuuriperintoon, liikenteeseen, kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka asumiseen, toimintoihin ja elinymparistdon. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan
selostukseen.

Osallistuminen

Kaavatyota ohjaa tyota varten perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, kadut ja
likenne -yksikdsta, maa ja mittaus -yksikosta, rakennusvalvonnasta, Oulun Seudun Ymparistotoimi
-liikelaitoksesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista (likunta), Oulun Energia Sahkoverkko Oy:sta, Oulun
Energia Oy:n lampo&palveluista ja Oulun Vesi -liikelaitoksesta. Suunnitteluun liittyva konsulttityo
tehdaan INARO Oy:ssa, Ramboll Finland Oy:ssa ja Destia Oy:ssa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on
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mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa kaavatyossa ovat mm.:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Hintan-Parkkisenkankaan

e Oulun Vesi Pienkiinteistdyhdistys ry

e Oulun Energia Sahkoverkko Oy e Saarelan Asukasyhdistys ry

e Oulun Energia Oy, lampdpalvelut e Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki
e Kiertokaari Oy kylayhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Puolustusvoimat

e Maanpuolustuskoulutusyhdistys
e Suomen Turvallisuusverkko Oy
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

¢ Nuorten osallisuusryhma QOiVa (Myllyoja,
Laanila, Hintta, Hiukkavaara, Sanginsuu,
Oulujoki, Talvikangas, Honttamaki)

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-

* DNAGyj Pohjanmaan piiri ry

e Elisa Oyj e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Telia Finland Oyj yhdistys ry

e Caruna Oy e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Oulunseudun Laajakaista yhdistys ry

e Digita Oy e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Konsernipalvelut / yhteisétoiminta e  Oulun polkupyoérailijat ry

e Korvensuoran asukasyhdistys ry

Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 6.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin verkkosivun lisaksi myds Oulu10-
asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite: Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa kaavamuutostydn
yhteyshenkil6ilta, joiden yhteystiedot on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan
valmisteluaineistosta ja kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse
osoitteeseen: Kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai
sahkopostitse osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava taman kaavatyon
diaarinumero: OUKA/8518/2017.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya
palautteeseen annetut vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen
mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Lisdtietoja
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)
Asemakaava-arkkitehti Leena Kallioniemi, puh. 044 703 2425, leena.k.kallioniemi(at)ouka.fi

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, suvi.korpinen(at)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, outi.colliander(at)ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe

Kaupungin omistamalle alueelle on kadynnistetty asemakaavan seka yleissuunnitelmien laatiminen vuonna
2018. Kaavatyo on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella seka selvitysten, kaavarunkosuunnitelman seka
siihen liittyvien yleissuunnitelmaluonnosten laatimisella. Kaavatyon alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla neljan viikon ajan loppuvuodesta 2018. Tydn
kaynnistymisestd, nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen on tiedotettu kaupungin
verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilld. Viranomaisia ja yhteisoja on tiedotettu sdhkdpostitse.
Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute otetaan huomioon kaavarunkosuunnitelmassa ja
edelleen asemakaavaluonnoksessa. Suunnittelutyd etenee kaavaluonnoksen ja yleissuunnitelmien
laatimiseen, jotka tehdaan kaavarunkosuunnitelman ja yleissuunnitelmaluonnosten pohjalta.
Kaynnistysvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa kaynnistysvaiheen mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan
sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla kolmen viikon ajan kevaalla 2023.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana.
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa néhtavilldoloaikana.

Ehdotusvaihe

Suunnittelutyd etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Yleissuunnitelmat viimeistellaan. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet
toimitetaan ehdotusvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen
esittdmisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi syksylla 2023. Nahtavilldolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittdmiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Liséksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla niitéd kaavamuutosalueen maanomistajia ja —haltijoita,
joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistelldan, ja siind otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittdmisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2023. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana (maankayttd- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatoksesta voi valittaa, mikali
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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Hiukkavaara - Sarvikangas

Asemakaava seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan, vesi-, sahko-
ja energiahuollon yleissuunnittelu

Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.11.2018 — 27.12.2018. Nahtavillaolon aikana
saatiin yksi lausunto. Puolustusvoimien lausunto koski Hiukkavaaran ampumaradan melualueen
huomioon ottamista asumisen ja virkistyskayton suunnittelussa, Valkiaisjarventien
likennejarjestelyja ja kaytettavyytta raskaalle liikenteelle, lausuntopyyntdjen lahettamista myos
Suomen Turvallisuusverkko Oy:lle, puolustusvoimien kaapelilinjoja seka tuulivoimakohteiden
lausuntopyyntotarpeen kirjaamista kunnalliseen rakennusjarjestykseen ja yleiskaavoihin. Suomen
Turvallisuusverkko Oy lisataan kaavatyon osallisiin. Lausunto ei aiheuta muita muutoksia
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eika alueen kaavasuunnittelussa.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatuun palautteeseen laaditut vastineet kokouksessaan 6.4.2023.

Lausunnot
1. Puolustusvoimat (21.12.2018):
1. Puolustusvoimien lausunto

Puolustusvoimat on tutustunut 1. viiteasiakirjan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman materiaaliin ja lausuu seuraavaa:

- Puolustusvoimat on osallinen ja lausuu toimintansa osalta
kaavoituksen eri vaiheissa

- Puolustusvoimat katsoo, etta lahtokohtaisesti alue on rajattu
Hiukkavaaran kayton ja Puolustusvoimien aikaisempien suunnitelmien
sekd maakuntakaavassa olevan suoja-alueen/ampumaradan
melualueen rajoitukset huomioiden. Asiakokonaisuus on tuotu esille
Oulun kaupungin edustajille aikaisempien vuosien vastaavissa
kaavoitusasioissa.

- Maakuntakaavassa (oikeusvaikutteinen) on suoja-alue merkitty, jota
laadittavan asemakaavan on noudatettava

- Ampumaradalle on tehty melumittaukset ja melumallinnuksen paivitys
ja siité on lahetetty raportti ymparistéviranomaisille (26.11.2018,
B0O18269). Raportin perusteella Hiukkavaaran ampumaradan melu ei
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ylitd ymparistdlupapaatoksessa annettuja raja-arvoja nykyisessa
asutuksessa ja loma-asutuksessa.

Puolustusvoimien toimintaedellytykset on turvattava ja harjoituksista ja
ammunnoista syntyvélle melualueelle ei saa rakentaa ja siitd on
melumallinnuksen ja suoritettujen melututkimusten tulokset. Muistettava
on, etta reservilaisten ampumaharrastus tukee puolustusvoimien
toimintaa ja reservildisten kaytettavyytta taltd osin po-joukoissa.

- kaupunki on laajentamassa pientaloaluetta kohti ampuma-, taistelu-
ampuma- ja harjoitusaluetta kohden, ja sen toteuttamisen yhteydessa
on alueen reunoille ja sisalle jaatava sellaiset puustolliset alueet jotka
estavat ampumamelun héairitsemisen kaikissa saaoloissa asukkaita.

- Valkiaisjarven tien kaytettavyys raskaalle liikenteelle on turvattava
Puolustusvoimien valmiudellisista syista kaikissa tilanteissa.
Valkiasjarven tien kaytto on turvattava helposti kaytettavaksi suurimmille
ja painavimmille sallituille ajoneuvoyhdistelmille seka
likennejarjestelyissa (ml kaannokset) on oltava laajat alueet.
Liikennejarjestelyjen on turvattava raskaiden kuljetusten toteutus
varsinaisen pientaloasutuksen ohi ja sijainti irti varsinaisista
pientaloryppaista.

- alueen luoteis-, pohjois-, koillis- ja itdsuunnissa sijaitseville
puolustusvoimien kaytdssa oleville alueille virkistyskayttoa ei tule
suunnitella ja liikkumista kyseisiin suuntiin ei tule jarjestad. Kaytannon
rajana on nykyinen hiihto- ja kuntoilurata. Kyseisen rajan ylittdminen
johtaa Oulussa olevat asukkaat/kansalaiset turhaan varaan
harjoitusjoukkojen sekaan ja suuntautumaan ampuma-,
taisteluharjoitus- ja taisteluampuma-alueille. Asia koskettaa koko muuta
Haukkasuon aluetta.

Oulun kaupunkia pyydetaan huomioimaan vastaavat asiat myos
kaikessa muiden lahialueiden kehittamiseen liittyvassa suunnittelussa.

- Kaavoitukseen ja maankayttoon liittyen on pyydettava lausunnot
puolustusvoimien liséksi myds Suomen Turvallisuusverkko Oy: Ita,
osoitteesta: asiakaspalvelu.stuve @erillisverkot.fi.

2. Jatkotyo

Rakennus- ym. t6ita tehdessa tulee huomioida alueella ja laheisyydessa
mahdollisesti kulkevat puolustusvoimien kaapelilinjat. Mahdollisten
kaapelilinjojen sijainti tulee selvittaa hyvissa ajoin, vahintddn kymmenen
(10) tyopaivaa ennen aiottua rakentamista. Puolustusvoimien
kaapelindyttt tilataan Johtotieto Oy:lt&, Seutulantie 3-5 B, 0410
Jarvenpad, p. 080012600, s&hkoposti: info@johtotieto.fi
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Kaavoituksesta mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien
kaapelireittien siirtojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen
tai muiden muutosten osalta kustannukset on kohdennettava
muutoksen aiheuttajalle.

Koska kuntakaavoilla ja rakennus-/ toimenpideluvilla voidaan joskus
ratkaista yksittaisia tuulivoimalakohteita, Puolustusvoimat esittaa, etta
Oulun kaupunki liséisi laadittavaan kunnalliseen rakennusjarjestykseen
ja tarvittavilta osin muihin yleiskaavoihin seuraavat lauseet:

"Y1i 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto Paaesikunnalta koko
kunnan alueella.

Myo0s alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
pientuulivoimaloista tulee pyytad Paaesikunnan lausunto, mikali
kiinteistd mille voimala rakennetaan, rajoittuu Puolustusvoimien
kédytbsséa olevaan alueeseen’.

Kaavoituksen vastine:

Sarvikankaan asuinalueen suunnittelu toteuttaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa
ja Uuden Oulun yleiskaavaa. Sarvikankaan uusi asuinrakentaminen tulee sijoittumaan
Myllyojan uoman etelapuolelle, ja siten vuoden 2018 melumallinnoksen 60 dB:n ja 65
dB:n melukayrien seka niita etelammaksi ulottuvan puolustusvoimien kaytdssa olevan
alueen ulkopuolelle; vuoden 2018 meluselvityksen mukaiset melukayrat ovat
lahimmillaankin n. 1 km:n etaisyydella Myllyojan koillispuolella.

Nykyinen Hiukkavaarantiehen yhdistyva Valkiaisjarventien lounaispaa on tarkoitus
muuttaa jalankulun ja pyorailyn yhteydeksi, jollaiseksi se on jo voimassa olevassa
Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa (564-2077) merkittykin (pp,
Valkiaisjarvenpolku). Hiukkavaaran keskuksen pohjoisosassa sijaitsevaa
Sarvikankaantieta on tarkoitus jatkaa suunnittelualueen halki kokoojakatuna, jonka on
tarkoitus yhdistya nykyiseen Valkiaisjarventiehen suunnittelualueen itdosassa.
Korttelialueiden, tonttien ja eri rakennustyyppien sijainnit ratkaistaan suunnittelutyén
edetessa. Suunnittelualueella sijaitsevat kaapelilinjat otetaan huomioon alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Suomen Turvallisuusverkko Oy lisatdan kaavatyon osallisiin. Lausunto ei aiheuta muita
muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eika alueen kaavasuunnittelussa.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 14.4.2023
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Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa erillisia pientaloja ja/tai siirtolapuutarhamokkeja.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, palveluasumista, ympéarivuorokautista hoivaa,

harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai varastorakennuksen
kerrosalan nelidmetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai ymparistoa
hairitsemé&tonta tyétilaa kerrosalan nelimetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/ tai talous- ja huoltotiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai
ymparistda hairitsematdnta tyoétilaa kerrosalan nelibmetreina.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai
varastorakennuksen kerrosalan nelimetreina.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettava puustoa tai jolle on istutettava puita.

Ohijeellinen leikkialue.

Ohjeellinen ulkokuntoilu ja leikkialue.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistettéd varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai

istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohijeellinen lumitila
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| hule | Ohjeellinen hulevesien johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
—_— ———_——_— J

Katuaukio.
[TTTT pp []]]]]  Jalankululle ja pyérailylle varattu tie.

I|:| [DE| ]I[ |] Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa

ur Ohijeellinen ulkoilureitti.

| P | Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

xx dBA

NSNS Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan xx dBA.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkintd osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin.

m Muuntaja. Muuntajaa ei saa sijoittaa alle 8 metrin paahan rakentamisalueen rajasta.

t Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

A sar- merkinnallad varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia

maarayksia:

A-, AK- JA AP- KORTTLIALUEELLA

Ensimmaisen toteutuksen yhteydessa laadittava koko tontin kattava
yleissuunnitelma.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Autosuojissa ja piharakennuksissa
voi olla myés pulpetti- tai kasvirkatto.
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Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.

Rakennuksissa tulee kayttdd monipuoisesti eri vareja.

AO KORTTELIALUEILLA

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Autosuojissa ja piharakennuksissa
voi olla myds pulpetti- tai kasvikatto.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.
Rakennuksissa tulee kayttdd monipuoisesti eri vareja.
Rakennuksissa tulee kayttdd monipuoisesti eri vareja.

Tontille, jolle osoitettu asuinrakennusoikeudeksi 200 tai 250 kerrosnelidmetrid
saa rakentaa paritalon.

PIHA- ALUEET
Kaikki tonttien kadunpuoleiset reunat on aidattava.

Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin sek&
hulevesien viivytykselle ja imeytykselle.

Pihoilla kaytetédén ensisijaisesti vettalapéisevia pintoja.

Sarvikankaantien etelapuoleisilla korttelialueilla maaston voimakas
muokkaaminen ja tonttien tasaaminen on kielletty.

HULEVEDET

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen johtamista sadevesijarjestelméaén.
(TARKENNETAAN OHJAUSRYHMAN JALKEEN)

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

AO- tonttien jatteiden yhteiskerdysastiat sijoitetaan asemakaavan osoittamille
kyldaukioille. Jatepisteet voidaan toteuttaa syvakerdysjarjestelmana tai
aidattuna katoksena. Jateastioiden ja tontin valiin tulee jattaa istutusvybdhyke.

AUTOPAIKAT
Autopaikkoja on varattava vahintddn seuraavasti:
- Kerrostalot: 1 ap/ 150 kem2
- AP: 1,3 ap/ asunto
- AP-X tontit: 1ap/ asunto
- AO tontit: 2 ap/ asunto

Yhtidbmuotoisilla kortteleilla tulee lisdksi olla vahintdan yksi vieraspaikka alkavaa
1000 kerrosnelidmetria kohden.

Ajoyhteys autosuojaan tulee jarjestaa tontin puolelta.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:
AK- korttelialueella: 1/ 30m2
A- ja AP- korttelialueilla: 3pp/ asunto

A-, AK- ja AP- tonteille akennettavien asuntojen polkupydrapaikoista puolet on
sijoitettava tai toteutettava saalté suojattuna tilana. Tonteille saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi polkupydrien sailytystiloja tarpeellisen maaran.
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