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Asemakaavan selostus
Luonnos 2.6.2023

2.6.2023 paivattyyn Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 18 tonttia nro

121 koskevaan asemakaavaan (Linnankatu 31).
Kaavatunnus 564-2555

Diaarinumero 15546/2022
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Kuva 1. Opaskarttaote, johon merkitty punaisella asemakaava-alueen sijainti.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 18 tonttia 121

osoitteessa Linnankatu 31. Suunnittelualueen pinta-ala on 864 neliometria.

Kaavan nimi: Linnankatu 31
Kaavatunnus: 564-2555
Kaavan laatija: Karita Lahti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen

Asemakaava on tullut voimaan

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Oulun keskustan Il kaupunginosassa (Vaara). Kaavamuutosalueena on
korttelin 18 tontti nro 121 osoitteessa Linnankatu 31. Suunnittelualuetta rajaavat koillisessa ja
kaakossa korttelin 18 muut tontit, tontti 3 koillisessa ja tontti 5 kaakossa. Lounaassa kaavamuu-
tosaluetta rajaa Linnankatu ja luoteessa Koulukatu. Kaavamuutosalueen sijainti on esitetty kar-

talla selostuksen kansikuvassa.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoksen ha-
kijan tavoitteena on mahdollistaa pysyvan asumisen lisaksi lyhytaikainen kalustettujen asuntojen
vuokraaminen ja/tai senioriasuminen kiinteistolld ja monipuolistaa tata kautta tontin kayttotar-

koitusta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Viitesuunnitelmat, SSA Rakennus Oy ja Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy

Liite 4. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaaleista

- Hulevesiselvitys 2021.
- Rakennushistoriaselvitys 10.12.2015, arkkitehti Ari Sandman.
- Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus 2020.

- Oulun kaupungin ymparistomeluselvitys 2022.

- Lumitilamitoitus (sisaltyy maankayton viitesuunnitelmiin).

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueelta. © Blom

2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Asemakaavan muutosalue koostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 18 ton-
tista nro 121, jolla sijaitsee vuonna 1963 rakennettu asuin- ja lilkerakennus, Asunto Oy Linnan-
katu 31. Alue on yksityisessa omistuksessa. Tontin pinta-ala on 864 neliometria. Viereisella ton-

tilla nro 3 suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee samassa korttelissa vuonna 1980 rakennettu
3
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asuinkerrostalo, Asunto Oy Koulukatu 5. Vastaavasti kaakkoispuolella tontilla nro 5 sijaitsevat
vuonna 2010 rakennetut As Oy Victorian 4- ja 5-kerroksiset asuinkerrostalot seka 6-kerroksinen
asuin- ja liikerakennus. Suunnittelualueen lahiymparistd on keskustan kerrostalovaltaista asunto-

aluetta.

Suunnittelualueen lahistolla sijaitsevia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ovat As Oy
Heikinkulma (Linnankatu 32), Asunto Oy Tuomi (Kajaaninkatu 25), Huuskon talo (Koulukatu 12),

Kajaanintullin koulu (Koulukatu 16) ja Reinilan talo (Kajaaninkatu 15).

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa kolme Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavaa, joissa suunnittelualue
sijaitsee C-1 merkinnalla osoitetulla Oulun keskustatoimintojen alueella. Ensimmainen vaihemaa-
kuntakaava sai lainvoiman 21.9.2011, toinen 2.2.2017, ja kolmas 17.1.2022. C-1-merkinnallad osoi-
tetaan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hal-
linto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Suunnittelumaarayksiin kuu-
luu mm. luoda yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa edellytyksia kansainvali-
sen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alu-
eita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkea-

tasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.
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Kuva 3. Ote Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan kaavakartasta.
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2.2.2 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C, paa-
keskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoimin-
noille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan

suuryksikoita.

Alue on yleiskaavassa rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikal-
lisesti arvokasta aluetta. Alueen suunnittelussa ja kdytdssa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja mai-
sema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava sen ominaisluonteen

ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistdon vaikuttavista hankkeista on

pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kuva 4. Ote voimassa olevasta Uuden Oulun yleiskaavasta.

2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnan 15.3.2022 hyvaksyma
asemakaava (564-2508), joka on tullut voimaan 25.4.2022. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on 2400 m?,
jonka lisaksi tontille on osoitettu 400 m? talous- ja huoltotiloja. Suurin sallittu kerrosluku vaihte-
lee valilla V-VI, lisaksi tontin takareunalla on rakennusala I-kerroksiselle piharakennukselle. Sisa-

pihan puolelle on osoitettu paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusalaan kiinni rakennusala,



564-2555 Asemakaavan muutos 2.6.2023, Linnankatu 31

jolle saa sijoittaa katoksen. Piha-alueelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi va-
rattu alueen osa. Linnankadulta on varattu ajoyhteys tontille. Koulukadun varteen saa sijoittaa
maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan. Tontille voidaan rakentaa maanalainen tila. Kahtasataa-
kymmenta asuntokerrosneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka. Tontin nro 121 ja ta-
man viereisen tontin nro 5 rajalle on rakennettava muuri. Asemakaavaa varten on laadittu ase-

makaavamerkintdja tarkentava kolmiomerkinta vaa5.

/AN
Ik (350) 710N
-/35dB

Kuva 5. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta.

2.2.4 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen osittai-
sen muutoksen 6.2.2023 8 §. Muutos on tullut voimaan 23.3.2023 ja se koskee rakennusjarjestyk-
sen 54 §.

2.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

2.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Alueella on voimassa

oleva tonttijako.
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2.2.7 Maankayttésopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.

2.3 Aiemmin laaditut kaava-aluetta koskevat selvitykset

2.3.1 Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehti Ari Sandman on laatinut suunnittelualueesta rakennushistoriaselvityksen 10.12.2015.
Sen mukaan kortteli 18 rakentui 1800-luvun puolivalista 1910-luvun alkuun mennessa ja sailyi
pienin muutoksin ehedna puutalokorttelina viela viitisen kymmenta vuotta. Tontille nro 121 ra-
kennettiin vuonna 1963 kolmekerroksinen asuin- ja likkerakennus. Viereiselle tontille nro 120 ra-
kennettiin 1980 nelikerroksinen asuinkerrostalo maanpaallisella kellarikerroksella. Tonttien nro
123, 124 ja 125 rakennukset purettiin 1980-luvun lopulla ja alue muutettiin paikoituskentaksi.
Vuoden 2008 asemakaavamuutoksella kentasts, mukaan lukien tontti nro 122, tehtiin 4-6 ker-

roksisten asuintalojen tontti nro 5, jossa autopaikat sijoitettiin maan alle.

Asunto Oy Linnankatu 31 oli korttelin ensimmainen vuoden 1947 asemakaavan mukainen kol-
mekerroksinen kellarillinen asuin- ja liikkerakennus. Suunnitelmat laati Arkkitehtitoimisto Seppo
Valjus Oy. Kellarissa on varastot, saunaosasto ja tekniset tilat. Ensimmaisessa kerroksessa on lii-

ketilaa ja kaksi asuntoa. Rakennukseen liittyy autotallisiipi. Rakennus on betonirunkoinen, Sipo-

rex-paallysteinen ja paaosin rapattu.
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Kuvat 6 ja 7. Valokuvat Linnankadulta ja Koulukadulta. Kuvat: rakennushistoriaselvitys.

Rakennukseen tehtiin peruskorjaus 1988, jolloin ulkoseinien eristysta lisattiin ja pinta rapattiin.
Samalla ikkunoiden ulkopintaan lisattiin lisdlasi ja piha asfaltoitiin. Suunnitelmat laati Arkkitehti-
toimisto Romppainen/Rouhiainen. Pihalle rakennettiin 2010 jatekatos Arkkitehtitoimisto Laatio

Oy:n suunnitelmin.
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Kuva 8. Katujulkisivu Linnankadulle. Kuva: Arkkitehtitoimisto Seppo Valjus Oy.
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Kuva 9. Pohjapiirustus 2. ja 3. kerros. Kuva: Arkkitehtitoimisto Seppo Valjus Oy.

Aiemman suunnittelualuetta koskeneen asemakaavan muutoksen (564-2236) yhteydessa Poh-
jois-Pohjanmaan museo totesi lausunnossaan 24.3.2015 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,

etta kerrostalolla ei ole mainittavia rakennushistoriallisia tai rakennustaiteellisia arvoja.

2.3.2 Hulevesiselvitys

Geomen Oy on laatinut hulevesiselvityksen 13.12.2021.
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Hulevesien mitoituksellisiksi tavoitteiksi esitetaan periaatetta, jossa nykyisia tontilta lahtevia hu-
levesivirtaamia ei rakentamisen seurauksena kasvateta. Mitoitussateena esitetaan kaytettavaksi
hajautettua hulevesien maaralliseen hallintaan perustuvaa lyhyehkda kerran viidessa vuodessa

toistuvaa 10 minuutin sadetta.

Koulukadun alla kulkee hulevesiputki, johon Oulun Veden mukaan on mahdollista liittya. Putken
kapasiteetti on mitoitustulvatilanteessa laskennan mukaan kokonaan kaytdssa, ja putkeen ei

suunnittelualueelta suositella johdettavaksi nykyista suurempia virtaamia.

Hulevesien kasittelyyn suositellaan seuraavaa. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytetadn alueella siten, etta viivytyssailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jo-
kaista vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja viivytysjarjestelma varustetaan olevaan

hulevesiverkostoon liitettavalla ylivuotoputkistolla.

Asemakaavamerkinndissa otetaan huomioon hulevesien kasittely selvityksen perusteella.

2.3.3 Maaperan pilaantuneisuusselvitys

AFRY Finland Oy on laatinut selvityksen 10.9.2020.

Lammitysoljysailio tarkastettiin ja puhdistettiin 25.6.2020, jolloin siina havaittiin kaksi reikaa.
Kohteen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu vuonna 2020 neljdssa vaiheessa. Syyna tutki-
musten tarkentamiseen olivat havaittu pilaantuneisuus (6ljy) toukokuun kairausten yhteydessa.
Havaitun oljyhiilivetypilaantuneisuuden levinneisyytta rajattiin edelleen viidella tutkimuspisteella
2.7.2020. Taydentavia lisatutkimuksia pilaantuneisuuden rajaamiseksi naapurikerrostalon suun-
taan tehtiin viela 20.8.2020. Lisatutkimuksissa polttodljyn hajua havaittiin kaikissa tutkimuspis-

teissa.

Maaperassa havaittiin selvasti kohonneita oljyhiilivetyjen pitoisuuksia erityisesti keskitisleiden
(diesel, kevyt polttodljy) osalta. Myds haihtuvia 6ljyhiilivetyja havaittiin alemman ohjearvon ylit-
tavina pitoisuuksina. Varsinaista bensiinipaastda ei maaperaan kuitenkaan ole tapahtunut. Me-
tallipitoisuudet ylittavat kynnysarvon elohopean ja lyijyn osalta yhdessa pisteessa. Polyaromaat-
tisten hiilivetyjen (PAH) pitoisuus oli pieni. Pohjavedessa keskitislepitoisuus on koholla. Huokosil-
massa ei havaittu CFC-, VOHC- tai MTBE-pitoisuuksia. BTEX-yhdisteiden pitoisuudet olivat pie-

nia, samoin alkyylibentseenien ja alkaanien pitoisuudet.

Tehtyjen selvityksien, alustavan riskinarvioinnin ja tulevan maankayton (asuinrakentamisen), pe-
rusteella kohteessa ei ole valitonta maaperan kunnostustarvetta. Mikali maarakennustoita kiin-

teistolla tehdaan, on pilaantunut maa-aines poistettava.

Kunnostuksen tavoitepitoisuudet maaritellaan tarkemmin kunnostussuunnitelman yhteydessa

tehtdvassa tarkemmassa riskiarvioinnissa.
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Oljyhiilivedyilld pilaantunutta maa-ainesta arvioidaan kohteessa olevan noin 750 m3ktr (1500 tn).
Pilaantuneisuus sijoittuu paaasiassa 2-4 metrin syvyydelle maanpinnasta. Pilaantuneen alueen
kokonaislaajuus on noin 350 nelidmetria, josta kiinteiston 564-2-18-121 osuus on noin kolmesa-

taa neliometria ja kiinteiston 564-2-18-3 viisikymmenta neliometria.

Kohteen maaperassa on kunnostustarve, mikali alueella tullaan tekeméaan uudisrakentamista ja
sen myota maarakennustdita. Pohjaveden tila selvitetdadn tarkemmin mahdollisen kunnostustyon
yhteydessa. Ennen kunnostusta tulee laatia kunnostussuunnitelma. Lisaksi esitetaan laadittavaksi
tarkempi riskinarviointi kunnostuksen tavoitetasojen maarittamiseksi. Kunnostussuunnitelman

mukaisille toimille haetaan hyvaksynta Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta (Pima-ilmoitus).
ELY-keskus on antanut pilaantuneisuusselvityksesta lausunnon:

Tutkimusraportin perusteella kohteen maaperdssa on havaittu ylemman ja alemman ohjearvota-
son seka kynnysarvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Myds pohjavedessa on havaittu ko-
honneita pitoisuuksia Oljyhiilivetyja. Laaditun riskinarvioinnin perusteella kohteessa on puhdis-
tustarve, mikali alueella tehdaan uudisrakentamista/maarakennustdita. Tutkimusraportin johto-
paatdoksend/jatkotoimenpiteina esitetdan, ettd kohteeseen laaditaan puhdistussuunnitelma seka
tarkempi riskinarviointi puhdistustydn tarkempien tavoitetasojen maarittamiseksi. Pohjaveden
tila selvitetaan tarkemmin mahdollisen puhdistustyon yhteydessa. Pilaantuneen maaperan puh-
distamisesta tulee laatia ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukainen ilmoitus Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukseen. [Imoituksen liitteena tulee esittda kohteen puhdistussuunnitelma.
[Imoituksen johdosta ELY-keskus antaa puhdistamispaatoksen. limoitus on tehtava hyvissa ajoin,
kuitenkin viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tydvaiheen

aloittamista.

2.3.4 Lumitilamitoitus
Maankayton viitesuunnitelmien yhteydessa on esitetty lumitilalaskurilla laadittu lumitilamitoitus,

jonka mukaan lumitilat piha-alueella ovat riittavat.

2.3.5 Ymparistomeluselvitys

Oulun kaupungin ymparistomeluselvityksen 2022 mukaan paivaajan yhteismelun keskitaso on
suunnittelualueella korkeintaan 55 dB, mika koskee ainoastaan tontin pohjoisnurkkaa. Tontin
muissa osissa paivaajan yhteismelun keskitaso on korkeintaan 50 dB. Ydajan yhteismelun keski-

taso on suunnittelualueella korkeintaan 50 dB.

Asemakaava-alueella sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen mukaisia melutason yleisia ohjear-
voja. Kyseessa on nykyinen asuinalue, joten melutason ohjearvoina ulkona kaytetaan 55 dB pai-

villa ja 50 dB yslla.

10
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Asemakaavan muutosalueelle ei kaupungin meluselvityksen 2022 perusteella arvella muodostu-

van ymparistdmelua, joka edellyttaisi asemakaavamaarayksia. Kaavamaaraysten mukaan parvek-

keet tulee lasittaa.

> 40.0 dB
> 45.0 dB
B> 50.0d8
>55.0dB
>60.0dB

> 65.0 dB
/. [B>70.0a8
- >75.0d8

Kuvat 10 ja 11. Yhteismelu suunnittelualueella. Kuvassa 10 on esitetty paivaajan melu ja kuvassa
11 yo6ajan melu. Kuva: WSP Finland, 2022.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on
mahdollistaa pysyvan asumisen lisdksi lyhytaikainen kalustettujen asuntojen vuokraaminen ja/tai

senioriasuminen kiinteistdlld ja monipuolistaa tata kautta tontin kayttotarkoitusta.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty®

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa.

ELY-keskus on antanut suunnittelualueella voimassa olevan asemakaavan laatimisen aikana alu-
eelle 10.9.2020 tehdysta maaperan pilaantuneisuusselvityksesta lausunnon, jonka sisaltd on ku-

vattu selostuksen kappaleessa 2.3.3.
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3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-
kevassa lehti-ilmoituksessa. Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto asetetaan nahtaville sa-

manaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:
- Oulun seudun ymparistotoimi
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto
- Oulun kaupungin vanhusneuvosto
- DNAOyj
- Elisa Oyj
- Telia Finland Oyj
- Suomen Yhteisverkko Oy
- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulun Vesi
- Oulun Energia
- Telia Towers Finland Oy
- Digita Oy
- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
- Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat: Oulun nuorisovaltuusto ONE seka OKeVa,

Oulun keskustan alueen Vaikuttajat

3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineistosta esitetty mielipiteita nahtavillaolon aikana.

3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta esitetty muistutuksia nahtavilldolon aikana.

3.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta

12
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Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saddetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

4. Asemakaavan kuvaus

Tontti 121 on osoitettu asemakaavan muutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Tontin rakennusoikeus on 2400 kerrosalaneliometrigd, minka lisaksi tontille on osoi-
tettu 400 kerrosalanelidmetria talous- ja huoltotiloja. Suurin osa rakentamisesta on osoitettu Lin-
nankadun ja Koulukadun kulmaan L-kirjaimen muotoiselle alueelle, jonka rakennusalojen suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee valilla V-VI. Rakennusmassaa on porrastettu siten, etta V-kerroksinen
osa on mahdollista rakentaa Linnankadun ja Koulukadun puoleisiin tontin rajoihin kiinni, mutta
korkeimman VI-kerroksisen osan on oltava vastaavista suunnista sisadanvedetty. Myds Heikinka-
tua kohti suunnatun paadyn VI-kerroksisen osan on oltava sisdadnvedetty. Tontin lounaiskulmaan
sijoittuvien rakennusalojen lisaksi tontin koillisrajalla on rakennusala I-kerroksiselle piharaken-
nukselle. Sisapihan puolelle on myos osoitettu paakayttdtarkoituksen mukaiseen rakennusalaan

kiinni rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Piha-alueelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Asemakaava-
kartalla on osoitettu tontin kaakkoisrajalle rakennettava muuri. Linnankadulta on varattu ajoyh-
teys tontille. Koulukadun varteen saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan. Tontille

voidaan rakentaa maanalainen tila.

Ymparistda ja rakentamistapaa koskevat laatutekijat on kirjattu asemakaavamerkintdihin sisalty-
vaan kolmiomaaraykseen (vaa5). Siihen sisaltyy maarayksia kaupunkikuvasta, teknisista tiloista ja
laitteista, piha-alueista, hulevesien hallinnasta, pysakdinnista ja polkupydrapysakoinnista seka
pilaantuneista maista. Pysakointi- ja pydrapysakoéintinormeissa on esitetty suunnittelussa nouda-
tettavat mitoitus- ja laatutekijat asemakaavan mahdollistamat eri kayttotarkoitukset huomioiden.
Mahdollisiksi pysakdintinormin joustotekijoiksi on osoitettu laadukas pyorapysakointi, pyora-
pysakodintipaikkojen toteuttaminen enemman kuin normi edellyttaa seka yhteiskayttdautot. Li-
saksi kolmiomaarayksen mukaan maaperan puhtaus tulee selvittaa, seka pilaantunut maapera

on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Kuva 12 Viitesuunnitelmat, ndkyma Linnankadulta. Kuva: SSA Rakennus Oy ja Arkkitehtitoimisto

Jorma Paloranta Oy.

41 Kaavan vaikutukset

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa asuinalueen tdydentamisen uudella asuinkerrostalolla.
Suunnitellun rakentamisen myota korttelin katunakymat ja mittakaava eheytyvat ja yhtenaisty-
vat. Alue on yleiskaavassa rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta. Tdydennysrakentamisen myota purettavalla kerrostalolla ei ole

kuitenkaan todettu olevan mainittavia rakennushistoriallisia tai -taiteellisia arvoja.

Asemakaavan muutoksen padasiallinen tarkoitus on mahdollistaa pysyvan asumisen lisaksi lyhyt-
aikainen kalustettujen asuntojen vuokraaminen ja/tai senioriasuminen kiinteistolla ja monipuo-
listaa tata kautta tontin kayttotarkoitusta. Tontin kayttotarkoitus muutetaan asemakaavan muu-
toksen yhteydessa asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK) asuin-, likke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL), mika edistdaa Uuden Oulun yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle asetet-
tuja tavoitteita mahdollistaen monipuolisesti erilaisten palvelujen ja toimintojen sijoittumisen

alueelle.

Tontin kayttotarkoituksen muutoksella on vaikutuksia asumiseen. Tontille on mahdollista sijoit-
taa tavallisen asumisen lisaksi palveluasumista seka liike-, toimisto- ja majoitustiloja. Mahdolli-

sista kayttotarkoituksista majoitustoiminta voi aiheuttaa etenkin iltaisin ja viikonloppuisin hairi-
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Oita kuten melua tai rauhattomuutta johtuen majoitustoimintaan kytkeytyvasta muuttoliiken-
teesta. Liike- ja toimistotilojen ei arvioida aiheuttavan asumiselle vastaavia mainittavia hairioita
toiminnan luonteesta ja ajallisesta limittymisesta johtuen. Kayttotarkoituksesta riippuen asema-

kaavan muutos voi vaikuttaa paikallisesti myds alueen vaestorakenteeseen ja asukasprofiiliin.

Kayttotarkoituksen muutoksella on vaikutuksia tontin pysakaintiin ja pyérapysakointiin. Asumi-
sella, palveluasumisella, liike- ja toimistotiloilla seka majoitustiloilla on omat pysakdintinorminsa,
jotka on eritelty asemakaavan kolmiomaarayksessa. Palveluasuminen edellyttaa tavallista asu-
mista vahemman pysakointipaikkoja kerrosalaneliometria kohti, kun taas liike-, toimisto- ja ma-
joitustilat edellyttavat asumista enemman pysakaointipaikkoja kerrosalaneliometria kohti. Myds
pyorapysakdinnin osalta mitoituksissa on eroja. Palveluasumisen pydramitoitus on sama kuin ta-
vallisella asumisella, mutta liike-, toimisto- ja majoitustiloilla pyérapaikkoja edellytetaan vahem-
man kerrosalaneliometria kohti. Voimassa olevaan kaavaan nahden pysakointi- ja pyora-
pysakointipaikkojen maara seka naista johtuvat liikennemaarat tontille voivat siis joko kasvaa tai
vahentya toteutettavan rakennuksen kayttotarkoituksista riippuen. Rakentamisella ei kuitenkaan
arvioida olevan yleisella tasolla sellaisia merkittavia liikkennevaikutuksia, jotka tulisi huomioida

laajemmin tontin ympariston liikennejarjestelyissa.

Asemakaavan muutoksessa edistetdaan kestavia kulkumuotoja siten, etta kolmiomaarayksessa
edellytetaan pysakdinnin laatutekijoita ja osoitetaan useita pysakointinormin joustomahdolli-
suuksia. Alueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet joka ilmansuuntaan. Lahialueella on
useita polkupyorailyn paareitteja, lahimpana paareitti 6 (Oulu-Hiukkavaara) seka 22 (Limingan-
tulli-Tuira). Kavelyn ja pyorailyn paareitteja tdydentavia aluereitteja kulkee alueen katujen var-

silla.

Kayttotarkoituksen muutoksen lisaksi tontille suunnitellun kerrostalon rakennusalojen rajoja
muutetaan asemakaavan muutoksessa vahaisessa maarin siten, ettda mahdollistetaan poistumis-
portaan sijoittaminen rakennuksen paatyyn ja parannetaan rakennuksen toteutettavuutta. To-
teutettavuuden parantaminen koskee Linnankadun puolella tontin rajasta noin 2 metria sijaitse-
vaa rakennusalan rajaa, joka erottaa enintdan V- ja Vl-kerroksiset rakennusalat, seka Heikinka-
dulle suunnatun paadyn ylimman kerroksen sisaanvedon maarittelevaa rajaa. Kumpaakin rajaa

siirretadn vahaisessa maarin lahemmas kohti tontin rajoja.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta suunnitelman perusratkaisuun eika kau-
punkikuvaan verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Massoittelua muuttaa osittain raken-
nusalan tarkennus tontin kaakkoisnurkassa, missa mahdollistetaan poistumisportaan sijoittami-
nen rakennuksen paatyyn. Suunniteltu rakentaminen on tyyliltdan ja mittakaavaltaan yhtenevaa

saman korttelin viereisen tontin nro 5 Asunto Oy Victorian kerrostalojen kanssa.

Tontin jatehuollon sijoittumista ei ole sidottu asemakaavassa, mutta asemakaavan muutoksen
taustalla olevissa maankayton viitesuunnitelmissa jatehuolto on sisallytetty suunnitellun uuden
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kerrostalon rakennusmassaan. Jatehuone on esitetty viitesuunnitelmissa rakennuksen kaakkois-
paatyyn maantasokerrokseen, sisadnkayntikatoksen yhteydessa olevaan nurkkaan. Rakennus-
massaan integroituna jatehuolto aiheuttanee ymparistdon vahemman haju- tai muuta vastaavia
haittoja verrattuna tontilla voimassa olevan asemakaavan viitesuunnitelmissa esitettyyn sijaintiin,

missa jatehuolto on osoitettu tontin piha-alueelle.

Rakentamisella on vaikutuksia viherymparistdon, Linnankadulla tontin kohdalla uuden rakennuk-
sen lahella sijaitsevat kolme koivua seka tontilla oleva kasvillisuus poistuvat hankkeen myota.
Asemakaavan viitesuunnitelmassa on esitetty oleskelualueita ja istutuksia suunnitelluille uusille
piha-alueille. Asemakaavamaarayksilla pyritaan edistamaan kaupunkiluonnon menestymista ton-
tilla edellyttamalla istutuksille riittavia tilavarauksia, jotta piha-alueelle on mahdollista istuttaa

myds erikokoisia pensaita ja pienia puita.

Voimassa olevaan kaavaan liittyvia asemakaavamerkintdja taydentavaa kolmiomaaraysta on pai-
vitetty asemakaavan muutoksen yhteydessa lahinna pysakaointi- ja pyorapysakointinormin osalta
huomioiden kaavan mahdollistamat tontin kayttotarkoitukset. Kolmiomaarayksessa on eritelty
pysakointi- ja pydrapysakdintinormit asumiselle, palveluasumiselle, liike- ja toimistotiloille seka
majoitustiloille. Lisaksi pysakdintinormin tapauskohtaisissa joustomahdollisuuksissa on mahdol-
listettu laadukas pyorapysakdinti voimassa olevassa kaavassa esitettyjen joustomahdollisuuksien
lisdksi. Kolmiomaarayksen sisaltéa on myos jasennelty teemoittain eri otsikoiden alle niin, etta

samaa aihepiiria koskevat maaraykset ovat helpommin hahmotettavissa.

Tontille arvioidaan muodostuvan 32 asuntoa 48 asukkaalle. Mitoitusperusteena on 75 kerros-
alanelidmetria / asunto ja 1,5 asukasta / asunto. Tontin rakentamistehokkuudeksi muodostuu
3,24.

Pilaantuneiden maiden selvityksessa havaittiin maaperassa selvasti kohonneita 6ljyhiilivetyjen
pitoisuuksia erityisesti keskitisleiden (diesel, kevyt polttodljy) osalta. Metallipitoisuudet ylittavat
kynnysarvon elohopean ja lyijyn osalta yhdessa pisteessa. Pilaantuneisuus sijoittuu paaasiassa 2-
4 metrin syvyydelle maanpinnasta. Tehtyjen selvitysten, alustavan riskinarvioinnin ja tulevan
maankayton (asuinrakentaminen) perusteella kohteessa ei ole valiténtd maaperan kunnostustar-
vetta. Mikali maarakennustoita kiinteistolla tehdaan, on pilaantunut maa-aines poistettava. Kun-
nostuksen tavoitepitoisuudet maaritellaan tarkemmin kunnostussuunnitelman yhteydessa tehta-
vassa tarkemmassa riskinarvioinnissa. Kohteen maaperassa on kunnostustarve, mikali alueella
tullaan tekemaan uudisrakentamista ja sen my6ta maarakennustoita. Pohjaveden tila selvitetaan
tarkemmin mahdollisen kunnostustyon yhteydessa. Ennen kunnostusta tulee laatia kunnostus-
suunnitelma. Lisaksi esitetaan laadittavaksi tarkempi riskinarviointi kunnostuksen tavoitetasojen
maarittamiseksi. Kunnostussuunnitelman mukaisille toimille haetaan hyvaksynta Eteld-Pohjan-

maan ELY-keskukselta (Pima-ilmoitus).
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ELY-keskus on antanut tontilla voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa pilaantunei-
den maiden selvityksesta selostuksen kappaleessa 2.3.3 kuvatun lausunnon. Siina todetaan, etta
kohteessa on puhdistustarve, mikali alueella tehdaan uudisrakentamista tai maarakennustoita.
Talloin kohteeseen laaditaan puhdistussuunnitelma, tarkempi riskinarviointi puhdistustydn tar-
kempien tavoitetasojen maarittamiseksi seka selvitetaan pohjaveden tila tarkemmin mahdollisen

puhdistustyon yhteydessa.
Maaperan kunnostustarve on otettu huomioon asemakaavamaarayksissa.

Asemakaavan muutosalueelle ei kaupungin meluselvityksen 2022 perusteella arvella muodostu-
van ymparistdmelua, joka edellyttaisi asemakaavamaarayksia. Kaavamaaraysten mukaan parvek-

keet tulee lasittaa.

Tontin nykytilanteeseen verrattuna asemakaavan toteutuminen lisda rakentamisen maaraa alu-
eella. Nykyisessa purettavassa kerrostalossa on asuntoja yhteensa 8, kun taas asemakaavan viite-
suunnitelmissa niita on vaihtoehdosta riippuen yhteensa 50-62. Toteutuessaan asemakaava voi
siis kasvattaa keskusta-alueen asukasmaaraa, mikali muuttoliikenne tulee keskustan ulkopuo-
lelta. Kasvava asukasmaara tukee keskustan palveluiden ja toimintojen kannattavuutta ja voi
my0s lisata lahiymparistossa sijaitsevien virkistysalueiden kuten Ainolan puiston ja Raksilan ur-

heilukeskuksen kayttajamaaria.
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5. Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 2. paivana kesakuuta 2023

Kari Nykanen
kaavoitusjohtaja

Karita Lahti
kaavoitusarkkitehti
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O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2555
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 15546/2022

2.6.2023

Paivitetty __._.2023
Linnankatu 31

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 18 tontilla nro 121, osoitteessa Linnankatu 31,
on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on mahdollistaa pysyvan asumisen lisaksi
lyhytaikainen kalustettujen asuntojen vuokraaminen ja/tai senioriasuminen kiinteistolla ja
monipuolistaa tata kautta tontin kayttotarkoitusta. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua
vuoden 2023 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu yhtenaisella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista, seka
katkoviivalla alue, jolle hankkeella arvellaan olevan vaikutusta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdd mielipiteita nahtavilldoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2555.
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Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalue koostuu korttelin 18 tontista nro 121, jolla sijaitsee vuonna 1963
rakennettu asuin- ja liikerakennus. Suunnittelualueen pinta-ala on 864 neliometria. Korttelin tontilla
nro 3 sijaitsee vuonna 1980 rakennettu asuinkerrostalo. Tontin nro 5 asuin- ja lilkkerakennus on
rakennettu vuonna 2010. Suunnittelualueen lahiymparistd on keskustan kerrostalovaltaista
asuntoaluetta.

Suunnittelualueen lahist6lla sijaitsevia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ovat As Oy
Heikinkulma (Linnankatu 32), Asunto Oy Tuomi (Kajaaninkatu 25), Huuskon talo (Koulukatu 12),
Kajaanintullin koulu (Koulukatu 16) ja Reinilan talo (Kajaaninkatu 15).

Asemakaavan muutosalue on yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan muutos on kaynnistetty
maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa pysyvan
asumisen lisaksi kalustettujen asuntojen vuokraaminen ja/tai senioriasuminen kiinteistolla ja
monipuolistaa tata kautta tontin kayttotarkoitusta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, asumiseen, liikkenteen turvallisuuteen seka kestavien liikkennemuotojen
edistamiseen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle on tehty aikaisemmin
rakennushistoriaselvitys (10.12.2015), maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus (10.9.2020)
seka hulevesiselvitys (13.12.2021), joita voidaan hyddyntaa vaikutusten arvioinnissa. Tarvittaessa
suunnittelualueelle laaditaan lisdksi muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Kuvat 2 ja 3 Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja viistoilmakuva alueelta © Blom
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Suunnittelun lahtokohdat

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Alueella on voimassa 25.4.2022 voimaan tullut asemakaava, jonka mukaan tontti nro 121 on
osoitettu asemakaavan muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin
rakennusoikeus on 2400 m?, jonka lisaksi tontille on osoitettu 400 m? talous- ja huoltotiloja. Suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee valilla V-V, lisaksi tontin takareunalla on rakennusala I-kerroksiselle
piharakennukselle. Sisépihan puolelle on osoitettu paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusalaan
kiinni rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen. Piha-alueelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa. Linnankadulta on varattu ajoyhteys tontille. Koulukadun
varteen saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan. Tontille voidaan rakentaa
maanalainen tila. Kahtasataakymmenta asuntokerrosneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka. Tontin nro 121 ja taman viereisen tontin nro 5 rajalle on rakennettava muuri.
Asemakaavaa varten on laadittu asemakaavamerkintja tarkentava kolmiomerkinta vaa5.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C,
paakeskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Alue on yleiskaavassa rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja
maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava sen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sdilyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kuva 4 Ote voimassa olevasta Uuden Oulun yleiskaavasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/15546/2022.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland QOyj

Suomen Yhteisverkko Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Vesi

Oulun Energia
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e Oulun seudun ymparistotoimi e Telia Towers Finland Oy

Digita Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Alueelliset lasten ja nuorten
osallisuusryhmat: Oulun
nuorisovaltuusto ONE seka OKeVa,
Oulun keskustan alueen Vaikuttajat
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O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2555
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 15546/2022

2.6.2023

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta kesakuussa 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaihe

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelma, jonka
pohjalta on tehty luonnos asemakaavan muutokseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeill3, lehti-
ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2023, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkdpostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, puh. 044 703 2412
Kaavoitusarkkitehti Karita Lahti, puh. 040 626 4692

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

200-320 A vaa5 dnnalla illa on seuraavia

) vaos  Julkisivijen tulee olla aosin vaaleaksi rapattuja. Parvekkeiden taustaseinat seka ylimman
2 Yhdistetty Liike- ja Asuinkerrostalojen korttelialue. erroksen sisaanvedettyjen osien ulkssnvul voivat polketa vériltaan ja materiaaliltaan muista
Jjulkisivuista. Parvekkee |u\ee lasitta;
82 _ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Rakennuksen tulee olia
T ei saa tehda L
£ I i e
821 >< B e boratoraan oleva vilva, jonka limanvaihtokonehuoneita tai muita teknisi iloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimmén
.- kerroksen y\aEuD\E\IE tai kanswplhalle Valttamattnmat tekniset laitteet vesikaton y\apun\e\la on
Kerr a olevi
84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. teknisiin ohdistu 7
— aiheuttaman melun vaimennukseen on kunnﬂettava erityista huumlota
851 Edi Hars alaisten ien valinen raja Rakennusluvan on esitettavi asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
—_— istutus- ja huleveésien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydes:
Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.
e Objoolinen el asomakanvaniisriysian aielston ahissnosian vilinen roja Vetta Idpaisematimilts pinnoilta tulevia hulevesid vilvytetadn alueella siten, ettd
viivytyssailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
912 ‘ ‘ Kaupunginosan numero. \a aisematonta pintaneliomtria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiciden tulee
autokellari  +7,34 iyblentya 12 tunnin kiluessa t ley
. tettavalia
Kellari +8,00 22 \/ A/ Kaupunginosan nimi. ioka ei vahvistu MRS
Sl T e aecliaon myiis‘eriknkms-ia pensawa pienia puita. Kas(ellzmjg“l’(iﬂ\év..amsjérjes(elm\'enim =
2 kerros +14,00 93 18 Korttelin numero. paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoituksessa
3. kerros +17,00 — ’ o K5
96-1 2400+t400 Lukusar]a Jossa edslinen luku 0soitaa salltun asuntokerrosalan nelismelreissa ja IettialLeon tassa esitetyn pysal D‘”U"U"“'“
4. kerros +20,00 alkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreis:
S 23.00 erillisen pysakumnselvntyksen pems eel\a harkwa !OIJSIBJB Joustolaskelmat ja palvelun mlmwuus
B b i osgitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdoliisilla Sopimuksill
B Katros 426,00 100 Vi numero osoittaa g tai sen osan sallitun Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta \ukumaarésla vahintaan 75 %, jos
kerrosiuvun. pysakoinnin |auestam\sessa kaytetaan joustotekijoita.
113 N Rakennusala T
] ] ennus: ¢ hormi edellytta: viisi polkupybrapaikkaa
(ES—— korvaa yhden autopawkan stagznrapafkkoien e Sifaa eoteetiomassa )ep\uk\tg{/asspa
sisatilassa. Jousto enintaén B
= | qu 8 : o dvnsl oplkes Jousto enintaan - 13 "én' Lupaa hakevan tulee
| | i osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohieessa
g2 L L 1 Rakshousatajolie'saa’sljoRtamicatoksan: Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta ym[gjaqeslyksessa
s Asunlmen fﬂlkupynrapawkms!ﬂ vahintaan 50 % on sijoitettava |ukittavaan ja Katettuun tilaan,
!* T i saaviitettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut pyorapaikat
120 ="+ Maanalainen tila unkglukitiavila elineils, Nams pycrpailat eivat saa ola Kokl
e | 1ol SeAinalesn Pybrapaikat tulee sijoittaa ulko-oven Iahelsy';il Mikali kaytetd:
pysakdintinormin joustotekijoita, 50 % sijaan vahintddn 75 % polkupydrapaikoista Iulee toteuttaa

j
edella mainiula tavalla. Muut polkupyorapaikat voidaan oscittaa esmerkiks!

1241 @ mago a2 Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan i Lo K Likoha olevat pybrapaikat tilles vanistan
= ————n Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon izyura voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan
«ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdul staa taiu\us koa

133-101 L le J\ Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. pymar}ysakum“aal alle. Kynnyksen

i voi sijaita

aar . Jos l{ﬂko hissi, johon py6ra mahtuu

pyorilleen, tai luiska, jonka enimmais| o upydrien pysakeintitiiaan ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta, Asuinkerrostalojen ukolluvalinevarastoissa tuleg liszksi varata tla yhdelle

159 TP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jrjestad ajoneuvoliittymaa. alle, tai muulle alkavaa tuhatta
asuntokerrosalan kermsa\anelmmelna kohti.

163-3  lap/2i0asm2  Merkintd osoittaa, kuinka monta a kohti on yksi Maaperan puhtaus tulee selvittaa. Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen
autopaikka ryhtymista.
.Q 190-3 Merkints, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.
L oy i P
e
G
G
;
e
MERKINTOJA HULEVESIEN KASITTELY SENIORITALO
Hulevesien mitoituksellisiksi avoitieiksi esitetaan periaatetta, jossa nykyisia tonila lahtevia ASUINRAKENNUKSEN PALOLUOKKA P1
Nurmi, kesvualusta h.200mm el kasvateta esitetaén
hajautettua hulevesien maralliseen hallintaan perustuvaa lyhyehkd kerran videssa vuodessa Kaavan mukainen rakennusoikeus 2400 K’ (péérakennus)
toistuvaa 10 minuutin sadetta Kaavan mukainen rakennusoikeus 400 Ko (talousrakennus)
Turvalaatat, 500x500, harmaa Tontileon suunnitteila Kerroke autokelari tulee koko tontin LAAJUUSTIEDOT (kiytetty rakennusoikeutta)
alalle. Porusmaa on suunnittslualucella pintaosiltaan hickkaista silt / sittsts hickkaa ja syvemmaila
siltista moreenia. Pohjavedenpinta on alueella 1,5...3,0 m nykyisen maznpinnan alapuolella. Nain ollen PAARAKENNUS:
hulevesien imeyttaminen tonilla ei ole mahdoliista,
Kiveys, koneellisesti aurattavan alueen Iaatan paksuus 80mm ’ Palcluokia P1
Vetta lapaiseméitomilti pinnoilta tulevia hulevesia vivytetan alueella siten, etts vivylyssailisiden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometr jokaisia sataa vetta Iapéisematontd pintaneliometia KOKONAISAL A kellarikerros - 6 kerros aesm
ctutetiova lehivensa. Kohder. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailisiden tulee tyhjentya 12 unnin kuluessa KERROSALA kelarikerros - 6. kerros 25565 m®
O e tayttymisestaan ja viivytysjariestelma varustetaan olevaan hulevesiverkostoon litettavalla KERROSOIKEUSALA 250 mm KeMniarios - 6, kerroa OB U
s Viivuotoputkistolla. Hulevesiverkostoon johdettava vesimaara ei rakentamisen jalkeen HUONEISTOALA 1.-6 kerros 1801.0m?
mitoitussadetilanteessa saa yittaa nykyista virlaamaa 8,3 Is. KELLARIN PINTA-ALA 3235 m
LEIKKIVALINEET Mitoitussadetta suuremmala rankkasateella 1/10a_10 min, sadevesien annetaan nousta ja AUTOKELLARIN PINTA-ALA 4310w
varastaitua piha- ja kulkualueilla pinnoille, josta vedet sateen jalkeen purcautuvat olevaan Asuntojen Iukumédra 62kpl hakpa 290 htm®
hul Tontile varastoituvaksi esitettav: lisi 1/10a_10 Kkasateell +YHTEISTILA, MONIKAYTTOTILA JA TOIMISTOHUOLTO
[ le 1 Jousikeinu esim. Lappset Heinasikka 137303_M. Sertiikaatti EN 1176-1, 6TOV e e mRevmsalEs e S e R IR n fniisetoeta
Tulvatibnteessa vesien annetaan aluksi nousta ja varastoitua piha- ja kulkualueila pinnoille, jonka AUTOKELLARI
le 2 Hiekkalaatikko esim. Lappset Hiekkalaatikko 137400_M,
. . poistu tuivareittd pitkin L
odlkad Koulukadulle, nin ot rakennuksel eivat passe kastumaan. Laskennan mukaan rakentamisen Culun kaupunki, PysakBintinormit
Jalkeisessa tuvatilanteessa Koulukadun suuntaan valuisi 17,9 s virtaama, el viidenkymmenen Ydinkeskusta, asumisen keskustan alue
LUMITILALASKELVA minunitin aikana yhteensi 537 m3 Kasvua nykyiseen fiantesseen tilisi 5,7 Us, el videnkymmenen
minuutin aikana 17,1 m3. Velvoiteautopaikkojen miir:
Kerrostalo 11270 ap/k-m2
 Auattavan alesen pota 313 VK. Kattovedet johdetaan sadevesijarjestelmén kautta hulevesiviemriin. =2405/270 =9 ap + 2 L E-ap
~autopaikoista 4 kpl sankéautopaikkoja
Kaavamézraysten mukaisuus toteutuu edells mairituila menettelyil. -6 kpl sahkspaikkavarauksella
Revisia  Muutos Paivamaara
Hotellversio:
omitlhl | 00| 485 | 15" [ 388 | 282 | 2 spoyssuumnassa s PELASTAUTUMINEN austavan tiedon mukaan 1/200 aplicm2 -
i (570 a0 1 R R > e ovurras | i s e Kaupungmsa. e Kortlalitia TonliiRro Viranomassien merkinio)a varten
Asuntoien varateina toimivat parvekkeilla parvekeavet ja ranskalaisilla parvekkeilla ranskalaisen ~utopaikoista 4 kpl sahkbautopaikkoja 18 121
parvekkeen ovet Koulukadur ja Linnankadun puolela 6 kpl sahiGpaikkavarauksella T Pirustusiaii
Hatapaistuminen tikasautolla nostamalla parvekkeen kautta tai sisépinala varatieluukun 600x600 kautta 2 kplle-ap pihakannelia H‘ﬁ’l‘{k AKENNUS  ETRS-GKxx N2000.
ERDSohteen nimi ja osoite Pirustuksen sislts Mittakaava
Velvoitepybrapaikkojen mdra: i o
Ydinkeskusta palveluasuminen 1/30 k-m2 Asunto— OY Linnankatu 31 Asemapiirustus 1:200,
=80 pp, oista 75 % loteutettu Iaadukkaalla =50pp . 3
Linnankatu 31 1:4,46
-kellarikerros UV~ (lattialla/runkolukitus) 24pp Tyonumero Pirustuksen tunnus Revisio
e 50100 Oulu o000 002-001
lkemos UWILVY (21 lattiallaiunkolukitus, joista 3 kpl erikoispybris 210 Viitys, yhtyehedol, Suanraliakin rink ja hieyskedal 1:1,25
~saiiytys ulkolilassa  (runkolukitus 20pp
Yhteenss: 80pp Topias Laurila Suunniteluala, Tiedaston nimi Péivamasra
Rakennusarkkitehti AMK 2 : 9.5.2023
= BIMcloud: S5A-BIMClaud-
TALOUSRAKENNUS b +358 50 123456 ARK BIMcloud/SSA Asunnot/Oulu
el ole kaytetty. Byritie 8A 01510 Vantaa _etunimi.sukunimi@ssa fi Linnankat 31
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autokellari

+7,34
+8,00
+11,00
+14,00
+17,00
+20,00
+23,00
+26,00

kellari
1. kerros

2. kerros

3. kerros

4. kerros
5. kerros
6. kerros

MERKINTOJA

Nurmi, kasvualusta h.200mm

Turvalaatat, 500x500, harmaa

alueen laatan paksuus 80

Istutettava lehtipensas
pihasuunniteiman mukaan

LEIKKIVALINEET

e 1 Jousikeinu esim. Lappset Heindsirkka 137303_M, Sertifikaatti EN 1176-1, 6OV

le 2 Hiekkalaatikko esim. Lappset Hiekkalaatikko 137400_M,
Sertificaatti EN 1176-1TOV

LUMITILALASKELMA

Aurattavan slueen pinta-ala

WOMONAAA

Pobian
vauroriski

[EETITET m—

Tomitias |
Lumitia2

96-1

100

113

4

124-1

159

163-3

190-3

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien

tontilta lahtevia
Kéytetiavaksi
hajautetiua hulevesien maraliseen halintaan perustuvaa lyhyehko kerran videssa vuodessa
toistuvaa 10 minuutin sadetta.

periaatetta,

ja autokellari tulee koko tontin
alalle. Perusmaa on Maositaan hiekkaista silté /siltista hiekkaa

siltista moreenia. Pohjavedenpinta on alueslia 1,5...3,0 m nykyisen maanpinnan alapuolella. Nain olen
hulevesien imeyttaminen tontila ei ole mandolista

i y

olla Kaista sat:
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa

i litottavalla
johdettava s

mitoitussadetilanteessa saa yliltaa nykyista vitaamaa 8,3 s.
Mitoitussadetta suuremmalia rankkasateella 1/10a_10 min, sadevesien annetaan nousta ja
varastoitua pina- ille, josta
hulevesiviemariin. Tontile varastoituvaksi esiteltava vesimaara olsi 1/10a_10 min rankkasateella

alueella siten,

noin 3,0 m:

Tulvatianteessa vesien annetaan aluksi nousta ja varastoitua piha- ja kulkualueilla pinnoille, jonka
Jalkeen vesien annetazn p pitkn L

Koulukadulle, niin eivat L

Jalkeisessa tulvatlanteessa Koulukadun suuntaan valuisi 17.9 s virtaama, ef videnkymmenen
minuutin aikana yhteenséi 53,7 ma. Kasvua nykyiseen tilanteeseen tuisi 57 Us, el videnkymmenen
minuutin aikana 17,1 m3.

Kattovedet johdetaan sadevesijériestelman kautta hulevesiviemariin.

Kaavamaéraysten mukaisuus toteutuu edells mainituilla menettelyilla

PELASTAUTUMINEN

parvekkeilla
pﬂwekkeen ovet Koulukadun ja Linnankadun puclella.
parvekkeen kautta

ja ranskalaisilla parvekkeilla ranskalaisen

600x800 kauta.

133101 | le
(-

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yhdistetty Lilke- ja Asuinkerrostalojen korticlialue.

200-320 A

vaas varustetuilla izlueilla on seuraavia

vaos  Julkisivujen tulee olla pasosin vaaleaksi rapattuja. Parvekkeiden taustaseindt seka ylimmén
T L i o i ekl D Jua“r‘::‘i;ielgms\spa::’\;ﬁzlel jen osion kisivut voivat poiketa varitazn ja materaaliian muista
tulee olla
3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét .
ja -masriykset poistetaan. 4 e saa tehdd
Iir i tai muita teknisid Naja &l saa sijoittaa rakennuksien ylimman
kerroksen yl& tai lekniset laiicet vesikaton ylapuolelia on
Korttelin, ja alueen raja. A | T
tekni loihin ei kohdistu i
ih melun vai on
g Eri asemakaavamaardysten alaisten alueenosien vlinen raja
a on esiteltava ittelun laatima
istutus- ja hulevesien kasitlelyst
_____ Ohjeellinen eri alaisten valinen raja. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasms\yyn ja varastointiin
Vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan alueslla siten, etté
‘ ‘ Kaupunginosan numero. WVrlvssé en Eywhmlﬂ i
5
’jenlyé 12 tunnin kuluessa tayttymi n. Viivytysj )eslelma varusl.:taan o\evaan
\/ A A Kaipungindsan nin, joka ei vahvisti. vesiverkostoon litetiavala yhvuulnpu(knslnl\a
Piha-alueella on istut riittavilla istutusalustoilla, joille
18 SR g voidaan istuttaa myés e poa = picnis puita. Rastelu- ja kuivatus|arestelmien
paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoftuksessa
240041400 Lukusaqa ossa edelinen luku osoittas salitun asuntokerrasalan neliometreissa = ke i st RlE gty - J B
mainen luku sallitun talous- ja huoltatilojen kerrosalan n AILE AT VAN
erillisen harkita joustoja. alvakin Toimivis
osoitetaan (skennusluvan yhaydessa erllsila selvityksill ja mahdaihsula 2o unuksma
v Roomalainen numera osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun Mohbia oo 00 I e YR Sistunts RRiAAGSRD Wiintion 153
i pysakainnin muest misessa kaytetadn muslal.ek\;mlé
R Py ) ;
! ! kuin nofmi edellyttaa: viisi polkupybrapaikkaa
Rakeonosie: korvaa yﬁu B twiee sijaita 5 ja fuki favases
S sisatilassa. .Inustu enintsan - .16'
- Yis! yntals ‘ o | autopa ousto enintaan -10 %, Lupas hakevan tules
— - a rakennus| lwany teydess palvelun toimivuus ja pysyvyys kohieessa
¥ Kt i Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen ‘Yhteiskayttdautojen jérjestamisest tulee olla maininta yhﬁwaqeswksessa
Lo wo | suniojen pollunyrapaicisia varnia fptetuun tilaan
joka ol sti saavulettavissa ja s aga paukms'\a on runkolukitta t pyérapail
‘ulee uams(aa n i le\inel la 4 py eivat saa ol Blsharriale i
! ! i ai uice sijoiliaa Syl
a Maanalalnen tila. pysakaintinormin |nu§lntekum|a 50 % sijaan vahlmaan 75 % s hulee wieutian
e edel!a mainilulla tavalla. Muul polkupyd cidaan oscitlaa esimerkiksi
. . gikerrostelineisi Kaikki ullmna oleval pyor: palkal Iulee varustaa
— ) B . runkolukittavilla telinei
+ maajo : Alueen osa, johon saa sijoittaa tloihin johtavan
B Helpost] saayutetiava tia on lukitu a katetu tia, johon pydra voidaan taluttaa renkaliaan. Tilan
avien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa
SRR P ntipail a
- . pyerapysak s
| Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. pybrilleen. tai luiska, jonka enimmai on 8 %. Polkupybrien pysakaint
o Asu issa tuleé lisaksi varata tiia yhdelle
enkmsayorslle pa\kupyuran peravaunulie ta| muulle likkumisen apuvalineelle alkavaa tuhatta
suntokerrosalan kerrosalaneliometria koh
- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymas Maaperén puhtaus tulee selviltas maapera on ennen
tymista.
lap/210 as m2  Merkinté osoittaa, kuinka monta asur & kohti on r yksi
autopaikka.
Merkint, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.
sy i p
SENIORITALO
ASUINRAKENNUKSEN PALOLUOKKA P1
ennusoikeus 2400 K-m* (pidrakennus)
ennusoikeus 400 K-m? (talousrakennus)
LAAJUUSTIEDOT (Kitetty rakennusoikeutta):
PAARAKENNUS:
Paloluokka P1
KOKONAISALA - awas o
KERROSALA kellarkeros - 6 kerros 25565
= 24050 m?
HUONEISTOALA 1.-6 keros 18285 m
KELLARIN PINT) 3235m
AUTOKELLARIN PINTA-ALA 43100
Asuntojen lukumsars 0kl 365
AT ATOMIOHEET
AUTOKELLARI
Oulun kaupunki, Pysakgintinormit
Ydinkeskusta, asumisen keskustan alue
Velvoiteautopaikkojen maéra:
Kerrosialo 1/270 apiem2.
2405270 =93p +2LE3p
“autopaikoisis 4 kpl shkbautopsikioia
s || | |
iNrertl Revislo  Muuos Paivamaars
alustayan tiedon mukaan 11200 apfkem?
=2405/200 = 12ap Kaupunginosa/kyla Kerttelitia Tortti/Rno Viranomaslen merkinicya varen
~autopsikoista 4 kpl sihiksautopaikioia
msthsamte Il Kaupunginosa 18 121
- 2 kpl le-ap pihakannella Pkl
UUDISRAKENNUS  ETRS-GKxx N2000
Velvoitepybrépaikkojen mééré: Rakennuskohteen nimi ja csoite Plirustuksen sisng Minakaava
Ydinkeskusta palveluasurminen 1/30 k-m2 % ¥
8000 jisia 75% 600 Asunto- OY Linnankatu 31 Asemapiirustus 1:200,
-lelatkeros UV (attialalrunkoukitus) 0 Linnankatu 31 1:1,25
2 500 Tybrumen Piirustuksen twnus Revisio
1kerros UVWILVY (21 lattialla/runkolukitus. joista 3 kpl erikoispyéria) 2100 90100 Oulu 000D 002-001
Sailvys ukotimssa  (runkolukius) 200 itys, yhiayaledol, smniialian A erwer
tys. yhiey: = 2 yhteyst
Topias Laurila Suunnifeluala Tiedusien nimi Paivamaara
TALOUSRAKENNUS: Rakennusarkkitehti AMK 952023
siole ittty +358 50 123456 ARK
Jyritie 8A 01510 Vantaa _etunimi.sukunimi@ssa.f
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Ote asemakaavan muutoksesta 1:1000, 2.6.2023




564-2555 LIITE 4 (3/4)
Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset, 2.6.2023

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

6 AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

82 e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 [}{] 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta
. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8s5-1 Eri asemakaavamaéraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

86-1  _ __ __ __ _ Ohjeellinen eri asemakaavaméaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

91-2 I I Kaupunginosan numero.

92-2 VAA Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

93 1 8 Korttelin numero.

96-1 2400+t400 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreissa ja

jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

100 VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

]
L
e
L

120 : a _, Maanalainen tila.

L

113 Rakennusala.

113-2 Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

124-1 i_ma—ajo_i Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
r— — ="

133-101 | le | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
-

159 S o e o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset, 2.6.2023

200-320 A

vaad

vaab -merkinndalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Kaupunkikuva:

Julkisivujen tulee olla paddosin vaaleaksi rapattuja. Parvekkeiden taustaseinat seka ylimman
kerroksen sisdanvedettyjen osien julkisivut voivat poiketa variltddn ja materiaaliltaan muista
julkisivuista. Parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennuksen kattomuodon tulee olla tasakattomainen.

Rakennukseen ei saa tehda ullakkokerrosta.

Tekniset tilat ja laitteet:

lImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimman
kerroksen ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattémat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella
on sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Ilmanvaihto- ja
jaéhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Piha-alueet ja hulevesien hallinta:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittéavasti tilaa lumenkasittelyyn ja

varastointiin.

Vetté lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia viivytetdan alueella siten, etta

viivytyssdilididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematdnta pintaneliometrida kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen tulee

tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Viivytysjarjestelma varustetaan olevaan
hulevesiverkostoon liitettéavalla ylivuotoputkistolla.

Piha-alueella on varmistettava istutusalueiden kasvuedellytykset riittavilla istutusalustoilla,

joille voidaan istuttaa myos erikokoisia pensaita ja pienia puita. Kastelu- ja
uivatusjarjestelmien paino ja tilantarve on otettava huomioon rakenteiden mitoituksessa.

Pysakainti:

Asuntojen pysakainti- ja pydrapysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain B

asuinrakennusten asuntokerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Kerroksissa oleviin
teknisiin, pysakaointi- tai pyorapysakointitiloihin ei kohdistu auto- tai pyorapaikkavelvoitetta.

Pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti: ] ) )

- asuminen: 1 pysakointipaikka 210 asuntokerrosalaneliometria kohti _ _ _

- P_alve!uasumlner_l: 1 pyséakaintipaikka 270 palveluasumisen kerrosalaneliometria kohti

-k ||hke- ja toimistotilat: 1 pysékdintipaikka 85 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliémetria
ohti

- majoitustilat: 1 pysakéintipaikka 200 majoitustilojen kerrosalaneliémetriéa kohti

Kaikki velvoiteautopaikat varaudutaan varustamaan sahkdautojen latauslaitteilla.
Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tdman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pyséakadintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakaintiselvityksen perusteella harkita jloustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa edella mainitusta lukumaéarasta vahintaan 75 %, jos
pysakaéinnin jarjestamisessa kaytetdan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakdintinormiin:

- Vahintdan 75 % pyodrapysakointipaikoista sijoitetaan esteettoméaén ja lukittavaan
sisatilaan. Loput pyorapysakointipaikat toteutetaan runkolukittaviin telineisiin. Jousto
enintdan -10 %.

- Pydrapysakaointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyorapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépydrépaikkog’en tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa. Jousto enintdén -10 %. Lupaa hakevan
tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisestd tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

Pyorapysakointipaikkoja on varattava seuraavasti: _ _ _

- asuminen: 1 _pyt‘)réfysakélntlpalkka_SO_asuntokerrosalanehémetna kohti ) ] )

- P_alve_luasumlnen: pyorapysakointipaikka 30 palveluasumisen kerrosalaneliometria kohti

-k ||hke- ja toimistotilat: 1 pyérapyséakdintipaikka 50 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliémetria
ohti

- majoitustilat: 1 pydrapysakaointipaikka 45 majoitustilojen kerrosalaneliometrid kohti

Asuntojen polkupydrépaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut
Eyt‘)rapwkat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Naméa pyoréapaikat eivéat saa olla
aksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Pydrapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen.
Mikali kaytetdan pysakointinormin joustotekijoitd, 50 % si{'aan vahintdén 75 %
polkupyoréapaikoista tulee toteuttaa edella mainitulla tavalla. Muut polkupyérapaikat voidaan
osoittaa esimerkiksi kaksikerrostelineisiin tai seinételineisiin. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.
Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon p%t')ré voidaan taluttaa renkaillaan.
Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa
pyorapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pyorapysakainti voi sijaita
muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon py6ra mahtuu
pyorilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Asuinkerrostalojen
ulkoiluvélinevarastoissa tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispyorélle, polkupytran
Eerévaunulle tai muulle liikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan
errosalaneliometria kohti.

Pilaantuneet maat: ) )
Maaperan puhtaus tulee selvittaé. Pilaantunut maaperé on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.
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