Oulun keskustavisio 2040

Analyysi maankdyton, asumisen ja liikenteen
nykytilasta

Raportti 8.4.2016

Oulu Capital
0 U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



Oulu Capital
Yhdyskunta- ja of Northern
0 U LU ympdristopalvelut Scandinavia



3/30

Siséllys
1 JORNAANTO et e 4
2 Keskustan kehittdmista ohjaavat STrategiat........coc et 5
2.1 KQUPUNKISTIATEGIA covurvueivrieeeeeeseieeiee ittt ettt 5
2.2 Maakuntakaava ja YIEISKAAVA ........cc.oewvreurrirrieieeirrseie ittt st ssss st sttt essssssnses 5
2.3 Aiempien tavoitesuunnitelmien PAASISAITOJE ......ccvvuuruueurrererireiireieeieere ettt eeen 7
3 Laaditut selvitykset ja kdynnissad olevat hankKeet ... 9
3.1 Keskustan kehittamista koskevia suunnitelmia ja SEIVItYKSid ..o 9
3.2. Kaynnissa olevat hankkeet ja asemakaavan MUULOKSEL ... 10
4 V3AESTO- JA ASUNTOTAKENNE ...ttt bbbt 11
5 MaanKAYTON NYKYLHA ...ttt s bbbt s s 13
51  Korttelirakenne ja -tehokkuus, taydennysrakentaminen ..........cnenenceneinseneseseseeeeseseeees 13
5.2 PUISTOt JA VINEITAKENNE ...ttt et 17
5.3 KAUPUNKIKUVA ..ottt sttt st 19
6 LIKKUMINEN oottt e 22
B. 1 KBVIY ..ottt AR ARt 22
5.2 PYOTGINY oottt sttt AR ARt 23
6.3 AJONEUVO- [a JOUKKOITKENNE ...ttt 25
T YNEEENVETO ..ottt e s 27
LIITE 1. Tilastotietoja keskustavision suunnittelualueen vaestosta ja asuntorakenteesta. .......ccccoecvevveeeneee. 28

Oulu Capital
0 U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



4/30

1 Johdanto

Oulun kaupunginhallitus paatti 14.12.2015 Oulun keskustaa koskevan strategisen kehittamis-
suunnitelman, Keskustavisio 2040, laadinnan kdynnistamisesta. Keskustavision tarkoituksena on
muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun keskustasta seka maari-
tella keskeiset strategiset valinnat ja toimenpiteet keskustan kehittamiseksi. Keskustavision paasi-
saltona kasitelladan maankayton ja siihen kytkeytyvien asumisen, liikenteen, palveluiden ja elinkei-
nojen strategisia valintoja. Naiden valintojen ensisijaisena tehtavana on lisata keskustan elavyytta
ja elinvoimaisuutta eri kayttdjaryhmien tarpeet ja tavoitteet tunnistaen seka luoda edellytyksia vi-
rean kaupunkikulttuurin syntymiselle.

Keskustavision tulevaisuudenkuvan ja strategisen suunnitelman taustalle tarvitaan tietoa Oulun
keskustan nykytilasta ja viimeaikaisesta kehityksesta. Tassa analyysiraportissa Oulun keskustaa 13-
hestytdaan maankayton, asumisen ja likkenteen nakokulmista. Oulun keskusta-alueesta on laadittu
useita sisalloltaan erilaisia maankayttda, asumista ja lilkkennettd koskevia suunnitelmia ja selvityk-
sid, joihin analyysi monelta osin perustuu.

Analyysiraportissa kuvataan tiiviisti Oulun keskustan:

e maankayton kehittamista ohjaavat strategiset tavoitteet

e aiempien kehittdmissuunnitelmien keskeiset sisallot ja kdynnissa olevat hankkeet

e vaeston, vaestdrakenteen ja asuntorakenteen paapiirteet

e maankayton nykytila ja rakenne

e liilkkumisen nykytila ja laadittuja kehittamissuunnitelmia

e nykytilan keskeisia vahvuuksia ja heikkouksia seka kysymyksia, joihin keskustavisiota laa-
dittaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Tata Oulun keskustasta laadittua analyysia taydentavat keskustavision alkuvaiheessa laaditut ja
laadittavat erillistarkastelut ja -selvitykset avaintoimijoiden ndakemyksista, kaupallisesta rakentees-
ta ja tulevaisuuden megatrendeista.

Analyysi toimii lahtotietona keskustavision ensimmaisen osallistumisen paavaiheen yhteydessa
kaytavalle osallistumiselle, keskusteluille, kyselyille ja tyopajoille. Osallistumisen kautta saatavat
asukkaiden ja eri sidosryhmien kokemukset ja nakemykset keskustan nykytilasta ja tulevaisuudes-
ta tadydentavat laadittua analyysia.

Analyysin laadinnasta on vastannut yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden yleiskaavoitusyksikosta
yleiskaavasuunnittelija Jouni Makarainen, kaavoitusarkkitehti Mika Uolamo, yleiskaavainsindori
Paula Korkala ja kaavoitusassistentti Satu Huovinen. Lisaksi laadintaan ovat osallistuneet keskus-
tavision projektiryhman muut jasenet, kaavoitusarkkitehti Jere Klami, asemakaava-arkkitehti Uki
Lahtinen, liikenneinsinddri Jorma Heikkinen, projektipaallikké Juha Isoherranen, asuntotoimen
paallikkd Jukka Kokkinen ja kaupunginarkkitehti Jari Heikkila.
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2 Keskustan kehittamista ohjaavat strategiat

2.1 Kaupunkistrategia

Oulun kaupunginvaltuuston syksylla 2013 hyvaksyman kaupunkistrategian mukaan Oulu on
vuonna 2020 rohkeasti uudistuva Skandinavian pohjoinen padkaupunki. Rohkealla uudistumisella
tarkoitetaan halua ja kykya muuttua entistda nopeammin muuttuvassa toimintaymparistossa. Stra-
tegisissa painopistevalinnoissa korostetaan elinkeinotoiminnan tydllistavaa vaikutusta, asukkaiden
osallistumista, tasapainoista taloutta, lasten ja nuorten merkitysta tulevaisuudelle sekd monimuo-
toista kaupunkikulttuuria.

Kaupunkistrategian linjauksilla ja tavoitteilla on maaritelty yksityiskohtaisemmin strategian toteut-
tamista. Oulun keskustan kehittamisen ja keskustavisiotyon nakékulmasta merkittavia linjauksia
ovat mm.:

e Yritysten tuote- ja palveluvienti seka investoinnit alueella kasvavat.

e Kaupunki kasvaa kestavasti.

e Elava ja vetovoimainen kaupunkikeskusta sekda moni-ilmeiset alueet tukevat asukaslahtoi-
sid asumisen muotoja ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

e Joukkoliikenteen, pyorailyn ja kavelyn suhteellinen osuus kaikista liilkkumismuodoista kas-
vaa.

2.2 Maakuntakaava ja yleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa Oulun keskusta on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Maakuntakaavan merkinnalla on osoitettu Oulun kaupunkikeskustan alue, johon sijoit-
tuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Aluet-
ta koskevissa suunnittelumaarayksien mukaan:

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansain-
valisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaa-
malla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maaritte-
lemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.

e Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevi-
en kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

e Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita. Yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maaritel-
tava siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin
painottuvan kokonaisuuden.

e Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittdd Pohjois-Suomen kaupallisena paakes-
kuksena ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomio-
ta kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.
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Uuden Oulun yleiskaavaehdotuksessa keskustavision suunnittelualue on osoitettu paaasiallisesti
keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavamaarayksen mukaan alue varataan Oulun kaupunkiseutua
ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille pal-
veluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Keskusta-alueen liséksi yleiskaavassa on keskustavision suunnittelualueelle
osoitettu keskustamaista asuin- ja liikealuetta (AK-c), kerrostalovaltaista aluetta (AK), pientaloval-
taista asuinaluetta (AP) seka virkistysalueita (V). Yleiskaavassa on lisdksi osoitettu katuverkon paa-
rakenne, valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja kaupunkiarkeologinen alue. Lisdksi
yleiskaavassa on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskadytavan periaatemerkintd, joka kuvaa
ydinkeskustan lapi Tuirasta Raksilaan ja edelleen Kontinkankaalle kulkevaa kaupunkiraitiotien to-
teuttamisen mahdollistavaa yhteytta. Kehittamiskaytavan ohjeellista linjausta tdsmennetdan kes-
kustavision laadinnan yhteydessa. Uuden Oulun yleiskaava on huhtikuussa 2016 etenemassa kau-
punginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn.
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Kuva 1. Ote uuden Oulun yleiskaavaehdotuksesta. Keskustavision suunnittelualue on esitetty mus-
talla katkoviivalla.
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2.3 Aiempien tavoitesuunnitelmien paasisaltoja

Oulun keskustasta on laadittu 1960-luvulta alkaen eritasoisia kaavarunko- ja tavoitesuunnitelmia,
jotka ovat osaltaan ohjanneet Oulun keskustan kehittamista. Keskustavision tavoitevuoden (2040)
nakokulmasta on tarkoituksenmukaista tarkastella aiemmin laadittuja tavoitesuunnitelmia vastaa-
valla aikajanteella menneisyyteen, eli 1990-luvun alkuun saakka.

Vuonna 1992 laaditun tavoitesuunnitelman laadintahetkelld Oulun keskusta oli muuttunut yha
enemman tydpaikka-alueeksi, vaeston maara oli laskenut ja vaestd oli muuttunut ikdrakenteel-
taan vanhemmaksi. Suunnitelman tavoitteena oli lisata keskustan vetovoimaa ja aluetta kehitettiin
korkeatasoisena hallinto- ja palvelukeskuksena seka viihtyisana asuin-, tyopaikka- ja vapaa-
aikaymparistona.

Tavoitesuunnitelmassa keskustan suuralueelle tavoiteltiin vuoteen 2010 mennessa noin 2500 uut-
ta asukasta, minka toteutuminen edellyttaisi suunnitelman mukaan 170 000 k-m? uutta asuinra-
kentamista. Uusi rakentaminen kohdistui suunnitelman mukaan paaosin uusille keskustan asumi-
sen laajentumisalueille Meritulliin, Myllytulliin ja Etu-Lyottyyn. Tydpaikkojen maaran tavoiteltiin
kasvavan noin 2500 tydpaikalla. Suunnitelmassa on annettu merkittavaa painoarvoa myos julkisil-
le palveluille seka niiden mitoitukselliselle riittavyydelle.

Keskustan maankayton ja liikenteen tavoitesuunnitelman 2020 (MALI) tehtavana oli maari-
tella keskustan kehittamistavoitteet vuoteen 2020 saakka. Tavoitesuunnitelman paasisaltona oli
kaupunkiymparistda, toimintoja ja lilkennetta koskevat erilliset tarkastelut ja varsinainen tavoite-
suunnitelma esitettiin osayleiskaavatasoisena aluevaraussuunnitelmana.

Suunnitelmassa korostui kaupallisten palveluiden kehittaminen ja sen yhteydessa maariteltiin
my0s keskustaa jasentavat kaupalliset vyohykkeet. Keskeisin vydhyke, ydinkeskusta, muodostui
kuudesta keskustan paakorttelista. Joukko- ja ajoneuvoliikenteen osalta suunnitelmassa tutkittiin
eri vaihtoehtoja, ja suunnitelman perusteella Torikatua alettiin kehittaa joukkoliikennekaduksi.
Keskustan ja sen ydinkortteleiden kehittamiseksi ja pysakoinnin ratkaisemiseksi suunnitelmassa
esitettiin keskitetyn maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamista.
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Kuva 2. MALI 2020 suunnitelmassa keskusta jdsennettiin eri vyéhykkeiksi (C1-C3) ja niitd ympdroi-
vistd asuin- ja palvelukortteleiksi.

Vuonna 2010 Oulun keskustan tulevaisuudesta laadittiin kaupungin toimesta Elinvoimainen
kaupunkikeskusta -raportti. Tehty raportti ei vastannut tarkoitukseltaan edellisia tavoitesuunni-
telmia, vaan sen keskeinen tarkoitus oli vertailla eri pysakointiratkaisujen, eli keskitetyn pysakain-
tiratkaisun (maanalainen pysakdintilaitos) ja hajautetun pysakdintiratkaisun (useat pysakointitalot)
eroja. Raportissa kuitenkin maariteltiin keskustan kehittamisen kokonaistavoitteita seka linjattiin
keskeisia keskustan kehittamisen lahtokohtia. Raportissa keskustasta ei esitetty kokonaissuunni-
telmia.

Raportissa kaupunkikeskustalle maariteltiin keskustan elamyksellisen kehittamisen paavyohyke
Raksilasta ydinkeskustasta Torinrantaan, joka suunnitelmassa nimettiin “elaman langaksi”. Suunni-
telmassa tarkasteltiin em. pysakadintiratkaisujen vertailun lisaksi kavelijoiden keskustaa, torin alu-
een kehittdmista elamyksellisend keskuksena, Raksilan marketalueen ja tyhjan rautatieasema-
alueen kehittamisvaihtoehtoja, ydinkeskustan kortteleiden rakentamisperiaatteita seka kauppaa ja
palveluita.
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3 Laaditut selvitykset ja kdaynnissa olevat hankkeet

3.1 Keskustan kehittamista koskevia suunnitelmia ja selvityksia

Oulun keskustan maankayton, liikenteen, asumisen ja palveluiden kehittamiseksi on laadittu usei-
ta erilaisia suunnitelmia ja selvityksia. Nama viimeaikaiset suunnitelmat ja selvitykset toimivat kes-
kustavision lahtokohtina ja tausta-aineistona.

Keskustavision kannalta keskeiset selvityksia ovat:

TAVOITESUUNNITELMAT, KESKUSTAN KEHITTAMINEN:

- Oulun keskustan maankayton ja liikenteen tavoitesuunnitelma MALI 2020, 2001
- Elinvoimainen kaupunkikeskusta, 2010

KAUPUNKIKUVA

- Oulun keskusta-alueiden kaupunkikuvaselvitys, 2012
- Oulun korkean rakentamisen selvitys, 2014

KATUYMPARISTO

- Oulun keskustan katuymparistdn yleissuunnitelma, 2003
- Oulun keskustan katuympariston yleissuunnitelman tarkastamien, 2009

LIIKENNEJARJESTELMA

- Oulun seudun liikennejarjestelma 2030, 2015

KEVYT LIIKENNE

- Oulun kaupungin kevyen liikkenteen verkon kehittdmissuunnitelma, 2011
- Oulun keskustan kavelyn ja pyorailyn kehittdminen, 2015

JOUKKOLIIKENNE

- Oulun seudun raideliikenteen esiselvitys, 2009
- Oulun Cityliikenne 2010-2012, 2010
- Oulun seudun joukkoliikenteen palvelutaso- ja linjastosuunnitelman 2. vaihe, 2012

KAUPAN PALVELUT:

- Limingantullin kaupalliset kehittdmisperiaatteet, 2014
- Oulun asemakeskuksen kaupallinen selvitys, 2015
- Oulun keskustan kaupallinen nykytila ja kehittdaminen, 2016

MUUT SELVITYKSET

- Oulun keskeisten alueiden tdydennysrakentamisselvitys, 2011
- Oulun citylogistiikka ja keskustan kehittdminen, 2007 (paivitys 2014)
- Oulun innovaatioymparistdjen kehittdaminen, 2014
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3.2. Kdynnissa olevat hankkeet ja asemakaavan muutokset

Keskustavision suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettua aluetta. Keskustan kort-
teleiden kehittaminen ja rakentaminen edellyttda useimmiten asemakaavan muuttamista.

Keskustavision suunnittelualueella oli helmikuussa 2016 vireilld yhteensa 17 asemakaavan muu-
tosta. Vireilla olevista muutoksista suurin osa koskee kortteleiden maankayton tehostamista. Li-
saksi Oulun keskustassa on viimeisten vuosien aikana hyvaksytty useita merkittavia asemakaavan
muutoksia, joiden rakentaminen ei ole viela kaynnistynyt tai merkittdva osa alueiden rakentami-
sesta ei ole viela kaynnistynyt. Naista merkittavimpia asemakaavoja ovat Ydinkeskustan Hammar-
korttelin, rautatieaseman etelapuolisen Matkakeskuksen ja Heindpaassa sijaitsevan Kulma-Leverin
asemakaavat.

Lisaksi Oulun keskustan alueella on kaynnissa kaksi arkkitehtuurikilpailuun perustuvaa kehittamis-
hanketta. Torialueen kehittamiseksi jarjestettiin vuonna 2015 ideakilpailu arkkitehtiopiskelijoille ja
varsinainen torialueen suunnittelu kaynnistyy vuoden 2016 aikana. Lisaksi kaupunki on kdynnista-
nyt Oulun Asemakeskuksen alueen suunnittelun yhdessa maanomistajien kanssa. Asemakeskuk-
sen arkkitehtuurikutsukilpailu kdynnistyy kevaan 2016 aikana.

‘ Vireilla olevat asemakaavan
, muutokset (helmikuu 2016)

===~ Arkkitehtuurikilpailujen
: k===d syunnittelualueet

Hyvaksytyt merkittavat asema-
L kayavamyulsjtokset (ei rakennettu)

eella vireilld olevat asemakaavan muutokset ja arkkitehtuuri-
kilpailujen suunnittelualueet sekd merkittdvimmdit hyviksytyt asemakaavamuutokset, joiden raken-
taminen ei ole vield kéynnistynyt.
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4 Vaesto- ja asuntorakenne

Keskustavision suunnittelualueella asui vuoden 2015 alussa 14 295 asukasta, mikd on noin 7,3
prosenttia Oulun vaestdsta. Suunnittelualueen vaestd on kasvanut viime vuosien aikana tasaisesti
ja viimeisten kymmenen vuoden aikana vaestd on kasvanut yhteensa noin 1 200 asukkaalla.

Oulun keskustan vaestd on ikarakenteeltaan muuta Oulua vanhempaa. Lasten ja kouluikaisten
osuus vaestosta on merkittavasti muuta Oulua alhaisempi ja vastaavasti nuorten (19-24) ja yli
65-vuotiaiden osuus on muuta Oulua korkeampi. Alle kouluikdisten maara on kasvanut viimeisen
kymmenen vuoden aikana noin 120 lapsella, mutta suhteellisesti lasten maara on pysynyt aiem-
malla tasolla.

3% 2% 1%

2%

m 06 m 0-6

m 7-12 m 7-12
W 13-15 3% @135
m 16-18 3% m16-18
m 19-24 m 19-24
m 25-64 m 25-64
" 65-74 " 65-74
m 75- m 75-

Kuva 4. Suunnittelualueen (vasemmalla) ja koko Oulun (oikealla) véestén ikdrakenne vuoden 2015
alussa.

Oulun keskustavision suunnittelualueella asui vuoden 2015 alussa noin 9 650 asuntokuntaa.
Asuntokuntien keskikoko keskustassa oli 1,49 henkil6a asuntokuntaa kohden, kun koko Oulussa
keskikoko oli 2,12. Keskusta-alueella erityisesti yhden hengen asuntokuntien osuus on suuri (63
%) verrattuna koko Ouluun (43 %).

Suunnittelualueella oli vuoden 2015 alussa yhteensa 11 250 asuntoa. Asunnoista suurin osa on
kaksioita (46,4 %), mutta myo6s yksikdiden osuus on korkea (25,6 %). Vastaavasti kolmioiden (19,6
%) ja sitd suurempien asuntojen osuus (8,1 %) on keskustassa muuta Oulua alhaisempi. Keskustan
asuntojen huoneistokokojakauma on sailynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana hyvin saman-
kaltaisena kuin aiemmin. Hallintamuodoltaan hieman yli puolet (55 %) keskustan asunnoista on
vuokra-asuntoja ja omistus-asuntojen osuus on noin kolmannes (30 %). Vuokra-asuntojen osuus
on keskustassa lisadantynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana noin kolmella prosentilla.

Keskusta-alueen vdestda ja asuntorakennetta koskevia tilastotietoja on kuvattu tarkemmin rapor-
tin liitteessa 1.
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Asukasmaarat kortteleittain

I ci asukkaita

[ Talle 49 asukasta
1 50-99 asukasta
[ 100-149 asukasta
[ 150-199 asukasta
I yli 200 asukasta

Kuva 5. Keskustan korttelit asukasmdidrdn mukaan vuoden 2015 alussa.

Vahvuudet:

e Kasvava vaestomaara.

e Kohtuullisen monipuolinen vaesto.

e My0s kohtuuhintaisia asumisvaihtoehtoja.

e Keskusta-asuminen mahdollistaa asumisen
lahelld palveluita ja tyopaikkoja.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota:

¢ Miten keskustaa voidaan kehittaa eri ikaryhmien asuinalueena?

e Miten kohtuuhintaista tuettua vuokra-asuntotuotantoa voidaan lisata keskustassa?
e Miten keskustan lapsiystavallisyytta voidaan parantaa?

e Miten keskusta ymparistoa voidaan kehittaa kaikille sopivana ja tasa-arvoisena?

Oulu Capital
0 U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



5 Maankayton nykytila

13/30

5.1 Korttelirakenne ja -tehokkuus, tadydennysrakentaminen

Korttelirakenne ja -tehokkuus

Oulun keskustan korttelirakenne on perustunut ruutukaavaan aina 1651 laaditusta Oulun asema-
kaavasta saakka. Oulun kaupungin kehittyessa ja muuttuessa keskusta-alue on laajentunut ja kes-
kustan painopistealueet ovat muuttuneet. Oulun keskustan ruutukaavan mukaiset korttelit ovat
pinta-alaltaan noin 7 500 - 9 000 m%m suuruisia. Nykymuodossa keskustavision suunnittelualue

muodostuu 155 korttelista.

Oulun keskusta on luonnollisesti koko Oulun tehokkaimmin rakennettua aluetta ja keskustavision

suunnittelualueella (210 ha) on
teleittain tarkasteltuna tehok-
kainta rakentaminen on ydin-
keskustassa ja sen ladheisissa
kortteleissa seka Hallituskadun
varrella. Nailla alueille on tyy-
pillistd myods toimintojen se-
koittuminen, eli kortteleissa si-
jaitsee seka liike-, palvelu- ja
toimistotiloja ettd asumista.

Kuvassa 6 on esitetty keskusta-
vision suunnittelualueen kort-
teleiden maankayton tehok-
kuus, joka kuvaa kortteleiden
toteutuneen rakentamisen ja
pinta-alan suhdetta. Edella
mainittujen korttelialueiden li-
saksi tehokkainta rakentamista
sijoittuu  Meritullin  ja  Etu-
Lyotyn alueille. Asuinpainottei-
sista kortteleista rakentamisen
tehokkuus on alhaisinta Hei-
napaassa Kyosti Kallion puis-
ton lounaispuolisella alueella.

0 U LU ;'r:ldgﬁs::ggjg:ﬁe{ut

nykyisin noin 1,6 mil;j

nelidmetria rakentamista. Kort-
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Kuva 6. Keskustan korttelit maankdytdn tehokkuuden mukaan.
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Tdydennysrakentaminen

Oulun keskustan maankayttd on tehostunut ja kehittynyt viimeisten vuosikymmenien aikana paa-
asiallisesti taydennysrakentamisen keinoin. Kuvassa 7 on kuvattu keskustan rakennukset rakenta-
misvuoden mukaan. Viimeisten vuosikymmenien aikana Oulun keskustassa on toteutettu kaksi
laajempaa taydennysrakentamiskokonaisuutta, Meritulli ja Etu-Lyotty, maankayton muutosten
seurauksena. Ydinkeskustassa ja sen laheisissa kortteleissa taydennysrakentamisen myo6ta on kor-
vattu aiempaa rakennuskantaa seka rakennettu kortteleiden sisapihoja tehokkaammin. Naiden li-
saksi taydennysrakentamista on toteutettu keskustassa tonttikohtaisina laajennus- ja uudisraken-
nushankkeina.

Rakennusvuodet

[ ] - 1950
I 1950 - 1969
[ 1970 - 1989
[ 1990 - 1999
2000 - 2009
2010 -

— —— E— SS—
0 100 200 300 400 500

Kuva 7. Keskustan rakennnukset rakentamisvuoden mukaan.
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Oulun keskeisen alueen taydennysrakentamisselvityksen (2011) mukaisesti Oulun keskusta on
joukkoliikenteen ydinvyohykkeella sijaitsevana alueena myos merkittava tdydennysrakentamisen
alue. Keskustassa taydennysrakentamista voidaan lisata erityisesti maankayttda monipuolistamal-
la, katutilaa tiivistamalla ja pysakdintia kehittamalla. Oulun keskusta-alueiden kaupunkikuvaselvi-
tyksen (2012) yhteydessa tarkasteltiin mm. Heindpaan alueen taydennysrakentamismahdollisuuk-
sia korttelirakennetta taydentamalla ja nykyisia rakennuksia korottamalla. Keskustan alueella
maankayton tehokkuutta voidaan lisata myds korkean rakentamisen avulla. Oulun korkean raken-
tamisen selvityksessa (2014) tunnistettiin korkealle rakentamiselle soveltuvia vydhykkeita. Keskus-
tassa erityisesti radanvarren alueet todettiin parhaiten korkealle rakentamiselle soveltuvaksi,
muualla keskustassa korkean rakentamisen todettiin olevan mahdollista laajempaan yleissuunni-
telmaan tai kohdekohtaiseen toiminnalliseen ja kaupunkikuvalliseen selvitykseen perustuen.

Kuva 8. Oulun keskusta-alueen kaupunkiselvityksen yhteydessd tehty vaihtoehtotarkastelu Heind-
pddn tdydennysrakentamismahdollisuuksista.

Kokonaisuutena Oulun keskustassa on runsaasti mahdollisuuksia taydennysrakentamiseen, mikali
kortteleiden maankayttéa onnistutaan tehostamaan. Esimerkiksi Aleksanterinkadun, Uusikadun,
Sepankadun ja Heinapaan urheilukeskuksen rajaamalla alueella on 29 nykyisin pdaosin asuinra-
kentamiseen kaytettya korttelia. Mikali ndissa kortteleissa korttelitehokkuus nousisi nykyisesta va-
hintaan puoleentoista (1,5), merkitsisi se yhteensa noin 85 000 kerrosneliometrin lisarakentamista.
Mikali alue toteutuisi nykytilan tavoin asuntorakentamispainotteisena, merkitsisi se hieman yli tu-
hatta uutta asuntoa keskustaan.
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Korttelirakenne- ja tehokkuus, tadydennysrakentaminen:

Vahvuudet:

¢ Ydinkeskustan maankaytdn tehokkuus on
kasvanut kortteleiden tadydentymisen myo-
ta.

e Asuntorakentaminen on ollut ja on jatku-
massa vilkkaana.

e Keskustassa on vield muutamia historialli-
selta kerroksellisuudeltaan erottuvia kortte-
leita ja osa-alueita.

Heikkoudet:

e Keskustan ruutukaavakorttelit ovat pinta-
alaltaan varsin pienia.

e Valja ja ei-keskustamainen rakenne erityi-
sesti Heinapaassa.

e Rakenteeltaan valjien kortteleiden hidas
taydentyminen.

e Vahdinen yhteisty6 koko kortteleiden kehit-
tamisessa yli kiinteistdrajojen.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota:

e Millaisiin aluekokonaisuuksiin keskusta tulee jakaa ja millaisin periaattein niitd tulee kehittaa?

e Mitka ovat keskustan taydennysrakentamisen mahdollisuudet ja miten paljon keskustan asu-
kasmaaraa voi kasvaa tdydennysrakentamisen myota?

e Miten Heindpaan alueen keskustamaisuutta voitaisiin lisata ja miten taydennysrakentamista

tulisi toteuttaa?

e Voidaanko keskustan maankayttda tehostaa nykyisia kayttotarkoituksia muuttamalla?
e Mita mahdollisuuksia yleiskaavassa selvitysalueina osoitetut tavararatapiha ja Rommakonselan
eteldosa voisivat synnyttaa keskustan laajentumiselle ja tdydennysrakentamiselle?

OULU | imgtristopatverue
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5.2 Puistot ja viherrakenne

Keskustan viherrakenne muodostuu Kaupunginojan varren puistovydhykkeesta, kolmesta kortte-
lin kokoisesta nelidpuistosta (Franzenin puisto, Mannerheimin puisto ja Heindtorin puisto), Puis-
tokadun varrella olevasta Kydsti Kallion puistosta seka Oulujoen suiston rannan pitkasta puisto-
ketjusta. Rakenne pohjautuu 1825 laadittuun ruutuasemakaavaan, jossa Kaupunginojan varsi
muodostaa selkedsti rajattujen puiston ketjun Rautatienkadusta torin rantaan. Myéhemmin ra-
kennettiin Kyosti Kallion puisto (1930-luvulla) ja Hollihaan puisto kunnostettiin 1960-luvulla, jol-
loin sinne rakennettiin myos lasten likkennepuisto. Uusimmat puistot ovat Kiikelinpuisto ja Lohen-
pyrsto -puisto kauppatorin eteldpuolella.

Oulujoen suistoon rajoittuva pitka rantapuistovyohyke, alkaa eteldssa avarasta Hollihaan puistosta
ja jatkuu kapeampana vihervyohykkeena keskustan pohjoispuolelle laajentuen jalleen Hupisaar-
ten laajaksi kaupunkipuistoksi. Isojen puistojen verkostoa tdydentavat pienemmat puistot ja vi-
hervyohykkeet, joita on muodostettu paaasiassa asumiseen varattujen kortteleiden valille. Keskus-
tan viherrakenteeseen liittyvat myds suiston itdreunan pienet saaret (Varsasaari, Virransaari ja
Sonnisaari) seka isommat Linnasaari ja Lammassaari.

Merkittava kavelyalue,
nykyinen ja suunniteltu
Pyérailyreitit, tavoiteverkko-
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Kuva 9. Oulun keskustan tdrkeimmdt puistot ja niiden muodostama viherrakenne.
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Keskusta-alueella on julkisia puistoja yhteensa noin 36 ha, joka on 17 % suunnittelualueen pinta-
alasta. Naiden lisaksi viheryhteyksind toimivat katujen ja kevyen liikenteen vaylien varret, jotka
ovat paasaantoisesti istutettuja ja hoidettuja.

Keskustan puistojen hoitoluokituksessa ainoaksi edustusviheralueiksi on nostettu kaupungintalon
piha-alue. Pddosa puistoalueista, kuten esim. Kaupunginojan varren puistot ja Franzenin, Manner-
heimin, Heinatorin puistot ovat kayttoviheralueita. Yleisesti tarkastellen keskustan puistot ovat
hyvin hoidettuja ja siisteja ja Oululle tyypilliset runsaat koivuistutukset luovat kesalla hyvin vehre-
an vaikutuksen.

Keskustassa on Hollihaan lasten liikennepuiston lisaksi nelja leikkipuistoa: Mannerheimin puisto,
Heinatorin puisto, Tullinpuomin puisto seka Kyosti Kallion puisto. Naista uusin on Tullinpuomin
puisto Etu-Lyotyssa. Hollihaanpuiston mittava kunnostaminen on tarkoitus tehda kuluvan vuoden
aikana.

Puistot ja viherrakenne:

Vahvuudet: Heikkoudet:

e Selked kokonaisrakenne = Kaupunginojan e Monotonisuus, yllatyksettomyys ja kasvilli-

varsi, suiston ranta-alueet, isot nelidpuistot. suuden yksipuolisuus
e Perinteiset kaupunkipuistot ovat oleellinen | ¢ Nelidpuistoja ympardivat katutilat eivat
osa keskustan kaupunkirakennetta. korosta puistojen asemaa keskustan raken-
e Neliopuistot ovat kooltaan riittdvan suuria teessa.
monenlaiselle toiminnalle. e Kavely-yhteyksien puute suiston pikkusaa-

riin Hollihaan edustalla.
e Puuttomat autovaltaiset katuosuudet.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota:

e Miten suiston ja rantojen virkistysreittien seka viheryhteyksien vetovoimaa voidaan parantaa?
e Miten puistoja voidaan kehittda toiminnoiltaan monipuolisemmiksi?

e Miten luodaan miellyttavat kavely-yhteydet asuinkortteleista puistoihin?

e Miten puistojen talvikayttoa voidaan aktivoida?
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5.3 Kaupunkikuva

Keskustavision suunnittelualueen kaupunkikuvaa on tarkasteltu Oulun keskusta-alueiden kaupun-
kikuvaselvityksessa (2012). Selvityksen mukaan Oulun keskustan kaupunkikuva on kerroksellinen
ja keskustan kaupunkikuvalle on tyypillisté vaihteleva mittakaava ja eri aikakausien kokonaisuuk-
sien muodostavat kerrostumat. Keskustan kaupunkikuva on monessa suhteessa kehittynyt merkit-
tavasti, mutta silti se ei kaikilta osin ilmenna kaupungin kokoa ja merkitysta Pohjois-Suomen paa-
kaupunkina.

Oulun keskusta-alueiden kaupunkikuvassa on useita merkittavia ja arvokkaita elementteja, joiden
luonteen sailyminen tulevaisuudessa on tarkeaa. Rakentamisen ja kaupunkirakenteen historialli-
nen kerroksisuus, Oulun imagon kannalta merkittavat nakymat, meri- ja jokikaupungin henki ja
Suomen parhaimpiin kuuluvat virkistysalueet ja reitit ovat keskusta-alueiden kaupunkikuvan osa-
tekijoita, joiden korostaminen lisda keskusta-alueiden ja koko Oulun vetovoimaa ja viihtyisyytta.
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Kuva 10. Keskustassa sijaitsevat rakennukset kerroskorkeuden mukaan.
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Laaditun kaupunkikuvaselvityksen yhteydessa Keskustavision suunnittelualueelle on laadittu kau-
punkikuvan alueanalyysit ja toimenpidesuositukset. Néama teemakartat on esitetty kuvissa 11 ja
12.

MERKINTOJEN SELITYKSET
ansans Kehitettivi julkisiva

s Kaupunkiku
V227 wahdoline

wudelleenja

i kehitettiva kortteli- tai katualue
lennysrakentaminen tai muu

— — . Muuttuva alue. Asemakazvan muutos kiynnissi ta vasta
hyvaksytty

Wy Kehieiavinenle

lisestija/tai toiminnalisesti kehitettiva

jennysrakentaminen tai katutitan

!

Kuva 11.
tehdit, Destia 2012)

Keskusta on koko kaupungin identiteetille ja viihtyisyydelle erityisen merkittava, minka vuoksi
toiminnalliseen ja kaupunkikuvalliseen kehittamiseen ja laatuun tulee erityisesti panostaa. Kau-
punkikuvallisesti yhtenaisia alueita (esim. merkittavat aluejulkisivut) tulee vaalia ja ymparist6ja ke-
hittaa niiden arvojen pohjalta. Kehitettdessa keskustaa kaupunkikuvallisesti tulee suunnitteluym-
paristda tarkastella laajoina tilallisina kokonaisuuksina ottaen huomioon mm. rakennetun ympa-
ristdn eri aikakaudet ja arvot. Kaupunkikuvaselvityksen kehittamissuositusten mukaan keskustassa
tulee maaritella riittavia ja tarkoituksenmukaisia kehittamisperiaatteita, jotka kuitenkin sailyttavat
eri-ikdisten, -rakeisten ja -mittakaavaisten kokonaisuuksien arvokkaat ominaispiirteet.

Oulun ruutukaava-alueelle laaditaan parhaillaan modernin rakennuskannan inventointia, joka
valmistuu toukokuussa 2016.
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MERKINTOJEN SELITYKSET [ ——

= Kaupunkikuvallsesti merkittiv rakennus

DL Korkearakennus (i k), nykyinen/suunniteltu

D Merkittava aluejulkisivu
% Merkittivi katutila

Merkittivi viheralue

—————

@=9=9 Katupuusto
[ uheiukentit
o Merkitt3v kevyenlikenteen reitt

6, mahdollinen

uusi yhteystarve
Merkittiv nakymésuunta

O Kaupunkirakenteen solmukohta

s Kehitettivi julkisiva

7777 Wahdolinen tiydennysakentminen i mau

Kaupunkikuvallsest kehitettivs kortteli- tal katualue
uudelleenjirestely ‘

e Muuttuva alue, Asemakaavan muutos kiynniss3 tai vasta
hyviksyty.

T Kehitettiviinenalue

Kaupunkikuvallisestija/tai toiminnallsest kehitettava
i

taminen tai katutilan

© === Guely ajoyhteys kallopaikoitukseen

Kivelyalue, nykyinen/suuniteltu

Merkinnit on kuvattu tarkemmin raportin kappaleessa 23.1

Kuva 12. Kaupunkikuva-analyysi Keskustavision suunnittelualueen eteldosasta (Eriksson Arkkiteh-
dit, Destia 2012)

Kaupunkikuva:

Vahvuudet:

e Kulttuurihistorialliset arvot sailyneet paikoi-
tellen.

e Vesielementit (suisto ja kaupunginoja) osa-
na kaupunkikuvaa.

e Katuymparisto ja kivijalkaliikkeiden runsas
maara ydinkeskustassa ja sen laheisilla vyo-
hykkeilla.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota:

e Miten keskustan kaupunkikuvaa ja tarkeimpia nakymia voidaan vahvistaa?

e Miten kaupunkikuvaa voidaan monipuolistaa ja elavoittaa eri mittakaavoissa? Mitka ovat kes-
kustan hallitsevia visuaalisia elementteja?

e Miten pimean ajan kaupunkikuvaa voidaan kehittaa?

e Miten keskustaa voidaan kehittaa eri aistein tunnettavammaksi?
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6 Liikkuminen

6.1 Kavely

Kavelyn edellytykset keskustassa ovat hyvat ja niitd on parannettu pitkdjanteisesti. Suunnittelu-
alueen kavely-ympadriston ytimen muodostavat kavelykatu Rotuaari, keskustan halkaiseva kau-
punginojan puistovythyke seka suiston rantavydhyke Hollihaan puistosta torin kautta kohti Hu-
pisaaria.

Suunnittelualueella jokaisella kadulla on vahintaan toisella puolella katua jalkakaytava, yleensa
molemmilla. Suojateitd on lahes jokaisessa risteyksessa, ja jalankulkijat voivat ylittaa ajoradan nai-
ta pitkin aika lailla omien reittiensa mukaisesti. Autoliikenteen paakatujen ylitykset ovat paaosin
liikennevalo-ohjattuja.

Keskustan saavutettavuus kavellen on hyva. Pohjoisesta ja lannesta keskusta on saavutettavissa
kavellen suiston saaria yhdistavien kevyen liikenteen siltojen, Merikosken siltojen seka Lassinkal-
lionsillan kautta. Idasta keskusta on saavutettavissa radan alitse Kasarmintien, Kenttatien, Intion-
polun jatkeena olevan kevyen liikenteen vaylan, Kajaanintien, Asematunnelin, Saaristonkadun ja
Madetojan raitin alikulkujen kautta. Etelasta keskusta on saavutettavissa erityisesti Limingantullin
kevyen liikenteen reitteja pitkin. Vilkkaimmat reitit ovat vuoden 2015 laskennan perusteella Ase-
ma-tunneli, Tervaporvarin silta, Eteldinen alikdytava, Madetojan raitti, Pohjoinen alikaytava, piki-
saaren silta ja Patosilta.

]
|||||H}Ha}}li§ﬂ'! ‘

Kuva 13. Uudistettua Rotu-
aaria kesdlld 2015.

Kavely-ympariston viihtyisyystekijoita ovat erityisesti katutason palvelut, keskustapuistot, nakymat
ja julkisen tilan detaljit. Rotuaarin, Pakkahuoneenkadun ja Hallituskadun varrella on paljon kaup-
poja, kahviloita ja ravintoloita. Keskustassa on erittdin paljon alueen viihtyisyytta lisaavia ja oleske-
luun houkuttelevia puisto- ja viheralueita, mm. ruutukaava-alueen puistokorttelit, Kaupunginojan
varren puistovydhyke seka Kuusiluodon, Heindpaan ja Kiikelin laajat puistoalueet. Julkisten tilojen
kadunkalusteita, valaisimia ja muita yksityiskohtia on vaiheittain uusittu ja parannettu.
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Suunnitelmassa Oulun keskustan pyorailyn ja kavelyn kehittaminen (2015) on osoitettu tarkeim-
mat kavelya koskevat kehittamistoimet lahivuosiksi. Kehittdmissuunnitelmassa asetettu kavelyn
kehittamistavoite on, ettd kavely on miellyttava ja esteetonta keskustassa seka keskustasta Torin-
rantaan, Matkakeskukseen ja Ainolanpuistoon. Kavelyalueita kehitetaan kytkemalld kaupunginta-
lon ymparistd, Otto Karhin puisto, rautatieasema ja Ainolanpuisto Hupisaarineen kiintedmmin
keskustan kavelykatualueeseen katuymparistdja kehittamalla.

Kavely:

Vahvuudet: Heikkoudet:

e Uusittu ja laajentuva Rotuaari. e Epaviihtyisat ja tylsat katuosuudet.

e Vesielementit suisto ja Kaupunginoja. e Aktiivisten puistoalueiden vahaisyys Rotu-
e Hyva saavutettavuus eri suunnista. aarin valittdmassa laheisyydessa.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittada erityisesti huomiota:

e Miten kavely-alueiden laatutasoa parannetaan pitkdjanteisesti keskustan eri osa-alueilla?

e Miten ja mihin suuntaan nykyisia kavelyalueita laajennetaan? Voidaanko laajentumisen vaiku-
tuksia selvittaa kokeilujen avulla?

e Miten Torinrannan ja Rotuaarin toimintoja voidaan monipuolistaa yhtendisemmaksi kavely-
alueeksi ja miten Torinrannan ja Rotuaarin yhteytta voitaisiin vahvistaa?

e Miten Torinrannasta Rotuaarin kautta Hallituskadulle muodostuvaa Oulun “elamén lankaa”
tulisi edelleen kehittaa kavely-ymparistona?

6.2 Pyoraily

Keskustan pydrailyn edellytykset ovat nykyisin kohtalaisen hyvat. Oulun laajan pydrailyverkon
haasteet konkretisoituvat keskustaan. Keskustan pyorateilla on eniten kayttajia, mutta sielld on
myds eniten vaylien alimitoitusta ja epaselvyytta reittien jatkuvuudessa. Keskustassa on pyorateita
useilla kaduilla, mutta yhteyksissa on epajatkuvuutta erityisesti lapiajon osalta.

Suunnitelmassa Oulun keskustan pydrailyn ja kavelyn kehittaminen (2015) on osoitettu tarkeim-
mat pyorailya koskevat kehittamistoimet lahivuosiksi. Kehittamissuunnitelmassa asetettu pyorai-
lyn kehittamistavoite on, etta pyoraily on sujuvaa ja turvallista keskustaan, keskustassa ja keskus-
tan ohi. Kehittamissuunnitelmassa on osoitettu pyoratieverkon nykyiset ja tulevat paa- ja aluerei-
tit seka niille tarvittavat toimenpiteet. Perusratkaisuna tarkeimmilla vaylilla on jalankulun ja py6-
railyn erottaminen seka kaksisuuntainen pyoratie. Toinen perusratkaisu vahaliikenteisten katujen
muuttaminen hidaskaduiksi, joilla pyorailladan samassa tilassa autoliikenteen kanssa.

Keskustan saavutettavuus pyoralla vastaa sen saavutettavuutta kavellen ja tarkeimmat yhteydet
on lueteltu edellisessa kappaleessa. Vilkkaimmat pyorailyreitit keskustaan ja sieltéd pois ovat vuo-
den 2015 laskennan perusteella Eteldinen alikdytava, Pohjoinen alikdytava, Madetojan raitti, Pa-
tosilta ja Pikisaaren silta.
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Kuva 14. Keskustan pyérdilyn tavoiteverkko vuonna 2015 laaditun kehittdmissuunnitelman mu-
kaan.

Keskustan katualueilla on noin 2 400 yleiseen kayttdon tarkoitettua pyorapaikkaa. Laskentojen
mukaan pyoratelinepaikkoja on lilan vahan ja eivatka niiden sijoittelu ja laatu ole ajan tasalla.
Kaupunkikuvaa heikentavaa villia pyorapysakointia esiintyy paljon, mika on osaltaan seurausta
myds siitd, ettei pyorapysakointi ole saanut ansaitsemaansa arvostusta maankdyton ja kadunra-
kentamisen suunnittelussa. Pyorapysakaintia ei ole suunniteltu kokonaisuutena ja se on jaanyt lii-
an vahaiselle huomiolle.

Pyoraily:

Vahvuudet:

e Huippuimago, tunnettavuus.
e Hyva saavutettavuus eri suunnista.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota:

e Mitka ovat pyoraily-ympariston pitkan aikavalin kehittamislinjaukset laaditussa kehittamis-
suunnitelmassa (2015) esitettyjen toimenpiteiden jalkeen tai lisaksi?
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6.3 Ajoneuvo- ja joukkoliikenne

Katuverkon paapiirteet

Katuverkko perustuu keskustan vanhaan ruutukaavaan. Autoliikenteen nykyisia paakatuja keskus-
tassa ovat pohjois-eteldasuunnassa Aleksanterinkatu ja Uusikatu-Lavistaja-Heikinkatu seka ita-
lansisuunnassa Puistokatu seka Albertinkatu-Saaristonkatu ja Kajaaninkatu-Linnankatu katuparit.
Nailla kaduilla on paasaantoisesti kaksi kaistaa suuntaansa. Keskustassa on runsaasti yksisuuntai-
sia katuja. Pieni osa katuverkosta on kavelykatua, pihakatua tai kevyen liikkenteen vaylana.

Joukkoliikenne

Joukkoliikennekatuina toimivat Torikatu Saaristonkadun ja Linnankadun valilla seka Saaristonkatu
Uusikadun ja Torikadun valilla. Muita joukkoliikenteen kannalta tarkeita katuja ovat talla hetkella
Torikatu, Uusikatu, Limingantie, Saaristonkatu, Kajaaninkatu, Linnankatu ja Heikinkatu. Citybussien
reitit tekevat lenkin ydinkeskustassa ja erkanevat rautatieasemalta kohti Myllytullia/Intiota, Raksi-
la/Kontinkangasta seka Etu-Lyottyd/Limingantullia.

Ajoneuvopysikointi

Ajoneuvopysakainti perustuu seka pysakaintilaitoksiin, etta katutason pysakaointiin. Kivisydamessa
on 900 autopaikkaa, muissa pysakdintilaitoksissa noin 1200 ja katutasossa noin 1500 yleisessa
kaytossa olevaa autopaikkaa. Kivisydamen molemmat ajorampit sijaitsevat Hallituskadulla, toinen
rannassa torin kupeessa ja toinen Uusikadun kohdalla. Kivisydamen kuusi hissia sijaitsevat ydin-
keskustan kortteleissa, kavelykadulla ja Otto Karhin puistossa. Maantasopysakdintia on talla het-
kella eniten mm. torin ymparistdssa seka kadunvarsilla paakatuja lukuun ottamatta.

Yksityisia pysakointitiloja on erikokoisia seka maan paalla, etta kellareissa useiden keskustakortte-
leiden alueella. Kortteleiden piha-alueet ovat vaihtelevassa maarin varattuja ajoneuvopysakaointiin.
Eniten pysakointia suhteessa pihan kokoon on padsaantoisesti lahimpana ydinkeskustaa olevissa
kortteleissa ja vahiten Heindpaan eteldaosissa. Keskustassa on useita kortteleita, joissa lahes koko
piha-alue on varattu ajoneuvopysakointiin.

Huoltoliikenne

Ydinkeskustan useimpien kortteleiden huoltoliikenne tapahtuu vield suoraan kadulta tai pihojen
kautta, osin myos kavelykadulta. Kortteleiden kehittaminen tavoitteiden mukaisesti siirtaa paa-
osan kavelyalueen huollosta maan alle. Kavelyalueen ulkopuolella huolto tapahtuu jatkossakin
paaasiassa pihojen ja katujen kautta.
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Kuva 15. Ajoneuvo- ja joukkolitkenteen nykyiset pédkadut ke kustassa.

y: L

Ajoneuvo- ja joukkoliikenne:

Vahvuudet:

e Hyva saavutettavuus eri suunnista.

o Keskitetty pysakointiratkaisu Kivisydan val-
mis ja laajennettavissa.

e Joukkoliikennekatu.

¢ Huoltoliikenteen siirtyminen osin maan alle.

Mihin kysymyksiin keskustavisiota laadittaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota:

e Kuinka suuri osa keskustasta on tulevaisuudessa autotonta?

¢ Miten Kivisyddamen mahdolliseen myéhempaan laajentumiseen varaudutaan? Varaudutaanko
keskustassa muihin uusiin keskitettyihin pysakointilaitoksiin?

e Miten joukkoliikenteen toimintaedellytyksia keskustassa voidaan parantaa?

e Miten keskustassa varaudutaan joukkoliikenteen vaiheittaiseen kehittamiseen ja pitkalla aika-
janteellda mahdolliseen kaupunkiraitioliikenteeseen?
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7 Yhteenveto

Maankayton, asumisen ja liikenteen nykytilan analyysi muodostaa Oulun keskustan nykytilasta
mydnteisen kokonaiskuvan. Oulun keskustasta on I6ydettavissa useita vahvuuksia, jotka ovat seka
keskustan sijainnista ja historiasta muodostuneita ominaispiirteista etta tulosta aktiivisesta ja pit-
kajanteisesta kehittamistyosta.

Oulun keskustan sijainti Oulujoen suistoon rajautuen on keskustalle merkittava vahvuus ja sen
tarkeimpia ominaispiirteita. Kaupungin yli 400 vuoden historia ja keskustan vaiheittainen uudis-
tuminen nayttaytyvat keskustassa seka erilaisina osa-alueina etta kulttuurihistoriallisina arvoina
kaupunkirakenteessa.

Pitkajanteisen kehittamisen seurauksena keskustan maankayttd on tehostunut merkittavasti vii-
meisten 20 vuoden aikana. Meritullin ja Etu-Lydtyn alueiden rakentamisen liséksi kortteleiden
maankayttd on muuttunut tehokkaammaksi erityisesti ydinkeskustassa ja sen laheisissa kortteleis-
sa. Kaynnissa olevat suunnitelmat ja vield toteutumattomat asemakaavat mahdollistavat vilkkaan
asuntorakentamisen ja samalla asukasmaaran kasvun jatkumisen lahivuosina. Vuonna 2015 val-
mistunut Kivisydan, Rotuaarin uudistaminen ja ydinkeskustan kortteleiden rakentuminen ovat
merkittavia muutoksia ja lahtdkohtia Oulun keskustan kehittamiselle lahitulevaisuudessa.

Vahvuuksien lisaksi Oulun keskustan nykytilanteessa on tunnistettavissa monia heikkouksia, jotka
ovat osin sidoksissa yleisten kaupunkikehittamista koskevien tavoitteiden ja kasityksien muutok-
sesta. Siten nykytilanteessa esimerkiksi 1970- luvulla rakentuneet korttelit ndyttaytyvat maankay-
toltaan vajaina maanpaallisine pysakointiratkaisuineen. Ydinkeskustan ja sen ladhialueiden ulko-
puolella katutila ja rakennusten kivijalat eivat monilta osin ole kaupunkimaisuutta tukevia palve-
luiden maaran vahentyessa. Ydinkeskustassa ja sen lahialueilla on seka korttelirakenteessa etta
kavely-ymparistdssa tunnistettavissa epdjatkuvuuksia. Siten toiminnoiltaan monipuolinen ja elava
katutila ei muodosta laajoja yhtenaisia kokonaisuuksia.

Oulun keskustan nykytila muodostaa lahtokohdan keskustan kehittamiselle ja tulevaisuudelle.
Nykytilassa havaittuja vahvuuksia ja ominaispiirteita tulee pyrkia tukemaan ja vahvistamaan myds
tulevaisuudessa. Tunnistettuja heikkouksia on vastaavasti pyrittava kohentamaan pitkajanteisesti
vaiheittain toteutuvan keskustan uudistumisen yhteydessa.

Raportissa on esitetty runsaasti kysymyksia, joihin keskustavision laadinnan yhteydessa tulee kiin-
nittaa erityisesti huomiota. Esitettyjen kysymyksien jatkotarkastelu ja ratkaisujen etsiminen ohjaa-
vat osaltaan keskustavision strategisten valintojen tekemista ja sita, millaiseksi haluamme Oulun
keskustan tulevaisuudessa muodostuvan. Esitetyt kysymykset ovat lahtokohtia myds keskustavisi-
on yhteydessa toteutettavalle vuoropuhelulle ja osallistumiselle sekd muiden teemojen tarkaste-
luille esimerkiksi tySpajatilaisuuksissa. Maankayton, asumisen ja liikenteen analyysin tietojen lisak-
si tarvitsemme tietoa Oulun keskustasta esimerkiksi tapahtumien, kaupallisten palveluiden tai
kaupunkikulttuurin nakdékulmasta.
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LIITE 1. Tilastotietoja keskustavision suunnittelualueen vaestosta ja asun-
torakenteesta.

Keskustavision Oulu
suunnittelualue
Védesto ikdrakenteen mukaan 31.12.2014
Vaestd 14295 196291
0-6 -vuotiaiden osuus, % 28 9,6
7-12 -vuotiaiden osuus, % 1,7 7,5
13-15 -vuotiaiden osuus, % 09 34
16-18 -vuotiaiden osuus, % 21 3,5
18-25 -vuotiaiden osuus, % 21,0 10,3
25-64 -vuotiaiden osuus, % 50,3 51,7
65-74 -vuotiaiden osuus, % 10,0 81
yli 75 -vuotiaiden osuus, % 11,2 5.9
Asuntokunnat 31.12.2014
Asuntokuntia 9643 92806
Asuntokuntien keskikoko 1,48 211
Yhden hengen asuntokuntien osuus, % 63,3 42,7
Kahden hengen asuntokuntien osuus, % 30,2 31,8
Kolmen hengen tai suurempien asuntokuntien osuus, % 6,5 25,5
Vdesto paadasiallisen toiminnan mukaan 31.12.2013
Tyévoimaan kuuluvien osuus (tydlliset, tyottomat), % 53,8 48,8
Opiskelijoiden osuus, % 12,6 10,6
Eldkeldisten osuus, % 25,7 18,4
Perheet 31.12.2014
Perheitd yhteensa 3058 50670
Lapsiperheiden osuus, % 25,0 52,0
Asunnot huoneistokoon mukaan 31.12.2014
Asuntoja yhteensa 11251 101588
1 h + kk/kt/k -asuntojen osuus, % 25,6 14,3
2 h + kk/kt/k -asuntojen osuus, % 46,4 323
3 h + kk/kt/k -asuntojen osuus, % 19,6 22,0
4 h + kk/kt/k ja suurempien -asuntojen osuus, % 81 31,0
Asunnot hallintaperusteen mukaan 31.12.2014
Omistusasuntojen osuus, % 29,8 52,7
Vuokra-asuntojen osuus, % 54,9 37.9
Asumisoikeusasuntojen osuus, % 2,5 1,6
Muiden tai tuntemattomien osuus, % 12,8 7,7
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