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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Tuiran kaupunginosan uimaranta-, puisto-,
katu-, pysakointi- ja vesialuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin
Tuiran kaupunginosan korttelit -/ korttelin _ tontit _ ja _ (tarkentuu asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheessa) sekd puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan
yhteydessa.

Kaavan nimi: Tuiran uimalan alue
Kaavatunnus: 564-2327
Kaavan laatija: Esko Harkoénen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamista koskeneessa lehti-ilmoituksessa 8.2.2019.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen . .20
Asemakaava on tullut voimaan __._ .20 __
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1.2 Kaavaalueen sijainti

Alla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka arvioitu lahialue, johon
hankkeella saattaa olla vaikutuksia. Muutosalue sijaitsee noin 1,5 km kaupungin keskustasta
koilliseen, Tuiran kaupunginosassa osoitteessa Koskitie 58. Muutosaluetta rajaavat pohjoisessa
Koskitie ja Lehtoranta sekéa niiden varsilla olevat asuinrakennustontit, idassa Tullivaylan ja
Rautasillan varrella kulkeva kavely- ja pyoratie seka eteldssa ja lannessé vesialueella
kaupunginosan raja. Alueen pinta-ala on noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.
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Kartalle on kuvattu alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan muutosalue on
rajattu yhtendisell& punaisella viivalla. Arvioitu l&hialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia, on
rajattu punaisella katkoviivalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 19.2.2024
Liite 3. Viitesuunnitelmat 25.1.2024 (JKMM Arkkitehdit Oy)

- sis. my0s pinta-alakaaviot, lumitilakaavion seké otteet tontin ja pysakdintialueen
lumitilalaskureista

Liite 4. Lapsivaikutusten arviointi 19.2.2024

Liite 5. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselisisté ja
lahdemateriaalista
Hulevesiselvitys, paivitetdan ehdotusvaiheeseen mennessa (AFRY Finland Oy)
Luonto- ja maisemaselvitys 1.10.2019 (Plaana Oy ja Natans Oy)
Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys 18.2.2019 (Oulun kaupunki)
Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 25.6.2020 (WSP Finland Oy)

Arseeni, kromi ja kupari Tuiran uimarannan ja Oulu Osakeyhtion puusepantehdasalueen
maaperassa 28.7.1986 (Pohjois-Suomen Vesitutkimustoimisto)

Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys 19.10.2020 (Sitowise Oy)
Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys 14.6.2022 (Sweco Infra & Rail Oy)
Tuiran esteettémyyssuunnitelma vuodelta 2010 (Oulun kaupunki)

Aiempi viitesuunnitelma 1.4.2020 (INARO Oy)

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaava sisaltd

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa yleinen
sauna oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisdltdd myds huoltopihan, joka
tarvitaan saunojen polttoainetaydennysta seka kahvilan ja pesu- ja pukutilojen huoltoa varten.
Uimarannan pysakdinti toteutetaan erillisen, yleisen pysakointialueen avulla. Saunarakennuksen
huoltoliikenne ohjataan pysakdintialueen Iapi kulkevan ajoyhteyden kautta. Saunarakennuksen
korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 1100 k-m?. Kerrosluku on yKksi.

Saunarakennusta ja pysakointialuetta ymparoiva alue sailytetdan puistona siten, etta keskeinen
osa on merkitty uimaranta-alueeksi ja kauempana olevat alueet puistoksi. Uimaranta- ja
puistoalueille osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja pyo6railyvaylat.

Asemakaava mahdollistaa nykyisté laituria paremmin jadmassojen painetta kestavan, vesialueen
pohjaan perustetun laiturin rakentamisen.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriympéristoihin (RKY 2009).

2.2 Kaavaprosessin vaihde

Kaavoitusty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. My6s Oulun Rantasaunaseura ry jatti
aloitteen asemakaavan muutoksesta.

Aluksi kaavaprosessia vietiin eteenpain siten, etta ajatuksena oli kaavaluonnoksen
lautakuntakasittelyn yhteydessa jarjestaa julkinen haku saunarakennuksen toteuttajasta.

Tassa vaiheessa kaavaluonnosta varten teetettiin viitesuunnitelma, joka kasitti puiston
yleissuunnitelman seka kahvila-, sauna- ja huoltorakennuksen viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelman laati INARO Oy.

Yhdyskuntalautakunta teki 8.6.2021 § 316 suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle
yleisen saunan ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 12 mielipidetta ja
kaksi lausuntoa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla
Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta esitettiin xxx mielipidetta.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan kaavan astuttua voimaan.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tuiran kaupunginosassa, Oulujoen pohjoisrannalla,
Lassinkallionsillan (ns. Patosilta) ja Rautasillan valiselld alueella, Koskitien ja Lehtorannan
eteldpuolella. Vesialueella alue rajautuu kaupunginosan rajaan. Suunnittelualueen pinta-ala on
kokonaisuudessaan noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.

Suunnittelualueella on vuonna 1984 valmistunut yksikerroksinen huolto- ja kahvilarakennus,
pysakointipaikka, hiekkaranta, kaksi beach volley —kenttaa, nelja erillista pukukoppia ja laituri.
Aiemmin alueella on ollut my®6s matonpesulaituri. Uimarannan laheisyydessa on Oulun
Rantasaunaseura ry:n yllapitdma lauttasauna. Muu osa alueesta on nurmikenttad, jonka halki
kulkee kivituhkapaallysteisia puistokaytavia. Puistoalueella on vaihtelevasti kasvillisuutta: puita ja
pensaita.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Luonnonympariston arvot

Kaavamuutosalue on vuosikymmenten aikana rakentunut osana Tuiran kaupunginosaa siten,
etta alkuperaista koskematonta luontoa ei en&aa ole jaljella. Pinta-alaltaan suurin osa
kaavamuutosalueesta on puistomaisesti hoidettua nurmikenttaa.

Maisemarakenne

Alue on péaaasiassa puoliavointa nurmialuetta puu- ja pensasistutuksineen. Uimarannan alueella
ja Matinpuistossa on avoimempia alueita. Matinpuiston pohjoisosassa, eli alueen itdosassa
lahelld Tullivaylaa, on suljettua metsaista aluetta. Maisemakuvassa hallitsevimmat puut ovat
rantaviivan hopeasalavarivit, vanhat koivut ja terijoensalavaryhméat.

Puistoon avautuu kauniita ndkymia mm. Lassinkallionsillalta. Uimarannan alueelta avautuu
hienoja jokimaisemanakymia.

Kaavamuutosalueella on kivituhkapintaisia kavely- ja pyorailyvaylia. Uimarannan kohdalla
tallainen vayla kulkee uimarannan hiekka-alueen ja vedesta kauempana olevan nurmialueen
valissa. Vayla jatkuu rantaa myotaillen seka yla- etta alajuoksulle pain.

Luonnonolot
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Alueelle ovat tyypillisia laaja-alaiset yhden pensaslajin massaistutukset. Lajeista eniten tavataan
vieraslajiksi luokiteltua viitapihlaja-angervoa ja haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua
kurttulehtiruusua.

Rantaviivan puurivi on luonteenomainen Oulujoen rannoilla Oulun kaupungissa ja sopii télle
puistoalueelle hyvin. Valitettavasti hopeasalavat ovat huonokuntoisia, mutta ne ovat kuitenkin
alueen merkittavinta puustoa. Puiston terijoensalavaryhmat ovat kookkaita ja kaunispiirteisia.
Tervahaudanpuiston alueella on kookkaita puuryhmia. Koskitien varressa on lehtikuusiryhma,
uimalan itdpuolella on poppeli-, pihlaja- ja lehmusryhmat, ja uimalan pohjoispuolella on
okakuusiryhma. Matinpuistossa on sédnnénmukaisia okakuusia sekéd Tervahaudanpuistossa
tuuheita sembramantyja, jotka luovat vehreytta puistoon talviaikaan. Tullivaylan kaunisrunkoiset
koivikot ovat merkittavaa puustoa alueella. Puistoalueella on yksittaisia kookkaita vanhoja
koivuja, jotka monin paikoin ovat huonokuntoisia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Ita-Tuiran asuinrakennuskortteleiden ja Oulujoen vélissé ja rajoittuu
lannessa ja idassa olevien kavely- ja pyorailyvaylien véliselle alueelle. Alue on yhtenaisena
pitkdna viheralueena Tuiran kaupunginosan itdosan henkireikd. Koska uimarannan alue on joen
rannalla kahden sillan valissa, on se my6s joen vastarannalta helposti kavellen ja pyoraillen
saavutettavissa.

Alueen rakennukset

Kaavamuutosalueen ainoa rakennus on Arkkitehtitoimisto Pekka Holma ja Markku Vuolteenaho
Ky:n suunnittelema vuonna 1984 valmistunut uimarannan huoltorakennus. Rakennuksessa on
mm. kahvio huoltotiloineen seka talviuimareiden pesu- ja pukuhuonetilat.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia. Koskitien pohjoispuolella on 1960-luvulla
valmistuneita nelikerroksisia seka lannempéana uudempia, 2010-luvulla valmistuneita
viisikerroksisia asuinkerrostaloja. Koskitien eteldpuolella, uimaranta-alueen lansi- ja itapuolilla on
I-II-kerroksisia pientaloja. Naista rakennuksista uimaranta-alueen ja idassa kulkevan Tullivaylan
vélissa olevalla alueella olevat rakennukset muodostavat Lehtorannan asuinalueen. Tdma alue on
yleiskaavassa merkitty rakennusperinnon, kulttuuriympaériston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Palvelut

Lahin paivittaistavarakauppa on n. 300-400 m péaassa luoteessa, Valtatien varrella. Paivakoti on
n. 300 m paassa pohjoisessa. Lisaa palveluja, mm. kirkko, hoivakoti, koulu, kirjasto, huoltoasemia
seka paivittaistavara- ja muita liikkeité 10ytyy lansiluoteesta n. 400-900 m etéisyydelta.

Liikenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Koskitie kuuluu pohjoisempana kulkevan Valtatien
kanssa alueeseen, jolla autojen lapiajo Merikoskenkadun ja Tulliviylan valilla on kielletty. Yleista
pysakointia varten on Koskitien varrella pysakointitaskuja.

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoréillen. Lahimmét joukkoliikenteen
pyséakit ovat n. 250 m paéassa Valtatien varrella.
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3.1.4 Maanomistus

Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategiaan on kirjattu tavoitteeksi mm. kaupungin vetovoiman parantaminen
viihtyisallg, toiminnallisella ja turvallisella kaupunkiympéaristolla. Kulttuuripdgkaupunki Oulu 2026
-ohjelman péaatavoitteiksi on kirjattu mm. eloisa ja kiehtova kaupunki. Oulun tavoitteena on olla
hiilineutraali vuonna 2035. Tdh&n paasemiseksi strategiaan on kirjattu ilmastonmuutoksen
hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen mm. edistimalla neljan vuodenajan kestavan
liilkkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi
strategiassa on kirjattu tavoitteeksi myds luonnonlédheisyys séailyttamalla viheralueita ja
edistdmalla viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta. Strategiaan on
kirjattu my0ds tavoite mahdollistaa aktiivista ja liikunnallista elamantapaa.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
7.12.2016, koko kaavamuutosalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
Oulujoen suun kulttuurimaisemaan (karttaotteessa sininen vaakaviivoitus). Tallaisen alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon alueen
ominaispiirteet seka maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytt6 seka
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja
rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksessa
"Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi” (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden
ja arvojen sailymiseen.

Kaavamuutosalueeseen valittémasti liittyva Lehtoranta on maakuntakaavassa merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (karttaotteessa sininen
pystyviivoitus, nro 7). Tallaisella alueella alueiden kayt6n suunnittelussa tulee edistaa
kulttuuriympériston maakunnallisten arvojen séilymisté. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
on otettava huomioon rakennettu kulttuuriymparistd ja sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee
erityisesti kiinnittdd huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -
selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin. On huomattava, etta Lehtorannan
aluerajaus kartalla ulottuu myés kaavamuutosalueeseen kuuluvaan Matinpuiston
puistoalueeseen Lehtorannan asuinalueen etela- ja itépuolilla.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaavaselostuksen liitteesta 5. Lehtoranta (kartalla
nro 7, sininen pystyviivoitus) on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparist. Koko
selvitysalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Oulujoen suun
kulttuurimaisemaan (sininen vaakaviivoitus). Violetti vari kuvastaa RKY-alueita. Kaavamuutosalueen
vélittdmaéssé laheisyydessa ovat myds maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristot
Lasaretinsaari (nro 3), Lohitalot (nro 210) ja Oulun rautatiesilta (nro 213).

3.2.3 Arvokkaita alueita Oulussa 2015

Arvokkaita alueita Oulussa 2015 on Uuden Oulun yleiskaavan perusselvitys ja tausta-aineisto.
Kaavamuutosalue kuuluu téssa selvityksessé arvioituun kohteeseen Oulujoen suisto.
Selvityksessa Oulujoen suistolle on annettu suositus, jonka mukaan suistoaluetta rantoineen ja
vesipintoineen tulee kehittad julkisena tilana siten, ettd avoin maisema ja osin puistomaiset tai
luonnontilaisen kaltaiset rannat séilyvat. Suunnittelussa tulee huomioida alueen historialliset
arvot ja suosia kevyen liikenteen yhteyksia.
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Oulujoen suisto, alueen rajaus. Kuva: Arvokkaita alueita Oulussa 2015.

3.2.4 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava, joka on tullut voimaan 12.8.2016, koostuu kahdesta kaavakartasta.
Koko kaupungin kattavalla kaavakartalla 1 suunnittelualue on osa
kaupunkikehittamisvydhyketta 2, (kaupunkikaytavat), joka kattaa mm. aluekeskusten ja
kaupunkikeskustan véliset paaliikennevaylien ymparistot. Vydhyketta kehitetdan toiminnoiltaan
monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehrednd ja tiiviina seké korkealaatuiseen kavely-
ja pyoraily-ympéaristoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakentamisen korkeaan tehokkuuteen, kaupunkikuvan korkeaan
laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen seké kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneympadristdn viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on osaksi vesialuetta (W) ja osaksi virkistysaluetta (V), joka
varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on sallittua virkistystéa ja ulkoilua
palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttémahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.
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Osa alueesta on kaavakartalla merkitty kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi kohteeksi tai alueeksi (ruudutettu alue). Talla merkinnalla on osoitettu
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) Oulujoen
suistoalueen historiallinen kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Alueen
suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperint6- ja maisema-arvojen turvaamista siten,
ettd rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistéon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Suunnittelualue on my6s osa kaavakartalle merkittyd Oulujoen suiston kaupunkipuistoa (sininen
palloviiva). Merkinnéalla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisia maisema-, historia-,
kaupunkikuva-, luonto- ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin, etta sen
erityisarvot sailyvat.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla, Koskitien varrella kulkee kevyen liikenteen paareitti (ruskea
palloviiva). Uimaranta on kaavakartassa osoitettu uimarantasymbolilla. Suunnittelualueen
valittbmassa laheisyydessd, Rautasillan l&ansipuolella, on Lehtorannan asuinalue, joka on
yleiskaavassa merkitty rakennusperinnon, kulttuuriympaériston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Myds osa suunnittelualueesta kuuluu tdhan alueeseen (ruskea
pystyviivoitus).
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Otteet Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartat 1 ja 2

3.25 Voimassa olevat asemakaavat

Valtaosassa kaavamuutosaluetta on voimassa 5.8.1969 voimaan tullut asemakaava. Tassa
asemakaavassa Tuiran uimalan keskeinen alue on osoitettu merkinnalla Uv, uimalaitos tai —ranta.
Muu ympardiva maa-alue on puistoa (P). Uimaranta-alueen lansipuolella oleva puisto on
nimeltéan Tervahaudanpuisto. Itdpuolella oleva puisto on nimeltdan Matinpuisto.
Tervahaudanpuistoon on merkitty ohjeellisia yleiselle jalankululle varattuja puiston osia eli
kulkuvaylia (katkoviivojen rajaamalla osalla oleva poikkiviivoitettu alue). Uimalaitos tai —-ranta -
alueen lansipuolella, Koskitien etelapuolella, on pysakdimisalue (LP). Uimarannan kohdalla oleva
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vesialue on vesialueen 0sa, jolle saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita (u). Muu
suunnittelualueeseen kuuluva vesialue on osoitettu merkinnalla W, vesialue.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Matinpuiston alueella on voimassa 17.8.1978 vahvistettu
asemakaava. Tassa kaavassa Matinpuiston itéainen osa lahella Tullivaylaa on osoitettu merkinnalla
P, puistoalue. Puistoalueen pohjoispuolella, Koskitien jatkeena oleva kéavely- ja pyorailyvayla on
merkitty tahan kaavaan poikkiviivoituksella.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Koskitien itdpadssa on pieni osa katualuetta, joka kuuluu 5.4.1975
voimaan tulleeseen asemakaavaan.

T

.

e
o K RJ Ls

: P w -
aoooon
nnm::miguunuunnnnzi

um‘&'\:

TUIRA

T E—

A
\
+

+
|
+]
|
|
[
e
|
B
|
e
|
+
|
-+
\
S ———

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

3.2.6 Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma

VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaan liittyva erillissuunnitelma, joka on hyvaksytty
Oulun kaupunginhallituksessa 28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi.
Suunnitelman kartalla 2.1 (viheralueverkosto) kaavamuutosalue on osoitettu merkinnalla
virkistysalue (vihrea vari). Rannansuuntaisesti on esitetty oleva virkistysyhteys viheralueella
(punainen viiva). Oulujoki Lassinkallionsillan ja Rautasillan vélisella alueella on osoitettu
vesistoksi ekologisena yhteytena (sininen palloviiva). Kartalla 2.5 (luonnon ja maiseman
suositukset maankaytolle) kaavamuutosalue on osoitettu tarkeéksi viheralueverkoston osaksi
(sininen pystyviivoitus).

VILMO-karttaotteet: vasemmalla kartta 2.1 (viheralueverkosto) ja oikealla kartta 2.5 (luonnon ja
maiseman suositukset maankaytolle)
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3.2.7 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.8 Tonttijako ja Kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle
laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita . .20 __
(tarkistetaan ehdotusvaiheessa).

3.2.10 Suojelupaatokset

Osa alueesta on yleiskaavassa merkitty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkeéksi kohteeksi tai alueeksi. Talla merkinnélla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavéat
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) Oulujoen suistoalueen historiallinen
kokonaisuus sekd Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Alueen suunnittelussa ja kaytossa
tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetéaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia
on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Suunnittelualue on my6s osa yleiskaavaan merkittyd Oulujoen suiston kaupunkipuistoa.
Merkinnélla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisia maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto-
ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittda niin, etta sen erityisarvot sailyvat.

3.2.11 Maankayttosopimukset

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei kohdistu asemakaavahankkeeseen liitty-
vid maankayttosopimuksia.

3.2.12 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

3.3 Kaavaaluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Hulevesiselvitys, paivitetadn ehdotusvaiheeseen mennessa (AFRY Finland Oy)
Hulevesiselvitys on tehty aiempaan viitesuunnitelmaan perustuen. Selvitys paivitetdan ajan
tasalle kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen mennessa.

3.3.2 Luonto- ja maisemaselvitys 1.10.2019 (Plaana Oy ja Natans Oy)

Selvitystyon tavoitteena on ollut kartoittaa alueen maisemakuvaa, maiseman arvoja, hairioita
seka selvitysalueen liittymista viheralueverkostoon ja ymparistéonsa. Lisdksi tavoitteena on ollut
kartoittaa alueen kasvillisuus ja mahdolliset huomioitavat alueet ja lajit. Selvitystydn pohjalta on
laadittu luonnon ja maiseman jatkosuunnittelusuositukset maankaytolle.

Selvitys on laadittu asemakaavan muutosaluetta laajemmalle alueelle, Rautasillalta Merikosken
voimalaitokselle asti.
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Selvitysalue on padasiassa puoliavointa nurmialuetta puu- ja pensasistutuksineen. Uimarannan
alueella ja Matinpuistossa on avoimempia alueita. Matinpuiston pohjoisosassa on suljettua
metsaista aluetta. Maisemakuvassa hallitsevimmat puut ovat rantaviivan hopeasalavarivit, vanhat
koivut ja terijoensalavaryhmat.

Alueella ei ole luonnonsuojelu- eikd metséalain tarkoittamia luonnontilaisia kohteita eika
uhanalaisten lajien esiintymia. Alueella esiintyy runsaasti vieraslajeista kurtturuusua ja
viitapihlaja-angervoa, jotka tulee havittaa.

Alueella on runsaasti merkittavaa puustoa, joka suositellaan sailytettavan. Rannan suuntainen
puurivi tulisi uudistaa ja tutkia syyt sen huonokuntoisuudelle. Rannan pusikoituminen olisi
suositeltavaa saada hallintaan.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida yleiskaavassa esitettyjen kevyen liikenteen paéreittien
sailyvyys. Suistokaupunkivisiossa yhtena kehittamisperiaatteena on rantojen kaytén
monipuolistaminen: rantoja kehitetadn kaikille avoimiksi ja esteettomiksi. Tuiraan on tehty
esteettdmyyssuunnitelma, jossa on annettu vinkkeja uimalan alueen esteettomyydelle.
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Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle. Maisemallisesti merkittavat puut ja puuryhmét on
ymparoity punaisella viivalla. Plaana Oy.

3.3.3 Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys 18.2.2019 (Oulun
kaupunki)

Tiedot toimintahistoriasta on koottu tarkastelemalla alueen historiaa vanhojen peruskarttojen
avulla. Lisaksi on keratty alueen perustietoja.

Suunnittelualueen kallioperd on graniittia ja maaperé karkeaa hietaa. Suunnittelualue on osaksi
vesialuetta, silla tarkastelualueeseen kuuluu myés uimalan edustan vesialue, Rautasillan ja
Lassinkallionsillan rajaama osa Oulujoen suistoa. LAhimmat luokitellut pohjavesialueet sijaitsevat
n. 10 km etaisyydelld. Suunnittelualue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen kohteisiin (RKY 2009). Talla merkinnalla on osoitettu
Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus sekd Oulujoen ja Sotkamon reitin
voimalaitokset.
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Karttojen perusteella voidaan todeta, ettd suunnittelualueella on vuoden 1929 kartassa ollut
sekametsaa. Vuoden 1953 kartassa alueen halki on kulkenut pistoraide Merikosken
voimalaitoksen rakennustydmaalle. Nykyisen huoltorakennuksen alue on merkitty avohakkuuksi.
Vuoden 1965 kartalla pistoraidetta ei enaa ole, ja huoltorakennuksen kohdalla on rakennus.
Huoltorakennus on uusittu vuonna 1984.
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Vuoden 1953 peruskartta. Maanmittauslaitos, Vanhat painetut kartat —tietopalvelu.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI)
kohteita.

Suunnittelualueen toimintahistoria on lahtétietojen perusteella ollut melko kevytta. Ainoa
merkittavampi toimenpide on ollut Lassinkallion louhinta ja Merikosken voimalaitoksen
rakennustdiden vaatima pistoraide, joka on kulkenut suunnittelualueen halki. Kyseessa on
kuitenkin ollut véliaikaiseksi rakennettu raideyhteys, eika silla todennékdisesti ole ollut
vaikutusta maaperaan.

Suunnittelualueen naapurustoon sijoittuu rakennuksia, joiden alkuperdinen lammitysjarjestelma
on ollut dljylammitys. Todennakdisesti suurin osa naista sailidista on jatetty kaytdsta poiston
yhteydessa maahan. Osoitteessa Lehtoranta 14 sijainnut séilié on todettu tarkastuksen
yhteydessa huonokuntoiseksi, ja on mahdollista, etté havaitusta reiasta on paassyt vuotamaan
6ljya maaperaan. Potentiaalisesti maahan paassyt 6ljy on voinut kulkeutua myo6s
suunnittelualueelle. Alueelle mahdollisesti tehtdvien rakennettavuusselvitysten yhteydessa olisi
hyva tarkistaa maaperan haitta-ainepitoisuudet osoitteeseen Lehtoranta 14 rajautuvalta osalta.

3.3.4 Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 25.6.2020 (WSP Finland Oy)

Tutkimusten tavoitteena oli selvittéaa pistoraiteesta ja puiden kyllastystoiminnasta mahdollisesti
aiheutunut maaperan pilaantuminen. Naytteenotto suoritettiin kairaamalla 26.5.2020.
Tutkimuksissa ei analysoitujen haitta-aineiden osalta havaittu maaperan pilaantuneisuutta, joka
vaatisi jatkotoimenpiteitéa.
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Paikallisen asukkaan kertoman mukaan puutavaran kyllastysallas sijaitsi Koskitie 45 A-rapun
kohdalla rannan puolella. Ympéaristoteknisten tutkimusten yhteydessa alue kaytiin katsomassa
tilaajan kanssa, mutta maanaytteiden kairaus jatettiin tilaajan paattksesta toteuttamatta, silla
alueelle oli ehtinyt kerdantya ihmisia vapaa-ajan viettoon. Jos entisen kyllastysaltaan alueelle
aiotaan tehda toimenpiteita, alueelta olisi syytéd ottaa maaperanaytteet pilaantuneisuuden
varmistamiseksi. Lehtoranta 14:n ymparisto jatettiin tilaajan toiveesta tutkimusalueen
ulkopuolelle, silla 6ljysailion tarkka sijainti ei ole tiedossa, eikd Tuiran uimalan alueella
suoritettava maankaivu ulotu Lehtoranta 14 asti.
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Mahdollinen kyllastetyn
puutavaran varastointialue.
Varastointialueen laajuus ei
ole tiedossa.
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Tutkimuspisteet ja mahdollisten pilaavien toimintojen sijainnit. Vuoden 1986 tutkimuspisteet (keltaiset)
ovat SL1-4. Vuoden 2020 tutkimuspisteet (punaiset) ovat WSP01-06. llmakuva © Oulun kaupunki.
Merkinnat WSP Finland Oy.

3.3.5 Arseeni, kromi ja kupari Tuiran uimarannan ja Oulu Osakeyhtion
puusepantehdasalueen maaperassa 28.7.1986 (Pohjois-Suomen
Vesitutkimustoimisto)

Tuiran uimarannan alueella on lahosuojattu puutavaraa muutamia vuosikymmenid ennen
tutkimusajankohtaa (1986). Lahosuojaukseen on kaytetty suolakyllasteitd, jotka tavallisesti
sisaltéavat vaihtelevissa suhteissa epaorgaanisia kupari- ja kromiyhdisteita tai kupari-, kromi- ja
arseeniyhdisteita. Arseenipitoiset kyllasteet luokitellaan ensimmaisen luokan myrkyiksi ja
arseenittomat toisen luokan myrkyiksi.

Maaperanaytteita otettiin 12.-19.6.1986 kierrekairalla ja pienoismantéottimella. Naytteita otettiin
n. 50 cm vélein 3 m syvyyteen asti.
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Maanaytteissa voitiin todeta kohonneita pitoisuuksia, esim. havaintopaikalla SL2, mutta
pitoisuudet olivat verrattain pienia.
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Maaperanaytteiden ottopaikat SL1-SL4. Pohjois-Suomen Vesitutkimustoimisto.

3.3.6 Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys 19.10.2020 (Sitowise Qy)

Alueen nykyinen maanpinta vaihtelee tasolla +12,0...+13,6. Alueen maanpinta nousee loivasti
pohjoiseen pain. Kallionpinnasta ei ole tehty havaintoja pohjatutkimusten yhteydessa. Alueen
laheisyydessa sijaitsevan voimalaitoksen alakanavaa on kuitenkin louhittu, joten todennakoisesti
kallio ei ole kovin syvalla.

Pohjavesi oli tutkimusaikana tasolla +10,1...+12,4 (+0,1...-2,25 metrin syvyydessd maanpinnasta).
Yhden mittaustuloksen mukaan pohjavesi on kaynyt -3,8 m syvyydessa. Kausittaisten
korkeusvaihtelujen vuoksi pohjavesi kdy ajoittain hyvin lahelld maanpintaa, jopa maanpinnan
ylapuolella. Pohjavedenpinta on Iahelld Oulujoen vedenpinnan tasoa. Vuosina 1998-2018
vedenpintaa on pidetty tasolla +11,7...+11,8.

Suunnittelualueen maapera on routivaa ja pohjavedenpinnan taso on lahella perustamistasoa.
Koko alueen kaikki rakennusponhjat tulee kuivattaa salaojittamalla. My0s liikenne- ja piha-alueet
kuivatetaan salaoijilla, mikali sivuoijilla ei voida varmistaa rakenteiden riittdvaa kuivatusta.

Radontutkimuksia ei ole tehty, eik& tutkimusalue ei ole maaperaolosuhteidensa vuoksi
radonkaasun esiintymiselle herkkaa aluetta. Rakennuksen karkearakeisista taytoista voi kuitenkin
vapautua ohjearvot ylittdva maara radonkaasua, joten rakentamisessa suositellaan yleisen
suosituksen mukaan radonsuojaus otettavaksi huomioon RT81-11099 ohjekortin mukaisesti.

Alueella taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi
ja pohjarakennussuunnittelun lahtétietojen tdydentamiseksi. Painuma- ja kantavuuslaskelmat
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seka tarvittaessa stabiliteettilaskelmat tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten seka
rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa.

Mahdollisesta esikuormituksesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka
lahtdtietoina ovat suunniteltujen rakenteiden mitat ja kuormat sekéa tarkentavat
pohjatutkimukset. Massanvaihdosta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma.

Pohjavedenpinnan tason seurantamittauksia tulee tehda rakentamissuunnitteluvaiheessa
pohjavedenpinnan tason tarkistamista varten.

Tehtyjen sulfaattimaatutkimusten perusteella alueella ei esiinny happamoitumisriskia aiheuttavia
happamia sulfaattimaita.

Alla olevan pohjatutkimus- ja rakennettavuuskartan mukaan tuleva saunarakennus sijoittuu
rakennettavuusluokan 2 (vihred, normaalisti rakennettava) alueelle. Pysakointialue sijoittuu
rakennettavuusluokan 1 (keltainen, helposti rakennettava) alueelle.
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Pohjatutkimus- ja rakennettavuuskartta. Sitowise Oy.
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Rakennettavuusluokka | Rakennettavuusluokan kuvaus

1 Helposti -Kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja kallioita vahan
rakennettava -Maanpinnan kaitevuus alle 5 %

-Helposti kaivettava

-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laaita

2 Normaalisti -Suhteellisen loivapiirteiset kallioalueet

rakennettava -Vaihtelevat moreenimaastot, jossa kalliota ja lohkareita seka vahaisia
soistuneita painanteita

-Siltti ja savialueet, joilla kantava maakerros enintdan 2,5 m syvyydessa
-Maanpinnan kaltevuus 5...15 %

-Normaalisti kuivatettava

-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta

-Siltti- ja savialueet, joilla kevyiden rakenteiden perustaminen
kuivakuorikerroksen varaan.

3 Vaikeasti a) Siltti- savi- ja soistuneet alueet, jolla kantava maakerros 2,5-4,5 m
rakennettava syvyydessa

-Vaikeasti kaivettava

-Perustamistapa: Pilari- ja anturaperustus tai lyhyet paalut

b) Jyrkkapiirteiset kalliomaastot ja louhikko maanpinnan kaltevuus 15...30 %

4 Paalutusta -Laaksomaiset savialueet, joilla kantava maakerros 4,5...13 m syvyydessa
edellyttavat -Perustamistapa: Paaluperustus
alueet

5 Erittain vaikeasti a) Savialueet, joillla kantava maakerros 13...25 m syvyydessa
rakennettavat -Perustamistapa: Paaluperustus
alueet b) Kallio- ja moreenialueet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli 30 %

B Erittdin heikosti -Vesialueet ja alavat perhmeét ranta-alueet sek3 savialueet,
rakentamiseen joilla kantava maakerros on yli 25 m syvyydessa

soveltuvat alueet

Alue 1 rakennettavuusluokka 1

Alue 2 rakennettavuusluokka 2

Alue 3 rakennettavuusluokka 3

Pohjatutkimus- ja rakennettavuuskartan selitteet. Sitowise Oy.

3.3.7 Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys 14.6.2022 (Sweco Infra & Rail Oy)

Rakennuksen ominaispiireiden selvitys (ROS) on rakennushistoriaselvitysta (RHS) kevyempi
selvitys. Tassa selvityksessa tavoitteena on uimaranta-alueen keskeisten ominaispiirteiden
selvittdminen seka purettavan uimalarakennuksen dokumentointi.

Nykyinen Tuiran uimalan rakennus on rakennettu likimain samalle paikalle kuin aikaisempi,
1950-luvun alussa valmistunut uimala/huoltorakennus. Rakennuksen on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Pekka Holma ja Markku Vuolteenaho Ky. Rakennus on rakennettu v. 1984.

Tuiran uimala on yksikerroksinen, aumakattoinen rakennus. Rakennuksessa on vaakasuuntaisella
ponttilaudoituksella verhoillut, keltaisiksi maalatut julkisivut. Nurkkalaudat seké ovia ja ikkunoita
kehystavat leveat vuorilaudat ovat valkoisiksi maalatut, samoin raystaslaudat ja paadyissa kattoa
kannattavat pilarit. Kivijalka on maalaamatonta betonia. Katteena on punainen
konesaumapeltikate.
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Uimalarakennus on alun perin suunniteltu Tuiran uimarannan toimintaa palvelevaksi
huoltorakennukseksi. Vuonna 1984 valmistuneeseen uimalarakennukseen suunniteltiin kahvio ja
kioski, leikkinuone seka erilliset kesapukuhuoneet ja talvipukuhuoneet miehille ja naisille.

Uimalarakennus ei sindnsa erotu maisemassa korvaamattomana arvorakennuksena. Sen merkitys
on ennen muuta toiminnallinen, uimarannan toimintoja seka Oulujoen pohjoispuolisten
alueiden asukkaita ja ulkoilijoita palveleva.

Rakennuksen keltainen varitys erottuu ja poikkeaa ymparistostaan. Keltainen vari liittyy
viitteellisesti 1ahinn& Merikosken voimalaitoksen patorakenteiden, Lassinkallionsillan ja
Lasaretinvaylan padon, patoluukkukoppien varitykseen.

Nykyinen uimalarakennus ei enaa palvele kayttajia parhaalla mahdollisella tavalla. Kahvion
varastotiloista nayttaisi olevan pulaa ja esimerkiksi pukutiloissa on puutteita. Kesapukuhuoneista
puuttuvat peseytymistilat.

Tuiran uimalan kahvila- ja huoltorakennus elokuussa 2019.

3.3.8 Tuiran esteettomyyssuunnitelma vuodelta 2010 (Oulun kaupunki)

Ty6n aikana pohdittiin, soveltuuko Tuiran uimaranta esteettdmaksi uimarannaksi, koska esim.
joen virtaus aiheuttaa tahan liittyvan haasteen. Tydryhma paatti kuitenkin esittaa Tuiran
uimarantaa esteettomaksi uimarannaksi, koska se on kaupungin nykyisista uimarannoista
kohtuullisen helposti tehtavissa esteettomaksi, ja se on helposti saavutettavissa. Lisaksi
esteettdmat ratkaisut helpottavat myds avantouintia mm. paremman valaistuksen ja yllapidon
kautta.

Esteettdman uimarannan rakentamiseksi suunnitelmassa ehdotetaan mm. seuraavaa:
- kevyen liikenteen vaylan siirtdminen osittain Koskitien varteen

- kahden esteettéman autopaikan lisdaminen rakennuksen taakse, ja sielta esteeton
kulkuyhteys uimarannalle ja pukutiloihin

- kulku pesu- ja pukutiloihin esteettémaksi seka ko. tilojen rakentaminen esteettomiksi
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- pukutiloista laiturille johtava vayla uusitaan (betoninen tai laatoitettu leved vayla,
tarvittaessa kasijohde ainakin toiselle puolelle)

- laiturin uusiminen ja veteen rakennettavan luiskan rakentaminen

- joessa turvallisen alueen erottaminen esimerkiksi puomein tai poijuin (vrt. veden virtaus)
- rannalle varoitustaulujen laittaminen veden virtauksesta

- &animajakoiden asentaminen

- valaistuksen parantaminen rannalla

Suunnitelmassa Tuiran uimalan kohdalla rannassa kulkeva jalankulku- ja pydrailyreitti on esitetty
esteettdmyyden perustason reittina levahdyspaikkoineen (penkit). Esteettomyyden perustaso
tarkoittaa, etta julkisen ympariston laatu on korkeatasoista, esteetdnta ja turvallista.
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Tuiran uimarannan muutosesitykset Tuiran esteettémyyssuunnitelman mukaan. Oulun kaupunki.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavarsuunnittelun tarve

Kaavoitusty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. My6s Oulun Rantasaunaseura ry jatti
aloitteen asemakaavan muutoksesta.

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on aikaansaada kaavaratkaisu, joka mahdollistaa olevan
Tuiran uimarannan kahvila- ja huoltorakennuksen korvaamisen. Tarkoituksena on, etta
uudisrakennus monipuolistaa rannan palveluja siten, etté rakennukseen sijoittuu myos yleinen
sauna. Nykyinen rakennus on elinkaarensa péaassé, ja uudet tilat tarvitaan pikaisesti.
Rakennuksen suunnittelun yhteydessa suunnitellaan myos laituri seké rakennuksen lahialueen
puistoalueet ja reitit.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paattkset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 29.1.2019 § 38.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

431 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat,
asukkaat ja yritykset.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten ja lausuntojen muodossa.
Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

- Yhdyskuntalautakunta

- Rakennusvalvonta

- Oulun seudun ympaéristotoimi

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Sivistys- ja kulttuuripalvelut

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Tuiran asukasyhdistys ry

- Puolivalinkankaan suuralueen Asukasyhdistys ry

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
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- Oulun polkupyoriilijat ry

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- DNAOyj

- Elisa Qyj

- Telia Finland Oyj

- Telia Towers Finland Oy

- Fingrid Oyj

- Digita Oy

- Suomen yhteisverkko Oy

- Oulun Talviuimarit ry

- Oulun Rantasaunaseura ry

- Oulun seurakuntayhtyma

- BusinessOulu

- Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta https://www.ouka.fi/yhteisotoiminta

- Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhméat

https://www.ouka.fi/oulu/nuoret/alueelliset-osallisuusryhmat

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

10.12.2019 jarjestettiin tydpaja Tuiran koululla.

Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 8.2.-11.3.2019. Mielipiteita esitettiin 12 ja lausuntoja
kaksi.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nadhtavilla _.— . .20 __
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esitettiin __ (kpl).
Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin _._ .20

Asemakaavaehdotus on ollut __ julkisesti nahtavilla .-~ . .20 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § sdadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

Ty6td ohjaamaan on perustettu ohjausryhm4, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna yhdyskunta- ja ympéaristopalveluista
asemakaavoitus, maa ja mittaus seké kadut ja lilkkenne, liséksi rakennusvalvonta, Oulun seudun
ymparistotoimi, Oulun Infra, Oulun Vesi, Oulun Energialta sahkoverkko ja kaukolampd,
liilkuntapalvelut, Oulun Tilapalvelut, Rantasaunaseura ry sekd JKMM Arkkitehdit.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa on pyydetty ennakkolausunto Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta alimmasta rakentamiskorkeudesta, sekéa lausunnot laituriratkaisusta vesilain
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valvojalta, patoturvallisuusviranomaiselta ja Oulun Energialta. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon
aikana pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnitelma tukee Oulun kaupunkistrategiaa 2030, jossa on kirjattu tavoitteiksi mm. kaupungin
vetovoiman parantaminen viihtyisallg, toiminnallisella ja turvallisella kaupunkiympéaristolla.
Kulttuuripaadkaupunki Oulu 2026 -ohjelman paatavoitteiksi on kirjattu mm. eloisa ja kiehtova
kaupunki. Oulun tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2035. Tahan paasemiseksi strategiaan
on kirjattu ilmastonmuutoksen hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen mm. edistamalla
neljan vuodenajan kestavan lilkkkumisen kulkutapoja (kdvely, pyoréily ja joukkoliikenne).
Hiilineutraaliuuteen padsemiseksi strategiassa on kirjattu tavoitteeksi myds luonnonlaheisyys
sailyttamalla viheralueita ja edistamalla viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja
saavutettavuutta. Strategiaan on kirjattu myds tavoite mahdollistaa aktiivista ja liikunnallista
elaméantapaa.

Tuiran uimalan kaupunkikuvallisen ilmeen ja toiminnallisen tason kohottaminen lisda viihtyisaa,
toiminnallista ja turvallista kaupunkiymparistda Tuiran kaupunginosan alueelle. Yleisen saunan
toteuttaminen lisda uimarannan alueen eloisuutta ja kiehtovuutta. Uimaranta-alueen kavely- ja
pyorailyvaylien uudelleenlinjaukset ja pysakoinnin jarjestelyt edistéavat kestavan lilkkkumisen
kulkutapoja. Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi olemassa olevaa puustoa ja nurmialuetta pyritdan
sailyttaméaan mahdollisimman paljon. Toteutuessaan kaavahanke mahdollistaa alueen
viheralueiden ja reittien houkuttelevuuden ja saavutettavuuden parantamisen kaava-alueen
osalta. Uimaranta-alueen palvelujen monipuolistuminen ja alueen yleisen ilmeen kohentuminen
mahdollistaa osaltaan kaupunkilaisten aktiivista ja liikunnallista elaméantapaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niidemaikutukset

45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitustydn alkuvaiheessa kaavaluonnosta varten teetettiin viitesuunnitelma, joka kasitti
puiston yleissuunnitelman seké kahvila-, sauna- ja huoltorakennuksen viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelman laati INARO Oy.

e = —

Puiston yleissuunnitelma, INARO Oy 1.4.2020.
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NURMI

HIEKKARANTA

SAUNAN YMPARISTG

Saunarakennus ja sen lahiymparistd, INARO Oy 1.4.2020.

Oulun Rantasaunaseura ry, joka myo6hemmassa vaiheessa sai suunnitteluvarauksen alueelle,
laaditutti viitesuunnitelman JKMM Arkkitehdit Oy:lla. Tama 25.1.2024 paivatty viitesuunnitelma,
joka on kaavaselostuksen liitteend, on ollut asemakaavaluonnoksen pohjana.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

45.5 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Ennakkolausunnot

Ennen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen suunnittelun aikana pyydettiin Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausunto rakennuksen
alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Laiturin suunnittelun luonnosvaiheessa pyydettiin lausunnot:
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta (vesilain valvoja)
- Kainuun ELY-keskukselta (patoturvallisuusviranmainen)

- Oulun Energialta.
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Ennakkolausunto rakentamiskorkeudesta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus:

Suomen ymparistokeskuksen julkaiseman Ymparistdoppaan "Tulviin varautuminen
rakentamisessa” (v. 2014) ohjeiden mukaan alimmaksi rakentamiskorkeudeksi olisi maaritettava
keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100) Mikéli vesistdssa on
suuri jaapato- tai suppotulvien esiintymisen riski, tulisi lisakorkeuden olla vahintdan 0,7 — 1 m,
ellei kyseisella alueella ole tehty tarkempaa selvitysta jadpato- ja suppotulvien
vedenkorkeuksista.

Oulun kaupunki suunnittelee korvaavansa nykyisen Tuiran uimarannan huoltorakennuksen
uudella. Rakennuspaikka sijaitsee kiinteistolla 564-52-9904-0 katuosoitteessa Koskitie 58.
Kiinteiston koordinaatit ETRS-TM35FIN jarjestelmassa ovat likimaarin: N 7211860 E 428776.

Oulojoelle laaditun tulvakartoituksen mukaan kerran sadassa vuodessa toistuvan avovesitulvan
korkeus on paikalla arvioitu olevan N2000 10,84 m.

Vuoden 2021 kevaalla sattuneen voimalaitoksen hairidtilanteen vuoksi vedenpinta on
todennakoisesti kaynyt tasolla ~ N2000+ 11,80 m. ELY-keskuksella ei ole mittaushavaintoja
kyseisesté tilanteesta. Arvio korkeudesta perustuu kuvahavaintoon ja maanmittauslaitoksen
korkeusmalliaineistoon.

Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla vahintaan korkeuden N2000+ 12,30 m
ylapuolella. Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisdksi ottaa huomioon mahdollinen rannan
sortuma- ja vyorymariski.

Vastine:
Kaavaratkaisussa otetaan huomioon lausunnossa esitetty alin rakentamiskorkeus.
Ennakkolausunto laituriluonnoksesta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (vesilain valvoja):

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ympéaristopalvelut on pyytényt Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympaéristokeskuksen vesilain valvojalta lausuntoa vesilain mukaisen luvan tarpeesta
asiakohdan mukaisessa hankkeessa.

Uimarannan sijainti Oulujoen rannalla on aiheuttanut sen, etta jadmassat ovat tahan mennessa
monesti rikkoneet laiturin. Laituria on talvien jalkeen joko korjattu tai se on rakennettu kokonaan
uudestaan. Laiturin talvikaytté on olennainen osa talviuintia, jonka harrastajia Oulussa ja
nimenomaan talla paikalla on paljon. Laiturin suunnittelun peruslahtékohtana on ollut saada
paikalle laituri, joka kestaa jadmassojen paineen rikkoutumatta, tarjoaa talviuimareille turvallisen
paasyn veteen ja sielté pois, seka toimii uimarannan laiturina myds kesalla.

Esitetyn suunnitelmaluonnoksen mukaan maapenger ulottuu vesialueelle noin 13 metrin
etdisyydelle rannasta. Ruoppausmassojen maaraksi voi asemapiirustuksen ja leikkausten
perusteella arvioida noin 400 m3.

Vesilain 3 luvun 2 8:ssa on madratty sellaiset vesistoa, rantaa, vesiymparistda tai pohjavetta
koskevat muutokset, jotka edellyttavat lupaviranomaisen lupaa. Vesialuetta, kalastusta, veden
saantia, maata, Kiinteistda tai muuta omaisuutta koskevasta edunmenetyksesta on maarattava
luvassa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita, jos edunmenetys aiheutuu ainoastaan yksityiselle edulle ja
siitéd on sovittu. Vesilain 3 luvun 3 §:n nojalla vesialueen ruoppaaminen on aina luvanvaraista
silloin, kun ruoppausmassojen maara ylittdd 500 m3.

Vesilain 2 luvun 9 §:n mukaan vesistoon tehdyn rakennelman omistajan on pidettava
rakennelma sellaisessa kunnossa, ettei siitd aiheudu vaaraa taikka yleista tai yksityistéd etua
loukkaavia vahingollisia tai haitallisia seurauksia.
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vesilain valvojan ndkemyksen mukaan lausuntopyynnén
mukainen maapenger ja laituri voidaan toteuttaa vesialueen omistajan suostumuksella ilman
aluehallintoviraston lupaa, koska naistéa ei ennakkoon arvioiden nayttaisi aiheutuvan yleisen tai
yksityisen edun loukkausta taikka muutakaan vesilain 3 luvun 2 §n mukaista haitallista tai
vahingollista vaikutusta vesistdon. Rakenne ei ulotu valtavaylalle.

Mikali suunnittelun tdsmentyessa ilmenee, etta ruoppausmassojen maara voi olla yli 500 m3,
tulee hankkeelle siind tapauksessa hakea vesilain mukaista lupaa.

Tama lausunto ei vapauta toimenpiteiden suorittajaa vastuusta, mikali niista aiheutuu ennalta
arvaamattomia vahinkoja, haittoja tai muita edunmenetyksia. Mahdollisessa riitatapauksessa voi
edunmenetyksen karsinyt tai yleisen edun niin vaatiessa asianomainen viranomainen saattaa
asian Pohjois-Suomen aluehallintoviraston kasiteltavaksi.

Vastine:
Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon laiturin suunnittelussa.
Ennakkolausunto laituriluonnoksesta, Kainuun ELY-keskus (patoturvallisuusviranmainen):

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ympaéristopalvelut on pyytanyt lausuntoa Kainuun elinkeino-,
liikenne- ja ympaéristokeskuksen patoturvallisuusviranomaiselta Tuiran uimalaan suunniteltavasta
laiturista.

Suunniteltu laituri sijoittuu Oulujoessa Merikosken voimalaitoksen ja sen ohijuoksutusluukkujen
ylavirran puolelle. Virtaamaolosuhteet joessa voivat muuttua esimerkiksi voimalaitoksen
koneaseman hairidtilanteessa. Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
patoturvallisuusviranomainen suosittelee hankkeeseen ryhtyvaa varmistamaan uimarannan
turvallinen kaytto yhdessa padon omistajan kanssa.

Kainuun elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomainen toteaa, etta
toimitetun materiaalin perusteella silla ei ole lausuttavaa asiassa. Laiturin rakentamisella ei ole
vaikutusta patoturvallisuuteen (patoturvallisuuslaki 494/2009).

Vastine:
Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon laiturin suunnittelussa.
Ennakkolausunto laituriluonnoksesta, Oulun Energia:

Oulun Energia kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto suunnitelmaan. Tuiran uimaranta sijaitsee
lahella Merikosken voimalaitosta. Laiturin suunnittelun peruslahtokohtana on ollut
lausuntopyynndn mukaan saada paikalle laituri, joka kestaa jdamassojen paineen rikkoutumatta.

Suunnitelman mukaan laituri rakennetaan maapenkereend, jonka jatkoksi tulee alavirran puolelle
kelluva laiturirakenne. Oulun Energian nakemyksen mukaan ratkaisu ei valttamatta estéa kelluvan
laiturirakenteen hajoamista talvella sellaisessa voimalaitoksen hairitilanteessa, jossa jaat
lahtevat liikkeelle ja pyorahtavat takaisin ylavirran suuntaan.

Oulun Energia pyytdd my6s huomioimaan suunnittelussa, ettd maapenkere voi muuttaa joen
virtaamareitteja ja aiheuttaa pientd padotusvaikutusta. Mikali ndista aiheutuu esimerkiksi
eroosiota, vahinkoa tai muita ongelmia, Oulun Energia ei ole néistéa asioista korvausvelvollinen.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon laiturin suunnittelussa.
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Palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 8.2.—
11.3.2019. Mielipiteita esitettiin 12 ja lausuntoja kaksi. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat
téssa alla.

Mielipide 1: Asunto Oy Lohikartano, Koskitie 45:
Asemakaavan muutoshankkeessa huomioitavaa
Yleista: Se milta asiat nayttavat sitd ne myos ovat ... vai ovatkohan?

Oulun kaupunki haluaa asemakaavamuutoshanketta kdynnistaessaan a) purkaa vanhan
uimalarakennuksen ja b) muutosta muutoksen vuoksi. Tama on sijoitettu esittelytekstin
lauseeseen: ..."Tuiran uimalarakennuksen korvaaminen ja palveluiden monipuolistaminen.”

Eika ole yllattavaa etta tilakeskus ja liikuntapalvelut haluavat my6s uutta ... vanha ei kelpaa.

Hankkeeseen on liittynyt Oulun Rantasauna r.y. rantasaunaideoineen. Epailemaétté lobbaus ei ole
ollut aivan vahaista hankkeen kaynnistysvaiheessa.

Sidosryhmien luettelosta on unohtunut alueella asuvat ihmiset ... eivéat likikaan kaikki vieta
aikaansa erilaissa yhdistyksissa.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavan muutokseen on sikéli tarvetta, ettd uimala-alueen asiakaspysakaointia ei ole
koskaan toteutettu asemakaavan mukaisena. Tahén ei ole menty koskapa kaavan Lp-alue on
kayttdjien ja ympariston kannalta hankalassa paikassa ja se sy0 aivan liian ison alan puistoa.

Muutoinhan Uv-aluemerkintd ei estd mitddn maankayttomaaritteen mukaista rakentamista eika
myoskaan kulkureittien sijoittelua ... eli ne eivat vaadi asemakaavan muutosta.

HANKKEESTA
1) Kesauimarit eivatka avantouimaritkaan saunaa kaipaa ... télla kohtaa.

Yleisbsaunan sijoittaminen tdhan paikkaan ei ole perusteltua. Oulujoen rannassa ylajuoksulla on
jo muutama saunomispaikka: Villa Onnela, Myllyojan asukastupa, Saarelan rantasauna ja
Koivurannan rantasauna. Lisaksi alajuoksulla on Raatin uimahalli, Raatin nuorisotalo ja Villa
Lipporanta.

Joten eikdhan likaisille oululaisille ja muillekin ole ihan riittévasti saunatarjontaa. Varsinkin kun
tuohon torinrantaan on tulossa joku uimala/saunaviritys.

Jos taas rantasaunalle haetaan uutta ja kunnollista paikkaa niin sen voisi sijoittaa Tukkisaareen.
Siella se ei sotkisi my6dskaan lenkkeilijdiden suosimaa rantareittia.

Mainio paikka olisi my6s Pikisaaressa ... siind vanhan tiilikompleksin jalkeen etelarannalla.
2) Uimalarakennuksen kunnosta ei ole esitetty arviota.

On varmaan helppo purkaa ja tehda uusi, mutta hieman vaivaa vaatii vanhan kunnostus.
Nykyisen Uimalarakennuksen kunto tulisi asiallisesti selvittdd kuin myds huonetilatarve.

Yleis6WC:n tarve on suuri kesaisin noin kolmen (3) kuukauden verran. Sen sijoitusta voisi tassa
yhteydessa harkita. Enkapa hyvin suunniteltu bajamaja-sijoittelu sopii kesaaikaan. Muun osan
vuodesta asian hoitaa hyvin uimalarakennuksen wc.
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Joka tapauksessa uimalarakennuksen nykyinen paikka on hyva, rakennustavan tulee olla
yksikerroksinen, maaston sopiva eikd missaan tapauksessa lahempéana rantaa.

3) Uimarannan kayttajien autopysakointi.

Suurin osa uimarannan kayttajista tulee kesdisin paikalle polkupyorilla. Talviuimarit tulevat usein
autoilla mutta myds kylpytakkisillaan jalan.

Autopysakdintipaikoista on joskus pulaa ruuhka-aikoina ... ei usein. Pysakointialueet tulisi
osoittaa ja rakentaakin Koskitien "jatkeelle”: Alalaanilantien ja Lehtorannan valiselle osuudelle.
Molemmin puolin katua saisi riittavat vinopysakointipaikat seka Uimarannan etta leikkipuiston
tarpeisiin.

Leikkipuiston puolelle tulee tietty laittaa verkkoaita.

Pyorapysakaintia voidaan sijoittaa uimalarakennuksen p-alueen lansireunaan ja ajoneuvojen
huoltopysakointi tdman alueen itédreunaan.

4) Kulkureitit ovat sijainniltaan ja kunnoltaankin nykyisellaan hyvat.

Koko uimaranta-alue on vain kevyen lilkkenteen kaytdssa. Jokivarren tiella kulkee paivittain
melkoinen kuntoilijoiden ja Rautasillalle menijoiden joukko. Maisemat ovat esteettomat ja
hienot.

Niinpa mik&an rakennushanke ei saa siirtda saati katkaista tata virkistysreittia. Mikaan
uudisrakentaminen ei voi olla mydskaan kapealla rantavyohykkeella. Ja aivan alyton ratkaisu olisi
pengertad sille jokeen rakennuspaikka.

Nykyinen lauttasaunasysteemikin toimii rantavaylan kayttéjien kannalta hyvin vain siksi, etta sen
huoltoliikenne on kurinalaista eik& autoja retkota rantavydhykkeelld.

Mattopesupaikan autoliikennetté ei ole paljon ja senkin voisi poistaa rakentamalla
matonpesupaikan tuohon em. pysakointialueen reunaan (kohta 3.) Matonpesupaikkoja kuivalla
maalla on ollut pienilldkin paikkakunnilla jo 1980-luvulta l1ahtien. Niin ettd eikbhan
"edistyksellisen” Oulun olisi jo aika liitty&d joukkoon.

Sen matonpesupaikan voisi my@s sijoittaa kehitteilld olevan Oulun asuntomessujen alueelle.
5) Laiturit

Uimarannan kayton turvallisuuden parantamiseksi tulisi rakentaa levea ja tukeva laituri
muutaman metrin lAhemmaéksi Rautasiltaa; joen virtaama lisdantyy voimalan lahella.
Mattolaiturin lahella on sattunut hukkumistapaus. Turvallisuuden lisdamiseksi on uintialue
rajattava poijutetulla puomilla.

Kunnollista laituria voidaan kayttaa uimaanmenoon kesat talvet ... kuin my®s pelastustoimiin.
Laiturin varusteeksi ehka ponkkari ehka ei.
6) Kasvillisuus

Uimarannan puiston kasvillisuudesta on tarpeen tehda ylapitosuunnitelma, ettei yli-ikaisten
puiden ja pensaiden poisto tule kenellekaan (linnusto, ihmiset) yllatyksena. Ja uutta kasvustoa
on tulossa oikeisiin paikkoihin.

Tiivistden em. perustein asemakaavamuutokseen:
*uimalarakennuksen rakennusala tulee rajata nykyisen rakennuksen kohdalle

*rakennusoikeus nykyista suurempi enintdan 1,5*kaytetty krs-m2
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*rakennustapa 1.krs

*laiturille sija liki nykyiselle paikalleen

*matonpesupaikka pysakdintialueen viereen

*ulkoilureitti jokivarteen nykyiselle paikalleen

* ja muut polut ohjeellisilla merkeilla nykyisille paikoilleen
*pysakointialue katuvarteen

Vastine (valiotsikointi mielipiteessa esitetyn mukaisesti):
Yleista

Tilapalveluiden ja liikuntapalveluiden lausuntojen mukaan rakennus on elinkaarensa paassa, ja
uudet tilat tarvitaan pikaisesti. Rakennus on epéakaytanndéllinen ja huonokuntoinen, eika
tarkempaa kuntotutkimusta ole katsottu aiheelliseksi teettdd. Kunnostaminen on nykyisin
lahinna hataensiapua, etta esim. ovet ja suihkut toimivat. Uuden rakennuksen huonetilatarve on
mietitty kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan kanssa yhteisesti. Rakennusoikeus maaritellaan
tarpeiden mukaisesti. Nykyisesta rakennuksesta laaditussa rakennuksen ominaispiirteiden
selvityksessa todetaan seuraavaa: "Nykyinen uimalarakennus ei enaa palvele kayttajia parhaalla
mahdollisella tavalla. Kahvion varastotiloista nayttaisi olevan pulaa ja esimerkiksi pukutiloissa on
puutteita. Kesapukuhuoneista puuttuvat peseytymistilat.”

Alueella asuvat ihmiset ovat mukana osallistumis- ja arviointisuunnitelman sidosryhmissa.
Palautteen johdosta luettelon alussa olevaa tekstid on tdsmennetty seuraavasti: "Maankaytto- ja
rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Voimassa olevan asemakaavan Uv-merkintd on vanhentunut. Jotta kaupunki voisi vuokrata
tontin ulkopuoliselle toimijalle uuden kahvila-, sauna- ja huoltorakennuksen rakentamista varten,
pitaa asemakaavassa osoittaa korttelialue, joka mahdollistaa timéan. Rakennusalalle pitaa
kaavassa olla osoitettuna tarvittava rakennusoikeus ja kerrosluku. Tontille on my6s osoitettava
ajoyhteys yleiselta katualueelta sekd muut tontin jarjestelyt.

Hankkeesta
1)

Palautteessa luetelluista saunoista useat ovat suuremmille ryhmille tarkoitettuja tilaussaunoja.
Tuiran uimalaan suunnitellun yleisen saunan on kuitenkin tarkoitus palvella myds yksittaisia
saunojia ympari vuoden. Yleisen saunan sijoittaminen Tuiran uimarannan yhteyteen on
perusteltua mm. alueen keskeisen sijainnin vuoksi. Liséksi uimarannan toiminnot tukevat yleisen
saunan tuottamia palveluita. On totta, ettd useimmat avantouimarit eivat kaipaa saunaa
avantouinnin yhteyteen. Siksi suunnitelmissa onkin tarkoitus mahdollistaa avantouimarien puku-
ja pesutilojen kayttd ilman saunomista, oman sisdankaynnin kautta.

2)

Uimalarakennuksen kunnosta ks. kohta "Yleista”.
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Yleis6-WC-tilojen tarve on tiedostettu. Saunarakennukseen tullaan toteuttamaan
nykyvaatimukset tayttavat yleis6-WC-tilat. Kuitenkin esim. erilaisten tapahtumien yhteydessa voi
tulevaisuudessakin olla tarvetta erillisille, véliaikaisesti alueelle sijoitettaville bajamajoille. Tama
johtuu siita, ettd rakennukseen toteutettavien WC-tilojen méaaraa ei ole jarkevaa mitoittaa
suurimman arvioidun tarpeen mukaan.

Rakennuksen sijainti tasmentyy suunnittelun edetessa. Sijaintiin vaikuttavat monet asiat, mm.
kavely- ja pyordilyreittien sijainti, sdilytettava puusto, ndkymat, etaisyys rantaviivasta jne.

3jad)

Mielipiteessa ehdotettu viistopysakointi Koskitien jatkeen molemmin puolin, Alalaanilantien ja
Lehtorannan véliselle osuudelle toisi mukanaan mm. seuraavia ongelmia:

Liikenneturvallisuus vaarantuisi, kun molemmilla puolilla katua olisi peruuttaen liikkeelle
lahtevid autoja samalla, kun katu kuitenkin toimisi myds lapiajovaylana.

Viistopysakaointiin tulevat tai siita lahtevat autot joutuisivat joka tapauksessa kaymaan
jossakin kaantymassa. Auton kaantadminen tapahtuisi seuraavassa risteyksessa tai
Lehtorannan tai Koskitien itadpaan alueilla.

Talla kohdalla Koskitien pohjoispuolella oleva jalankulku- ja pyoréilyvayla pitéisi linjata
uudelleen viistopysakdinnin pohjoispuolelle.

Kadun pohjoispuolen viistopysakaoinnista uimarannalle tulijat olisivat vaarassa
ylittdessaan kadun jostakin muualta kuin suojatieta pitkin.

Olemassa olevia puita jouduttaisiin poistamaan Koskitien kummaltakin puolelta.

Kaavaluonnoksessa esitetdan uimaranta-alueen erillisté pysékointialuetta Koskitien eteldpuolelle.
Tallainen ratkaisu tuo mukanaan monia etuja. Se on lilkkenneturvallisuuden kannalta parempi,
koska siina on vain yksi liittyma katualueelle. Sama katuliittyma toimii myos uuden
saunarakennuksen pelastus- ja huoltoreittind. Lumen auraus ja lumien lgjitysalue on helpompi
jarjestaa suljetulla alueella. Kadun varren puita ei tarvitse poistaa. Lisaksi tallainen ratkaisu
selkeyttad alueen liikenne- ja pysakointijarjestelyja ja rauhoittaa osaltaan my6s Lehtorannan
aluetta.

Autojen pysakoinnin jarjestaminen tullaan suhteuttamaan alueen muuhun suunnitteluun siten,
etta ratkaisu on kokonaisvaltaisesti jarkeva. Liikenneturvallisuus on tassa avainasemassa. Kavely-
ja pyorailyreitit suunnitellaan siten, ettd huomioidaan reittien nykyinen kaytto ja uudet
yhteystarpeet.

Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Liséksi pesupaikka tarvitsee
pysakdintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan séaastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

5)

Laituri suunnitellaan hankkeen muun suunnittelun yhteydessa. Virtaavan joen ja jddmassojen
aiheuttama paine laiturirakenteita kohtaan on suunnittelijoilla tiedossa. Uimisen turvallisuutta
lisddvien poijutettujen puomien ja ponnahduslaudan mahdollisen tarpeen kaupunki harkitsee ja

toteuttaa tasta kaavahankkeesta erillaan. Asemakaavan muutoksessa ainoastaan mahdollistetaan
téllaisten uimarantaan liittyvien laitteiden rakentaminen niita erikseen erittelematta.

6)
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Uimarannan kasvillisuuden uusimisesta kaupunki laatii tdsta kaavahankkeesta erilliset
suunnitelmat.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 2, Asunto Oy Lohiporras, Koskitie 47:

Tuiran uimarannan alue on merkitty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi kohteeksi. Sen vuoksi on hyva, etté aluetta kehitetaan ja yllapidetaan. Alueen
kehittdmiseen muutamia huomioita:

Uimarannan avoin luonne tulee sdilyttdd. Uuden sauna- ja huoltorakennuksen tulee
sijaita suunnilleen nykyisen rakennuksen paikalla. Jos on tarvetta nykyistd suurempaan
rakennukseen niin sen tulisi laajentua ylajuoksulle pain. Rakennuksen tulisi olla
yksikerroksinen, matala ja kevyen paviljonkimainen.

Uudisrakennuksessa tulisi huomioida koko rannanalueen yleisd-wc tarpeet siten, etta
kesaajan baja majoista padstaan eroon. (ovat valiaikainen festivaaliratkaisu)

Maton pesupaikka tulee jarjestdd maalle siten, ettéd se ei maisemallisesti korostu.

Autopysékadinti tulee jarjestédd uudisrakennuksen kohdalle. Jos tarvetta lisdpaikoitukselle
on, niin se voidaan jarjestaa voimassaolevan kaavan mukaiselle paikalle rannan lannen
puoleiseen padhan. Siina se palvelee myods paremmin Koskitien uudisrakennusten
vieraspysakaintind, joina kadunvarren pysakéinnit eivat riita tallakaan hetkella. Muutoin
alueella tulee suosia sen lapi kulkevia hyvid kevyenliikenteen yhteyksia.

Ranta-alueella on sen historiassa harjoitettu kyllastystoimintaa. Sen vuoksi tulisi
kartoittaa rannan maa-aines ja tarvittaessa suorittaa maa-ainesvaihtoja.

Alueen talvikayttda varten tulisi palauttaa puistossa aiempina vuosina ollut hiihtolatu.
Vastine:

Uuden sauna- ja huoltorakennuksen paikka, koko ja massoittelu tarkentuvat suunnittelun
edetessa. Yleiskaavassa méadritelty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedn alueen raja ja sitd koskevat maaraykset otetaan huomioon.

Yleis6-WC-tilojen tarve on tiedostettu. Saunarakennukseen tullaan toteuttamaan
nykyvaatimukset tayttavat yleiso-WC-tilat. Kuitenkin esim. erilaisten tapahtumien yhteydessa voi
tulevaisuudessakin olla tarvetta erillisille, véliaikaisesti alueelle sijoitettaville bajamajoille. Tama
johtuu siita, ettd rakennukseen toteutettavien WC-tilojen maaraa ei ole jarkevaa mitoittaa
suurimman arvioidun tarpeen mukaan.

Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Liséksi pesupaikka tarvitsee
pysakdintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan séaastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Autojen pysakoinnin jarjestaminen tullaan suhteuttamaan alueen muuhun suunnitteluun siten,
etta ratkaisu on kokonaisvaltaisesti jarkeva. Liikkenneturvallisuus on tassa avainasemassa.
Voimassa olevassa asemakaavassa oleva LP-alue (pysakointialuevaraus) uimarannan lansiosassa
tullaan poistamaan kaavamuutoksen yhteydessé, koska pysékdinti keskitetdan yhteen paikkaan,
lahemmaksi kahvila- ja saunarakennusta. Alueella olevat kavely- ja pyoraily-yhteydet otetaan
huomioon suunnitelmassa.
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Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty. Tavoitteena oli selvittédad pistoraiteesta ja puiden
kyllastystoiminnasta mahdollisesti aiheutunut maaperéan pilaantuminen. Tutkimuksissa ei
analysoitujen haitta-aineiden osalta havaittu maaperan pilaantuneisuutta, joka vaatisi
jatkotoimenpiteita. Paikallisen asukkaan kertoman mukaan puutavaran kyllastysallas sijaitsi
Koskitie 45 A-rapun kohdalla rannan puolella. Ymparistdteknisten tutkimusten yhteydessa alue
kaytiin katsomassa tilaajan kanssa, mutta maandaytteiden kairaus jatettiin tilaajan paatoksesta
toteuttamatta, silla alueelle oli ehtinyt kerdantya ihmisia vapaa-ajan viettoon. Jos entisen
kyllastysaltaan alueelle aiotaan tehda toimenpiteitd, alueelta olisi syytd ottaa maaperanaytteet
pilaantuneisuuden varmistamiseksi.

Hiihtoladun toteuttaminen ei ole asemakaavan muutokseen kuuluva asia. Asiaa koskevan
palautteen voi tehda kaupungin palautepalvelussa. Vaihtoehtoisesti asiasta voi tehda
kuntalaisaloitteen. Hiihtoladun voi tehda my®6s itse hiihtden. Latu pysyy hiihdettavang, jos silla on
paljon saannollista kayttoa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 3, Kiinteistd Oy Koskitie 33:

Asemakaavan muutosehdotuksen vaikutusalueeksi on merkitty myds alue valilla Koskitie 40-50
rajoittuen Oulujokeen. Alue on voimassaolevassa asemakaavassa puistoalueena sekd myads
oleellinen osa suunnitteella olevaa mereen asti ulottuvaa kaupunkipuistoa.

Esitimme, ettd alue séilyy kaavassa puistona ja virkistyskaytossa eika sinne suunnitella tata
kayttoa estavia rakennelmia.

Peruste: Silloin kun Tuiran uimaranta on taynna ihmisia ja ehk& hieman levoton, rauhallista
auringonottopaikkaa haluavat etsiytyvat talle alueelle jo talla hetkella.

Vastine:

Asemakaavamuutoksessa ei mainitulle alueelle tulla esittdm&aan muutoksia, koska ko. alue ei
kuulu asemakaavan muutosalueeseen. Mikali jotain muutoksia tulee, niin ne suunnitellaan
kaupungin normaalina puistojen suunnitteluna.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 4, Oulun rantasaunaseura ry:

Yleisen saunan toteuttaminen asemakaavan muutoksella

Yleiselle saunalle on tarvetta Tuirassa

Yleinen sauna poikkeaa tilausperusteisista liikesaunoista ja yhteis6jen suljetuista saunoista siind,
ettd sauna on yleinen ja avoin myds yksittaisille henkil6ille, ei ainoastaan jasenille tai koko
saunan vuokraaville tahoille. Kertamaksun maksamalla saunaan paasevat niin paikkakuntalaiset
kuin matkailijatkin. Yleinen sauna tukee kaupungin tavoitetta monipuolistaa
asemakaavamuutoksella Tuiran uimalan palveluita.

Saunominen ja saunakulttuuri ovat olleet kovassa nosteessa koko maassa jo parinkymmenen
vuoden ajan. Viime vuosina saadut tutkimustulokset saunomisen positiivisista
terveysvaikutuksista antavat olettaa boomin jatkuvan ja harrastajaméaarien kasvavan. Oulun
kaupungissa ei ole varsinaista ymparivuotista yleisté saunaa; yksi saunalautta on tarjonnut tana
talvena palveluita yhtend paivana viikossa ja yksi viihdeuimala on suunnitteilla. Vastaavan
kokoisissa kaupungeissa yleisia saunoja on lukuisia; vakiluvultaan puolitoistakertaisella
Tampereen seudulla on yli kolmekymmenta yleista saunaa.
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Tuiran uimalan nykyiset toiminnot ja yleinen sauna tukevat toisiaan, uimala on kaupunkilaisten
hyvin tuntema virkistyspaikka ja alueen lahinaapurustossa on selva tarve yleisen saunan
palveluille. Yleisen saunan tarpeesta Tuiran alueella on kokemusperdista tietoa: Oulun
rantasaunaseura ry:n Kesan sauna -saunalautta on toiminut alueella viitena kesana 2014-2018
kaikille avoimen yleisen saunan periaatteella. Lautalla on vierailtu lahes 30 000 asiakaskertaa,
kavijamaara on kasvanut joka vuosi. Vuonna 2018 neljan kuukauden aikana lautalla saunotettiin
yli 8 500 kavijaa huolimatta kiintedd saunaa huomattavasti vaatimattomammasta kapasiteetista
ja laatutasosta. Lahes koko aukioloajan lautalle jonotetaan; tavanomaiset jonotusajat ovat olleet
0,5-2 tuntia. On myds huomioitava, ettd Tuiran kaltaisilla avantouinnin mahdollistavilla paikoilla
sijaitsevien yleisten saunojen kavijamaarat ovat tyypillisesti korkeammat talvella kuin kesalla.
Tuiran uimalan yleiselle saunalle on siis selvasti kysyntaa.

Yleisen saunan ymparistévaikutukset ovat hallittavissa

Erityisesti puulla lammitettavien saunojen ymparistovaikutukset ovat merkittavia. Lammityksessa
muodostuu mm. terveydelle vaarallisia pienhiukkaspéaastoja. Yleisen saunan puulammitteiset
kiukaat voidaan toteuttaa kuitenkin huomattavasti pientalokiukaita puhtaammalla
jatkuvapolttoisella pellettitekniikalla. Kuopion yliopiston ja VTT:n tutkimusryhmien tekemaésséa
paastodvertailusta eri pienpolttolaitteiden valilla (PIPO-projektin loppuraportti, Tissari ym. 2005),
todettiin perhesaunojen kiukaiden energiayksikkéd kohden tuottama pienhiukkasten maara
lahes viisinkertaiseksi, CO2-maara lahes 50-kertaiseksi ja kokonaishiilivetyjen OGC maara yli 500-
kertaisiksi pellettitekniikkaan verrattuna. Korvatessaan saunavieraiden omien saunojen
lammittamista nykytekniikalla varustettu yleinen sauna siis véhentéa pienhiukkaspaastoja ja
ilmastorasitusta. Esimerkiksi Helsingisséa kyseisella tekniikalla toteutettuja yleisid saunoja on
rakennettu keskelle tiivistd kaupunkirakennetta Jatkésaareen ja Merihakaan. Asiantuntevalla
toteutuksella asutuksen laheisyys ei ole ongelma.

Em. perustein Oulun rantasaunaseura ry katsoo, ettd kaavamuutoksessa tulisi toteuttaa yleisen
saunan rakennuspaikka.

Aikataulu ja valintakriteerit toteuttajan valinnan osalta

Saunan toteuttajatahoa valittaessa paapaino tulisi asettaa toimintaa koskeville laadullisille
kriteereille. Sauna tulisi toteuttaa nimenomaan saunomiseen ja saunakulttuuriin keskittyvana,
erotuksena Kiikeliin toteutettavasta oheispalveluihin keskittyvasta viihdekylpylasta. Liséksi tulisi
varmistaa, ettd sauna toimisi padasiassa yleisen saunan periaatteella. Toteuttajatahon valinnassa
tulisi kayttaa sellaista toimintasisallon laatupisteytystd, jolla myds kolmannen sektorin
toimijoiden valinta olisi mahdollinen.

Mikali hankkeelle halutaan muitakin kuin liikevoittoa tavoittelevia tahoja, esimerkiksi kolmannen
sektorin toimijoita, tulisi aikataulun mahdollistaa yhteisérahoitus. Rakennushankkeen
yhteisérahoitushaulle tarvitaan aikaa tyypillisesti 2-4 kuukautta. Yhteisdrahoitushaku taas
voidaan avata vasta, kun hankkeen sisaltoé valmisteluaineiston perusteella on suunniteltu.

Kaupungin palvelujen vaatimien tilojen toteutus

Oulun rantasaunaseura ry on neuvotellut Oulun kaupungin liikuntapalveluiden, Oulun
Talviuimarit ry:n ja Oulun Tilakeskuksen kanssa yhteistydsta Tuiran uimalan palvelujen
toteuttamisessa.

Oulun rantasaunaseura ry on valmis toteuttamaan uimalaan yleisen saunan rakentamisen niin,
ettd yhdistykset jarjestaisivat rakennuksessa sauna- ja kahvilatoiminnan liséksi talviuimareiden
pukuhuonepalvelut, rannan yleis6-wc-palvelut ja uimavalvonnan tarvitsemat tilat
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Liikuntapalvelujen maksamaa palvelukorvausta ja tilavuokraa seka talviuimarikavijoiden
kayttokorvauksia vastaan. Tall6in suunniteltua Oulun kaupungin investointia uimalan
huonokuntoisen huoltorakennuksen peruskorjaukseen tai korvaavaan uudisrakentamiseen ei
tarvita. Oulun kaupunki saisi néin ratkaistua uimalan toiminnan vaatimat yleiset tilat
asianmukaiselle tasolle ilman omia lisdinvestointeja samalla kun uimalan palvelutarjonta
monipuolistuisi.

Muuta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman viimeisella sivulla otsikon Ehdotusvaihe alla on ilmeisesti
virhe: tekstissa viitataan syksyyn 2018, po. 2019.

Vastine:

Koska Oulun rantasaunaseura ry on osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen
saanut suunnitteluvarauksen alueelle, ja on nyt mukana kaavamuutoshankkeen ohjausryhmassa,
tulevat palautteessa esitetyt asiat luonnollisesti huomioon otetuiksi kaavaty©ssa,
mahdollisuuksien mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty ajan tasalle.
Mielipide 5, Oulun Talviuimarit ry:

Oulun Talviuimarit ry hallitus on kasitellyt hallituksen kokouksessa 28.2.2019 Asemakaava
muutos Tuiran uimalan alue asian.

Kannanottomme ovat seuraavat asiat:

1) Olemme tyytyvaisia, etta Tuiran uimarannan ja yleisen saunan kehittdminen on hyvassa
mydotatuulessa.

2) Toivomme asiaan nopeaa kasittelyaikataulua, koska uudistuksen tarve on valttimaton
johtuen huonoista pukuhuonetiloista ja laiturin huonosta yleiskunnosta.

3) Tavoitteena on, ettd hinnat eivat nouse talviuimareille kohtuuttomasti ja kausimaksut
pysyisivat ennallaan.

4) Tuiran uimalan alueen kehittaminen ja yleinen sauna alueelle mahdollistavat kertamaksut
vierailijoille seka talviuintiin ettd saunomiseen.

5) Toiveena on, etta talviuimareiden pukuhuoneet ovat aina kaytettavissa ympari vuoden.
Saunamaksun tulee olla erillinen ja ndin mahdollistetaan talviuimareille pukuhuoneiden
kayttod pelkastaan talviuintiin.

6) Oulun Talviuimarit ry toivoo tiivista yhteistyota koko tdméan projektin ajan seka
kaupungin, ettéd rakennuttajan toimesta.

7) Oulun Talviuimarit ry:n jasenist® ovat asiantuntijoita talviuinnin olosuhteiden ja
talviuinnin terveysvaikutusten vaikuttavuudessa ihmisen kokonaisvaltaisessa
hyvinvoinnissa.

Vastine:

Palautteessa esitetyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipide
ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon.
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Mielipiteet 6 ja 7:

[Taman saman tekstin (mielipide 6) oli kopioinut alkuperadisen palautteen antajan luvalla myos
toinen henkil6 omaksi palautteekseen (mielipide 7). Lisaksi oli maininta: "Olen avantouimari ja
totean nainollen lisaksi ettd nykyinen laituri on sopimaton myds avantouinnille.”]

Tuiran uimala-alueen uudistaminen on hyva ja kauan odotettu hanke, joka koskettaa
kaupunkilaisia laajemmin kuin mitd kaavanmuutoksen vaikutusalueeksi on osoitettu.
Myllytullinkin asukkaat liikkuvat lahes paivittdin Tuiran rantoja vuoden ympari jalan ja pyoralla.
Tuira on niin kesa- kuin talviuimarille ykkdspaikka.

Innolla odotetaan paikalle tehtéavaa suunnitelmaa ja parannuksia, joissa korjataan puutteet ja
samalla luodaan positiivista uutta. Olen monen muun kanssa yhta mielta siité ettei mitaan
massiivista rakennusta (mustaa laatikkoa) télle rannalle kaivata. Toivon, ettd asianmukaiset
saniteettitilat seka talviuimareiden tarvitsemat puku- ja lammittelytilat sekd mahdollisesti
sauna/kahvio saavat arvoisensa paikan rannan laheisyydessa siten, ettei ylimaaraisiin
"tydmaakoppeihin” enéda ole tarvetta.

Rannan suuntainen puistopolku on edelleen ensiarvoisen tarkea eikd sen vieminen kauas
rannasta ole tarpeen. Suuri osa rannan kayttajista tulee paikalle eri suunnista kavellen tai
pyoralla. Kevyt paviljonkimainen huoltorakennus sijoitettuna lahelle rantaa ja polun linjaaminen
rakennuksen toiselle puolelle poistaa pyorailyn kesan hellepéivina rannan kaytolle aiheuttaman
haitan. Autopysékdinnin maarad ei tule kasvattaa puistoalueen kustannuksella ja se tulee rajata
siten, ettei nurmikkoalueelle eiké rantaan ole autolla paasya.

Vesialueen rakenteisiin tulee my0s panostaa. Syvaan veteen ulottuva laituri tai laitureita, joista
paasee veteen myos hyppaamalla pitdisi saada uimarannalle. Nykyinen laituri ja mattolaituri ovat
hyppé&amiseen sopimattomat, suorastaan vaaralliset, mutta niité kdytetddn kun muutakaan ei
ole. Erillinen talveksi rannalle nostettava ponttoonilautta sopivalle etéisyydelle lisdisi
vesiliikunnan iloja.

Usean vuoden ajan Tuiran uimarannan aarella toiminut saunalautta on ainutlaatuinen
kansainvalistékin huomiota osakseen saanut yleinen sauna. Saunaa on pyoritetty talkoovoimin
eika siita suuresta kayttajamaarista huolimatta ole aiheutunut haittaa muille rannan kayttgjille.
Pelattya pysakdintia nurmikoille ei ole tapahtunut. Jopa polttopuiden tuonti on havaintojen
mukaan tapahtunut polkupydran perakarrylld. Toiminnan toivon voivan jatkua tai saavan
vastaavanlaisen yhta ekologisen ja hauskan muodon jatkossa.

Matonpesupaikka vesialueella on nostalginen, mutta se ei ole enda nykyaikaa ja se tulisi siirtaa
viemaroitavissa olevaan autolla saavutettavaan paikkaan. Talvisaikaan on puistoon tehty
lahiasukkaiden kayttama epdvirallinen rannan suuntainen latu jolle soisi paikan l6ytyvan
jatkossakin.

Toivon uimala-aluetta kehitettdvan luonnonmukaisen puisto- ja virkistysalueen ehdoilla iloisella
mielell&d massiivista rakentamista vélttaen.

Vastine:

Tulevan rakennuksen yleispiirteinen massoittelu, rakennuksen siséltdméat toiminnot, puiston
kulkureitit, pysékainti, veteen tehtavat rakenteet seka yleisen saunan tilojen ja toimintojen
maarittelyt tarkentuvat suunnittelun edetessa. Hyppymahdollisuuden toteuttamisen laiturin
yhteyteen tai erillisend ponttonina kaupunki harkitsee ja mahdollisesti toteuttaa tasta
kaavahankkeesta erillaan. Virtaavassa joessa hyppaamiseen sisaltyy aina riskeja esim. virtauksen
mahdollisesti mukanaan tuomien uppotukkien vuoksi.
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Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Liséksi pesupaikka tarvitsee
pysakointialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan séaastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Hiihtoladun toteuttaminen ei ole asemakaavan muutokseen kuuluva asia. Luonnollisesti
kaavahankkeen yleissuunnittelussa pyritéaan siihen, etta ladulle jaisi tilaa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 8:

Asumme Salmelantien ja Kasarmintien varrella, Tuiran uimalaa vastapaatg, eli kyseessa on
"arvioitu lahialue, johon hankkeella saattaa olla vaikutuksia”. Suunnitteluun tuleva alue on
paivittaista ulkoilumaastoamme, ja kesdisin se on lahiuimarantamme. Esitamme suunnitelmasta
seuraavan mielipiteen:

Tuiran uimarannan nykyinen rantarakennus sopii hyvin ympéristoon, ja sita korvaavan
rakennuksen tulisi olla samankaltainen eli puinen, muodoltaan monipuolinen — ei
laatikkomainen — ja varitykseltaan vaalea.

Puistoalueelta on viime vuosina kaadettu huonokuntoiset puut pois, joten jaljella oleva puusto
on sailytettava ja tarvittaessa uudistettava vahitellen ilman etté alueen arvokas kokonaisilme
rikkoutuu. Puita ja pensaita on syyta istuttaa poistettujen tilalle. Juuri isojen puiden tarjoama
nékosuoja ja auringonvarjo seka lepdilyyn sopiva nurmikko ovat ne ominaisuudet, jotka tekevat
rannasta suositun. Puistoalue on nykyisellaan kaunis ja viihtyisa eika sita tule turmella.

Koska Tuiran uimalan alue on suojainen, on se erityisesti lapsiperheiden suosiossa. Puiden
varjoon on helppo tyontaa vaikkapa lastenvaunut pois auringonpaahteelta. Talvella puistossa on
puolestaan mahdollisuus kiertdd mukava hiihtolenkki.

Rannassa juoksentelevat lapset ja kavelijat seka pyorailijat olisi vaaratilanteiden takia hyva
erottaa niin, etté pydorailyreitti ohjattaisiin mahdollisimman kauas uimarannasta eli pitkalti
Koskitien suuntaiseksi. Asfaltoitua "py6rabaanaa” ei saa missaan tapauksessa rakentaa
halkaisemaan puistoaluetta, koska on tarkeaa sailyttad alueen yhtendinen ja rauhallinen
ominaisluonne.

Uimarannalla oleva mattojenpesupaikka olisi vesistonsuojelusyista siirrettdva maalle ja pois
arvokkaalta Tuiran uimalan alueelta.

Vastine:

Tulevan rakennuksen yleispiirteinen massoittelu, julkisivumateriaalit ja varitys tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Puistoalueen istutusten suunnittelun kaupunki tekee kaavamuutoksesta erillisena tyona.
Uudisrakennuksen ja sen huoltopihan ym. tarpeellisten toimintojen sijoittelussa pyritéaan
saastdmaan olevaa arvokasta puustoa mahdollisuuksien mukaan.

Puiston kavely- ja pydrailyreitit suunnitellaan niin, ettd ne mahdollisimman hyvin ottavat
huomioon eri kulkumuodot ja reiteilla kulkevien turvallisuuden.

Matonpesupaikka on pééatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Liséksi pesupaikka tarvitsee
pyséakointialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan s&déstdi nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.
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Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 9:

Toivaoisin, etta pitaisitte suunnitelmat Tuiran uimarannan alueen kehittamisesta maltillisina ja
hillittyina ja ettd huomioisitte tulevassa suunnittelussa alueella jo olevat kerrostalot ja asukkaat,
siten etté tuleva uusi huoltorakennus olisi yhtd matala kuin entinenkin. Saunatilat voisi olla
uuden huoltorakennuksen yhteydessa samalla paikalla. Asuntojen hinnat laskevat mikali
jokindkyma kerrostalo asunnoista peitetdaan uusilla rakennuksilla. Toivoisin my6s etta uusi
huoltorakennus tehtdaisiin mahdollisesti puusta jotta Tuiran asuinalue pysyisi idyllisena. Liian
moderni huoltorakennus ei sovi mielestani alueeseen. Liséksi toivon ettei alueelle rakennettaisi
ainakaan enempdaé asuntoja vaan etté uimarannan lahialue pidettaisiin viher- ja virkistysalueena
jatkossakin joka olisi kaikkien oululaisten kaytettavissa.

Toivoisin etta huomioisitte enhdotukseni suunnittelu vaiheessa.
Vastine:

Palautteessa esitetyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipide
ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

Mielipide 10:

25. tammikuuta Kaleva kirjoitti kaupungin uudistamissuunnitelmista, jotka koskevat Tuiran
uimarantaa. Olemme asuneet tassa uimarannan vieressa vuodesta 1990. Elamé& on ymparilla
kaynyt vuosi vuodelta levottomammaksi. Muutamaan asiaan varmaan kaupungin taholta
voitaisiin parempaan suuntaan auttavia jarjestelyja tehda.

Ensimmainen ongelma on ammattikoulujen paatosviikonlopun hulinointi. Olen itse ollut
ajamassa pihoihin pissijoitéa pois; eras ystavani laski Lohitalonsa (Koskitielld) pihamaalta 80 (!)
pissaajaa illan aikana. Viime vuonna oli kylla rauhallisempaa ja vessojakin rantaan on jarjestetty.
Niiden lukumé&ara ei ole kuitenkaan riittava. Puistossa vapaasti pissijoita riittaa kylla koko kesan.

Toinen ongelma on autojen parkkeeraus. Lehtoranta-kadulla on parkkeerauskielto, mutta
ihmiset eivat siita valitd. Autoa on joskus vaikea saada peruutettua tontilta kadulle, kun katu on
kapea. Lehtoranta-kadun kulmauksesta lahtevaa pyoratietd kaytetaan yleisesti ajotiena ja siihen
parkkeerataan. Runsaasti parkkeerataan nurmikolle keskelle puistoa. Koskitie valilla
Alalaanilantie-Lehtoranta on joskus niin tukossa, ettd kaksi autoa ei siind voi kohdata, vaan
toisen on peruutettava. Alalaanilantien oikeaan reunaan (rannasta katsottuna) voisi asfaltoida
parkkialueen, ainakin kesaajoiksi. Muutenkin tuo kirjoituksessa mainittu kaupungin toive julkisilla
kulkuneuvoilla ja pydrilla tulosta uimarannalle on epérealistinen; ihmiset vaan tulevat omilla
autoilla, eihan téssa ole edes bussilinjaa lahempéana kuin Valtatiella. Pydria nakyy kylla runsaasti,
enenevassa maarin.

Puistoon ajo ja parkkeeraus voitaisiin helposti estaa laittamalla nurmikon ja kadun reunaan
korotettu kivetys (Lehtoranta-kadulla) ja sen péaalle vield istutuksia. Kesaksi tolpat keskelle
pyoratieta (jotka huoltoajoneuvot poistaisivat ja panisivat huollon jalkeentakaisin).Miten
kadunvarsiparkkeeraus pientalojen edessa estettaisiin, siindpa pulma.

Olisin erittain tyytyvainen, jos Lehtorannan pientaloalue ja uimaranta voitaisiin selvasti rajata.
Korkea takorauta-aita kuten niin monissa Pariisin puistoissa (joista monet myos lukitaan yoksi)
olisi ihanne, mutta ei varmaan ole tehtévissa.

Talviuintia Tuiran uimarannalla olen harrastanut 20 vuotta. Kasittaakseni eivat talviuimarit
yleisesti kaipaa mitdan hulppeita fasiliteettejd, pieni on kaunista usean mielesta. Ainoastaan
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liukas laituri aiheuttaa usein ongelmia. Joka vuosi jotain yritetddn kaupungin taholta tehdg,
mutta hyvaa systeemia ei tunnu loytyvan. Parakki ei tietenkdan ole kaunis, mutta ajaa hyvin
asiansa. Siindhan on jo Kaurismakelaista viehatysta graffitteineen kaikkineen.... Kun/jos uusi
kahvila/pukukoppirakennus tulee, voisiko se olla L-mallinen niin, etta toinen sivu (jossa
talviuimarien pukukopit olisivat) olisi hyvin lahella vetta tai suorastaan veden paalla ja siita
menisi suoraan jonkinlaiselta terassilta portaat veteen?

Ihan toisena aiheena voisin vielda mainita ihmetykseni kaikista kaupungin jatkuvista uudistuksista
rakentamista koskien, tuntuu joskus, etta paattavissa elimissa kaupungistamme halutaan tehda
totaalisesti jotain muuta kuin mitd se on. Liilkaa muutoksia tapahtuu lyhyessa ajassa. Taalla on
ihmisen vaikea enda kokea kaupunkia omakseen, kun muutos nayttaa olevan ainoa pysyva
elementti.

Tuiran uimarantaan liittyen viela pari kysymysta.

Onko tarkoitus rakentaa yleinen sauna siihen uudisrakennukseen, jota nykyisen
kahvila/pukukoppirakennuksen tilalle suunnitellaan — vaiko vield joku muu lisarakennus?
Poistuisiko silloin vedessa uiva nykyinen saunarakennus?

Asemakaavan vuodelta 69 mukaan Koskitien varressa nayttaisi olevan pieni parkkialue eri
paikassa kuin missa nykyaan on pieni parkkipaikka ( eli kahvilarakennuksen l&ahelld). Muuta
parkkialuetta ei ole I&histolla.

Puiston puita ei ole tarkoituksenmukaista vahentad. Lampenevien/kuumenevien kesien aikana
puut tarjoavat tarpeellista varjoa, etenkin isot puut.

Miten roskahuoltoa aiotaan parantaa?

Kayn kesdaamuisin joka paiva uimassa. Lampimien iltojen seurauksena ranta on aamuisin
melkein kuin kaatopaikka. Ihmiset kylla vievat jonkin verran roskia roskiksiin, mutta koska ne
ovat aivan lilan pienid, ne eivat riitd. Minkaanlaista lajittelua ei myosk&an voi harrastaa.

P&asymaksu puistoon ei olisi ollenkaan huono ajatus.

Koska kaupungin sivuilla olevasta suunnitelmasta kaavatunnuksella 564-2327 ei varsinaisesti kay
ilmi MITEN rantaa aiotaan kaytannossa kohentaa, on vaikeaa ottaa kantaa asiaan. Millainen
kannanotto olisi siis nyt toimitettava kirjaamoon?

Vastine:

Yleis6-WC-tilojen tarve on tiedostettu. Saunarakennukseen tullaan toteuttamaan
nykyvaatimukset tayttavat yleiso-WC-tilat. Kuitenkin esim. erilaisten tapahtumien yhteydessa voi
tulevaisuudessakin olla tarvetta erillisille, valiaikaisesti alueelle sijoitettaville bajamajoille. Tama
johtuu siita, ettd rakennukseen toteutettavien WC-tilojen maaraa ei ole jarkevaa mitoittaa
suurimman arvioidun tarpeen mukaan.

Autojen pysakointiongelma uimarannan lahialueella on tiedossa. Kaavaluonnoksessa esitetdaan
tuntuvasti nykyista suurempaa pysakointialuetta nykyisen pysakointialueen tilalle. Tama
helpottaa osaltaan myos lahialueen pysakdintiongelmia. Lilkennesaantojen vastaisesta
pysakoinnista voi olla yhteydessa pysakdinninvalvontaan.

Mielipiteesséa ehdotettu Alalaanilantien reunan pysakointialue on ideatasolla varteen otettava
ratkaisuvaihtoehto. Téssa ratkaisussa tosin jouduttaisiin luultavasti poistamaan kadun léhelld
kasvavia puita. Tata vaihtoehtoa voidaan kaupungin katusuunnittelussa tutkia, mikali
pysakointiongelmaa uuden pysakointialueen rakentamisen jalkeen edelleen on, ja mikali taméa
ratkaisuvaihtoehto muuten havaitaan mahdolliseksi toteuttaa.
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Puiston rajaaminen aidalla ei ole toimiva ratkaisu Tuiran uimarannalla, koska alueen luonne
muuttuisi taysin. Uimaranta-alueesta suuri osa kuuluu kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkedan alueeseen, jonka osalta tulee turvata alueen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sailyminen. Mydskaan puiston paasymaksu ei tule kysymykseen, jos alue aiotaan
pitaa kaikille avoimena alueena.

Talviuimarien tilat ovat yksi osa uuden saunarakennuksen suunnitelmaa. Hankkeen
ohjausryhmaélla on hyvin tiedossa, ettd monikaan talviuimari ei kaipaa saunomista talviuinnin
yhteyteen. Tasta syysté talviuimarien tilojen onkin tarkoitus olla rakennuksen toisessa paadyssa
siten, etta niitd voidaan kayttaa sellaisenaan ilman, etté niita olisi yhdistetty suoraan yleisen
saunan tiloihin. Laiturin suunnittelu tehdaan hankkeen yhteydessa. Laiturin liukkauteen ja
yleensakin laiturin turvallisuuden parantamiseen kiinnitetaan erityistd huomiota suunnittelussa.
Uudisrakennuksen on tarkoitus toimia talviuinnin osalta siten, etté erillista parakkia ei enaa
tarvittaisi. Rakennuksen sijoittaminen veden rajaan on hankkeen edetesséa suljettu pois
vaihtoehdoista, koska uimaranta-alue halutaan pitdd mahdollisimman avoimena ja julkisena
tilana. MyGs vedenkorkeuden vaihtelu ja mahdolliset voimalaitoksen hairitilanteet tukevat sita,
ettd rakennus ei ole aivan rannan valittémassa laheisyydessa.

Uudisrakennukseen on tulossa yleinen sauna. Oulun rantasaunaseura ry:n yllapitdméan
lauttasaunan (Kesan sauna) toiminnan on tarkoitus jatkua uuden saunarakennuksen
valmistumisen jalkeenkin. Kesdn saunan toiminta-aika on nimensa mukaisesti kesa, kun taas
yleisen saunan toiminta on ympéarivuotista. Nama eri saunomismuodot tdydentévat toisiaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva LP-alue (pysakdintialuevaraus) uimarannan lansiosassa
tullaan poistamaan kaavamuutoksen yhteydesséd, koska pysékdinti keskitetdan yhteen paikkaan,
lahemmaksi kahvila- ja saunarakennusta.

Puistoalueen istutusten suunnittelun kaupunki tekee kaavamuutoksesta erillisena tyona.
Uudisrakennuksen ja sen huoltopihan ym. tarpeellisten toimintojen sijoittelussa pyritdan
saastamaan olevaa arvokasta puustoa mahdollisuuksien mukaan. Huonokuntoiset puut on
jossakin vaiheessa pakko poistaa ja mahdollisuuksien mukaan korvata uusilla istutuksilla.

Uimarannan ja puiston roskahuolto suunnitellaan normaalin puistosuunnittelun yhteydessa tasta
kaavamuutoshankkeesta erillisena.

Palautteen antamisajankohtana nahtavilla on ollut ainoastaan hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Ko. suunnitelmassa ei ole tarkoituskaan olla mitdan tarkempia kaytannén
suunnitelmia, vaan ainoastaan hankkeen vuorovaikutuksen kannalta tarkeimmat yleiset tiedot.
Tarkemmat suunnitelmat tulevat néhtéville hankkeen seuraavassa vaiheessa eli
luonnosvaiheessa.

Palautteessa esitetyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipide
ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon.
Mielipide 11:

Otattehan huomioon alueen toimintojen suunnittelussa nykyisen tilanteen, missa
pysakointipaikkoja ei ole kuin hyvin rajoitetusti. Kesdisin Lehtoranta katu on niin tukossa useiden
kymmenien autojen pysakdinneista ettei jateautolla ja hatatilanteessa pelastusajoneuvoilla ole
mitd&dn mahdollisuutta saapua paikan péaalle.

Riittavat pysékdintipaikat tekevat alueesta huomattavan paljon viihtyisemman kun autoja ei
tarvitse pysakdida puistoalueelle, kadun varsien taytyttya.
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Aiemmin saunalautan sijainnista ilmoittaneena pyytaisin ottamaan huomioon saunan
lammityksesta johtuvan savun muodostuksen.

Mikali mahdollista niin esittaisin saunalautalle uutta sijaintia uimarannan lansipuolelle. Nykyinen
sijainti aiheuttaa sen ettd saunanlammityksesta johtuva savu leijuu aamusta iltaan Lehtoranta
alueen piha-alueilla niin voimakkaana etta ulko-ovet ja ikkunat on pidettavéa kesaisin suljettuna.
Savun haju ei ole haitaksi kun sité esiintyy silloin talldin mutta lapi kesan sité hengitellen se
muodostuu jo vaivaksi.

Vastine:

Kaavaluonnoksen viitesuunnitelmassa esitetdan nykyistd enemman pysakointipaikkoja uuden
sauna-, kahvila- ja huoltorakennuksen laheisyyteen. Kaupungin pysakointinormi ei maarittele,
kuinka paljon autopysakadintia tallaisessa kohteessa tulisi olla. Taméan vuoksi pysakdinnin maara
on arvioitu toiminnan ja rannalla kavijoiden maaran perusteella. Pysdkointialueen suuruus on
kuitenkin kompromissi sen suhteen, ettéd nurmialuetta kuitenkin jaisi mahdollisimman paljon
jaljelle.

Saunalauttaa ei voida siirtda uimarannan lansipuolelle, koska siell&a veden virtausnopeus on
suurempi kuin nykyisella paikalla. Savuhaitasta voi olla yhteydessa kaupungin ympaéristotoimeen.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 12:

Rehevéa vanha puusto — koivut ja kuuset — on sdilytettava, koska isot puut pitéavat alueen
viihtyisana ja tarjoavat auringonsuojaa varsinkin niille, jotka eivat pysty olemaan suoran
auringonpaahteen alla.

My0Os pensaat ovat tarkeitd auringonsuojia. Mikali kurtturuusupensaikot poistetaan, on
niiden tilalle istutettava muita isoja kukkapensaita.

Matonpesupaikka on siirrettava kokonaan pois Tuiran uimarannalta, jonne se ei kuulu
saastuttaessaan uimavetta.

Uusi uimalarakennus ei saa missaan tapauksessa olla tasakattoinen, laatikkomainen eika
betoninen. Sen on oltava kaunis, toiminnallinen ja sulauduttava esteettisesti
ymparistdonsa. Nykyinen rakennus on kaikkea tata, joten se kelpaa malliksi.

Vastine:

Hyvéakuntoiset puut pyritaan sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan. Huonokuntoisten puiden
osalta joudutaan tekemaan puiden poistamisia ja uusien puiden istuttamisia. Vanhat,
huonokuntoiset puut ovat turvallisuusriski myrskyjen aikana. Kaupunki laatii téasta
kaavahankkeesta erillisind tarkemmat puistosuunnitelmat. Nama suunnitelmat kasittavat myos
vieraslajien poistamisen ja niité korvaavat istutukset.

Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Liséksi pesupaikka tarvitsee
pysakdintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan séaastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Uuden huoltorakennuksen massoittelu, muoto, véaritys, toiminnallisuus ym. seikat tarkentuvat
suunnittelun edetessa. Nykyisesta huoltorakennuksesta on teetetty rakennuksen
ominaispiirteiden selvitys, jota voidaan hyodyntda uuden rakennuksen suunnittelussa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
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Lausunto 1, Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole
tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan museo:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Tuiran kaupunginosassa Tuiran uimalan alueen
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Alueella on yleinen sauna ja
uimaranta seka siihen liittyva puistoalue. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Uimaranta sijoittuu Rautasillan ja Lassinkallionsillan, ns. patosillan véliselle alueelle
Oulujoenpohjoisrannalle, Koskitien ja Lehtorannan eteldpuolelle. Tavoitteena on Tuiran
uimaranta- ja puistoalueiden palveluiden kehittdmisen, uuden uimarantaa palvelevan
huoltorakennuksen rakentamisen sekd muiden toimintojen luontevan sijoittumisen ja
kulkureittien jarjestelyn. My6s Oulun Rantasaunaseura ry:n tavoitteena on rakentaa yleinen
sauna, Tuiranrannan sijaintia yhdistys pitaa varsin ideaalina sijoituksena. Uuden rakennuksen
olisi tarkoitus palvella myds uimarantakayttoa, talviuintia ja saunomista.

Uimaranta-alueella on nykyinen v.1984 valmistunut huolto- ja kahvilarakennus, jonka
soveltuvuus uutteen laajennettuun kayttdon on katsottu puutteelliseksi ja eikéd toiminnaltaan
eikd kunnoltaan vastaa kaupungin tavoitteita alueen toimintojen monipuolistamista eik&a
rantasaunaseuran tarpeisiin. Tuiran rannan vyohyke on valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistoa (rky-2009 alue) ja maisema-aluetta. Se kuuluu sek& Oulujoen suistoalueen
historialliseen kokonaisuuteen ettéd Oulujoen ja Sotkamon reittien voimalaitosalueisiin. Rannoilla
tapahtuvat muutokset tulee tehda huomioiden em. valtakunnallinen arvottaminen. Alueen seké
rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee olla ymparistéon, sen mittakaavaa,
kaupunkikuvaan soveltuvaa ja korkeatasoista. Uimarannan sijainti on keskeinen ja sen nakyvyys
ja vaikutusalue ulottuvat Tuiran rantavyohykkeen lisdksi pato- ja rautasillalle seka vastarannalle
Lehtorannan asuinalueelle. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Tuiran
uimalan alueen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

Alueen valtakunnallinen arvottaminen, ympaéristdon luonne, mittakaava, kaupunkikuva, alueen
keskeinen sijainti seka nakyvyys- ja vaikutusalue pyritddan huomioimaan suunnittelun edetessa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

45.6 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

Tarvittaessa tiivistelma tahan (muistutukset ja vastineet selostuksen liitteeksi).

4.5.7 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Tarvittaessa.
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4.5.8 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesté ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 29.1.2019 § 38.

Yhdyskuntalautakunta teki 8.6.2021 § 316 suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle
yleisen saunan ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi.

Yhdyskuntalautakunta péatti asettaa valmisteluaineiston . .20 § mielipiteiden esittdmista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen . .20 8§ julkisesti ndhtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa yleinen
sauna oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisdltdd myds huoltopihan, joka
tarvitaan saunojen polttoainetaydennysta seka kahvilan ja pesu- ja pukutilojen huoltoa varten.
Uimarannan pysakadinti toteutetaan erillisen, yleisen pysakointialueen avulla. Saunarakennuksen
huoltoliikenne ohjataan pysakdintialueen Iapi kulkevan ajoyhteyden kautta. Saunarakennuksen
korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 1100 k-m?. Kerrosluku on yksi.

Saunarakennusta ja pysakointialuetta ymparoiva alue sailytetddn puistona siten, etté keskeinen
osa on merkitty uimaranta-alueeksi ja kauempana olevat alueet puistoksi. Uimaranta- ja
puistoalueille osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja pyoréilyvaylat.

Asemakaava mahdollistaa nykyisté laituria paremmin jadmassojen painetta kestavan, vesialueen
pohjaan perustetun laiturin rakentamisen. Lisdksi rannalle on mahdollista rakentaa esteeton
veteenmenoluiska.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriympéristoihin (RKY 2009).

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueen KL-5 pysakointivelvoitteeseen ei ole voitu soveltaa kaupungin pyséakdintinormia.
Kaupungin pysakointinormi ei méaarittele, kuinka paljon autopysakaointia tallaisessa kohteessa
tulisi olla. TAman vuoksi pysakdinnin méara on arvioitu toiminnan ja rannalla kavijoiden maaran
perusteella. Pysakointialueen suuruus on kompromissi sen suhteen, ettéd nurmialuetta kuitenkin
jaisi mahdollisimman paljon jaljelle.

Kolmiomaarayksessa tuil0 maarataan, etta korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaan yksi
liilkuntaesteisille osoitettu autopaikka. Liséksi polkupyorille tulee osoittaa vahintdan 60
runkolukittavaa pysakointipaikkaa, joista 30 % on katettuja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteidertoteutuminen

Tavoitteena on ollut sailyttdd mahdollisimman paljon nurmialuetta ja kasvillisuutta. Kahvila- ja
saunarakennus kayttad nykyista huoltorakennusta enemman maapinta-alaa. Rakennus kuitenkin
sijoittuu pédosin nykyisen rakennuksen paikalle. Taten kovin monta puuta ei rakentamisen tielta
tarvitse poistaa. Tontin muut jarjestelyt on viitesuunnitelman tasolla pyritty sijoittamaan nykyista
kasvillisuutta saastavasti.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue (KL-5)

Korttelialueelle on mahdollista rakentaa yksikerroksinen rakennus. Rakennusoikeutta on
osoitettu 1 100 k-m? Kolmiomaarayksessa tui1l0 mahdollistetaan kerrosalaan laskettavan tilan
rakentaminen kerrosluvun estaméattd maantasokerroksen ylapuolelle rakennusten vesikattojen
alle. Uudisrakentamisen osalta kolmiomaarayksessa maaratadan myads rakentamisen
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arkkitehtuurista, sen sopimisesta ymparistoon, ympariston mittakaavaan seka kaupunkikuvaan.
Nékymien kahvila- ja saunarakennusten sisalta tulee avautua ymparistoon, ensisijaisesti joen
suuntaan. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja paaosin puurakenteisia. Tontille saa rakentaa
toiminnan vaatimia katoksia ja terasseja. Rakennusalalle on merkitty rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema (+20.0 N2000), tulvavahingoille alttiiden rakenneosien
korkeusasema (+12,3 m N2000) ja korttelialuetta koskeva hulevesimaarays.

KL-5-korttelialueella olevat kuusi okakuusta on merkitty kaavaan sailytettaviksi puiksi.
Korttelialueelle on merkitty ohjeelliset istutettavat alueet, ohjeellinen pysakointipaikka,
ohjeellinen alue jatepisteelle ja talousrakennukselle seka polkupydréakatokselle. Kaavassa esitetyn
huoltopihan ja puistoalueella kulkevan kavely- ja pydrailyreitin valissa on merkinta sille kohdalle
tehtévasté aidasta.

Pyséakdinnin ja liikenteen osalta kolmiomaarayksessa tuil0 maarataan, etta korttelialueelle tulee
sijoittaa vahintaan yksi liikkuntaesteisille osoitettu autopaikka. Polkupydrille tulee osoittaa
vahintéan 60 runkolukittavaa pysékdintipaikkaa, joista 30 % on katettuja. Tontille tulee varata
riittavat lumitilat.

Ajoyhteys Koskitielta korttelialueelle osoitetaan tontin pohjoispuolelta "ajo”-merkinnéin
uimaranta-alueen (VV) ja yleisen pysakdintialueen (LP) kautta.

Autopaikkojen korttelialue (LP)

Autojen pysakointi jarjestetéadn yleiselle pysakointialueelle, joka on sijoitettu Koskitien ja
Lehtorannan véliseen kulmaukseen. Ajoyhteys Koskitieltd KL5-korttelialueelle osoitetaan LP-
alueen ja uimaranta-alueen (VV) kautta "ajo”-merkinnoin.

5.3.2 Muut alueet

Puisto (VP)

Puistoaluetta on kaavamuutosalueella kahdessa kohdassa: varsinaisen uimaranta-alueen lansi- ja
itdpuolella. Puistoalueille on merkitty ohjeelliset jalankululle ja polkupy6réilylle varatut alueen
osat.

Uimaranta-alue (VV)

Uimaranta-alue kasittaa keskeisen osan kaavamuutosalueesta. Uimaranta-alueelle on merkitty
ohjeelliset jalankululle ja polkupydrailylle varatut reitit merkinnalla pp. Osalla reiteista on
huoltoajon mahdollistava merkinta pp/h. Yhdella ohjeellisella reitilla ei ole polkupyoréilya
mahdollistavaa merkintad. Uimaranta-alueelle on merkitty ohjeelliset pallokenté&t (vp) seka ne
osat laiturista ja esteettomasta veteenmenoluiskasta, jotka ovat maa-alueella. Viimeksi mainitut
merkinnat ovat myos ohjeellisia.

Vesialue (W)

Vesialue kasittaa kaavamuutosalueen eteldosassa olevan Oulujoen osan. Uimarannan kohdalla
olevalle vesialueen osalle saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita. Vesialueelle on
merkitty ohjeellisina laituri, esteeton veteenmenoluiska ja lauttasauna.

Katualue
Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on pieni palanen katualuetta.
RKY 2009 -alueen raja
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Kaavamuutosalueen VV-, VP- ja W-alueilla kulkee RKY 2009 -alueen osoittava rajaviiva. RKY-alue
sijaitsee viivan lansi- ja etelapuolella.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia Itéa-Tuiran kaupunkirakenteeseen. Uimarannan
oheispalveluiden tarjonta laajenee, ja alueen pysakointi- seka jalankulku- ja
pyorailyvaylajarjestelyt ajanmukaistuvat. Kaava-alueelle suunnitellut toiminnot elavoittavat
Tuiran taman osan kaupunkikulttuuria ja palveluita.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suurta muutosta rakennettuun ymparistoon kaavamuutos ei tuo. Vaikka uudelle
saunarakennukselle osoitetaan enemman rakennusoikeutta verrattuna olevaan
huoltorakennukseen, pysyvat rakennuksen kokoluokka ja korkeus kuitenkin maltillisina. Tata
korostaa myos se, etté uusi rakennus sijoittuu suunnilleen vanhan rakennuksen paikalle.

Kaavamaarayksiin kirjatut tavoitteet uudisrakennuksen korkeatasoisesta arkkitehtuurista seka
rakennuksen sopimisesta ymparistoon, sen mittakaavaan ja kaupunkikuvaan edesauttavat
laadullisesti korkeatasoisen ratkaisun syntymista.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Koska kaavamuutosalueella ei enaa ole jaljella alkuperaista koskematonta luontoa, keskitytaan
tassa puisto- ja viheralueisiin. Alueen puistoalueilla on pitkdn ajan kuluessa syntynyt viihtyisa ja
vehred ymparist®. Suurin muutos nykytilanteeseen on pysakointialueen (LP-korttelialue) muo-
dostaminen uudisrakennuksen tontin ja Koskitien véliselle alueelle. Téssd menetetddn olevaa
nurmialuetta. Toisaalta nykyinen pienempi pysakointialue vapautuu suurimmaksi osaksi
istutettavaksi alueeksi. My6s uudisrakennukselle suunniteltu suurempi huoltopiha vie enemman
viheraluetta kuin olevan rakennuksen vastaava alue.

Kaavamuutoksessa on pyritty sailyttdmaan olemassa olevaa puustoa niin paljon kuin se on
jarkevaa ja mahdollista. Kaiken puuston sdilyttdminen ei kuitenkaan ole jarkevaa siitdkaan syysta,
ettd jossakin vaiheessa puut tulevat elinkaarensa paahéan, ja ne on pakko uusia. Lahinna
saunarakennusta olevat, sailytettaviksi suositellut okakuuset voi olla mahdollista sailyttaa, mikali
rakentamisen aikana asiaan kiinnitetaan télta osin tarpeellista huomiota. Joka tapauksessa
uudisrakennuksen sijoittelun ja puiden saastamisen valilla on ollut pakko tehdad kompromisseja,
koska rakennusta ei voi vieda lilan lahelle rantaa.

5.4.4 Vaikutukset talouteen

Oulun Rantasaunaseura ry on sitoutunut toteuttamaan uuden huoltorakennuksen, josta
kaupunki vuokraa tarvitsemansa tilat talviuintia varten. Kaupungin kustannettaviksi jaavat laituri
ja sen suunnittelu, uusi pysakointialue, jalankulku- ja pyorailyvaylien siirrot seka puistoalueen
istutusten kunnostus.
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5.4.5 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoshanke vahvistaa aktiivisen ja lilkkunnallisen elaméantavan mahdollistamista
talviuinnin, saunomisen ja uimaranta-aktiviteettien osalta. Hyvéa saavutettavuus jalan ja
pyoraillen tukee samaa tavoitetta.

Puistoilla ja viheralueilla on tutkitusti merkitysta ihmisten terveyden ja hyvinvoinnin kannalta.
Tasta nakokulmasta kaavamuutos ei olennaisesti heikenna nykytilannetta.

5.4.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Monipuolisten toimintojen keskittdminen kaupunginosan keskeiselle alueelle luo kaavamuutos-
alueelle myonteista ilmapiiria ja vetovoimaa. Alueen lisdantyva julkinen kayttd parantaa alueen
sosiaalista kontrollia, joka toivottavasti vahentdd mahdollista hairiokayttaytymista.

54.7 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavamuutos toteuttaa kaupunkistrategiaan kirjattua hiilineutraaliuustavoitetta edistamalla
neljan vuodenajan kestavan liikkkumisen kulkutapoja (kavely, pyordily ja joukkoliikenne). My6s
viheralueiden sailyttiminen sek viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuuden ja
saavutettavuuden edistdminen toteutuu kaavamuutoksessa.

5.4.8 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne tulee lisddntymaan jonkin verran uimarannan palvelutarjonnan laajentuessa
ymparivuotisen yleisen saunan kasittavaksi. Lahialueilla on nykyisin ollut ongelmaa
pysakointipaikkojen vahyyden vuoksi 1ahinna kesaisin. Aikaisempaa suurempi pysakointialue tuo
tahan ongelmaan hieman helpotusta, vaikka se ei olekaan ruuhkahuippujen mukaan mitoitettu.
Pysékdinnin vaatiman pinta-alan ja viherpinta-alan valilla on taytynyt tehda kompromissi, koska
viherpintaa ei turhaan haluta véhentéaa pysakoinnin kustannuksella.

Tuiran uimarannan kayttéjistéa valtaosa saapuu paikalle nykyisin kdvellen tai pyoraillen.
Kaavaratkaisu pyrkii vahvistamaan taté kulkumuotoa. Joukkoliikenne on myés yksi tapa saapua
rannalle, mutta Valtatien varrella olevat pysakit sijaitsevat ehka hieman lilan kaukana, jotta tama
kulkumuoto voisi saada suurempaa osuutta rannan kayttajien keskuudessa.

5.4.9 Vaikutukset kulttuuriperintéon

Tuiran uimalan nykyisella huoltorakennuksella ei ole sellaisia arvoja, etta sita ei voisi korvata.
Rakennuksen ominaispiirteiden selvityksessa todetaan: "Uimalarakennus ei sindnsa erotu
maisemassa korvaamattomana arvorakennuksena. Sen merkitys on ennen muuta toiminnallinen,
uimarannan toimintoja seka Oulujoen pohjoispuolisten alueiden asukkaita ja ulkoilijoita
palveleva.”

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu kahteen valtakunnallisesti merkittavaan rakennetun
kulttuuriympériston alueeseen (RKY 2009). Nykyinen huoltorakennus ja& ndiden rajausten
ulkopuolelle. Kaavaratkaisu turvaa alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen siten,
ettd uusi rakennus sijoittuu suunnilleen samalla paikalle kuin oleva rakennus, ja puistoalue
séilytetdan paaosin nykyisellaan.

5.4.10 Lapsivaikutusten arviointi

Tuiran uimalan alueen asemakaavahankkeella on merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia lapsiin
ja lapsiperheisiin ryhméana. Asemaakaavamuutoksessa mahdollistettu yleisen saunan
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rakentaminen, uimarannan hiekka-alueen laajentaminen, esteettéman veteenmenoluiskan
mahdollistaminen, kdvely- ja pyorailyvaylien uudet linjaukset, parannetut liikkenne- ja
pysakointijarjestelyt sekd mahdollisuus yleensédkin parantaa ja kohentaa puiston yleista ilmetta
vaikuttavat seka suoraan etta valillisesti lapsiin ja lapsiperheisiin.

Suoria vaikutuksia kohdistuu kaavamuutosalueen valittémassa laheisyydessa asuviin lapsiin.
Valillisia vaikutuksia kohdistuu lapsiin ja lapsiperheisiin koko Oulun alueella, koska uimaranta on
hyvin suosittu oululaisten keskuudessa. Yleinen sauna ja sen yhteydessa toimiva kahvila tuovat
my®s ympadrivuotista toimintaa ja sosiaalista kontrollia koko alueelle. Talla on suuri merkitys
lasten turvallisuuden tunteelle.

Rannan palvelujen monipuolistuminen ja yleinen alueen ilmeen kohentuminen aiheuttaa
positiivisia vaikutuksia lahialueelle ja valillisesti koko Oulun kaupungin alueelle.

Lapsivaikutusten arvioinnista on tehty erillinen raportti, joka on tdman kaavaselostuksen
litteend.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueen merkittavin hairidtekija on melu, jota syntyy paaosin idassa Tullivaylalla.
Pahin melualue tosin ja& alueen itdosiin, joka on ainoastaan puistoaluetta. Taten uimarannan
huoltorakennuksen alueella ei melu ole héiritsevad. Kaavamuutosalue itse voi aiheuttaa hairiota

ymparistdonsd, kun sinne kokoontuu ihmisia, jotka toiminnallaan voivat hairita lahiympariston
asukkaita.

5.6 Kaavamerkinnat ja maéaraykset

Kaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungissa kaytettyja merkintdja. Asemakaavamaarayksia
taydentad kolmiomerkinta, jossa on maarayksid mm. uudisrakentamisen arkkitehtuurista ja
sopeutumisesta ymparistoonséa, tulvavahingoille alttiiden rakenneosien vahimmaiskorkeudesta,
laiturista, pysékdinnisté ja lilkkenteesta seka hulevesista.

5.7 Nimisto

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia kaavamuutosalueen olemassa olevaan nimistoon.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

JKMM Arkkitehdit on laatinut uimarannan keskeisia osia koskevan maankayttdsuunnitelman
sek& uudisrakennusta koskevan viitesuunnitelman havainnekuvineen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttamisen aikatauluarvio. Alue toteutetaan vaiheittain ... Taydennetaan ehdo-
tusvaiheessa

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetdaan . .20

Rakentamisen ohjausryhma, jos on perustettu.

Oulussa 19. paivana helmikuuta 2024

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Esko Harkonen

kaavoitusarkkitehti
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Tuiran uimalan alue, asemakaavan muutos

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vireilla kaavamuutoshanke. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumisja
arviointisuunnitelma, josta kiinteistjen iséanngitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen
haltijoita. Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Tuiran uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta.
Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 202} aikana.

Valtatie
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Kuval.Kartale on kuvattu alue, jolleasemakaavammuuttamista suunnitellaan Asemakaavan
muutosalue on rajattu yhtendisella punaisella viivalladrvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla
vaikutuksia(tiedotusalue) on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaava
hankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksestaKiinteistdjen isdn -
naditsijoiden tulee tiedottaa osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis -
tost a asukkaille ja toimitilojen haltijoille

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa mielipi-
teitd nahtavillaoloaikana. Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivullawww.ouka.fi/suunnitelmat _ -ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella564-2 327.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessawww.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tuiran kaupunginosassa, Oulujoen pohjoisrannalla,
Lassinkallionsillan (ns. Patosilta) jdRautasillan valisella alueella, Koskitien ja Lehtorannan
eteldpuolella. Vesialueella alue rajautuu kaupunginosan rajaan. Suunnittelualueen pintaala on
kokonaisuudessaan noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.

Suunnittelualueella on vuonna 1984 valmistunut yksikerroksinen huolto- ja kahvilarakennus,
pysakointipaikka, hiekkaranta, kaksi beach volleykenttaa, nelja erillistd pukukoppia, laituri ja
mattolaituri. Uimarannan laheisyydessa on Oulun Rantasaunaseura ry:n yllapitama lauttasauna.
Muu osa alueesta on nurmikenttad, jonka halki kulkee kivituhkapaallysteisia puistokaytavia.

Tavoitteena on tutkia Tuiran uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta siten, ettd asemakaava
mahdollistaisi uuden, uimarantaa palvelevan huoltorakennuksen ja siihen littyvien toimintojen
luontevan sijoittumisen alueelle. Asemakaavan tavoitteena on myds ympéaroivan puistoalueen ja
sen kulkureittien jarjestely osana kokonaisratkaisua.

Kaupunki kaynnistdd asemakaavamuutoksen Tuiran uimarantaalueella siten, etta

mahdollistettaisiin olevan Tuiran uimalan rakennuksen korvaaminen ja palveluiden
monipuolistaminen. Asemakaavan muutoksesta on myds jatetty aloite Oulun Rantasaunaseura ry:n
toimesta. Oulun Rantasaunaseura esittaa kirjeessaan, ettéa Oulun kaupunki kdynnisti
asemakaavatyon yleisen saunan rakentamisen mahdollistamiseksi Tuiran uimalan alueelle.
Yhdistyksen mukaan Tuiran uimala on toiminnallisesti ja sijainniltaan paras vaihtoehto yleisen
saunan toteutuspaikaksi Oulussa. Oulun Tilakeskus on antanut lausunnonjonka mukaan rakennus
on elinkaarensa p&&ssa, ja uudet tilat tarvitaan pikaisesti. My6s liikkuntapalveluiden lausunto puoltaa
pikaista paatésta uusien tilojen rakentamisesta. Uusi rakennus palvelisi uimarantakaytt6a, talviuintia
ja saunomista.

Suunnitteluty 6n organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoitusyksikdssa

Selvitykset ja v aikutusten arviointi

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin
(MRL 9 8§, MRA 1 8)Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat
selvitykset.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm. uimarannan palveluihin
ja toimintoihin, kevyen liikenteen yhteyksiin, kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon seka
jokialueen nékymiin. Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Maanomistus - ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa
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Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategia 2B0

Kaupunkistrategiaan on kirjattu tavoitteeksi mm. kaupungin vetovoiman parantaminen viihtyisalla,
toiminnallisella ja turvallisella kaupunkiymparistolla. Kulttuuripaakaupunki Oulu 2026 -ohjelman
paatavoitteiksi on kirjattu mm. eloisa ja kiehtova kaupunki. Qulun tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2035. Tahan paasemiseksi strategiaan on kirjattu ilmastonmuutoksen hillinté ja
iimastonmuutokseen sopeutuminen mm. edistamalla neljan vuodenajan kestavan liikkkumisen
kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi strategiassa on
kirjattu tavoitteeksi myds luonnonlaheisyys sailyttamalla viheralueita ja edistamalla viheralueiden ja
-reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta. Strategiaan on kirjattu myos tavoite mahdollistaa
aktiivista ja likunnallista elaméntapaa.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava, joka on tullut voimaan 12.8.2016, koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko
kaupungin kattavalla kaavakartalla 1 suunnittelualue on osa kaupunkikehittamisvythyketta 2,
(kaupunkikaytavat), joka kattaa mm. aluekeskusten ja kaupunkikeskusta valiset paaliikennevaylien
ymparist6t. Vyohyketta kehitetdédn toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen
perustuvana kaupunkiymparistona. Ertyista huomiota tulee kiinnittdd rakentamisen korkeaan
tehokkuuteen, kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen
yhteensovittamiseen seka kavely, pyoraily- ja joukkoliikenneympariston viihtyisyyteen,
houkuttelevuuteen ja toimiv uuteen.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on osaksi vesialuetta (W) ja osaksi virkistysaluetta (V), joka
varataan yleiseen virkistys ja ulkoiluk&yttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttémahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan
on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

Osa alueesta on kaavakartalla merkitty kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkeéksi kohteeksi tai alueeksi (ruudutettu alue). Talla merknnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) Oulujoen suistoalueen
historiallinen kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Alueen suunnittelussa
ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd - ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetddn. Suunniteltaessa
alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.
Rakennettuun kulttuuriymparisté6n vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Suunnittelualue on myds osa kaavakartalle merkittya Oulujoen suiston kaupunkipuistoa (sininen
palloviiva). Merkinnalla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisid maisema-, historia-, kaupunkikuva-,
luonto - ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin, etté sen erityisarvot sailyvat.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla, Koskitien varrella kulkee kevyen liikenteen paareitti (ruskea
palloviiva). Uimaranta on kaavakartassa osoitettu uimarantasymbolilla. Suunnittelualueen
valitttmassa laheisyydessé, Rautasillan lansipuolella, on Lehtorannan asuinalue, joka on
yleiskaavassa merkitty rakennusperinndn, kulttuuriymparistén ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. My6s osa suunnittelualueesta kuuluu tdhan alueeseen (ruskea
pystyviivoitus).
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Kuvat 2 ja 3.0tteet Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakiat 1ja 2

Voimassa olevd asemakaava

Valtaosassa kaavamuutosaluetta on voimass&.8.1969 voimaan tullut asemakaava. Tassa
asemakaavassa Tuiran uimalan keskeinen alue on osoitettu merkinnalla Uv, uimalaitos tairanta.
Muu ympardiva maa-alue on puistoa (P). Uimarantaalueen lansipuolella oleva puisto on nimeltaén
Tervahaudanpuisto. Itgpuolella oleva puisto on nimeltddn Matinpuisto. Tervahaudanpuistoon on
merkitty ohjeellisia yleiselle jalankululle varattuja puiston osia eli kulkuvaylia (katkoviivojen
rajaamalla osalla oleva poikkiviivoitettu alue). Uimalaitos tai—ranta -alueen lansipuolella, Koskitien
eteldpuolella, on pyséakdimisalue (LP). Uimarannan kohdalla oleva vesialue on vesialueen osa, jolle
saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita (u). Muu suunnittelualueeseen kuuluva vesialue on
osoitettu merkinnalla W, vesialue.

Kaavanuutosalueen itdosassa, Matinpuiston alueella on voimassa 17.8.1978 vahvistettu
asemakaava. Tassa kaavassa Matinpuiston itdinen osa lahella Tullivaylaa on osoitettu merkinnalla P,
puistoalue. Puistoalueen pohjoispuolella, Koskitien jatkeena oleva kévely ja pyorailyvayla on

merkitty tahan kaavaan poikkiviivoituksella.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Koskitien itdpaddssa on pieni osa katualuetta, joka kuuluu 5.4.1975
voimaan tulleeseen asemakaavaan.
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Kuva4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen:KIRJAAMO PL 71, 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sdhkopostilla os  oitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi . Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.Hankkeen
diaarinumero on OUKA/ 1883/201 7.

Sahkoiseen kaavaaineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisell& sivulla.Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu
mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taméan suunnitelman viimeisella sivulla on
kuvattu kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat l&hialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tdssé hankkeessavat mm.
seuraavat tahot:

Yhdyskuntalautakunta
Rakennusvalvonta

Oulun seudun ymparistotoimi
Oulun Vesi

Oulun Energia
Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus
Pohjois-Pohjanmaan museo
Sivistys ja kulttuuripalvelut
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Tuiran asukasyhdistys ry
Puolivalinkankaan suuralueen Asukasyhdistys ry

X X X X X X X X X X X
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Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Oulun kaupungin vanhusneuvosto

Suomen luonnonsuoijeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
Oulun polkupyorailijat ry

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

DNA Oyj

Elisa Qyj

Telia Finland Oyj

Telia Towers Finland Oy

Fingrid Oyj

Digita Oy

Suomen yhteisverkko Oy

Oulun Talviuimarit ry

Oulun Rantasaunaseira ry

Oulun seurakuntayhtyma

BusinessOulu

Oulun kaupungin alueellinen yhteisoétoiminta
https://www.ouka.fi/lyhteisotoiminta

X Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat
https://www.ouka.fi/oulu/nuoret/alueelliset -osallisuusryhmat

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille vuonna 2018.

Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimisty® on k&ynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis ja arviointi-
suunnitelman laatimisella. Osallistumis ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla kahden viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollistaesittaa mielipiteita . Nahtavilla olosta tiedotetaan osalli-
sille kirjeilla ja lehti-ilmoituksella sekaverkkosivulla osoitteessawww.ouka.fi/lkuulutukset

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaannahtavilla neljan viikon ajan kevaalla2024. Tanaaikana osallis
ten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittd& niihin muutoksia.

Kaavaasiakirjojen nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan kau-
pungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.
Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siita on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotusalmistuu vuoden 2024
aikana, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.
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Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja-haltijoille, joiden koti -
kuntana ei ole Oulu, iimoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallis ina Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa at
kataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyyténeet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan yhdys-
kuntalautakunnan késittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetdan tieto
niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytéaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maarkayttd- ja
rakennusasetus 94 8). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto -oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 8). Hallinteoikeuden paatbkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto -oikeus my6ntaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Esko Harkonen puh. 040 668 2024
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050 454 8268

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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