JulRisivu— ja parvekekorjaukset
sekd parvekelasitukset

Kerrostalot

versio 14.6.2019

Elementtirakentamisen alkutaipaleella, 1960- 1970 -luvuilla rakennet-
tujen Rerrostalojen julRisivujen pinnoitteissa on Rosteus— ja paRRas-
vaurioita. Betonin Rarbonatisoitumisesta johtuva raudoituksen ja an-
sasterdsten Rorroosio eli ruostuminen murentaa myoés betonia. Ldm-
moneristyskerros on ohut, elementtien tiiveys yleensd heikRo ja eris-
teistd voi l6ytyd myds mikrobikasvustoa. Myods parvekReet ovat usein
Rorjauksen tarpeessa.
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Julkisivu—- ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset
Kerrostalot

PitkRdn tahtdimen suunnitelmassa on huomioitava Rorjausten jaksottaminen ja mah-
dollinen yhdistadminen.

EsimerRiksi julRisivuRorjaukset ja iRRunoiden uusiminen Rannattaa yleensd yhdistad
yhdeRsi laajemmaksi RorjauRseRsi.

Huomattavaq, ettd tontin arvo voi olla suurempi Ruin rakennuksen aruo, jolloin purka-
minen ja uudisrakentaminen voi tulla Ryseeseen myaos taloudellisesti hyvdnd vaihto-
ehtona.

Nain korjausprojekti etenee

korjaustarve tiedostetaan ja tehdaan kuntotutkimus

paatetaan suunnittelun aloittamisesta ja korjaamisesta
selvitetaan ja vertaillaan vaihtoehtoisia korjaustapoja

laaditaan alustava kustannusarvio ja aikataulu seka asetetaan korjaukselle tavoitteet
laaditaan korjaussuunnitelmat

haetaan viranomaisluvat ja laaditaan tarjouspyyntd-asiakirjat
valitaan urakoitsijat ja laaditaan urakkasopimukset

jarjestetaan valvonta ja sovitaan laadunvarmistuksen menettelyt
toteutetaan korjaukset ja vastaanotetaan tydsuoritus

10. tarkastetaan luovutusaineisto ja paatetaan korjaushanke.

e A o e

Péiéitohsenteon perusteet

Korjauspaatoksen perustana on julkisivun kunto tarkasteluhetkelld, mika selviaa julkisivun kun-
totutkimuksesta.

Lisciksi on otettava huomioon:

. korjauskustannusten suuruus
. korjausten energiansaastomahdollisuus ja yllapitokustannusten pieneneminen.
. korjausten vaikutus rakennuksen arvoon ja asumisviihtyvyys

. arvio tulevista muista korjaustarpeista
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset
Kerrostalot

Tyypillisia ongelmia ja tutkimisen kohteita 60— ja 70-lukujen
kerrostaloissa

ULKOSEINARAKENTEET

betonisandwich-elementtien ulkokuoren
kunto

betonin karbonatisoituminen ja sita seuraava
raudoitusten ja ansasterasten korroosio eli
ruostuminen

kosteusvauriot

pakkasvauriot

vialliset elementtisaumat
raystasrakenteet

syoksytorvien puutteet

ikkuna- ja ovikarmien tiivisteet

kylmasillat

huono lammadneristys

IKKUNAT JA OVET

vetoisuus, karmien tilkkeet
ikkunatiivisteiden huono kunto

puutteet ikkunoiden kaynnissa

huono lammaoneristavyys

puuosien ja liitosrakenteiden lahovauriot
pellitysten liitokset ja kaltevuudet

PARVEKKEET

MUITA ONGELMIA

betonin pakkasvauriot

liilan ohuet betonin suojakerrokset
raudoitusten korroosio

korroosion aiheuttama betonipinnan loh-
keaminen

betonin kuivumiskutistumisen aiheuttamat
halkeamat

puuttuva tai huono vesieristys parvekelaatas-
sa

riittamattomat kallistukset

kaiteiden liitokset

pihan ja kellarin kuivana pito, puutteet sala-
ojituksessa

tasakatot

esteettOmyyden puutteet

hissittomyys

pienet wc:t

ylildmpeneminen

puutteellinen ilmanvaihto

tukitut korvausilma-aukot.

Karbonatisoituminen

Betoni suojaa raudoitusta korroosiolta seka fysikaalisesti etta kemiallisesti. Kemiallinen suoja
perustuu betonin korkeaan emaksisyyteen. Betonin emaksisyys laskee, kun se reagoi ilman hiili-
dioksidin kanssa. Tata kutsutaan karbonatisoitumiseksi. Raudoituksen kemiallinen suoja haviaa,
kun betonin pH laskee alle yhdeksan, jolloin teraksen korroosio voi alkaa. My0s suolat ja ilman-
saasteet. voivat kaynnistaa teraskorroosion huolimatta betonin emaksisesta ymparistosta.
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekdi parvekelasitukset

Kerrostalot

Kuntotutkimuksella selvitetaan korjaustarve

Parveke— ja julkisivukorjauksissa on kantavien ra-
kenteiden kunto tutkittava ennen suunnittelun
aloittamista. Yleensa parvekkeiden ja ulkoseinien
kuntotutkimus tehdaan samalla kertaa. Rakentei-
den kunto vaikuttaa mahdollisiin korjausvaihtoeh-
toihin. Kosteus— ja pakkasvauriot saattavat rajoittaa
kevyiden korjausvaihtoehtojen valintaa tai estaa
olemassa olevien rakenteiden sailyttamista.

Kuntotutkimuksessa maaritetaan julkisivujen ja
sokkeleiden seka parvekepielien, -pilareiden, -
laattojen ja -kaiteiden seka niiden kiinnitysten kun-
to. Sandwichelementeissa ulkokuoren terasverkko
alkaa ruostumaan, kun betoni ikaantyy ja sen alkali-
suudesta johtuva suojavaikutus heikkenee. Elemen-
teista selvitetaan myos ansaiden kunto. Parveke-
laattojen ja -pielien betoniteraksissa esiintyy ylei-
sesti korroosiota. Se aiheuttaa ymparoivan betonin
murenemista ja heikentaa teraksen tartuntaa beto-
niin jo ennen kuin vauriot ovat nakyvissa.

Julkisivuissa on syyta huomioida vesipellitysten
lisaksi rakenteen tuulettuvuus. My6s haitallisten ja
vaarallisten aineiden kartoitus on tehtava ennen
vuotta 1994 valmistuneista rakenteista. Kuntotutki-
muksessa tutkitaan muun muassa:

1. Betoniulkokuoren lujuus, nakyvat ja sisaiset
vauriot, lohkeamat, pinnan mureneminen.

2. Betonissa olevan veden jaatymisesta aiheu-
tuneet pakkasvauriot.

3. Ulkokuoren betoniterasten korroosio, mika
johtuu betonin suojavaikutuksen heikkene-
misesta.

Suojavaikutus heikkenee, kun betoni reagoi
ilman hiilidioksidin kanssa ja sen emaksisyys
vahenee.

Betonin vauriot eivat ole aina pinnalta nahtavissa,
joten kuntotutkimuksissa yleensa otetaan myos
materiaalinaytteita. Kuntotutkimuksen perusteella
voidaan korjaukset suunnitella ja niiden kustannuk-
set arvioida.

Rakenteiden kunto selvitetédn

kuntotutkimuksella

- ei ndppituntumalla eikéd arvaamalla
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset
Kerrostalot

Sandwichelementtiseinien korjausvaihtoehdot

Sandwichelementtijulkisivujen korjauksissa on kaksi
perusvaihtoehtoa. Vanhan rakenteen paalle joko
asennetaan lisalammadneriste ja uusi pintaverhous
tai vanha ulkokuori ja lammadneriste puretaan ja
asennetaan uudet ldmmoneristeet ja pintaverhouk-
set.

Mikali Sandwich elementtien lujuus on hyva, yleen-
sa kannattaa asentaa seinan lisalammaoneristys ul-
kokuoren paalle ja se pinnoittaa rappaamalla tai
kevyella rakennuslevylld. Raskaat uudet pintaver-
houkset edellyttavat vahvaa kiinnitysta olemassa
olevaan rakenteeseen. Talldin on varmistuttava,
etta vanha julkisivu kestaa uuden julkisivun painon,
mikali se jatetaan paikoilleen. Levyrakenteiset uu-
det pintaverhoukset voidaan yleensa kiinnittaa ole-
massa olevan rakenteen pintaan.

Erilaisille rakenteille ja pinnoille tulee suunnitella
sopivat kannatus- ja kiinnitysjarjestelmat. Liittyma-
rakenteiden suunnittelussa on huomioitava myos
ulkoverhouksen taustan kuivuminen ja sadevesien
ohjaaminen. Julkisivukorjaukset vaativatkin aina
tapauskohtaista erikoissuunnittelua, jotta paastaan
hyvaan ja kestavaan lopputulokseen.

Mikali vanha ulkokuori on pahasti vaurioitunut, on
vaihtoehtona rakenteen purkaminen kantavaan
betonirunkoon saakka. Ulkokuori irrotetaan kais-
toittain tai murskataan puristimen avulla. My6s van-

Tiesitho?

ha lGBmmoneriste poistetaan. Vanhan, paikalleen
jaavan betonin pinta tasoitetaan ja siihen kiinnite-
taan uuden rakenteen vaatimat kiinnikkeet tai kan-
nattimet.

Uuden julkisivun suunnittelussa taytyy ottaa huo-
mioon ikkunat ja miten ne sijoittuvat uudessa ra-
kenteessa. On myds hyva arvioida, ovatko ikkunat-
kin uusimisen tarpeessa.

Kantava sandwich-elementti

Lisdlédmmeéneristimisen tekninen, toiminnallinen ja taloudellinen mahdol-

lisuus tulee aina selvittdd, kun uusitaan julkisivun rakenteita.

Kun limmoneristekerrosta kasvatetaan, tiytyy julkisivumateriaali ja sen
kosteustekninen toiminta suunnitella entisté tarkemmin.
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekdi parvekelasitukset

Kerrostalot

Sisa- vai ulkopuolinen lisalammaoneristys?

Julkisivukorjaus on pitkaaikainen sijoitus. Se on
myos taloudellisesti merkittava panostus. Kuitenkin
lisalammaoneristamisen osuus julkisivuremontin
kokonaiskustannuksista on yleensa vahainen. Hyvin
suunnitellulla ja toteutetulla julkisivuremontilla
voidaan saastaa energiankulutuksessa, siksi se tu-
lee suunnitella ja toteuttaa huolella.

Pinnan ja rakenteen kunto ohjaa korjauksen toteu-
tuksessa ja auttaa paattamaan kannattaako erista-
minen ulkopuolelle vai voisiko harkita sisapuolista
eristamista.

Vaihtoehtoja punnitessa kannattaa pohtia mm. seu-
raavia seikkoja:

e  Mikali julkisivun ulkopinta on huonokuntoinen
ja vaatii korjausta, kannattaa lahes aina paran-
taa samalla ulkoseinien lammadneristavyytta.

e Jos julkisivun pinta on hyvakuntoinen ja uusi-
minen kohtuuttoman kallista, voi joissain ta-
pauksissa myos sisapuolinen eristaminen tulla
kyseeseen.

Paasaantoisesti lisaeristys ulkopuolelle on sisapuo-
lista lisaeristysta parempi vaihtoehto. Ulkopuolelle
lisaeristettaessa tulee selvittaa seinan rakenne. Si-
sapuolella pitaa olla riittava vesindyrynvastus ja sen
tulee heikentya ulospain. Vanhojen tuulensuoja-
pahvien paikoilleen jattamista tulee valttaa.

Sisapuolelle tehtava korjaus edellyttad vesihoyryn-
tiivista lammaoneristetta ja huolellista asennusta.
My0s liitokset reunustaviin rakenteisiin on suunni-
teltava ja toteutettava huolella.

Lammoneristeen vaihto parempaan esimerkiksi
parvekkeiden taustaseinissa voi olla helpointa ja
lisata asumisviihtyvyytta seka olla taloudellisesti
kannattavaa.

Betoni
Liimalaasti
Lamellieriste
Pohjalaasti
Rappausverkko
Tasoitekerros

N kW=

Viimeistelykerros

Rappaus valmistajan ohjeiden mukaisesti.
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekdi parvekelasitukset

Kerrostalot

Eristerappaus

Betonirakenteen paalla eristerappaus toimii kos-
teusteknisesti hyvin. Betoniulkokuoren paalle asen-
netaan rappausalustana toimiva lammaoneriste.
Vanhan julkisivupinnan epatasaisuudet tasoitetaan
ennen lammoneristeen asentamista. Pellityksissa
kdytetaan rappausreunoja.

Eristys paallystetaan joko paksu- tai ohutrappauk-
sella. Paksurappauksessa on kaytettava liikunta-
saumoja halkeilun estamiseksi seka mekaanisia
kiinnikkeita rappauksen kiinnittamiseen. Ohutrap-
pauksessa liikuntasaumat tehdaan metalliprofiileil-
la yleensa vain rungon liikuntasaumojen kohdalle.
Saumat tiivistetaan paisuvalla saumanauhalla tai
elastisella saumausmassalla.

Lisalammaoneristeen rakennekosteus johdetaan
pois ulkopinnan lapi. Rappauksen ja lammadneris-
teen on oltava riittavasti vesihoyryn lapaisevia. Sau-
ma- ja liitoskohtien on sallittava lampo- ja kosteus-
liikkeiden aiheuttamat rasitukset.

Puurakenteen paalla eristerappaus voi olla riski-
rakenne. Ulkoverhouksen liitos- ja lapivientikohdat
saadaan harvoin suunniteltua tai toteutettua niin
tiiviiksi, ettei rakenteeseen paase vetta. Eriste-
rappaus, jossa ei ole tuuletusta, kuivuu hitaasti.

Kosteusongelmat eivat eristerappauksessa nay hel-
posti ulospain vaan ulkoseinan liitoksista rakentee-
seen paassyt kosteus imeytyy yleensa sisaanpain.

Tuulettuva eristerappaus voidaan toteuttaa puu-
runkoiseen ulkoseinaan esim. levyrappauksena.
Siina pintarakenne erotetaan seindosasta tuuletus-
raolla.
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekdi parvekelasitukset
Kerrostalot

Puurunkoisen parvekeseinan uusiminen ikkunan korjauksen

yhteydessa

Vuosina 1960-1975 yleisin kerrostalojen runkotyyp-
pi oli elementeista rakennettu kirjahyllyrunko. Osa
parvekkeiden ei-kantavista seinista tehtiin puurun-
koisina elementteina. Naissa kaytetyt kosteuden ja
lammoneristeet ovat heikkolaatuisia ja niissa esiin-
tyy paljon tyovirheita. Seinissa on myo6s puutteita
esimerkiksi ilman- ja hoyryntiiveyden seka tuule-
tuksen kanssa.

Kun ikkunat ja parvekeovet uusitaan, on perustel-
tua uusia koko seinarakenne. Rakenne- ja asen-
nussuunnittelussa on huomioitava erityisesti ole-
massa olevat rakenteet, kuten valipohja- ja parve-
kelaatat, lampopatterit seka -putket. Myos palo-
osastointi on otettava huomioon.

Parvekeseindn uusimisen ja tiivistamisenkin yhtey-
dessa on huomioitava tiiveyden paranemisen vai-
kutus ilmanvaihtoon. Painovoimaisella tai poistoil-
manvaihdolla toimivissa huoneistoissa on varmis-
tettava korvausilman saanti ja tulo-
poistoilmanvaihdolla toimivissa kohteissa on il-
manvaihdon toiminta mitattava ja saadettava.

Ennen purkutoihin ryhtymista on selvitettava onko
seinassa kaytetty asbestisementtilevya, tai muuta
asbestipitoista materiaalia, joiden purkaminen on
luvanvaraista tyota.

PuurunRoisen parvekeseindn uusimi-
nen voi olla joskus perusteltua. Ndissd
elementtiseinissd voi olla ongelmia
tiiveyden ja tuuletuksen Ranssa ja nii-
den l@Gmmaoneristduyys on usein heikko.

Uusiminen lisdd lampoviihtyvyyttd,
asumismukavuutta ja sadstdd energi-
aa. Myods parvekkeen, huoneiston ja ta-
lon ulkondko6d voidaan samalla Rohen-
taa.

Tavoitteena ouvat tiiviit, limpoiset ja
RosteustekRnisesti turvalliset rakenteet.

Korvausilman saanti on
aina varmistettava raken-

teiden
tiivistimisen yhteydessd.
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekdi parvekelasitukset
Kerrostalot

Julkisivurakenteiden tiivistaminen

Ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden seka rakenteiden
liittymien tiivistaminen on kannattavaa, vaikka lisa-
eristamiseen ei ryhdytakaan.

Kerrostalojen ulkovaipassa esiintyy yleisesti ilma-
vuotoja ikkunoiden ja ovien yhteydessa seka ele-
menttien liitoksissa. Seinien ja valipohjien valinen
liitos on haasteellinen myds paikallarakennetuissa
taloissa. Olemassa olevia ilmavuotoja voi selvittaa
merkkisavuilla tai lampokuvauksella. Korjaustapoi-
na ikkuna- ja ovikarmien yhteydessa tulee kysee-
seen esimerkiksi mineraalivilla tilkitseminen ja hoy-
rysulkuteippaus tai polyuretaanisaumaus. Lattian
liitoksen voi tiivistaa esimerkiksi vesieristyksissa
kaytetyilla menetelmilla.

Korjaukset kannattaa yhdistaa ajoittain tehtaviin
sisustuksellisiin korjauksiin, jotka eivat vaadi raken-
nuslupaa. Jos tiivistykset tehdaan vesivahinkokor-
jausten yhteydessa, on luvan tarve ehdottomasti
selvitettava.

Tiivistysten yhteydessa on aina varmistettava myos
ilmanvaihdon toimivuus. Korvausilman saannissa
esiintyy muutenkin paljon puutteita seka painovoi-
maisen ilmanvaihdon etta koneellisen poistoilman-
vaihdon yhteydessa. Kun tiiveytta parannetaan, voi
ilmanlaatu heiketa entisestaan.
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Julkisivu—- ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset

Kevytbetoniseinat

Kevytbetonisissa ulkoseinissa haasteena on usein
heikko lammdneristavyys. Kevytbetonia on kaytet-
ty erityisesti 50-60 luvuilla, jolloin ldAmmonerista-
vyyteen ei juurikaan kiinnitetty huomiota. Lisalam-
moneristyksen mahdollisuus on siten selvitettava
heti korjausten suunnittelun alkuvaiheessa.

Puhtaassa kevytbetoniseinissa eivat mikrobit juuri-
kaan kasva, mutta kiviaineksen pintakerrokseen ja
huokosiin kulkeutuneet poly ja muut epapuhtau-
det toimivat ravinteena siina kasvavalle homeelle.
Mikrobivaurioissa materiaalin pintakerrosta tulee
poistaa terveeseen materiaaliin saakka. Ensin pois-
tetaan rappaukset, tasoitteet ja muut pinnoitteet.
Kevytbetonista poistettava pintakerros on yleensa
yli 5 mm. Materiaalin poistaminen suoritetaan me-
kaanisesti esimerkiksi hiomalla, piikkaamalla tai
jyrsimalla. Polyn leviamisen estamiseksi tulee kayt-
taa korkeapaineista kohdepoistoimuria, tyokonee-
seen asennettuna. Myds polyosastointi ja alipai-
neistus voi tulla kyseeseen.

Suojelukohteissa huomioitavaa

Suojelukohteissa ensiaskeleita on ottaa yhteytta
museoviranomaisiin. Kaavoissa esitetaan raken-
nukset, joiden julkisivut ovat suojellut. Asemakaava
on itsessaan suojelupaatds. Rakennukset voivat
olla my6s rakennussuojelulailla suojeltu. Suojeltu-
jen rakennusten korjauksille tarvitaan yleensa mu-
seoviranomaisen lausunto, mutta joskus pelkat
neuvottelut riittavat. Kannattaa siis olla hyvissa
gjoin yhteydessa museoviranomaiseen ja raken-
nusvalvontaan. Esimerkiksi Pohjois-Pohjanmaalla
museoviranomaisena toimii Pohjois-Pohjanmaan
museo. Lailla ja asetuksella suojelluista rakennuk-
sista lausunnon antaa Museovirasto, lausunnon voi
kuitenkin pyytaa PP museon kautta.

Kerrostalot

Saarasituksen muuttuminen
ja tiiliverhoiltu ulkoseina

Viistosateiden lisaantyessa ja saarasitusten muuttu-
essa on havaittu ongelmia kosteuden kulkeutumi-
sessa tiiliverhouksen lapi seinarakenteisiin. Koska
tiili on huokoinen materiaali, imeytyy siihen helposti
ja nopeasti vetta. Auringon lammittaessa kosteaa
tiiliseinaa kosteus lopulta haihtuu osittain muurauk-
sen takana olevaan tuuletusvaliin. Tuuletusvali on
usein kapea ja mahdollisesti muurauslaastista tuk-
keutunut. Tallainen ahdas tuuletusvali edesauttaa
kosteuden siirtymista sen takana oleviin rakenne-
kerroksiin ja eristeisiin aiheuttaen koko seinaraken-
teen kastumisen. Rakenne on siten hyva kasvualus-
ta mikrobien kasvulle.

Ilmaston l@mpeneminen ja viistosateiden lisaantymi-
nen rasittavat entista enemman tiiliverhottujen ulko-
seinien kosteuskestavyytta. Tallaisten ulkoseinien
kunto on syyta tutkia perusteellisesti ja selvittaa niiden
korjausmahdollisuudet seka lammoneristyksen etta
kosteusteknisen toimivuuden osalta.

OU I_U ‘ Rakennusvalvonta
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekdi parvekelasitukset

Aanitekniikka

Kayttotarkoituksen muutosten seka korjaustdiden
yhteydessa ulkovaipan aaneneristyksen riittavyys ja
tarve arvioidaan hankekohtaisesti. Korjausten yhtey-
dessa aaneneristysta ei saa heikentaa. Adneneris-
tysvaatimukset on huomioitava erityisesti muovisia
ldammoneristeita kaytettaessa. Rakennuksen ulko-
vaipan rakennusosien aaneneristavyyden suoritus-
tasovaatimukset ja suoritustasot (Rw+Ctr) esitetaan
paapiirustusten rakennetyypeissa.

Ymparistominiterion asetuksen mukaan (796,/2017)
"Rakennuksen Rayttotarkoitusta muutettaessa ra-
RennuRsen ddneneristys, melun- ja tdrindntorjunta
ja ddniolosuhteet sekd virkistykseen kRaytettdvien
rakennuksen piha- ja oleskelualueiden sekd oles-
Reluun Rdytettdvien parvekkeiden meluntorjunta
ja ddniolosuhteet on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettd ddniympdristostd ei aiheudu asuRRaille
haittaa.”

Aaneneristyssuunnitelmaa ei yleensa tarvitse liittaa
hakemukseen mikali seuraavat ehdot tayttyvat:

1. Ulkovaipan aaneneristyksen vaatimustaso on
korkeintaan 30 dB ja

2. Rakennuksessa tai sen laheisyydessa ei ole aani-
lahteita, jotka aiheuttavat impulssimaista,
kapeakaitaista tai pienitaajuista aanta ja

3. Huonekorkeus on korkeintaan 2,8 metrid ja

4. Ikkunoiden ja ovien yhteenlaskettu pinta-ala on
korkeintaan puolet huoneen pinta-alasta ja

5. Rakennuksen ulkovaipan rakennusosat tayttavat
seuraavat suoritustasot:

. Seinarakenne: liikennemelun ilmaaaneneris-
tysluku Ra« (=RwW+Ctr) > 45 dB.

. Kattorakenne: liikennemelun ilmaaaneneris-
tysluku Ra« (=RwW+Ctr) > 48 dB.

. Ulko-ovet ja ikkunat tayttavat TOPTEN kortin
117f O2 vaatimukset

. Pienet rakennusosissa (ulkoilmaventtiilit) Lii-
kennemelun yksikkoaaneneristysluku Dpea
(:Dn,e,w+ctr) >50dB.

Rakennuslupahakemukseen liitettaan tarvittaessa
TOPTEN lomake RAKOS5, Rakennushankkeen akusti-
sen suunnittelun perusteet -asiakirja.

Kerrostalot

Palo- ja kayttoturvallisuus

Taloyhtion eli rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava siitd, etta rakennus sen kayttotarkoi-
tuksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja ra-
kennetaan siten, etta se on paloturvallinen ja etta
sen kaytto ja huolto on turvallista (Maankaytto ja
rakennuslaki § 117 b & d).

Julkisivuihin tehtavissa korjauksissa ja muutoksissa
edella mainitut vaatimukset vaikuttavat muun mu-
assa palo-osastointeihin, kdytettaviin materiaalei-
hin ja parvekkeiden kayttoturvallisuuteen. Julkisi-
vukorjausten paloturvallisuudessa noudatetaan
periaatetta, etta rakentamisajankohdan maarayk-
sien mukaiset ratkaisut ovat hyvaksyttavia. Kor-
jausten yhteydessa on siten varmistettava, etta
rakentamisajankohdan palomaarayksia on nouda-
tettu rakentamisen ja edellisten korjausten yhtey-
dessa. Olemassa olevaa tilannetta ei myoskaan
saa huonontaa paloteknisesti.

Parvekkeisiin asennettavien uusien aukkojen ja
parvekelasitusten yhteydessa on huomioitava pa-
lomaaraykset. Mahdollisuuksien mukaan raystais-
sa on palo-osastojen rajalle rakennettava EIZ0
palokatko kahden metrin matkalle.

Julkisivukorjausten yhteydessa voidaan talotikkaat
jattaa pois, jos vesikatolle on kulkuyhteys sisakaut-
ta. Putoamisturvallisuusvaatimukset vaikuttavat
muun muassa ikkunoiden ja parvekekaiteiden
muutoksissa.

Korjausten yhteydessii ei

saa heikentdid mitéddn

rakenteiden teknisid
ominaisuuksia
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Julkisivu—- ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset
Kerrostalot

Parvekekorjaukset

Parvekkeiden kunto ei ole pelkka ulkonakdseikka
vaan vaikuttaa asukkaiden turvallisuuteen. Esimer-
kiksi ylapuolisesta parvekelaatasta saattaa irrota
lohkareita tai parvekekaiteiden kiinnitykset saatta-
vat pettaa.

Jos parvekkeiden kunto on vahintaan kohtalainen,
voidaan vaurioituneet alueet avata ja puhdistaa
esimerkiksi pilkkkaamalla ja hiekkapuhaltamalla.
Korjaukset tehdaan betonilla "laastipaikkauksena”.
Korjuksen yhteydessa myos parvekelaattojen ve-
sieristysten ja sadevesien poisjohtaminen on syyta
huolehtia kuntoon.

Pahoin vaurioituneet parvekkeet saatetaan joutua
purkamaan. Uudet parveketornit suunnitellaan
usein entista kevyemmiksi, mutta samalla voi harki-
ta laajuuden kasvattamista tai varustelun paranta-
mista esimerkiksi lasitusten osalta. Taloyhtidn on
silloin syyta olla rakennusvalvontaan yhteydessa
ennen varsinaisen korjaussuunnittelun aloittamista.
Samalla voidaan selvittaa myos julkisivua mahdolli-
sesti koskevat rakennussuojelumaaraykset. Pienten
korjausten luvanvaraisuutta kasitellaan kohdassa
"toimenpidelupa ja lupakynnys”.

ParvekRelasituksissa pitdd huomioida lasituksen
vaikutus mahdolliseen palon levidmiseen. Erityises-
ti rdystdiden ja viereisten huoneistojen iRRuna-
aukkoja on tarkasteltava

Parvekelasitukset

Parvekelasit lisaavat parvekkeen kayttomukavuutta ja
helpottavat yllapitoa. Oikein kdytettyna lasitus voi vii-
lentaa tai lBmmittaa sisatilaa. Parvekelasitusten vaiku-
tus huoneistojen ilmanvaihtoon on aina huomioitava.

Rakennusvalvonnan ndkemykset on hyva ottaa mu-
kaan aikaisessa vaiheessa, kun julkisivukorjauksia
aletaan suunnitella. Asemakaava— ja suojelumaa-
raykset voivat vaikuttaa julkisivumuutosten vaihto-
ehtoihin ja esimerkiksi parvekelasitukseen.

Parvekelasitusten lupa suositellaan haettavaksi
koko taloyhtiolle ja silti lasitus voi tapahtua useassa
vaiheessa. Talloin jokaisen asukkaan ei tarvitse ha-
kea omaa lupaa lasitukselle. Lasitusten tulee olla
yhtenevaiset kaikissa asunnoissa.

Lasitettu parveke osastoidaan toisesta asunnosta tai
toisen asunnon parvekkeesta paloluokkavaatimuk-
sen El 15 tayttavilla rakenteilla. Asuntojen parvekkei-
den valisen parveketason paloluokkavaatimus on
REI 30. Savukaasut ohjataan tiiviilla rakenteella yla-
puolisen asunnon parvekekaide- ja parvekelasitus-
rakenteen ulkopuolelle. Edella mainitut osastointi-
periaatteet ovat voimassa, mikali vierekkaisten par-
vekkeiden valinen etaisyys tai etaisyys viereisen
huoneiston ikkunaan on O - 2 metria. Mikali vapaa
vali on 2 - 4 metria, tarkastellaan osastointivaati-
mukset tapauskohtaisesti.

Lasikaiteet

Parvekekaiteen on oltava turvallinen ja kestettava
siihen kohdistuvat kuormat. Suojakaidetta on kay-
tettava yli O,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin
lapsilla on paasy.

Enintaan yhta asuntoa palvelevalla parvekkeella
riittaa yhden metrin korkuinen kaide riippumatta
putoamiskorkeudesta. Siinad ei saa olla vaakasuoria
rakenteita tai kuvioita, jotka tekevat kiipeilyn mah-
dolliseksi. Lasiset parvekekaiteet on tehtava lami-
noidusta turvalasista.

OU I_U ‘ Rakennusvalvonta
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset

Kerrostalot

Korjauksen tavoitteet ja suunnitteluperusteet

Suunnittelijalle tulee kertoa rakennushankkeeseen
ryhtyvan eli taloyhtion asettamat tavoitteet. Naita
ovat tietyissa rajoissa muun muassa

. uusien ja korjattavien rakenteiden kayt-
toikatavoite

. turvallisuus ja terveellisyys

. energiatehokkuus

. kustannukset

. esteettisyys

. aaneneristavyys.

Ulkoseinaa lisalammoneristettaessa kaikkien liitty-
madetaljien suunnittelu ja toteutus vaatii erityista huo-
lellisuutta, koska rakenteen ulko-osien lampatila ja
siten myos kuivumiskyky laskee. Ei siis riita, etta ulko-
seinan rakenne on yksinaan toimiva, vaan kaikkien
rakenneliittymien toimivuus on myos varmistettava.
Tama tarkoittaa muun muassa ikkuna-, sokkeli- ja
raystasliittymien seka ulkoseinan saumojen yhteenso-
pivuutta. Rakenteen kuivuminen varmistetaan oikeilla
materiaalivalinnoilla, verhouksen taustan tuuletuksella
tai kosteutta kestavalla verhouksella. Suunnittelijan on
laadittava detaljit vaikeimmin toteutettavista ja vaurio-
herkimmista kohdista.

IRRunan vesipeltien detaljisuunnittelu on tehtdud huolelli-
sesti erityisesti rapatuissa julRisivuissa. Ylhddltd valuva
vesi el saa valua rakenteen sisdlle, mutta ei myoskddn
rappauksen pinnalle. Esteettisen valumajclkihaitan lisGdRsi
mdrkd rappaus vaurioituu helposti pakkasessa.

Tarkasteltavia detaljeja:

Ulkoseinan kosteuseristys, ilman- ja hoyryn-tiiveys
seka julkisivuverhouksen taustan tuuletus.

. Myrskypellit, vesipellit, vesikourut ja syoksy-
torvet seka parvekkeiden pellitykset

. Raystas- ja sokkeliliitokset, ikkunakarmien
tiiveys, saumaukset

. Ikkunat: -ilma-kosteus-lampatiiveys + valu-
mavedet

. Ilmatiiveyden parantamisen yhteydessa il-
manvaihdon korvausilman saatavuuden var-
mistaminen

Yll& esitetyt tavoitteet ja niiden perusteella tehdyt

suunnitelmat siirtyvat tarjouspyyntaihin ja urakoi-

den vaatimuksiksi.

Tarjouspyyntdjen ja
sopimusten valmistelu

Tarjouspyynnoissa yhtena keskeisena tavoitteena on
asettaa urakaisijat ns. samalle viivalle. Joillakin urakoit-
sijoilla on tapana tehda ty6t ja hoitaa asiat paremmin ja
joillakin huonommin. Sopimukset on syyta laatia kirjal-
lisina ja niihin litetaan taloudelliset ja tekniset asiakirjat.
My0s yleisten sopimusehtojen littaminen on suositel-
tavaa. Maksuerat kannattaa sopia niin, etta urakoitsijan
mahdolliset taloudelliset vaikeudet eivat jaa tilaajan
tappioksi. Esimerkiksi 10 % urakasta maksetaan vasta,
kun kaikki tarkastukset on tehty ja tydsuoritus vastaan-
otettu,..

Sopimuksilla voidaan sopia mallitydsuorituksesta tai
esimerkiksi tyon laatu arvioidaan, kun 5% korjauk-
sista tai tietyista tyovaiheista on tehty. Malliasennus
voi koskea esimerkiksi pohja-, lammoneristys-ja
pinnoitustoita tai vesipellityksia. Tarjouspyynndissa
on mahdollista ottaa huomioon muitakin taloyhtion
vaatimuksia kuten saasuojaus, tydmaan jarjestelyt,
aikataulut, tydskentelyajat, varastoalueet, pysakointi

Muista sisdllyttéié tarjouspyyn-
toon myaos séidisuojaus!
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Julkisivu—- ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset

Toimenpide ja lupakynnys

Julkisivukorjaukselle tulee yleensa hakea toimenpi-
delupaa, lupatyyppina on julkisivumuutos. Julkisivun
varin tai ulkonadn muuttaminen vaatii aina toimenpi-
deluvan.

Huoltomaalaus ilman varin muutosta ja pienten alu-
eiden vahaiset paikkaukset eivat vaadi lupaa. Jos
julkisivussa tai parvekkeissa on nahtavissa merkkeja
betonin, terasten tai muiden turvallisuuteen vaikutta-
vien rakenteiden vaurioista, on kohteessa tehtava
kuntotutkimus, jonka jalkeen luvan tarve arvioidaan
tapauskohtaisesti.

Luvan vaativuusluokka on yleensa tavanomainen
ellei rakenteissa ole mikrobivaurioita tai muita erityi-
sia haasteita, mika nostaa suunnittelun ja tydnjoh-
don vaativaan luokkaan. Ulkonakdon vaikuttavissa
muutoksissa lupaan tarvitaan vastuuhenkiloksi ra-
kennussuunnittelija ja vauriokorjauksissa rakenne-
suunnittelija. Kumpi tahansa heista voidaan nimeta
paasuunnittelijaksi korjauksen luonteen mukaan.

Julkisivukorjauksissa lupaa varten esitetaan

. asemapiirros tai sijaintipiirros

. lomakkeet naapureiden kuulemisesta

. julkisivupiirrokset

. rakennetyypit

. selvitys korjaus- ja muutostyon energiate-
hokkuudesta.

Lupahakemukseen on suositeltavaa sisallyttaa
myos tarkeimmat erityispiirustukset kuten raken-
neleikkaukset ja detaljit, koska korjaukset alkavat
yleensa pian luvan saannin jalkeen. Erityispiirus-
tukset voidaan toimittaa ja esitelld myos luvan
saannin jalkeen ennen tdiden aloittamista.

Julkisivukorjaukselle on hyvaksytettava rakennus-
valvonnassa vastaava tyonjohtaja, joka vastaa ra-
kennustyon kokonaisuudesta ja laadusta seka
huolehtii, etta rakennustyo tehdaan myonnetyn
luvan, rakentamista koskevien sagannosten ja maa-
raysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti
(MRL §122).

Luvan tarvetta on kasitelty myos Oulun kaupungin
rakennusjarjestyksessa. Sielta voi tarkistaa ajan
tasalla olevat vaatimukset.

Kerrostalot

Vastuunjako yllapidossa ja
korjauksissa

Taloyhtion vastuulla ovat muun muassa rakenteisiin ja
vesieristeisiin liittyva kunnossapito ja korjaukset. Huo-
neistojen omistajien vastuulla ovat pintamateriaalit
huoneistojen sisalla ja esimerkiksi ikkunan sisapuitteet.
Vastuunjaossa ensisijaisesti noudatetaan taloyhtion
yhtiojarjestysta ja ellei siella ole vastausta, niin toissijai-
sesti asunto-osakeyhtiolakia.

Taloyhtion hallituksen jasenet ovat vastuussa julkisi-
vujen kunnosta ja turvallisuudesta. Elementtien tai
pinnoitteiden irtoaminen ja putoaminen voivat aiheut-
taa aarimmaisia vaaratilanteita talon vierustoilla.

Energiatehokkuus ja
taloudellisuus

Korjausten yhteydessa on rakennuksen energiatehok-
kuutta parannettava, mikali se on teknisesti, toiminnal-
lisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

Lisderistamisen taloudellisuus on tarkasteltava erityi-
sesti ennen vuoden 1985 maarayksia rakennetuissa
rakennuksissa. Uudemmissa rakennuksissa lisaerista-
minen ei valttamatta ole taloudellisetsi perusteltua.

Ennen vuoden 1974 maardysten mukaan rakennettu-
jen ulkoseinien lisaeristaminen on korjausten yhtey-
dessa lahes poikkeuksetta taloudellisesti kannattavaa.

Korjaus- tai muutostydhankkeeseen ryhtyvan on lu-
paan tarvittavan suunnittelun yhteydessa esitettava
toimenpiteet, joilla rakennuksen energiatehokkuutta
aiotaan parantaa rakennusosittain, jarjestelmittain tai
koko rakennuksesta hankkeen laajuuden ja paatta-
mansa tavan mukaisesti.

Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen
suunnittelu ja toteutus tapahtuu rakennusosakohtai-
sesti, on vaatimus ulkoseinan osalta alkuperainen U-
arvo x O,5, kuitenkin enintaan 0,17 W/(mz2 K). Raken-
nuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa
alkuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60 W/(m2 K) tai
parempi.
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Julkisivu— ja parvekekorjaukset sekd parvekelasitukset

Kerrostalot

Toteutuksessa muistettavaa

Rakentamisen aikainen jatehuolto seka purkujat-
teiden lajittelu ja kasittely on hoidettava MRA
558:n ja ymparistdtoimen maaraysten mukaisesti.
Purkutydn, suihkupuhdistustyon tai maalaustyon
teettdjan tulee huolehtia siita, ettei toista aiheudu
polyhaittaa tai muita paastoja kiinteiston asuk-
kaille, naapureille tai ymparistolle.

Valtioneuvoston asetuksen asbestityon turvalli-
suudesta 7 § mukaan rakennuttajan tai muun,
joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi
sisaltya asbestipurkuty6ta, on huolehdittava as-
bestikartoituksen tekemisesta ennen tydn aloitta-
mista. Asbestia sisaltavien rakennusmateriaalien
purkutdissa ja jatteen kasittelyssa tulee huomioi-
da voimassa olevat tyosuojelu- ja jatemaaraykset.

Korjausten laatutasoa voidaan ohjata malliasen-
nuksilla. Tyosuorituksen laatu voidaan arvioida ja
lukita, kun esimerkiksi 5 % julkisivusta on korjattu.
Malliasennus voi koskea pohjatdita, lammaoneris-
tystoita, pinnoitustdita tai esimerkiksi vesipellityk-
sia.

Tyosuorituksen vastaanotto

Tyosuorituksen valmistuttua vastaava tyonjohtaja
tilaa rakennusvalvonnan loppukatselmuksen. Kun
tyo on valmis ja rakennusvalvonnan vaatimukset
taytetty, pidetaan urakan vastaanottokokous. Sii-
na Kirjataan tyosuoritus hyvaksytyksi ja esitetaan
mahdolliset sopimusosapuolten vaatimukset toi-
siaan kohtaan. Ennen vastaanottoa on tarkeaa
tarkastaa myds luovutusaineisto. Luovutusaineis-
to pitaa sisallaan muun muassa dokumentit laa-
dunvarmistusmittauksista, rakennusluvan seka
julkisivun huolto-ohjeet.

Vastaanoton jalkeen alkaa takuuaika, jonka vah-
vistukseksi voidaan vaatia takuuajan vakuus.

Saasuojaus ja kosteudenhallinta

Rakennuksen saasuojaus ja kosteudenhallinta on
kokonaisuus, jossa rakenteita ei suojella vain kayton
aikana vaan myds rakennus- ja korjausvaiheessa.

Rakennusaikana kastuneet rakenteet voivat aiheut-
taa nakyvia ongelmia vasta vuosien jalkeen. Saasuo-
jauksella rakennusmateriaalit ja rakenteet pysyvat
kuivana. Talloéin kuivaustarve ja materiaalihukka va-
henee ja myohemmin ilmenevien ongelmien riski
pienenee.

Tybmaasuojaus aiheuttaa jonkin verran kustannuk-
sia mutta niiden nahdaan tasoittuvan silla tyonlaatu
paranee ja rakentamisen aikataulu nopeutuu. Suo-
jauksella vaikutetaan myos henkiloturvallisuuteen
ja tyoskentelymukavuuteen.

Vaativissa olosuhteissa rakennusvalvonta voi vaatia
kosteudenhallintaselvityksen. Kuivaketju 10 noudat-
tamisella hoidetaan korjaushankkeen kosteuden-
hallinta perusteellisesti.

LAADUNVARMISTUKSEN MUISTILISTAA

. Detaljisuunnitelmien tarkastus; vesipellit,
tuuletus, saumaukset, tiiveys, jiirit,

. Edellisten tydvaiheiden tarkastukset eli
mestan tarkastus

. KatselmukRset, tarkastukset, mittaukset,
poytdRirjat

. Maksuliikenne hyvin tehdyn tyon etenemisen
mukaan
. PurRu-ja puhdistustdiden polyntorjunta
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Liscditietoja

wwuw.ouRa.fi/oulu/rakennusvalvonta/Rorjausrakentaminen

Oulun kaupungin sivuilla on laaja tietopaketti rakennusten korjaajille. Tietoa annetaan se-
ka hankkeen lapivientiin, teknisiin kysymyksiin etta korjauslupien hakemiseen.

www.energiakorjaus.info

Energiakorjaussivuston tavoitteena on antaa peruskorjaukseen ryhtyvalle puolueetonta
tietoa korjauksen suunnittelusta, etenemisesta, yksittaisista korjaustoimenpiteista ja eten-
kin siita kuinka korjauksissa huomioidaan energiatehokkuus.

www.pRsrava.fi

Rakennusvalvontojen yhtenaisia kaytantoja kehitetaan ns. TOPTEN ryhmissa. Alunperin
nimi on saanut alkunsa kymmenesta suurimmasta kaupungista, jotka aloittivat yhtenais-
ten kaytantojen laatimisen. Nykyisin kaytanteisiin sitoutuneita kaupunkeja on huomatta-
vasti enemman. Kaytanne-kortit julkaistaan paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen yh-
teisella pksrava-sivustolla, "topten”-hakusanalla. Kaytanteet painottuvat uudisrakentami-
seen, mutta esimerkiksi ullakkorakentamisessa niita voidaan soveltaa.

Korjausneuvonta

P. O44 703 2722 — korjausneuvonta@ouka.fi — Ymparistotalo, Solistinkatu2, 90140 Oulu
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