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Perus - ja tunnistetiedot

1.1 Tunnis tetiedot

Oulun kaupungin Kaijonharjun kaupunginosan Nyyrikinpuistoa koskevaan asemakaavan
seka tonttijaon muutokseen (Raimontie 2 )

Kaavan nimi: Tapionranta

Kaavatunnus: 564-2359

Kaavan laatija: kaavoitusarkkitehti Eini Vasu

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: eini.vasu@ouka.fi

Suunnittelija: arkkitehti Matti Karhula, Karhulat Oy

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 20.3.2018.

Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis - ja arviointisuunnitelmaa koskevassa
lehti-ilmoituksessa 6.4.2018

Hyvéksyminen:
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavar muutosalue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassan. 5 kilometrin paéssa Oulun keskustas-

ta Kuivasjarven ja Kaitovaylan viéissa olevalla metsaisella alueella Se sijoittuu Linnanmaan kampuksen
valittdmaan laheisyyteen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.3.2018, paivitetty 4.12.2018
Liite 2. Viitesuunnitelmavaihtoehdot 4.12.2018

Liite 3. Rakennushistoriallinen sehitys, Uutela - Meeri ja Raimo Metsanheimon taiteilijakoti, 7.5.2018,
Konsultointi Karhulat Oy, Katriina Bendiksen

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateria alista

X Luonto- ja maisemaselvitys 59.2018, Sitowise
X Rakennettavuusselvitys, 15.102018, Geopudas Oy

X Sulfaattimaa-analyysit ja tulosten vaikutus alueen kaavoitukseen seka rakentamiseen, 14.11.2018,
Geopudas Oy

X Puustomittaus 2018, Oulun kaupunki

X Kaijonharjun ja Linnanmaan rakentamisen inventointi 2018, Oulun kaupunki



564-2359 Asemakaavan muutos4.12.2018, Tapionranta

2. TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen tdydentaminen osaksi muuta rakennettua ymparistéa
kerrostalojen korttelialueena. Alueelle voidaan kerrostalojen liséksi sijoittaa my6s asuinpiertaloja sekéa
ymparistohairigita aiheuttam attomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Kuivasjarvenrantaantulee julkinen
virkistysreitti. Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan Linnanmadaijonharjun
kaavarungon 564-2360 (yhdyskuntalautakunta kaynnisti 13.2.2018 §70) kanssa. Tass& asemakaavan muu-
toksessa otetaan huomioon kaavarunkoty®ssa linjatut periaatteet.

Valmisteluaineistossa esitellaan nelja erilaista rakentamisen vaihtoehtoa suunnittelualueelle. Kaikissa vaih-
toehdoissa Kaitovayld on rajattu kerrostalorakentamisella ja alueen moottoriajoneuvojen paaliittyma sijoit-
tuu kohdikkain Tapiontien kanssa. Kaikissa vaihtoehdoissa Kuivasjarven rantaan on jatetty puistoalue,
jonka lapi kulkee virkistysreitti ja puiston yhteyteen sijoittuu veistospuisto. Rakentamisen kerrosluvut vaih-
toehdoissa vaihtelevat kahdeksasta yhteen kerrokseen(VIIl-1). Kerrosalaa vaihtoehdoissa on noin 25 0®-
30 000kemz2, asuntoja n. 300400 ja asukkaita n. 508600hl6&. Eroavaisuuksia vaihtoehdoissa on talotypo-
logioill a ja niiden sijoittumisella alueelle, rakentamisen tehokkuudella, autopaikkojen sijoittumisella ja
sisdisilla likenneyhteyksilla. Aluetta on suunniteltu erityisesti perheasumisen nakoékulmasta.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteistén omistajan aloitteesta. Asemakaava on tullut vireille 20.03.2018.
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld ja sanomalehti Kalevassa.

Suunnittelutydtd on ohjannut ohjausryhmda, joka esitellaan kohdassa 4.3.1. Konsulttein maankayttn
suunnittelussa omistajan edustajana on toiminut arkkitehti Matti Karhula Karhulat Oy:sta ja liikennesuun-
nittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n liikenneinsindéri Minna Koukkula.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 3 mielipidetta ja 1 lausunto. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 6.4.2018- 7.5.2018valisena aikana

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavaalueen toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kuivasyarvi

3.1.1  Alueen yleiskuvaus 9 "

Alue sijoittuu Kaijonharjun pohjoisosaan, Kuivasjarven rannalle ‘
seka Oulun yliopistokampuksen vdlittomaan laheisyyteen, noin -
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3.1.2  Luonnonymparistd

Suunnittelualue on lahes taysin luonnontilaista metsaa. Poljois-
puolelta alue rajautuu Kuivasjarveen. Nyyrikinpuiston, tila Rn:o
51:20 alue on havupuuvaltaista sekametsaa, etelapuolisko puo-
lukka-mustikkatyypin metsda valtapuuna ménty ja pohjoispuoli
entistd korpimaista, nykyisin kosteaa mustikkatyypin metsaa
jossa valtapuuna kuusi. Maapera on hienoa hiekkaa, notkopai-
koissa karkeaa hietaa, paalla vaihtelevan paksuinen humusker- .
ros. Lounaiskulmalla ja rantametsén lansiosassa ldytyy myos &
rahkaturvelaikkuja, silla maa on ollut alavilla paikoilla veden
vaivaamaa. Maasto m tasainen, hieman Kuivasjarvelle pain viet-
tava.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaijonharjun alue on 1970-80 -luvuilla rakennettu toiminnoil- E
taan sekoittunut asuin- ja liiketoimintojen alue, jonka p&&painopiste on viereisen Linnanmaan ylloplsto-
kampuksessa.Kaijonharjun keskusta palveluineen sijaitsee suunnittelualueesta katsoen eteldssa, n. 500m
paassa.Suunnittelualueella on yksi 1950-luvulla rakennettu omakotitalorakennus seké liséksi siihen kuulu-
via apurakennuksia. Liséksi talon ynparistdssa puistoalueella on paljon veistoksia.

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoispuoli rajautuu Kuivasjéarveen, jonka ympari kiertda lenkkipolkuja. Jarven pohjois
osassa on lisdksi uimaranta, joka on saavutettavissa jarven ylittavalla sillalla. Viereisehinnanmaan kau-
punginosan alueella, n. 1km paasséa suunnittelualueelta on liikkuntahalli.
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kuva 1:johtokartta

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueella ei nykyisellaan sijaitse kunnallista vesihuollon verkostoa eika hulevesiverkostoa.
Muutosalueen sisélla sijaitseva nykyinenasuinrakennus on liitetty vesijohtoverkostoon Kalervontien paas-
sa sijaitsevan jakeluvesijohdon kautta.

Liikenne kuva 2: kaukolampoverkko

Alue liittyy etelapuoleltaan Kaitovaylaan, joka on alu-
een paakokoojakatu. Kevyenliikenteen osalta alue on
monipuolisesti tavoitettavissa ja on Linnanmaa
keskusta valinen pyorailybaanan lahella. Joukkoliiken- N\
teen osalta linja-auto reitit 1,2, ja 2N kulkevat Kaito- ———
vaylaa pitkin, ja lahimmat pysékit on heti suunnittelu =9
alueen vieressa sijaitseva Tapiontie E ja Tapiontie P.
Lisaksi 500 metrin paassasijaitsella pysakilla Yliopisto-

katu E ja Yliopistokatu P lahtevat vuorot 1, 2, 2N, 3, 8
seka 22

Kuivasjyarvi
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paadosin yksityisessa omistuksessatila
nr 564-401-551-2 (42313.72 m2). Suunnittelualueeseen
kuuluu myo6s Kaitovaylan reunassa sijaitseva Oulun kau-
pungin omistama maa-alue 564-78-9903-12 (xxx m2)
Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja maankayttdsopi-
mus.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat  ja paatok-
set
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on merkitty asutetuksi taajamaks

(ruudukko). Alueen valittdtmmassa laheisyydessa sijaitseva

Oulun yliopiston kampusalue on kaavassa merkitty valta-
kunnalliseksi arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympéris-
toksi (km).

3.2.2 VYleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava

Kaavakartta 1:Uuden Oulun yleiskaavan lkaavakartta 1:ssa
suunnittelualue sijaitsee kaupunkikehittdmisvydhyke 2
(punainen alue) ja kaupunkikehittamisvydhyke 3 (ruskea
alue) rajalla, paikalliskeskuksen (C3) pohjoispuolelle. Alue
on tehokkaasti rakennettua aluetta, jota kehitetdan toimin-
noiltaan mo nipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehreana ja tiiviina sek& korkealaatuiseen kavely ja pyoréai-
ly-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kau-
punkiympéristona.

Kaavakartta 2: Suunnittelualue on kerrostalovaltainen
asuntoalue (AK). Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientalo-
ja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja. Suunnittelualueen lansi- ja pohjois-
reuna on varattu yleiseen virkistys ja ulkoilukayttoon (V).
Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva raken-
taminen. Maisemaa tai virkistyskayttémahdollisuuksia
mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL
128 8§:n mukainen maisematyélupa.

maanomistus Kuivasjarvi
B
inpuisto ﬁ
—_—
e e ——

Nyyrikinpuisto, 51:20

L\(I]yynkinpuisto

= =
SLATL = L ) 3 4

B KR

Yleiskaava:
kaavakartta 1

KUV as|ar Vig

Yleiskaava:
kaavakartta 2

- Al

HY/TP I [=
LA P

—.": \
&
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3.2.4 Rakennusjarjestys

3.2.3 Voimassa olevat ssemakaava

Suunnittelualueella on voimassa olevilla asema-
kaavoilla 861 ja 863 on hyvakymis- ja vahvis-
tumispaivamaara sisaministeriéssa on
17.5.1979.

Asemakaavan paakaytétarkoitus on luonnonti-
lassasailytettava ja kehitettava puistoalue (PL).
Alueen oikeaan reunaan pohjois-etelasunnassa
on myods merkitty ohjeellinen vesialue (v) Alu-
een lapi on katkoviivalla merkitty ohjeellinen
polku. Polku johtaa alueen lounaiskulmaan,
johon voimassa olevassa asemakaavassa on
merkitty katualueen osa, jonka poikki jalankul-
ku- ja polkupyoraliikenne saadaan johtaa erita-
sossa.

Oulun kaupungin rakennusjarjestyson tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteist 6rekisterin pitajand asemakaavaalueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6 Pohjakartta

3.2.7 Maankayttésopimukset

Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja maankayttdsopimus.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Linnanmaa-Kaijonharjun Luonto ja maisemaselvitys 59.2018, Sitowise

Selvitysalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisemaalueita. Lahella sijait-
seva Yliopiston kampusalue on valtakunnalisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY 20009).
Maa-kunnallisesti merkittavind alueina on puolestaan esitetty Oulun yliopiston kasvitieteellisen puutarhan

alue, Oulun normaalikoulun ala-aste, Oulun normaalikoulun ylaaste ja lukio seka Oulun ylopiston kasvitie-

teellinen puutarha. Selvitysalueelle ei sijoitu muinaisjaédnnoksid. Selvitysalueen kulttuurihistoriasta ja alu-
een rakennuksista on laadittu erillinen kattava selitys (Krogius & Réning, 2018).

Maisemaselvityksessa Kuivasjarved reunustavatanta-alueet ehdotetaan sailytettavan viheralueina ja kehi-
tettdvan niiden virkistystoimintaa. Lisaksi selvityksessa ehdotetaan harkituista paikoista avattavan nakymia
jarvelle. Kuivasjarvi olisi hyva tuoda ndkyvemmin esille osana alueen identiteettia.

MAANKAYTON SUDSITUKSET
Rakentamiseen soveltuva alue

Suojavihervyohyke

i e ] Sdilytettdvd / toteutettava viheralue
et i e _— | Ei suositella rakentamista
B ey —
B [/ /A Alue vaatii lisdselvityksid
\ D _‘_7
: B - Nykyinen rakennettu korttelialue
»J'i:"‘:"ﬂ 7S L [ Tie- ja katualueet
‘(...V(f..- = | Vesialue

P

Ote maisema ja luontoselvityksesta,maankayton suositukset

Rakentamiseen soveltuvat alueet

Selvitys pitdd Nyyrikinpuistoa hyvin rakentamiseen soveltuvana alueena. Rakentamiseen soveltuviksi alu-
eiksi on suositeltu alueita, joilla ei ole erityisia luonto- tai maisema-arvoja. Rakentamiseen soveltuvat alu-
eet sijoittuvat olemassa olevien rakennettujen alueiden jatkeiksi. Alueiden jatkosuunnittelussa tulee myoés
huomioida luonnon ja maiseman erityispiirteet ja jattaa riittavasti viheralueita rakennettavien alueide n
véliin ja niiden lomaan, jotta alueen viheryhteydet sailyvét yhtendisind. Lisaksi viheralueet toimivat alueen
ilmanlaatua parantavana tekijana seka osana hulevesien hallintaa.

Kéaytetyimmat virkistysalueet sijoittuvat Kuivasjarven rantaalueiden lahiympéristdon. Alueen kasvilajisto
koostuu paaosin yleisista ja kasvupaikoille tavanomaisista lajeista. Alueelta on pari havaintoa uhanalaisista
kasvilajeista seké alueelle sijoittuu silmalla pidettavaa luontotyyppi.

Rauduskoivu on QOululle ja selvitysalueelleominainen katupuu. Kaksiriviset, valittémasti ajovaylan reunaan
sijoittuvat koivurivistot ovat alueen maisemakuvassa katupuiden osalta maisemakuvassa tarkeimpia.

Alueen jatkosuunnittelussa tulisi painottaa alueen viherverkoston ja kevyenliikenteen, erityisesti pyoraily-
verkon kehittamista. Erityistd huomiota tulee kiinnittad, ettd jarvet ovat osa alueen maisemakuvaa.
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Rakennushistoriallinen _selvitys 2 rakennuksen ominaispiirtei-
den kartoitus, Uutela - Meeri ja Raimo Metsdnheimon taiteili-
jakoti, 7.5.2018, Kmsultointi Karhulat Oy, Katriina Bendiksen

Suunnittelualueella osoitteessa Raimontie 2 sijaitsee taiteilija
Raimo Metsdnheimon omistama, rakentama ja asuttama
asuinrakennus piharakennuksineen. Raimo Metsénheimo on
oululainen kuvanveistdja, taidemaalari ja taidegraafikko. Li-
séksi han on tyoskennellyt opettajana, kuvittajana, kuvatai-
dekriitikkona seka yliopisto-opettajana. Raimo Metsanheimo
on saanut muun muassa Oulun kaupungin tunnustuspalkin-
non 1974, Oulun l&&nin taidepalkinnon 1981, Pro Finlandia-
mitalin 1992 seké professorin arvonimen 2007.

Meeri ja Raimo Metsédnheimon taitelijakoti valmistui 1950 -
luvulla, jolloin koti nimettiin Uutelaksi. Neljan hehtaarin suu-
ruinen maa-alue on ostettu vuonna 1935 Ule&-yhtiolta Rai-
mo Metsénheimon isén, Urho Mets&dnhemon toimesta. Urho
ja Saimi Metsdnheimo lahjoittivat Raimolan metsapalstan
pojalleen lahjakirjalla 29.12.1951.

Uutela edustaa toisen maailmansodan jalkeiselle ajalle tun-
nusomaista asuntorakentamista. Rakennus on teetetty Maa-
talouseurojen keskusliiton tyyppipiirrustukseen As-tyyppi
A13 1952 pohjautuen. Piirustuksiin tehtiin joitakin muutoksia,
muun muassa ikkunat muutettiin eri tyyppisiksi. Suurin muu-
tos oli ateljeen rakentaminen tyyppitalon pirtin paikalle, jon-

ka vuoksi valikatto jatettiin rakentamatta atel jeen kohdalta.

Katon pohjoislappeelle asennettiin kattoikkuna, koko n. 2 x =
1,5 m. Ateljeen itédseinan keskelle asennettiin vierekkain nelja
valoaukoltaan 98 x 108 cm suuruista ikkunaa. Ateljeen poh-
joisseindlle asennettin kahden metrin korkuiset pariovet
tyyppitalon ikkunan kohdalle. Ylakerran kaksi vinttikamaria
rakennettiin 1960-70-luvuilla. Ylaeteisen komeroita ei raken-
nettu eikd matalaan varastotilaan tehty lattiaa.

Rakennukseen on tehty korjaussuunnitelma Vanhustydn keskusliiton korjausneuvoja Tapio Kehun toimes-
ta 1.4.2010. Korjaussuunnitelmassa esitettiin ajankohtaiseksi katteen uusiminen, ikkunoiden vaihto, ikku-
nan alusten ja seinien lisderistys seka lisasahkon saannin. Korjaussuunnitelman pohjalta kesélla 2011 on
kattoon asennettu uusi peltikate seka samalla lisatty savupiippuihin uusi peltikate seka palotikkaat. Syksyl-
& 2011 viimeisen sahkotolpan ja talon vélinen kaapeli on kaivettu maahan, rakennukseen on asennettu
uusi sédhkdmittari ja kiinteat sahkélammittimet keittioon, olohuoneeseen ja eteiseen . Korjaussuunnitelman
mukaiset liséeristykset seka ikkunoiden tiivistykset on jaanyt tekemétta.

Piirustukset : Maatalousseurojen keskusliiton asutusvaliokunta tyyppipiirustus A13, 1952
Rakennuslupa myonnetty: 28.5.1954
Rakennuksen kayttéonotto: 1955

Kayttotarkoitus: Asuinrakennus ja ateljeetila

Kaavatilanne: Voimassa olevat asemaavat 861 ja 863, vahvistettu 17.5.1979.
Kohteen koko: 156 k-m?

Suojelutilanne: Rakennusta ei ole suojeltu
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Kuva Uutelasta viljelypalstalle / Maastokaynti 8.10.2018
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Rakennettavuusselvitys, 15.10.2018, Geopudas Oy

Maastotutkimukset tehtiin syyskuussa 2018. Pohjatutkimukset tehtiin tilaajan tutkimusohjelman mukaises-
ti kuudessa pisteessa. Rakennettavuuselvityksen tavoitteena oli alustavasti tutkia Nyyrikinpuiston alueen
pohjaolo suhteet ja alueen soveltuvuus rakentamiseen seké antaa yleighjeet perustamisesta, kuivatukses-
ta, sulfaattimaiden esiintymisestad seka maamassojen kasittelysta.

Maastotutkimuksina tutkimuskohteessa on tehty: tutkimuspisteiden paikalleen mittaus ja vaaitus, paino-
kairauksia yhteensa 6 tutkimuspisteesséhéairiintyneiden maanaytteiden ot to yhteensa 2 tutkimuspisteesta,
pohjavesihavainnointi 2 tutkimuspisteessa.

Pohjaveden virtaussuuntaalueella on kohti Kuivasjarvea. Pohjavesipinnan taso on noin 0,8 2,0 metrin
syvyydessa eli likimaintasolla +13,3 - +13,6(N2000).

Tutkimuksen yhteydessa ei todettu merkkeja maaperan pilaantuneisuudesta.

Tutkimusten perusteella Nyyrikinpuiston alueella pinnassa olevat 16yhéat hiekat ja sen alapuoliset tiiviit
hiekat ovat lievasti routivia/routimattomia. Tav anomaiseen rakentamiseen vaikutavia, lahella maanpintaa
olevia, pehmeitéa savi/silttikerrostumia ei havaittu. Loyhaa sulfidisilttia tavattiin tutkimusp isteissé pohjave-
sipinnan alapuolella, noin 5 - 7 metrin syvyydessa, kerroksen paksuus on 0,5 1,5 metrid. Kallion pinnasta
ei saatu havaintoja.

Tutkimusalue on rakentamiseen kohtalaisesti/hyvin soveltuva alue Kaikentyyppiset kevytrakenteiset ykst

ja kaksikerroksiset asuinrakennukset ja matalat kerostalot seka kevyet rakenteet voidaan kaavaalueella
perustaa maanvaraisilla anturaperustulsilla tai maanvaraisilla anturaperustuksilla matalan massanvaihdon
varaan.

Lattiatasojen tulisi sijaita vahintaéankin 05 m nykyisen maanpinnan ylépuolella. Kerrostalojen ja muiden
raskaiden rakenteiden seka painumille arkojen rakenteiden tapauksessa on peaustamistapa ja pohjanvah-
vistustoimenpiteiden tai mahdollinen paalutuksen tarve aina tarkistettava hankekohtaisilla pohj atutkimuk-
silla.

Maastollisia erottuvia rantakerrostumia ei alueella esiinny ja maasto viettdaloivasti Kuivagarveen pain.
Rakennettavuusselvityksessa on annettu ohjeet perustamisesta ja pohjarakennustoimenpiteista seka erilli-
sella raportilla sulfaattimaiden vaikutuksesta rakentamiseen. Tutkittavalle alueelle oli ohjelmoitu vain 6
tutkimuspistetta harvalla pisteverkolla, mista syysta ohjeet tulee aina tarkistaa hankekohtaisesti.

Taydentavia pohjatutkimuksia tulee tehdd hankekohtaisedi ennen rakennussuunnitteluvaihetta. Tama
selvitys on laadittu alueen rakennettavuuden arvioimiseksi sekaalustavia perugamistapoja varten Varsin-
kin kerrostalorakennushankkeissa tulee aina olla mukana pohjaakennussuunnittelija.

Sulfaattimaa-analyysit ja tulosten vaikutus alueen kaavoitukseen seka rakentamiseen, 14.11.2018, Geopu-
das Oy

Sulfaattipitoisuuksia méaaritettiin kahdesta tutkimuspisteen yhdistelmanaytteesta. Naytteet toimitettiin
Eurofins Ahma Oy:n laboratorioon Oulun Kaijonharjussa, jossa suoritettiin sulfaattipitoisuusanalyysit. Nayt-
teistd maaritettiin hehkutushavio, kuiva-ainepitoisuus, rikkipitoisuus seké alkutilanteen pH (liite 1). Taman
jalkeen pH-inkuboiduista, ilmastetuista naytteista maaritettiin pH kahden viikon véalein laboratorion
sisdisella menetelmalla.
Happamien valumien ehkaiseminen tulisi alueella toteuttaa ensisijaisesti pitamalla pohjavesipinta nyky-
iselld tasolla. Parhaiten tAmé voidaan toteuttaa valttamalla talonrakentamisessa maanpinnan alapuolista
eli kellaritilojen rakentamista. Mikéli talonrakentamisessa kaivantoja ulotetaan pohjavesipnnan alapu-
olelle, tulisi kaivannot tayttaa mahdollisimman nopeasti eli kdytdnnéssa muutaman paivéan sisalla
Hapettuminen ja rikkihapon muodostuminen kestavat yleensa muutamia paivid. Putkikaivantojen kavussa
tulisi pohjavesipinnan alapuoliset massat kayttaa kaivantojen tayttamiseen pohjavesipinnan alapuolelle.
Katurakentamisessa tulee valttéda rakenteiden kuivattamista eli perustaa dut ja muut liiken nealueet
tarpeeksi ylds. Kuivasjéven ranta-alueella infran rakentamista siten, ettéa pohjavesipintaa alennetaan, tulisi
valttaa. Mikali rannan laheisyyteen rakennetaan, tulee kuivatusvedet kasitella hallitusti tai neutralisoida
siten, ettd vedet eivat ai-heuta happamoitumista. Mikali alueella suoritetaan massanvaihtoja
pohjavesipinnan alapuolelle, tulisi sulfidi/sulfaattipitoiset maa-ainekset kayttda saman tien
pohjavesipinnan alapuolisiin tayttoihin tai lajittda massat erilliseen paikkaan.
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Hulevesien kasittely tulee alueella suunnitella siten, ettd vedet muiden kuivatusvesen kanssa ohjataan
hallitusti yhteen paikkaan, jossa niiden mahdollinen analysointi ja ké&sittely voidaan toteuttaa helpoiten.
Tapionrannan kaavaalueella ei ole erotettavissa erilaisia sulfidi/sulfaattimaa-alueita vaan tutkimuspistei-
den maalajit ovat hyvin samankaltaisia. Humusmaakerroksen alapuoliset magakerrokset 3-4 metrin syv-
yyteen ovat routimattomia tai lievasti routivia hiekkoja ja yli 6 metrin syvyydessa esiintyy ohut sul-
fidisilttikerros. Rakentamisen kannalta merkityksellisissa hiekoissa ei naytteaoton yhteydessa havaittu
rikin hajua ja pohjavesipinnan alapuoliset maandytteet olivat hyvin tyypillisia Oulun seudun harmaita hiek-
koja. Pohjavesipinnan ylapuoliset hiekat olivat hapettuneita ja siitd syysta variltdan ruskehtavia.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavar muutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan hakemuksesta27.12.2017
Tavoitteena on suunnitella kerrostalovaltainen asuinalue, jonka pohjoisosassa Kuivasjarven rannalla kulkee
yleinen virkistysreitti.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutoson kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paattksella 20.3.2018 § 139
4.3 Osallistuminen ja yhteisty 6

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen al-
een kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seké ne viranomaiset ja yhteistt joiden toimi alaa asemakavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu padasiassa kokousten seka lausuntojen mwdossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

X suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja 2haltijat
asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannéitsijan toimesta)
yhdyskuntalautakunta
Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus/ alueidenkayttdyksikko
Oulu-Koillismaan pelastuslikelaitos
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Vesi
Oulun Energia
Yhdyskuntasuuwnnittelun seura ry
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyjj
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Fingrid Oyj
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Kaijonharjun suuralueen yhteistyéryhma
Kuivasjanen pienkiinteistoyhdistys
POF, Pohjoisen Oulun Fiksut
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulun polkupy®érailijat ry
Oulun Taidemuseo
Oulun Taiteilijaseura

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osaki-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 8.3.2018 péivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahta-
villa 6.4 27.5.2018. Mielipiteita esitettiin 4 kpl.
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Tyo6ta ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa

vaiheissa.

Ohjausryhmaéan kuuluvat seuraavat henkilot:

kaavoitus

katu- ja viherpalvelut
Maa ja mittaus

Rakennusvalvonta
Ympéaristotoimi

Oulun Vesi

Oulun Energia

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy,
Museo- ja tiedekeskus Luuppi
Liikuntatoimi

maanomistajan edustajat

Anne Olsho, asemakaavaarkkitehti, pj
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, proj.paall.
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylh&, maisemaarkkitehti
Jonna Koivuranta, arkkitehtiharjoittelija
Saija Raina, liikenneinsinori

Kaija Puhakka, kaupungingeodeetti
Simo Tuppurainen, tontti-insin6ori

Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti
Hannila Riikka Sijainen Maarit Kaakinen, Ymparistotarkastaja
Jukka Heinonen, suunnitteluinsindoéri
Jussi Kyr6, suunnitteluinsindori

Otto Honkasalo, yleissuunnittelija

Anita Yli-Suutala, rakennustutkija

Satu Kiipeli, suunnittelija

Jakko Metsanheimo
Katriina Bendiksen
Matti Karhula, konsultti

likennesuunnittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n lilkkenneinsinddri Minna Koukkula.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta alueelle tulee kerrostalojen korttelialuetta. Alueelle voi-
daan sijoittaa myds asuinpientaloja seka ymparistéhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimin-
toja. Kuivasjarven rantaan tulee jukinen virkistysreitti.

Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan Linnanmadaijonharjun kaavarungon
564-2360 (yhdyskuntalautakunta kaynnisti 13.2.2018 870 kanssa.Tassd asemakaavan muutoksessa ote-
taan huomioon kaavarunkotydssa linjatut periaatteet

Valovoimainen Oulu, kaupunkistrategia 2026, 26.2.2018 § 18

Kuntalain ensimmaisen pykalan mukaan kunta edistdd asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa
seka jarjestaa asukailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparstollisesti kestavalla tavalla.

Tiivistdmme kaupunkirakennetta ja edistimme ymparistoystavallista liikkumista. Tarjoamme asumisen
mahdollisuuksia urbaanissa ymparistéssa ja maaseudulla. Luonto on aina lahella.

Hyvinvointi kuuluu kaikille. Kannustamme aktiiviseen ja liikkunnalliseen elaméntapaan ja I6ydéamme mah-
dollisuuksia hyvinvointiaktiivisuudesta. Olemme turvallinen ja lapsiystavéllinen kaupunki
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Olemme elamanmittaisen oppimisen ja koulutuksen edellakavija. Oulun vetovoimaisuus korkeakoulukau-
punkina kasvaa.Linnanmaan ja Kontikankaan kampukset valjastetaan luomaan kilpailuetua.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Valmisteluaineistoa laadittaessa tavoitteita on haluttu tarkentaa esittamalla alueesta usempia vaihtoehto-
ja, jotka nayttavat kaupunkikuvallisia ja rakenteellisia eroja. Vaihtoehtojen ja niiden vertailun pohjalta 16y-
detédédn parhaiten alueen toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia tavoitteita toteuttavat piirteet. Vaihtoehtojen
pohjalta laaditaan ehdotusvaiheessa yksiasemkaavan muutos ehdotus, joka parhaiten kiteyttaa alueen
tavoitteet eri nakokulmista. Jo valmisteluaineiston kaikissa vaihtoehdoissa nakyy selkeasti tavoitteiden
suuret linjaukset kuten puistoalue veistospuistolla tdydennettynd ja virkistysreitit jatkumo Kuivasjarven
varressa. Myds tehokas kaupunkimainen rakenne toteutuu jokaisessa, kuten yksi turvallinen moottoriajo-
neuvo liittyméa Kaitovéaylalta alueelle. Rakennetun alueen lapi on johdettu turvalliset kdvelyn ja pyorailyn
yhteydet.
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4.4.3 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden
esittdmista varten nahtavilla 6.427.52018. Mielipiteita esitet-
tiin 3 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Mielipide 1 , Oulun polkupydrailijat Ry

Tiivistelma mielipiteen sisalléga: Vahvistuvan yliopistokam-

puksen vuoksi pohjoinen suunta tarvitsee valttamatta kuiten-
kin myds toisen, vyliopiston itapuolelta kulkevan baa-

nan. Tapionrannan asemakaavaalue on itdisen pohjoisbaa-
nan suhteen avainasemassa. Kaitovaylan etelapuolelta Tapi-
onpuistosta on jaanyt jostain syysta rakentamatta asema-
kaavassa osoitettu tarkea pyoratien osuus noin 250 metrin
matkalta. Taman puuttuvan osuuden rakentaminen ja jat-
kuminen baanatasoisena asemakaavaalueen kautta on tar-

keéatd turvata tdssa asemakaavassa.

Asemakaavassa on kaavamerkinté alikulusta Kaitovaylan ali.
lImiselva ja pyoratieverkon yleissunnitelmiin kuulunut pyora-

tieosuus on kaikesta paattden jaanyt rakentamatta kyseisen
alikulun kustannusten vuoksi. Alikulkua tahan onkin hankala
rakentaa siten, ettd alittavalle pyoratielle saataisiin luontevat

paasyt Kaitovaylan pydrateiltd. Oupo esittaékin risteamisrat-

kaisuksi  pyorailijoille etuoikeuttua ja linja-autoliikenteen

huomioonottavalla tavalla autoille hidastettua tasoristeys-
tad. Oupo pitdéd tata pyodratieverkon osuutta ehdottoman tér-
kedna ja toivoo siksi tulevansa lisatyksi hankkeen osallisten
joukkoon. Osallistumme mielellamme keskusteluihin ja jatko-

suunnitteluun esimerkiksi Kaitovaylan risteamisratkaisuiden
osalta. Esitamme myososallistumis- ja arviointisuunnitelmas-

sa rajatun vaikutusalueen
Kaijonraittiin saakka.

Vastine

Pydrailyn baanaverkkosuwnnittelu on kaynnissa. Tapionranta
ei katkaise yhteyksia vaan mahdollistaa nykyisten yhteyksien
kehittamisen.

Tapionrannan suunnitelmissa on huomioitu jo olemassa ole-
vat kulkuyhteydet sek& mahdollistettu niiden sailyminen.
Lisaksiparannetaan julkisia kulkuyhteyksia lissdmalla suunnit-
telualueen rannanpuoleiselle osalle virkistystarkoitukseen

suunniteltu reitti, joka yhdistyy yhtendiseksi kokonaisuudeksi |

jo olemassa oleviin rantareitistdihin.

Laajempi keskustelu pydrailyn reitistdista on osa Linnanmaa
Kaijonharjun kaavarunkoty6ta. Kaitovaylan ja Tapionpuiston
eivat kuulu Tapionrannan suunnittelualueeseen, vaan kasitel-
l[aan myoskin kdynnisséa olevan kaavarunkotydn yhteydessa

Palautteen antaja on lisétty osallisten luetteloon. Palautteessa
esitetyt suunnittelua ohjaavat seikat on otettu _huomioon
kaavaluonnosta suunniteltaessa
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Mielipide 2, Suomen Yliopistoki int eistét Oy, 7.5.2018

Tiivistelm& mielipiteen sisallosta: Tapionrannan asemakaavan muutoshankkeen tavoitteenasettelu on sa-
mansuuntainen kuin SYK Oy:n jattdmassd asemakaavan muutosanomuksessa kiinteistdlle -1819 silla
erotuksella, ettd SYK Oy tavoittelee aleelleen monipuolista kaupunkirakennetta. Hanke edistaa lahtokohdil-
taan myonteistéd kehityssuuntaa Linnanmaan alueella. Asumisen tuominen léhelle Yliopistokampusta tukee
SYK Oy:n pitkén ajan tavoitteita ja edistaa alueen elinvoimaisuuden kehittymista lisdamlla alueen palvelu-
jen asiakaskuntaa.

Samanaikaisesti on kaynnissd LinnanmaarKaijonharjun taydennysrakentamisen kaavarunkotyd (564
2360). Haluamme tiedustella, onko néiden kaavoitushankkeiden etenemisjarjestys asetettujen tavoitteiden
mukainen? Pitaisikd kaavarunkotyon olla edistynyt pidemmaélle, ennen kuin alueella aloitetaan tarkempia
asemakaavan muutoshankkeita vai onko jopa toivottavaa, etta (kaikkia) hankkda edistetdan samanaikai-
sesti?

Vastine

Tapionrannan asemakaavaan muutosalue on selkeédsti Ouluryleiskaavan tavoitteiden mukainen ja liiken-
teen jarjestamisen kannalta alue on selked Tapionrannan hanketta viedddn eteenpdin Linnanmaa
Kaijonharjun kaavarunkotyén rinnalla yhteistydssa ja yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Tapionrannan
asemakaavatydssdhuomioidaan kaavarungossa linjatut periaatteet.

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Mielipide 3, yksityishenkilo, 1.6.2018

Tiivistelma mielipiteen sisallosta: Miksi muutosalueelle on keksity kaavoitusta varten uusi nimi? Miksi yksi-
tyiselle maalle puistoon saa rakentaa? Ketkd alueen omistavat ja kuka on kaavamuutoksen valmistelija?
Onko mahdollista toteuttaa nykyinen kaava, joka ei ole toteutunut?Laaditaanko alueelle yhteistoiminta ja
maankayttdsopimus ja mita se pitaa sisallaan?

Vastine

Voimassa olevassaasemakaavassauunnittelualue on merkitty puistoalueeksi, jonka nimi on Nyyrikinpuis-
to. Nyyrikinpuisto jaad edelleen osaksi Kuivasjarven rannan puistoaluetta. Tapionranta on asemakaavan
muutoksen tyonimi, eikd nimistéa ole virallisesti muutettu. Tapionrannan on katsottu kuvaavan tulevaa
asuintarkoitukseen suunniteltua aluetta tarkoituksenmukaisesti. Nimi juontaa juurensa alueella tdméanhet-
kisesti sijaitsevasta Tapiontiestgja Tapionpuistosta, joiden paatteeks suunnittelualue sijoittuu.

Suunnittelualue on Uuden Oulun yleiskaavasseaosoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi(AK) ja ranta
alue on varattu yleiseen virkistys ja ulkoilukayttddn (V). Oulun kaupungin maapoliittisissa linjauksissa
(16.6.2014 853) on tehty maankayttésopimuksia koskeva linjaus, etta Oulu kayttdad maankayttdsopimuksia
yleiskaavan toteuttamiseksi asemakaavamuutosalueilla.Asemakaavan muutos on yleiskaavaan pohjaten
kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muuti&sen yhteydessa laaditaan yhteis-
toiminta- ja maankayttdsopimus suunnitelmien pohjalta ehdotusvaiheessa. Asemakaavan muutoksessa
esitetdan ranta-alueelle yleinen puistoalue, joka muodostaa Kuivasjarven rantaan yhtendisen virkistysreitin.
Kuivasjarven rannanyleisen puistoalueen ja Kaitovaylan valiin jadvéa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi, joka kaupunkikuvallisesti jatkaa Kaitovaylan rakennettua ymparistda ja on lapi kuljettava
rannan puistoalueelle. Yksityinen maanomistaja omistaa suurimman osan suunnittelualueesta, Oulun
kaupunki omistaa kaitaleen Kaitovaylan varrelta

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Lausunto 1, Fingrid Oyj, 3.4.2018

Asemakaavaalueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja.
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4.4.4  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.4.5 Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

4.4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunnalle paatti hankkeen kaynnistdmisestd ja osallistumis ja arviointisuunnitelmasta
20.3.2018 § 85

Yhdyskuntalautakunta p&atti asettaa valmisteluaineiston _._ .20__ 8§ _ mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotulsen . .20 8§ _ julkisesti ndhtaville MRL 65 §
tar-koituksessa ja MRA 27 § séadetylla tavalla.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Tapionrannan asemakaavan muutoksen valmisteluaineistona esitellaén nelja vaihtoehtoa ja niiden vertail.
Vaihtoehdot ja vertailun on laatunut maanomistajien konsultti arkkitehti Matti Karhula Karhulat Oy:sta.
Neljan vaihtoehdon paateemat ja tavoitteet ovat samat. Suunnitelmat tukeutuvat ymparéivaan rakennet-
tuun ympaéristdéon ja maisemaan, olemassa olevaan likenneverkkoon seké yleiskaavan mukaiseen suunnit-
teluun.

45.1 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

VAIHTOEHTOA pODOWLOOLQHQUU

Vaihtoehdon A (Maltillinen) asumisen kokonaisrakennusoikeuson 25 100 k-m2.

Kuivasjarvi

TAPIONRANTA
A.2 MALTILLINEN

AN R

_ v
"'|
| |

C Y [ - :
Kaitovayld . |

| H
0 10 20 30 40 50
25100 k-m? —i
OULU 22.8.2018
Karhulat Oy

Alue jakautuu rakenteellisesti kolmeen eri vydhykkeeseen, joissa kussakin eri tyyppinen mittakaavga tilal-
lisuus. Veistospuisto (0,4 ha)jakaa alueen kahtia ulottuen rannalta aina Kaitovaylalle saakka Rakennuskan-
ta muodostuu AK-kortteleista, joiden kerrosluvut rannan tuntumassa kolme ja Kaitovaylaa léhestyttédessa
5-4 -kerrosta. Pysakdinti on suunniteltu maantasoon.

)
D

—
-

Kuivasgrven rantaa kiertavélle puistovyohykkeelle on varattu tilaa n. 40-50m ja se yhtyy alueen lavisté-
maan veistospuistoon. Rantaa kiertdvassa puistossa vaihtelevat luonnontilainen metsajstutettu alue seka
niittymainen avoin alue. Alue yhdistyy olemassa olevaan liikenneverkkoon Tapiontien sek& Tellervontien
kohdalta. Tellervontien kohdalla yhteys itdpuolista osaa palvelevaan pysakoéintalueeseen.
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VAIHTOEHTOB u . WISXLVWRM

Vaihtoehdon B (itapuisto) asumisen kokonaisrakennusoikeuson 30 040 k-mz2 .

Kuivasjarvi TAPIONRANTA
B.2 ITAPUISTO

W')\

Kaitovayla i
X £ I L o L) ——=r—< il N !
H i 30040 k-m’ ‘ ’r m |k R L L
OULU 22.8.2018
: Karhulat Oy

Alue muodostuu kolmesta eri tyyppisesta rakennusalueesta. Lantinen vydhyke tehokkaan rakentamisen
aluetta, idassa Kaitovayldd vasten 34 kerroksisia kerrostalokortteleita. Rannassa, Veistospui®n tuntu-
massa kaksikerroksisista rakennuksista koostuva pientalovaltainen alueLantisessa alueessa tornitalot 8
kerroksisia ja nousevat puustorajan ylapuolelle.

Alueen koilliskulmaan on Veistospuistolle jatetty laaja viheralue (0,6 ha)joka yhdistyy rannan poikki kulke-
vaan virkistysreittiin, joka muodostaa kokonaisuudessaanl,7 ha viheralueen.

Idanpuolinen ajoneuvoyhteys Tapiontien kohdalta ja Tellervontien kohdalta yhteys LPA-alueelle. Kortte-
leista osoitetaan yhteydet ymparéivaan kevyenliikenteen verkosoon seka virkistysalueille.

Lantisen tornitalokorttelin pysakdinnistd 50% ohjataan kannen alle, lopun jddden maantasoon katoksien
alle. Muilta osin alueella maantasopysakéinti.
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9$.+72(+72 & LOPRNDVH

Vaihtoehdon C (Vinokas) asumisen kokonaisrakennusoileus on 27 780 k-mz .

TAPIONRANTA
Kuivasjarvi D.2 VINOKAS

Kaitovayla
” | 27780k-m? H— m m (BLL.E L E
1 ) OULU 2282018

Karhulat Oy

Paakatu kaantyy Kaitovayladn nahden koilliseen, luoden alueelle koordinaatiston kddnnoksen. Alue koos-
tuu kolmen tyyppisen rakennuksen muodostamista korttelivariaatioista. Lannessa, rannan tuntumassa
sijaitseva pientaloalue mukailee demassa olevaa koordinaatistoa muodostaen erillisen osan veistospuis-
ton ja paikalla sijaitsevan asuinrakennuksen yhteyteen.tépuolen tornitalot nouset kohti rantaa viisikerro k-
sisista kahdeksan kerroksisiin.

Veistospuistoon suora yhteys Tapiontien vastai®lta kadulta. Kadun yhteydesséa Kaitovaylélle havaittava
aukio. Katuyhteys alueen itdosaan myds Tellervontien kohdalta. Kaitovaylan vastaiset asuinkerrostalon
muodostavat porrasteisen vaikutuksen katutilaan. Pysékdinti on alueella pd&osin maantasossa, luotesessa
korttelissa puolet autopaikoista rakenteellisia.
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9%, +72(+72 ' pu-IPINNIp

Vaihtoehto D (Jaméakka) asumisen kokonaisasumisoikeuson 25 100 k-mz.

Kuivasjarvi TAPIONRANTA
F1 JAMAKKA

| 5|

8 =¥ 4 C] L Tl

| altovayla ao

! = - S | - . il "

‘ 25100 k-m ‘.f e g o

| Oulu 1092018
Karhulat Oy

Kerrostalot ryhmittyvat Kaitovaylad vasten rajaten katutilaa. Alue on koostuu pdadosin kerrotalovaltaigsta
asuinkorttteleista, yhdenasunnon kytkettyjen pientalojen rivistdjen reunustaen aluetta. Veistospuisto on
on asuinkerrostalojen ympar6ima ja sijoittuu napakasti olemassa olevan asuintalon yhteyteen. Alue mu-
kailee olemassa olevaa rakenteellista koordinatistoa.

Alueelle on Kaitovaylalta yksi katuyhteys josta kulku asuinrakennuksiin seka Kuivasjarven rannalléAlueen
itdosassa yleiseen virkistyskayttdon osoitettu 2530m levea viherkaistale, Veistospuistolla tdssa vaihtoeh-
dossa pinta-alaa 0,2 ha.Pysakoint on kauttaaltaan maantasossa.
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Vaihtoehtojen vertailusta on laadittu tekstimuotoinen taulukko vertailu, joka on asemakaavan selostuksen
litteend 2 viitesuunnitelmien alussa.

Vaihtoehtojen numeerinen vertailu:

VAIHTOEHTO | k-m? Aluetehok - | AK AO asuntomaara asukasmaara Autopaikka
kuus (AK+AO) (AK+AO) - maara

A Maltillinen 25100 0,5 25100 | - 334 501 209

B Itapuisto 30 040 0,6 28 600 | 1440 387 (381 + 6) 595 (571 + 24) 252

C Vinokas 27 780 0,55 26 100 | 1680 355(348+7) 560 (532 + 28) 234

D Jaméakka 25100 0,5 21 500 | 3600 301 (286 + 15) | 489 (429 + 60) 214

Laskentaperusteet:

Alueen kokonaispinta-ala 50 155,47 mz
AK = Asuinkerrostalo. Keskimaarainen asunnon koko =75mz2, Asukkaita/asunto = 1,5
AO = Erillispientalo. Keskim&ardinen asunnon koko =240mz2, Asukkaita/asunto = 4

Vaihtoehtojen vaikutukset:

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Asemakaavan muutoksessasuunnittelualue taydennetddn ymparistda taydentavaksi kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi. Muutos vaikuttaa huomattavasti Kaitovaylan varren rakennettuun ymparistéon, kun lahes
kokonaan luonnontilassa oleva alue rakennetaan. Kaitovaylan katutila muuttuu rajatuksi jarakenteeltaan
kaupunkimaiseksi, kun kerrostalorakenne tulee katualueeseen kiinni.

Kokonaisuudessan alueen tuleva rakennuskanta on monimuotoista, pitéden sisallaan kaksikerroksisia yhden
asunnon pientaloja, sivi- ja keskikaytavataloja sekd yhdenportaan tornitaloja. Kerrostalojen korkeudet
vaihtelevat vaihtoehdoissa kahdeksasta kolmeen (VIHIII). Vaihtoehdoissa on keskenaan rakenteellisia ero-
ja, joilla on vaikutuksia alueen sisdisiin tiloihin, nakymiin ja kulkuun.

Uusi rakentaminen helpottaa kulkua Kuivasjarven rantaan. Kuivasjéarven rantaan muodostuu yhtendinen
jalankulku- ja pyorailyverkosto, kun Nyyrikinpolku jatketaan rantaa pitkin lAnnesta aina itédpuolella kulke-
vaan Kylmaniemenpolkuun saakka. Nakymét Kuivasjarvelle parantuvat, kun rannan puustoa avataan.

Alueen rakennettuun ymparistoé6n vahvan vaikutuksen ja identiteetin tulee muodostamaan alueella jo
olevat veistokset, joista muodostetaan kaikille avoin veistospuisto. Olemassa oleva asuinrakennus on esi-
tetty osana veistospuistoa ilman rakennusoikeutta.

Kuivasjarven rannassa kulkevaa virkistysreittid tdydennetdadn kulkemaan suunnittelualueen lapi. Kaito-
vaylalta Kuivasjarven rantaan aukaistaan ajoneuve ja kevyenliikenteen yhteys, joka palvelee niin alueen
asukkaita kuin toimii yleisena kulkuna Kuivasjarven rannan alueelle. Rannalle kulkureittien riesteamiskoh-
taan on esitetty julkista uimaranta-aluetta. Uimarannan yhteydessa olisi mahdollisuus pysakaéinnille.

Vaikutukset katuihin ja liikenteeseen

Alue tukeutuu vanhaan katuverkkoon, mutta suunnittelualueen sisdan suunnitellaan kokonaan uusi katu-
verkko, joka liitetddn olemassa olevaan. Paakatuyhteys moottorigoneuvoille on kaikissa vaihtoiehdossa
vastakkain Tapiontien kanssa, joissakin suunnitelmissa (A2, D2 ja B2) on kulku pysékointialueelle Kaito-
vaylalta vastakkain Tellervon tien kohdalta. Tapiontien vastaiselle katuosuudelle esitetddn aukiota, jonka
ohessakerrostalon katutasossa mahdollisuus myos pienimuotoiselle liiketilalle esimerkiksi ravintolalle.

Alue lisda liikennetté alueella, mutta liittyma Kaitovaylalle on turvallinen.

24



564-2359 Asemakaavan muutos4.12.2018, Tapionranta

Kavelyn ja pyorailyn reitteja on runsaasti kaikissa vaihtoehdoissa, joten kulkeninen alueen lapi on helppoa
ja turvallista, vaikutukset ovat alueelle postitiivisia. Rakennusten suunnittelussa on huomioitu uuden pysa-
kéintinormin mukainen pyoérapaikkamitoitus.

Suunnitelmissa autopaikkatavoitteena on esitetty 1ap/1202 k-m kerrostaloissaja 2 ap/asunto pientaloissa.
Polkupyorien suhteen noudatetaan Oulun kaupungin maarittamaa pysakaointiselvityksen (28.3.2018,882)
normia 1pp/30 k-m? ja 4pp/pientalo. Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintddn 50% polkupyorapaikoista
lukittavaan lampimaéan sisatilaan.

Vaikutuksen kunnallistekniikkaan

Alue tukeutuu olemassa olvaan rakenteeseen, mutta vaatii rakennettavaksi alueen sisalle uutta kunnallis-
tekniikkaa séhkd-, kaukolampd-, vest, jatevesk ja hulevesiverkon osalta. Jateveden viemaréinti edellyttaa
jateveden pumppaamon rakentamista alueen sisélle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Suunnittelualueen luonnontilainen metsa tulee muuttumaan suurimmaksi osaksi rakennetuksi ymparistok-
si. Rantaan jatetddn koko suunnittelualueen matkalta puistoalue virkistyskayttddn. Osa alueesta jatetdan
luonnontilaiseksi ja osaan aukaistaan nakymia jarvelle.

Vaihtoehdoissa luonnontilaisen metsan ja hoidetun puistoalueen méaara ja sijainti vaihtelee. Puiston reu-
nan maara vaihtelee vaihtoehdoissa. Suunnittelualueen suuia tai alueen identiteetille tarkeité puita pyri-
taa suunnitelmissa sailyttamaan.

Suunnittelualueen muutoksilla on suuret vaikutukset Kuivasjarven suurmaisemaan. Vaihtoehtojen valilla
vaikutukset ovat erilaisia, vaihtoehdoissa B2 ja D2 VH ja VIIFkerroksiset pistetalot ovat kiinni rannan puis-
tolinjassa. Vaihtoehdoissa A2 ja F1 rakentaminen rannan puiston vieressd on matalempaa dkerroksisia
pientaloja tai Il1-kerroksista pienkerrostaloja.

Vaihtoehdoissa virkistysreitit sekad puistot ovat nostettu keskeiseen asemaan.

Alueen rakentaminen tulee lisdamaan kovien pintojen maarda ja syntyvien hulevesien maarda. Syntyvat
huleveset pyritdan kasittelemaéan tonttikohtaisesti.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullisen asemakaavanosatekijat ja muoto paatetdan valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen saadun
palautteen ja keskustelun perusteella

4.5.4 Nimisto

Kaijonharjun oleva nimisto sisaltda padasiassa Kalevalaaiheisia kansallisromanttisen kauden nimia.
Lahialueella olevia kadunnimia ovat mm. Tapiontie, Tdlervontie ja -kuja, Kimmontie, Tuulikintie ja Kai-
tovayla. Alueella sailyvaa kaytdossa olevaa nimistéd ovat: Nyyrikinpuisto, Nyyrikinpolku, Raimontie.
Yhdyskuntajaoston paatoksen mukaan 15.11.2018 § 17 uutena nimistona alueella voidaan kayttadeiden
osalta Nyyrikinrantaa ja Tapionrantaa sekapuiston nimena Veistospuistoa. Kadunnimien ranta-paatteet
kertovat niiden sijainnista rannan laheisyydessaNimet perustuvat alueella jo olevaan nimistdon tai kerto-
vat kohteen kayttotarkoituksesta. Kalevalassa Nyyrikkion Tapion poika, metsan haltija.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Projektin asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmien arkkitehtisuunnittelusta on vastannut arkkitehti
Matti Karhula Karhulat Oy:sta. Kaavamutoksen valmisteluaineistoksi on laadittu nelja vaihtoehtoa kau-
pungin ohjauksessa. Luonnokset ja vertailu l6ytyvat liitteesta 2. Vaihtoehtojen pohjalta laaditaan lopulli-

nen viitesuunnitelma asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksikevaalla 2019 Vahvistunut asemakaavan
muutos ohjaa tulevaa toteutusta.

Oulussa __. paivana kuuta 2018

Kari Nykanen Eini Vasu
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
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Tapionranta

Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Kaijonharjun kaupunginosan Nyyrikinpuistoa koskeva asemakaavan ja
tonttijaon muutos  (Raimontie 2 )
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: Asemakaavan muutosalue

Arvioitu l&hialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistdjen isannditsijoitd pyydetdan tiedottamaan asukkai lle ja toimitilojen haltijoille asemakaavan
vireilletulosta ja osallistumis - ja arviointisuunnitelman nahtavilla  olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtékohdista voi esittda mielipiteita.

. o . Oulu Capital
Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta: of Northern
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat -ja-hankkeet Scandinavia
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Mik& on osallistumis - ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan kaavan
l[ahtokohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi
esittdd mielipiteensa. Siind myods kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioida ja milla
tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta on mahdollista
jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue sel alue, jolle hankkeella saattaa
olla vaikutuksia. Muutosalue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassa Kuivasjarven ja Kaitovaylan Jiésa
olevalla metsdisella alueella

Mita alueelle suunnitellaan?

Suunnittelualue suunnitellaan muutettavaksi yleiskaavan mulaiseksi kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja
virkistysalueeksi.Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt maanomistaja.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta alueelle tuleekerrostalojen korttelialuetta. Alueelle voidaan
sijoittaa my®s asuinpientaloja sekd ymparistohairiditd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Kuivasjarven rantaan tulee julkinen virkistysreitti.

Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan LinnanmaaKaijonharjun kaavarungon
564-2360 (yhdyskuntalautakunta kéaynnisti 13.2.2018 870 kanssa. Tassa asemakaava muutoksessa otetaan
huomioon kaavarunkotydssa linjatut periaatteet.

. - —— ”

Suunnittelun lahtdkohdat

Oulun kaupunkistrategia 2020

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm.
elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestavan kehityksen huomioon
ottaminen sek& ehe&n, toimivan ja energiatehokkaan
yhdyskuntarakenteen toteuttaminen.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1:ssad suunnittelualue
sijaitsee kaupunkikehittdmisvydhyke 2 (punainen alue) ja
kaupunkikehittamisvydhyke 3 (ruskea alug rajalla,
paikalliskeskuksen (C3) pohjoispuolelle. Alue on tehokkaasti
rakennettua  aluetta, jota kehitetaan toiminnoiltaan
monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehrearda ja
tiiviind sek&a korkealaatuiseen kavely ja pyoraily-ymparistéon ja
joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiympéristona.

Kaavakartta 2: Suunnittelualue  on  kerrostalovaltainen

asuntoalue (AK) Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja seka
ymparistéhairioita aiheuttamattomia palvelu - ja
tyopaikkatoimintoja. Suunnittelualueen lansi ja pohjoisreuna on

varattu yleiseen virkistys ja ulkoilukdyttéon (V). Alueella on
sallittua virkistysté ja ulkoilua palvelevarakentaminen. Maisemaa
tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematy6lupa.

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 2 LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359




OULU | Jmstristopa 17
ympdristépalvelut 8.3.2017
paivitetty 4.12.2018

Voimassaoleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa olevilla asemakaavoilla
861 ja 863 on hyvaksymis ja vahvistumispaivamaara
sisaministeridssaon 17.5.1979.

Asemakaavan paakayttotarkoitus on luonnontilassa
sdilytettava ja kehitettdva puistoalue (PL) Alueen oikeaan
reunaan pohjois-eteldsuunnassa on myds merktty
ohjeellinen vesialue (v). Alueen lapi on katkoviivalla
merkitty ohjeellinen polku.

Suwunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualueen koko on n. 5ha ja se on lahes kokonaan

P

ra‘_;?&.‘?—‘ luonnontilaista metsda. Alueen keskella sijaitsee 56luvulla
rakennettu puurunkoinen omakotitalo piha -
s 1 rakennuksineen. Rakennuksen pihapiiriin on sijoitettu
Voimassa oleva asemakaava [{i¥fil vy~ - s ! seita veistoksia.

Maanomistus ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on péaéosin yksityisessa omistuksessa.
Vain Kaitovaylan reunassa kaistale Oulun kaupungin
omistamaa maa-aluetta. Hankkeesta laaditaan
yhteistoiminta - ja maankayttésopimus.

Suunnittelutyon organisoint i

Asemakaavalaaditaan yhdyskunta- ja ympéristopalvelujen
kaavoituksessa Asemakaavan muutoksen hakijat ovat
palkanneet konsultin laatimaan korttelin
viitesuunnitelman.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdén ja arvioidaan ?

Suunnittelutydén edetessa swunnittelualueesta laaditaan
tarvittavat selvitykset.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytté- ja rakennuslain 9 § ja maankaytté ja
rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa anioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen
vaikutuksia mm:

- liikenteen toimivuuteen ja  turvallisuuteen
(likenteen méaara ja toimivuus Kkorttelin sisélla)

- kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
(n8kymat Kaitotielle, mahdolliset poistuvat
rakennukset)

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty6ssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdén
asemakaavan selostukseen.

Kuivasjérvi

inpuisto

Nyyrikinpuisto 51:20

m(ynkmpwsto

sto alf5 | p

Maanomistus [ - |f
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Ketka ovat osallisia ja kei lle tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon taimuihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausuakirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta

Viranomaisten ja yhteistjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

yhdyskuntalautakunta
Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus/ alueidenkayttéyksikk®
Oulu-Koillismaan pelastuslikelaitos
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

DNA Oyjj

TeliaSonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Fingrid Oyj

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Kaijonharjun suuralueen yhteistyéryhma
Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys
POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulun polkupyérailijat ry

Oulun Taidemuseo

Oulun Taiteilijaseura

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiymparistdn kiinteistdnomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille Ilehtiilmoituksella
Kalevassa (kaavoituksenlimoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) sek& kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetdaan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavillaolon aikana.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan Oulun kaupungin verkkosivuilla
www.ouka.fi/kuulutukset  ja sanomalehti Kalevassa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisoille

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkdpostitse

Nahtavillaoloaikana jarjestetddn tiedotus- ja keskustelutilaisuus, josta tiedotetaan lehti-ilmoituksella ja
kaupungin verkkosivuilla.

LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nd htaville asettamisista julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset

Asemakaavanmuutoshankkeen etenemista on mahdollista seurata ja kaavaasiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaawaprosessin ajanOulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat -ja-hankkeet

(Suunnitelman kortti, joka siséltaa kaavaasiakirjat, on haetavissa kaavatunnuksella564-2359).

Sahkoiseen kaavaaineistoon voi tutustua myés Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa tai paikallisissa Oulun
yhteispalvelupisteissé.

Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa pyytdd néahtavilldolon aikana yhdyskunta ja ymparistopalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten kaavatyd etenee ja miten tydhon voi vaikuttaa?

Hankkeen kaynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville neljaksi vikoksi, jona aikana vuorovaikutus- ja
arviointimenettelyjen riittavyydestda on mahdollista jattda kirjallinen mielipide. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa swnnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavaluonnos)asetetaan nahtaville neljan viikon
ajaksi tavoiteaikataulun mukaan joulukuussa 2018 2 tammikuussa 2019. Nahtavilldolosta ja

mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan  kaupungin verkkosivuilla ja lehti -ilmoituksella

Kalevassa. Mielipitee n voi l&hettédd kirjaamoon. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille,
jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan kevaalla 2019, asetetaan kaava&hdotus
nahtaville 30 paivan ajaksi Nahtavillaolosta ja oi keudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla . Muistutukset tulee toimittaa Kkirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen.
Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytté- ja
rakennusasetuksen 94 8:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksestd sdéddetddn MRL:n
191 §:ssdKaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 27 90015 OULUN KAUPUNKI tai
sahkdpostilla osoitteeseen: kirfjaamo@ouka.fi

Lisatietoja hankkeesta

Yhdyskunta ja ymparistopalvelut, kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Eini Vasupuh. 044 703 2402, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

kaavoitusassistentti Sirkka Moilanen puh. 044 703 2431, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Kaavoituksen asiakaspalvelupuh.: 050-3166 850, 05033166 849 (kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)

LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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Kuivasjarvi TAPIONRANTA
B.2 ITAPUISTO
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TAPIONRANTA

Kuivasjarvi D.2 VINOKAS
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TAPIONRANTA, SELOSTUS JA ANALYYSI

Karhulat Oy 14.9.2018

Asuintyypit,
rakennus-

YLEENSA, YHTEISTA A.2 MALTILLINEN B.2 ITAPUISTO D.2 VINOKAS F.1 JAMAKKA
AP: yhden perheen 2- Kaitovayldn Léntinen kortteli: VIll,  [Ldntinen kortteli:  |Kaitovayldnvarren
kerroksinen asuintalo. kerrostalokorttelit: yht. 18500 km? - tornitalot V,VILVII korttelit:
Autotalli-varastosiipi. ILILIV ja V yhteensd: Kaitovaylan varren - keskikaytavitalot - keskikaytdva-/
AK: 19800 km?. Kkortteli: ILI1LIV yhteensa 14300 km?. lamellitalot, Ill,
sivukdytavatalot Rantavyohykkeen yhteensd: 11900 km?. |Keskeinen: yhteensd 14400 km?
keskikdytavatalot nakoala-asunnot:  |Torin, veistonpuistonja_ |- keskikdytava/ Keskeinen alue torin.
- lamellitalot -sivukdytdvatalo |1l yht. [rannan rajaama alue: lamellitalot NLIV,V, VI [ymparilla:

- yhdenpartaan tomitalot
katso viitesuunnitelmat.

5600 km?*

AP,II, yth. 1440 km?

yhteensd 11800 km?
Pientaloalue:

- keskikdytava-/lamelli-
talot, 11L,IV,V,VI yhteensa

S Ulkotilojen heirarkia: - AP Il yht. 1680 km* 7100 km?*
- asuintalojen ulkotilat, pihat Kaupunkipientalot:
- tonttien tarkoituksenmukai- - Il yhteens& 3600 km?
sesti mitoitetut pihat
- tori
- puistot
- viheralueet
Sarja on katkeamaton ja
kokonaisuutta taydentdva.
Alueen paililkennekatu on ita{Yhteys Kaitovaylalle: Yhteys Kaitovaylalle: Katuyhteys Tapiontien ja |Katuyhteys Kaivovaylalle
Littymat lansisuuntainen Kaitovdyla, |- Tapiontien kohdalta - Tapiontien kohdalta  [Tellervontien kohdaita. |Tapiontien kahdalta
Kaijonharju-Linnanmaa- - Tellervontien kohdalta |- Tellervontien kohdalta
ymparbivaan .
kakiverc alueen kehittyessd vaylan yhteys LPA-alueelle. yhteys LPA-alueelle.
liikennemaarat lisaantyvat
koon 2l
merkittavasti,
Kuivasjarvea kiertava Alueen keskeisen Kortteleista osoitetaan |ltdisen vdyldn ja kadun [Alueen keskeisen
ulkoilureitti/kevyen liikenteen|puistovydhykkeen yhteydet ymparéivaan |vdlille syntyy kevyen puistovydhykkeen
vayla jatkuu alueen kautta johdetaan yhteys verkostoon ja liikenteen yhteys. kautta johdetaan yhteys
Ulkoilureitti/ rantavydhykkeen kautta. Kaitovaylaitd viheralueille, Kortteleista osoitetaan |Kaitovaylaita
kevytiiikenne Alueen itdosaan osoitetaan |veistospuiston kautta yhteydet ympargivaan |veistospuiston kautta
yhteys Kaitovayldltd rantaan. [jarven rantaan. verkostoon ja jdrven rantaan.
Kortteleista osoitetaan viheralueille, Kortteleista osoitetaan
yhteydet viheralueille ja yhteydet viheralueille ja
verkostoon verkostoon
Autopaikkatavoitteeksi AK-korttelit. Lantiset AK-kortteli: 50%|Luoteinen AK-kortteli:  [Kauttaaltaan
asetetaan: Maantasopysakainti autopaikoista rakenteellinen maantasopysakdinti.
-AK: 1ap/120 k-m? pihakannen alla pysakainti, 40+40.
pysakainti -ap: 2 ap/ asunto (80+80). Muilta os‘in. Muilta osin B
AP-kortteleissa sailytys maantasopysakainti. maantasopysakainti.
talleissa tai autokatoksissa.
Maantasopysakdinti yleensa
katoksissa.
Polkupybrit Noudatetaan Oukan ohjeita;

1 pp/40 k-m?

TAPIONRANTA, SELOSTUS JA ANALYYSI Karhulat Oy 14.9.2018
PINTA-ALAT
VAIHTOEHTO AK (k-m?) AP (k-m?) YHTEENSA (k-m?)
A2 25100 - 25 100
8.2 28 600 1440 30 040
D.2 26 100 1680 27 780
i § 21500 3 600 25 100
TAPIONRANTA, SELOSTUS JA ANALYYSI Karhulat Oy 14.9.2018
YLEENSA, YHTEISTA A.2 MALTILLINEN B.2 ITAPUISTO D.2 VINOKAS F.1 JAMAKKA
Toiminnalliset ja Jakaantuu kolmeen Lantinen vyohyke on Pddkatu kddntyy Kerrostalot ryhmittyvat
kaupunkikuvalliset elementit |vydhykkeeseen. tehokkaan ral nisen |koilliseen. L3 on |Kaitovdyldn varteen
ovat: Veistospuisto (0,4 ha)  |aluetta. Padkadun kerrostalovaltainen, seki torin ymparille.
- liikenneverkko ulottuu Kaitovaylalta itdpuolinen osa koostuu |samoin keskiosa. Veistopuiston on
Aluerakenne |- asuinkorttelit rannalle. asuinkorttelivariaatiosta | Pientaloalue sijaitsee asuinkortteleiden
-rakennustyypit ja laajasta erillisend koillisosassa. |ympardimd. Pientalot
-puistot veistospuistosta (0,6 Veistospuisto avautuu  |kehystavat aluetta
-rooli suurmaisemassa ha). jarvelle. pohjoiseen, koilliseen ja
luoteeseen.
Rantapuisto kattaa Rantapuisto on Koillisosassa sijatiseva  [Ranta-alue laajenee Alueen itdosaan
yleiskaavan mukaisesti kako |leveydeltidan 40-50m, |veistospuisto yhtyy alueen keskiosassa osoitetaan 25-30 m
ranta-alueen. Rantaan on yhtyy alueen lavistavaan |rantapuistoon. veistospuistoksi. levea viheralue.
ajoneuvoyhteys, sijoitetaan  |veistospuistoon. Tuloksena on lagja (1,7 |Pddkadun suuntaus Veistospuiston pinta-ala
venevalkama, uimaranta ja  |Rantapuistossa ha) ja monipuolinen hdolli on 0,2 ha. Puisto on
laituri. vaihtelevat viheralue, luoteissektorin saavutettavissa joka
Veistospuisto on avoin ja luonnontilainen metsd, osoittamisen osaksi suunnasta.
yleinen alue, jonka istutettu alue ja lagjaa viheraluetta (1,7
Piikto identiteetti rakentuu Raimo | niittymdinen, avoin alue. ha)
Metsanheimon veistoksista.
Veistokset sijoitetaan
maastoon polkujen varrelle.
Veistokset, n. 20 kpl,
valaistaan. Alueen
Idnsiosassa on
luonnontilaista viheraluetta
yleiskazavan linjausten
mukaisesti.
Oleellinen ndkymdsuunta on |Sovinnollinen, huomoita |Korkeat rakennukset Tornitale Toria rajaavat
pohjoisesta, Kuivasjarvelta, [herattamaton, nousevat puustorajan  [lansivyohykkeelld ovat  |rakennukset nousevat
Kysymys kuuluu: Kerrosmaard kasvaa yldpuolelle. Nakyvyys on|korkeimpia lihelld maamerkeiksi.
- maastoutuuko uusi maltillisesti Kaitovayldlle [taattu, Rantavyohyke  |rantaa. Nakyvyys Viheralueet ja pientalot
Rl s asuinalue ndkymattémiin ?  |pdin. Rantapuiston padkadun itdpuolella on [maisemassa ja maastouttavat alueen
itsemasa [ nouseeko alue tai senosa  |kasvillisuus ratkaistava. |puistoa ja on asetettu |ympdristoonsa.
maamerkiksi ? pientaloaluetta. Alue tavoitteeksi. Muilta osin
- mikd on kombinaatio ? sopeutuu hyvin veistospuisto ja
Kaitovaylan varsi on kaikissa ympdardivadn maastoon. | pientaloalue sitovat

vaihtoehdoissa tehokkaasti

rakennettu.

asuinalueen
ympdristdtnsd.
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