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Maankayttovaihtoehdot

Vaihtoehto 1
| Yleista

[ |

Oulun kaupunginhallitus myonsi YIT Talo Oy:lle, Terwa Kiinteistokehitys
Oy:lle ja Terwa Management Oy:lle 7.5.2018 suunnitteluvarauksen |
(Pokkisen) kaupunginosan kortteliin 38 tontille 5 ja Meritorin alueelle
yhdyskuntalautakunnan 24.4.2018 esityksen mukaisesti. Asemakaavan
muutos kdynnistettiin suunnitteluvarauksen saajien hakemuksesta
yhdyskuntalautakunnan paatoksella 8.6.2021 § 324. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueelle hotellin, hotellin
toimintaan liittyvien kokoustilojen, majoituskayttoon tarkoitettujen
huoneistojen ja toimistotilojen rakentaminen.

Hotellin, hotellin toimintaan liittyvien kokoustilojen, majoituskayttoon
tarkoitettujen huoneistojen ja toimistotilojen rakentamiseksi on laadittu
useita erilaisia vaihtoehtoja. Vaihtoehtotarkasteluissa on tutkittu
Vanmanninsaaren muotoa, laajuutta ja rakennusten sijoittumista.
Kaupunkikuvalliset Idhtokohdat sekd Vanmanninsaaren rakennettavuus
ja toteutettavuus ovat johtaneet siihen, etta kaikissa jatkoon valituissa
vaihtoehdoissa Vanmanninsaaren muoto noudattaa olemassa olevaa
suorakaiteen muotoa padsaantodisesti nykyisen tonttijaon mukaisesti.
Vanmanninsaaren reuna-alueet suunnitellaan ja rakennetaan kaikissa
vaihtoehdoissa julkisiksi oleskelualueiksi ja mahdollisesti veneilytarpeita
palveleviksi laiturialueiksi.

I Teaten “ 4 Vaihtoehdoissa on tutkittu tdydennysrakentamisen maaraa, rakennusten
' . 2 ' laajuuksia, kerroskorkeuksia ja sijoittelua suhteessa kaupunkirakenteeseen,
Toimisto/
huoneistohotelli

olemassa oleviin rakennuksiin ja julkisiin ulkotiloihin.

Vaihtoehdossa 1 uudisrakentaminen on sijoitettu kokonaisuudessaan
Vanmanninsaaren luoteiskulmaan paakirjaston viereiselle tontille 1.
Vaihtoehdoissa 2—4 rakentaminen on jaettu kahteen erilliseen yksikkdon;
hotelliosa Vanmanninsaaren luoteiskulmaan kirjaston puolelle ja
toimistotilat seka huoneistohotelli Vanmanninsaaren lounaiskulmaan
teatterin puolelle. Rakennusten ensimmaisiin kerroksiin on mahdollista
sijoittaa julkisia tiloja.

Teatteri

v
oneistohots

=

Terwa Tower asemakaavan mutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 3
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.




Vaihtoehto 1
I — |

Erityisesti kaukomaisemassa merkitsevda on torniosan korkeus, muoto,
sijainti ja paikka. Voimassa olevassa asemakaavassa suurin sallittu
kerrosluku on 22 kerrosta. Kaikissa neljassa maankdytdn vaihtoehdossa
torniosan korkeus on 18 kerrosta. Kerrosten maara pohjautuu
hotellitoimijan nakokulmasta kannattavaan huonemaaraan, toimintoihin ja
toteutettavuuteen.

Vaihtoehdoissa on verrattu korkean rakennuksen korkeutta, pohjamuotoa
seka sijaintia suhteessa lahi- ja kaukomaisemaan, kaupunkitilaan seka
ruutukaavan koordinaatistoon. Varjostuksen vuoksi kaikissa vaihtoehdoissa
on paadytty sijoittamaan torniosa kirjaston puolelle ainakin osittain
Pakkahuoneenkadun paatteeksi, missa se varjostaa lahinna matalan
hotelliosan kattoa ja kirjaston luoteispuolta eikd ndin ollen varjosta
esimerkiksi kirjaston ja teatterin sisaankaynteja.

Julkisten ulkotilojen lahtokohdat

Vanmanninsaaren lisdarakentuessa, tulee kiinnittaa erityista huomiota eri
luonteisten alueiden syntymiseen, toiminnallisuuteen ja rantarakenteiden
luonteeseen. Viherrakentaminen perustuu paaosin kansirakenteille
sijoitettaville istutuksille. Suunnittelun edetessa tulee kiinnittaa huomiota
maanvaraisten puiden istutusmahdollisuuksiin.

Alueiden jatkosuunnittelussa tulee huolehtia alueiden toiminnallisuudesta,
turvallisuudesta, esteettomyydestd, viihtyisyydesta ja esteettisyydesta
tulee huolehtia toimintojen selkedlld sijoittelulla ja rajauksilla, erilaisilla

ja korkeatasoisilla piha- ja viherrakentamisen materiaaleille seka

vaativiin kasvuolosuhteisiin sopivilla istutuksilla. Alueilla tulee varmistaa
istutusten kasvuedellytykset riittdvan paksuilla istutusalustoilla.
Istutettaviksi tulevat alueet on oltava paksua kasvualustaa, johon voidaan
istuttaa erikokoisia perennoja/heinakasvillisuutta, pensaita ja pienia

puita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen
lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan seka kastelu-
ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve sekd huomaamaton ylimaaraisen
veden poisto kasvualustasta tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Istutusalueiden vedensaantiin tulee hyddyntaa ensisijaisesti
hulevesia.

Teatteri

v
oneistohots
=
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Vaihtoehto 1
I — |

Alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin. Vetta
lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa kiinteiston
alueella ennen johtamista hulevesiverkostoon.

Ulkotilojen suunnittelun keskeisin Iahtdkohta on jalankulku seka

pyoraily, pysakoinnin ja ajoramppien sijoittelu varjoisille paikoille seka
kevyenliikenteen ja oleskelun keskittaminen pienilmastollisesti edullisille
paikoille. Rakennusten huoltotoiminnot sijoitetaan kaupunkikuvallisesti
sivummalle, pienilmastollisesti epdedullisimmille paikoille ja ne verhoillaan
korkeatasoisilla muureilla tai aidoilla, ellei toimintoja voida sijoittaa sisalle
tai kellaritiloihin.

Kansirakenne on suunniteltava niin vahvaksi, ettd sadevedet voidaan ohjata
lapaisemattomilta asfaltti- ja kivipinnoilta suodattaviin istutuksiin. Lisaksi
kookkaiden puiden istuttaminen edellyttda maanvaraisia alueita. Harkitusti
voidaan kayttaa keskikokoisia tai pienempikasvuisia puita. Lisdksi voidaan
kayttaa korotettuja kasvualusta-alueita toteutettuna korkealaatuisella
kaupunkikuvaan istuvilla istutusaltailla tai maastoa muotoilemalla
pistemadisia kohtia, joissa maaperaa on riittavasti ainakin pienten puiden
istuttamiseen. Astiaistutuksia ei voi hyodyntaa pintavesien kasittelyssa, ne
eivat sovi Vanmaninsaaren rakennetun ymparistdn mittakaavaan eivatka ne
menesty erityisen hyvin julkisissa ulkotiloissa.

Teatteri

\%
Toimisto/
huoneistohotelli

Teatteri

v
oneistohots
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Korkeustarkastelu luoteesta katsottuna.

toimisto

1l
Hotelli /

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,

Vaihtoehto 1

Hotelli: 13 000 kem?2
Toimisto: 3600 kem2
Huoneistohotelli: 2600 kem?2
Yhteensa: 19 200 kem2

Vaihtoehto 1 on kolmesta osasta muodostuva yhtendinen
sommitelma, joka on sijoitettu kokonaisuudessaan paakirjaston
viereen tontille 1. Sommitelmassa on kolmikerroksinen
jalustaosa, jonka paalle nousevat 13- ja 18-kerroksiset tornit.
Hotelli sijaitsee 18-kerroksisessa tornissa ja huoneistohotelli
13-kerroksisessa tornissa. Toimistot sijaitsevat jalustaosan
toisessa ja kolmannessa kerroksessa.

Kaupunkitilat/ toiminnallisuus

Saaren muoto ja laajuus sdilyvat pddosin ennallaan.
Kaarlenaukio ja Meritori pysyvat laajuudeltaan
muuttumattomina, julkisina ulko-oleskelu-/ tapahtuma-
aukioina.

Saaren pohjois-, lansi- ja eteldrannat rakennetaan ja
viimeistelldan julkisiksi oleskelutiloiksi.

Eri lilkkumismuodot ristedvat Kaarlen aukiolla ja kaikkien
rakennusten sisaankadynnit sijoittuvat sen reunoille.
Meritori avautuu iltapdivan aurinkoon ja silla on vain
jalankulku- seka pyorailyliikennetta.

Hotelli muodostaa Meritorinaukion pohjoispuolelle
suojaavan selustan.

Uudisrakennuksen huolto on keskitetty kujalle kirjaston
huoltoa vastapaata.

Peittaa kirjaston nakymat suistoon.

Valoisuus/ varjostus

Varjostaa matalan hotelliosan ja kirjaston luoteispuolen osaa.
Varjostaa kirjaston sisddankdynnin edustaa kesaisin klo 19
eteenpain.

Varjostaa kirjaston kattoa noin klo 16:00 alkaen, jossa on
aurinkopaneeleita

Vaihtoehdosta tehty erillinen varjostustutkielma.

maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Kuva 1: Viistoilmakuva luoteesta.

Kuva 2: Pikisaaresta.

Kuva 3: Toripolliisilta.

g Vaihtoehto 1

b 2 1o TR

puolivarjon luomiseksi.

15.7. klo. 18.45

- Hotellin ja kirjaston valiin syntyvien tuulien hallinta edellyttaa
maanvaraista kohtaa puiden istuttamiseksi.

- Hotellin huoltotoiminnot on sijoitettava sisalle tai kellaritiloihin, silla
niille ei ole tilaa rakennuksen pohjoissivulla.

- Pysdkointivaihtoehdossa A Kaarlenaukio on maanvarainen: Kirjaston
edusta on lammin paikka, siihen voidaan istuttaa puita ja varata
padosin kavelylle, pyorailylle ja oleskeluun.

- Pysdkointivaihtoehdossa B Kaarlen aukion kansirakenne estaa
suurten puiden istuttamisen.

15.7. klo. 18.45

15.7. klo. 8.00 Kuva 4: Kiikelin sillalta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.

Maisema ja julkiset ulkotilat

- Meritori on aurinkoinen ja valoisa.

- Meritorin suunnittelu miellyttavaksi ja kayttokelpoiseksi ulkotilaksi
edellyttaa pysdkointilaitoksen muotoilua siten, ettd maanvaraisia
puita voidaan istuttaa tuulisuuden hallitsemiseksi ja paikoitellen

15.7. klo. 14.30



Kuva 5: Raatista.

Kuva 6: Pokkitormalta.

Vaihtoehto 1

15.7. klo. 18.45

Kaupunkikuva ja suhde ymparistoon

- Kaukomaisemassa nakyy tornipari, matalampi ja korkeampi osa.

- Matalampi torni on kirjaston seinéalinjassa. Korkeampi hotellitorni on
Kaarlenvayldan paatteena.

- Hotellin 3-kerroksinen jalusta noudattaa Vanmanninsaaren

koordinaatistoa, mutta osa tornien seinélinjoista poikkeaa

Vanmanninsaaren koordinaatistosta.
- Tayttaa saaren pohjoisnurkan ldhes kokonaan.

- Hotellitorni rajaa Kaarlenaukion lansipdatya ja hotellitornin kdanto

ohjaa Pikisaaren suuntaan.

- Tornin muoto on levymainen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
hoikka paaty on kaupunkiin pain.

- Modernin pelkistetty, mutta muodoiltaan vapaampi suhteessa
Vanmanninsaaren rakennettuun ymparistoon.

15.7. klo. 11.00

- . le
— o —

Kuva 7: Kaarlenvaylalta.

15.7. klo. 8.00 Kuva 8: Venevaylalta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
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Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 1: Viistokuva pohjoisest 15.7. klo 18.45.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 9
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Kuva 1: Hollihaasta.

Kuva 2: Rommakonselalta.

Kuva 3: Merikoskenkadulta
Toivoniemen kohdalta.

15.7. klo. 16.00 -

15.7. klo. 18.30

Vaihtoehto 1

Rakennettavuus

Rakennuksen runkorakenteet muodostuvat massiivisiksi suurten
kuormien vuoksi. Rakenteellisen pysakdintihallin sijoittaminen
rakennuksen alle ei ole mahdollista kantavien rakenteiden vuoksi.
Kaikki pysakointipaikat joudutaan toteuttamaan jalankulku- ja
pyoradilyvaylan seka Meritorin alle.

Rakentamisen vaiheistaminen on haastavaa.

Rakentamisen kokonaiskesto tdssa vaihtoehdossa on kaikista
vaihtoehdoista pisin, silla kohdetta ei ole mahdollista toteuttaa
kahtena erillisena yhté aikaa rakennettavana tydmaana.
Rakentamisenaikainen logistiikka vaatii huolellista suunnittelua ja
oikeinajoitettua tavaravirran hallintaa.

15.7. klo. 8.00 Kuva 4: Patosillalta. 15.7. klo. 8.00

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
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Kuva 5: Postiaukiolta. 15.7. klo. 9.30

4

Kuva 6: Pohjois-Pohjanmaan
museolta.

15.7. klo. 10.00

Vaihtoehto 1

Toteutettavuus

Kiinteistonmuodostus on haastavaa, mika vahentaa merkittavasti
sijoittajien kiinnostusta hanketta kohtaan.

Rakennuksen kolmikerroksinen toimisto-osa ja huoneistohotelliosa
peittavat suistondakymat kirjaston toisesta ja kolmannesta
kerroksesta. Edella mainitut tilat on kirjastoa koskevassa
hankesuunnitelmassa esitetty otettavan toiminnalliseen kayttoon.
Voi vaatia Pikisaareen menevan kaukolammon runkolinjan
uudelleen linjauksen.

Hotellin sisdlogistiikan toteutus on haastavaa.

Huoneistohotelli jaa hotellimassan varjoon, mika heikentaa
huoneistojen kaupallista kiinnostavuutta.

Pysakointihallin ajoluiska on keskeiselld paikalla ja rajoittaa alueen
kayttoa.

Kaikki toiminnot “saman katon alla” tuo synergiaetua toimijoiden
valilla, mutta aiheuttaa haasteita yllapidon kannalta.

Kuva 7: Pikisaaresta.

15.7. klo. 18.00

Kuva 8: Seelarin pursiseuralta.

15.7. klo. 18.00

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 11
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Teatteri

Korkeustarkastelu luoteesta katsottuna.

Vaihtoehto 2

Hotelli: 14 500 kem2
Toimisto: 3200 kem2 | - I
Huoneistohotelli: 2700 kem2 Il - VI
Yhteensa: 20 400 kem?2

Vaihtoehto kaksi muodostuu kahdesta erillisesta rakennuksesta.
Kirjaston vieressa Vanmanninsaaren luoteiskulmassa sijaitsee
matalan 2-kerroksisen jalustaosan paalla 18-kerroksinen
torniosa. Teatterin vieressa Vanmanninsaaren lounaiskulmassa
sijaitsee 3-kerroksinen toimisto- ja huoneistohotellirakennus,
joka on saman korkuinen kuin teatteri. Taman jalustaosan paalla

on teatterin kulissitornin korkuinen 3-kerroksinen osa.

Kaupunkitilat/ toiminnallisuus

- Saaren muoto ja laajuus sdilyvat pdaosin ennallaan.

- Saaren pohjois-, lansi- ja eteldrannat rakennetaan ja
viimeistelldan julkisiksi oleskelutiloiksi.

- Kaarlenaukio rajautuu hotellin torniosan kulman, kirjaston ja
teatterin valiin.

- Kaarlenaukion jatkeeksi toimisto-osan, hotellin ja teatterin
kulman valiin rajautuu istutettu, osin hulevesialueena
toimiva aukio Pikisaaren sillan juuressa.

- Aktiivista oleskelualuetta ovat saaren lansireuna seka
eteldareunan pieni aukio.

- Rakennusten sisaankaynnit ovat Kaarlenaukiolta.

- Huoltokujat kirjaston ja teatterin takana. Hotellin huolto
kirjaston huoltoa vastapaata.

- Huoltoautojen kdantopaikat ranta-aukioiden nurkassa.

- Rajoittaa hieman teatteriravintolan ndakymia lounaaseen.

Valoisuus/ varjostus

- Varjostaa matalan hotelliosan ja kirjaston luoteispuolen osaa.

- Varjostaa kirjaston sisdankaynnin edustaa kesdisin klo 19
eteenpain.

- Varjostaa kirjaston kattoa noin klo 16:00 alkaen, jossa on
aurinkopaneeleita

- Vaihtoehdosta tehty erillinen varjostustutkielma.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 12
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Kuva 1: Viistoilmakuva luoteesta. .’ 15.7. klo. 18.45

Kuva 2: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45

Kuva 3: Toripolliisilta. 15.7. klo. 8.00

Maisema ja julkiset ulkotilat

Meritori jakaantuu kahteen pienempaan aukioon:

- Vanmaninsaaren lounaisosaan muodostuu pienilmastollisesti miellyttava,
kokonaan maanvarainen ulkotila, johon voidaan istuttaa tuulisuutta
hillitsevaa ja puolivarjoa antavaa puustoa.

- Hotellin ja toimistorakennuksen valissa on toinen pieni, lanteen avautuva
aukio. Kesalla ilta-aurinko valaisee ja lammittdaa koko aukion. Pikisaaren
sillan vastainen puolisko on maanvarainen, johon voidaan istuttaa
tuulisuutta hillitsevaa suurta puustoa, ja niiden eteen jaa tilaa myos
oleskeluun. Lisaksi sen lapi kulkee vilkas jalankulku- ja pyorailyvayla
Pikisaareen.

- Pysakointivaihtoehdossa A Kaarlenaukio on maanvarainen: Kirjaston
eteen voidaan istuttaa puustoa. Pienilmastollisesti edullisena paikkana
se voidaan varata paaosin pyoradilyyn, jalankulkuun ja oleskeluun, jos
moottoriajoneuvoliikenne keskitetdan kirjaston varjoisan pohjoissivun
kautta pysakointiramppeihin.

- Pysdkointivaihtoehdossa B Kaarlen aukion kansirakenne estaa suurten
puiden istuttamisen.

- Kirjaston ja hotellin valiin on varattu pieni maanvarainen alue, johon voi

istuttaa pari kookasta puuta hillitsemaan rakennusten valiin syntyvia tuulia.

- Hotellin ja pysdkdinnin ajorampin valiin jaa varjoisa alue, jota voidaan
hyddyntaa rakennusten toimintojen huoltoalueena.

- Vaihtoehdon 2 ulkotilat tarjoavat muita vaihtoehtoja paremmat lahtokohdat

ulkotilojen suunnittelulle.

) I.

Kuva 4: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
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Vaihtoehto 2

Kaupunkikuva ja suhde ymparistoon

- Kaukomaisemassa nakyy levymainen torniosa ruutukaavan
koordinaatistossa.

- Tornihotelli on hieman sivussa Pakkahuoneenkadun paatteesta, mutta

Kuva 5: Raatista. 15.7. klo. 18.45 on puolittain Kaarlenvaylan paatteena.

- Rakennukset noudattavat Vanmanninsaaren koordinaatistoa ja
olemassa olevien rakennusten muotokielta.

- 3-kerroksinen toimisto/huoneistohotelliosa pykaltyy saman verran
eteldadn pain teatterin laajennuksen julkisivupinnasta kuin teatterin
laajennus on teatterin julkisivusta.

- Jalustaosan katolla on 3-kerroksinen pienempi osa, joka on saman
korkuinen kuin teatterin kulissitorni.

- Modernin pelkistetty, kontrastinen suhteessa Pikisaaren rakennettuun
ymparistoon.

- Tornin muoto on levymainen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
hoikka paaty on kaupunkiin pain.

Kuva 6: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00

Kuva 7: Kaarlenvaylalta. 15.7. klo. 8.00 Kuva 8: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 14
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2: Viistokuva pohjoisest

15.7. klo 18.45.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Vaihtoehto 2

+ Rakennettavuus

PREPORE | e '

Kuva 1: Hollihaasta. 15.7. klo. 16.00

Kuva 2: Rommakonselalta. 15.7. klo. 18.30

Rakentaminen on vaiheistettavissa jarkevasti. Vaiheistuksella
voidaan varmistaa runkoelementtien saatavuus.

Rakenteet maltillisemmat ja toteutuksen kannalta
yksinkertaisemmat kuin vaihtoehdossa VE1.

Selkeat runkoratkaisut molemmilla vaiheilla, mikd mahdollistaa
tehokkaan rakentamisen lapimenoajan.

Pikisaaren sillan olemassa olevat rakenteet voidaan jattaa
koskemattomiksi, eika kunnallistekniikkaa tarvitse siirtaa kirjaston ja
teatterin valilta.

Kaksi erillista rakennusosaa mahdollistaa vaiheistuksen.
TyOmaa-aikaisen logistiikan jarjestdminen onnistuu jarkevasti
runkovaiheiden vaiheistuksen myota.

Kirjaston ja teatterin valiin jaa runsaasti vapaata tilaa hoitaa
liikennejarjestelyt turvallisesti eri rakennusvaiheiden vaiheiden
valilla.

Tyonaikaisten patorakenteiden vaiheistus on toteutettavissa
kustannustehokkaasti ja toimivasti.

Vaiheistus helpottaa tyourakoiden jakamista useammalle toimijalle
ja voidaan varmistaa resurssien saatavuus (talousalueella on
kdynnissa useita isoja hankkeita).

Kuva 3: Merikoskenkadulta 15.7. klo. 8.00 Kuva 4: Patosillalta. 15.7. klo. 8.00
Toivoniemen kohdalta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 16
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 2

Toteutettavuus

- Muodostuu kaksi erillista kiinteistda, joka on kiinteistosijoittajien
kiinnostuksen seka kiinteistojen hallinnan nakékulmasta paras
vaihtoehto.

- Hotellin sisdinen logistiikka saadaan toimivaksi.

- Molempien rakennusten huoltoliikenne saadaan toimivaksi.

- Mahdollistaa pysakointiratkaisun hajauttamisen kahdeksi
erilliseksi pysakointihalliksi, joilla on yhteinen ajoramppi. Paikoitus
mahdollista toteuttaa rakennusrunkojen alle.

- Huoneistohotelli- ja toimistotoiminnoille syntyy toimivat seka
kokonaiskonseptin kannalta toteutuskelpoiset ratkaisut.

Kuva 5: Postiaukiolta. 15.7. klo. 9.30

4

Kuva 6: Pohjois-Pohjanmaan 15.7. klo. 10.00
museolta.

Kuva 7: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.00 Kuva 8: Seelarin pursiseuralta. 15.7. klo. 18.00

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 17
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



aarlenaukio

\4

Teatteri

Korkeustarkastelu luoteesta katsottuna.

Vaihtoehto 3

Hotelli: 14 500 kem?2

Toimisto: 4500 kem2 | - 11|
Huoneistohotelli: 2700 kem2 IV - V
Yhteensa: 21 700 kem?2

Vaihtoehto muodostuu kahdesta erillisesta rakennusosasta.
Vanmanninsaaren luoteiskulmassa kirjaston puolella
sijaitsee 2-kerroksisen jalustaosan paalla suorakulmaisesta
koordinaatistosta poikkeava 18-kerroksinen hotelliosa. Teatterin
vieressa Vanmanninsaaren lounaiskulmassa on 5-kerroksinen
toimisto- ja huoneistohotellirakennus. Pysakointi sijoittuu

uudisrakentamisen alle ja ajo sinne on saaren luoteiskulmasta.

Kaupunkitilat/ toiminnallisuus

Saaren muoto ja laajuus sdilyvat pdaosin ennallaan.
Saaren pohjois-, lansi- ja etelarannat rakennetaan ja
viimeistellaan julkisiksi oleskelutiloiksi.

Kaarlenaukion jatkeeksi toimisto-osan, hotellin ja teatterin

kulman valiin rajautuu istutettu, osin hulevesialueena
toimiva kiilamainen Pikisaaren suuntaan aukeava aukio.
Saaren nurkissa ovat pienet ranta-aukiot.

Rakennusten sisaankdynnit ovat Kaarlenaukiolta.
Huoltokujat kirjaston ja teatterin takana. Hotellin huolto
kirjaston huoltoa vastapaata.

Ajoluiska pohjoissivulla ei hairitse ulkotiloja.

Valoisuus/ varjostus

Varjostaa matalan hotelliosan ja kirjaston luoteispuolen
0saa.

Varjostaa kirjaston sisdankaynnin edustaa kesaisin klo 19
eteenpain.

Varjostaa kirjaston kattoa noin klo 16:00 alkaen, jossa on
aurinkopaneeleita

Vaihtoehdosta tehty erillinen varjostustutkielma.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Maisema ja julkiset ulkotilat

Meritori jakaantuu kahteen pienempaan osaan:

- Vanmaninsaaren lounaiskulmassa olevan aukion pienilmastoa ja
kaupunkikuvaa voidaan elavoittaa laadukkailla kansiratkaisuilla, joissa
harkitusti kaytetaan keskikokoisia ja pienempikasvuisia puita. Kasvillisuuden
kayttdé mahdollistetaan kansirakenteilla, joissa kasvualustaa on riittavasti.
Vaihtoehtoisesti toteutus tehdaan korkealaatuisella kaupunkikuvaan
istuvilla istutusaltailla tai kanteen muotoilemalla pistemaisia kohtia, joissa
kasvualustaa on riittavasti ainakin pienten puiden istuttamiseen.

- Hotellin ja toimistorakennuksen valissa on lanteen avautuva aukio.
Rakennusten valissa esteetta puhaltavat tuulet heikentavat aukion
kaytettavyyttd. Maanvarainen osa on pieni ja sijaitsee aukion toimintojen
jarjestelyn ja pienilmaston kannalta hankalassa paikassa, kun siihen
istutetaan puita. Lisdksi sen ldpi kulkee vilkas jalankulku- ja pyorailyvayla
Pikisaareen

- Pysdkointiratkaisussa A Kaarlenaukio on maanvarainen: Kirjaston
eteen voidaan istuttaa puita. Pienilmastollisesti edullisena paikkana
se voidaan varata paaosin pyordilyyn, jalankulkuun ja oleskeluun,
moottoriajoneuvoliikenne ohjataan kirjaston varjoisan pohjoissivun kautta
pysakdintiramppiin.

- Pysdkointivaihtoehdossa B Kaarlenaukion kansirakenne estda suurten
puiden istuttamisen.

Kuva 2: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45 - Rakennusten viliset tilat ovat pdadaosin puuttomia ja varjoisia

kansirakenteita, joiden suunnittelu kayttdkelpoisiksi ulkotiloiksi on

haastavaa.

Kuva 3: Toripolliisilta. 15.7. klo. 8.00 Kuva 4: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30

Kuva 1: Viistoilmakuva Iuoteesta. 15.7. klo. 1845

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 19
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 3

Kaupunkikuva ja suhde ymparistoon

- Kaukomaisemassa nakyy ruutukaavaan nahden vinossa oleva levymainen
torni.

- Hotelli on Kaarlenvaylan paatteena.

- 5-kerroksinen toimisto/huoneistohotelliosa pykaltyy saman verran eteldan
pain teatterin laajennuksen julkisivupinnasta kuin teatterin laajennus on
teatterin julkisivusta.

- Toimisto/huoneistohotelliosa on modernin pelkistetty, kontrastinen
suhteessa Pikisaaren rakennettuun ymparistoon.

- Tornin muoto on levymainen voimassa olevan kaavan mukaisesti, mutta
kdannetty Pikisaaren sillan koordinaatistoon, mika voimistaa tornin asemaa
kaupunkikuvassa.

- Muutoin rakennukset noudattavat Vanmanninsaaren koordinaatistoa ja
niiden muotokielta.

Kuva 5: Raatista. 15.7. klo. 18.45

Kuva 6: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00

Kuva 7: Kaarlenvaylalta. 15.7. klo. 8.00 Kuva 8: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 20
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 3

Vaihtoehto 3: Viistokuva pohjoisest

15.7. klo 18.45.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Kuva 1: Hollihaasta. 15.7. klo. 16.00 -

Kuva 2: Rommakonselalta. 15.7. klo. 18.30

Vaihtoehto 3

Rakennettavuus

Kevyemmat runkorakenteet.

Kaksi erillista rakennusta mahdollistavat vaiheistuksen.

Tyomaa-aikaisen logistiikan jarjestaminen onnistuu jarkevasti
runkovaiheiden vaiheistuksen myota, mutta logistiikan toteutus on
haastavampaa kuin vaihtoehdossa 2.

Tyonaikaisten patorakenteiden vaiheistus voidaan toteuttaa
kustannustehokkaasti.

Pikisaarensillan olemassaolevat rakenteet voidaan jattda koskemattomiksi.
Vaiheistuksella voidaan varmistaa runkoelementtien saatavuus.

Korkean osan runkomuoto haastava.

Viisikerroksisella osalla selkea runkoratkaisu.

Vaiheistus helpottaa tyourakoiden jakamista useammalle toimijalle ja
voidaan varmistaa resurssien saatavuus (talousalueella on kdynnissa useita
isoja hankkeita).

Kuva 3: Merikoskenkadulta 15.7. klo. 8.00
Toivoniemen kohdalta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,

Kuva 4: Patosillalta. 15.7. klo. 8.00

maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Vaihtoehto 3

Toteutettavuus

Kuva 5: Postiaukiolta. 15.7. klo. 9.30 - Muodostuu kaksi erillista kiinteist6d, joka on kiinteistdsijoittajien
kiinnostuksen seka kiinteistdjen hallinnan ndkdkulmasta paras vaihtoehto.

- Hotellin sisdinen logistiikka saadaan toimivaksi.

- Molempien rakennusten huoltoliikenne saadaan toimivaksi.

- Mahdollistaa pysakointiratkaisun hajauttamisen kahdeksi erilliseksi
pysakointihalliksi, joilla on yhteinen ajoramppi.

- Huoneistohotellille ja toimistotoiminnoille ei synny kokonaiskonseptin
kannalta luontevia ja toimivia omia kokonaisuuksia.

4

Kuva 6: Pohjois-Pohjanmaan 15.7. klo. 10.00
museolta.

Kuva 7: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.00 Kuva 8: Seelarin pursiseuralta. 15.7. klo. 18.00

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 23
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Teatteri

Korkeustarkastelu luoteesta katsottuna.

Vaihtoehto 4

Hotelli: 14 500 kem2

Toimisto: 5000 kem2 |- 1lI
Huoneistohotelli: 1200 kem2 IV - V
Yhteensa: 20 700 kem?2

Vaihtoehto muodostuu kahdesta erillisesta nelimuotoihin
perustuvasta rakennuksesta, jotka on kytketty toisiinsa. Kirjaston
puolella Vanmanninsaaren luoteiskulmassa sijaitsee 2-3-
kerroksisen jalustaosan paalla 18-kerroksinen hotellitorniosa.
Teatterin vieressa Vanmanninsaaren lounaiskulmassa on paaosin
2-3 kerroksinen toimistorakennus, johon liittyy 5-kerroksinen

huoneistohotelliosa.

Kaupunkitilat/ toiminnallisuus

- Saarta ei laajenneta.

- Saaren pohjois-, lansi- ja eteldarannat rakennetaan ja
viimeistellaan julkisiksi ulko-oleskelutiloiksi.

- Kaarlenaukio rajautuu selkeasti hotellin, kirjaston ja teatterin
valiin.

- Etela-/lansinurkassa on pieni oleskeluaukio.

- Aktiivista oleskelualuetta mahdollista rakentaa myds
tdydennettavaan saaren lansireunaan.

- Rakennusten sisaankaynnit ovat Kaarlenaukiolta hotellia ja
toimisto-osaa yhdistavan katoksen alta.

- Hotellin huolto kirjaston huoltoa vastapaata huoltopihan
kautta.

- Ajoluiska pohjoissivulla ei hairitse ulkotiloja.

Valoisuus/ varjostus

- Varjostaa matalan hotelliosan ja kirjaston luoteispuolen osaa.

- Varjostaa kirjaston sisaankdynnin edustaa kesaisin klo 19
eteenpain.

- Varjostaa kirjaston kattoa noin klo 16:00 alkaen, jossa on
aurinkopaneeleita

- Vaihtoehdosta tehty erillinen varjostustutkielma.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 24
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Maisema ja julkiset ulkotilat

Meritori jakaantuu kahteen pienempaan osaan:

- Vanmaninsaaren lounaisosaan muodostuu pieni, pienilmastollisesti
edullinen ja maanvaraisen aukio, jonka tuulisuutta voidaan jonkin verran
hallita ja luoda puolivarjoa puuistutuksilla. Aukion kadyttokelpoisuus
julkisena ulkotilana on haasteellista sen pienen koon vuoksi.

- Hotellin ja toimistorakennuksen valiin jaa toinen pieni, lanteen avautuva
aukio, joka on kauttaaltaan kansirakennetta, jolle voidaan istuttaa pensaita
ja perennoja seka pienia puita. Kesalla ilta-aurinko valaisee ja lammittaa
aukion. Lisaksi sen lapi kulkee vilkas jalankulku- ja pyorailyvayla Pikisaareen.

- Tornin pohjoispuolella on huoltotoiminnoille varattu kansipiha-alue.

- Pysdkointiratkaisussa A Kaarlenaukio on maanvarainen: Kirjaston eteen
voidaan istuttaa puita huomioiden rakennuksen julkisivut ja ndakymat
rakennuksesta. Aukio voidaan varata padosin pyorailyyn, jalankulkuun
ja oleskeluun, moottoriajoneuvoliikenne ohjataan kirjaston varjoisan
pohjoissivun kautta pysdkointiramppiin.

- Pysdkointivaihtoehdossa B Kaarlenaukion kansirakenne estda suurten
puiden istuttamisen.

- Kirjaston ja hotellin valiin on varattu pieni maanvarainen alue. Siihen
istutettavat puut hillitsevat rakennusten valiin syntyvia tuulia.

- Ulkotilojen viihtyisyyden ja kdytettavyyden kannalta haastavin vaihtoehto.

Kuva 1: Viistoilmakuva Iuoteesta. 15.7. klo. 1845

Kuva 2: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45

Kuva 3: Toripolliisilta. 15.7. klo. 8.00 Kuva 4: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 25
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 4

Kuva 5: Raatista. 15.7. klo. 18.45 Kaupunkikuva ja suhde ymparisto6n

Kuva 6: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00

Kuva 7: Kaarlenvaylalta. 15.7. klo. 8.00

Kaukomaisemassa tornin muoto on samanlainen joka suuntaan.
Tornihotelli on Kaarlenvaylan paatteena.

Rakennukset noudattavat Vanmanninsaaren koordinaatistoa ja niiden
muotokielta.

3-kerroksinen toimisto/huoneistohotelliosa on samassa linjassa teatterin
laajennuksen kanssa.

3-kerroksiseen osaan liittyy 5-kerroksinen rakennuksen osa.

Modernin pelkistetty, kontrastinen suhteessa Pikisaaren rakennettuun
ymparistoon.

Kuva 8: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Vaihtoehto 4

Vaihtoehto 4: Viistokuva pohjoisest

15.7. klo 18.45.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Kuva 1: Hollihaasta. 15.7. klo. 16.00

Vaihtoehto 4

Rakennettavuus

- Rakentaminen on vaiheistettavissa.
+ - Rakentamiskustannusten ndakékulmasta heikoin vaihtoehto.
- Pikisaaren sillan olemassa olevat rakenteet voidaan jattaa koskemattomiksi.
- Voi vaatia Pikisaareen menevan kaukoldammon runkolinjan uudelleen
linjaamisen.

Kuva 2: Rommakonselalta. 15.7. klo. 18.30

Kuva 3: Merikoskenkadulta 15.7. klo. 8.00 Kuva 4: Patosillalta. 15.7. klo. 8.00
Toivoniemen kohdalta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 28
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Kuva 5: Postiaukiolta. 15.7. klo. 9.30

Vaihtoehto 4

Toteutettavuus

- Muodostuu kaksi erillista kiinteistda, joka on kiinteistosijoittajien
kiinnostuksen seka kiinteistojen hallinnan nakdkulmasta paras vaihtoehto.

- Hotellin taloudellisen toimivuuden kannalta pistetorniratkaisu on
tehottomampi kuin lamellimainen massa.

- Molempien rakennusten huoltoliikenne saadaan toimivaksi.

- Mahdollistaa pysakointiratkaisun hajauttamisen kahdeksi erilliseksi
pysakointihalliksi, joilla on yhteinen ajoramppi.

- Huoneistohotellille ja toimistotoiminnoille ei synny kokonaiskonseptin
kannalta luontevia ja toimivia omia kokonaisuuksia.

4

Kuva 6: Pohjois-Pohjanmaan 15.7. klo. 10.00
museolta.

Kuva 7: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.00 Kuva 8: Seelarin pursiseuralta. 15.7. klo. 18.00

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 29
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Vaihtoehto 1: Viistoilmakuva Pikisaaresta. Vaihtoehto 2: Viistoilmakuva Pikisaaresta.

Vaihtoehto 3: Viistoilmakuva Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45 Vaihtoehto 4: Viistoilmakuva Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.




Vaihtoehto 1: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45 Vaihtoehto 2: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45

Vaihtoehto 3: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45 Vaihtoehto 4: Pikisaaresta. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 31
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 1: Raatista. 15.7. klo. 18.45 Vaihtoehto 2: Raatista. 15.7. klo. 18.45

Vaihtoehto 3: Raatista. 15.7. klo. 18.45

Vaihtoehto 4: Raatista. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 32
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 1: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00 Vaihtoehto 2: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00

Vaihtoehto 3: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00 Vaihtoehto 4: Pokkitormalta. 15.7. klo. 11.00

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 33
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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Vaihtoehto 1: Kaarlenvaylalta. 15.7. klo. 8.00 Vaihtoehto 2: Kaarlenvaylalta.

15.7. klo. 8.00

-
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Vaihtoehto 3: Kaarlenvaylalta. 15.7. klo. 8.00 Vaihtoehto 4: Kaarlenvaylalta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.

15.7. klo. 8.00



Vaihtoehto 1: Toripolliisilta.

Vaihtoehto 3: Toripolliisilta.

15.7. klo. 8.00 Vaihtoehto 2: Toripolliisilta.

15.7. klo. 8.00 Vaihtoehto 4: Toripolliisilta.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.

15.7. klo. 8.00

15.7. klo. 8.00
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Vaihtoehto 1: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30 Vaihtoehto 2: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30

Vaihtoehto 3: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30 Vaihtoehto 4: Kiikelin sillalta. 15.7. klo. 14.30

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 36
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.



Vaihtoehto 1: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45 Vaihtoehto 2: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45

Vaihtoehto 3: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45 Vaihtoehto 4: Venevaylalta. 15.7. klo. 18.45

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 37
maankayttovaihtoehdot, vaihtoehtojen vertailu.
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= | Liikenteellinen vaihtoehtojen vertailu

) Terwa Tower -hankkeen pysakointi sijoitetaan kokonaisuudessaan rakennusten omalle
Teatteri tontille. Vaihtoehtotarkasteluissa on tutkittu kustakin vaihtoehdosta kaksi viitteellista
pysakointiratkaisua. Vanmanninsaaren sijoittuva pysakointi on esitetty kokonaisuudessaan
maan alle. Suunnitelmia tarkennetaan asemakaavan muutoksen myéhemmissa vaiheissa
muun muassa esteettoman pysakoinnin osalta.

Kirjasto

R Pysikointivaihtoehto A:ssa Vanmanninsaareen sijoitetaan ainoastaan Terwa Tower
-hankkeen pysakointipaikat. Pysakointipaikat esitetdan sijoitettavaksi omalle tontille
maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Pysakointivaihtoehto B:ssa Vanmanninsaareen sijoittuu Terwa Tower -hankkeen seka
kirjaston ja teatterin pysakointipaikkoja. Terwa Tower -hankkeen pysakointi on sijoitettu
omalle tontille maanalaiseen pysakointilaitokseen. Kirjastolle ja teatterille on sijoitettu
maanalaisia pysakointipaikkoja Kaarlenaukion alle.

Kiriast Teatteri : o : - i L :
Irjasto Eri maankayttovaihtoehdot poikkeavat toisistaan verrattain vahan liikennejarjestelyjen

ja liikenteellisen toimivuuden nakdkulmasta. Oleellisia eroja syntyy siitd, rakennetaanko
L T T T : Kaarlenaukion alle pysakoéintihalli vai ei. Uusia velvoitepysakdintipaikkoja tarvitaan ilman

R pysakdintinormien joustotekijoita 123—142 autopaikkaa. Pydrdpaikkoja tarvitaan 118-144
- @ - vaihtoehdosta riippuen. Maankdyttovaihtoehdoissa 2—4 liikenteelliset vaikutukset ovat
S keskendan ldhes samanlaiset, kun vertaillaan kahta eri pysdkointihallivaihtoehtoa.

Pysakointivaihtoehto 2A -1krs.

: . Teatteri
Kirjasto - Teatteri Kirjasto

Pysakaintivaihtoehto 3A -1krs. Pysakaintivaihtoehto 4A -1krs.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
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KirjaStQ Teatteri
-
e
Pysakointivaihtoehto 1B -1krs.
Kirjasto Teatteri
3
Pysakointivaihtoehto 2B -1krs.

Kirjasto

‘ | - Teatteri

Pysaksintivaihtoehto 3B -1

krs.

Nykyisin Torinrannan alueella on moottoriajoneuvoliikennettd keskimaéarin 8000 ajoneuvoa

vuorokaudessa. Padkirjasto ja teatterin liikkennemaara on 1100 ajoneuvoa vuorokaudessa,
josta arviolta puolet suuntautuu kirjaston vieressa olevalle pysdkointialueelle (nykyisista
velvoitepaikoista puolet kirjaston vieressa ja puolet Torinrannan LPA-alueella). Terwa Towe

r

-hankkeen synnyttama autoliikenteen maara vaihtelee 950-1060 ajon vililld vuorokaudessa

riippuen eri toimintojen rakennusvolyymista. Autoliikenteen madara Vanmanninsaaressa
ndin ollen kaksinkertaistuu nykyisesta, jos kirjaston ja teatterin kaytossa olevat nykyiset
pysakdintipaikat siirtyvat Vanmanninsaarelta pois. Muussa tapauksessa autoliikennemaara
Vanmanninsaareen kasvaa nykyisesta noin 550 ajon/vrk:sta kolminkertaiseksi 1500-1610

ajon/vrk:een. Torinrannan alueelle syottavalla katuverkolla autoliikenteen maara kasvaa noin

12-13 % nykyisestad, jolla ei kaytanndssa ole suurta vaikutusta liikenneverkon sujuvuuteen.

Hankkeella ei ole merkittavaa vaikutusta kirjaston nykyiseen huoltoliikenteeseen,

vaikka uudisrakennuksen huolto on kirjaston huoltoa vastapaata. Teatterin puoleisella
rakennusmassalla huoltoliikenne on teatterin huoltoalueen vieressa. Saattoliikenne
tapahtuu Kaarlenaukiolta kaikkiin rakennuksiin. Autoliikenne ei ristea Pikisaaren

ja Torinrannan valisen pyorailyn paareitin kanssa teatterin ja uudisrakennuksen
huoltoliikennetta lukuun nottamatta. Vaihtoehdoissa 1 ja 4 tornin laheisyyden vuoksi
lilkennevaylien nakemiin tulee kiinnittdaa huomiota. Tarvittavien pelastusteiden
jarjestaminen onnistuu kaikissa vaihtoehdoissa kayttaen huoltoreitteja seka jalankulku- ja
pyoratieta.

Tarvittavat lumitilavaraustarpeet pohjautuvat ajovaylien ja aukiotilan puhtaanapitoon.
Maanpaillistd pysakointia ei ole (pois lukien lyhytaikaiset saattoliikennepaikat).
Lumenlajitykseen on kaikissa vaihtoehdoissa riittavasti erilaisia vaihtoehtoja. Vaihtoehdot
mahdollistavat huolto- ja pelastusliikenteen seka vierasvenepaikkojen toteuttamisen
Meritorin etela- ja lansirannalle.

Kirjasto Teatteri

7]

Pysakdintivaihtoehto 4B -1krs.

Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1,
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Kirjasto

Pysakointivaihtoehto 1A -1krs.

Kirjasto

e,

Pysakointivaihtoehto 1B -1krs.

Vaihtoehto 1

Pysakointijarjestelyt (Kirjaston ja teatterin pysakoéintipaikat korttelin 34 LPA-
alueelle =pysakointivaihtoehto 1A)

Uusia rakennuksia palveleva rakenteellinen pysakdinti sijaitsee kokonaisuudessaan
Meritorin alla omalla tontilla.

Teatteri Uusien rakennusten tarvitsema velvoitepaikkamaara on LE paikkoineen yhteensa 123
autopaikkaa (ilman joustotekijoitd) ja 124 pyorapaikkaa.
Kavelymatka lahimmalta pysakointipaikalta (Torinrannan LPA-alue) teatteriin ja
kirjastoon kasvaa keskimaarin noin 60—80 metria nykyisesta.
Pysakodintijarjestelyt (kirjaston ja teatterin pysakointi Vanmanninsaarella
maan alaisessa pysakointilaitoksessa=pysakoéintivaihtoehto 1B)
Uusia rakennuksia palveleva rakenteellinen pysakdinti on yhdistetty kaikkia saaren
toimintoja palvelevaan yhteiseen pysakdintihalliin, joka ylettyy Kaarlenaukion alle.
Uusien rakennusten ja nykyisten toimintojen tarvitsema velvoitepaikkamaara on 191
autopaikkaa (ilman joustotekijoitd), jos rakentamisella korvataan nykyisin teatterin ja
kirjaston kaytossa olevat autopaikat Vanmanninsaaressa. Puolet teatterin ja kirjaston
velvoitepaikoista on edelleen Torinrannan LPA-alueella.
»»»»»»»»»» Kavelymatka lahimmalta pysakointipaikalta (uusi pysakointihalli) teatteriin ja kirjastoon
lyhenee keskimaarin noin 30-60 metria nykyisesta.
L Autoliikenteen maara vahenee nykyisesta tuntuvasti kirjaston sisaankaynnin edustalta,
kun nykyinen pysakdintialue poistuu ja uuden pysakointihallin rampin suuaukko jaa
Teatteri [ahemmaksi Torinrantaa Kaarlenaukiolla.

L Kaarlenaukiota ja sen jatketta Pikisaaren suuntaan on mahdollista kehittaa erittain
monipuolisesti kavelyn, oleilun ja viihtyisyyden ehdoilla. Kirjaston edustalta autoliikenne
loppuu ldhes kokonaan huoltoliikennettd lukuun ottamatta.

o
Pysakointihalliratkaisusta riippumattomat vaikutukset
Torni sijaitsee lahelld huoltoliikennereitteja ja pyorailyn paareittia, jonka vuoksi riittdvien
ndakemien toteutumiseen tulee kiinnittda jatkosuunnittelussa huomiota.
Pysakointihallin ajoluiskan sijainti rauhoittaa Kaarlenaukion osittain autoliikenteelta.
Ajoluiska aiheuttaa jonkin verran estevaikutusta Kaarlenaukion poikittaiselle jalankululle
ja pyorailylle.
Terwa Tower asemakaavan muutos 564-2401, valmisteluaineisto 1, 41
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Vaihtoehdot 2, 3, 4

Pysdkointijarjestelyt (Kirjaston ja teatterin pysakointipaikat korttelin 34 LPA-
alueelle= pysdkointivaihtoehdot 2A, 3A ja 4A)

Kirjasto

- Uusia rakennuksia palveleva rakenteellinen pysakéinti on kokonaisuudessaan omalla
tontilla pihakannen ja rakennusmassojen alla. Uusien rakennusten tarvitsema
velvoitepaikkamaara on LE paikkoineen 127, 140 tai 142 pysakointipaikkaa (ilman

Teatteri . joustotekijoita).
- Pysédkointihallin ajoluiskan sijainti aiheuttaa lilkkennettd Kaarlenaukion ldpi kirjaston
ja teatterin sisdankayntien edestd, jossa autoliikenteen maara kasvaa nykyisesta
S— noin kaksinkertaiseksi (olettaen, ettd puolet teatterin ja kirjaston synnyttamasta

autoliikenteesta asioi Vanmanninsaaren nykyiseltd pysdkointialueelta).
Kavelymatka lahimmalta pysakointipaikalta (Torinrannan LPA-alue) teatteriin ja
kirjastoon kasvaa keskimaarin noin 60—80 metriad nykyisesta.

g5

Pysakointivaihtoehto 2A -1krs.

Pysakodintijarjestelyt (kirjaston ja teatterin pysakointi Vanmanninsaarella
maan alaisessa pysakointilaitoksessa= pysakoéintivaihtoehdot 2B, 3B ja 4B)

- Uusia rakennuksia palveleva rakenteellinen pysakdinti on yhdistetty kaikkia saaren
toimintoja palvelevaan yhteiseen pysakointihalliin, joka ylettyy myds Kaarlenaukion alle.

- Uusien rakennusten ja nykyisten toimintojen tarvitsema velvoitepaikkamaara on 195,
208 tai 210 autopaikkaa (ilman joustotekijoitd), jos rakentamisella korvataan nykyisin

Kirjasto

teatterin ja kirjaston kaytossa olevat autopaikat Vanmanninsaaressa. Puolet teatterin ja
. kirjaston velvoitepaikoista sijaitsevat edelleen Torinrannan LPA-alueella.
L - Pysakointihallin ajoluiskan sijainti rauhoittaa Kaarlenaukion osittain autoliikenteelta.
' Ajoluiska aiheuttaa jonkin verran estevaikutusta Kaarlenaukion poikittaiselle jalankululle
ja pyorailylle.
Teatteri - Kavelymatka lahimmalta pysakointipaikalta (uusi pysakointihalli) teatteriin ja kirjastoon
1 lyhenee keskimaarin noin 30-60 metria nykyisesta.
- Kaarlenaukiota ja sen jatketta Pikisaaren suuntaan on mahdollista kehittaa erittain
monipuolisesti kavelyn, oleilun ja viihtyisyyden ehdoilla. Kirjaston edustalta autoliikenne

loppuu ldhes kokonaan huoltoliikennettad lukuun ottamatta.

Pysakointihalliratkaisusta riippumattomat vaikutukset

- Uusien rakennusmassojen sijainnit eivat aiheuta ndkemahaittaa liikenteelle

p—

Pysakointivaihtoehto 2B -1krs.

vaihtoehdoissa 2 ja 4.

- Vaihtoehdossa 3 tornin sijaitsee ldahella huoltoliikennereitteja ja pyorailyn paareittia,
jonka vuoksi riittavien nakemien toteutumiseen tulee kiinnittaa jatkosuunnittelussa
huomiota.
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Kirjasto

Pysakointivaihtoehto 3A -1krs.

Kirjasto

&

e,

Pysakaointivaihtoehto 3B -1krs.
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Pysakointivaihtoehto 4B -1krs.
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Karsittuja versioita

Hylattyjen perustelut

TerwaTowerin uudisrakennuksen kaavamuutosprosesissa on tutkittu
mm:

- Vanmanninsaaren laajuutta ja muotoa. Kaupunkikuvallisista ja
toteutettavuussyista on paadytty pitdaytymaan saaren nykyisessa
koossa ja muodossa. Vaihtoehdot, joissa saarta on merkittavasti
laajennettu tai saaren muotoa on muutettu, ovat karsiutuneet
pois.

- Uudisrakennusten sijoittelua, kokoja, korkeuksia ja asentoja
suhteessa kontekstiinsa sekda massojen valo- ja varjovaikutuksia
saarella. Varjostusvaikutusten takia on paadytty hylkdamaan
kaikki tornin sijoitusvaihtoehdot, jotka poikkeavat nykyisinkin
kaavassa olevasta tornin paikasta Pakkahuoneenkadun
paatteena.

- Hankkeen kaupallisuutta, rakennettavuutta ja toteutettavuutta.
Sellaiset vaihtoehdot, joissa eri toimintoja on paallekkain
torniosassa ovat hankkeen toiminnallisuuden ja
toteutettavuuden nakdkulmasta karsiutuneet.
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