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F 124 ﬁ Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Katuaukio/tori.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.

Ot}'_eellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Valtakunnallisesti merkittévé rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa.
RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatés 22.12.2009).

Muuntaja.

Vesialueen 0sa, jolle saadaan rakentaa venesatamaan liittyvia laitteita.

pok6-merkinnélla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaavamaarays tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Korttelin 38 tontille nro 6 osoitetulta korkealta ja nakyvalta,
kaupunkikuvallisesti dominoivalta maamerkkirakennukselta edellytetdan poikkeuksellisen
korkeatasoista arkkitehtuuria. Rakennusten tulee sopeutua mittasuhteiltaan ja
materiaaleiltaan Vanmanninsaaren olevien rakennusten vahéaeleiseen ja yksinkertaiseen
muotokieleen. Rakennusten tulee olla suorakaiteen muotoisia seka yksityiskohdiltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia. Julkisivujen tulee olla vaaleita. Julkisivumateriaalit
taydentyvat ehdotusvaiheessa. Mikéli kaytetdan elementtirakennetta, tulee kiinnittaé

Valttamattomat tekniset asennukset ja laitteet vesikattojen ylapuolella on sovitettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Raystaslinjojen ja/tai
vesikattojen ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita tai tiloja. Kerroksissa oleviin
teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jadhdytystekniikan
aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Muuntamot tulee integroida rakennuksiin alueen sahkdénjakeluverkon haltijan
hyvaksymalla tavalla. Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.

Aurinkoenergiaa hyddynnettédessa aurinkopaneeleita ja aurinkokeréimié voidaan sijoittaa
kattopinnoille. Aurinkopaneelit tulee integroida osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettaville ja
huollettaville paikoille. Jatehuoltotilat tulee sovittaa rakennusten muuhun arkkitehtuuriin
kaupunkikuvallisesti mahdollisimman huomaamattomiksi ja toteuttaa lukittavina tiloina.

Vaestonsuoja:
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerroksiin.
Maapera:

Alueen maaperassa on kynnysarvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. _
Kynnysarvotason ylittavid maita ei voida siirtda tontin ulkopuolelle hyddynnettavaksi
ilman tarkempaa riskitarkastelua.

Pohja- ja louhintattissa tulee ottaa huomioon olevat rakenteet ja suojaetéaisyydet.
Naapurikiinteistdille ei saa aiheutua haittaa rakentamisesta.

300-23 Yleisilla alueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaavamaarays tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Alueen materiaalien ja kalusteiden tulee soveltua korkeatasoiseen rakennettuun
ymparistdon ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan alueen vaatimusten kriteereihin
vastaavina niin esteettisesti kuin laadullisesti. Pintamateriaalien tulee olla
korkeatasoiset, laadukkaat ja kulutusta kestavat. Kiveyksen kuvion, ladonnan ja
kaytettavan materiaalin tulee jatkua {htenevéné korttelialueiden kanssa, jolloin
pinnoitealue muodostaa yhtendisen kokonaisuuden lapi VAnmanninsaaren alueella
aukiomaisiksi kavelypainotteisiksi tiloiksi.

Ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon mm. jalankulun ja pyorailyn ¥hteydet,
huoltoreitit, pelastusreitit sek& hulevesien hallintajarjestelméat. Rakenteita ja kalusteita
voidaan hyodyntaa kavelypainotteisuuden mukaan ohjaamaan eri alueilla luontaista
kulkua sek& huolto- ja saattoalueiden sijoittumista. Korkeudet tulee sovittaa ympardivien
korttelialueiden korkeusasemiin luontevasti ja esteettémasti.

Kasvillisuutta kaytetaan oleskelualueiden yhteydessa. Istutettava kasvillisuus voi olla
matalia ja keskimatalia pensaita, perennoja, kdynnds-, heindkasvillisuutta ja puustoa.
Kasvivalinnoissa tulee ottaa huomioon alueen iimasto-olosuhteet vesiston vieressa.
Puusto sijoittuu paé asiassa maavaraisille istutusalueille, mutta voi myds sijoittua
pelkastaan kivetylle alueille lJuoden suojaisempia lehvastoja, joiden lomassa on oleskelua
varten kalusteita. Kansialueilla voidaan kayttaa korotettuja kasvualusta-alueita
toteutettuna korkealaatuisella kaupunkikuvaan istuvilla istutusaltailla, joissa maaperaa on
riittévasti ainakin pienten rungollisten pensaiden istuttamiseen. Kansialueella
kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee
ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa. Piha-aluellla kaytettavat istutusaltaat ja
rknuurit tulee olla laadullisesti korkeatasoiset ja yhtenevéat saaren muiden rakenteiden
anssa.

Vettd lapaisemattdomilta pinnoilta, pois lukien kattopinnat, syntyvéat hulevedet tulee
suodattaa ennen vesistoon purkamista. Suodatusrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
olla yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta lapaisematonta neliometria kohden.
Suodatusrakenteen mitoitustilavuuden mukainen vesimaara tulee mahtua
suodatusrakenteen lammikoitumistilaan.

Pyorapysakaoinnissa kaytetaén runkolukittavia telineité. Pyodratelineiden paikat
jarjestetéaan keskitetyiksi pysakaintialueiksi noudattaen saaren rakennusten suuntausta.

erityistéd huomiota julkisivujen pintakasittelyyn, saumojen suunnitteluun, sommitteluun,
sijantiin ja detaljeihin, toteutuksen esteettiseen ja tekniseen laatuun seké& materiaalien
kestavyyteen. Rakennusten vesikattojen tulee olla tasakattomaiset.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee Kiinnitta& erityistéa huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa

kaupunkikuvaa. Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan
katutilan julkista ilmett& parantavaa. .
TONTTIJAKOMERKINNAT:
Korttelin 38 tontilla nro 6 rakennuksen maantasokerroksen julkisivusta on oltava ikkuna-
ja lasiovipintaa koillisen suunnalla vahintaan 40 %, lounaan suunnalla vahintaan 70 %

MERITULLIN HAMINA seka luonteen suunnalla vahintaén 75 %. Kaakon puolella torniosan maantasokerroksen
L W julkisivusta on oltava ikkuna- ja lasiovipintaa vahintéaén 50 %. 6. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
7213000 = 7213000
> ~ & & Korttelin 49 tontilla nro 1 on rakennuksen maantasokerroksen julkisivusta oltava ikkuna-
2 S 2 s a lasiovipintaa koillisen suunnalla vahintaan 80 %, kaakon suunnalla vahintdan 50%,
& S S S ounaan suunnalla vahintdén 70 % seka luoteen suunnalla véhintédan 80 %.

Korttelin 38 tontilla nro 6 torniosan ylimmaéassa kerroksessa tulee sijaita kaikille avointa
julkista asiakastilaa, kuten nakoalaravintola. Korttelin 38 tontilla nro 6 ei sallita
parvekkeita, lukuun ottamatta ylimman kerrokseen sijoitettavaa kaikille avointa julkista

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: asiakastilaa.

Korttelin 49 tontilla nro 1 maantasokerroksessa tulee olla kaikille avointa julkista
asiakastilaa, esim. liike-, nayttely-, kokoontumis-, kahvila-ravintola- ja/tai pop up-tilaa.
Korttelin 49 tontilla nro 1 1&annen puoleiselle julkisivuille saa sijoittaa maksimissaan 1,5
metrin levyisen parvekkeen kerroksiin 2-5 siten, etta parvekkeet muodostavat yhtenaisen
julkisivuvydhykkeen. Muille julkisivuille ei sallita parvekkeita. Korttelin 49 tontilla nro 1 saa
olla enintéd&n 65 % kerrosalasta huoneistohotellia. Muu osa kerrosalasta saa olla liike-
jaltai toimistotilaa.

OULUN KAUPUNKI
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa hotelli- ja ravintolatiloja.

81 W Vesialue. Ravintoloiden terassien aitauksissa tulee ottaa huomioon alueen tuulisuus seké sovittaa .
terassit aitauksineen rakennusten arkkitehtuuriin ja ympariston ilmeeseen soveltuviksi. ASEMAKAAVAN MUUTOS:
Piha-alueet ja hulevedet:
- i i | KAUPUNGINOSA
82 — i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva. Piha-alueiden materiaalien ja kalusteiden tulee soveltua korkeatasoiseen rakennettuun
ymparistdon ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan alueen vaatimusten kriteereihin KORTTELI 38
= vastaavina niin esteettisesti kuin laadullisesti. Pintamateriaalien tulee olla _ TONTTI 5
Lo . korkeatasoiset, laadukkaat ja kulutusta kestévat. Kiveyksen kuvion, ladonnan ja R
82-1 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta kaytettavan materiaalin tulee jatkua {htenev_éné leisten alueiden kanssa, jolloin SEKA KATU-, TORI- JA VESIALUE.
.. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan. pinnoitealue muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden lapi Vanmanninsaaren alueella
aukiomaisiksi kavelypainotteisiksi tiloiksi.
. . . . . — ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU | KAUPUNGINOSAN KORTTELI 49
. . . . Ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon mm. jalankulun ja pyorailyn ¥htey_det,
84 — Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. huoltoreitit, pelastusreitit seka hulevesien hallintajarjestelmat. Rakenteita ja kalusteita

voidaan hyodyntaa kéavelypainotteisuuden mukaan ohjaamaan eri alueilla luontaista
kulkua sek& huolto- ja saattoalueiden sijoittumista. Lattia- ja pihakorkeudet tulee sovittaa

ymparoivien alueiden korkeusasemiin luontevasti ja esteettémasti siten, etteivat ne KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,

85-1 Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vilinen raja. tarpeettomasti korota rakennuksia. o
- = JOKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.
Kasvillisuutta kaytetaan oleskelualueiden yhteydessa. Istutettava kasvillisuus voi olla
matalia ja keskimatalia pensaita, perennoja, koynnos-, heinakasvillisuutta ja puustoa.
86-1 Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja Kasvivalinnoissa tulee ottaa huomioon alueen ilmasto-olosuhteet vesistdn vieressa.

Puusto sijoittuu paa asiassa maavaraisille istutusalueille, mutta voi myos sijoittua

pelkastaan kivetylle alueille lJuoden suojaisempia lehvastoja, joiden lomassa on oleskelua
varten kalusteita. Kansialueilla voidaan kayttaa korotettuja kasvualusta-alueita

| Kaupunginosan numero. toteutettuna korkealaatuisilla kaupunkikuvaan istuvilla istutusaltailla, joissa maaperaé on

ALUEELLA ON VOIMASSA 14.10.2002 (1727) HYVAKSYTTY / VAHVISTETTU ASEMAKAAVA.

X e oo™ R NN 1 91-2 riittavasti ainakin pienten rungollisten pensaiden istuttamiseen. Kansialueella
‘/ R/ AL SENE Lonoomz 48 NN p - kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee
o \ A / S LA ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa. Piha-alueilla kaytettavien muurien tulee olla

. , - 92-2 P O K K I Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu. laadullisesti korkeatasoiset ja yhtenevat saaren muiden rakenteiden kanssa.

. 49

Korttelin 38, tontin 6 yksikerroksiselle rakennusosalle tulee rakentaa kasvikatto.
Kasvillisuusvalinnoissa ja kasvikattorakenteissa huomioidaan kasvikaton ilmastolliset
Korttelin numero. rajoitteet.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima

AKENT Y ) ] . - ! POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
ﬁlha]arjestely-, pihakaluste- ja istutussuunnitelma, hulevesisuunnittelijan laatima

95 KAARLENA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. ulevesien Kasittelysuunnitelma seka valaistussuunnittelijan laatima ) ) JA VASTAA OLOSUHTEITA -
valaistussuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin. MAANMITTAUSINSINOORI
.2 D 5 g 2.5 A T . . . . "
1350?' ¢ P N 96 4650 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta, pois lukien kattopinnat, syntyvat hulevedet tulee PENTTI STENIUS
o 0° ‘ O % AN suodattaa ennen vesistdon purkamista. Suodatusrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
o= 1dh/200m2 1/ . SN LD olla yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta |apaiseméatonta neliometria kohden.
7 K ol 4 AT Suodatusrakenteen mitoitustilavuuden mukainen vesimaara tulee mahtua
/ ¢ el N @ R 98-1 0 as Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran. suodatusrakenteen lammikoitumistilaan.
Pysakainti:
100 \Vj Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman P?]/sékdintipaikko.j.a on varattava seuraavasti: .
sallitun kerrosluvun. - hotelli: yksi pysakdintipaikka 200 kerrosalaneliémetria kohti

- liike- ja toimistotila: yksi pysakointipaikka 85 kerrosalaneliometrid kohti

Jatehuoltotiloista, pyorapysakaintitiloista, pysakointipaikoista ja kerroksissa olevista
teknisista tiloista el kohdistu autopaikkavelvoitetta ja pyérapaikkavelvoitetta.

100-1 XVIII-X

P

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa padkayttotarkoituksen mukaisten rakennusten
tai rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimmainen roomalainen numero suurimman

sallitun kerrosluvun. Maanalaisissa pysakaointitiloissa tulee varautua séhkbautojen latauspisteisiin.

Polkupyorapysakaointi:

[ o | D . i 0 25 50 100
108-2 : : Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000. POIkuPyprapysak_0|nt|pa|kl_<01a on varatitava seuraavasti: =~ N MITTAKAAVA 1:1000 N I |
L | - hotelli ja huoneistohotelli sekéa ravintola: yksi polkupyorapysakadintipaikka viittatoista POIST. MERK 1:2000 0 - 100 200
— asiakaspaikkaa kohti seka liséksi 0,4 polkupyorapyséakointipaikkaa yhta hotellin . . .
— "] tyontekijaa kohti
! ! - liiketila: yksi pol_kup{t‘)répysékbintipaikka_ 40 kerrosalaneliometria kohti ASEMAKAAVOITUS
113 Rakennusala. - toimistofila: yksi polkupydrapysakointipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti
L. 1 KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJIAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
—_— Pyorapysakoinnissa kaytetdan runkolukittavia telineité. Pydratelineiden paikat DRNO PAVAMAARA PAVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAVAMAZRA
[ 1 ) L jarjestetdén keskitetyiksi pysakointialueiksi noudattaen saaren rakennusten suuntausta. 564-2401
113-2 : kt . Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen. - 2.6.2023
L 1 Pyorapysakointipaikkoja voidaan esittaa kellaritiloihin. Polkupyoréapaikat on sijoitettava
T eSteettomasti saavutettaviksi ja pyrittava sqmttamaan rakennuksen sisaankaynnin 11684 /2018
— 1 laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon py6ra voidaan
113-101 | | Ohjeellinen rakennusala taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa .
L ] : talutus ulktlj(a pyt‘)répysékdlnnpwhallke. Kynnyksen ﬁmmTéls orkeus okn 20 rr(m. SUUNNITTELIJA PIIRTAJA
—_——— Pyorapysakointi voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on
i : 4 r— jo)&o h?ssi, johon pyt‘)réll mahtuu py6rineen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. LEENA KALLIONIEMI, JERE KLAMI OUTI COLLIANDER
N < waty P LN A, ok, ! ! lai skaintinaikk Polkupyérien pysakointitilaan el kohdistu autopaikkavelvoitetta. Liséksi tulee varata tila
SRR ggurearpiuin g Y e NRLE A 122-2 a-p Maanalainen pysakointipaikka. yhdelle erikoispyoralle, polkupyoran peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvalineelle
N Rao\, Y E DI . Y 0 P ] alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria kohti. 0,000 KAAVOITUSIOHTAJA LUO N NOS
> - - Lt KARI NYKANEN
-+~ B~ o~
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