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1 Yleista

1 § Rakennusjirjestyksen tehtiva ja tavoite

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja sdilyttamistd koskevia maarayksia.

Rakentamislain ja rakennusasetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien
saanndsten ja maardysten lisdksi kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia,
mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
ei ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on Oulun kaupungin omaleimaisuuden ja monimuotoisuuden
sdilyttdminen ja kehittdminen. Rakennusjarjestyksella edistetadn suunnitelmallista ja korkealaatuista
rakentamista seka toteutetaan ja sailytetaan turvallista ja kestavaa elinymparistda yhdenvertaisuuden
vaatimukset huomioon ottaen.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia rakentamistapaohjeita. Ohjeet edistavat alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa rakentamista.
Rakentamistapaohjeissa méaaritellyn rakentamistavan katsotaan tayttavan edellytykset rakentamisen
soveltumisessa rakennettuun ymparistoon kaavan mukaisesti.

3 § Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen mairitelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) rakennusperintdlain suojelemat kohteet

2) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

3) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA) ja maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet

4) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset
kohteet (VARK)

5) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (MRKY), jotka
kasittavat seka rakennetun kulttuuriympariston alueita etta kohteita

6) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvan ja kulttuuriymparistdn kannalta
arvokkaat alueet ja alueen osat

7) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat alueet tai kohteet

8) inventointien perusteella paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

3.1.  Kulttuuriymparistéarvot

Ominaispiirteiltdan Oulu voidaan jakaa osa-alueisiin seuraavasti: kaupunkikeskusta ytimenaan
ruutukaavakeskusta, rakennettu kaupunkiymparisto, 1ahiot, entiset kuntakeskustaajamat, Oulujoki-,
Kiiminkijoki- ja lijokivarret kylineen ja vapaa-ajan asutuksineen, muut maaseutukylat seka
maaseutualueet. Kullakin alueella rakennettaessa tulee ottaa huomioon alueen ominaispiirteet.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-,
puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai ndihin verrattavaksi alueeksi osoitettua kunnan, valtion tai
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muun julkisyhteison toteutettavaksi tarkoitettua aluetta tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella
edelld mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet (alle 6 m?)
kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei
kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia
tiloja. Rakennuksessa voi olla tulisija, mutta ei ruuanlaittomahdollisuutta eika se sovellu asumiseen.

Kantovedella tarkoitetaan vettd, joka kannetaan tai pumpataan kasin kiinteistolle, eika kiinteistolla ole
viemaria.

Pohjavesialueella tarkoitetaan maaperassa olevaa pohjavesimuodostumaa, jolla on merkitysta
yhdyskunnan vedenhankinnalle (luokat 1 ja 2) tai erityistd merkitysta pohjavedesta suoraan
riippuvaisille suojelluille ekosysteemeille (E-luokka). Tassa rakennusjarjestyksessa pohjavesialueilla
tarkoitetaan luokkiin 1 ja 2 seka E kuuluvia pohjavesialueita.

Ranta-alueella tarkoitetaan kiinteist6ja, jotka rajautuvat vesistoon tai sijaitsevat vesiston laheisyydessa.

Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen: Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan
rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitad rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.
Tontin haltijan sekd rakennuspaikan haltijan ja omistajan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita
rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

Il Yleiset rakentamista koskevat maaraykset

5 § Rakentamisen sopeutuminen ympiristo- ja kaupunkikuvaan

Rakennuskohteen tulee sopeutua rakennettuun ymparistdon seka ympardivan alueen ominaispiirteisiin
ja yleisesti noudatettuun rakentamistapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen ja tontin tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka
alueen luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja lisdaminen.
Rakennettaessa on pyrittava sailyttdamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
valttamatonta.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

Rakennuksen, katoksen tai muun rakennuskohteen etdisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan 4
metrid, ellei kaavamaarayksin ole toisin osoitettu.

Palovaarallista rakennusta, kuten savusaunaa, ei saa sijoittaa 15 m [ahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata eikd 20 m lahemmas rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Muu palovaarallinen rakennuskohde kuin rakennus tulee sijoittaa vahintdan 4 metrin padhan tontin
rajasta ja 8 metrin padahan naapurin rakennusalan rajasta tai rakennuksesta. Etdisyysvaatimusta voidaan
pienentda palo-osastoinnilla. Palovaarallisiin rakennuskohteisiin kohdistuu kohonnut paloriski (esim.
rakenteellinen tulisija, ajoneuvosuoja, ulkovarastointi, polttoaineiden varastointi).
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Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Rakennuskohteen
perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon viemariverkoston
padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle tulee rakennus sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.

Suunnitelma on tehtava kdytdssa olevan N2000-korkeusjarjestelman mukaisesti.

8 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa tulee selvittaa rakentamisen vaikutukset ympéristoon. Maan alle
rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistdssa jo
olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen ja johtoverkostojen
kayttoturvallisuuteen.

Maanalaisen rakentamisen suunnittelussa on huomioitava maanalaisen rakentamisen asemakaavat,
olemassa oleva maanalainen rakentaminen, maanlainen pysakdinti ja arkeologisesti arvokkaat alueet.
Kellaritilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjavesi- ja maaperdolosuhteet, mm. happamien
sulfaattimaiden esiintyminen.

9 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja
tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnus, joka erottautuu selkedsti taustastaan. Rakennuksen omistajalla on oikeus
kiinnittaa rakennuksen seindan tunnus tai nimi irtokirjaimin. Osoitenumerointi tai sen osoittava ohjaus
on toteutettava rakennuksen kayttdéonottokatselmukseen mennessa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkennevaylaan tai tontin sisdiseen lilkennealueeseen taikka sen
valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan.

Asemakaava-alueella katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle
asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ympéaristoonsa
hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteisiin, kaupunkikuvaan ja ymparistdon.
Rakennuksen julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista
merkitysta.
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11 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden ja -seinien, koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettd ne eivat altista lintuja tormaamaan laseihin.

Il Erityiset rakentamista koskevat maaraykset asemakaava-
alueella

12 § Rakentamisen maira asemakaava-alueella

Mikali asemakaavassa ei ole maardyksia tontin rakennusoikeudesta, mutta tontille on osoitettu
rakennusala, voidaan tontin rakennusoikeus maarittaa tontille sallitun kerrosluvun ja rakennusalan
pinta-alan tulona.

Mikéli asemakaavassa ei ole maarayksia tontin rakennusoikeudesta eika tontille ole osoitettu
rakennusalaa, saa tontin pinta-alasta kayttaa rakentamiseen enintaan kolmanneksen, kuitenkin siten,
ettd tonttitehokkuus saa olla enintaan 0,8. Asuinpientalojen ja rivitalojen tonttitehokkuus saa olla
enintaan 0,25.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa olla enintaan 35 % rakennusten, katosten tai muiden vastaavien
rakenteiden peitossa.

13 § Rakentamisen sijoittaminen asemakaava-alueella

Talousrakennukset ja rakennelmat on sijoitettava kiinteistolle siten, etteivat ne aiheuta haittaa
naapurille eivatka rumenna ymparistda. Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa
luvan sijoittaa rakennuskohteen naapuritontin rajaan kiinni, vaikka naapuri ei ole antanut
suostumustaan.

Rakennuksen etdisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metri, ellei kaavamaarayksissa ole toisin
osoitettu.

14 § Tontin rajan ylittaminen asemakaava-alueella yleisille alueille

Mikali rakennuskohde voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle,
rakennuskohde ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syysta
muulle yleiselle alueelle rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 m syvyyteen saakka 0,3 m ja
maanpinnasta 1,5 m syvemmalla olevat perustusrakenteet 1,2 m

2) Parvekkeet, erkkerit, raystaat ja vastaavat ilmassa olevat ulokkeet seka lisaeristyksesta johtuva
ulkoseindn osa 1,5 m

3) julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen
liikenteen vaylalle viranomaisen harkinnan mukaan.

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska kaiteineen, milloin uudet portaat ovat
tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia
vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylitykset eivat saa haitata alueen kayttamista sen varsinaiseen tarkoitukseen. Ylityksestd ei saa aiheutua
esimerkiksi ndkemahaittaa eika haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle, kunnossa- ja
puhtaanapidolle, istutuksille tai istutusrakenteille eika johtoverkostoille ja muulle kunnallistekniikalle.
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Vapaan alikulkukorkeuden on oltava jalkakaytavan kohdalla vahintaan 3,2 metria ja ajoradan kohdalla
seka 0,5 metrid sen molemmin puolin vahintaan 4,6 metria.

Ty6sta vastaavan on ilmoitettava kadulla ja yleiselld alueella tehtévasta tydsta kunnalle voimassa
olevan lainsaadanndn mukaisesti.

14.1. Tontille sijoitettavan vahaisen laitteen ylitykset yleisille alueille

Tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurinko- ja
sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1,2 metria tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd laitteen alareunan tulee olla vahintdan 3,2 metrin korkeudella
jalkakaytavan kohdalla ja 4,6 metrin korkeudella ajoradan kohdalla,

2) laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttoa eika olla
hairitseva,

3) laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistdon ja

4) laite on pidettdva kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittdmasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, ne saavat
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria. Jalkakaytavan kohdalla
markiisin alareunan tulee olla vahintaan 2,4 metrin korkeudella ja ajoradan seka 0,5 metrid sen
molemmin puolin vahintdan 4,6 metrin korkeudella.

Ylityksista ei saa aiheutua nakemaestetta eika haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle,
kunnossa- ja puhtaanapidolle, kasvillisuudelle, istutuksille tai istutusrakenteille eikd johtoverkostoille ja
muulle kunnallistekniikalle.

15 § Tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennuskohde ja sen rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin
sisdisen rakennusalan rajan yli ylittdmatta kuitenkaan tontin rajaa seuraavasti:

1) rakennuskohteen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) portaat, parvekkeet, erkkerit, raystaat, katokset, kuistit ja muut vastaavat rakennusosat
enintdan 1,5 metria

3) lisderistyksesta johtuva ulkoseindn osa, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

IV Erityiset rakentamista koskevat maaraykset asemakaava-
alueen ulkopuolella

16 § Erityiset maaraykset kasvillisuudesta ja maisemasta

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa ensisijaisesti olemassa olevien
pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava sdilyttdmaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset
luonnonarvot.

Rakennusvalvonta, kaupunkiymparistopalvelut
www.ouka.fi/rakennusvalvonta 7



OULU o RAKENNUSVALVONTA

17 § Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa
suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekad ymparistéon.

Kellaritilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjavesi- ja maaperdolosuhteet, mm. happamien
sulfaattimaiden esiintyminen.

18 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkayttdlain mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla 1. Rajauksen sisalla
suunnittelutarvealueita eivat kuitenkaan ole asemakaavoitetut alueet eivatka sellaisten
oikeusvaikutteisten yleiskaavojen rakennuspaikat, joille voidaan myodntaa rakentamislupa yleiskaavan
perusteella. Suunnittelutarvealueiksi on osoitettu alueet, joilla niiden sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta:

1) taajamien kasvusuunnat,

2) yleiskaavoin suunnitellut kylaalueet,

3) kaavoittamattomat ja rakennuspaineiltaan sellaiset alueet, joille tulisi laatia kaavoja,

4) alueita, jotka muutoin edellyttavat tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa tai

5) alueita, joille erityisten ymparistdarvojen tai —haittojen vuoksi tarpeen suunnitella
maankayttoa.

19 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltaan
rakentamiseen soveltuva seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Rakennuspaikan on taytettava
rakentamislaissa asetetut sijoittamisen edellytysten vaatimukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistod rakentamiseen, kun
otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-
olosuhteista.

19.1. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-alan tulee olla asemakaava-alueen ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta, vahintaan:

1) 5000 m?

2) 5000 m? ranta-alueet, vesistdn tai vesijattdmaahan rajoittuvan rantaviivan vahimmaispituus
30m

3) 2000 m? yleiseen vieméri- ja vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan véhimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myodntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

20 § Rakennuspaikan rakentamisen maira

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 1000 m2
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20.1. Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
talousrakennuksineen. Rakennuspaikalle rakennettujen asuinrakennusten kerrosala saa olla enintaan
300 m?. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennusten liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa asumiseen liittyvia talousrakennuksia, jotka
palvelevat paarakennuksia. Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja ymparistéon
sopeutuvia.

Arvokkaissa kohteissa voidaan sallia erityisestd syysta rakennuspaikalla sdilyvan tai sailyvien
asuinrakennusten lisaksi yksi uusi yksiasuntoinen asuinrakennus, jonka kerrosala on enintdan 150 m?.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa enintaan 20 % olla rakennusten, katosten tai muiden vastaavien
rakenteiden peitossa.
20.2. Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Vahintdan yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva yksi
pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistda pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liilkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika syntyvasta
liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon

Pienteollisuusrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 700 m?2.

20.3. Vapaa-ajan asumisen rakennuspaikka

Vapaa-ajan asumisen rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaddn yksiasuntoinen vapaa-
ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku ranta-alueella on 1,5 ja muualla kaksi.

Vapaa-ajan asumisen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 150 m? mutta kuitenkin enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 m?.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa olla enintaan 15 % rakennusten, katosten tai muiden vastaavien
rakenteiden peitossa.

20.4. Maatilarakentaminen

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa maatilan toimintaan liittyvia rakennuksia.
Maatilan liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia saa rakentaa enintdaan 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Maatilalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen tai kaksi yksiasuntoista kaksikerroksista
asuinrakennusta samaan pihapiiriin talousrakennuksineen. Asuinrakennusten kerrosala saa olla
yhteensé enintdan 600 m?.

21 § Eldinsuojat
Vahintdan yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintdan viiden hevosen tai ponin tallin,

mikali rakennuspaikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet. Yli viiden hevosen hevostallin
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rakennuspaikan pinta-alan lisdyksen tulee olla 2000 m? hevosta kohti. Tallien yhteyteen tulee rakentaa
vesitiivis lannan varastointitila, johon tarpeen vaatiessa rakennetaan nakdsuoja naapurustolle ja kate.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ratsastuskenttien véahimmaisetdisyyden naapuritontin pihapiiriin
tulee olla vahintaan 50 metria seka laitumien ja ulkotarhojen vahintaan 10 metrid, kun rajan
tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

V Erityiset rakentamista koskevat maaraykset ranta-alueilla

22 § Rakentamisen sijoittaminen ranta-alueilla

Ranta-alueelle sijoittuvan rakentamisen tulee olla maisemaan sopeutuvaa ja rakennuskohteiden
varisavyltaan hillittyja.

Luvanvaraisten rakennuskohteiden etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 30 metria.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava. Vakituiseen asumiseen kaytettavalle kiinteistolle tulee johtaa tieyhteys, joka on
kaytettavissa keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan aikana. Kyseinen tieyhteys ei saa
aiheuttaa padotusta tulvan aikana. Tulvan kulkuun vaikuttavien maapengerrysten tekeminen rannan
laheisyydessa on kielletty.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myds
rakennuksen kayttodtarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus esim. jaan
tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus.

23 § Ranta-alueiden kasvillisuus ja viherpeitteisyys

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu
kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuskohteen tulee sijaita rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Ranta-alueilla puustoa ja muuta kasvillisuutta on sailytettava
rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella, jotta hulevesien mukana kulkeutuvat ravinteet eivat
paady suoraan vesistoon.

24 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi tulee ottaa huomioon vesistdn ominaispiirteista ja
rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Ranta-alueelle rakentaessa tulee tarvittaessa pyytaa alimmasta rakentamiskorkeudesta tulvariskin
hallinnasta vastaavan viranomaisen lausunto.

Sisavesialueilla alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtdkorkeus on keskimaarin kerran
100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatdan aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

Rannikkoalueilla alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran
250 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan tarvittaessa kallistusvara ja aaltoiluvara.
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VI Erityiset rakentamista koskevat maaraykset erityisalueilla

25 § Arvokkaat ja suojellut ympairistot ja kohteet

Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se sopeutuu sijainnin, koon,
muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ympardivan alueen yleisesti noudatettuun
rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd on pyrittava sadstamaan. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa
liittda istutuksin ymparoivaan maisemaan.

25.1. Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava
erityista huomiota rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja
alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen
tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.

Rakentamisen maara

Arvokkaissa kohteissa voidaan erityisesta syysta sallia rakennuspaikalla sdilyvan tai sailyvien
asuinrakennusten liséksi yksi uusi asuinrakennus.

Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta koskevan uudis-, korjaus- tai lisdrakennushankkeen
sopivuudesta ymparistoon tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettavéa museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

25.2. Kiinteat muinaisjaannokset

Kiintedt muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolain rauhoittamia. Muinaismuistojen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty ilman
muinaismuistolain mukaista lupaa. Rakennushanketta suunniteltaessa tulee selvittaa lahiympariston
mahdolliset muinaisjadnndkset ja hankkeen vaikutus niihin. Jos rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa
sijaitsee muinaisjaannos, tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvissa ajoin neuvotella
museoviranomaisen kanssa maankayttda koskevista suunnitelmistaan ja pyytaa museoviranomaisen
lausunto. Ennen rakentamiseen ryhtymistd ja rakentamisen aikana tulee toimia museoviranomaisen
madrittelemalla tavalla.

Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, rakentamisen yhteydessa
havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjaannoksesta, on tydt lain mukaan keskeytettéva ja
ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle.

Tiedossa olevat Oulun muinaisjadanndskohteet on luetteloitu Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa.
Oulun keskustan muinaisjadanndsalueen rajaus kay ilmi Pohjois-Pohjanmaan museon
kaupunkiarkeologisen inventoinnin kartasta.
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26 § Rakentaminen pohjavesialueilla

26.1. Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Rakennettaessa pohjavesialueelle on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun ja
selvitettava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Selvitys on tarvittaessa
litettava lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi, miten pohjaveden alentaminen vaikuttaa
ympadriston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan sekd yhdyskuntien vedenhankintaan.
Suunnittelun yhteydessa on selvitettava vesilain mukaisen luvan tarve.

Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille riittava suojakerros.
Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttddn soveltuvia, pilaantumattomia maa-
aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen
riittdvyydestd ja tayttomaiden pilaantumattomuudesta.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.
Jatevesiviemarin tiiveys on varmistettava koepaineistamalla viemarit ennen niiden kayttdonottamista.

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.
26.2. Maalampdokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampokaivon rakentaminen vaatii aina rakentamisluvan.

Pohjavesialueilla, jotka kuuluvat 1- ja 2-luokkaan, on rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitettava, onko
lampdkaivon rakentaminen lainkaan mahdollista. Maalampd&kaivon suunnittelussa ja toteutuksessa on
noudatettava voimassa olevia maarayksia ja ohjeita. Ennen poraustyon aloittamista on luvanhakijan
osoitettava laskelmilla, ettd lampokaivon mitoitus, tehollinen syvyys seka kappalemaara ovat riittavia
rakennuksen laskennalliseen energiatarpeeseen.

27 § Pilaantunut maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niistd toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya
pilaantuneisuuden takia, tulee liittda rakentamislupa-asiakirjoihin.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle.
Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

28 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim.
radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan
siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tydtilojen huoneilman radonpitoisuus
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ylité valtakunnallisia ohjearvoja. Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on
varmistuttava, ettei maaperan tai tdyttdsoran radon tai muut haitalliset yhdisteet paase huonetiloihin.

Jos maaperén puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittdmaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset
yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

28.1. Happamat sulfaattimaat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva happamien sulfaattimaiden esiintyminen
rakennuspaikalla. Rakennettaessa alueille, joilla todetaan happamia sulfaattimaita, tulee rakennuksen
korkeusasema ja kuivatus suunnitella mahdollisuuksien mukaan niin, ettei pohjaveden pinta alene.

29 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika estaa pohjaveden
virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

30 § Melun ja tarindn huomioiminen

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittdvéa minimoimaan melun, runkomelun
ja tarinan aiheuttama haitta rakennuksen sisélla ja asuinrakennuksen, vapaa-ajan rakennuksen tai
muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinadtasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéonottoa
todentaa daneneristavyyden riittavyys melumittauksella.

30.1. Lentomelualue

Haettaessa rakentamislupaa lentomelualueilla, luvanhakijan on esitettava luotettava selvitys siita, etta
asuin- ja tyotilojen rakenteiden daneneristavyys lentomelua vastaan tayttaa vaatimukset. Ulkovaipan ja
sen rakenneosien tulee ddneneristavyydeltdan olla sellaisia, etta ulko- ja sisdmelutason erotus
(3anitasoero) 'L on

1) Asuin-, loma-, potilas- ja majoitushuoneissa seka opetus- ja kokoontumistiloissa alueella,
jossa lentomelu on 55-60 dB vahintaan 35 dB ja alueella, alueella, jossa lentomelu on yli 60
dB daneneristavyysvaatimukset ja rakennushankkeen soveltuvuus on selvitettava
tapauskohtaisesti.

2) Toimistotiloissa alueella, jossa lentomelu on 55-60 dB vahintaan 32 dB ja alueella, jossa
lentomelu on yli 60 dB vahintaan 35 dB.

31 § Lentoliikenteen esterajoitukset ja korkea rakentaminen

Kun rakennusta suunnitellaan ja rakennetaan lentoaseman ldhelle, on otettava huomioon
lentoliikenteen esterajoitukset. Mikaan laite, rakennus, rakennelma, istutukset tai tydkone ei saa ylittaa
esterajoituksia, jotka nousevat asteittain etaisyyden kasvaessa lentoasemalta.
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Koko kunnan alueella kaikista lentoesteistd, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen,
tulee pyytaa llmailulain mukainen lausunto.

Vil Piha-alueita koskevat maaraykset

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja
viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Pihan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida muuttuvat ilmasto-olosuhteet, saan aari-ilmiot,
hulevesien hallinta, lumenlajitystilat, liikalammoltd suojautuminen seka kaupunkivihrea. Taloyhtion
piha-alueella tulee olla leikkialue, jossa on vahintdan kaksi vapaavalintaista leikkivalinettd, esimerkiksi
hiekkalaatikko ja keinu.

Tontin kayttd on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin pinnanmuodot seka erityiset luonnon-
ja kulttuuriarvot pyritaan sailyttamaan.

32.1. Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttdkelpoisuutta, kdyttoturvallisuutta ja viihtyisyytta tulee parantaa
toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja
istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen
esteettomyytta.

Arvokkaita alueita tai arvokasta maisema-aluetta koskevan korjaushankkeen sopivuudesta ymparistéon
tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomaisen lausunto.

32.2. Viherpeitteisyys

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdamaan viherpeitteisena ja vetta
lapaisevana. Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintaan 30 % olla
viherpeitteisena ja vettd |apaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan my&s kasvikatot.

Kiinteiston piha-alueet on suunniteltava siten, etta rakentaminen toteuttaa Oulun kaupungin
vahvistaman vihertehokkuuden vahimmaiskertoimen paritaloa suuremmissa uudisrakentamiskohteissa.

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuutta seka sadstettava olemassa olevaa
kaupunkiluontoa, arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita tai vastaavia.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistda rumentava osa rakennuspaikasta tulee
siistia ja rakentaa valmiiksi viivytyksetta.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja luonnontilaiset tontin osat tulee suojata tydmaa-aikana.
Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota
valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd lapaisevin kerroksin ja
suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.
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33 § Pihan kasvillisuus ja istutukset

Istutuksissa ja kasvikatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Istutettavissa puissa ja pensaissa tulee kadyttdad menestymisvydhykkeeltdadn alueelle sopivia
lajeja.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paélle. Isoiksi kasvavia puita ei saa istuttaa 5 metria
lahemmaksi rakennuksista.

Kasvillisuusaita on sijoitettava siten, etta sen oksisto ja juuristo taysikasvuisenakin pysyvat omalla
tontilla, ellei siitd erikseen naapurin kanssa sovita toisin. Kasvillisuusaita on sijoitettava kokonaan tontin
puolelle kadun, puiston tai muun yleisen alueen rajalla.

Viheralueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia niittyja.
Puita ei saa kaataa lintujen pesimaaikana (Luonnonsuojelulaki 708, 838).

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai siina
on sailytettava puita ja pensaita.

Asemakaavassa sailytettavaksi maarattyja puita ei saa kaataa ja ne on huomioitava suunnittelussa.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua huomiota
kasvillisuuden, pinnanmuotojen seka erityisten luonnonarvojen sdilyttamiseen rakennuspaikalla.

Mikéli rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura-alueelle, tulee vaikutukset arvioida ja ottaa
huomioon rakennushankkeen lupamenettelyn yhteydessa.

Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien eldinlajien kuten liito-oravan, viitasammakon ja
eradiden lepakoiden elinymparistdjen sailyttdminen tulee ottaa huomioon ja selvittaa lajien
suojelukeinot valtion ymparistdviranomaisten kanssa yhteistydssa rakennushankkeita valmisteltaessa
siltd osin, kun asiaa ei ole erikseen ratkaistu.

35 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusasema tulee sopeuttaa olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden
korkeusasemaan.

Rakentamisen yhteydessa piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd pinta- ja sadevesien
valuminen naapurien puolelle estyy. Rajapainanne tulee suunnitella siten, ettei se hairitse tonttien
vélisien tulvareittien toimintaa. Piha-alueeseen kohdistuvien muutostdiden yhteydessa pihan
korkeusasema tulee sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin.

Piha-alueen korkeusasema tulee sopeuttaa katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Suunnitelma
on tehtava kaytossa olevan N2000- korkeusjarjestelman mukaisesti.
36 § Aitaaminen

Kiinteistdon omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa tai istuttaa tontin rajalle aita, ellei asemakaava
toisin maaraa. Tontin kadun puoleisilla rajoilla kasvillisuusaitojen tulee olla kokonaan tontilla.
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Tonttien valisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin haltijat
puoliksi, ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteesta ei
sovita, siita paattaa rakennuslautakunta.

37 § Pengerrykset ja tukimuuri

Piha-alueen muotoilu on esitettdva asemapiirroksessa. Piha-alue tulee muotoilla ensisijaisesti
luiskaamalla ja toissijaisesti tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertaminen on toteutettava kokonaan
omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle tai
katualueelle. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehdd jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttaa naapuritontin omistajan tai haltijan
suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuuri
naapurin rajaan kiinni, vaikka tama ei ole antanut suostumustaan.

38 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt

38.1. Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Liittyman
pintamateriaalin tulee olla tie- tai katualueella ensisijaisesti asfaltti- tai murskepintainen. Milloin
katualueen pintamateriaali on jokin muu kuin asfaltti- tai murskepintainen, voi ajoneuvoliittyman
pintamateriaalin yhteensovittaa tien pintamateriaaliin. Ajoneuvoliittyméan pintamateriaalin tulee olla
kulutuskestavaa. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se on tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta perusteltua.

Tonttiliittyma on suunniteltava siten, ettei se haittaa katujen ja yleisten alueiden kuivatusta ja, ettd
tontin hulevedet eivat ajaudu kadulle ja kadun hulevedet ohjaudu tontille.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteeton nakemaalue. Tontin tai rakennuspaikan
ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siita aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille
tai ymparistolle.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 6 metria ja se on sovitettava rakennetun
ymparistdn ominaispiirteisiin. Jos asuntoalueella sijaitsevalle tontille rakennetaan ajoneuvoliittyman
liséksi erillinen jalankulkuliittyma, saa ndiden ajoneuvo- ja jalankulkuliittyman yhteenlaskettu leveys olla
enintdan 6 metria.

Muilla kuin asuntoalueilla liittyma saa olla enintdadn 8 metria levea ja se on sovitettava ympariston

ominaispiirteisiin. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10. Rakennuspaikalle saa
lisaksi rakentaa erillisen jalankulkuliittymé&n, mikali se on tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta
perusteltua.

Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei ole jarjestettavissa edelld mainitun mukaista liittymaa,
rakennukseen on jatettava kulkuaukko, joka on vahintdan 4 metria levea ja jonka vapaa korkeus on
vahintdan 4,5 metria.

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa ajoneuvoliittyman rakentamisesta tontilta katualueen
ajoradan reunaan asti.

Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattaa valtion tieviranomainen.
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38.2. Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettdmat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

39 § Pelastustie

Haélytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy yli kaksikerroksisen rakennuksen ldhelle
siten, etta pelastustoimenpiteet ja sammutustyot ovat mahdollisia.

Pelastautuminen rakennuksista tapahtuu ensisijaisesti omatoimisesti, kerrostaloissa hatapoistuminen
parvekkeiden ja tikasluukkujen kautta.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metrid leved ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria
(Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohje).

Pelastustielle tontin sisddantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastusteiden rakentaminen ja kunnossapito kuuluu tontin omistajan vastuulle. Tontin pelastustie seka
halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on sdilytettava ajokelpoisina. Tontin
ulkopuolella sijaitsevat pelastustiet ja nostopaikat kuuluvat tontin omistajan vastuulle.

40 § Pysikointi ja autopaikat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1 autopaikkaa yhta asuntoa kohden.
Muilla kuin pientalotonteilla autopaikoista vahintdan 10 % on nimettava vieraspysakdintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa pysakdintiin toiminnan
tarpeen mukaisesti.

Kun autopaikkoja on enintdan 10, tulee lisdksi yhden autopaikan soveltua liikkumisesteiselle. Kun
autopaikkoja on enintaan 50, tulee lisdksi yhteensa kahden autopaikan soveltua liikkumisesteiselle.
Taman jalkeen yhden autopaikan kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden tulee lisdksi soveltua
liikkumisesteiselle. Nama paikat tulee sijoittaa rakennukseen paasyn kannalta tarkoituksenmukaisesti ja
ne tulee merkita lilkkkumisesteisen tunnuksella.

41 § Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla helposti
saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa ei saa heikentaa polkupydrien
pysakaintia ja sailytysta.

41.1. Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyodrapaikkoja rakennettava seuraavasti:
Asuinkerrostalotontilla polkupydrien sdilytystilaa on oltava vahintdan kaksi polkupydrapaikka asuntoa

kohden. Vahintaan puolet paikoista tulee sijaita lukittavassa lampimassa sisatilassa. Ulkona sijaitsevat
pihapaikat tulee olla runkolukittavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvélinevarastojen, pydravarastojen tai sisddnkayntien yhteyteen on varattava

myds tilaa erikoispyorille.
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Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupydrapaikka kutakin rakennettavaa 50 k-m? kohden. Polkupyérépaikat on
sijoitettava paasisadankayntien laheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille.
Polkupyorapaikoista vahintaan 30 % on rakennettava katetuiksi ja ulkona sijaitsevissa
runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

42 § Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut ja riittavat tilat jatteiden kerdamista ja lajittelua seka jatehuollon
muuta jarjestamista varten.

Keraysvalineet ja kompostit on tarvittaessa aidattava tai muutoin suojattava palovaaran ja
ympadristohaittojen valttamiseksi. Biojateastiat on suojattava suoralta auringonpaisteelta.

Kerdysvalineitd, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle.

Jatteen keraysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostorit tai
kompostit eivat saa rumentaa ymparistod, ja ne on sijoitettava tontille siten, etteivat ne aiheuta haittaa
tai vaaraa kiinteiston asukkaille, naapureille tai ymparistolle. Keskusta-alueelle toteutettavien
uudisrakennusten jatehuoltotilat tulee kerrostaloissa toteuttaa integroituna rakennukseen, ellei kaava
muuta salli.

43 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa ja osoitettava lumenlajityspaikat
asemapiirroksessa lumenldjityksen pinta-alatarpeen mukaisesti. Lumi tulee varastoida siten, ettei
varastoinnista aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille, ymparistolle tai kadun kayttajille.

Tontille tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on tarvittaessa poistettava ja siirrettava
luvalliselle lumenlajityspaikalle. Tontin tai sen ulkopuolelle tehdyn pelastusreitin kunnossapidosta
vastaa pelastusreittia tarvitseva kiinteistd. Pelastusreitit on pidettava lumesta vapaina.

44 § Hulevedet, tulvareitit ja perustusten kuivatusvedet

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien eli rakennetulla alueella maan pinnalle,
rakennusten katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade- tai sulamisvesien seka perustusten
kuivatusvesien hallinnasta.

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet
sen sallivat. Imeytysjarjestelma on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei siita aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Imeyttdminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta.

Ne hulevedet, joita ei voida imeyttaa tontilla, on johdettava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten
painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna. Tontin
rajoittuessa mereen tai jokeen puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet voidaan johtaa niihin,
kun huomioidaan hulevesien viivytys Oulun hulevesiohjelman mukaisesti.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.
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Tulvareitteja ei saa tukkia. Rakentamisen vaikutukset tulvareitteihin on selvitettava ja tarvittaessa
suunniteltava korvaavat reitit.

Mikali tontti rajoittuu rantaan, on puusto ja muu kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan sdilytettava
rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella, jotta hulevesien mukana kulkeutuvat ravinteet eivat
paady suoraan vesistoon.

VIl Yleiset alueet, julkinen kaupunkitila

45 § Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoalueelle tai muulle asemakaavassa osoitetulle virkistysalueelle saa rakentaa vain alueen
tarkoitukseen soveltuvia vahaisia rakennelmia, jollei asemakaavassa tai ymparisto- tai
katusuunnitelmassa ole toisin osoitettu.

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitteiden ja
muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien
hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

46 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

46.1. Puistot ja muut virkistysalueet

Julkiseen kaupunkitilaan rakennettavien ja sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden tulee
olla kaupunkikuvaan sopivia.

Muuntamot, jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai siten, etteivat ne
haittaa julkisen kaupunkitilan kayttda ja kunnossa- seka puhtaanapitoa eivatka hairitse kaupunkikuvaa.

Mastot ja suurehkot antennit on ensisijaisesti pyrittava sijoittamaan olemassa oleviin korkeisiin
rakenteisiin. Laitteiden sijoittelussa mastoihin on eri toimijoiden pyrittdva mastojen yhteiskdyttoon.
46.2. Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti tai haitallisesti hairitse
alueella liikkuvia tai naapurialueita.

46.3. Julkisen kaupunkitilan liikennealueet

Julkisen kaupunkitilan liikennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on suunniteltava ja
rakennettava kaupunkikuvaan sopiviksi, tarkoituksenmukaisiksi ja esteettomiksi.

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on sijoitettava siten, etteivat ne haittaa alueiden
kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

46.4. Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden keradilypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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IX Yleiset rakennuskohdekohtaiset maaraykset

47 § Yleismaiarays luvanvaraisuudesta vapauttamisesta

RakL 42 §&n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan tassa luvussa seuraavat ehdot
tayttavia rakennuskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan rakentamisluvan tarpeesta.

Rakentamisluvasta vapauttaminen ei koske mahdollisen poikkeamisluvan, maisematydluvan tai muun
kuin rakentamislain perusteella vaadittavan luvan tarvetta.

48 § Yleiset vaatimukset rakentamisluvasta vapautetuille rakennuskohteille

Rakennuskohteen tulee aina tayttaa rakentamista koskeva saantely seka kaavan maaraykset.

Rakennuskohteen ollessa rakennus, edellyttda rakentaminen rakennuspaikalta rakennusoikeutta.
Rakennuksen tulee sijoittua rakennusjarjestyksen mukaisesti, ellei rakentamista ohjaavassa kaavassa ole
toisin maaratty. Rakennuskohteen tulee sopeutua rakennettuun ymparistdon seka ymparoivan alueen
ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatettuun rakentamistapaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen seka valaistuksen osalta.

49 § Rakennuskohdekohtaiset vaatimukset ja vapautukset rakentamisluvasta

49.1. Aidat ja tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaali, korkeus, muoto ja varisévy tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan tai kaupunkikuvaan. Aidan rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa ja alueen
rakentamistapaohjeita. Piikkilanka-aita on kielletty.

Rakenteellinen aita tai kasvillisuusaita ei saa muodostaa nakemaéestetta kadulle tai tielle. Aidasta ei saa
aiheutua haittaa kadun kunnossapidolle.

Rakenteellisten aitojen ja muurien rakentaminen on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun
seuraavat ehdot tayttyvat:

1) asemakaava-alueella aita tai muuri rakennetaan alueen rakentamistapaohjeiden mukaisesti
2) alue tai rakennus ei ole arvokas ja asemakaavalla tai lailla suojeltu

Ja jos kaavassa tai rakentamistapaohjeessa ei ole muuta maaratty, rakenteellisen aidan rakentaminen
on vapautettu rakentamisluvasta, kun seuraavat ehdot tayttyvat:

1) tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta kiinteistdjen rajalle on sovittu
yhdessa tonttien haltijoiden kanssa ja kun aidan korkeus tukimuureineen on:
a. asuintonttien valinen aita enintdaan 1,6 m
b. teollisuus-, liike- ja varastotonttien aita enintadan 2 m
c. muiden tonttien aita enintdan 1,6 m
2) kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva
aita, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta ndkemdestetta ajotielle ja kun aidan korkeus
tukimuureineen on:
a. kadun vastainen aita enintddn 1,2 m
b. puistoa ja muita alueita vastainen aita enintdan 1,6 m
c. teollisuus-, liike- ja varastotonttien aita enintddn 1,6 m
d. muiden tonttien aita enintddn 1,2 m
3) tonttien valisen muurin rakentamisesta ja kunnossapidosta kiinteistdjen rajalle on sovittu
yhdessa tonttien haltijoiden kanssa ja kun:
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a. muurin korkeus on enintdan 1,2 m

Kasvillisuusaita ja tontin sisdinen rakenteellinen aita eivat ole luvanvaraisia eika esitetyt
enimmaiskorkeudet koske niita.

49.2. Aurinkoenergiajarjestelmat

Aurinkoenergiajarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa ja maisemaa. Paneelin tai kerdimen pinta ei saa aiheuttaa ymparistéon hairitsevia
heijasteita.

Rakennukseen kiinnitettdvien aurinkoenergiajdrjestelmien rakentaminen on vapautettu
rakentamisluvan tarpeesta, kun seuraavat ehdot tayttyvat:

1) rakennuksen katolle asennettava paneelikentta tai aurinkokerain on lappeen suuntainen,
lapetta mukaileva, enintaan lappeen pinta-alan kokoinen, yhdensuuntainen, yksivérinen ja
muodostaa sopusuhtaisen yhtendisen kentan. Tasakatolle tai erittdin loivalle katolle sallitaan
lisdksi korkeintaan 15 asteen koroketelineet

2) katto ei ole kasvikatto

3) arvokkaalla kulttuuriympadristdalueella tai asemakaavalla tai lailla suojellussa kohteessa
paneelikentta tai aurinkokerain asennetaan muualle kuin kadun puoleiselle lappeelle.

Muiden kuin rakennuksiin kiinnitettavien aurinkoenergiajarjestelmien rakentaminen on vapautettu
rakentamisluvan hakemisesta asemakaavoitetun alueen ulkopuolella, kun hankealueen pinta-ala on
korkeintaan 100 m?

49.3. limalampoépumput

lImalampdpumput tulee verhota rakennuksen julkisivuun sopivilla materiaaleilla ja vareilld, kun ne
sijoittuvat kadun puoleiselle julkisivulle. Suojelluissa ja arvokkaissa rakennuskohteissa ja alueilla tulee
laitteet suojata julkisivuun soveltuvalla korkeatasoisella nakdsuojalla.

lIma-ilmaldmpdpumpun ulkoyksikdn sijoittaminen rakennukseen ja sen valittomaan laheisyyteen on
vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun:

1) rakennuksen omistaja sallii sijoittamisen

2) laite sijaitsee ymparistoa tai kaupunkikuvaa hairitsemattomalla paikalla

3) arvokkaissa tai suojelluissa kohteissa seka arvokkaassa kulttuuriymparistossa (RKY) laite
sijoitetaan muualle kuin kadun puoleiselle julkisivulle

49.4. Maalampojarjestelmat

Energiakaivon rakentaminen vaatii aina rakentamisluvan. Maalamma&n keruupiirin sijoittaminen
vesistodn edellyttad aina rakentamisluvan. Maaldammaon pintakeruupiirin sijoittaminen muualle kuin
vesistdon on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta.

Maalampdkaivon, maapiirin ja muiden rakenteiden sijoittelussa on otettava huomioon lahellad olevat
muut energiakaivot, talousvesikaivot, jatevedenpuhdistamot seka etdisyys rakennuksista ja tontin
rajasta.

Maalampoputkistoissa kaytetyn lammonsiirtoaineen tulee olla ymparistolle ja pohjavedelle vaaratonta.
Kivipolyn ja porauslietteen padsy ymparistoon ja kunnallisteknisiin jarjestelmiin tulee estaa.

Energiakaivoa ei saa sijoittaa alueille, joissa on varauksia maanalaisille rakenteille tai maanalaisia
rakenteita.
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Maaldmpojarjestelmien suunnittelussa tulee noudattaa Oulun kaupungin ohjetta energiakaivoja tai
maapiireja hyddyntaviin jarjestelmiin.

49.5. Tuulivoimalat

Tuulivoimala vaatii rakentamisluvan. Rakennuksen yhteyteen rakennettava vahainen pientuulivoimala
kasitelldan julkisivuun kiinnitettavana laitteena.

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon palo- ja liikenneturvallisuuden
vaatimat suojaetaisyydet, soveltuvuus maisemaan, kulttuuri- ja luonnonymparistdon seka mahdolliset
ympadristohairiot kuten valke ja melu seka sen kulkeutuminen. Lisaksi tulee ottaa huomioon teknisen
huollon ja sahkdn siirron jarjestamismahdollisuudet seka vaikutukset lahietdisyydella oleviin
radiojarjestelmiin.

Yli 50 metria korkeista (kokonaiskorkeus maanpinnasta) tuulivoimaloista tulee koko kaupungin alueella
aina pyytaa lausunto Puolustusvoimilta. Tatd matalammista pientuulivoimaloista tulee pyytaa
Puolustusvoimien lausunto, mikali ne rajoittuvat Puolustusvoimien pysyvassa kaytdssa oleviin alueisiin.

Lentoesteiden osalta viitataan rakennusjarjestyksen 31 §:n sdanndkseen.

49.6. Energiavarastot

Energiavarastot ja energiakontit on vapautettu rakentamisluvan hakemisesta, kun niiden
yhteenlaskettu koko samalla kiinteistdlla on korkeintaan 2 nelidmetrid ja 4 kuutiometria.

Energiavarastojen rakentamisessa tulee noudattaa pelastuslaitoksen voimassa olevaa ohjetta
energiavarastojen suunnitteluun.

49.7. Jatevesijarjestelmat ja liittyminen vesijohtoverkostoon

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti.

Mikali rakennushanke sijoittuu viemardidyn alueen ulkopuolelle, on rakentamislupaa edellyttavassa
rakennushankkeessa esitettava suunnitelma jatevesien kasittelysta rakentamislupahakemuksen
yhteydessa. Hyvaksytty jatevedenkasittelysuunnitelma liitetaan osaksi rakentamislupapaatosta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella ei tarvita rakentamislupaa kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentamiseen, jos rakennuksessa on niin sanottu kantovesi.

49.8. Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Antennin ja sita vastaavan laitteen sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle on vapautettu
rakentamisluvan hakemisesta, kun kohde ei ole arvokas tai suojeltu tai sijaitse arvokkaassa
kulttuuriymparistossa (RKY). Pientuulivoimalan rakentaminen on aina luvanvaraista.

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut tekniset
laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

49.9. Laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoittuvien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmien
tulee soveltua kaupunkikuvaan. Laiturien tulee soveltua liikkuntarajoitteisten kayttéon. Vesilainmukaisen
luvan tarve on selvitettava erikseen.

Asuintontille sijoittuvan laiturin tai vastaavan ponttonirakenteen rakentaminen on vapautettu
rakentamisluvan tarpeesta, kun seuraavat ehdot tayttyvat:
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1) tontin rantaan rakennettava laituri on kooltaan enintdan 15 m? ja leveydeltdan enintaan 2
metrig, ja
2) tontin rannassa saa olla kerrallaan vain yksi tdaman saannoksen perusteella rakennettu laituri

49.10. Terassirakenteet

Yleison kaytdssa olevan terassin rakentaminen tontille on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta
muualla kuin arvokkaissa tai suojelluissa kohteissa seka arvokkaassa kulttuuriymparistossa (RKY) ja
seuraavat ehdot tayttyvat:

1) terassia voi kayttaa yhta aikaa enintaan nelja henkilda (kioski, ravintola, esiintymislava,
nayttelyalusta), ja

2) terassitason korkeus on enintaan 0,5 m maanpinnasta, ja

3) terassi sijaitsee vahintaan kahden metrin paassa tontin rajasta

49.11. Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Kasvihuoneet ja maatalouden kasvutunnelit on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun ne
sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella ja seuraavat ehdot tayttyvat:

1) rakennuskohde ei sijoitu arvokkaalle kulttuuriymparistdalueille tai -kohteille tai alue ei ole
asemakaavalla tai lailla suojeltu ja sopeutuu maisemaan, ja

2) kasvihuoneen ala on alle 30 m?, ja

3) kasvutunnelin ala on alle 50 m? ja maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuvan kasvutunnelin ala
alle 100 m?, ja

4) rakennuskohteen korkeus on enintdan 4 m

49.12. Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva lantala, lietesailio ja
laakasiilo on vapautettu luvan tarpeesta, kun seuraavat ehdot tayttyvat:

1) lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 50 m? ja
2) lietesailion tilavuus on alle 300 m?

49.13. Siilot ja varastointisailiot

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun
seuraavat ehdot tayttyvat:

4) siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 70 m? ja

5) siilojen kokonaiskorkeus on enintdan 10 m ja

6) siilo sijoittuu vahintaan korkeutensa etdisyydelle naapurintontin rajasta tai sijoittamiseen on
naapuritontin haltijan suostumus

49.14. Liikuteltavat laitteet

Tontille sijoitettava tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttda palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan
pysyttaminen on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun seuraavat ehdot tayttyvat:

1) siirrettdvé laite on enintdan 2,5 m korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?, ja
2) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja, ja
3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk

Rakennusvalvonta, kaupunkiymparistopalvelut
www.ouka.fi/rakennusvalvonta 23



OULU 0 RAKENNUSVALVONTA

50 § Mainokset, mainos- ja muut vastaavat laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, vérityksen ja rakenteen on sopeuduttava
rakennukseen ja ymparistoon eika se saa olla hairitseva. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa
haitata kadun tai yleisen alueen kdyttda tai kunnossapitoa. Laite on pidettdva kunnossa ja rikkoutunut
laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

Liikehuoneiston ikkunan peittaminen ja teippaaminen mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa
ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistoa. Mainokset eivat saa liiallisesti estaa luonnonvalon paasya
sisatilaan.

50.1. Valaistut mainokset ja laitteet

Valonldhteen sisaltavien mainosten ja nayttdjen tulee kooltaan, muodoltaan, valoteholtaan ja
pintakirkkaudeltaan olla ymparistd6n sopivia ja haittaa aiheuttamattomia. Laitteen valoteho ei saa olla
merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Valomainos ei saa olla liian kirkas tai hairitseva. Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja
sammua toistuvasti pimealld eikd sen ndytolla saa esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia.

50.2. Siirrettavat mainoslaitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien kohdalle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan
leveydeksi jaa vahintadn 1,5 metria. Laitteen tulee olla kiinteistdssa kiinni, enintaan 0,8 metrin levyinen,
eika se saa haitata alueen kayttoa.

X Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

51 § Tyomaan perustaminen, kiytto ja siistiminen

51.1. Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita
aiheudu henkil®- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, poly- tai
muuta haittaa ymparistolle.

Keskusta-alueella tydmaa on padsaantoisesti aidattava. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja
varin on sovelluttava ymparistoon. Tydmaa-aitausten kayttamisesta mainostilana tulee sopia
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta ne
eivat aiheuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteistolle. Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue
on viipymatta kunnostettava ja siistittava.

Poltto- ja voitelunesteet sekd muut vaaralliset tai haitalliset aineet on varastoitava siten, etta aineita ei
padse maaperaan, vesistdoon, ojaan, viemariin tai pohjaveteen.

Hulevesista, mukaan lukien sulamisvesista, on huolehdittava myds rakentamisen aikana. Ne eivat saa
aiheuttaa haittaa muille kiinteistéille. Tydmaalla tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustydmaalle tydmaataulu, josta ilmenee rakennustydn kohde, tydsta vastaavat tahot ja
yhteystiedot.

51.2. Sailytettava puusto tyomaalla

Tydmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tydn ajaksi. Maisemallisesti
arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti, eika
suoja-aluetta saa kayttaa varastointiin. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa tai rakennusty6ta valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

51.3. Tyomaan siisteys

Tydmaa on pidettava turvallisena sekd hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Rakennusmateriaalit ja -tarvikkeet on suojattava lumelta ja kastumiselta seka pidettdva kuivana
kuljetuksen ja tydmaavarastoinnin aikana valmistajan ohjeiden mukaisesti.

51.4. Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentdaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita
hairioita, hairitsevaa valoa, kohtuutonta melua tai muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden ja paastdjen levidminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden vaarallisten tai haitallisten aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei aineita
joudu ymparistdon ja maaperaan, vesistdon, ojaan, viemariin tai pohjaveteen.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistdoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infra-
palveluiden/ymparistdnsuojelun) maarayksia.

Erityisen hairitsevdaa melua tai tarinaa aiheuttavista paalutus-, louhinta- tai rajaytystyosta tai
vastaavasta tydsta on tehtava ilmoitus ymparistdviranomaiselle viimeistaan 30 vuorokautta ennen tydn
aloittamista, ellei ymparistonsuojelumaarayksissa toisin maarata. Erityisen hairitsevaa melua
aiheuttavissa tdissa on noudatettava ymparistosuojelumaarayksissa mainittuja aikarajoja.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut voi hakemuksesta myontaa rakentajalle maaraajaksi oikeuden
kayttda kaupungin katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten.

Kaivu- ja louhintatoihin katu- tai muulla yleisella alueella tarvitaan asianmukainen lupa kyseisen alueen
haltijalta.

Kiinteiston toimintaan liittyvat liikennemerkit on paasaantdisesti sijoitettava omalle tontille.
Pelastusteiden yms. kunnossapidosta vastaava taho on osoitettava liikkennemerkin yhteydessa
lisakilvella.

51.5. Tyémaan jatehuolto

Tydémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut,
riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd rakennusjatteen talteenotto ja hyddyntaminen
voidaan jarjestaa asianmukaisesti. Tydmaan jatteiden lajittelussa ja muussa jatehuollossa on
noudatettava jatehuoltomaarayksia.
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51.6. Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet
on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai
muuten ymparistda rumentava osa rakennuspaikasta tulee siistia ja rakentaa valmiiksi viipymatta.

Xl Rakennuksen tai sen osan purkaminen

52 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta koskevasta purkamishankkeesta tulee tarvittaessa pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Mikali maaperdan on kohteen kayttohistoria huomioon ottaen saattanut joutua vaarallisia tai haitallisia
aineita tai ongelmajatteita, maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa.
52.1. Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistdon.
Purkutydmaalla tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttda
rakennuspaikalla tulee suosia suhteessa kierratykseen.

Jos purettavan kohteen purkuty6ta ei aloiteta kohtuullisessa ajassa luvan mydntamisesta, tai purkutyo
keskeytyy tai viivastyy, ja kohteesta levida ymparistoon haitallisia aineita, hajuja, polya taikka siita
aiheutuu epasiisteytta tai vaaraa, kohde on aidattava ja suojattava siten, ettd haitta poistuu.

52.2. Tontin siistiminen purkamisen jalkeen
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen

jélkeen, tontti on viivytyksettd siistittdva purkamisen jaljilta.

Mahdollisesti vaurioitunut katu tai muu yleinen alue on viivytyksettd korjattava.

XIl Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

53 § Rakennuskohteen ja sen ympiriston hoitaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitaa kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennukset, tontit ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttdtarkoituksen ja ympardivén alueen
maankayton edellyttdmassa asianmukaisessa kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot on poistettava
julkisivuista valittomasti.

54 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai
tavaroita, joiden sdilyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan tai asemakaavaan.

Tonttia ei saa kdyttdda muuhunkaan hairidta aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin eika
myd&skaan autojen, veneiden, koneiden, laitteiden, muiden vastaavien tavaroiden tai polttopuiden
ymparistda rumentavaan tai hairiota aiheuttavaan ulkosailytykseen.
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Pienehkon veneen, asuntoauton, asuntovaunun tai muun vastaavan kulkuneuvon kausiluonteinen
sailyttaminen tontilla on sallittua.
55 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomien tonttien tulee olla sellaisia, ettad ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa eika
niitd saa kayttaa varastointiin, ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

Tontit ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ympardivan alueen maankayton
edellyttamassa asianmukaisessa kunnossa. Jos tontin kaytdsta on hairiéta ymparistolle, tontin ympari
on rakennettava tai istutettava aita. Tontti tulee tarvittaessa sovittaa ympardivdan maisemaan
istutusten avulla.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennuskohteet, rakennelmat ja pienehkdt laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa niin, etteivat ne rumenna ymparistod. Tontilla olevat istutukset ja
rakennelmat, kuten aidat, eivat saa aiheuttaa ndakemahaittaa kadulle tai tielle.

XIIl Erindiset maaraykset, liitteet

56 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.
Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kaupunginvaltuuston 10.10.2016 § 85 hyvaksyma ja 1.9.2017
voimaan tullut rakennusjarjestys.

56.1. Liitteet
1. Kartta suunnittelutarvealueista

(Niilld asemakaavoitetuilla kaupunkialueilla, joita koskevat tarkemmat rakentamismddrdykset liittyvidt
xx.xx.19xx hyviksyttyyn rakennusjérjestykseen (liite x), on kyseisié mddirdyksid noudatettava siihen asti,
kunnes niihin liittyvdt asemakaavat on muutettu.)
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