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Rakennusjarjestysluonnoksen lausunnot ja mielipiteet
Diaarinumero OUKA/6317/00.01.01.00/2024. Nahtaville rakennuslautakunta 10.6.2026 § 60.

Rakennuslautakunta paatti 10.6.2026 § 60 asettaa rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti
nahtaville. Rakennusjarjestysluonnos oli nahtavilla 15.6. — 16.8.2026. Lausuntoja ja mielipi-
teita saatiin yhteensa 17 kpl, joista viranomaisen lausuntoja oli 8 kpl ja muita mielipiteita 10
kpl. Yksi mielipiteista saapui nahtavillaoloajan jalkeen.

Uudistamisen tarkeimpia tavoitteita olivat rakennusjarjestyksen paivittaminen uuden ra-
kentamislain mukaiseksi, luvanvaraisuuden maarittely ja rakennusjarjestyksen maaraysten
selkeyttaminen. Valmistelussa todettiin my0s, ettei rakennusjarjestys ole tarkoituksenmu-
kainen paikka rakentamista koskeville ohjeille eika siina ole tarpeen toistaa muualla lain-
saadanndssa saadettyja asioita.
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Lausunto 1 Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 16.6.2026

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos kiittda mahdollisuudesta antaa palautetta Oulun
kaupungin rakennusjarjestysluonnoksesta.

Pelastuslaitos kommentoi seuraavaa:
39 § Pelastustie

Pykalan neljannessa kohdassa on viitattu Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pe-
lastustieohjeeseen pelastustien leveyden ja vapaan ajokorkeuden suhteen. Pohjois-
Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohjeessa vapaa ajokorkeus on vahintaan 4,2
metrid, joten rakennusjarjestyksessa olisi syyta olla sama vahimmaiskorkeus (4,5 m —
4,2 m).

Lisaksi samaiseen pykalaan voisi lisata kokonaan uuden kohdan: Pelastustie on viralli-
nen silloin, kun se on merkitty rakentamislupa-asiakirjoihin. Ajoreittien merkitseminen
pelastustieksi omaehtoisesti ilman etta ne on merkitty rakentamislupa-asiakirjoihin ei
ole sallittua.

49 § Rakennuskohtaiset vaatimukset ja vapautukset rakentamisluvasta

Pykalan alaotsikossa Energiavarastot on viitattu pelastuslaitoksen voimassa olevaan
ohjeeseen energiavarastojen suunnitteluun. Pelastuslaitoksen oma ohje on korvattu
pelastusopiston laatimalla “litiumioniakkuenergiavarastojen sijoittaminen ja palotur-
vallisuus” ohjeella. ”

Tiivistelma: Lausunto on ehdollisen myonteinen. Pelastuslaitos esittaa tasmennyksia
pelastustien vapaaseen ajokorkeuteen, pelastustien virallisen maaritelman kirjaamista
rakennusjarjestykseen seka energiavarastoja koskevan ohjeviittauksen paivittamiseen.

Vastaus:

Rakennusjarjestysehdotukseen on muutettu kohtaa 39 § Pelastustie yhtenevaisem-
maksi Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohjeen kanssa.

Muutettu kohta 39 § Pelastustie: ” Pelastustien tulee olla véihintédn 3,5 metrid leved ja
vapaan ajokorkeuden véhintddn 4;5 4,2 metrid (Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen
pelastustieohje).”

Suunnitelmien sisallosta maarataan Ymparistoministerion asetuksessa rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista 6 § Piha-alueen tiedot asemapiirroksessa
kohdassa 2 (sisallytetaan tiedot pelastusteista). Rakennusjarjestyksesta on pyritty va-
hentamaan ohjeistusta, mutta pelastustien merkittavyyden vuoksi rakennusjarjestys-
ehdotukseen on kuitenkin tarkennettu pelastustieta koskevaa kappaletta.
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Muutettu kohta 39 § Pelastustie: ” Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on sijoi-
tettava pelastustietd osoittava kilpi, jolla saa osoittaa vain virallisen pelastustien. Viral-
linen pelastustie on hyvdksytty ja esitetty lupa-asiakirjoissa.”

Muutettu kohtaa 49.6 Energiavarastot: "Energiavarastojen rakentamisessa tulee nou-

dattaa pelastusopiston pelastustaiteksen-voimassa olevaa ohjetta energiavarastojen

Lausunto 2 Vaylavirasto 20.7.2026

"Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kyseiseen rakennusjarjestysluonnokseen. ”

Lausunto 3 Oulun kaupungin Ymparistotoimi 28.7.2026

"21 §&:n (Eldinsuojat) osalta ymparistotoimi pitaa hyvana, etta maarays vastaa pitkalti
ymparistotoimen hevostalliohjetta. Ymparistotoimi ehdottaa, etta tallien yhteyteen ra-
kennettavan lannan varastointitilan ohjeistusta tarkennetaan seuraavasti: "Tallien yh-
teyteen tulee rakentaa vesitiivis lannan varastointitila, joka on katettu tai katettavissa.
Tarpeen vaatiessa tulee rakentaa ndkdsuoja naapurustolle.” Valtioneuvoston asetus
eraiden maa- ja puutarhataloudesta peraisin olevien paastdjen rajoittamisesta
(1250/2014) mukaan lannan varastointitilan tulee olla katettu tai katettavissa. Katetta-
vissa olemisella tarkoitetaan, etta jos kyseista lantalaa ei ole katettu tulee lannan va-
rastointitila voida peittaa siten, etta sadeveden paasy varastointitilaan estetaan ja sa-
devedet voidaan ohjata lantalan ulkopuolelle.

Toinen huomio maaraykseen on, ettd luonnoksessa esitetaan ulkotarhojen osalta va-
himmaisetaisyydeksi naapuritontin pihapiiriin vahintaan 10 m. Ymparistétoimen nake-
myksen mukaan ulkotarhoilta on syyta edellyttaa vahintdan 50 metrin etdisyyttd naa-
purin rajaan tai pihapiiriin. Etaisyyden tarkoitus on vahentaa ulkotarhoista aiheutuvia
haittoja naapureille. Ulkotarha sijaitsee yleensa tallin yhteydessa ja on tarkoitettu he-
vosten paivittaiseen ulkoiluun ja on nain ollen laitumia suuremmalla kaytolla. Ympa-
ristdtoimi ehdottaa, etta maaraykseen lisataan informatiivisena asiana, etta “"Raken-
nushankkeeseen ryhtyvdn tulee selvittdd mahdolliset tallin sijoittamista rajoittavat teki-
Jdt ja lupatarpeet esim. ympdristoluvantarve pohjavesialueella.”

26 §:n (Rakentaminen pohjavesialueille) maalampdokaivojen sijoittaminen pohjave-
sialueille kohtaan ymparistotoimi ehdottaa, etta lisataan selkeasti mika viranomainen
ottaa kantaa, voiko lampdkaivoa sijoitta pohjavesialueelle esim. "Pohjavesialueilla,
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jotka kuuluvat 1- ja 2-luokkaan, on rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitettava lupa-
Ja valvontavirastolta, onko lampdkaivon rakentaminen lainkaan mahdollista.”

49 §:n (Rakennuskohdekohtaiset vaatimukset ja vapautukset rakentamisluvasta)
jatevesijarjestelmia ja vesijohtoverkostoon liittymista koskevan kohdan osalta ympa-
ristdtoimi toteaa, etta kohta on hieman epaselva ja kohdan selkeyttamista on hyva
pohtia. Ymparistotoimen ymmarryksen mukaan rakennusjarjestyksessa vapautetaan
kiinteistokohtaisten jatevesijarjestelmien osalta luvanvaraisuudesta ainoastaan ase-
makaava-alueen ulkopuoliset kantovedelliset jateveden kasittelyjarjestelmat. Ymparis-
totoimi pitaa hyvana, etta kaikki muut kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat pysyvat
rakentamisluvanvaraisina.

Ymparistotoimi pitda hyvana ulkovarastointiin liittyvia pykalia 54 § (ty6ajoneuvojen ja
laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla) ja 55 § (rakentamattomat tontit ja muut alu-
eet).

Toimivalta

Ymparistojohtajan allekirjoittamiin (mukaan lukien lausunnot muutoksenhaku viran-
omaisille): Oulun kaupungin hallintosaannén 26.1. §:n mukaan Oulun seudun ympa-
ristotoimi - liikelaitoksen johtokunta toimii kuntien ymparistonsuojelun hallinnosta
annetun lain tarkoittamana kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena. Hallintosaan-
non § 22 mukaan liikelaitoksen johtaja kayttaa puhevaltaa liikelaitoksen johtokunnan
puolesta ja antaa lausunto- ja tuomioistuimille ja muille viranomaisille.”

Tiivistelma: Lausunto on paaosin mydnteinen. Ymparistotoimi esittaa tasmennyksia
elainsuojiin, lantaloihin, ulkotarhojen etaisyyksiin, pohjavesialueiden lampdkaivoihin ja
jatevesijarjestelmien luvanvaraisuuteen.

Lausunnon muutosesitykset:

« 21 & Lannan varastointitilan tulee olla vesitiivis ja katettu tai katettavissa; tarvitta-
essa edellytetaan nakdsuojaa.

« 21 §: Ulkotarhojen etaisyys muutetaan 10 metrista vahintaan 50 metriin naapurin
rajasta tai pihapiirista.

« 21 §: Lisataan kirjaus tallin sijoittamista rajoittavien tekijoiden ja lupatarpeiden
selvittamisesta, esimerkiksi ymparistoluvan tarve pohjavesialueella.

« 26 8§:1-ja 2-luokan pohjavesialueilla tulee selvittaa lupa- ja valvontavirastolta,
onko lampdkaivo mahdollinen.

« 49 §: Selkeytetaan, etta luvanvaraisuudesta vapautetaan vain asemakaava-alueen
ulkopuoliset kantovedelliset jatevesijarjestelmat; muut kiinteistokohtaiset jateve-
sijarjestelmat jaavat luvanvaraisiksi.
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Vastaus:

Rakennusjarjestyksessa huomioidaan kaavassa osoitettu maankayttd, joka ohjaa alu-
een rakentamista. Kaavassa maa- ja metsatalouskayttoon osoitetuilla alueilla etaisyy-
det naapurin rajaan voivat tarhan ja laitumen osalta olla pienempid, jos naapurikiin-
teistolla ei ole asutusta tai pihapiiria. Vahimmaispinta-alavaatimus ohjaa hevostallien
rakentamista tarkoituksenmukaisesti maaseutumaiseen ymparistoon.

Lausunnon mukaan ulkotarhoilta olisi syyta edellyttaa vahintadn 50 metrin etaisyytta
naapurin rajaan tai pihapiiriin.

Kohdassa 21 § Eldinsuojat muutettiin maaraysta ulkotarhan etaisyydesta 10 metrista
50 metriin ja lisattiin pohjavesialueita koskeva huomautus.

Muutettu kohtaa 21 § Eldinsuojat: “ Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkoilutarhan ja
ratsastuskenttien vdhimmadisetdisyyden naapuritontin pihapiiriin tulee olla vdhintédn
50 metrid sekd laitumien fa-tlketarhefen vahintddn 10 metrid, kun rajan tuntumassa
on asutusta, pdivékoti, koulu tai muita hdiriintyvid kohteita.”

Lisatty kohtaan 21 § Eldinsuojat pohjavetta koskeva huomautus mukaillen: ” Pohjave-
sialueilla on huomioitava tallin sijoittamista rajoittavat tekijdt.” Pohjaveden suojelun
merkitysta halutaan korostaa. Lahtokohtaisesti rakennusjarjestyksessa ei kuitenkaan
ole tarkoituksenmukaista toistaa laissa maarattyja asioita.

Lisatty kohtaan 21 § Eldinsuojat nakdsuoja: “ Tallin yhteyteen tulee rakentaa vesitiivis
lannan varastointitila, joka on katettu, ja johon olosuhteiden niin vaatiessa rakenne-
taan ndkosuoja.”

Rakennusjarjestysehdotuksen kohtaa 49.7 Jatevesijarjestelmat ja liittyminen vesijohto-
verkostoon tasmennettiin seuraavasti: "Asemakaava-alueen ulkopuolella ei tarvita ra-

kentamislupaa kiinteistokohtaisen jdtevesijérjestelmdn rakentamiseen, jos rakennuksen
vesihuolto perustuu kantoveteen eikd rakennuksessa ole paineellista vesijohtoa.”

Kohtaan 26.2 Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla on lisatty viranomais-
taho: ” Pohjavesialueilla, jotka kuuluvat 1- ja 2-luokkaan, on rakennushankkeeseen
ryhtyvin selvitettdvd lupa- ja valvontavirastolta, onko ldmpékaivon rakentaminen lain-
kaan mahdollista.”

Lausunto 4 Oulun Museo- ja tiedekeskus/ arkeologia 11.8.2026

"Tama Pohjois-Pohjanmaan alueellisena vastuumuseona toimivan Oulun museo- ja
tiedekeskuksen lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Arkeologinen kulttuuriperintd sisaltyy rakennusjarjestyksen luonnoksessa esitettyyn
kulttuuriymparistdalueiden ja kohteiden maaritelmaan niin valtakunnallisesti

Rakennusvalvonta, kaupunkiympaéristopalvelut O U LU



RAKENNUSVALVONTA

arvokkaina arkeologisina alueina kuin my0s yleis- ja osayleiskaavoissa osoitettuihin
arvokkaisiin alueisiin tai kohteisiin (3 §8).

Maanalaista rakentamista kasiteltdessa tuodaan esille arkeologisesti arvokkaiden alu-
eiden huomioon ottaminen (8 §). Kun kohdassa tarkoitettaneen muinaisjaannoksia
yleensa ja kun kaytetty sanamuoto "arkeologisesti arvokkaiden alueiden” on lahella
valtakunnallisesti arvokkaita arkeologisia alueita (VARK-kohteet), olisi kohdassa yksi-
selitteisempaa puhua kiinteista muinaisjaannoksista.

Muinaisjaannoksiin liittyvat maaraykset on todettu luvussa VI Erityiset rakentamista
koskevat mddrdykset erikoisalueilla. Kohdan (25 §) maaraykset ovat sinansa riittavat
muinaisjaannosten huomioon ottamiseksi rakentamisessa. Museo kuitenkin suosittaa
kahden kohdan selventamista. Koska muinaisjaanndsrekisterissa yhtena arkeologisen
kulttuuriperinnén lajina on “mahdollinen muinaisjaannds”, on lause “Rakennushan-
ketta suunniteltaessa tulee selvittaa lahiympariston mahdolliset muinaisjaannokset ja
hankkeen vaikutus niihin” syyta tdsmentaa muotoon “Rakennushanketta suunnitelta-
essa tulee selvittaa mahdolliset Iahiympariston muinaisjaanndkset ja hankkeen vaiku-
tus niihin”.

Toinen kohta liittyy Oulun museotoiminnassa viime vuosina tapahtuneisiin organisaa-
tiomuutoksiin, joiden vuoksi kohdassa “Oulun keskustan muinaisjaannésalueen rajaus
kay ilmi Pohjois-Pohjanmaan museon kaupunkiarkeologisen inventoinnin kartasta”
tulee ajantasaistaa muotoon “Oulun keskustan muinaisjadanndsalueen rajaus kay ilmi
Oulun museo- ja tiedekeskuksen kaupunkiarkeologisen inventoinnin kartasta”. Tas-
mennys helpottaa tiedon |0ytymista.

Vastuumuseolla ei ole muuta huomauttamista nyt nahtavilla olevasta Oulun kaupun-
gin rakennusjarjestyksen luonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Tiivistelma: Lausunto on paaosin myodnteinen. Museo pitaa muinaisjaannoksia koske-
via maarayksia riittavina, mutta esittaa sanamuotojen tasmentamista kiinteisiin mui-
naisjaannoksiin seka organisaation nimen paivittamista Oulun museo- ja tiedekes-
kukseksi.

Vastaus:

Rakennusjarjestysta on korjattu ja tarkistettu museoviranomaisen lausunnon mukai-
sesti.

Kohtaa 8 § on tasmennetty ja muutettu seuraavasti: “"Maanalaisen rakentamisen suun-
nittelussa on huomioitava maanalaisen rakentamisen asemakaavat, olemassa oleva

maanalainen rakentaminen, maanlainen pysakointi ja arkeelogisesti-arvokkaatalueet

kiinteat muinaisjaannokset.”
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Kohtaa 25.2 Kiinteat muinaisjaannokset on muutettu seuraavasti: “Rakennushanketta
suunniteltaessa tulee selvittdd mahdolliset ldhiympdriston muinaisjaédnnokset ja hank-
keen vaikutus nithin”. ja " Oulun keskustan muinaisjddnndsalueen rajaus kdy ilmi Ou-
lun museo- ja tiedekeskuksen kaupunkiarkeologisen inventoinnin kartasta.”

Lausunto 5 Oulun Museo- ja tiedekeskus/ rakennettu kulttuuriymparisto 13.8.2026

"Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa ja arvokkaita maisema-alu-
eita.

Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen uudistamisen tarkeimpia tavoitteita on paivit-
taa rakennusjarjestys uuden rakentamislain mukaiseksi, maaritella luvanvaraisuus ja
selkeyttaa rakennusjarjestyksen maarayksia. Rakennusjarjestyksen uudistamisen val-
mistelussa on todettu, ettei rakennusjarjestys ole tarkoituksenmukainen paikka raken-
tamista koskeville ohjeille. Aiemmassa rakennusjarjestyksessa on ollut maaraysten li-
saksi ohjeistuksen luonteisia kirjauksia. Rakennusjarjestysluonnos koostuu lakia tay-
dentavista maarayksista, joita tulee rakentamisessa noudattaa, ja joita voidaan valvoa.

Oulun museo- ja tiedekeskus pitaa rakennusjarjestysluonnosta kattavana ja selkeana.
Museon nakemyksen mukaan aurinkoenergiajarjestelmien ja ilmalampdpumppujen
asentaminen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon tai suojeltuun kohteeseen vaatii oh-
jausta tapauksissa, joissa myos muut kuin kadunpuoleiset julkisivut voivat olla naky-
via. Museo toivookin lisattavan kappaleeseen IX Yleiset rakennuskohdekohtaiset mdd-
rdykset 49 § Rakennuskohtaiset vaatimukset ja vapautukset rakentamisluvasta, aurin-
koenergiajarjestelmia ja ilmalampdpumppuja kasitteleviin kohtiin esimerkiksi seuraa-
vasti:

Rakennukseen kiinnitettavien aurinkoenergiajarjestelmien rakentaminen on vapau-
tettu rakentamisluvan tarpeesta, kun seuraavat ehdot tayttyvat:

3) arvokkaalla kulttuuriymparistoalueelle tai asemakaavalla tai lailla suojellussa koh-
teessa paneelikentta tai aurinkokerdin asennetaan muualle kuin kadun puoleiselle
lappeelle ja hakija on pyytanyt museoviranomaiselta ohjeet asentamiseen. / Ha-
kijan tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa arvokohteeseen sopivasta
asennustavasta.

lIma-ilmalampdpumpun ulkoyksikdn sijoittaminen rakennukseen ja sen valittomaan
laheisyyteen on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun:

3) arvokkaissa tai suojelluissa kohteissa seka arvokkaassa kulttuuriymparistossa (RKY)
laite sijoitetaan muualle kuin kadun puoleiselle julkisivulle ja hakija on pyytanyt
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museoviranomaiselta ohjeet asentamiseen. / Hakijan tulee neuvotella museovi-
ranomaisen kanssa arvokohteeseen sopivasta asennustavasta.

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole muuta huomautettavaa Oulun kaupungin ra-
kennusjarjestysluonnoksesta.”

Tiivistelma: Lausunto on paaosin myonteinen. Museo esittaa kuitenkin aurinkoener-
giajarjestelmien ja ilmalampépumppujen asentamista koskeviin maarayksiin lisaysta.
Arvokkaissa kulttuuriymparistdissa ja suojelluissa kohteissa tulee pyytaa museoviran-
omaisen ohjeet tai neuvotella sopivasta asennustavasta.

Vastaus:

Lausunnon perusteella on muutettu pykalan 49 § Rakennuskohtaiset vaatimukset ja
vapautukset rakentamisluvasta, sisaltda koskien aurinkoenergiajarjestelmia ja ilma-
lampdpumppuja tarkoituksenmukaisemmaksi. Suojelluissa rakennuskohteissa aurin-
kopaneelien tai -keraimien asennus vaatii aina rakentamisluvan, jolloin museoviran-
omaiselta pyydetaan lausunto hankkeesta. Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla sijait-
sevien kohteiden luvanvaraisuudelle on asetettu ehto laitteen sijoituksesta (muualle
kuin kadun puoleiselle julkisivulle).

Rakennusjarjestyksesta poistetaan kohdasta 49.2. Aurinkoenergiajarjestelmat mai-
ninta asemakaavalla tai lailla suojellusta kohteesta: “Rakennukseen kiinnitettavien au-
rinkoenergiajarjestelmien rakentaminen on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta,

kun seuraavat ehdot tayttyvat: 3) arvokkaalla kulttuuriymparistoalueella tai-asemakaa-
valla-taHailla-suojellussakohteessa-paneelikentta tai aurinkokerain asennetaan muu-

alle kuin kadun puoleiselle lappeelle.”

Rakennusjarjestyksesta poistetaan kohdasta 49.3. ilmalampdpumput maininta arvok-
kaista tai suojelluista kohteista: “llma- ilmalampdpumpun ulkoyksikdn sijoittaminen
rakennukseen ja sen valittomaan laheisyyteen on vapautettu rakentamisluvan tar-

peesta, kun: 3) arvokkaista-tai-suejeluissakohteissa Arvokkaassa kulttuuriymparis-

tdssa (RKY) laite sijoitetaan muualle kuin kadun puoleiselle julkisivulle”

Rakennusvalvontaviranomainen vastaa rakentamislain mukaisesta lupaharkinnasta
eika rakennusjarjestyksella voida siirtaa arviointia tai ohjausvastuuta suoraan museo-
viranomaiselle. Asemakaavalla tai lailla suojelluissa kohteissa toimenpiteen vaikutuk-
set kulttuuriymparistdarvoihin arvioidaan rakentamislupakasittelyn yhteydessa, jolloin
my0s tarvittavat lausunnot hankitaan viranomaismenettelyssa.
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Lausunto 6 Liikenne- ja viestintadvirasto Traficom 13.8.2026

“Liikenne- ja viestintavirasto kiinnittaa lausunnossa huomiota ainoastaan lentomeluun
ja lentoesteisiin liittyviin kirjauksiin.

Liikenne- ja viestintadvirasto Traficom on tutustunut Oulun kaupungin rakennusjarjes-
tysluonnokseen ja nostaa esiin, etta maankaytto ja kaavoitus ovat avainasemassa ter-
veellisen ja viihtyisan asuinympariston suunnittelussa.

Uusien asuinrakennusten ja muiden melulle herkkien kohteiden sijoittamista yli 55
dBLden -lentomelualueelle tulisi valttaa eika rakennusteknisten keinojen kaytto ole
yksinaan riittava ratkaisu asukkaiden lentomelulta suojaamiseksi eika sita tule kayttaa
melualueelle suunnatun uuden asuinrakentamisen perusteena.

Taman lisaksi lentoesteita koskevan luonnoksen 31 §:n toista kappaletta esitetaan
muutettavaksi seuraavasti: Koko kunnan alueella kaikille pystytettaville rakenteille ja
nostureille, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen, tulee hankkia II-
mailulain edellyttama lentoestelupa.”

Tiivistelma: Lausunto on ehdollisen mydnteinen. Traficom kiinnittéa huomiota lento-
meluun ja lentoesteisiin seka esittaa, etta yli 55 dB:n lentomelualueelle sijoittuvaa
uutta melulle herkkaa rakentamista valtetaan ja etta lentoestelupaa koskevaa maa-
raysta tasmennetaan yli 30 metria korkeisiin rakenteisiin ja nostureihin.

Vastaus:

Lausunnon perusteella on korjattu 31 § Lentoliikenteen esterajoitukset ja korkea ra-
kentaminen muotoilua ilmailulain mukaiseksi.

Rakennusjarjestykseen on lisatty kohtaan 31 §: “Koko kunnan alueella kaikistatentoes-
teista kaikille pystytettaville rakennuskohteille, rakenteille ja nostureille, jotka ulottu-
vat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen, tulee hankkia pyytaa llmailulain edellyt-
tama lentoestelupa tausunte.”

Lentomelu tulee huomioida ensisijaisesti maankaytonsuunnittelussa ja kaavoituk-
sessa, jossa ratkaistaan myds uusien asuinrakennusten sijoittaminen lentomelualueen
laheisyydessa tai lentomelualueella. Vireilla olevassa Oulunsalon osayleiskaavassa on
esitetty ajantasainen ehdotus lentomelualueista. Asiaa tarkastellaan rakennusjarjes-
tyksessa uudelleen, jos lentomelualueen asemakaavat, osayleiskaavat tai yleiskaava
on vanhentuneita.
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Lausunto 7 Lapin Elinvoimakeskus 13.8.2026

“Lapin elinvoimakeskuksen vesitalousosaston lausunto Oulun kaupungin rakennusjar-
jestysluonnoksesta

Vesistoyksikko

Kohdassa 24 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla
on todettu, etta sisavesialueilla alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahto-
korkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan
aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus. Sisavesilla aaltoiluvara tulee ottaa huomioon la-
hinna suurten selkien rannoilla ja jos kyseessa on jyrkka ranta. Jokialueilla yleisesti
kaytetty lisakorkeus on korkean jaapatoriskin vuoksi lisattava lisakorkeus.

Kohdassa 24 § on my6s todettu rannikkoalueilla alimman rakentamiskorkeuden maa-
rittamisen lahtokorkeuden olevan keskimaarin kerran 250 vuodessa tapahtuvan tul-
van korkeus. Ymparistboppaan "Tulviin varautuminen rakentaessa” mukaan rannikko-
alueille rakentaessa alimman rakentamiskorkeuden maarittamisen lahtokorkeutena
kaytetaan vedenkorkeutta, jonka ylittymisen todennakoisyys vuonna 2100 on 1/250
(keskimaarin kerran 250 vuodessa).

Muutoin tulvat on Lapin elinvoimakeskuksen kasityksen mukaan otettu rakennusjar-
jestyksessa hyvin huomioon. Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan rakennukset tulee
sijoittaa tulva-alueen ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin varmistettava.
Lisaksi on todettu, etta vakituiselle asuinrakennukselle tulee johtaa tieyhteys, joka on
kaytettavissa 1/100a tulvan aikana.

Patoturvallisuusyksikko

Kaupungin alueella sijaitsee patoturvallisuuslain (494/2009) 11 §:n mukaan luokiteltuja
patorakenteita. Luokiteltuja patoja ja tulvapenkereita koskevat patoturvallisuuslaki
(494/2009) seka valtioneuvoston asetus patoturvallisuudesta (319/2010). Luokittele-
mattomiin patorakenteisiin lakia sovelletaan patoturvallisuuslain 11 §:ssa saadetylla
tavalla. Rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevat padot ja tulvapenkereet. Pa-
toihin tai niihin kuuluviin rakenteisiin ei saa aiheuttaa patoturvallisuutta vaarantavia
muutoksia eika niiden kayttoa, kunnossapitoa tai tarkkailua saa haitata. Lausunto 2 (2)
LAP/2827/2026 13.8.2026

Padon mahdollinen sortuma saattaa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa padon vahingon-
vaara-alueella oleville ihmisille, rakennuksille, muille rakenteille ja toiminnoille. Vahin-
gonvaara-alueella tapahtuvat muutokset (esim. rakentaminen) saattavat aiheuttaa
muutoksen padon luokittelussa ja lisata huomattavasti patorakenteen omistajan vel-
vollisuuksia. Patoturvallisuuslaki ei kiella rakentamasta vahingonvaara-alueelle, mutta
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patoturvallisuusviranomainen suosittelee vahingonvaaran huomioimista suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. ”

Tiivistelma: Lausunto on paaosin myonteinen ja tdydentava. Lapin elinvoimakeskus
katsoo, etta tulvat on otettu luonnoksessa hyvin huomioon, mutta tasmentaa alim-
man rakentamiskorkeuden perusteita sisavesilla ja rannikkoalueilla sekd muistuttaa
patoturvallisuuden ja vahingonvaara-alueiden huomioon ottamisesta rakentamisessa.

Vastaus:

Rakennusjarjestysehdotuksen kohtaan 24 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-
alueilla ja muilla alavilla alueilla on lisatty lausunnon perusteella: “tai jédpatoriskistd”
ja “(todenndkdisyys vuoden 2100 aikana).”

Rakennusjarjestysehdotuksen kohtaan 6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennus-
paikalle on lisatty lausunnon perusteella : “Patoturvallisuus ja patojen vahingonvaara-
alueet tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.” Patoturvallisuuslain maa-
rayksia ei ole sellaisenaan lisatty rakennusjarjestykseen, koska niista on saadetty sel-
keasti patoturvallisuutta koskevassa lainsaadanndssa.

Lausunto 8 Pohjois-Suomen Elinvoimakeskus 14.8.2026

"Pohjois-Suomen elinvoimakeskus lausuu Oulun rakennusjarjestysluonnoksesta seu-
raavaa:

Rakennusjarjestykseen on hyva lisata maininta rakennuksen tai rakennelman sijoitta-
misesta maantiehen rajautuvalla kiinteistolla. Rakennusten etdisyyden yleisessa kay-
tdssa olevan maantien lahimman ajoradan keskiviivasta on oltava seutu- ja yhdysteilla
vahintaan 20 metria ja valta- ja kantateilla vahintaan 30 metria (tien suoja-alue), ellei
tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Hulevesien johtaminen on maantiehen rajoittu-
valla kiinteistolla hoidettava niin, ettei siita ole haittaa maantien kayttajille tai kunnos-
sapidolle. Maantiehen rajautuvalle kiinteistolle asetettavasta mainos- tai muusta vas-
taavasta laitteesta tulee kuulla elinvoimakeskusta.

Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksella ei ole muuta huomauttamista rakennusjarjes-
tysluonnoksesta.”

Tiivistelma: Lausunto on neutraalin taydentava. Esitetaan lisattavaksi maarayksia
maantiehen rajautuvien kiinteistdjen rakennusten suojaetaisyyksista, hulevesien
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johtamisesta seka maantien varteen sijoitettavien mainos- tai vastaavien laitteiden
osalta elinvoimakeskuksen kuulemisesta.

Vastaus:

Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista maarittelee lausunnossa lisattavaksi esitetta-
vat etaisyydet. Rakennusjarjestyksessa ei tarkoituksella toisteta muussa lainsaadan-
ndssa maarattya. Laissa etdisyydet ja niita koskevat rajoitukset on maaratty selkeasti.

Mainos- tai muun laitteen asentamisesta aiheutuva kuulemisvelvollisuus kasitellaan
luvanvaraisissa hankkeissa lupakasittelyn yhteydessa viranomaiskuulemisena.

Lausunnossa esille tuodut seikat huomioidaan taydentamalla rakennusvalvonnan
verkkosivuilla olevia ohjeistuksia.

Mielipide 1 Kaijansaari Kalle 27.7.2026

"Toimitan oheisena lausunnon Oulun kaupungin rakennusjarjestysluonnkosesta. Lau-
sunto koskee erityisesti taloteknisten laitteiden ja energiakaivojen saantelya pykalissa
49.3 ja49.4.

Toivon muutosesitysten ottamista huomioon jatkovalmistelussa.
1. MUUTOSESITYS PYKALAAN 49.3 {Iimalidmpépumput)

* Nykyinen muotoilu: Luonnoksessa lupavapaus on rajattu koskemaan vain "llma-
ilmaldmpopumpun ulkoyksikén... " sijoittamista.

» Huomautus: Sanamuoto jattaa vesi-ilmalampopumput (VILP) lupavelvollisiksi,
vaikka kyseessa on pientalojen suosituin jarjestelma energiaremonteissa, kun luovu-
taan 6ljy- ja sahkoélammityksesta. lIma-ilmalampdpumppu (ILP) ja vesi-ilmalampo-
pumppu (VILP) ovat teknisesti ja ulkoisilta vaikutuksiltaan (kuten ulkoyksikdn koon,
ulkonadn ja danitason osalta) samanlaisia laitteita. Ainoa ero on se, etta VILP siirtaa
tuotetun Iammon veteen ilman sijasta. Laitteiden eriarvoiselle lupakohtelulle ei ole
asiallisia tai teknisia perusteita.

« Kdytannon ongelma Oulussa: Oulun rakennusvalvonta vaatii nykyisin rakennuslu-

van jopa uuden rakentamislain mukaan taysin luvastavapautetuille rakennuksille (ku-

ten alle 30 m? talousrakennuksille), mikali rakennukseen tai sen yhteyteen asennetaan
vesiilmalampopumppu (VILP). Tama kaytanto kiertaa uuden lain tarkoitusta ja voi jopa
kaksinkertaistaa pienen energiaremontin kustannukset jarruttaen EU:n ja valtakunnal-
lisen vihrean siirtyman tavoitteita.
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* Turhien oikeudenkayntien valttaminen: Luonnoksen tulkinnanvaraisuus on erit-
tain ongelmallinen. Vahimmaisvaatimuksena on, etta vesi-ilmalampopumppujen
(VILP) kdytant6on otetaan rakennusjarjestyksessa taysin selva ja yksiselitteinen
kanta, jotta sadstytaan turhilta ja raskailta oikeudenkadynneilta hallinto-oikeu-
dessa viranomaisten ja kuntalaisten valilla.

» Muutosesitys: Pykalan sanamuoto on muutettava muotoon: "llma-ilmalampo-
pumpun ja vesi-ilmalampopumpun (VILP) ulkoyksikon sijoittaminen... " jotta laitteita
kohdellaan taysin samanlaisina lupastavapautettuina jarjestelmina luonnoksessa mai-
nituin ehdoin 1-3, eikda pumpun asennus muuta muuten lupavapaata rakennusta lu-
pavelvolliseksi.

2. MUUTOSESITYS PYKALAAN 49.4 {Maalimpaojirjestelmit)
* Nykyinen muotoilu: "Energiakaivon rakentaminen vaatii aina rakentamisluvan."

« Huomautus: Ehdoton ja yleinen rakentamislupa vaatimus kaikille energia kaivoille
on liian raskas ja hidas menettely tilanteissa, joissa kyseessa on tavanomainen pienta-
lon energiaremontti selkealla pientaloalueella. Raskas lupaprosessi nostaa kustannuk-
sia ja toimii vihrean siirtyman tulppana vastoin uuden rakentamislain (751/2023) suju-
voittamistavoitteita.

» Muutosesitys: Esitan, etta energiakaivon rakentaminen vapautetaan rakentamis-
luvasta tavanomaisissa pientalohankkeissa pohjavesialueiden ulkopuolella. Ra-
kentamisluvan sijaan jarjestelmille tulee luoda kevyt ja edullinen ilmoitusmenettely,
mikali kaivo sijoitetaan ohjeistuksen mukaisille etaisyyksille tontin rajoista ja muista
kaivoista. Varsinaista rakentamislupaa voidaan edellyttaa vain erityisalueilla (kuten tar-
keilla pohjavesialueilla tai maanalaisilla varaus alueilla).

Talla selkeytyksella poistetaan energiaremontteja jarruttava byrokratia, taataan asuk-
kaiden yhdenvertainen kohtelu ja varmistetaan, ettei kaupungin oma saantely toimi
EU- ja valtakunnallisen vihrean siirtyman esteena.”

Tiivistelma: Mielipide on kriittinen. Muutosesitykset koskevat vesi-ilmalampopump-
pujen rinnastamista ilmailmalampépumppuihin lupavapauden osalta seka energiakai-
vojen luvanvaraisuuden keventamista tavanomaisissa pientalohankkeissa pohjavesi-
alueiden ulkopuolella ilmoitusmenettelyksi.

Vastaus:

Muutosesitys koskien maalampdkaivojen luvanvaraisuutta

Rakennusjarjestyksessa olevaa maardysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin (RakL 17 §). Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat voi muuttaa sita,
mita 42 §:n 1 momentissa on saddetty uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta.
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Rakentamislain 42 §:n 1 momentin 7 kohdan mukaan energiakaivon rakentaminen
edellyttaa aina rakentamislupaa.

Muutosesitys koskien vesi-ilmalampoépumppujen luvanvaraisuutta

Rakentamislaki edellyttaa lupaa my®s silloin, kun muutosty6lla on mahdollista vaikut-
taa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen tai ymparistovaikutuksiin (RakL
42 § 3.mom.):

“Rakentamislupa tarvitaan aina, jos: 2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin
liittyvdilla korjaus- tai muutostyélld voidaan vaikuttaa merkittdvdsti rakennuksen ener-
giatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren
aikana;”

Vesi-ilmalampdpumpulla rakennuksen paalammitysjarjestelmana on vahaista merkit-
tavampaa vaikutusta energiatehokkuuteen. Lisaksi silla on yleensa ilma-ilmalampo-
pumppua enemman vaikutuksia naapurustoon (mm. melu).

Rakennusjarjestyksessa on selkeasti esitetty, ettei ilma-ilmalamp&pumppu vaadi lu-
paa.

Vaikka itse rakennuskohde ei ole luvanvarainen, voi se sisaltaa tai silhen voi kohdistua
luvanvaraisia toimenpiteita. Esimerkiksi pientalon talousrakennuksen julkisivuun sijoi-
tettu vesi-ilmalampopumppu, joka toimii pientalon paalammitysmuotona, on luvan-
varainen.

Ehdotuksen perusteella rakennusjarjestysluonnosta ei ole tarpeen muuttaa.

Mielipide 2 Yrittajajarjestd 5.8.2026

Yrittajajarjesto kiittda mahdollisuudesta lausua Oulun kaupungin rakennusjarjestys-
luonnoksesta.

Rakennusjarjestys on yritysten toimintaympariston, investointien ja kiinteistojen kehit-
tamisen kannalta merkittava asiakirja. Sen maaraykset vaikuttavat muun muassa liike-
tilojen muutostadihin, yritysten nakyvyyteen, mainontaan, terasseihin, pysakointiin,
tydmaiden jarjestelyihin, energiaremontteihin, pienteollisuuteen seka rakennusval-
vonnan lupaprosessien ennakoitavuuteen.

Yrittajajarjesto pitaa tarkeana, etta rakennusjarjestyksella edistetaan turvallista, viih-
tyisaa ja laadukasta kaupunkiymparistda. Luonnoksen tavoitteena on edistaa suunni-
telmallista ja korkealaatuista rakentamista seka turvallista ja kestavaa elinymparistoa.
Tama tavoite on kannatettava. Samalla rakennusjarjestyksen tulee tukea Oulun elin-
voimaa, yritysten investointeja ja olemassa olevien liiketilojen tarkoituksenmukaista
kayttoa.
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Yrittajajarjeston nakemyksen mukaan maaraysten tulee olla yritysten nakokulmasta
selkeita, ennakoitavia, oikeasuhtaisia ja kustannuksiltaan kohtuullisia. Erityisesti pie-
nille yrityksille lupamenettelyjen, tulkintojen ja teknisten vaatimusten tulee olla ym-
marrettavia ja sujuvia. Rakennusjarjestys ei saa muodostua esteeksi investoinneille, lii-
ketilojen kehittamiselle, keskustan elavoittamiselle tai uusien yritysten sijoittumiselle
Ouluun.

Yrittajajarjestod pitaa myonteisena, etta luonnoksessa on myds yrittdjyytta ja investoin-
teja helpottavia kohtia. Naita ovat esimerkiksi aurinkoenergiajarjestelmien rakenta-
misluvan tarpeesta vapauttaminen tietyin ehdoin, ilmalampdpumpun ulkoyksikdn si-
joittamisen vapauttaminen tietyin ehdoin seka maalammaon pintakeruupiirin vapaut-
taminen rakentamisluvan tarpeesta muualla kuin vesistdssa.

Lisaksi Yrittajajarjesto pitaa hyvana, etta luonnos mahdollistaa vahintaan yhden heh-
taarin asuinrakennuspaikalle pienyritystoimintaa palvelevan pienteollisuusrakennuk-
sen tietyin ehdoin. Tama tukee erityisesti maaseutualueiden, kylien, kasityoyritysten,
korjaamoiden, lahituotannon ja pienimuotoisen valmistuksen toimintaedellytyksia.
Samalla luonnoksessa on useita kohtia, joita tulee Yrittajajarjeston nakemyksen mu-
kaan tarkentaa, kohtuullistaa tai muuttaa yritysvaikutusten nakoékulmasta.

1. Rakennusjirjestykseen tarvitaan selkea kohtuullisuus- ja elinvoimaperiaate

Yrittajajarjesto esittaa, etta rakennusjarjestyksen soveltamiseen lisataan selkea koh-

tuullisuusperiaate. Maarayksia ei tule soveltaa tavalla, joka aiheuttaa kiinteistonomis-
tajalle, yrittajalle tai muulle oikeuden haltijalle hankkeen laajuuteen ndhden kohtuut-
tomia kustannuksia tai estaa olemassa olevan liiketilan tarkoituksenmukaisen kayton.

Espoon ja Tampereen rakennusjarjestyksen uudistamista koskevissa aineistoissa tode-
taan selkeasti, etta rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Yrittajajarjesto pitaa tarkeana, etta
vastaava periaate nakyy selkeasti myos Oulun rakennusjarjestyksessa tai vahintaan
sen soveltamisohjeissa.

Kohtuullisuusperiaate on erityisen tarkea olemassa olevissa kiinteistdissa, kayttotar-
koituksen muutoksissa, pienissa liiketiloissa ja sellaisissa yritysten investoinneissa,
joissa rakennusjarjestyksen tekniset vaatimukset voivat muodostua suhteettomiksi
hankkeen kokoon nahden.

2. Mainokset ja yritysten nikyvyys

Yritysten nakyvyys on erityisesti kivijalkakaupan, ravintoloiden ja kuluttajapalveluiden
toimintaedellytysten kannalta keskeista. Yrityksen pitaa voida kertoa olemassaolos-
taan, sijainnistaan, palveluistaan ja kampanjoistaan myo6s katutilassa. Luonnoksen 50
§:n mukaan mainoslaitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava raken-
nukseen ja ymparistoon eika se saa olla hairitseva. Liikkehuoneiston ikkunan peittami-
nen tai teippaaminen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistoa, eivatka mainokset
saa liiallisesti estaa luonnonvalon paasya sisatilaan. Valomainosten osalta
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luonnoksessa todetaan, ettei laitteen valoteho saa olla merkittavasti voimakkaampi
kuin ympariston valaistus. Siirrettavien mainoslaitteiden osalta vapaata kulkutilaa tu-
lee jaada vahintaan 1,5 metria ja laitteen leveyden tulee olla enintaan 0,8 metria. Yrit-
tajajarjesto pitaa esteettomyyden, turvallisuuden ja kaupunkikuvan huomioimista pe-
rusteltuna. Samalla maarayksissa on useita tulkinnanvaraisia kasitteita, kuten “hairit-
seva”, “rumentaa” ja “liiallisesti estaa luonnonvalon paasya”. Naiden tulkinnanvarai-

suus voi johtaa epayhtenaisiin kaytantdihin ja vaikeuttaa yritysten investointeja naky-
vyyteen.

Yrittajajarjesto esittaa, etta mainoksia koskevien maaraysten rinnalle laaditaan konk-
reettinen ja yrityksille helposti ymmarrettava soveltamisohje kuvallisine esimerkkei-
neen. Ohjeessa tulee kuvata selkeasti, millaiset ikkunateippaukset, valomainokset, ir-
tokirjainmainokset, ulkonevat kyltit, mainoslakanat, kampanjamainokset ja siirrettavat
mainoslaitteet ovat sallittuja ilman erillista raskasta lupamenettelya. Tampereen ra-
kennusjarjestysehdotuksessa on yritysten nakdkulmasta hyva malli, jossa luvasta va-
pautetuiksi mainostoimenpiteiksi on listattu muun muassa ikkunateippaukset, tietyt
yksittaiset irtokirjainmainokset, ulkonevat kyltit, enintaan kuuden kuukauden ajan pai-
kallaan pidettava mainoslakana seka mainonta rakennustyémaalla, pois lukien valo-
mainokset ja mainosnaytot. Yrittdjajarjesto esittaa, etta Oulu ottaa tasta mallia ja lisaa
vastaavan selkean listauksen joko rakennusjarjestykseen tai sen soveltamisohjeeseen.

Valomainokset

Oulun pitka ja pimea talvikausi tekee valomainosten nakyvyydesta yrityksille erityisen
tarkeaa. Luonnoksen vaatimus siitd, ettei valomainoksen valoteho saa olla merkitta-
vasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus, voi olla tulkinnanvarainen erityisesti sil-
loin, kun ympariston valaistus on hamara tai epatasainen.

Yrittajajarjesto esittaa, etta valomainosten kirkkauden arvioinnissa sovelletaan jousta-
vuutta ja laaditaan selkeat vuorokauden- ja vuodenaikakohtaiset soveltamisohjeet.
Valomainoksen tulee voida erottua ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti ilman, etta
se aiheuttaa haikaisya, valkkymista tai muuta kohtuutonta haittaa.

Ikkunateippaukset

Yrittajajarjesto pitaa tarkeana, ettei ikkunateippauksia koskevaa maaraysta sovelleta

tavalla, joka rajoittaa kohtuuttomasti liiketilojen branditeippauksia, kampanjamateri-
aaleja, nakosuojia tai liiketoiminnan luonteesta johtuvaa yksityisyyden tarvetta. Esi-

merkiksi hyvinvointi-, terveys-, kauneudenhoito- ja asiantuntijapalveluissa nakodsuo-
jilla voi olla tarkea asiakaskokemukseen ja yksityisyyteen liittyva tehtava. Kaupungin
tulee maaritella selkeasti, mita “luonnonvalon liiallisella estamiselld” tarkoitetaan.

3. Terassit ja ulkomyynti

Luonnoksen mukaan yleison kaytdssa olevan terassin rakentaminen tontille on vapau-
tettu rakentamisluvan tarpeesta vain, jos terassia voi kayttaa yhta aikaa enintaan nelja
henkil6a, terassitason korkeus on enintdaan 0,5 metria maanpinnasta ja terassi sijaitsee
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vahintaan kahden metrin paassa tontin rajasta. Yrittdjdjarjesto katsoo, etta neljan hen-
kilon enimmaisraja on liikketoiminnan nakdkulmasta lilan matala. Kdytanndssa jo hyvin
pieni kahvilan, ravintolan, kioskin tai matkailupalvelun asiakasterassi ylittaisi rajan ja
joutuisi raskaamman lupamenettelyn piiriin. Myds kahden metrin etaisyysvaatimus
tontin rajasta on erityisesti tiiviissa ruutukaavakeskustassa ja liiketonteilla ongelmalli-
nen. Monessa keskustan liiketilassa rakennus tai liiketila sijaitsee suoraan tontin ja ka-
tualueen rajalla. Talldin kahden metrin etdisyysvaatimus voi kdytannossa estaa pieni-
muotoisen terassin toteuttamisen ilman erillista lupaprosessia.

Yrittajajarjesto esittaa, etta terassin luvanvaraisuutta arvioidaan henkildmaaran sijaan
ensisijaisesti pinta-alan, korkeuden, rakenteiden, esteettoémyyden, poistumisturvalli-
suuden seka ymparistolle ja liikenteelle aiheutuvien vaikutusten perusteella. Tampe-
reen rakennusjarjestysehdotuksessa rakentamisluvasta vapautetaan terassi, kun ky-
seessa on tontille sijoittuva terassi tai enintaan 50 nelidmetrin suuruinen liiketilan ul-
kotarjoilualue. Yrittajajarjesto esittaa, etta Oulu ottaa kayttoon vastaavan yritta-
jamyonteisen mallin. Yrittajajarjesto esittaa, etta Oulun rakennusjarjestysta muutetaan
siten, etta:

1. neljan henkilén enimmaisraja poistetaan tai sita korotetaan olennaisesti

2. kahden metrin etdisyysvaatimuksesta voidaan poiketa liiketonteilla ja keskusta-alu-
eella

3. enintaan 50 m?n liiketilan ulkotarjoilualue vapautetaan rakentamisluvasta Tampe-
reen mallin mukaisesti, kun turvallisuus, esteettomyys ja kulkureitit voidaan turvata

4. pienimuotoisille terasseille ja ulkomyyntialueille luodaan kevyt, nopea ja yhtendinen
menettely.

Terassit lisdavat keskustan elavyytta, asiakasvirtoja, viihtyisyytta ja turvallisuuden tun-
netta. Rakennusjarjestyksen tulee lahtokohtaisesti mahdollistaa niita, ei tarpeetto-
masti vaikeuttaa niiden toteuttamista.

4. Pysakointi ja polkupyorapaikat

Yrittajajarjestd kannattaa kestavan liikkkumisen edistamista seka riittavien polkupyora-
paikkojen ja esteettomien autopaikkojen jarjestamista. Vaatimusten tulee kuitenkin
olla oikeasuhtaisia ja niita tulee soveltaa joustavasti erityisesti olemassa olevissa kiin-
teistoissa, kayttotarkoituksen muutoksissa ja pienilla liiketonteilla. Luonnoksen 41 §:n
mukaan yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintaan yksi polkupyorapaikka kutakin rakennettavaa 50 k-m?
kohden. Lisaksi polkupyorapaikoista vahintaan 30 prosenttia on rakennettava kate-
tuiksi ja ulkona sijaitsevien paikkojen tulee mahdollistaa runkolukitseminen. Vaatimus
voi muodostua kohtuuttomaksi pienille liikekiinteistdille ja tilanteisiin, joissa olemassa
olevan tilan kayttotarkoitusta muutetaan. Kaikilla tonteilla ei ole tilaa pyorakatoksille
ilman, etta asiakaspaikkoja, huoltoyhteyksia, pelastusteita, jatehuoltoa, lumitilaa tai
liiketoimintaan tarvittavaa piha-aluetta menetetaan.
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Yrittajajarjesto esittaa, etta rakennusjarjestykseen lisataan nimenomainen jousto- ja
kohtuullistamismahdollisuus pydrapaikkavaatimuksiin silloin, kun:

* kyseessa on olemassa olevan liiketilan kayttotarkoituksen muutos

« tontin koko, rakennuskanta tai kaupunkirakenne estaa vaatimuksen kohtuul-

lisen toteuttamisen

« alueella on riittavasti yhteiskayttoisia tai kaupungin jarjestamia pyorapaikkoja

« vaatimus aiheuttaisi hankkeen laajuuteen nahden kohtuuttomia kustannuksia

« katettujen pydrapaikkojen toteuttaminen veisi kohtuuttomasti tilaa muulta

valttamattomalta toiminnalta.
Liikkumisesteisille soveltuvien autopaikkojen riittava maara on tarkea osa palveluiden
saavutettavuutta. Yrittdjajarjestod kuitenkin korostaa, etta paikkojen sijoittelussa ja to-
teuttamisessa tulee sallia muutosrakentamisen yhteydessa joustoa, jos olemassa
oleva tontti tai rakennettu ymparisto rajoittaa toteutusmahdollisuuksia. Tavoitteena
tulee olla palveluiden tosiasiallinen saavutettavuus, ei sellainen tekninen vaatimus,
joka voi estaa liiketilan kayttotarkoituksen muutoksen tai uuden yrityksen sijoittumi-
sen olemassa olevaan tilaan.

5. Keskustan tyomaat ja yritysten toimintaedellytykset

Keskustan rakennus- ja katutydmaat voivat vaikuttaa lahialueen yrityksiin erittain voi-
makkaasti. Tydmaa voi heikentaa yrityksen nakyvyytta, estad normaalin kulkemisen,
vahentaa pysakointipaikkoja, vaikeuttaa tavarantoimituksia ja muuttaa asiakasvirtoja
pitkaksi aikaa. Luonnoksen mukaan tydmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti
ja tarkoituksenmukaisesti, eika siité saa aiheutua henkilo- tai omaisuusvahinkoja, lii-
kenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, pély- tai muuta haittaa ymparistolle.
Keskusta-alueella tydmaa on paasaantodisesti aidattava, ja tydmaa-aitausten kayttami-
sesta mainostilana tulee sopia rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.

Yrittajajarjesto esittaa, etta rakennusjarjestykseen lisataan selkea maarays siita, etta
tyOmaajarjestelyissa on turvattava vaikutusalueella olevien yritysten:

« turvallinen ja mahdollisimman esteetdn saavutettavuus

* nakyvyys

* sisadnkayntien l6ydettavyys

« tavarantoimitukset ja huoltoliikenne

« opastus poikkeavilla kulkureiteilla

« ennakoiva tiedonsaanti tydmaan vaiheista ja aikatauluista.

TyOmaista tulee tiedottaa vaikutusalueen yrityksille riittavan ajoissa ennen toiden al-
kamista. Viestinnan tulee jatkua koko tydmaan ajan erityisesti silloin, kun kulkureitit,
tydmaan rajaukset tai aikataulut muuttuvat. Tydmaa-aidat yritysten nakyvyyden tur-
vaamisessa Yrittajajarjesto esittaa, etta yrityksella, jonka nakyvyys, sisdankaynti tai
asiakasvirta heikentyy tydmaan vuoksi, tulee olla oikeus sijoittaa tydmaa-aitaan mak-
sutta ja kevyella menettelylla:
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« yrityksen nimi ja tunnus

* sisadankayntia osoittava opaste

« tieto yrityksen normaalista toiminnasta tydmaan aikana
* kohtuullinen maara yrityksen omaa mainontaa.

Tallaisten opasteiden ei tule edellyttaa raskasta erillissopimus- tai lupaprosessia. Ra-
kennuttajan ja tydmaan toteuttajan tulee huolehtia siita, etta yritysten opasteille vara-
taan tydmaa-aidoista riittava ja nakyva tila.

6. Rakentamisluvasta vapautetut hankkeet ja lupaneuvonta

Yrittajajarjesto pitaa rakentamisluvasta vapautettavien hankkeiden lisaamista lahto-
kohtaisesti mydnteisena. Vapautukset voivat vahentaa hallinnollista taakkaa ja no-
peuttaa yritysten pienia investointeja. Luonnoksessa on talta osin hyvia yritysmyontei-
sia elementteja. Esimerkiksi aurinkoenergiajarjestelmien, ilmalamp&pumppujen ja
maalammon pintakeruupiirien osalta rakentamisluvan tarvetta on selkeytetty ja osin
kevennetty. Luvasta vapauttaminen ei kuitenkaan valttamatta poista muiden lupien,
poikkeamisten, lausuntojen tai yleisen alueen kayttoon liittyvien menettelyjen tar-
vetta. Yrityksen voi olla vaikea paatella, tarvitaanko hankkeeseen rakentamislupaa, si-
joittamislupaa, poikkeamista, museoviranomaisen lausuntoa, yleisen alueen kayttolu-
paa tai jotakin muuta hyvaksyntaa.

Yrittajajarjesto esittaa, etta kaupunki laatii yrityksille selkean digitaalisen “Tarvitsenko
luvan?” -palvelun, jossa yrittdja tai kiinteistonomistaja voi tarkistaa menettelyn ainakin
seuraavissa hankkeissa:

« terassit ja ulkomyyntialueet

» mainokset ja valomainokset

* ikkunateippaukset

 markiisit ja aurinkosuojat

¢ ilmaldampdépumput

« aurinkopaneelit

* energiavarastot

» maalampdkaivot ja pintakeruupiirit

» aidat ja pienet rakennelmat

« tydnaikaiset opasteet ja tydmaa-aitojen mainospinnat.
Neuvonnan tulee olla saatavilla jo ennen suunnittelun ja kustannusten syntymista. Li-

saksi kaupungin eri viranomaisten tulee antaa yrityksille keskendan yhdenmukaisia
ohjeita.

7. Pienyritystoiminta ja pienteollisuus

asuinrakennuspaikalla Yrittdjajarjesto pitaa erittdin myonteisena, etta luonnos mah-
dollistaa véhintaan yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle pienyritystoimintaa palve-
levan pienteollisuusrakennuksen tietyin ehdoin. Pienteollisuusrakennuksen kerrosala
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saa olla enintdan 700 m?, toiminta ei saa aiheuttaa ymparistolle hairiéta eiké synty-
vasta liikenteesta saa aiheutua merkittavaa haittaa lahiymparistoon. Maarays tukee
erityisesti:

* kasityo- ja valmistustoimintaa

« korjaamo- ja huoltopalveluja

« maatilojen liitannaiselinkeinoja

« lahiruokatuotantoa

* pienimuotoista varastointi- ja tuotantotoimintaa

» maaseudun ja sivukylien elinvoimaa.
Luonnoksen mukaan mahdollisuus ei kuitenkaan koske arvokkaita kulttuuri-
ymparistd-, maisema- tai ranta-alueita. Oulussa tallaisia alueita on laajasti muun mu-
assa Oulujoki-, Kiiminkijoki- ja lijokivarsilla seka vanhoissa kylaymparistoissa. Yrittaja-
jarjesto katsoo, etta ehdoton aluerajaus voi estaa myos sellaisen pienimuotoisen yri-
tystoiminnan, joka perustuu alueen historiaan, kulttuuriin, maisemaan tai luonnonym-
paristoon. Tallaisia voivat olla esimerkiksi kasityd-, matkailu-, ohjelmapalvelu- ja lahi-
ruokayritykset.

Yrittajajarjesto esittaa, ettei pienyritystoimintaa palvelevaa rakentamista kielleta ar-
vokkailla alueilla kategorisesti. Toiminta tulisi voida sallia tapauskohtaisen harkinnan
perusteella, jos:

« rakennus ja toiminta sopeutuvat ymparistoon

« maisema- ja kulttuuriarvot voidaan sailyttaa

* toiminta ei aiheuta merkittavaa melu-, liikenne- tai ymparistohaittaa

« rakennukset voidaan sijoittaa ja toteuttaa maisemallisesti kestavalla tavalla.

Tapauskohtainen maisema- ja vaikutustarkastelu on yrittajyyden ja alueiden elinvoi-
man kannalta parempi ratkaisu kuin suora kielto.

8. Lintuturvallinen rakentaminen

Luonnoksen 11 §:n mukaan rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, ku-
ten lasikaiteiden ja lasiseinien, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja
muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten,
etteivat ne altista lintuja tormaamaan laseihin. Yrittajajarjesto pitaa lintukuolemien eh-
kaisemista kannatettavana tavoitteena. Maarayksen soveltamisala on kuitenkin luon-
noksessa hyvin laaja ja sen kaytanndn vaatimukset jaavat epaselviksi. Lintuturvalli-
suutta koskevat erityislasit, kuvioinnit tai muut ratkaisut voivat nostaa merkittavasti
lilke- ja toimitilarakentamisen kustannuksia. Vaikutus voi olla suuri erityisesti liiketilo-
jen nayteikkunoissa, lasitetuissa sisaankaynneissa, ravintoloiden lasiterasseissa, toi-
mistojen lasijulkisivuissa ja lasikaiteissa.

Yrittajajarjesto esittaa, etta maaraysta tasmennetaan siten, etta erityisia lintuturvalli-
suusratkaisuja edellytetaan ensisijaisesti:
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* suurissa yhtenaisissa lasipinnoissa

« rakennusten lasisissa kulmaratkaisuissa

« lapinakyvissa lasikaytavissa ja vastaavissa erityisen riskialttiissa rakenteissa

* vesistojen, puistojen ja tunnettujen muuttoreittien laheisyydessa.
Tavanomaisia liiketilojen nayteikkunoita tai pienia lasipintoja ei tule saattaa avoimen
ja kustannusvaikutuksiltaan epaselvan erityisvelvoitteen piiriin. Kaupungin tulee maa-
ritelld selkeasti, millaisissa kohteissa erityisratkaisuja vaaditaan ja mitka tekniset rat-
kaisut hyvaksytaan. Maarayksesta ei saa syntya avointa velvoitetta, jonka sisalto sel-
viaa rakennuttajalle vasta lupakasittelyn aikana.

9. Maalampokaivojen lupaprosessit ja vihrea siirtyma

Luonnoksen mukaan maalampdkaivon rakentaminen vaatii aina rakentamisluvan.
Pohjavesialueilla rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa, onko lampdkaivon ra-
kentaminen lainkaan mahdollista, ja ennen poraustyon aloittamista luvanhakijan tulee
osoittaa laskelmilla lampdkaivon mitoituksen, tehollisen syvyyden ja kappalemaaran
riittavyys rakennuksen laskennalliseen energiatarpeeseen. Pohjaveden suojeleminen
on tarkeaa ja perusteltua. Samalla lupamenettelyn tulee olla sujuva ja ennakoitava.
Monet yrityskiinteistot pyrkivat vahentamaan energiankulutustaan, paastojaan ja pit-
kan aikavalin energiakustannuksiaan siirtymalla maalamp6d6n tai muihin uusiutuviin
energiaratkaisuihin. Hidas, epaselva tai kustannuksiltaan vaikeasti ennakoitava pro-
sessi voi estaa kannattavien energiaremonttien toteuttamisen. Tama olisi ristiriidassa
kaupungin ilmastoja elinvoimatavoitteiden kanssa.

Yrittajajarjesto esittaa, etta kaupunki:
1. laatii karttapohjaisen ennakkopalvelun, josta kiinteistonomistaja voi tarkistaa
maalammon alustavat toteuttamisedellytykset
2. julkaisee yksiselitteisen luettelon vaadittavista selvityksista
3. madrittelee lupahakemusten tavoitekasittelyajan
4. mahdollistaa ennakkoneuvottelun ennen kalliiden selvitysten tilaamista

5. sovittaa kaupungin eri viranomaisten lausunnot yhteen yhden luukun periaat-

teella. Maalampohankkeiden asianmukainen valvonta on perusteltua, mutta me-

nettely ei saa tarpeettomasti hidastaa yritysten vihreaa siirtymaa ja energiatehok-
kuusinvestointeja.

10. Hulevedet, lumet, jatehuolto ja viherpeitteisyys

Hulevesien hallinta, riittavat lumen varastointialueet, toimiva jatehuolto ja kaupunki-
vihredn lisaaminen ovat perusteltuja tavoitteita. Yrityskiinteistdissa nama vaatimukset
voivat kuitenkin yhdessa aiheuttaa merkittavia kustannuksia ja vahentaa lilketoimin-
taan kaytettavissa olevaa tonttialaa. Erityisesti tiiviissa kaupunkirakenteessa kaikkien
vaatimusten samanaikainen toteuttaminen voi olla vaikeaa. Tontilla tulisi olla tilaa esi-
merkiksi pysakoinnille, polkupydérapaikoille, pyorakatoksille, jatehuollolle, lumien
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varastoinnille, hulevesien imeyttamiselle tai viivyttamiselle, viherpeitteisyydelle, pelas-
tusliikenteelle ja huoltoliikenteelle. Yrittajajarjesto esittaa, ettd naita vaatimuksia tar-
kastellaan kokonaisuutena ja sovelletaan suhteellisuusperiaatteen mukaisesti. Erityi-
sesti olemassa olevien yrityskiinteistdjen korjaus- ja muutoshankkeissa tulee sallia
vaihtoehtoisia ratkaisuja ja tapauskohtaista joustoa.

11. Arvokkaat kulttuuriymparistot ja suojellut kohteet

Yrittajajarjesto pitdaa rakennusperinnon ja arvokkaiden kulttuuriymparistjen sailytta-
mista tarkeana. Samalla maaraysten tulee mahdollistaa rakennusten aktiivinen kaytto
ja liikketoiminnan kehittaminen. Vanhoissa ja suojelluissa rakennuksissa toimivat yrityk-
set joutuvat usein tekemaan muutoksia esimerkiksi esteettomyyden parantamiseksi,
energiatehokkuuden lisadmiseksi, ilmanvaihdon tai muun talotekniikan uusimiseksi,
paloturvallisuuden parantamiseksi, liiketilan kayttotarkoituksen muuttamiseksi tai yri-
tyksen nakyvyyden jarjestamiseksi. Museoviranomaisten lausuntomenettelyjen ja mui-
den arviointien tulee olla ennakoitavia. Kaupungin tulee tarjota hankkeille ennakko-
neuvontaa ja ilmoittaa tavoitellut kasittelyajat. Suojeluarvojen huomioon ottaminen ei
saa johtaa siihen, ettad rakennusten kaytto vaikeutuu siind maarin, etta tilat jaavat tyh-
jiksi tai niiden kunnostaminen muuttuu taloudellisesti mahdottomaksi. Paras tapa sai-
lyttaa rakennuksia on usein niiden aktiivinen ja taloudellisesti kestava kaytto.

12. Rakennusvalvonnalle tarvitaan selked palvelulupaus

Yrittajajarjesto pitaa erittain tarkeana, etta rakennusjarjestyksen lisaksi kaupunki kehit-
taa rakennusvalvonnan palveluprosesseja yritysten ja investointien nakokulmasta. Ou-
lun rakennusvalvonnan verkkosivuilla todetaan, etta 1.1.2026 jalkeen jatetyt rakenta-
mislupahakemukset tulee kasitella rakentamislain mukaisesti 3 tai 6 kuukauden maa-
raajassa hankkeen vaativuudesta riippuen. Maaraaika alkaa kuitenkin vasta, kun hake-
mus on liitteineen jatetty ja liitteet mahdollistavat hakemuksen kasittelyn. Yritysten
nakokulmasta tama ei yksin riita. Investointien etenemisen kannalta olennaista on
usein se, milloin hakija saa ensimmaisen asiantuntevan arvion hankkeen etenemi-
sestd, tarvittavista liitteistd, mahdollisista puutteista ja menettelytavasta. Oulun kau-
pungin sivuilla todetaan, etta jos hankkeen luvantarve on epaselva tai hakija kaipaa
ohjeita ennen luvan hakemista, asiointipalveluun voi perustaa maksuttoman neuvon-
tapyynnon. Lisaksi sivuilla todetaan, etta keskimaarin lupahakemuksen kasittelyyn
menee noin 1-2 kuukautta. Sivuilta ei kuitenkaan kay ilmi selkeaa palvelulupausta
siitd, missa ajassa hakija saa ensimmaisen yhteydenoton tai alustavan arvion hake-
muksen etenemisesta.

Yrittajajarjesto esittaa, etta Oulun rakennusvalvonta ottaa kayttoon selkean palvelulu-
pauksen:

Rakennusvalvonta ottaa uuteen lupahakemukseen tai ennakkokasittelypyyntéon kan-
taa viimeistaan 10 arkipdivan kuluessa. Ensimmaisessa yhteydenotossa ilmoitetaan

Rakennusvalvonta, kaupunkiympaéristopalvelut O U LU



RAKENNUSVALVONTA

hankkeen vastuukasittelija, alustava arvio menettelysta, arvio hakemuksen kasittely-
kelpoisuudesta seka olennaiset puutteet, jotka estavat asian etenemisen.

Palvelulupauksen tulee koskea myds yritysten hankkeita, joissa aikataululla on suora
vaikutus lilketoiminnan kaynnistymiseen, toimitilainvestointiin, vuokrasopimukseen,
sesonkiin tai rahoitukseen. Yrittajajarjesto esittaa lisaksi, etta rakennusvalvonta julkai-
see saannollisesti tietoa lupakasittelyn toteutuneista kasittelyajoista ja ensimmaisen
yhteydenoton toteutumisesta. Tama lisdisi prosessin lapinakyvyytta ja ennakoita-
vuutta. Yritysten nakdkulmasta ennakoitavuus on usein yhta tarkeaa kuin lopullisen
paatoksen nopeus. Epaselva prosessi voi pysayttaa investoinnin jo ennen varsinaista
lupakasittelya.

Yhteenveto

Yrittajajarjesto esittaa, etta Oulun rakennusjarjestysluonnosta kehitetaan jatkovalmis-
telussa seuraavien periaatteiden pohjalta:

1. Rakennusjarjestykseen tai sen soveltamisohjeisiin lisataan selkea kohtuullisuus- ja
elinvoimaperiaate.

2. Mainoksia, valomainoksia ja ikkunateippauksia koskevat maaraykset tasmennetaan
yrityksille ennakoitaviksi.

3. Tampereen mallin mukaisesti tavanomaiset mainostoimenpiteet listataan selkeasti
luvasta vapautetuiksi.

4. Terassien neljan henkildn enimmaisraja poistetaan tai sita korotetaan olennaisesti.

5. Liiketilojen enintdan 50 m?:n ulkotarjoilualue vapautetaan rakentamisluvasta Tam-
pereen mallin mukaisesti.

6. Kahden metrin etdisyysvaatimuksesta tontin rajaan voidaan poiketa liiketonteilla ja
keskusta-alueella.

7. Pyorapaikka- ja katosvaatimuksiin lisataan nimenomainen kohtuullistamismahdolli-
suus.

8. Keskustan tydmaissa turvataan yritysten saavutettavuus, nakyvyys, opastus ja huol-
tolilkenne.

9. Tydmaa-aitoihin mahdollistetaan vaikutusalueen yritysten maksuton opastus ja
kohtuullinen mainonta kevyella menettelylla.

10. Pienyritystoimintaa palvelevaa rakentamista ei kielleta kategorisesti arvokkailla
kulttuuriymparistd-, maisema- ja ranta-alueilla, vaan asia ratkaistaan tapauskohtai-
sella harkinnalla.

11. Lintuturvallisen rakentamisen maaraysta tasmennetaan siten, ettei se aiheuta
tavanomaisille liiketiloille avoimia ja kohtuuttomia kustannusvaikutuksia.

12. Maalampdkaivojen ja muiden energiaremonttien lupaprosessista tehdaan sujuva,
ennakoitava ja yhden luukun periaatetta noudattava.
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13. Hulevesi-, lumi-, jatehuolto- ja viherpeitteisyysvaatimuksia sovelletaan kokonai-
suutena ja suhteellisuusperiaatteen mukaisesti.

14. Rakennusvalvonnalle asetetaan selkea palvelulupaus: ensimmainen yhteydenotto
tai alustava arvio viimeistaan 10 arkipaivan kuluessa. Yrittajajarjesto korostaa, etta
hyva rakennusjarjestys ei ole ainoastaan valvonnan valine. Se voi parhaimmillaan
olla my0s investointeja, yrittajyytta, keskustan elinvoimaa, maaseutualueiden elin-
voimaa ja kaupungin kestavaa kasvua mahdollistava asiakirja.

Tiivistelma: Lausunto on kriittinen ja laajasti muutoksia esittava. Yrittajajarjesto pitaa
luonnoksen tavoitteita ja joitakin yrittajyytta helpottavia kohtia mydnteising, mutta
esittaa kohtuullisuus- ja elinvoimaperiaatetta, mainos- ja terassimaaraysten keventa-
mista, pydrapaikkavaatimusten joustavoittamista, tydmaiden vaikutusten huomioi-
mista, lupaneuvonnan parantamista, pienyritystoiminnan tapauskohtaista sallimista
arvokkailla alueilla seka rakennusvalvonnalle selkeaa palvelulupausta.

Vastaus:

(1) Ehdotus: "Rakennusjarjestykseen tarvitaan selked kohtuullisuus- ja elinvoi-
maperiaate”.

Rakennusjarjestykseen sisaltyvasta kohtuullisuusperiaatteesta on saadetty rakenta-
mislaissa 17 § Rakennusjarjestys, jossa todetaan "Rakennusjdrjestyksen mddrdykset ei-
vdt saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia”. Maa-
raysta ei ole toistettu rakennusjarjestyksessa, koska se on jo laissa. Rakennusjarjestyk-
sen laatimisessa on huomioitu rakentamislain edellytys.

(2) Ehdotus: “"Mainokset ja yritysten nakyvyys; valomainokset; ikkunateippauk-
set”

Ehdotus erillisen laajemman mainosohjeen laatimisesta on hyva. Ohjeita ei ole kuiten-
kaan tarkoituksenmukaista lisata ensisijaisesti maarayksia sisaltavaan, lainsaadantoa
taydentavaan rakennusjarjestykseen.

Rakennusvalvonta pyrkii kehittéamaan mainonnan ohjeistusta laatimalla yrittdjille hel-
posti saavutettavan ohjeen. Ulkomainonnasta on jo olemassa oleva ohje “Ulkomai-
nonnan sijoittamisperiaatteet Oulussa”. Palautteen mukaan tulkinnanvaraisia kasitteita
“rumentaa” ja "hairitseva” kaytetaan lainsaadanndssa ja niistd on muodostunut myos
oikeuskaytantoa. Esimerkiksi mainoksen hairitsevyyteen liittyy muun muassa raken-
nuskohde, johon se kiinnittyy, ymparistd, likenneturvallisuus ja alueen kayttotarkoi-
tus. Rakennusjarjestyksessa on perusteltua kayttaa vakiintuneita termeja.

Mielipiteessa esitetyt valomainoksia koskevat soveltamisohjeet ja ikkunateippausten
tarkemmat suunnitteluohjeet voidaan sisallyttaa edelld mainittuun mainosohjeeseen,
joka voi sisaltada myds esimerkkikohteita.

(3) Ehdotus: "Terassit ja ulkomyynti”

Rakennusvalvonta, kaupunkiympaéristopalvelut O U LU



RAKENNUSVALVONTA

Rakentamislain 42 § kohdan 4 mukaan yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa
vahintaan viisi luonnollista henkiléa lukuun ottamatta enintaan kolme kuukautta pai-
kallaan pidettavaa tapahtumarakennetta, on luvanvarainen. Rakennusjarjestyksella ei
voi muuttaa rakentamislaissa asetettua luvanvaraisuutta eika esitettya henkilomaaraa.
YleisOn kaytossa oleva terassi on tulkittu rakennelmaksi, jos sen putoamiskorkeus ylit-
taa puoli metria ja kayttoturvallisuus edellyttaa kaupunkikuvaan vaikuttavan kaiteen
rakentamista.

Kohdassa 49.10 on maaritelty luvasta vapautetun, maanvaraisen terassin etaisyys ton-
tin rajasta kahdeksi metriksi. Keskusta-alueilla terassien rakentamista ohjaa Oulun Lii-
kekeskus. Keskusta-alue kuuluu paaosin RKY (arvokas kulttuuriymparisto)- alueeseen,
jossa on tarkoituksenmukaista arvioida myds kaupunkikuvallista laatua lupajarjestel-
man kautta. Maaraykset eivat esta rakentamista vaan ohjaavat yhtenaisemman ja ve-
tovoimaisen keskustan ja liiketilojen rakentamiseen.

(4) Ehdotus: "Pysakointi ja polkupyorapaikat”

Pyorapysakaointipaikkojen maara maaritellaan asemakaavassa ja pysakointinormi oh-
jaa asemakaavoitusta. Siten polkupyorapaikkojen maaraa voidaan tarkastella pysa-
kdintinormia paivittamalla. Tyo-, kokoontumis- ja liiketilat sijaitsevat paaosin asema-
kaavoitetulla alueella.

Olemassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan polkupyorapaikoista vahintaan puolet
oli rakennettava katetuiksi. Rakennusjarjestyksen maarayksesta voi poiketa perustel-
lusta syysta, joka voi olla tapauskohtaisesti joku yrittajajarjeston esittamista toiminnal-
lisista syista. Rakentamisessa toiminnan vaatimukset ja rakennuspaikan rajoitukset on
otettava huomioon jo suunnitteluvaiheessa. Lupamenettelyssa arvioidaan tapauskoh-
taisesti polkupyorapaikka- ja autopaikkavaatimusten jousto- ja kohtuullistamismah-
dollisuudet erityisesti korjaus- ja muutostoissa.

Liikkumisesteisille soveltuvien autopaikkojen sijoittamisesta ei maarata rakennusjar-
jestyksessa. Valtioneuvoston asetuksessa rakennuksen esteettomyydesta on saadetty
liikkumis- ja toimimisesteisten autopaikkojen maarasta ja koosta.

(5) Ehdotus: "Keskustan tyomaat ja yritysten toimintaedellytykset”

Katutyomaiden liikenteenohjauksesta, tiedottamisesta ja mainonnasta ohjeistetaan ja
valvotaan kadunrakennusurakan tarjouspyynndssa ja sopimuksissa. Palautteessa ku-

vatut asiat otetaan huomioon kadunrakennustydmaata valmisteltaessa ja toteutetta-
essa.

Rakennusjarjestyksessa ei maarata yleisten katualueiden tydmaista ja niista tiedotta-
misesta eika yrityksen oikeudesta mainostaa.

(6) Ehdotus: "Rakentamisluvasta vapautetut hankkeet ja lupaneuvonta”

Luvasta vapautetun rakentamisen ohjaamisessa rakennusvalvontaa neuvoo kuntalai-
sia menettelytavoista ja luvanvaraisuudesta. Jos hanke on luvasta vapautettu, han-
ketta ei varsinaisesti ohjata rakennusvalvonnasta vaan rakentamislain tarkoituksen
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mukaisesti vastuu hankkeen suunnittelusta ja selvityksista on silloin rakennushank-
keeseen ryhtyvalla. Rakennusvalvonnan kotisivuilla on neuvottu laajasti, mita tulee ot-
taa huomioon luvasta vapautetussakin rakentamisessa. Lisaksi kotisivuilla on muutos-
toissa selkeasti kerrottu, mika ei vaadi lupaa ja mika vaatii luvan. Kotisivujen paivityk-
sessa tullaan ottamaan huomioon ehdotuksessa mainittujen toimenpiteiden ohjeis-
tuksien lisaaminen.

Rakennusvalvonta on parhaillaan kehittamassa yrityksille oman neuvontasivuston,
jossa neuvotaan tarkemmin yrittdjia koskevista lupa-asioista ja ohjeistetaan selkeam-
min esimerkiksi mainostamisen luvanvaraisuudesta. Tyo on aloitettu yhdessa yrittdjien
kanssa.

(7) Ehdotus: "Pienyritystoiminta ja pienteollisuus”

Pienteollisuusrakennuksella on arvokkaassa kulttuuriymparistssa sijaitsevalla asuin-
rakennuspaikalla vahaista enemman merkitysta maisemaan ja rakennettuun ymparis-
toon. Maarays ei esta pienteollisuusrakentamista automaattisesti, vaan ohjaa rakenta-
misen vaikutukset arvioitavaksi joko poikkeamis- tai rakentamislupamenettelyyn. Me-
nettely on tapauskohtaista harkintaa, jossa otetaan huomioon mielipiteessa esitetyt
seikat.

Rakennusjarjestysehdotusta muutetaan kohdan 20.4 § maa- ja metsatalouden seka
naihin liittyvan yritystoiminnan osalta muotoon: “ Maa- ja metsataloutta palveleva tai
naihin liittyvaa yritystoimintaa palveleva rakentaminen sallitaan toiminnan tarpeen
mukaisessa laajuudessa. Maatilan liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia saa ra-
kentaa enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa olla enintaan 50 % rakennusten, katosten tai muiden
vastaavien rakenteiden peitossa.”

(8) Ehdotus: “Lintuturvallinen rakentaminen”

Rakennusjarjestysluonnokseen lisataan ehdotetut kayttokohteet. Tarvittaessa laadi-
taan erillinen lintuturvallisen rakentamisen ohje Helsingin kaupungin mallin mukai-
sesti, jotta rakentamisen ohjaus olisi selkeampaa.

Rakennusjarjestykseen lisdtadan kohtaan 11 § Lintuturvallinen rakentaminen: “Lintutur-
vallisuutta tulee tarkastella erityisesti, jos rakennuksessa on suuria yhtendiisid lasipin-
toja, lasisia kulmaikkunaratkaisuja, ldpindkyvid lasirakenteita (esimerkiksi lasinen kul-
kukdytdvda) tai rakennus sijaitsee vesistojen, puistojen ja lintujen muuttoreittien lédhei-
syydessd.”

(9) Ehdotus: "Maalampdokaivojen lupaprosessit ja vihrea siirtyma”

Energiakaivon toteuttamisedellytyksia voi tarkastella nykyisista kartta-aineistoista.
Pohjavesialueet nakyvat kaupungin omassa karttapalvelussa, ja lisatietona voi kayttaa
GTK:n Maankamara-palvelua, josta selvida maanpeitteen paksuuden arvio. Rakennus-
valvonta voi laatia tarkemman ohjeistuksen palveluista verkkosivuille.
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Luettelo vaadittavista selvityksista ja tarvittavista liitteista on jo olemassa verkkosi-
vuilla seka maalampdohjeessa.

Kasittelyaikatavoite on jo maaritelty rakentamislaista (maalampdhankkeissa 3 kk siita,
kun rakentamislupahakemus on kasiteltavissa liitteineen).

Ennakkoneuvottelut ovat rakennusvalvonnassa yleisesti kaytdssa ja niita jarjestetaan
luvanhakijan niin halutessa.

Maalampdhankkeissa ei lahtokohtaisesti vaadita lausuntoa kaupungin muilta viran-
omaisilta. Muilta kaupungin viranomaisilta tarvittavat lausunnot rakennusvalvonta
pyytaa hakemuksen kasittelyvaiheessa. Rakennusvalvonta pyytaa tarvittaessa lisaksi
lupa- ja valvontavirastolta lausunnon vesilain mukaisen luvan tarpeesta, mikali toimi-
taan pohjavesialueella. Hakijan tulee itse varmistaa lupa- ja valvontavirastolta, voiko
maalampohanketta toteuttaa pohjavesialueella.

(10) Ehdotus: "Hulevedet, lumet, jatehuolto ja viherpeitteisyys”

Rakentamisen ohjauksessa ja lupaharkinnassa sovelletaan tapauskohtaista harkintaa
erityisesti korjaus- ja muutostoiden yhteydessa. Hulevesiin, lumitiloihin, jatehuoltoon
ja viherpeitteisyyteen liittyvia ratkaisuja arvioidaan kokonaisuutena ottaen huomioon
kiinteiston olosuhteet, olemassa oleva rakennuskanta, toiminnan tarpeet seka toi-
menpiteiden laajuus ja vaikutukset.

On myds huomattava, etta eri tavoitteet eivat aina kilpaile samasta tilasta, vaan ne
voivat toteutua osittain paallekkaisina ratkaisuina. Esimerkiksi maanalaiset hulevesien
viivytysrakenteet mahdollistavat maanpaallisen alueen muun kayton, ja vetta lapaise-
vat pinnoitteet voivat samanaikaisesti palvella seka hulevesien hallintaa etta piha- ja
liikennealueiden kayttoa. Myds viheralueilla voidaan yhdistaa hulevesien hallinnan, lu-
men varastoinnin ja kaupunkivihrean tavoitteita.

Rakennusjarjestyksen maarayksia sovellettaessa pyritaan siten tarkoituksenmukaisiin
ja kohteen erityispiirteet huomioon ottaviin ratkaisuihin seka suhteellisuusperiaatteen
mukaiseen lopputulokseen. Erityisesti olemassa olevien yrityskiinteistojen korjaus- ja
muutoshankkeissa voidaan arvioida vaihtoehtoisia toteutustapoja tapauskohtaisesti.

(11) Ehdotus: "Arvokkaat kulttuuriymparistot ja suojellut kohteet”

Rakennusten kayttotarkoitus maaritellaan kaavassa. Rakentamislaissa ja muussa lain-
saadanndssa on suojeltua rakennusta koskevia helpotuksia koskien esimerkiksi ener-
giatehokkuutta. Rakennusjarjestyksella ei voi muuttaa kaavan tai lain maarayksia.

Museoviranomaisen on pyydettava rakentamislain mukaan lausuntoa erikseen maara-
tyissa hankkeissa.

Oulun rakennusvalvonta ohjaa voimakkaasti hankkeeseen ryhtyvaa jo ennen suunnit-
telua ottamaan yhteytta rakennusvalvontaan hankkeen ennakkoneuvottelun
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jarjestamiseksi. Hankkeet, joissa ennakkoneuvottelu on pidetty, etenevat sujuvammin.
Ennakkoneuvottelun avulla hanke etenee ennakoitavammin ja maaraysten vaatimuk-
set tulevat huomioiduksi riittavan aikaisessa vaiheessa. Rakentamislupahakemuksen
kasittelylle on asetettu maaraaika, joka riippuu hankkeen suunnittelutehtavan vaati-
vuudesta. Hakijalla on mahdollisuus vaikuttaa kasittelyaikaan hankkimalla riittava
osaaminen ja kelpoiset vastuuhenkilot seka lainsaadannon edellyttamat suunnitelmat
ja selvitykset. Ennakkoneuvottelussa kyse on menettelyllisesta asiasta, josta ei maa-
rata rakennusjarjestyksessa.

Suojellun rakennuksen korjaamis- ja muutostdissa noudatetaan suojelussa asetettuja
vaatimuksia. Rakennusvalvonta valvoo yleista etua ja rakennusten turvallisuutta ja ter-
veellisyytta ja edistaa rakennusten kaytt6a mahdollistamalla niiden monipuolisen kay-
ton ja ominaispiirteet huomioivan korjaustavan.

(12) Ehdotus: "Rakennusvalvonnalle tarvitaan selkea palvelulupaus”

Rakennusjarjestyksessa maarataan rakentamista ja luvanvaraisuutta. Viranomaisen
menettelyihin liittyvia tavoitteita asetetaan talousarviossa ja esimerkiksi kaupunkistra-
tegiassa. Hallintolaki maarittelee hyvan hallintotavan mukaisen vastaamisajan ja ra-
kentamislaissa on asetettu rakentamislupahakemukselle maaraaika (3kk/6kk) siita, kun
hakemus on liitteineen kasiteltavissa ja paatettavissa.

Hakemuksen kasittelya edistaa ennakkoneuvotteluvaihe, kelpoiset suunnittelijat ja
riittavat asiakirjat, jotka on laissa maaritelty. Hakemusta ei voi kasitella ilman riittavia
lahtotietoja ja suunnitelmia.

Ehdotuksen mukaiset kehittamisideat otetaan huomioon asiakaspalvelun kehittami-
sessa ja lupa-asioinnin yhteydessa annettavassa neuvonnassa. Vaadittu palvelulupaus
vaikuttaa erittain kohtuulliselta, jos rakennusvalvonnalle annetut resurssit ovat riitta-
vat.

Mielipide 3 Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi ry 6.8.2026

"Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi on 1906 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Jasenenamme on yli 1 600 taloyhtiéta Pohjois-
Pohjanmaan ja Kainuun alueella, joista noin 73 prosenttia Oulusta. Jasenkuntamme
muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtidista, mutta jasenistodmme kuuluu myds
kiinteistdosakeyhtidita ja vuokrataloyhtioita.

Kiitdmme lausuntopyynnosta ja toteamme kantanamme seuraavaa.
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Yleisvaikutuksena todettakoon, etta pienet muutostyot helpottuvat ja nopeutuvat, vi-
ranomaisasiointi vahenee, mutta vastuu maardysten noudattamisesta jaa yha enem-
man kiinteiston omistajalle. Asunto-osakeyhtidille tama tarkoittaa sita, etta seka yh-
tion etta yksittaisten osakkaiden hankkeisiin, valvontaan ja dokumentointiin tulee
kiinnittaa jatkossa aikaisempaa enemman huomiota.

On hienoa, etta rakennusvalvonnan verkkosivuilla on jo selvia ohjeita, mm. siitd missa
tilanteissa rakentamislupa tarvitaan ja missa ei. Koska rakennusjarjestyksessa ei ole
erikseen mainittu luvanvaraisia ja luvasta vapaita hankkeita, olisi hyva viitata esim. ra-
kennusvalvonnan verkkosivujen taloyhtidita koskeviin ohjeisiin. Olisi hyva, jos raken-
nusjarjestyksessa todettaisiin selvemmin mitka maaraykset koskevat uudisrakenta-
mista ja mitka korjaamista. Voisiko rakennusjarjestyksessa olla linkkeja lisaohjeistuk-
siin (esim. https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/korjaus-ja-muutostyo?accor-
dion=accordion-63473 ja https://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/purkaminen ).

Rakentamislupa on rakennusjarjestyksessa kirjattu suppeasti. Jattaako tama viran-
omaiselle laajan tulkinnanvaran hankkeen luvanvaraisuutta arvioitaessa. Vahaisiksi
katsottavien hankkeiden tulkinnan kirjaaminen rakennusjarjestykseen lisaisi olennai-
sesti hankkeeseen ryhtyvan mahdollisuutta arvioida luvantarvetta. Tata seikkaa on ko-
rostettu rakentamislain perusteluissa. Selkeasti kirjoitettu tulkinta sujuvoittaisi lupaka-
sittelya ja varmistaisi yndenmukaisen tulkinnan hankkeiden ja luvan kasittelijoiden va-
lilla.

Verkkosivujen ohjeistus ei valttamatta ole riittava ja sita olisi hyva avata esimerkkita-
pausten kautta tarkemmin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Asianmukaisesti resursoitu, helposti saavutettavissa oleva ja tehokkaasti toimiva ra-
kennusvalvontapalvelu on paitsi asiakkaan, my6s kunnan etu. Toivomme resursointiin
ja lupaneuvonnan resurssointiin kiinnitettavan huomiota.

2 § Rakentamistapaohjeet

Mista ajantasaiset rakentamisohjeet |0ytyvat. Maaritteleekd ne viranhaltija, lautakunta
vai joku muu taho.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Vihaisten rakennuskohteiden (kuten alle 6 m? kokoisten leikkimékkien, vajojen, kasvi-
huoneiden tms.) osalta tulkinnanvaraiseksi jaa, voidaanko naita vahaisia rakennelmia
(ei kayta rakennusoikeutta) rakentaa rajoittamaton maara esimerkiksi 1/huoneisto ri-
vitaloyhtion takapihoille?

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Miten maaritellaan, luoko valaistus tarpeettomasti ja haitallisesti ymparistoonsa hai-
riovaloa. Tarkempi ohjeistus olisi tarkea.

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen
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Taloyhtion piha-alueella tulee olla leikkialue, jossa on vahintaan kaksi vapaavalintaista
leikkivalinetta, esimerkiksi hiekkalaatikko ja keinu.

Muutoskohdassa on tarkennettu, etta taloyhtiolla viitataan vahintaan neljan asunnon

taloyhtioon. Taloyhtion hallinnoimia asuinrakennuksia voivat olla kerrostalot, rivitalot,
paritalot tai yhden asunnon talot eli erillistalot. Koskeeko maaritelma myas erillispien-
taloja, jos niita on nelja samalla tontilla? Enta senioritaloja, keskustakerrostaloja, joissa
pieni tontti tai paritaloja, jotka myos voivat olla taloyhtidita. Voisiko tuossa ottaa huo-
mioon kayttotarkoituksen ja asukasrakenteen?

Korjausrakentamisen yhteydessa piha-alueen kayttokelpoisuutta, turvallisuutta ja viih-
tyisyytta tulee parantaa esimerkiksi autopaikkojen, puiden, leikkialueiden, piharaken-
nelmien ja esteettdmyyden osalta. Onko maaraysta mahdollista tasmentaa, kuinka
laajoja korjaushankkeita vaatimus koskee, kuinka paljon parantamista edellytetaan ja
voiko rakennusvalvonta edellyttaa esimerkiksi julkisivuremontin yhteydessa mittavia
pihauudistuksia?

33 § Pihan kasvillisuus ja istutukset

Rajallinen tila, erityisesti kaupunkikeskustassa, ei monissakaan tapauksissa mahdol-
lista kiinteistonomistajan tahtotilasta ja maarayksista huolimatta riittavaa polkupyora-
ja autopysakaintia, jatteiden lajitteluastioiden lisddntyvaa maaraa ja samanaikaisesti
viherpinta-alan lisddmista. Aitojen ja porttien osalta maaraysten keveneminen saattaa
helpottaa kiinteiston alueiden kayton optimointia.

38 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa ajoneuvoliittyman rakentamisesta
tontilta katualueen ajoradan reunaan asti. Koskeeko rakentamisen lisaksi kunnossapi-
toa? Tontinomistaja vastaa myos tontille johtavan kulkutien kunnossapidosta

41 § Polkupyoréapaikat

Polkupydrien sailytyspaikkoja tulee olla riittavasti. Sailytyspaikkojen tulisi olla helposti
saavutettavia, ei niin etta kaytto vaatii hissia tai etta sailytys on monen oven takana.
Pyorien saavutettavista ja lukitusta sailytystilasta on taloyhtidissa paasaantoisesti pu-
laa. Hyva kun tama asia on eritelty omaksi pykalaksi.

Vaeston ikaantymisen vuoksi tassa tulisi huomioida py&rien ja erikoispyorien lisaksi
rollaattorit ja sahkdavusteiset senioriskootterit seka muut liilkkumisen apuvalineet.
Rappukaytavissa ei saa kulkuneuvoja sailyttaa, usein tilaa ei ole varastoissa eika kai-
kissa Oulun taloyhtidissa ole edes hisseja. Turvallinen latausmahdollisuus pitaisi myos
huomioida. Koskeeko pykala myds korjaushankkeita vai ainoastaan uudisrakenta-
mista? Taytyyko korjaushankkeen yhteydessa myos rakentaa uusia pyoravarastoja?

42 § Jatehuolto

Jatetaksassa vuodelle 2026 / Oulun kaupungin seudullinen jatehuoltojaosto
11.12.2025
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Jéteastian siirtomaksu

Jéateautolla tulee olla esteetén pddsy vdhintddn viiden metrin pédhdn pyéralli-
sistd, kdsin siirrettavistd jdteastioista. Kerdysvdlineet, joita ei voi siirtdd kdsin, on
sijoitettava niin, ettd kuormaus jdteautoon voidaan tehdd sijaintipaikalla (jcte-
huoltomddrdykset 23 §). Yli viiden metrin pituisista siirtomatkoista voidaan perid
siirtomaksu.

Tama kuluera tulee sulkea pois jo suunnitteluvaiheessa, jotta taloyhtidlle ei aiheudu
turhia kustannuksia.

43 § Tontin lumet

Keskustan rakennustontit ovat pienia ja lumien lgjitykselle / varastoinnille ei juuri ole
tilaa. Voiko tata mitenkaan kehittaa, jotta 13jityksesta ei aiheudu vaaraa kenellekaan?

44 § Hulevedet

Kiinteiston hulevesien hallintaan tulisi kiinnittaa huomiota myos jo asemakaavavai-
heessa.

53 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

llkivallan aiheuttamat vahingot on poistettava julkisivuista valittdmasti. Monelle talo-
yhtidlle aiheutuu esim. graffitien poistosta vuosittain isot kustannukset. Voisiko Oulun
kaupunki olla mukana vastaavanlaisessa hankkeessa kuin mita oli Helsingissa? Stop
tohryille — Wikipedia. Tassa tarvitaan myos kuntatoimia. Taloyhtio voi asianomistajana
esittaa vahingonkorvausvaateen, mutta ongelmana téhrijdiden maksukyky, oli sitten
kyse rangaistuksesta tai vahingonkorvauksesta.

Tiivistelma:

e Lausunto on ehdollisen mydnteinen. Kiinteistoliitto pitaa useita tavoitteita kan-
natettavina, mutta esittdaa maaraysten selkeyttamista erityisesti luvanvaraisuu-
den, taloyhtididen korjaus- ja muutostdiden, piha-alueiden, polkupyoérapaikko-
jen, jatehuollon, lumien kasittelyn ja rakennusvalvonnan ohjeistuksen osalta.

e Lisataan selkeat viittaukset taloyhtidita koskeviin rakennusvalvonnan ohjeisiin
ja tasmennetaan, mitka maaraykset koskevat uudisrakentamista ja mitka kor-
jaus- ja muutostoita.

o Selkeytetaan vahaisten hankkeiden luvanvaraisuutta, rakentamistapaohjeiden
sijaintia seka pienten rakennelmien sijoittamista ja maaraa taloyhtioissa

e Tasmennetdan valaistuksen hairidvaloa, taloyhtididen leikkialueita ja korjaus-
hankkeiden piha-alueen parantamisvelvoitetta koskevia maarayksia. Selkeyte-
taan ajoneuvoliittyman rakentamis- ja kunnossapitovastuu.

e Tasmennetaan pyorapaikkavaatimusten soveltuminen korjaushankkeisiin ja
huomioidaan liikkumisen apuvalineet seka turvallinen lataus.
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e Suunnittelussa huomioidaan jatehuollossa jateauton esteetdon paasy vahintaan
viiden metrin paahan kasin siirrettavista jateastioista.

e Kehitetdan lumien l3jitysta pienilla keskustatonteilla ja huomioidaan hulevesien
hallinta jo asemakaavavaiheessa.

e Selvitetaan kaupungin osallistumista tohryjen ja graffitien torjuntaan tai poista-
miseen.

Vastaus:

Mielipiteessa on kiinnitetty huomiota siihen, ettei rakennusjarjestyksessa ole erikseen
mainittu luvanvaraisia ja luvasta vapaita hankkeita.

Rakennuskohtainen luvanvaraisuus on esitetty luvussa IX Yleiset rakennuskohdekoh-
taiset maaraykset, kohdassa 49 § Rakennuskohdekohtaiset vaatimukset ja vapautuk-
set rakentamisluvasta.

Lisaksi on toivottu, etta uudis- tai korjausrakentamista koskevat maaraykset esitettai-
siin selkeammin. Osa luvasta vapautetuista rakentamistoimenpiteista on selkeasti uu-
disrakentamista (esimerkiksi laituri) ja osa voi koskea seka uudis- etta korjausrakenta-
mista (aurinkopaneelit). Yleisesti rakennusjarjestys koskee seka uudis- etta korjausra-

kentamista ellei erikseen ole mainittu esimerkiksi asuinpaikkaa koskeva maarays 19.1

"ei koske korjaus- ja muutosrakentamista”.

Rakennusjarjestys taydentaa lainsdadantoa antamalla paikallisia maarayksia. Uu-
distamisen tarkeimpia tavoitteita oli paivittaa rakennusjarjestys uuden rakentamislain
mukaiseksi, maaritella luvanvaraisuudesta ja selkeyttaa rakennusjarjestyksen maarayk-
sia.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen valmistelussa on todettu, ettei rakennusjar-
jestys ole tarkoituksenmukainen paikka rakentamista koskeville ohjeille eika ra-
kennusjarjestyksessa toisteta muussa lainsaadannossa maarattya. Rakennusjar-
jestyksen paivittaminen on hallinnollisesti raskas prosessi, joten neuvontaa varten oh-
jeet ja linkit sijoitetaan helposti paivitettaville rakennusvalvonnan kotisivuille. Kotisi-
vuja koskeva palaute huomioidaan kotisivujen kehittamisessa (esimerkit).

Rakentamislupaa ei ole erikseen kuvattu rakennusjarjestyksessa, koska se on kuvattu
rakentamislain kohdassa 42 §. Rakennusjarjestyksella voidaan vapauttaa rakentamis-
luvasta vahaiset rakennuskohteet, jotka on luetteloitu kohdassa 49 § "Rakennuskoh-
dekohtaiset vaatimukset ja vapautukset rakentamisluvasta”. Rakennuskohteet on ku-
vattu nimilla esimerkiksi aidat ja tukimuurit, joista on eroteltu erikseen “rakenteellinen
aita” ja "kasvillisuusaita” tulkinnan helpottamiseksi.

Rakennusjarjestys on laadittu rakennusvalvonnassa helpottamaan my6s viranomaisen
luvanvaraisuuden arviointia ja yhtenaistamaan tulkintaa.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtiva ja tavoite
Rakennusvalvonnan resurssointia ei voida maarittaa rakennusjarjestyksessa.
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2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet laaditaan kaavan laadinnan yhteydessa. Rakentamistapaohjeet
|Oytyvat esimerkiksi rakennusvalvonnan kotisivuilta https://www.ouka.fi/rakennusval-
vonta/kaavat-ja-rakentamistapaohjeet

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Vahaisetkin paikallaan pysytettavat rakennukset muodostavat yleensa kerrosalaa, jo-
ten ne kayttavat rakennusoikeutta. Asemakaava-alueella rakentamista ohjaa asema-
kaava ja rakentamistapaohjeet, joissa voi olla rajoituksia rakennusten maaralle ja si-
jainnille. Rakennusjarjestyksessa ei olla rajoitettu vahaisten rakennusten maaraa. Ra-
kentamisen tulee kuitenkin rakennusjarjestyksen 5 § mukaan sopeutua rakennettuun
ymparistoon ja rakennuskohteen ja tontin tulee muodostaa kaupunkikuvaltaan sopu-
suhtainen kokonaisuus.

Asunto-osakeyhtidissa asuntojen pihojen rakentamista ohjaa taloyhtio, joka voi osoit-
taa itse asuntokohtaisesti rakennusoikeutta kaytettavaksi, ellei kaavasta muuta johdu.
Rakentamisen tulee kuitenkin aina olla kaupunkikuvaan soveltuvaa.

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus arvioidaan tapauskohtaisesti ja siihen
vaikuttaa merkittavasti se, minkalaiseen ymparistoon kohde sijoittuu (esimerkiksi
moottoritien varteen, asuinalueelle, myymalarakennusten alueelle). Rakennusjarjes-
tyksessa on maaratty, ettei valaistuksesta saa aiheutua haittaa. Oulussa on laadittu
"Ulkomainonnan sijoittamisperiaatteet Oulussa”, jossa on ohjeistettu muun muassa
julkisivujen mainosvalaistusta ja digitaalisten mainoslaitteiden valaistusvoimakkuutta.
Oulun kaupungin ulkovalaistuksen suunnitteluohjeessa julkisten ja yksityisten tahojen
suunnittelemat ulkovalaistukset esitetaan hyvaksyttavaksi osana rakentamislupaa. Va-
laistuksen soveltuvuus arvioidaan tapauskohtaisesti lupakasittelyn yhteydessa. Valais-
tuksen toteutustapaa ei ole tarkoituksenmukaista rajoittaa, jos kaava ei sita edellyta ja
lupakasittelyssa voidaan todeta, etta ratkaisu soveltuu ymparistoonsa eika aiheuta
haittaa.

Oulun keskustavisiossa on otettu kantaa valaistuksen suunnitteluohjeisiin ja siihen,
etta ne tulisi tuoda valaistusohjeistuksena rakennusjarjestykseen. Valaistusohjeistus
on ensin syyta paivittaa ja tarkistaa. Koska rakennusjarjestys ei ole luonteeltaan oh-
jeellinen, yksityiskohtainen valaistusohjeistus ei valttamatta kuulu rakennusjarjestyk-
seen.

Mielipide ohjeistuksen tarpeesta huomioidaan laadittaessa ohjeita rakennusvalvon-
nan kotisivuille tai muuta valaistuksen ohjetta (malli Helsingin kaupunki “Julkisivujen
ja pihojen valaistus”)

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Leikkialuetta koskevassa maarayksessa viitataan neljan asunnon taloyhtioon. Asuinra-
kennusten leikkipaikoista maarataan rakentamislaissa. Rakennusjarjestyksen maarayk-
sella on tarkoitus helpottaa rakentamislain 125 §:n Leikkipaikat ja oleskelualueet
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tulkintaa leikkialueen vahimmaiskoosta ja yhtenaistaa tulkintaa. Samalla tontilla sijait-
sevat nelja erillista pientaloa, jotka muodostavat taloyhtion, rinnastetaan neljan asun-
non taloyhtiodn. Rakennusjarjestyksesta voidaan erityisesta syysta poiketa esimerkiksi
silloin, kun rakentamislain mukaisesti “vastaava alue sisaltyy kiinteistdjen yhteiseen
jarjestelyyn tai sijaitsee lahiymparistossa.”. Tata lain saannosta ei toisteta rakennusjar-
jestyksessa. Koska maarays koskee asuinrakennuksia, leikkipaikkavaatimus koskee
my0ds keskustan kerrostaloja ja yksittaisia pientaloja kuten aiemminkin.

Olemassa olevaa piha-aluetta koskevaa maaraysta on selkeytetty siten, etta velvoite
parantaa pihan kayttokelpoisuutta, kayttoturvallisuutta ja viihtyisyytta koskee pihaan
kohdistuvia korjaus- ja muutostoita.

Korjausrakentamisen yhteydessa piha-alueen kayttokelpoisuutta tulee parantaa, jos
piha-alue liittyy luvanvaraiseen rakentamiseen, esimerkiksi pysakdintipaikkojen lisaa-
miseen. Julkisivuremontin yhteydessa on aina hyva tarkastella myds pihaa, mutta lu-
vanvarainenkaan julkisivumuutos ei maarayksen mukaan aiheuta velvollisuutta paran-
taa piha-aluetta.

Muutettu kohtaa 32 § koskien piha-alueen parantamista: ” Olemassa olevan pihan
kdyttokelpoisuutta, kdyttoturvallisuutta ja viihtyisyyttd tulee parantaa mahdollisuuksien
mukaan pihaan kohdistuvien rakennustoimenpiteiden yhteydessd esimerkiksi auto-
paikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien
osalta sekd parantamalla piha-alueen esteettéomyyttd. Nykyistd tilannetta ei saa hei-
kentdd."”

33 § Pihan kasvillisuus ja istutukset

Pihan kasvillisuutta ei ole maaratty kohdassa lisattavaksi vaan huomioitavaksi ja sa-
malla huomautettu, ettd asemakaavassa istutettavaksi maaratty tontin alue on toteu-
tettava asemakaavan mukaisesti.

38 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt

Mielipiteessa on kysytty, koskeeko ajoneuvoliittyman kunnossapitoa samat maarayk-
set kuin rakentamista. Rakennusjarjestyksessa maarataan vain ajoneuvoliittyman ra-
kentamisesta, ei kunnossapidosta tai puhtaanapidosta. Tontin kohdalla olevan kadun
kunnossapidosta ja puhtaanapidosta maarataan laissa kadun ja eraiden yleisten aluei-
den kunnossa- ja puhtaanapidosta, 4§: Tontinomistaja vastaa myos tontille johtavan
kulkutien kunnossapidosta.

41 § Polkupyorapaikat

Maarayksessa ei ole erikseen maaratty esimerkiksi senioriskootterien sijoittamisesta.
Tavanomaisessa asuinkerrostalossa ulkoiluvalinevarastossa voi sailyttaa polkupyoran
tilalle rollaattoria. Rakennusvalvonta pyrkii ohjauksellaan hyvaan esteettomaan ratkai-
suun tapauskohtaisesti. Maarays ei edellyta polkupyorapaikkojen lisaamista korjaus-
ja muutostdiden yhteydessa, ellei rakentamistoimenpide muuta polkupydramitoi-
tusta, esimerkiksi jos rakennetaan uusia asuntoja.
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43 § Tontin lumet

Suunnittelija huolehtii keskustan tonttien lumenlajityksesta rakentamisluvan yhtey-
dessa mitoittamalla lumitilat riittaviksi ja sijoittamalla ne turvallisiin paikkoihin. Raken-
nusvalvonta kiinnittaa ohjauksessaan huomiota riittavien lumitilojen suunnitteluun ja
talvikunnossapitoon.

42 § Jatehuolto
Rakennusjarjestys ei maarittele jateauton paasya jateastioihin.
44 § Hulevedet

Asemakaavojen yhteydessa laaditaan hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunni-
telma. Rakennusjarjestyksella ei ohjata asemakaavan laatimista.

53 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen
Mielipiteessa on esitetty hyva ehdotus Stop tohryille-hankkeesta, jonka voi esittaa
suoraan Oulun kaupungille.

Mielipide 4 Simila Vesa 10.8.2026

"Pyydan Oulun kaupunkia huomioimaan uudessa rakennusjarjestyksessa nykyista pa-
remmin maatalouden sivuelinkeinot, monimuotoisen yrittajyyden seka mahdollisuu-
den kehittaa uusia ja innovatiivisia toimintamuotoja maatiloilla ja muilla laajoilla ra-
kennuspaikoilla.

Ehdotetussa rakennusjarjestyksessa rakennuspaikkaa ja rakentamisen maaraa koskeva
saantely maatilarakentamiselle on varsin tiukkaa (§20). Saantelyssa tulisi olla riittavasti
joustavuutta sellaiselle rakentamiselle, joka palvelee maataloutta, siihen liittyvia si-
vuelinkeinoja tai muuta yritystoimintaa. Tallaiselle toiminnalle voi olla saatavilla myos
EU ja kansallisia tukia, ja toiminnan muodot voivat muuttua nopeasti.

Maaseudulla on jo syntynyt monenlaisia uusia yrittamisen muotoja, kuten eldinpuis-
toja, majoitusratkaisuja, siirtolapuutarhoja ja erilaisia maatilamatkailun palveluita. Tu-
levaisuudessa voi syntya toimintamuotoja, joita emme talla hetkelld osaa ennakoida.
Rakennusjarjestyksen tulisi mahdollistaa niiden kehittaminen eika tarpeettomasti ra-
joittaa niita ennalta.

Esimerkiksi ikddntyneiden asumisen erilaiset uudet ratkaisut, jotka voidaan integroida
maatalouteen, maatilamatkailuun tai muuhun yritystoimintaan, voivat edellyttaa ra-
kennuspaikalta ja rakennusten maaralta ja sijoittelulta tavallista enemman jousta-
vuutta. Sama koskee erilaisia leiri-, matkailu-, harrastus- ja hyvinvointipalveluja.

Yhteinen lahtokohta tallaiselle joustavuudelle on mielestani se, etta jos kaytettavissa
on riittavasti pinta-alaa ja rakentaminen voidaan toteuttaa asianmukaisesti, turvalli-

sesti ja ymparistoon soveltuvalla tavalla, pinta-alaa tulisi voida kayttaa tehokkaasti ja
tarkoituksenmukaisesti yritystoiminnan kehittamiseen suunnittelutarvealueilla.
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Pidan erityisen tiarkednd, etta nykyisen rakennusjarjestyksen § 30 joustavuutta
lisdava periaate sailytetaan myos uudessa rakennusjarjestyksessa. Nykyisessa ra-
kennusjarjestyksessa todetaan:

“Rakennusoikeuden maaraa tai asuinrakennusten lukumaaraa koskeva rajoitus
ei koske maatalouskaytdssa, metsatalouskaytossa tai yritystoiminnan kaytdssa
olevaa rakennuspaikkaa.”

Esitan, etta vahintaan vastaava joustavuus sailytetdan myods uudessa rakennusjarjes-
tyksessa.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena tulisi olla riittavan selkea ja ennakoitava saantely,
mutta samalla sen tulisi mahdollistaa maaseudun elinkeinojen kehittyminen ja uusien
toimintamuotojen syntyminen. Liian yksityiskohtainen tai tiukka saantely voi estaa sel-
laisia ratkaisuja, joita ei saantelya laadittaessa ole viela osattu ennakoida.

Toivon, etta Oulun kaupunki ottaa taman nakdkulman huomioon rakennusjarjestysta
viimeisteltdessa.”

Tiivistelma: Mielipide on kriittinen ja muutosta edellyttava. Esitetaan, etta maatilara-
kentamiseen, maatalouden sivuelinkeinoihin ja maaseudun yritystoimintaan jatetaan
uudessa rakennusjarjestyksessa riittava joustavuus ja etta nykyisen rakennusjarjestyk-
sen joustavuutta lisadva periaate sailytetaan.

Vastaus:

Mielipide on perusteltu ja se otetaan soveltuvilta osin huomioon rakennusjarjestyseh-
dotuksessa. Maa-metsatalousrakentamisen maara on Oulun alueella varsin maltilli-
nen. Maarayksen vaikutus haja-alueen rakentamiseen on ollut nykyisen rakennusjar-
jestyksen voimassa olon aikana pieni ja vaikutuksiltaan vahainen. On todennakaista,
ettei tahan ole tulossa merkittavia muutoksia. Mielipiteen perusteella tehdaan raken-
nusjarjestykseen muutos, jossa sallitaan maa- ja metsatalouden ja naihin liittyvan yri-
tystoiminnan kohdalla vapaampi rakentaminen. Yritystoiminta sidotaan selkeammin
maa- ja metsatalouskayttoon.

Rakennusjarjestysehdotusta muutetaan kohdan 20.4 § maa- ja metsatalouden seka
naihin liittyvan yritystoiminnan osalta muotoon: “ Maa- ja metsataloutta palveleva tai
naihin liittyvaa yritystoimintaa palveleva rakentaminen sallitaan toiminnan tarpeen
mukaisessa laajuudessa. Maatilan liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia saa ra-
kentaa enintdaan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa olla enintdan 50 % rakennusten, katosten tai muiden
vastaavien rakenteiden peitossa.”
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20 § Tekstikokonaisuutta jasenneltiin uudelleen selkeammaksi. Kohtaan 20 § lisattiin: “
mikali kyseessa ei ole kohdissa 20.1.-20.3. mainittu rakennuspaikka.”

Kohdasta 20.2 § poistettiin valiotsikko: "pienteollisuus asuinrakennuspaikalla” 20.4 §
poistettiin: "Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa maatilan toimintaan
liittyvia rakennuksia.”

Mielipide 5 Oulun Omakotiyhdistys ry 16.8.2026

"Oulun Omakotiyhdistys pitaa tarkeana, etta uudistettavalla rakennusjarjestyksella
edistetaan turvallista, terveellista ja viihtyisdaa asumista seka huomioidaan Oulun eri-
laiset kaupunki-, maaseutu- ja kylaymparistot. Samalla rakennusjarjestyksen tulee to-
teuttaa uuden rakentamislain tavoitetta rakentamisen saantelyn sujuvoittamisesta ja
hallinnollisen taakan vahentamisesta.

Omakotiasumisen nakdkulmasta on erityisen tarkeaa, ettei rakentamisluvasta va-
pautettua rakentamista tosiasiallisesti palauteta yksityiskohtaisen paikallisen saante-
lyn piiriin. Kiinteistonomistajan tulee voida rakennusjarjestysta lukemalla riittavan yk-
siselitteisesti selvittaa, mita omalla kiinteistolla saa tehda. Maaraysten tulee olla tar-
peellisia, oikeasuhtaisia ja kiinteistonomistajan kannalta kohtuullisia.

Oulun Omakotiyhdistys esittaa rakennusjarjestysluonnokseen seuraavia muutoksia ja
tasmennyksia.

1. Rakentamisluvasta vapautetun rakentamisen tulee olla aidosti sujuvaa (§ 47-
49)

Uuden rakentamislain keskeisena muutoksena on ollut rakentamisen lupajarjestelman
keventaminen. Rakennusjarjestyksen tulee tukea tata tavoitetta.

Rakentamisluvasta vapautetunkin rakennuskohteen tulee luonnollisesti tayttaa sita
koskevat kaava-, turvallisuus-, sijoittamis- ja muut vaatimukset. Saantelyn kokonai-
suudesta ei kuitenkaan saisi muodostua tavalliselle kiinteistonomistajalle niin vaikeasti
tulkittavaa, etta kaytanndssa rakentamisen mahdollisuus joudutaan aina varmista-
maan rakennusvalvonnasta.

Oulun Omakotiyhdistys esittaa, etta §§ 4749 arvioidaan viela kokonaisuutena tasta
nakokulmasta ja etta kaupunki laatii rakennusjarjestyksen rinnalle selkean asukasoh-
jeen rakentamisluvasta vapautetusta rakentamisesta.

2. Rakennuskohteen neljan metrin vahimmadisetdisyyteen tontin rajasta tarvitaan
joustavuutta (§ 6 ja 13)
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Luonnoksen mukaan rakennuksen, katoksen tai muun rakennuskohteen etaisyyden
tontin rajasta tulee olla vahintaan nelja metria, ellei kaavamaarayksin ole toisin osoi-
tettu.

Ehdoton neljan metrin vaatimus voi olla erityisesti vanhoilla ja pienilla omakotiton-
teilla tarpeettoman rajoittava esimerkiksi pienen talousrakennuksen tai katoksen si-
joittamisessa.

Oulun Omakotiyhdistys esittaa, etta maaraykseen lisataan mahdollisuus sijoittaa va-
hainen rakennuskohde lahemmaksi rajaa silloin, kun naapuri antaa siihen suostumuk-
sensa eika sijoittamisesta aiheudu palo-, turvallisuus- tai muuta olennaista haittaa.

3. Pientalotontin 30 prosentin viherpeitteisyysvaatimusta tulee joustavoittaa (§
32)

Luonnoksen mukaan asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta vahintaan
30 prosenttia tulee olla viherpeitteista ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia.

Oulun Omakotiyhdistys pitaa hulevesien hallintaa ja riittavan viherpeitteisyyden sailyt-
tamista kannatettavina tavoitteina. Kiintea prosenttivaatimus ei kuitenkaan huomioi
riittavasti tonttien erilaisuutta. Erityisesti vanhoilla ja pienilla tonteilla olemassa oleva
rakennuskanta, kulkuyhteydet ja muut rakenteet voivat tehda vaatimuksen tayttami-
sesta vaikeaa.

Yhdistys esittaa, etta 30 prosentin vaatimuksesta on mahdollisuus poiketa vaatimuk-
sesta perustellusta syysta ja sdannoksen pitaa olla voimassa vain kokonaan uudessa
rakennuspaikassa. Olemassa olevan toimivan pihan muuttamiseen ei tule syntya vel-
voitetta yksinomaan prosenttivaatimuksen tayttamiseksi. Maarayksessa olisi syyta sel-
ventaa, koskeeko vaatimus vain uudisrakentamista vai myos vahaisia muutos- ja lisa-
rakennushankkeita.

4. Puiden sailyttamista ja istuttamista koskevien maaraysten tulee mahdollistaa
normaali pihanhoito (§§ 5, 32 ja 33)

Luonnoksessa korostetaan olemassa olevan puuston ja kasvillisuuden sailyttamista.
Tavoite on perusteltu, mutta maaraykset eivat saa tarpeettomasti rajoittaa omakoti-
kiinteiston normaalia pihanhoitoa.

Kiinteistonomistajalla tulee sailya mahdollisuus poistaa esimerkiksi huonokuntoinen,
vaarallinen, rakennuksia vaarantava tai pihan tarkoituksenmukaista kayttoa olennai-
sesti haittaava puu silloin, kun muu lainsaadanto tai asemakaava ei sita esta.

Myds § 33:n maarays, jonka mukaan isoiksi kasvavia puita ei saa istuttaa viitta metria
lahemmaksi rakennuksia, on hyvin yksityiskohtainen. Sopiva etdisyys riippuu muun
muassa puulajista, rakennuksesta, perustamistavasta ja paikallisista olosuhteista.
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Yhdistys esittaa, etta ehdoton viiden metrin vaatimus korvataan maarayksella, jonka
mukaan suureksi kasvavat puut tulee sijoittaa riittavalle etaisyydelle rakennuksista.

5. Ajoneuvoliittymien maarayksissa tulee huomioida pientalojen kaytannon tar-
peet (§ 38)

Asuntoalueen ajoneuvoliittyman enimmaisleveydeksi esitetaan kuusi metria. Jos ton-
tille rakennetaan lisaksi erillinen jalankulkuliittyma, niiden yhteenlaskettu leveys saa
olla enintaan kuusi metria.

Oulun Omakotiyhdistys pitaa liikenneturvallisuutta perusteltuna lahtokohtana. Oulun
olosuhteissa tulee kuitenkin ottaa huomioon myds lumitilat, lumen auraaminen, kah-
den auton taloudet seka tonttien ja katujen erilaiset olosuhteet.

Luonnos mahdollistaa useamman liittyman erityisesta syysta. Yhdistys esittaa, etta
myads liittyman enimmaisleveytta koskevaan maaraykseen kirjataan selkea mahdolli-
suus joustaa silloin, kun tontin olosuhteet ja liikenneturvallisuus sen mahdollistavat.

6. Veneiden, matkailuajoneuvojen ja muun omaisuuden sdilyttamista omalla
tontilla ei tule tarpeettomasti rajoittaa (§ 54)

Luonnoksen mukaan tonttia ei saa kayttaa ymparistoa rumentavaan tai hairiota ai-
heuttavaan autojen, veneiden, koneiden, laitteiden, tavaroiden tai polttopuiden ul-
kosailytykseen. Lisaksi todetaan, etta pienehkdn veneen, asuntoauton, asuntovaunun
tai vastaavan kulkuneuvon kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua. Oulun
Omakotiyhdistys pitaa maaraysta nykyisessa muodossaan liian tulkinnanvaraisena.
Kasitteet “pienehké”, “ymparistoa rumentava” ja “kausiluonteinen” eivat anna
kiinteistonomistajalle riittavan selvaa tietoa siitd, mika on sallittua. Veneen, perakar-
ryn, asuntoauton, asuntovaunun, polttopuiden ja muun tavanomaiseen asumiseen ja
vapaa-aikaan liittyvan omaisuuden sailyttaminen kuuluu normaaliin omakotikiinteis-

ton kayttoon.

Yhdistys esittaa, etta maaraysta muutetaan siten, ettd tavanomaiseen asumiseen ja
vapaa-aikaan liittyvan omaisuuden sailyttaminen omalla tontilla on lahtokohtaisesti
sallittua. Sailyttamiseen tulee voida puuttua silloin, kun siita aiheutuu konkreettista ja
olennaista haittaa naapureille, turvallisuudelle tai ymparistolle. Pelkastaan subjektiivi-
seen arvioon ymparistdn rumentumisesta ei tulisi perustaa rajoitusta.

7. Ranta-alueen maaritelmaa tulee tasmentaa (§ 4)

Luonnoksessa ranta-alueella tarkoitetaan kiinteistdja, jotka rajautuvat vesistoon “tai
sijaitsevat vesiston laheisyydessa”.
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Maaritelma jattaa epaselvaksi, kuinka kaukana vesistosta sijaitseva kiinteistd kuuluu
ranta-alueeseen. Talla on merkitysta, koska rakennusjarjestys sisaltaa ranta-alueita
koskevia erityisia maarayksia.

Kiinteistonomistajan oikeusturvan ja saantelyn ennakoitavuuden vuoksi ranta-alueen
maaritelman tulee olla sellainen, etta kiinteistbnomistaja voi yksiselitteisesti selvittaa,
kuuluuko hanen kiinteistonsa ranta-alueeseen.

Yhdistys esittaa maaritelman tasmentamista esimerkiksi etaisyyteen, alueen olosuhtei-
siin tai karttarajaukseen perustuvaksi.

8. Uuden rakennuspaikan 5 000 m?:n vihimmaiispinta-alaa tulee arvioida myés
kylien tdydennysrakentamisen nakokulmasta (§ 19)

Asemakaava-alueen ulkopuolella uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-alaksi
maarataan paasaantoisesti 5 000 m?. Yleiseen viemari- ja vesihuoltoverkostoon liitet-
tivissd olevalla rakennuspaikalla vdhimmaispinta-ala on 2 000 m?.

Oulun Omakotiyhdistys esittaa arvioitavaksi, onko 5 000 m?:n yleinen vdhimmaéisvaati-
mus kaikilla Oulun haja-asutusalueilla paikallisista olosuhteista perusteltu. Tarpeetto-
man suuri vahimmaispinta-ala voi vaikeuttaa olemassa olevien kylien taydennysra-
kentamista ja omakotiasumisen mahdollisuuksia.

9. Korjausrakentamisen yhteydessa ei tule synnyttiaa hankkeeseen kuulumatto-
mia pihan parantamisvelvoitteita (§ 32)

Luonnoksen mukaan olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta, kayttoturvalli-
suutta ja viihtyisyytta tulee parantaa rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi
autopaikkojen, puiden ja istutusten, leikki- ja oleskelualueiden, piharakennelmien ja
esteettomyyden osalta.

Maarays on laaja suhteessa siihen, ettd rakennustoimenpide voi olla hyvinkin vahai-
nen. Pienen korjaus- tai muutostydn ei tule johtaa velvollisuuteen ryhtya hankkeeseen
liittymattomiin pihan muutostoihin.

Yhdistys esittaa maaraykseen tasmennysta, jonka mukaan parantamisvelvollisuutta
arvioidaan rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen.

Yhteenveto

Oulun Omakotiyhdistys pitaa tarkeana, etta uudessa rakennusjarjestyksessa I6ydetaan
tasapaino hyvan rakennetun ympariston, naapureiden oikeuksien, ymparistdarvojen
seka kiinteistonomistajan oman paatosvallan valilla.

Rakennusjarjestyksella tulee puuttua sellaisiin tilanteisiin, joissa rakentamisesta tai
kiinteiston kaytdsta aiheutuu todellista haittaa turvallisuudelle, ymparistolle tai
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naapureille. Sen sijaan omakotikiinteiston tavanomaista kayttda, pihanhoitoa ja va-
haista rakentamista ei tule saannella yksityiskohtaisemmin kuin paikallisten olosuhtei-
den vuoksi on tarpeellista.

Erityisen tarkeaa on, etta maaraykset ovat yksiselitteisia ja ennakoitavia. Tulkinnanva-
raisia kasitteita, kuten "pienehkd”, "ymparistéa rumentava” ja “vesiston laheisyydessa”,

tulee valttaa tai niiden sisaltdo maaritella tarkemmin.

Energiatehokkuutta parantavien ratkaisujen edistaminen on tarkeaa, joten lupakay-
tantojen tulisi kuitenkin olla mahdollisimman selkeita ja yhdenmukaisia, jotta asuk-
kaat uskaltavat investoida energiatehokkuuden parantamiseen.

Uuden rakentamislain mahdollistaman kevyemman lupamenettelyn hyddyn tulee na-
kya myos oululaisen omakotiasukkaan arjessa. Rakennusjarjestyksen tulisi ensisijai-
sesti mahdollistaa ja ohjata hyvaa rakentamista eikd muodostaa uutta hallinnollista
estetta rakentamislain keventaman lupasaantelyn tilalle.”

Tiivistelma: Mielipide on kriittinen ja useita muutoksia esittava. Esitetdan lupavapaata
rakentamista koskevien maaraysten selkeyttamista, rajalle rakentamisen joustavoitta-
mista, viherpeitteisyysvaatimuksen kohtuullistamista, puustoa ja pihanhoitoa koske-
vien maaraysten joustavoittamista, ajoneuvoliittymien enimmaisleveyden tapauskoh-
taista joustoa, tontilla sailyttamista koskevien kasitteiden tasmentamista, ranta-alueen
maaritelman tarkentamista seka korjausrakentamisen pihavelvoitteiden suhteutta-
mista hankkeen laatuun ja laajuuteen.

Vastaus:

Kohta 1 Rakentamisluvasta vapautetun rakentamisen tulee olla aidosti sujuvaa
(§ 47-49) Mielipiteessa kiinnitetadn huomiota lupajarjestelman keventamiseen ja eh-
dotetaan, etta kaupunki laatii rakentamisluvasta vapautettua rakentamista koskevan
asukasohjeen.

Rakennusjarjestyksessa on pyritty selkeasti esittamaan luvanvaraiset ja luvasta vapau-
tetut toimenpiteet. Rakentamislaki maarittelee kohdassa 42 § Rakentamislupa luvan-
varaisuuden seka kriteerit uuden rakennuskohteen ja korjaus- ja muutostyon luvanva-
raisuuteen. Rakennusvalvonnan verkkosivuilla on ohjeistettu laajasti luvasta vapaute-
tusta rakentamisesta rakentamislain tullessa voimaan. Verkkosivuilla on kerrottu eri-
tyisesti korjaus- ja muutostdiden yhteydessa yleisella tasolla, mitka toimenpiteet vaa-
tivat lupaa ja mitka eivat vaadi lupaa. Rakennusvalvonta kehittaa ja tdydentaa yleisesti
saatavilla olevaa neuvontaa ja ohjausta verkkosivuillaan. Luvanvaraisuuden neuvon-
nassa on kaytettavissa myos asiointipalvelun neuvontapyynto.
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Rakennusvalvonta neuvoo rakentamisen luvanvaraisuudessa, luvan kasittelyproses-
seissa ja hallinnollisissa asioissa. Rakennusvalvonta ohjaa luvanvaraista rakentamista.
Luvasta vapautetun rakentamisen osalta rakentaja hankkii riittdvan osaamisen ja oh-
jauksen suunnittelijalta, joka ratkaisee rakentamisen tekniset vaatimukset ja varmistaa
maaraysten mukaisuuden.

Kohta 2 Rakennuskohteen neljan metrin vahimmaisetdisyyteen tontin rajasta
tarvitaan joustavuutta (§ 6 ja § 13) Mielipiteessa ehdotetaan, etta lisataan mahdolli-
suus sijoittaa vahainen rakennuskohde lahelle rajaa, kun siita ei aiheudu esimerkiksi
palohaittaa.

Rakennusjarjestyksen maarays vahimmaisetaisyydesta tuo kustannustehokkuutta ra-
kentamiseen, kun rakennusten paloturvallisuusasetuksen mukaista kahdeksan (8)
metrin vahimmaisetaisyytta ei tarvitse noudattaa tontin rajan kummallakin puolella.
llman tata kirjausta neljan metrin paassakin oleva rakennus tulee palo-osastoida ra-
kennuspaikalla, jossa ei ole kaavassa maarattya rakennusalan rajaa. Vahainenkin ra-
kennuskohde tulee palo-osastoida, jos se sijoittuu vahimmaisetaisyytta lahemmas ra-
jaa.

Kohta 3. Pientalotontin 30 prosentin viherpeitteisyysvaatimusta tulee jousta-
voittaa (§ 32)

Maarays ei koske olemassa olevan asuinpientalotontin pihaa vaan rakentamista uu-
delle asuinpientalotontille ja tontin tdydennysrakentamista. Maarayksella pyritaan
edistamaan hulevesien imeytysta tontilla. Rakennusjarjestyksen maarayksesta voidaan
perustellusta syysta poiketa, jolloin rakennuspaikan erityispiirteet tulevat huomioi-
duksi.

Lisatty kohtaan 32.2 Viherpeitteisyys tasmennys soveltamisalasta: “uudelle rakennus-
paikalle rakennettaessa ja tdydennysrakentamisessa.”

Kohta 4. Puiden sdilyttamista ja istuttamista koskevien maaraysten tulee mah-
dollistaa normaali pihanhoito (§ 5,32 ja 33) Mielipiteessa kiinnitetddan huomiota
puiden poistamiseen ja suurten puiden istuttamisen etaisyyteen.

Rakennusjarjestyksessa ei esteta vaaraa aiheuttavien puiden poistamista. Rakentamis-
laki maaraa maisematyoluvasta.

Rakennusjarjestyksen maarayksella isojen puiden istuttamisen vahimmaisetaisyydesta
turvataan esimerkiksi perustusrakenteiden toimivuus ja sailyminen rikkoutumatta pui-
den kasvaessa. Viiden metrin vahimmaisetaisyys on hyva yleismitta, josta voi perustel-
lusta syysta poiketa. Maarays ohjaa puiden tarkoituksenmukaista istuttamista parem-
min kuin riittavan etadisyyden maininta.
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Kohta 5 Ajoneuvoliittymien maarayksissa tulee huomioida pientalojen kaytan-
non tarpeet (§ 38) Mielipiteessa esitetaan, etta maaraykseen kirjataan selked mah-
dollisuus joustaa, kun tontin olosuhteet ja liikenneturvallisuus sen mahdollistavat.

Ajoneuvoliittyman enimmaisleveytta koskevasta maarayksesta voidaan poiketa ta-
pauskohtaisen harkinnan perusteella esimerkiksi tdydentamisen, tiivistamisen, yritys-
tontin tai kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi. Harkinnan tekee rakennusvalvontavi-
ranomainen lupamenettelyssa, ja poikkeamiselle on esitettava erityinen syy. Ajoneu-
voliittyman leveytta koskevaan kohtaan ei ole erikseen kirjattu poikkeamisen mahdol-
lisuutta toisin kuin ajoneuvoliittymien maaraan, koska liittyman leveydesta poikkeami-
nen asuntoalueilla on harvemmin perusteltua. Rakennusjarjestykseen on lisatty kui-
tenkin mahdollisuus rakentaa erillinen jalankulkuliittyma, jos se on rakennuspaikan
kayton kannalta perusteltua.

Kohta 6. Veneiden, matkailuajoneuvojen ja muun omaisuuden sdilyttamista
omalla tontilla ei tule tarpeettomasti rajoittaa (§ 54) Mielipiteessa esitetaan, etta
tavanomaiseen asumiseen ja vapaa-aikaan liittyvan omaisuuden sailyttaminen omalla
tontilla on sallittua eika rajoitusta tulisi perustaa ympariston rumentumiseen. Maa-
raysta pidetaan lisaksi tulkinnanvaraisena.

Rakentamislaissa kohdassa 143 § Ulkovarastoinnista on maaratty “ Asemakaava-alu-
etta ei saa kayttaa hairidta aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin eika
pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta
johdu.” Rakennusjarjestyksella ei muuteta sita, mita laissa on saadetty.

Rakennusjarjestys sallii kausiluonteisen sailytyksen, kun rakentamislaissa on kuvattu
pitkaaikaista sailyttamista. Kausiluonteinen tarkoittaa, ettei esimerkiksi tontilla saily-
teta esimerkiksi isoa venetta ympari vuoden. Maarayksessa on annettu esimerkkeja
yleisesti ymparistoa rumentavista laitteista ja tavaroista. Oikeuskaytanndssa on maari-
telty tapauskohtaisesti, minka tyyppista rumentava ulkosailytys on, joten maaritelmaa
on perusteltua kayttaa myos rakennusjarjestyksessa. Tavanomainen ulkosailytys ei ru-
menna ymparistoa eika aiheuta hairiota.

Rakennusjarjestysta on tasmennetty kohdassa 54 § Ty6ajoneuvojen ja laitteiden sailyt-
taminen rakennuspaikalla, lisatty: “Tontti ja rakennuspaikka on pidettdvdé niiden kdéyt-
totarkoituksen ja ympdroivin alueen maankdyton edellyttimdssd asianmukaisessa
kunnossa.” Poistettu rajoittavana: “ Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyt-
tad sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sdilyttiminen ei pe-
rustu viranomaisen lupaan tai asemakaavaan.” Sama maarays toteutuu edellisessa
lauseessa ja ulkosailytysta koskevassa kohdassa.

Kohta 7. Ranta-alueen mairitelmaa tulee tasmentaa (§ 4) Mielipiteessa maaritel-
maa “sijaitsee vesiston ldheisyydessa” ja “ranta-aluetta” pidetaan huomautuksessa
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epaselvana ja ehdotetaan maaritelman tasmentamista esimerkiksi etaisyyteen, alueen
olosuhteisiin tai karttarajaukseen perustuvaksi.

Ranta-alueella tarkoitetaan lainsaadanndssa maantieteellista vyohyketta, joka alkaa
vesiston rantaviivasta ja ulottuu sille etaisyydelle, jolla rakentamisella ja maankaytolla
on suoria vaikutuksia kyseiseen vesistoon, rantamaisemaan ja luontoon. Oikeuskay-
tanndssa ranta-alueen on katsottu ulottuvan enimmillaan 500 metrin etaisyydelle,
mutta yleensa enintaan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Ranta-alue maaritelladn tapauskohtaisesti.

Rakennusjarjestysehdotuksen kohtaan 4 § Maaritelmia soveltamisesta tasmennettiin
ranta-alueen maaritelmaa: "Ranta-alueella tarkoitetaan rantaviivaan rajoittuvaa tai
vesistoon ldhelld sijaitsevaa aluetta, jolle sijoittuvalla rakentamisella on vaikutuksia ve-
sistooén, rantamaisemaan ja luontoon.”

Kohta 8. Uuden rakennuspaikan 5 000 m?*:n vihimmaispinta-alaa tulee arvioida
myos kylien tiydennysrakentamisen nakokulmasta (§ 19) Mielipiteessa esitetaan
arvioitavaksi 5000 m? rakennuspaikan koon vaatimus.

Pinta-alavaatimuksella turvataan haja-asutusalueella vapaa-alueet. Pinta-alavaatimus
koskee uusia rakennuspaikkoja. Pinta-alavaatimus on pienempi 2000 m?, kun raken-
nuspaikka on liitettavissa viemari- ja vesihuoltoverkostoon. Pinta-alavaatimuksilla on
tarkoitus ohjata rakentamista olemassa olevan yhdyskuntatekniikan piiriin olemassa

olevissa kylissa.

Kohta 9. Korjausrakentamisen yhteydessa ei tule synnyttaa hankkeeseen kuulu-
mattomia pihan parantamisvelvoitteita (§ 32) Mielipiteessa ehdotetaan tasmen-
nysta pihan parantamisvelvollisuuteen ja lisdaamaan teksti “rakennushankkeen laatu ja
laajuus huomioon ottaen”.

Olemassa olevaa piha-aluetta koskevaa maaraysta on selkeytetty siten, etta velvoite

parantaa pihan kayttokelpoisuutta, kayttoturvallisuutta ja viihtyisyytta koskee pihaan
kohdistuvia korjaus- ja muutostoita. Lisaksi tekstiin on lisatty ilmaus "mahdollisuuk-

sien mukaan”.

Rakennusjarjestyksen kohtaa 32.1 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays on
muutettu: “Olemassa olevan pihan kdyttékelpoisuutta, kdyttoturvallisuutta ja viihtyi-
syyttd tulee parantaa mahdollisuuksien mukaan pihaan kohdistuvien rakennustoimen-
piteiden yhteydessd esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja
oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-alueen esteetto-
myyttd. Nykyistd tilannetta ei saa heikentdd.”
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Mielipide 6 Oulun Jalankulkijat ry 16.8.2026

"Oulun jalankulkijat ry kiittdaa mahdollisuudesta kommentoida Oulun kaupungin ra-
kennusjarjestysluonnosta.

Luonnoksessa on paljon hyvaa, kuten kaupunkitilan viherryttamiseen ja olemassa ole-
vaan puuston sailyttamiseen liittyvia asioita. Nama ovat erittain tarkeita kaupunkitilan
viihtyisyyden parantamiseksi ja varjopaikkojen saamiseksi kaupunkiymparistoon. Viih-
tyisat ymparistot kannustavat liilkkumaan ja oleskelemaan ulkona.

Jalkakaytavien materiaalivalinnat

Jalkakaytavien materiaalivalintojen tulee olla Oulun kaupungissa johdonmukaisia,
jotta ne kertovat kavelijoille ja pyorailijoille mahdollisimman vaistomaisesti oikean
paikan katualueella. Tasta syysta esitamme, etta Oulun kaupungissa jalkakaytavat to-
teutetaan kiveyspintaisina.

Esitys 1: Etsitdan sopiva kohta rakennusjarjestykseen, jossa kuvataan se, etta jalkakay-
tavat toteutetaan kiveyspintaisina.

Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

Esitaimme kappaleessa 51.1. Tydmaan perustaminen ja aitaaminen esteettomyys (s.
24) otetaan paremmin huomioon ja tydmaan aikaisten kiertotiejarjestelyiden ja -
opasteiden laatua parannetaan.

Esitys 2:

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus ja esteetto-
myys, erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheudu henkil®- tai omaisuusva-
hinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, pdly- tai muuta haittaa
ymparistolle.

Tekstilisays lihavoituna ja kursivoituina.
Esitys 3:
Turun rakennusjarjestyksen 45 §:ssa

“Kaupunkiympdriston palvelukokonaisuus voi kirjallisesta hakemuksesta myéntdd lu-
van kdyttdd katu- ja muuta yleistd aluetta rakennustydomaan tarpeisiin.

Ennen luvan myontdmistd paikalla suoritetaan tarvittaessa rakennusvalvonnan, poliisi-
viranomaisen ja kaupunkiympdriston palvelukokonaisuuden edustajan kanssa katsel-
mus, jossa mddritellddn luvan edellyttimdt ehdot litkenteen sujuvuuden jdrjestd-
miseksi.”
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Esitamme, etta vastaavantyyppinen rakennusvalvonnan katselmusmenettely otetaan
kaytt6on myds Oulussa, jotta tydmaajarjestelyjen aikainen liikkenne on turvallista, su-
juvaa ja turvallista niin jalankulun, pyorailyn kuin autoliikenteenkin osalta.

Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumat tuovat iloa, elamaa ja rakennusjarjestyksesta puuttuu nykyisellaan pro-
sessi, miten lyhytaikaisien tapahtumien rakentaminen ja kiertotiet tulisi toteuttaa.

Esitys 4: Esitamme, etta tasta nakdkulmasta kirjoitettaisiin uusi kappale sopivaan koh-
taan rakennusjarjestysta.

Talla hetkella ongelma on, etta Oulussa voidaan sulkea jalankulun ja pyorailyn kan-
nalta erittain suosittu Linnabaana useina eri mittaisina jaksoina Kuusisaaressa jarjes-
tettavien tapahtumien rakentamista, toteutusta ja purkamista varten. Sulut pidentavat
jalan ja pyoralla tehtavia asiointi- ja vapaa-ajan matkoja huomattavasti. Usein nama
toteutetaan myos puutteellisin opastuksin.

Rakennusjarjestyksen tulee olla toki yleispateva ja minimoida kaikille liikennemuo-
doille koituvia haittoja toki tapahtumat mahdollistaen.

Esitys 5: Rakennusvalvonnan (tai muu kaupunkiymparistopalvelujen yksikkd) tulee
ratkaista, miten lupamenettelya tai -maksuja kehittamalla voitaisiin lyhentaa erityisesti
Linnabaanan katkaisua jatkossa. Sama kestoon ja kaikkien liikkennemuotojen haittaan
perustuva taksahinnoittelu tulee ulottaa myds tydmaajarjestelyihin Oulussa. Hinnoit-
telu ohjaisi parhaimmillaan siihen, etta sulut olisivat mahdollisimman lyhyita. *

Tiivistelma: Lausunto on paaosin myonteinen. Esitetdan konkreettisia muutos- ja tay-
dennysehdotuksia. Muutosesitykset koskevat jalkakaytavien kiveyspintaisuutta, tyo-
maa-aikaisten jarjestelyjen esteettomyytta, katselmusmenettelya seka tapahtumien ja
tydmaiden aiheuttamien kulkureittihaittojen vahentamista ja hinnoitteluun perustu-
vaa ohjausta.

Muutosesitykset:

« Lisataan rakennusjarjestykseen kirjaus siita, etta Oulussa jalkakaytavat toteute-
taan kiveyspintaisina.

« Taydennetaan kohtaa 51.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen siten, etta tyo-
maan jarjestelyissa huomioidaan jalankulkuliikenteen sujuvuuden lisaksi esteet-
tomyys.

« Parannetaan tydmaa-aikaisten kiertotiejarjestelyjen ja opasteiden laatua.

« Otetaan kayttoon rakennusvalvonnan katselmusmenettely katu- ja yleisen alueen
kayttamisessa tydmaan tarpeisiin ennen luvan myontamista tarvittaessa.

« Lisataan rakennusjarjestykseen uusi kappale lyhytaikaisten tapahtumien rakenta-
misesta, purkamisesta ja kiertotiejarjestelyista.
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« Kehitetdaan lupamenettelya tai -maksuja siten, etta erityisesti Linnabaanan katkai-
suajat lyhenevat tapahtumien yhteydessa.

« Ulotetaan sulun kestoon ja kaikille likennemuodoille aiheutuvaan haittaan pe-
rustuva taksahinnoittelu myds tyémaajarjestelyihin.

Vastaus:
Mielipiteessa on esitetty muutosehdotuksia.

Esitys 1 Jalkakdytavien materiaalivalinnat. Mielipiteessa esitetaan jalkakaytavien to-
teuttamista kiveyspintaisina.

Kadun pintamateriaali maaritellaan ja paatetaan katusuunnitelmassa. Tavoitteena on to-
teuttaa eri kulkumuotojen pintamateriaalit siten, etta se on visuaalisesti selkeasti havait-
tavissa.

Esitys 2 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt ja Esitys 3 Katselmus tyomaajarjestelyjen
sujuvuudesta

Rakennusjarjestyksessa on edellytetty keskusta-alueella tydmaan aitaamista ja ottaen
erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus edellytetty tydmaan erottamista tar-
koituksenmukaisin keinoin. Tydmaat aidataan ja kulkureitit pyritaan pitamaan selkeina,
esteettdmana ja turvallisena liikkua. Asia maaritellaan ja ohjeistetaan rakennushankkee-
seen ryhtyvan tarjouspyynndissa, sopimuksissa, kaivuluvissa ja turvallisuusasiakirjoissa.
Poly- ja meluhaitat maaritelladan samoissa asiakirjoissa.

Rakennusjarjestysehdotuksen kohtaan 51.1. Tydmaan perustaminen ja aitaaminen on
lisatty maininta esteettomyydesta.

Esitys 4 Tapahtumien jarjestamiseen liittyva uusi kappale ja Esitys 5 Linnabaanan
katkaisun valttaminen

Yleisten alueiden kayttéluvissa pyritdéan minimoimaan tydmaan aiheuttamat haitat ja
pyorateiden sulkemiset paatetaan erillisissa yleisten alueiden kayttoluvissa. Tapahtuma-
jarjestajan oppaassa on kattavat ohjeet tapahtuman jarjestamiseen, yleisen alueen kayt-
toon ja luvan hakemiseen liikennejarjestelyihin. Ohjeistusta ei ole syyta lisata rakennus-
jarjestykseen.
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Mielipide 7 Oulun polkupyériilijat ry 16.8.2026

"Oulun polkupyoérailijat ry on tutustunut paivittyvaan rakennusjarjestyksen luonnok-
seen. Keskitymme muistutuksessa erityisesti pyorapysakoinnin maarayksiin seka ra-
kentamisen aikaisiin jarjestelyihin.

Pyorapysakointi rakennusjarjestyksessa
osa VI, §40 ja §41, pysakointi (autot ja pyorat)

Rakennusjarjestyksen luvussa VIl keskitytdan piha-alueiden rakentamisen ja korjausra-
kentamisen maarayksiin kaupungissa. Rakennusjarjestysluonnoksessa ehdotetaan
koko kaupungin alueelle samalla tavalla mitoitettua auto- ja pyorapysakointiohjeis-
tusta. Tassa ohjeistuksessa ehdotetaan, etta tontille tulisi rakentaa yksi autopaikka
yhta asuntoa kohden ja vahintaan kaksi polkupyorapaikkaa asuntoa kohden. Lisaksi
pyorapysakoinnista maarataan, etta vahintaan puolet pydrapaikoista tulisi sijoittaa
lampimaan, katettuun tilaan, tilaa tulee varata myds erikoispyorille ja ulos sijoitetta-
vien telineiden tulisi olla runkolukittuja (sivu 17). Erityisesti Oulun keskustassa ja sen
lahialueilla tallainen ohjeistus tuottaa helposti suuren maaran autopysakointia ja oi-
keuttaa samalla yhteisen kaupunkitilan entista suurempaan hyédyntamiseen parkki-
paikkana. Samalla pydrille varattu pysakdintitila voi jaada riittamattomaksi, silla kes-
kusta-alueella ja sen lahistolla pyoraillaan paljon.

Ehdotamme, etta Oulussa saadettaisiin rakennusjarjestyksessa autopaikkojen ja pyo-
rapaikkojen maarasta tasmallisemmin, likkenteen kaytt6a kuvaavien vydhykkeiden
avulla. Oulun kaupunki on alueena laaja, ja asukkaiden liikkkuminen eri kaupungin-
osissa vaihtelee merkittavasti. Tama vaikuttaa merkittavasti pysakdinnin vaihteleviin
tarpeisiin kaupungin eri alueilla. Esimerkiksi Tuiran alueella vain noin 50 % kotitalouk-
sista omistaa auton, kun taas luku kasvaa merkittavasti siirryttdessa kaupungin reuna-
alueille rakennettuihin pientalolahidihin. Noin 0—4 km alueella Oulun keskustan alu-
eella liikkuminen pyoralla on suosittua ja laadukkaan py6rapysakoinnin tarve on siten
suuri.

Vyodhykkeiden mukaisia pysakdintimaarayksia on hyddynnetty esimerkiksi Turun kau-
pungin rakennusmaarayksessa, jossa vyohykkeet on maaritetty oheisen taulukon ku-
vaamalla tavalla.
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§ 26 Taulukko 1

asumisoikeustuotanto

Asuminen
1ap/140 k-m2,  |1ap/120 k-mZ, | 1ap/100 k-m?, |1 ap/85 k-m?, va-
Kerrostalo vahintadn 1 ap/3 |vahintadn1 ap/2 | vahintdan 1 ap/2 | hintdan 1ap/1,3
asuntoa asuntoa asunioa asunioa
Rivitalo ja kytketty pien-
talo (> 2 asuntoa) 1 ap/asunto 1 ap/asunto 1 ap/asunto 1 aplasunto
Erillispientalo (my&s
paritalot) 1 ap/asunto 1 ap/asunto 1 ap/asunto 2 ap/asunto
Opiskelija-asuminen 1 ap/230 k-m? 1ap/210 k-m? 1 ap/190 k-m? 1 ap/170 k-m?
renosietiuerityisasi- |1 apasok-m? | 1apd00km?  |1ap/350k-m? | 1ap/300 k-m?
Muu erityisasuminen 1 ap/175 k-m? 1 ap/135 k-m? 1 ap/125 k-m? 1 ap/105 k-m?
Korkotueltu vuokra-ja |4 o475 me  |1api135kem?  |1apf25k-m? |1 ap/105 k-m?

Taulukossa ylla olevat luvut eivat sisalla vieraspaikkoja. Vieraspaikkoja on oltava kerros- ja rivitaloissa
vahintaan yksi 10:ta asuntoa kohti. Muissa talotyypeissa vieraspaikkojen tarve on arvioitava tapaus-
kohtaisesti niin, ettd otetaan huomioon ko. alueen pysakdintitilanne.

Toimistot 1 ap/140 k-m? 1 ap/120 k-m? 1 ap/80 k-m? 1 ap/60 k-m?
Liiketilat

e PPe o o 1alka | gi min 1apM20 km?  |1apM00km? | 1ap/60 k-m?
k'"ﬂ'::;gg“”“ﬁi““m' el min 1apM20 k-m?  |1apM00k-m? | 1ap/60 k-m?
ﬂiﬂﬂm“mm efi- | ai min 1 ap/50 k-m? 1 ap/50 k-m? 1 ap/50 k-m?
muu erikoiskauppa &i min 1 ap/120 k-m? 1 ap/100 k-m? 1 ap/80 k-m?

Kuva 1 Taulukko Turun kaupungin rakennusjdrjestyksestd: pysdkdinnin rakentamista ohjaavat mddrdykset vydhyk-

keittdin

Turun kaupungin rakennusjarjestys: https://www.turku.fi/sites/default/files/docu-
ment/turun-kaupungin-rakennusjarjestys-1.3.2025.pdf

Pysakointimaaraysten osalta rakennusjarjestys on toissijainen dokumentti silloin, jos
asemakaavassa on maaratty tarkemmin pyorien ja autojen pysakoinnista. Oulussa esi-
merkiksi keskusta-alueen asemakaavassa on tyypillisesti saadetty tarkemmin pyora-
pysakdinnista. Tama johtaa kuitenkin helposti tapauskohtaisesti vaihteleviin ja keske-
naan eriarvoiseen pysakoinnin rakentamiseen kaupunkialueella. Rakennusjarjestyksen
tasmallisemman pysakointinormin avulla voitaisiin luoda yhtenevaisemmat ja yhden-
vertaisemmat pysakoinnin rakentamisen normit kaupunkialueelle.
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Kohta 32.1. Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Rakennusjarjestysluonnoksessa kirjoitetaan seuraavasti: “Olemassa olevan pihamaan
kayttokelpoisuutta, kayttoturvallisuutta ja viihtyisyytta tulee parantaa toteutettavien
rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istu-
tuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla
piha-alueen esteettomyytta”. Ehdotamme, etta korjausrakentamiseen lisattaisiin myds
pyorapysakointialueiden parantaminen.

Suositus runkolukittavien telineiden asentamisesta

Ehdotamme, etta rakennusjarjestykseen lisataan suositus runkolukittavien telineiden
mitoituksista ja asennuksesta seuraavasti:

Laadukkaan runkolukittavan pyoératelineen telinevalin tulisi olla noin 100 cm, jotta sii-
hen pystytaan sujuvasti pysakdimaan pyorat telineen molemmin puolin. Sisatiloissa
telinevali voi olla pienempi, noin 80-100 cm. Telineelle sopiva korkeus on noin 80 cm.
Jos telineille tehdaan kiintea asennus, tulisi runkolukittavan pyoératelineen vahim-
maisetdisyys seinasta olla 100 cm telineen keskelta mitattuna.

Rakennustyon aikaiset jarjestelyt (osa X)

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa kuvataan yhteisen tilan hyédyntamiseen liittyvia
tydmaa-aikaisia jarjestelyja. Luonnoksessa mainitaan jalankulun sujuvuus, mutta myds
pyoraliikenteen sujuvuus ja turvallisuus tulisi huomioida tydmaan aikaisissa jarjeste-
lyissa.

Havaintojemme mukaan Oulun kaupungin alueella erilaiset tydmaat, tapahtumat ja
kunnostustyot aiheuttavat lahes paivittain vaaratilanteita pyorailijoille ja jalankulki-
joille. Valitamme naita tiedoksi kaupungin palautepalveluun aktiivisesti, mutta na-
emme, ettd tydmaiden ja tapahtumien aikaisten liikennejarjestelyiden tiukempi saan-
tely parantaisi kaupunkilaisten turvallisuutta merkittavasti.

Ehdotamme, etta tydmaan aikaisen yhteisen tilankayton hyodyntamiseksi perustettai-
siin kolmikantakaytanto, joissa kdydaan tydmaa-aikaiset jarjestelyt yhdessa kaupun-
gin, viranomaisen ja rakentajan kanssa lapi jo ennen yhteisten tilojen kayttdonottoa.
Lisaksi ehdotamme, ettd tydmaiden ja tapahtumien aikaisiin katujen ja teiden sulke-
misiin sovellettaisiin vuokrahinnoittelua. Kolmikantakaytanteesta ja tydmaasulkujen
hinnoittelusta 16ytyy esimerkki Turun rakennusjarjestyksesta: https://www.turku.fi/si-
tes/default/files/document/turun-kaupungin-rakennusjarjestys-1 3.2025.pdf "

Tiivistelma: Lausunto on muutoksia esittava ja pyorailyn olosuhteita korostava. Esite-
taan pysakointimaaraysten tarkentamista vydhykkeittain, pyorapysakdinnin laadun ja
mitoituksen parantamista, pyorapysakdinnin huomioimista korjausrakentamisessa
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seka tydmaiden ja tapahtumien aikaisten likkennejarjestelyjen saantelyn tiukentamista,
kolmikantakaytantoa ja tydmaiden aiheuttaminen sulkujen hinnoittelua.

Vastaus:
Mielipiteessa keskitytaan pyorapysakointiin ja rakentamisen aikaisiin jarjestelyihin.

Mielipiteessa ehdotetaan saatamaan tasmallisemmin autopaikkojen ja pyorapaikkojen
maarasta liikenteen kayttoa kuvaavien vyohykkeiden avulla. Mielipiteessa on esitetty
Turun kaupungin pysakdintinormin kaltainen ohje. Oulun kaupungissa vastaava vyo-
hykeperiaate on esitetty Oulun kaupungin pysakointinormissa. Pysakointinormi on
ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Rakennusjarjestys taydentaa asemakaavoja vain
niilta osin, kuin niissa ei ole maaratty pysakoinnista.

Saannosten tarkoituksena on osaltaan edistaa pyorailyn lisdamista Oulun kaupun-
gissa. Rakennusjarjestyksessa esitetty polkupyorapaikkoja koskeva maarays on pysa-
kéintinormin mukainen. Pysakdintinormin muuttuessa voi tulla tarve paivittaa raken-
nusjarjestysta, mutta pysakdintinormia ei ole tarpeen sisallyttaa hallinnollisesti raskaa-
seen rakennusjarjestykseen. Turun rakennusjarjestyksessa pysakoinnin mitoitusohje
on esitetty erillisena liitteena.

Mielipiteessa ehdotetaan lisaamaan kohtaan 32.1. suositus pyorapysakdintialueiden
parantamisesta. Rakennusjarjestysehdotuksen kohdassa 32.1 autopaikka-alueet on
korvattu sanalla "pysakdintialueet”, joka sisaltaa myds polkupydrapaikoituksen. Paran-
nettavat alueet on kohdassa esitetty esimerkein.

Ehdotus runkolukittavien telineiden mitoituksesta ja asennuksesta on ohje, joka on
tarkoituksenmukaista lisata ohjeistuksena esimerkiksi rakennusvalvonnan verkkosi-
vuille.

Ehdotus tydmaan aikaisten liikennejarjestelyiden kolmikantakaytanndsta on menette-
lyllinen kaytanto, jota ei ohjeisteta yleensa rakennusjarjestyksessa. Esitetyt asiat oh-
jeistetaan ja luvitetaan yleisten alueiden lupamenettelyssa. Rakennusjarjestyksessa ei
maarata myoskaan vuokrahinnoittelusta eika ohjeisteta lupamaksuista.

Mielipide 8 Kaski Kaisa ja Risto 21.8.2026

"Hevosten laiduntamisen raja-arvoa pihapiirista tulee nostaa 10 m:sta 250 metriin. Nur-
mijarvelld on kaytdssa mainitsemani 250 m raja-arvo pihapiirista.

Asumme ison ratsutallin 1dhella ja olemme karsineet hevosten laiduntamisen haitoista yli
10 vuotta. Haitat ilmenevat karpasten maaran lisdaantymisena. Hevosharrastajat liikkuvat
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ikkunoiden vieressa hakiessaan tai tuodessaan hevosia. Hevoset karkaavat pihalle ja ai-
heuttavat vaaratilanteita. Liikkkuminen kapealla tiella hevosten kanssa on vaarallista he-
vosille, ratsastajille ja autoille. Hevosen lanta jaa sijalleen niin laitumella kuin tiellakin. ”

Tiivistelma: Esitetaan oman lahiympariston hairiodon perustuen hevosten laiduntamisen
etaisyysrajan nostamista pihapiirista 10 metrista 250 metriin haittojen ja turvallisuusris-
kien vuoksi.

Vastaus:

Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kohtuuttomia. Oulun alueella 250 metrin
etaisyysvaatimus voidaan todeta olevan kohtuuton ja estavan tarpeettomasti hevostal-
lien sijoittamista. Kuitenkin ulkotarhan etaisyysvaatimuksen nostaminen 50 metriin pi-
detdan kohtuullisena.

Rakennusjarjestysehdotuksen kohdassa 21 § Eldinsuojat maaraysta ulkotarhan etaisyy-
desta muutetaan 10 metrista 50 metriin.

Muutettu kohta: ” Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkoilutarhan ja ratsastuskenttien vd-
himmidiisetdisyyden naapuritontin pihapiiriin tulee olla vdhintddn 50 metrid sekd laitu-
mien fa-tlketarhefen vdhintddn 10 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, pdivékoti,
koulu tai muita hdiriintyvia kohteita.”

Lisatty: “Pohjavesialueilla on huomioitava tallin sijoittamista rajoittavat tekijdt.”

Mielipide 9 Rakennusteollisuus RT ry 31.8.2026

Rakennusteollisuuden palaute rakennusjarjestykseen on otettu vastaan nahtavilla olo
ajan jalkeen ja huomioitu. Lausuntopyyntd oli osoitettu yleiseen sahkdpostiosoittee-
seen, joka ei tavoittanut lausunnonantajia maaraajassa.

"Eli sain kommentteja viime viikon piirin hallituksessa, kun kerroin muutamista muu-
toskohdista. Seuraavat kohdat herattivat kentalla ihmetysta:

408 Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1 autopaikkaa yhta
asunto kohden. Muilla kuin pientalotonteilla autopaikoista vahintaan 10 % on nimet-
tava vieraspysakointipaikoiksi.

Onko tama 10 % jatkossa jokin “takalauta” eli minimi aina? Teollisuus on sita mielta,
ettd nama tulisi ainoastaan maaritella kaavoissa ja kaavakohtaisesti. Kaikenlaisia kir-
jauksia, jotka jarjestelmallisesti nostavat rakentamisen kustannuksia tulisi valttaa.
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418§ Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyoérapaikkoja rakennettava seu-
raavasti: Vahintaan puolet paikoista tulee sijaita lukittavassa lampimassa sisatilassa.

Onko tama kirjaus myoskin jokin "takalauta” eli minimi taso? Tama kirjaus lampimista
tiloista on rakentamisen kustannuksia nostava ja tulisi olla harkittavissa kaavakohtai-
sesti.”

Tiivistelma: Lausunto on kriittinen. Esitetaan muutoksia ja maaraysten joustavoitta-
mista.

Vastaus:

Rakennusteollisuudelle on lahetetty erikseen kuulemiskirje Rakennusteollisuuden ko-
tisivuilla olevaan sahkopostiosoitteeseen rt@rakennusteollisuus.fi . Nahtavilla oloaika
on ollut 2kk (15.6.-16.8.2026), jota on pidennetty vahimmaisajasta 2 vko kesakauden
vuoksi. Jakelulistaan on korjattu uusi sahkdpostiosoite, joka on saatu lausunnon anta-
jalta. Maaraajan jalkeen tullut lausunto on otettu huomioon rakennusjarjestysluon-
noksen kasittelyssa.

Yleisesti on huomioitava, etta kaava menee aina rakennusjarjestyksen ohi. Alueita,
joilla ei ole kaavaa, ohjataan rakennusjarjestyksella. Asemakaavassa on yleensa pysa-
kointiin liittyvat maaraykset.

Kohta 40§ Pysidkointi ja autopaikat: Rakennuspaikkojen, joilla ei ole asemakaavaa,
tai jonka kaavassa ei ole maaritelty pysakointimaaraa, pysakointivaatimuksia ohjataan
rakennusjarjestyksella. Kyseinen pykala koskee asuinrakentamista, jossa vieraspaikkoja
on pysakaéintinormin mukaan yleensa 1 vieras-ap /1000 m?. Asuinkerrostalossa, jonka
kerrosala on 4000 m? ja autopaikkavaatimus 1 ap/150 kem?, vaadituista 27 autopai-
kasta 10 % tulisi osoittaa vieraspaikoiksi eli 3 vieras -ap. Pysakdintinormin mukaan
mitoitus olisi 4 vierasautopaikkaa. Mitoitus noudattaa pysakointinormin mukaista mi-
toitusta ja sita voidaan pitaa rakennusjarjestyksessa kohtuullisena. Lyhytaikainen vie-
raspysakointi tulee jarjestaa tontilla.

On lisaksi hyva huomioida, etta ikaantyvien palveluja tarjotaan yha enemman koteihin
ja yrittajat tarvitsevat pysakointitilaa.

Rakennusjarjestysehdotuksen kohtaan 40 § Pysakointi ja autopaikat tdsmennetaan: ”
Muilla asuintonteilla kuin erillispientalotonteilla autopaikoista vihintddn 10 % on ni-
mettdva vieraspysdkointipaikoiksi.”

Kohta 41 § Polkupyoréapaikat

Esitetty mitoitus on pysakointinormin mukaista. Maaraysta noudatetaan alueilla, joille
rakennetaan esimerkiksi uutta asuinrakentamista eika rakennuspaikan vanhassa
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asemakaavassa ole esitetty tarkoituksenmukaista polkupyoramitoitusta. Vahimmais-
vaatimusta voidaan pitaa “takalautana”, joka sallii aina paremmankin ratkaisun toteut-
tamisen tarpeen mukaisesti.

Ymparistoministerion asetuksessa asuin-, majoitus- ja tyotiloista maarataan, etta
asuinhuoneiston yhteydessa on oltava asianmukaiset tilat polkupyorien sailytysta var-
ten.
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